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OBWIESZCZENIE
Wojewody Warmi nsko-Mazurskiego
z dnia 17 marca 2010 r.

w sprawie sprostowania bt

Na podstawie art. 17 ust. 1, 2 i 4 ustawy z dnia
20 lipca 2000 r. o oglaszaniu aktéw normatywnych
i niektérych innych aktéw prawnych (Dz. U. z 2007 r.
Nr 68, poz. 449 oraz z 2009 r. Nr 31, poz. 206) prostuje sie
btedy w zalgczniku do uchwaty Nr XXXVII/316/10 Rady
Miejskiej w Biskupcu z dnia 4 Ilutego 2010 r.
w  sprawie  okreslenia zasad tworzenia  oraz
gospodarowania zasobem nieruchomosci stanowigcych
wilasnosé Gminy Biskupiec (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz.
Nr 29, poz. 628), ktéry powinien mie¢ nastepujace brzmienie:

ZASADY TWORZENIA ORAZ GOSPODAROWANIA
ZASOBEM NIERUCHOMO SCI STANOWIACYCH
WEASNOSC GMINY BISKUPIEC.

Rozdziat |
Zasady Ogoélne

§ 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) Gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gmine Biskupiec,
2)Radzie - nalezy przez to rozumie¢ Rade Miejska
w Biskupcu,
3) Burmistrzu — nalezy przez to rozumie¢ Burmistrza Biskupca,
4)ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia
21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami
(tj. Dz. U. z 2004 r. Nr 161, poz. 2603 ze zm.).

§ 2. 1. Podstawe gospodarowania nieruchomosciami
stanowig zatwierdzone miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego, decyzje o warunkach
zabudowy i decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego, studium  uwarunkowan i  kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i Gminy
Biskupiec oraz inne przepisy szczegolne.

2. Gmina nabywa nieruchomosci poprzez:

1)komunalizacje,

2)zamiane na grunty stanowigce wiasnos¢ lub bedace w
uzytkowaniu wieczystym osob fizycznych lub prawnych,

3)scalanie i podziat gruntéw,

4)odptatne lub nieodptatne nabycie od os6b fizycznych
lub prawnych,

5)korzystanie z prawa pierwokupu,

6) inne czynnosci prawne.

3. Nieruchomosci stanowigce wiasnos¢ Gminy mogag
by¢ w szczegdélnosci:

1) sprzedawane,

2)oddawane w uzytkowanie wieczyste,

3)wydzierzawiane,

4)wynajmowane,

5)uzyczane,

6) oddawane w trwaty zarzad,

7)zamieniane na nieruchomosci stanowigce wtasnosé lub
bedace w uzytkowaniu wieczystym oséb fizycznych lub
prawnych,

edu.

8) obcigzane ograniczonymi prawami rzeczowymi,

9)wnoszone jako wktady niepieniezne (aporty) do spofek,
10) przekazywane jako majatek tworzonych fundaciji,
11) przedmiotem darowizny.

Rozdziat 11
Nabywanie nieruchomo $ci

§ 3. 1. Nabycie nieruchomosci przez Gmine nastepuje
w celu realizacji zadan wtasnych oraz tworzenia gminnego
zasobu nieruchomosci.

2. Nieruchomosci moga byé nabywane na podstawie
réznych tytutéw prawnych.

3. Z przystugujacego Gminie prawa pierwokupu
korzysta sie, jezeli nieruchomos$¢ bedaca przedmiotem
warunkowej umowy sprzedazy jest niezbedna na realizacje
celu publicznego lub zadah wiasnych.

4. W przypadku nabycia przez Gmine nieruchomosci w
trybie art. 98 ust. 1 ustawy, w ramach odszkodowania,

wiascicielowi lub uzytkownikowi wieczystemu
nieruchomosci moze by¢ przyznana, za jego zgoda,
odpowiednia nieruchomo$¢ zamienna za doptatg

wynikajaca z operatéw szacunkowych wykonanych przez
rzeczoznawce majatkowego.

Rozdziat Il
Zbywanie nieruchomo $ci

§ 4. Sprzedaz i oddawanie w uzytkowanie wieczyste
nieruchomosci stanowigcych wltasnos¢ Gminy nastepuje
w trybie:

1) przetargowym,
2)bezprzetargowym.
§ 5. W trybie bezprzetargowym sg zbywane
nieruchomosci:
1)w przypadkach wyszczegélnionych w  ustawie

0 gospodarce nieruchomosciami,

2)gdy zbycie nastepuje na rzecz osoby, ktérej przystuguje
pierwszenstwo w nabyciu nieruchomosci na podstawie
niniejszej uchwaty lub innych uchwat,

3)ktére Rada zwolnita z obowigzku sprzedazy Ilub
oddania w uzytkowanie wieczyste w drodze przetargu,

4)w celu realizacji wynikajacych z kodeksu cywilnego
roszczen o przeniesienie prawa whasnosci lub prawa
uzytkowania wieczystego gruntu.

§ 6. Zamiany nieruchomosci
w przypadkach uzasadnionych
a w szczegolnosci ze wzgledu na:
1) potrzeby inwestycyjne,
2) potrzeby realizacji zadan wtasnych,
3)wzgledy racjonalnej gospodarki nieruchomosciami.

dokonuje
interesami

sie
gminy,



§ 7. Okres uzytkowania wieczystego nieruchomosci
moze by¢ krétszy niz 99 lat w nastepujacych przypadkach:

1)gdy cel gospodarczy nie uzasadnia zachowania 99-
letniego okresu funkcjonowania obiektow,

2)gdy przyjete rozwigzania techniczne lub technologiczne
wskazujg na szybkie zuzycie obiektow,

3)gdy oddawany jest w uzytkowanie wieczyste udziat w
gruncie zwigzany ze sprzedazg lokali,

4)gdy grunt jest oddawany w uzytkowanie wieczyste na
poprawe warunkéw zagospodarowania nieruchomosci
przylegtej,

5)gdy nabywca nabywa prawo uzytkowania wieczystego
gruntu w wyniku zamiany,

6)gdy grunt jest oddawany w uzytkowanie wieczyste w
trybie art. 209a ustawy.

§ 8. Zwalnia sie z obowigzku sprzedazy w drodze
przetargu nieruchomosci zbywane na rzecz osob, ktore
dzierzawig te nieruchomosci na podstawie umoéw
zawartych na co najmniej 10 lat, jezeli zostaly zabudowane
na podstawie pozwolenia na budowe.

§ 9. W przypadku zbywania dzialek gruntu w trybie art.
209a ustawy, wyraza sie zgode na udzielenie przez
Burmistrza bonifikat:

1)w wysokosci 50% ceny gruntu, w przypadku sprzedazy
nieruchomosci,

2)w  wysokosci 50% od pierwszej optaty, gdy
nieruchomos$¢ gruntowa jest oddawana w uzytkowanie
wieczyste.

§ 10. Zgody Rady wymaga wnoszenie nieruchomosci
jako wktadow niepienieznych (aportow) do spétek.

Rozdziat IV
Sprzedaz lokali mieszkalnych, jednorodzinnych
budynkéw mieszkalnych i lokaliu  zytkowych

§11. W przypadku przeznaczenia do sprzedazy,
pierwszenstwo w nabyciu lokali mieszkalnych i
jednorodzinnych budynkéw mieszkalnych przystuguje
najemcom, z ktérymi najem zostat nawigzany na czas
nieoznaczony.

§12. 1. Sprzedaz lokali mieszkalnych i uzytkowych
odbywa sie z:

1)jednoczesng sprzedazg lub oddaniem w uzytkowanie
wieczyste utamkowej czesci gruntu niezbednego do
racjonalnego korzystania z budynkow,

2)jednoczesnym nabyciem na wspoOtwlasnos¢ czesci
budynkoéw i innych urzadzen, ktore nie stuzg wytacznie
do uzytku wiascicieli poszczegolnych lokali. Za czesci
wspdlne nie uwaza sie urzadzen kottowni znajdujacych
sie w tych budynkach.

2. Sprzedaz jednorodzinnych budynkéw mieszkalnych
odbywa sie z jednoczesng sprzedazg dziatek gruntu, na
ktérych znajdujg sie te budynki.

§ 13. Sprzedaz lokali mieszkalnych i jednorodzinnych
budynkéw mieszkalnych na rzecz najemcow:
1) sprzedaz lokali mieszkalnych i jednorodzinnych budynkéw
mieszkalnych odbywa sie w dwoch formach:
a) zajednorazowa spiata,
b) w systemie ratalnym,

2)przy sprzedazy lokali mieszkalnych lub jednorodzinnych
budynkéw mieszkalnych, wyraza sie zgode na udzielenie
przez Burmistrza bonifikaty od ustalonej ceny lokalu lub
nieruchomosci zabudowanej jednorodzinnym budynkiem
mieszkalnym, w wysokosci:

a) 70% przy sprzedazy lokalu mieszkalnego, jezeli
zaplata ceny sprzedazy lokalu nastepuje przed
zawarciem umowy notarialnej,

b) 50% przy sprzedazy lokalu mieszkalnego, w
przypadku roziozenia sptaty ceny sprzedazy lokalu
na raty na okres do 8 lat,

c) 30% przy sprzedazy nieruchomosci zabudowanej
jednorodzinnym budynkiem mieszkalnym, jezeli
zaplata ceny sprzedazy nastepuje przed zawarciem
umowy notarialnej,

3) bonifikaty opisane w pkt 2 nie przystuguja:

a) najemcom lokali w budynkach nowowybudowanych,
po remoncie kapitalnym, po przebudowie lub po
odtworzeniu, w ciggu 10 lat od dnia oddania ich do
uzytku,

b) najemcom lokali lub budynkéw jednorodzinnych,
ktorzy sa dtuznikami Gminy z tytutu czynszu najmu
oraz oplat za Swiadczenia zwigzane z eksploatacja
tych lokali, do czasu sptaty zalegtosci.

§ 14. W przypadku nie zlozenia przez najemce lokalu
mieszkalnego lub jednorodzinnego budynku mieszkalnego
o$wiadczenia o skorzystaniu z przystugujgcego mu
pierwszenstwa — w okresie 3 miesiecy od dnia otrzymania
zawiadomienia o prawie pierwszenstwa, lokal lub budynek
moze by¢ sprzedany w formie przetargu. Z dniem nabycia
lokalu /budynku/ strong umowy najmu z dotychczasowym
najemca staje sie nabywca lokalu /budynku/.
W uzasadnionych przypadkach, na wniosek najemcy,
Burmistrz moze przediuzy¢ termin do zlozenia
o$wiadczenia o skorzystaniu z prawa pierwszenstwa, nie
dtuzej niz o 3 miesigce.

§ 15. Na poczet ceny sprzedazy lokalu mieszkalnego
lub nieruchomosci zabudowanej jednorodzinnym
budynkiem mieszkalnym, sprzedawanych w trybie
bezprzetargowym, przed udzieleniem bonifikaty okreslonej
w § 13, zalicza sie warto$¢ nakladéw poniesionych przez
najemce, na rzecz ktérego nastepuje sprzedaz,
dokonanych na przeprowadzone, za zgodg Gminy, zgodnie
z prawem budowlanym, przebudowe Ilub rozbudowe
budynku, w tym na adaptacje strychu Ilub innego
pomieszczenia niemieszkalnego, jezeli w wyniku tego
nastapito wyodrebnienie lokalu mieszkalnego
stanowigcego przedmiot umowy najmu lub powiekszenie
powierzchni uzytkowej tego lokalu /budynku/.

§ 16. 1. Burmistrz jest zobowigzany do zadania zwrotu
kwoty udzielonej bonifikaty, o ktérej mowa w 8§ 13, po jej
waloryzacji, jezeli nabywca nieruchomosci przed uptywem
5 lat, liczac od dnia nabycia, zbedzie lokal mieszkalny lub
nieruchomos¢ zabudowang jednorodzinnym budynkiem
mieszkalnym albo wykorzysta lokal lub budynek na cele
inne niz mieszkalne, z wylaczeniem przypadkéw
wymienionych w art. 68 ust. 2a ustawy.

2. Prawo do zadania zwrotu kwoty réwnej udzielonej
bonifikacie, po jej waloryzacji, bedzie miato zastosowanie
odpowiednio do osoby bliskiej nabywcy, ktéra przed
uptywem 5 lat, liczac od dnia pierwotnego nabycia, zbedzie
lokal mieszkalny lub  nieruchomos¢ zabudowang



jednorodzinnym budynkiem mieszkalnym albo wykorzysta
je na cele inne niz mieszkalne.

3. Wierzytelno$¢ Gminy z tytutu prawa zgdania zwrotu
bonifikaty podlega zabezpieczeniu hipotecznemu poprzez
ustanowienie hipoteki kaucyjnej na nieruchomosci w
wysokosci réwnej udzielonej bonifikacie (bez waloryzacji).

§ 17. Najemcom i dzierzawcom lokali uzytkowych,
ktérych najem zostat nawigzany na czas nieoznaczony,
przyznaje sie pierwszenstwo w ich nabyciu, w przypadku
przeznaczenia tych lokali przez Burmistrza do sprzedazy,
z zastrzezeniem § 18.

§ 18. Pierwszenstwo opisane w § 17 nie przystuguje,
jezeli najemca lub dzierzawca lokalu uzytkowego jest
diuznikiem Gminy z tytulu czynszu najmu oraz oplat za
Swiadczenia zwigzane z eksploatacjg tego lokalu lub jezeli
najem /dzierzawa/ trwa krocej niz 5 lat.

§ 19. W przypadku nie ztozenia przez najemce lub
dzierzawce lokalu uzytkowego, w okresie 1-go miesigca
od dnia otrzymania oferty, oswiadczenia o skorzystaniu z
przystugujacego mu pierwszenstwa kupna, lokal moze byé
sprzedany w przetargu. W uzasadnionych przypadkach, na
wniosek najemcy /dzierzawcy/, Burmistrz moze przedtuzy¢
termin do zlozenia oswiadczenia o skorzystaniu z prawa
pierwszenstwa, nie dtuzej niz o 2 miesiace.

§ 20. Przy zbywaniu lokalu uzytkowego w trybie
bezprzetargowym, na rzecz najemcy lub dzierzawcy, cena
sprzedazy lokalu jest ptatna przed zawarciem umowy
notarialne;j.

§ 21. Przy sprzedazy lokali uzytkowych znajdujacych
sie w budynkach wpisanych do rej. zabytkéw, wyraza sie
zgode na zastosowanie przez Burmistrza bonifikaty od
ceny lokalu w wysokosci 1%.

§ 22. 1. Nie podlegaja sprzedazy

1)lokale w budynkach oraz nieruchomosci zabudowane
jednorodzinnymi  budynkami  mieszkalnymi,  ktorych
sprzedaz naruszataby ustalenia planéw zagospodarowania
przestrzennego,

2)lokale w budynkach przeznaczonych na budynki
socjalne,

3)lokale w budynkach, w ktérych znajdujg sie szkoty,
przedszkola, biblioteki, kluby, swietlice, punkty
podstawowej opieki medycznej i inne lokale uzytkowe
wykorzystywane na cele zwigzane z zadaniami
wilasnymi Gminy,

4)lokale w budynkach, ktére sa przeznaczone do
rozbiorki, modernizacji, przebudowy lub w odniesieniu
do ktérych przewidziana jest zmiana funkgciji,

5)lokale w budynkach planowanych, po wykwaterowaniu
najemcow, do sprzedazy w catosci, jako nieruchomosci
zabudowane.

2. Zobowigzuje sie Burmistrza do opracowania,
w terminie 3 miesiecy od dnia wejscia w zycie niniejszej
uchwaty, wykazu budynkéw, o ktérych mowa w ust. 1
pkt2,4i 5.

Rozdziat V
Obcigzanie nieruchomo $ci.

§ 23. 1.Obcigzanie nieruchomosci ograniczonymi
prawami rzeczowymi moze w szczegdlnosci polega¢ na
ustanowieniu:

1) prawa uzytkowania,
2) stuzebnosci,
3) hipoteki.

2. Zgody Rady wymaga:

1l)nieodptatne  ustalanie prawa uzytkowania na
nieruchomosci,

2) obcigzanie nieruchomosci hipoteka.

Rozdziat VI
Uzyczanie nieruchomo $ci

§ 24. Nieruchomosci moga by¢, bez zgody Rady,
uzyczane na czas oznaczony ponad 3 lata lub na czas
nieoznaczony, na cele: charytatywne, opiekuncze,
kulturalne, oswiatowo-wychowawcze, religijne, sportowo-
turystyczne oraz zwigzane z pomocg rodzinie,
z zachowaniem porzadku publicznego i z wykonywaniem
niezbednych zadan Gminy.

§ 25. Ustala sie, ze po umowie uzyczenia zawartej na
czas oznaczony do 3 lat, strony moga zawiera¢ kolejne
umowy na okres do 3 lat, ktérych przedmiotem jest ta
sama nieruchomose¢.

Rozdziat VI
Dzierzawa gruntow

§ 26. 1. Grunty moga by¢ wydzierzawiane jezeli:

1)nie sg przewidziane do sprzedazy lub nie znajdujg
nabywcy,

2)moga by¢ przejsciowo wykorzystane na cele inne niz
okresla to miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego lub w przypadku braku planu, funkcja
okreslona w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Biskupiec.

2. Bez zgody Rady, wyrazonej odrebng uchwalg, grunty
moga by¢ wydzierzawiane na okres do 10 lat.

3. Wydzierzawianie gruntéw nastepuje w trybie:
1) przetargowym,
2)bezprzetargowym.

4. Wyraza sie zgode na odstgpienie od obowigzku
przetargowego trybu zawarcia umowy dzierzawy na czas
oznaczony dtuzszy niz 3 lata w przypadku dzierzawy
gruntu:

1)po zakonczeniu, wynikiem negatywnym przetargu,

w zwigzku z brakiem oso6b zainteresowanych,
2)na rzecz osoby, ktéra wybudowata na gruncie staty lub

tymczasowy obiekt budowlany, jak réwniez na rzecz jej

nastepcy prawnego,
3)w celu poprawy warunkéw  zagospodarowania
nieruchomosci przylegtej,
4)na cele rolne,
5)na rzecz spétek, w ktérych Gmina posiada udziat,
4)na rzecz samorzadowych jednostek organizacyjnych,
5)na rzecz innej jednostki samorzadu terytorialnego lub
Skarbu Panstwa.



5. W innych przypadkach, niz okreslone w ust. 4,
odstagpienie od obowigzku przetargowego trybu zawarcia
umowy dzierzawy na czas dluzszy niz 3 lata wymaga
kazdorazowo zgody Rady.

§ 27. Ustala sie, ze po umowie dzierzawy zawartej na
czas oznaczony do 3 lat, moga by¢é zawierane z
dotychczasowymi dzierzawcami kolejne umowy na okres
do 3 lat, ktérych przedmiotem jest ta sama nieruchomosg¢.

Rozdziat VIII
Inne postanowienia

§ 28. Nalezng kwote podatku VAT dolicza sie do ceny
nieruchomosci i jest ona pfatna przed zawarciem umowy
notarialne;j.

§ 29. W razie zbiegu praw do bonifikat wynikajacych z
niniejszej uchwaly oraz innych przepiséw, stosuje sie
bonifikate korzystniejsza dla nabywcy.

§ 30. 1. Sptata ceny nieruchomosci sprzedawanej w
drodze bezprzetargowej (lub po  nieskutecznych
przetargach) moze zosta¢ roztozona na raty roczne, nie
diuzej niz na 10 lat.

2. W przypadku ratalnej sprzedazy nieruchomosci,
cena jest ptatna w nastepujacy sposoéb:

1) pierwsza rata, stanowigca nie mniej niz 10% ustalonej
ceny (po uwzglednieniu ewentualnych bonifikat),
podlega zaptacie przed zawarciem umowy notarialnej,

2)nastepne raty, wraz z oprocentowaniem, sg ptatne do
dnia 31 marca kazdego roku, poczawszy od roku
nastepnego po zawarciu umowy notarialnej,

3)w przypadku, gdy umowa jest zawarta w IV kwartale,
druga rata jest ptatna, wraz z oprocentowaniem, do dnia
30 czerwca nastepnego roku. Pozostale raty, wraz
z oprocentowaniem, do dnia 31 marca kazdego roku.

3. Oprocentowanie kwoty pozostatej do sptaty wynosi
75% stopy redyskonta weksli stosowanej przez Narodowy
Bank Polski, obowigzujacej na  koniec roku
poprzedzajgcego rok wymaganej wptaty kolejnej raty.

4. Roszczenia Gminy z tytutu roztozenia sptaty ceny
sprzedazy nieruchomosci na raty podlegaja
zabezpieczeniu hipotecznemu.

Wojewoda Warmihsko-Mazurski
Marian Podziewski



