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UCHWALA Nr LXI11/719/10
Rady Miasta Olsztyn
z dnia 26 maja 2010 r.

w sprawie okre $lenia zasad gospodarki nieruchomo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9lit. ai pkt 15 oraz
art. 40 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzagdzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142,
poz. 1591, Dz. U. z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62,
poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214,
poz. 1806, Dz. U. z2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162,
poz. 1568, Dz. U. z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116,
poz. 1203, Dz. U. z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175,
poz. 1457, Dz. U. z2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181,
poz. 1337, Dz. U. z2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138,
poz. 974, Nr 173, poz. 1218, Dz. U. z 2008 r. Nr 180,
poz. 1111, Nr 223, poz. 1458, Dz. U. z 2009 r. Nr 52,
poz. 420, Nr 157, poz. 1241, z 2010 r. Dz. U. nr 28,
poz. 142 i146), art. 13 ust. 1, art. 14 ust. 5, art. 34
ust. 6i 6a, art. 37 ust. 314, 70 ust. 4 i art. 71 ust. 3, art. 72
ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2004 r. Nr 261, poz. 2603,
Nr 281, poz. 2782, Dz. U. z 2005 r. Nr 130, poz. 1087,
Nr 169, poz. 1420, Nr 175, poz. 1459, Dz. U. z 2006 r.
Nr 104, poz. 708, Nr 220, poz. 1600, Nr 220, poz. 1601,
Dz. U. z 2007 r. Nr 69, poz. 468, Nr 173, poz. 1218, Dz. U.
z 2008 r. Nr 59, poz. 369, Nr 220, poz. 1412, Dz. U.
22009 r. Nr 19, poz. 100, Nr 42, poz. 335, Nr 42,
poz. 340, Nr 98, poz. 817, Nr 161, poz. 1279, Nr 161,
poz. 1281, Nr 206, poz. 1590, z 2010 r. Nr 28, poz. 146,
Nr 47, poz. 278) Rada Miasta Olsztyn uchwala,
€O nastepuje:

Rozdziat |
ZASADY OGOLNE

§1. Uchwata okredla zasady gospodarowania
nieruchomosciami stanowigcymi wlasnos¢ Gminy Olsztyn
oraz zasady nabywania nieruchomosci.

§ 2. llekro¢, w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) Gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gmine Olsztyn;

2)Radzie - nalezy przez to rozumie¢ Rade Miasta Olsztyn;

3)Prezydencie — nalezy przez to rozumie¢ Prezydenta
Miasta Olsztyn;

4)Ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(t.j. Dz. U. 2 2004 r. Nr 261, poz. 2603 z p6zn. zm.);

5)Nieruchomosciach — nalezy przez to rozumieé¢ prawo
whasnosci, uzytkowania wieczystego, spoétdzielcze
whasnosciowe prawo do lokalu, jak réwniez udziaty
w tych prawach;

6)Jednostkach organizacyjnych —
rozumie¢ gminne jednostki
posiadajace osobowosci prawnej;

7)Zbyciu - nalezy przez to rozumie¢ zbycie w rozumieniu
art. 4 pkt 3b Ustawy.

nalezy przez to
organizacyjne nie

§ 3. W zakresie nie zastrzezonym dla Rady w ustawie,
przepisach szczeg6lnych Ilub niniejszych zasadach
nieruchomosciami Gminy gospodaruje Prezydent.

§4. 1. Nieruchomosci stanowigce wtasnosé gminy
moga by¢ przedmiotem:
1) sprzedazy;
2)oddawania w uzytkowanie wieczyste;

$ciami

3)zamiany;
4)dzierzawy;
5)najmu;
6)uzyczenia;
7)obcigzenia ograniczonymi prawami rzeczowymi;
8)wktadu niepienieznego (aportu) do spotek;
9)darowizny;
10) oddawania w trwaly zarzad,;
11) oddawania do korzystania w granicach zwyklego zarzadu;
12) przekazania jako majatek tworzonych fundacji oraz
zwigzkéw miedzygminnych;
13)administrowania nieruchomosciami
organizacyjne Gminy.

przez jednostki

2. Gospodarka nieruchomosciami realizowana jest
w  oparciu 0 obowigzujace  miejscowe  plany
zagospodarowania przestrzennego, a w przypadku ich braku
studium  uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy lub na podstawie decyzji
okreslajgcych przeznaczenie nieruchomosci.

§ 5. Do wylacznej kompetencji Rady nalezy wyrazenie
zgody na:

1)wnoszenie nieruchomosci jako wklady niepieniezne
(aporty) do spotek;

2)przekazywanie nieruchomosci
tworzonych fundacji;

3)dokonywanie darowizny nieruchomosci;

4)dokonywanie zamiany nieruchomosci;

5)zbywanie nieruchomosci na rzecz Skarbu Panstwa lub
jednostek samorzadu terytorialnego;

6)zbywanie nieruchomosci na rzecz zarzadzajgcego
specjalng strefg ekonomiczng;

7)zbywanie w trybie bezprzetargowym nieruchomosci lub
jej czesci, o powierzchni powyzej 300 m?, niezbednych

jako majatek

do poprawienia warunkow zagospodarowania
nieruchomosci przylegtej, stanowigcej wtasnosé lub
bedacej w uzytkowaniu wieczystym osoby, ktéra

zamierza te nieruchomos$c lub jej czes¢ nabyc, jezeli nie
moga by¢é  zagospodarowane  jako odrebne
nieruchomosci;
8)zbywanie nieruchomosci w trybie bezprzetargowym
osobom fizycznym i osobom prawnym, ktére prowadza
dziatalno$¢ charytatywng, opiekuncza, kulturalng,
leczniczg, oswiatowa, naukowa, badawczo-rozwojowa,
wychowawczg lub sportowo-turystyczng, na cele nie
zwigzane z dziatalnoscig zarobkowa;
9)zwolnienie z obowigzku zbycia w trybie przetargu

nieruchomosci przeznaczonych pod budownictwo
mieszkaniowe lub na realizacje urzadzen infrastruktury
technicznej albo innych celéw publicznych, jezeli cele
te bedg realizowane przez podmioty, dla ktérych sa to
cele statutowe iktorych dochody przeznacza sie
w catosci na dziatalnos¢ statutowa;

10)zbywanie  nieruchomos$ci na rzecz kosciotow
i zwigzkéw wyznaniowych, majacych uregulowane
stosunki z panstwem, na cele dziatalnosci sakralnej;

11)udzielanie bonifikaty od ceny nieruchomosci przy
sprzedazy;



12)zmiane wysokosci bonifikaty od ceny sprzedazy dla
nieruchomosci wpisanych do rejestru zabytkow;

13)nabycie nieruchomosci, z zastrzezeniem § 6 ust. 3
niniejszej uchwaty.

Rozdziat Il i
ZASADY NABYWANIA NIERUCHOMO SCI

§ 6. 1. Poza przypadkami gdy ustawa albo przepis
szczegolny przewidujg taki obowigzek, Prezydent nabywa
nieruchomosci powiekszajac majatek Gminy (w tym do
Gminnego zasobu nieruchomosci), jezeli sag one
niezbedne do realizacji celéw publicznych izadan
whasnych Miasta.

2. Nieruchomosci nabywa sie pod kazdym tytutem
prawnym, w tym poprzez zamiane.

3. Bez zgody Rady Prezydent moze nabywac
nieruchomosci:

a)przeznaczone na lokale komunalne i socjalne,

b)jezeli ich nabycie skutkuje znaczacym zmniejszeniem
lub zaspokojeniem wierzytelnosci Gminy wobec
wihasciciela lub uzytkownika wieczystego
nieruchomosci, a egzekucja jest nieskuteczna,

c)jezeli ich nabycie przyczynia sie lub powoduje
powstanie zwartego kompleksu nieruchomosci,
utatwiajac gospodarowanie nimi,

d)jezeli ich nabycie nastepuje nieodptatnie,

e)w celu regulacji stanu prawnego nieruchomosci,

f) stanowigce udziat we wspétwtasnosci nieruchomosci.

4. W przypadkach niewymienionych w ust. 3 nabycie
nieruchomosci jest mozliwe po uzyskaniu zgody Rady.

5. Cene nabycia nieruchomosci ustala Prezydent
kierujac sie m.in. wartoscig okreslong przez rzeczoznawce
majatkowego.

6. Cena nabycia nieruchomosci moze by¢ zaptacona
jednorazowo w ramach posiadanych srodkéw w budzecie
gminy, lub roziozona na raty. O oprocentowaniu rat
rozstrzyga kazdorazowo zawarta umowa.

] Rozdziat Il .
SPRZEDAZ_I ODDAWANIE NIERUCHOMOSCI
W UZYTKOWANIE WIECZYSTE

§ 7. Nieruchomo$ci sprzedaje sie oraz oddaje
w uzytkowanie wieczyste w trybie i na zasadach
przewidzianych w Ustawie z zastrzezeniem niniejszych
zasad.

§ 8. 1. Poza przypadkami, gdy Ustawa albo przepisy
szczegblne przewidujg taki obowigzek, Prezydent,
kierujac sie potozeniem nieruchomosci, i€ej
przeznaczeniem lub innymi waznymi wzgledami moze
przeznaczy¢ do sprzedazy lub oddania w uzytkowanie
wieczyste nieruchomosci:

a)niezabudowane, a przeznaczone do zabudowy,

b) zabudowane obiektami budowlanymi przeznaczone do
przebudowy, nadbudowy, rozbudowy, kapitalnego
remontu lub rozbiorki,

¢) zabudowane obiektami zabytkowymi wymagajgcymi
odbudowy lub remontu,

d) przeznaczone na poprawe warunkéw zagospodarowania.

2. Nieruchomos¢ moze by¢ oddana w uzytkowanie
wieczyste na czas krotszy niz 99 lat w nastepujacych
przypadkach:

a)gdy oddawany jest w uzytkowanie wieczyste udziat
w gruncie zwigzany ze sprzedazg lokali mieszkalnych,
uzytkowych lub niezbedny do obstugi garazu,

b)gdy grunt oddawany jest w uzytkowanie wieczyste na
poprawe warunkoéw zagospodarowania nieruchomosci

przylegtej.

3. Jezeli nieruchomosci, o ktérych mowa w ust. 2
oddawane sg w uzytkowanie wieczyste, okres jego
trwania nalezy ustali¢ w takim wymiarze, by wygasto
z datg wygasniecia tego prawa w stosunku do
nieruchomosci przylegltej, przy czym okres na jaki
nastepuje oddanie nie moze by¢ krétszy niz 40 lat.

4. Prezydent moze dokonaé, bez zgody Rady zmiany
prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci, nabytych
na podstawie réznych tytutbw prawnych w zakresie
sposobu, celu, przeznaczenia, okresu trwania
i korzystania z nieruchomosci oddanych w uzytkowanie
wieczyste.

5. Jezeli jest to konieczne to wraz z oddaniem gruntu
w uzytkowanie wieczyste nastepuje przeniesienie prawa
whasnosci do potozonych na nieruchomosci budynkow.

§ 9. 1. Sprzedaz Iub oddanie nieruchomosci
w uzytkowanie wieczyste nastepuje w trybie:
a)przetargowym,
b) bezprzetargowym.

2. O wyborze trybu sprzedazy lub oddania nieruchomosci
w uzytkowanie wieczyste decyduje Prezydent.

3. Zwalnia sie z obowigzku zbycia w drodze przetargu
nieruchomosci:

a) niezbedne do poprawienia warunkéw zagospodarowania
nieruchomosci przylegtej, stanowigcej wtasnosé lub
bedacej w uzytkowaniu wieczystym osoby, ktora
zamierza te nieruchomos¢ nabyé,

b) przeznaczonych na realizacje budownictwa
mieszkaniowego oraz infrastruktury technicznej lub
innych celéw publicznych, jezeli cele te beda
realizowane przez podmioty, dla ktorych sg celami
statutowymi, iktérych dochody przeznaczone sg
w catosci na dziatalnos¢ statutowa,

c)gdy sg zbywane na rzecz osoby, ktéra dzierzawi
nieruchomos¢ na podstawie umowy zawartej na co
najmniej 10 lat, jezeli nieruchomo$¢ ta zostata
zabudowana na podstawie zezwolenia na budowe.

d)zbywana jest na rzecz osoby, ktérej przystuguje
pierwszenstwo jej nabycia.

4. Zwolnienia, o ktérym mowa w ust. 3, nie stosuje sie,
jezeli o nabycie nieruchomosci ubiega sie wiecej niz jedna
osoba.

§ 10. 1. Sprzedaz nieruchomosci zabudowanych
w trybie bezprzetargowym nastepuje wraz z gruntem
niezbednym do racjonalnego korzystania z budynku na
zasadach wskazanych w 8§ 13 ust. 1 niniejszej uchwaty.

2. W przypadku dzierzawcow, ktoérzy poniesli naktady
na budowe lub nabycie obiektéw budowlanych, sprzedaz
nieruchomosci po spetnieniu  warunkéw okreslonych
w 8§ 13 ust. 1 niniejszej uchwaly nastepuje z zaliczeniem
w/w nakladow na poczet sprzedazy, a w innych
przypadkach sprzedaz nastepuje wraz ze sprzedazg
obiektow.

3. W przypadku dzierzawcow gruntéw zabudowanych
garazami sprzedaz nieruchomosci nastgpi po spetnieniu



warunkéw okreslonych w § 13 ust. 1 niniejszej uchwaly
wraz ze sprzedaza Ilub oddaniem w uzytkowanie
wieczyste udzialu w gruncie niezbednym do obslugi
garazu przy zastosowaniu pierwszej opfaty w wysokosci
25% ceny nieruchomosci gruntowej i stawki procentowej
optaty rocznej ustalonej odrebng uchwatg Rady Miasta.

4. W przypadku zbywania nieruchomosci na cele
poprawy warunkéw zagospodarowania, na wasnosc,
dopuszcza sie sprzedaz na raty wedtug nastepujacych
zasad:
a)jezeli nieruchomos¢ lub jej czesé zbywana jest celem

poprawienia warunkéw zagospodarowania nieruchomosci

przeznaczonej lub  wykorzystywanej na cele
mieszkaniowe, cena moze by¢ roztozona do:

- 5 lat, przy oprocentowaniu niesplaconej czesci
ceny w wysokosci 3% w stosunku rocznym liczonej
od dnia zawarcia aktu notarialnego,

- 10 lat, przy oprocentowaniu niesptaconej czesci
ceny w wysokosci 5% w stosunku rocznym liczonej
od dnia zawarcia aktu notarialnego.

b)jezeli nieruchomos¢ lub jej czes¢ zbywana jest celem
poprawienia warunkéw zagospodarowania nieruchomosci
przeznaczonej lub wykorzystywanej na inne cele niz
mieszkaniowe, cena moze by¢ roziozona do:

- 3 lat — przy oprocentowaniu niesptaconej czesci
ceny w wysokosci 120% stopy redyskonta weksli
stosowanej przez NBP w stosunku rocznym
liczonej od dnia zawarcia aktu notarialnego,

- 5 lat — przy oprocentowaniu niesptaconej czesci
ceny w wysokosci 180% stopy redyskonta weksli
stosowanej przez NBP w stosunku rocznym
liczonej od dnia zawarcia aktu notarialnego.

5. Zasady okreslone wust. 4. majg zastosowanie
takze w przypadku sprzedazy nieruchomosci na raty na
rzecz  dotychczasowych  uzytkownikdw  wieczystych
z wyjatkiem nabycia prawa wlasnosci dokonywanej
w trybie ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o przeksztatceniu
prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci
nieruchomosci.

§11. W przypadku zbycia nieruchomosci w trybie
bezprzetargowym koszty przygotowania nieruchomosci do
zbycia (w tym koszty sporzadzenia wyceny) oraz koszty
aktu notarialnego ponosi nabywca.

§ 12. 1. Zniesienie wspOiwtasnosci nieruchomosci
nastepuje poprzez przeniesienie udzialdw Gminy na rzecz
pozostatych wspoéhwtascicieli z obowigzkiem sptaty lub na
rzecz os0b trzecich.

2. Nabywce udziatéw wytania sie w trybie przetargowym.
Od tego trybu mozna odstgpi¢ w przypadku, gdy zbycie
nastepuje na rzecz innych wspoétwtascicieli.

3. Zniesienie wspoétwlasnosci moze réwniez nastgpic
poprzez podziat nieruchomosci lub ustanowienie odrebnej
whasnosci lokali, jezeli jest to uzasadnione potrzebami
Gminy.

§ 13. 1. Przyznaje sie dzierzawcom gruntéw
zabudowanych budynkami wzniesionymi przez nich lub
ich poprzednikéw prawnych pierwszenstwo w ich nabyciu
oile tgczny okres nieprzerwanej dzierzawy wynosi co
najmniej 3lata iz tego tytutu nie posiadajg zalegtosci
i zostat spelniony warunek wskazany wart. 37 ust. 3
Ustawy.

2. Sprzedaz nieruchomosci zabudowanych osobom,
o ktéorych mowa w ust. 1 w trybie bezprzetargowym
odbywa sie w dwdch formach:
a)za jednorazowg sptata,
b)w systemie ratalnym, w przypadku gdy cena zbywanej
nieruchomosci gruntowej przekracza kwote 20.000 zt

i moze by¢ roztozona:

- do 3 lat — przy oprocentowaniu niesptaconej czesci
ceny w wysokosci 120% stopy redyskonta weksli
stosowanej przez NBP w stosunku rocznym
liczonej od dnia zawarcia aktu notarialnego,

- do 5 lat — przy oprocentowaniu niesptaconej czesci
ceny w wysokosci 180% stopy redyskonta weksli
stosowanej przez NBP wstosunku rocznym
liczonej od dnia zawarcia aktu notarialnego.

Rozdziat IV
SPRZEDAZ LOKALI MIESZKALNYCH

§ 14. Postanowienia niniejszego rozdziatu dotyczg
sprzedazy lokali mieszkalnych stanowigcych przedmiot
odrebnej wlasnosci lub ktére w dacie sprzedazy zostang
wyodrebnione jako samodzielne lokale mieszkalne.

§ 15. Decyzje o przeznaczeniu lokali mieszkalnych do
sprzedazy podejmuje Prezydent.

§ 16. 1. W przypadku zbywania lokali mieszkalnych
pierwszenstwo wich nabyciu przystuguje najemcom,
ktérych najem zostat nawigzany na podstawie pisemnej
umowy zawartej na czas nieokreslony.

2. W przypadku przeznaczenia lokalu mieszkalnego
do sprzedazy, osoby uprawnione do pierwszenstwa
w jego nabyciu, zawiadamia sie na piSmie
0 przeznaczeniu lokalu do zbycia oraz o przystugujacym
im prawie pierwszenstwa.

3. Osoby o ktérych mowa w ust. 1 korzystajg z prawa
pierwszenstwa nabycia lokalu mieszkalnego jezeli ztozg
wniosek o nabycie w terminie 60 dni liczac od dnia
doreczenia  zawiadomienia, wraz z pisemnym
oswiadczeniem, ze wyrazajg zgode na cene ustalong
w spos6b okreslony w ustawie.

§ 17. 1. Sprzedaz lokali mieszkalnych odbywa sie
z jednoczesng sprzedazg lub oddaniem w uzytkowanie
wieczyste udziatu w gruncie niezbednym do racjonalnego
korzystania z  budynku. Przy sprzedazy lokali
mieszkalnych wraz z oddaniem nieruchomosci gruntowej
w uzytkowanie wieczyste ustala sie pierwsza optate
z tytutu uzytkowania wieczystego w wysokosci 25% ceny
nieruchomosci gruntowe;j.

2. Wylgcza sie ze sprzedazy:

a)lokale socjalne oraz lokale w  budynkach
pozostajacych w 100% wiasnoscig gminy ustalone
odrebng uchwatg Rady,

b)lokale mieszkalne znajdujace sie w budynkach: szkét,
internatéw, burs, o$rodkéw szkolno-wychowawczych.

3. W przypadku bezprzetargowej sprzedazy lokali
mieszkalnych dopuszcza sie:
a) zbycie za jednorazowa sptata, lub
b)zbycie w systemie ratalnym, w ktérym sptata ceny
lokalu moze by¢ roztozona na okres do 10 lat przy
oprocentowaniu niesptaconej czesci ceny w wysokosci
3% w stosunku rocznym.



4. Ratalna sprzedaz lokali mieszkalnych odbywa sie
wraz z:

a)ratalng  sprzedazag udzialu w  gruncie przy
zastosowaniu oprocentowania niesptaconej czesci
ceny jak dla zbywanych lokali, lub

b) oddaniem w uzytkowanie wieczyste udziatu w gruncie
niezbednym do racjonalnego korzystania z budynku,
przy zastosowaniu niesptaconej czesci pierwszej
opfaty z tytutu ustanowienia uzytkowania wieczystego
gruntu jak dla zbywanych lokali.

. Rozdziat \%
SPRZEDAZ LOKALI U ZYTKOWYCH

§ 18. Postanowienia niniejszego rozdziatu stosuje sie
do sprzedazy lokali uzytkowych (przeznaczonych na inne
cele niz mieszkalne) stanowigcych przedmiot odrebnej
whasnosci lub ktére w dacie sprzedazy zostang
wyodrebnione jako samodzielne lokale uzytkowe.

§ 19. Decyzje o przeznaczeniu lokali uzytkowych do
sprzedazy podejmuje Prezydent.

§ 20. 1. W przypadku zbywania lokali uzytkowych
pierwszenstwo w ich nabyciu przystuguje najemcom
i dzierzawcom, ktérzy:

a)sa najemcami przez taczny nieprzerwany okres co
najmniej trzech lat, przy czym najem zostat nawigzany
na podstawie pisemnej umowy zawartej na czas
nieokreslony i z tego tytutu nie posiadajg zalegtosci,

b)sa dzierzawcami przez taczny nieprzerwany okres co
najmniej trzech lat, przy czym dzierzawa zostata
nawigzana na podstawie pisemnej umowy zawartej na
czas nieokreslony iz tego tytulu nie posiadaja
zalegtosci.

2. Do wymaganego okresu dzierzawy i najmu o ktorym
mowa wust. 1. nie wlicza sie okresu podnajmu lub
poddzierzawy lokalu uzytkowego.

3. W przypadku przeznaczenia lokalu uzytkowego do
sprzedazy, osoby uprawnione do pierwszenstwa w jego
nabyciu, zawiadamia sie na pismie o przeznaczeniu lokalu
do zbycia oraz o przystugujgcym im  prawie
pierwszenstwa.

4. Osoby o ktérych mowa w ust. 1 korzystajg z prawa
pierwszenstwa nabycia lokalu uzytkowego jezeli ztozg
wniosek o nabycie wterminie 60 dni liczac od dnia
doreczenia  zawiadomienia, wraz z pisemnym
oswiadczeniem, ze wyrazajg zgode na cene ustalong
w spos6b okreslony w ustawie.

§ 21. 1. Sprzedaz lokali uzytkowych odbywa sie
z jednoczesng sprzedazg lub oddaniem w uzytkowanie
wieczyste udziatu w gruncie niezbednym do racjonalnego
korzystania z budynku. Przy sprzedazy lokali uzytkowych
wraz z oddaniem nieruchomosci gruntowej w uzytkowanie
wieczyste ustala sie pierwszg oplate z tytutu uzytkowania
wieczystego w wysokosci 25% ceny nieruchomosci
gruntowej istawki procentowej optaty rocznej ustalonej
odrebng uchwatg Rady.

2. W przypadku bezprzetargowej sprzedazy lokali

uzytkowych dopuszcza sie:
a) zbycie za jednorazowg sptlata,
b) zbycie w systemie ratalnym, w ktérym sptata ceny
lokalu moze by¢ roztozona:

- do 3 lat — przy oprocentowaniu niesptaconej czesci
ceny w wysokosci 120% stopy redyskonta weksli
stosowanej przez NBP wstosunku rocznym
liczonym od dnia zawarcia umowy sprzedazy, lub

- do 5 lat — przy oprocentowaniu niesptaconej czesci
ceny w wysokosci 180% stopy redyskonta weksli
stosowanej przez NBP w stosunku rocznym
liczonym od dnia zawarcia umowy sprzedazy.

3. Ratalna sprzedaz lokali uzytkowych odbywa

sie wraz z:

a)ratalng sprzedazg udzialu w gruncie niezbednym
do racjonalnego korzystania z budynku, przy
zastosowaniu oprocentowania niesptaconej czesci
ceny jak dla zbywanych lokali, lub

b) oddaniem w uzytkowanie wieczyste udzialu w gruncie
niezbednym do racjonalnego korzystania z budynku, przy
zastosowaniu  oprocentowania niesptaconej czesci
pierwszej optaty ztytutu ustanowienia uzytkowania
wieczystego gruntu jak dla zbywanych lokali.

§ 22. 1. Sprzedaz garazy w budynkach jednolokalowych
dokonuje sie, z uwzglednieniem potrzeby Gminy oraz
postanowien niniejszego paragrafu.

2. Sprzedaz garazy odbywa sie z jednoczesng
sprzedazg gruntu pod garazami wraz ze sprzedazag lub
oddaniem w uzytkowanie wieczyste udziatu w gruncie
niezbednym do jego obstugi.

3. Grunt niezbedny do obstugi garazu jest
sprzedawany lub oddawany w uzytkowanie wieczyste
przy zastosowaniu pierwszej optaty w wysokosci 25%
ceny nieruchomosci gruntowej i stawki procentowej optaty
rocznej ustalonej odrebng uchwatg Rady.

Rozdziat VI
ODLICZANIE NAKEADOW OD CENY NABYCIA
LOKALU W ZWIAZKU Z PONIESIONYMI KOSZTAMI
NA PRZEBUDOWE LUB ROZBUDOW E BUDYNKU

§23. 1. Naklady poniesione na przebudowe Ilub
rozbudowe budynku w wyniku czego nastapito
wyodrebnienie lokalu mogg by¢ odliczone od ceny
sprzedazy lokalu — w oparciu o art. 218 ustawy
0 gospodarce nieruchomosciami — na podstawie umowy,
zawartej pomiedzy Prezydentem m. Olsztyn a przysziym
najemca lokalu, wktérej uzgodniono wykonanie
okreslonych prac budowlanych.

2. Okreslenie zakresu prac ustala sie w umowie, na
podstawie dokumentacji projektowej zatwierdzonej przez
Wydziat Architektury iBudownictwa oraz w oparciu
0 szacunkowy koszt przebudowy lub rozbudowy budynku
w wyniku czego nastapi wyodrebnienie lokalu.

. Rozdziat Vi
OBCIAZANIE NIERUCHOMOSCI OGRANICZONYMI
PRAWAMI RZECZOWYMI

§ 24. 1. Nieruchomosci gminne moga by¢ obcigzane
odptatnie lub nieodptatnie ograniczonymi prawami
rzeczowymi w szczegolnosci stuzebnosciami.

2. Obcigzenie nieruchomosci stuzebnoscig nie moze
powodowa¢ utraty mozliwosci jej zagospodarowania
zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

3. Tryb oraz forme obcigzania nieruchomosci okresli
Prezydent z zastrzezeniem postanowien niniejszej uchwaty.



Rozdziat VIl
PRZEKAZYWANIE NIERUCHOMO $ClI
W UZYTKOWANIE, DZIERZAWE ORAZ ICH
OBCIAZANIE NA PODSTAWIE INNYCH TYTULOW
PRAWNYCH

§ 25. 1. Prezydent moze przekaza¢ nieruchomosé
w uzytkowanie, dzierzawe oraz udostepni¢ na podstawie
innych tytutéw prawnych.

2. Warunki ioptaty z tytutlu korzystania z nieruchomosci
ustala sie wdrodze przetargu, aw przypadku przekazania
nieruchomosci w trybie bezprzetargowym w zawartej
umowie.

3. Udostepniajac  nieruchomos¢, Prezydent jest
zobowigzany przestrzegac jej przeznaczenia oraz okresla¢
czas trwania umoéw zuwzglednieniem planowanych
terminéw  realizacji zadan  Gminy  obejmujacych
przekazywane nieruchomosci.

8§ 26. 1. Przedmiotem dzierzawy moga byc¢
nieruchomosci, ktére nie sa wykorzystywane zgodnie
Z przeznaczeniem okreslonym w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, lecz jednorazowo na
okres nie dluzszy niz 3 lata, z mozliwoscig zawierania
umow na kolejny okres.

2. Na okres powyzej 3 lat i nie dtuzszy niz 20 lat moga,
by¢ wydzierzawiane nieruchomosci przeznaczone pod:

1) pawilony handlowo-ustugowe;

2)inne obiekty o konstrukcji przenosnej;

3) stawy rybne;

4) obiekty zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci komunalnej;

5) obiekty zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci turystyczno-

rekreacyjnej;

6)obiekty zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci

charytatywno-opiekunczej;

7)obiekty sakralne;

8) obiekty zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci sportowej

o charakterze ustugowym;

9) obiekty zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci sportowej;
10) obiekty zwigzane z prowadzeniem dziafalnosci rozrywkowej;
11)garaze murowane;

12) obiekty kulturalne oraz o$wiatowe;

13) obiekty przemystowe, sktadowe i magazynowe;

14)kabiny i szafki telefoniczne;

15)wejscia do lokali (schody);

16) pochylnie dla oséb niepetnosprawnych;

17)stupy energetyczne z zasiegiem ich oddzialywania
oraz stacje transformatorowe.

3. Na czas nieoznaczony moga by¢ wydzierzawiane
nieruchomosci gruntowe przeznaczone pod uprawy
warzywne, rolne oraz zielence.

4. Umowy dzierzawy moga by¢ zawierane na kolejny
okres pod warunkiem, ze dotychczasowi dzierzawcy nie
posiadajg zadluzen wobec gminy. Przy zawieraniu
kolejnych uméw dzierzawy nieruchomosci zabudowanych
nalezy braé pod uwage stan techniczny i estetyczny
obiektow.

§ 27. 1. Wydzierzawianie nieruchomosci na okres
powyzej 3 lat nastepuje wtrybie przetargowym,
Z zastrzezeniem ust. 2.

2. Od trybu przetargowego o ktorym mowa w ust. 1.
mozna odstapic jezeli oddanie w dzierzawe nastepuje:

a)po umowie zawartej na czas oznaczony do 3lat
z dotychczasowymi dzierzawcami zawierane sg kolejne
umowy, ktorych przedmiotem jest ta sama nieruchomosé,

b)z nowymi podmiotami gospodarczymi powstatymi
z udziatem dotychczasowych dzierzawcéw,

c)z wstepnymi, zstepnymi, petnoletnim rodzenstwem
i matzonkiem dzierzawcy,

d)z podmiotami gospodarczymi, ktére nabeda od
dzierzawcy naklady znajdujgce sie nha gruncie
dzierzawionym od Gminy,

€)z podmiotami, ktére utworza nowe miejsca pracy i w
znacznym stopniu przyczynig sie do zmniejszenia
bezrobocia, za zgoda Rady,

f) dla nieruchomosci gruntowych przeznaczonych pod
uprawy warzywne, rolne oraz zielence,

g)dla nieruchomosci wymienionych w§ 26 ust. 2
pkt 3, 4,6, 7,9, 14, 15, 16, 17.

h)w zwigzku z realizacjg przez dzierzawce celéw
publicznych w rozumieniu Ustawy,

i) z waznych przyczyn w szczegolnosci osobom prawnym i
fizycznym prowadzacym dziatalno$¢ charytatywna,
opiekuncza, kulturalna, lecznicza, o$wiatowa, naukowo-
badawczg, wychowawcza, sportowa, turystyczng na cele
nie zwigzane z dziatalnoscig zarobkowg chyba, ze
dochody z dziatalnosci zarobkowej przeznaczone sg na
cele statutowe,

j) na rzecz Skarbu Panstwa lub innych jednostek
samorzadu terytorialnego,

k) na rzecz jednostek organizacyjnych Gminy

I) na poprawe warunkow zagospodarowania przylegtej
nieruchomosci,

m) w celu urzadzenia i uzytkowania drég dojazdowych
i zaplecza budowy,

n)w celu urzadzenia zielencow i ogrodkow przydomowych,

o)na rzecz klubow dziatajgcych w formie stowarzyszen
i uczniowskich klubéw sportowych,

p)w celu lokalizacji obiektéw matej architektury
w rozumieniu ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. prawo
budowlane,

g)na rzecz kosciotdbw i zwigzkéw wyznaniowych,
majacych uregulowane ustawowo stosunki
z panstwem, na cele dziatalnosci sakralnej.

3. W trybie przetargowym wydzierzawiane bedg
nieruchomosci wymienione w § 26 ust. 2 pkt 1, 2, 5, 8, 10,
11, 12, 13.

4. Zasady dotyczace dzierzawy stosuje sie
odpowiednio do uzytkowania.

5. Prezydent w formie zarzadzenia moze ustali¢
wytyczne dotyczace zasad udostepniania nieruchomosci
okreslajgc  w nich m.in. zasady ustalania cen
wywotawczych w przypadku trybu przetargowego, kryteria
réznicujgce wysokos¢ optat i stawek, ustali¢ stawki czynszu
nieruchomosci oddawanych w trybie bezprzetargowym.

Rozdziat IX .
POSTANOWIENIA KONCOWE

§28. Z realizacji niniejszej uchwaly Prezydent
przedktada Radzie sprawozdanie raz na p6t roku.

§ 29. Wykonanie uchwaly powierza sie Prezydentowi
Miasta Olsztyn.

§ 30. W sprawach wszczetych, a niezakonczonych
stosuje sie przepisy niniejszej uchwaty.

§ 31. Uchwata niniejsza nie narusza postanowien
innych uchwat.



8§ 32. Traci moc uchwata:

1)Uchwata Nr V/38/07 Rady Miasta Olsztyn z dnia
31 stycznia 2007 r. w sprawie okre$lenia zasad
gospodarki nieruchomosciami i stosowania umownych
stawek oprocentowania.

2)Uchwata Nr XVI1/244/99 Rady Miejskiej w Olsztynie
z dnia 13 pazdziernika 1999 r. w sprawie przyznania
pierwszenstwa najemcom i dzierzawcom lokali.

§ 33. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od
daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady
Zbigniew Dabkowski



