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Poz. 2982

UCHWALA NR XVI11/434/2012
RADY MIEJSKIEJ W ELBLAGU

z dnia 18 wrze$nia 2012 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego kwartalu zabudowy
migdzy ulicami: Trybunalska, Ratuszowa i 12 Lutego — zmiany fragmentu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Srédmiescie - Pélnoc w Elblagu.

Na podstawie art. 20 ust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (jednolity tekst Dz.U. z 2012 r. poz 647)) oraz art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia
8 marca 1990 roku o0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591; z 2002 r. Nr 23, poz. 220,
Nr 62, poz.558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162,
poz. 1568; z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203,NR 167 p0z.1759; z 2005 r. Nr 172, poz. 1441,
Nr 175, poz. 1457; z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz.1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, p0z.974,
Nr 173, p0z.1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458; z 2009 r. Nr 52, p0z.420, Nr 157, poz.1241,
z 2010 r. Nr 28, poz. 142, Nr 28, poz. 146,Nr 40, poz. 230, Nr 106, poz. 675, z 2011 r. Nr 21, poz. 113, Nr 117,
poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 149, poz.887 i Nr 217, poz.1281; z 2012 r. poz.567) stwierdzajac, ze plan nie
narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy — miasta Elblag,
przyjetego uchwata Nr XXXII1/825/2006 Rady Miejskiej w Elblagu z dnia 26 pazdziernika 2006 roku,
zmienionego uchwatg Nr XXV1/580/2010 Rady Miejskiej w Elblagu z dnia 21 stycznia 2010 roku,uchwala sie,
co nastegpuje:

Rozdzial 1:
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Srodmiescie-
Potnoc w Elblggu obejmujgcg kwartat zabudowy miedzy ulicami:Trybunalska, Ratuszowa i 12 Lutego, obszar
0 powierzchni 1,34ha wewnatrz granic, ktére wyznaczajg: od strony pdétnocno-wschodniej — fragment ulicy
Trybunalskiej (wtacznie); od strony potudniowej — ulica Ratuszowa; od strony zachodniej — fragment ulicy
12 Lutego.

2. Granice planu, o ktorych mowa w ust. 1, wskazano na rysunku planu sporzadzonym na mapie w skali
1:500, stanowiacym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie w sprawie uwag wniesionych do projektu planu na etapie jego wylozenia
do publicznego wgladu zawiera zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

4. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy — miasta Elblag, oraz zasadach ich finansowania zawiera
zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

5. W sprawach nieuregulowanych niniejsza uchwala zastosowanie maja przepisy odrgbne i szczegdlne
odnoszace si¢ do obszaru objetego ustaleniami planu.



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego —2 — Poz. 2982

§ 2. Celem regulacji zawartych w planie jest:

1) ustalenie przeznaczenia, sposobu zagospodarowania i zabudowy obszaru planu uwzgledniajace wartosci
kulturowe terenu;

2) okreslenie zasad obshugi komunikacyjnej obszaru planu.
§ 3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) uchwale, planie, rysunku planu bez dodatkowych okreslen — rozumie si¢ przez to odpowiednio: niniejsza
uchwate, miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego uchwalony niniejsza uchwata oraz rysunek
planu stanowigcy zalacznik graficzny do niniejszej uchwaty;

2) przepisach odrebnych i szczegolnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy obowiazujacych ustaw wraz
z aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych decyzji
administracyjnych;

3) przeznaczeniu podstawowym — oznacza to takie przeznaczenie terenu, ktére powinno dominowaé
na danym terenie;

4) przeznaczeniu uzupeliajacym — oznacza to rodzaje przeznaczenia terenu, ktore dopehiaja funkcjonalnie
przeznaczenie podstawowe i wystepuja w niezbednym lub koniecznym zakresie, na warunkach okreslonych
W przepisach szczegotowych — poszczegdlnych kartach terenow;

5) przeznaczeniu dopuszczonym — oznacza to rodzaje przeznaczenia terenu, ktore mogg wystgpic¢
w koniecznym zakresie ina warunkach okreslonych w przepisach szczegétowych — poszczegdlnych
kartach terenow;

6) powierzchni zabudowy terenu — rozumie si¢ przez to powierzchni¢ wylacznie w obrysie zewnetrznym
pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkow, nie wliczajac w nig kondygnacji podziemnych, powierzchni
zajetej przez istniejace boksy garazowe i skltadowe, a takze majace powsta¢ podziemne hale garazowe
i parkingi naziemne;

7) wskazniku intensywnos$ci zabudowy — oznacza to stosunek powierzchni catkowitej wszystkich
kondygnacji naziemnych wszystkich budynkow, liczonej po zewnetrznym obrysie $cian do powierzchni
catkowitej terenu;

8) ustalonej linii zabudowy — oznacza to linie, na ktorej maja by¢ sytuowane frontowe $ciany budynkow,
szczegOtowe zasady kompozycji tej elewacji okreslono w §8 ust.6;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca teren, na ktorym moga
by¢ sytuowane budynki z dopuszczeniem przekroczenia tej linii wylacznie od strony przestrzeni
niepublicznej, tj.od wnetrza kwartatu, przez takie elementy budynku jak: gzymsy, balkony, wykusze.
zadaszenia; nieprzekraczalna linia zabudowy nie odnosi si¢ do podziemnych budynkow i budowli.

10) uslugach nieuciazliwych — oznacza to, ze dziatalno§¢ ustugowa nie moze powodowaé przekroczen
standardow jakosci srodowiska okre§lonych w przepisach odrebnych i szczegdlnych, dotyczacych ochrony
srodowiska, i w efekcie nie moze powodowac pogorszenia warunkow zamieszkiwania;

11) przestrzeniach publicznych — oznacza to przestrzenie terenow komunikacji publicznej;
12) terenie - nalezy przez to rozumieé obszar opisany w rozdziale 2 w karcie terenu;

13) kwartale zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ zwartg zabudowe pierzejows, ograniczong ze wszystkich
stron ulicami.

§ 4. 1. Integralng czgscig uchwaty jest zatacznik graficzny nr 1, tj. rysunek planu w skali 1 : 500.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne w rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica planu;
2) linia rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania;
3) symbol literowy przyporzadkowany poszczegdlnym terenom planu;
4) ustalona linia zabudowy;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy;
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6) zabudowa nad przejazdem bramowym;
7) budynek objety ochrona;
8) strefa lokalizacji parkingu naziemnego i/lub podziemnej hali garazowej;
9) zjazd publiczny;
10) strefa lokalizacji zjazdu do parkingu naziemnego i/lub podziemnej hali garazowej;
11) strefa ekspozycji widokowej;
12) ciag pieszy;
13) strefa zieleni izolacyjnej.
3. Informacyjne oznaczenia graficzne planu to:
1) budynek i granica terenu wpisane do rejestru zabytkow pod nr 186/91 z dnia 12.04.1991 r.;

2) ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Srédmiescie — Pooc w Elblagu —
uchwata Nr X1X/393/2008 Rady Miejskiej w Elblagu z dnia 18.12 2008 r.- poza granicami niniejszego planu.

§ 5. 1. Ustala si¢ podziat obszaru objetego planem na tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zabudowy i zagospodarowania, wydzielone na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi i 0znaczone
symbolami literowymi. Zasady zabudowy i zagospodarowania dla poszczegdlnych terendw zawarte sa
W przepisach szczegotowych niniejszej uchwaty.

2. Linie rozgraniczajace, o ktorych mowa w ust. 1, poprowadzono po funkcjonujacych liniach podzialow
geodezyjnych lub nalezy wyznaczy¢ je geodezyjnie w projektach podziatu gruntow, zgodnie z rysunkiem
i zapisami planu.

§ 6. W planie okresla si¢:
1) przeznaczenie terendw w sposob nastepujacy:

a) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i nieucigzliwej funkcji ustugowej, oznaczony na rysunku
planu symbolem MWU ;

b) teren komunikacji publicznej, oznaczony na rysunku planu symbolem KD ;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zawarte w przepisach szczegbtowych niniejszej
uchwaty — kartach terendw;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej, zawarte w przepisach
szczegOtowych niniejszej uchwaly — kartach terenow,

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, zawarte w przepisach szczegdtowych
niniejszej uchwaly — kartach terenow;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, zawarte w przepisach
szczegOtowych niniejszej uchwaly — kartach terenow;

6) wskazniki zagospodarowania terendw i parametry ksztaltowania zabudowy, zawarte w przepisach
szczegdtowych niniejszej uchwaty — kartach terenow;

7) zasady i warunki podziatu nieruchomosci zawarte w przepisach szczegoétowych niniejszej uchwaty —
kartach terenow;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy oraz zasady funkcjonowania systeméw komunikacji, zawarte
W przepisach szczegétowych niniejszej uchwaty — kartach terenow;

9) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy oraz zasady funkcjonowania systemoéw infrastruktury
technicznej, zawarte w przepisach szczegdétowych niniejszej uchwaty — kartach terenow;

10) stawke procentowg na podstawie, ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysoko$ci okreslonej w przepisach szczegdtowych
niniejszej uchwaty — kartach terenow.
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§ 7. W planie nie okresla si¢, gdyz nie wystepujg na obszarze planu:

1) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepisow, w tym terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych;

2) szczegotowych zasad i warunkow scalania nieruchomosci;

3) szczegoblnych warunkéw zagospodarowania terendow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Rozdzial 2. ]
PRZEPISY SZCZEGOLOWE
KARTY TERENOW

§ 8. Karta terenu MWU powierzchnia terenu: 9126,3 m?

1. Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowo wielorodzinnej i nieuciazliwej funkcji uslugowej, oznaczony
na rysunku planu symbolem MWU.

2. Przeznaczenie  podstawowe terenu: wielorodzinna zabudowa mieszkaniowa i nieucigzliwa
funkcja ustugowa.

3. Przeznaczenie uzupetniajace:
1) wewnetrzna obstuga komunikacyjna w zakresie dojazdow, parkingdw i miejsc postojowych;
2) zielen towarzyszaca obiektom budowlanym.

4. Przeznaczenie dopuszczone: sieci i obiekty infrastruktury technicznej.

5. Warunki jakie musi spelniaé przeznaczenie uzupetniajgce i dopuszczone: lokalizacja sieci i obiektow
infrastruktury technicznej musi by¢ dostosowana do charakteru i wymagan przeznaczenia podstawowego
i uwarunkowan wynikajacych z ustalen §8 niniejszej uchwaty oraz przepisow odrgbnych i szczegdlnych.

6. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ kontynuacj¢ i zachowanie pierzejowego uktadu zabudowy;

2) nowa zabudowa powinna nawigzywa¢ swoimi proporcjami , tj. wysokoscig i szeroko$cig do charakteru
i sylwety ciggdéw zabudowy i budynkow objetych w planie ochrong;

3) nowa zabudowa powinna posiada¢ cechy architektury $rodmiejskiej i nawigzywac¢ do dobrych przyktadéw
sasiedniej zabudowy, objetej w planie ochrona;

4) nowa zabudowa realizowana w formie plomb urbanistycznych badz rozbudowy i modernizacji istniejacych
kamienic powinna wkomponowywac si¢ w sasiednig zabudowe poprzez zréwnowazone proporcje bryly
budynku, podziaty elewacji, ksztatt dachu, rozmieszczenie i ksztatt otworow okiennych i drzwiowych;

5) wejscia do budynkow od strony przestrzeni publicznej nalezy projektowaé na poziomie chodnika;

6) wyklucza sie od strony przestrzeni publicznej lokalizacje zewnetrznych wiatrotapéw, gankow, schodoéw
zwiagzanych z budynkiem itp. form wychodzacych poza lico budynku z wyjatkiem gzymsow i zadaszen nad
wejsciami do czesci ustugowej w parterach;

7) w budynkach ustugowo — mieszkalnych nalezy kompozycyjnie wyrdzniaé parter, poprzez takie elementy
jak: wysokos¢ kondygnacji, bogatszy detal architektoniczny, ksztalt otworéw okiennych (witryn)
i wejsciowych;

8) w budynkach o funkcji wytacznie mieszkaniowej nalezy kompozycyjnie wyro6znia¢ pierwsze pigtro lub
pierwsze idrugie poprzez takie elementy jak: optyczne podkre$lenie wysokoSci, bogatszy detal
architektoniczny, ksztalt otworéow okiennych;

9) nalezy wykluczy¢ w elewacjach zabudowy od strony przestrzeni publicznej umieszczania otwartych,
nadwieszonych balkonow, dopuszcza sie jedynie loggie, nie wystajgce poza lico elewacji, oraz zamknigte
werandy i1 wykusze wkomponowane w elewacj¢ =z zachowaniem proporcji stosowanej W sasiedniej
zabudowie chronionej;
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10) dachy spadziste nalezy wspiera¢ na gzymsie wienczacym $ciany budynku, wyklucza si¢ stosowanie formy
okapu, wystajgcego poza lico elewacji;

11) wyklucza si¢ stosowanie takich materiatow jak: blachodachowka, papodachéwka, siding z paneli
z tworzyw sztucznych i podobnych materiatow, imitujacych materiaty naturalne;

12) ustala si¢ strefe ekspozycji widokowej, wskazujaca lokalizacje szczegdlnie wyrdzniajaca si¢ w uktadzie
architektoniczno-urbanistycznym;

13) ustala si¢ zakaz lokalizacji reklam na budynkach objetych w planie ochrong, lokalizacj¢ reklam na
budynku wpisanym do rejestru zabytkow reguluja przepisy odrgbne i szczegodlne dotyczace ochrony
i opieki nad zabytkami.

7. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) ustala si¢ wymog ochrony akustycznej zgodnie z przepisami odrgbnymi i szczegdlnymi;

2) nieucigzliwa dziatalno$¢ ustugowa nie moze powodowaé przekroczen standardow jakosci $rodowiska
okreslonych w przepisach odrebnych ani by¢ zrédlem ucigzliwych oddziatywan pogarszajacych warunki
zycia mieszkancow na terenie MWU i poza nim, a takze by¢ Zzroédtem ucigzliwych oddziatywan poza lokal
ustugowy w obrebie budynku;

3) dopuszcza si¢ drobne nieucigzliwe ustugi, ktore nie generuja nadmiernych obcigzen dla mieszkancow
zwigzanych z obstuga komunikacyjna.

8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej:

1) w odniesieniu do zabytkowej dawnej willi modernistycznej wraz z ogrodem przy ul. Trybunalskiej 17,
wpisanej do rejestru zabytkow pod nr 186/91 z dnia 12.04.1991r.. — patrz rysunek planu, obowigzuja
przepisy odrebne i szczegdlne dotyczace ochrony i opieki nad zabytkami;

2) ustala si¢ strefe ekspozycji widokowej, wskazujacag lokalizacje szczegdlnie wyrdzniajaca si¢ w uktadzie
architektoniczno-urbanistycznym;

3) obejmuje si¢ ochrong budynki, zgodnie z rysunkiem planu, polegajaca na zachowaniu: rzutu, gabarytow,
ksztattu architektonicznego elewacji, geometrii dachu ijego pokrycia dachowka ceramiczna, istniejacych
artykulacji elewacji uksztaltowanych przez wykonczeniowe materiaty elewacyjne, gzymsy, ksztalt otworow
okiennych i wejsciowych oraz pierwotne podziaty stolarki okiennej i drzwiowej.

9. Zasady zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnos$¢ zabudowy — od minimalnej - 1,2 do maksymalnej - 1,5;
b) maksymalna wielko$¢ terenu zabudowanego — 40%;

) minimalna wielko$¢ terenu biologicznie czynnego — 15% w tym minimalna wielko$¢ terenu biologicznie
czynnego na parkingach naziemnych — 5%;

2) wnetrze kwartalu  zabudowy nalezy zagospodarowywaé w ramach przedsiewzigcia inwestycyjnego
opartego na projekcie traktujacym je jako jedna dziatke budowlana;
a) wyklucza si¢ mozliwo$¢ grodzenia poszczegdlnych nieruchomosci;

b) nalezy zapewni¢ mozliwos¢ dojazdu od wnetrza kwartatu do kazdego budynku, szczegolnie z wejsciem
usytuowanym od strony wnetrza zabudowy;

) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych na granicach dziatek ewidencyjnych, w ich czegsciach
niezabudowanych budynkami, z zachowaniem przepisow odrgbnych i szczegdlnych, regulujacych
warunki sytuowanie miejsc postojowych od okien budynkéw mieszkalnych;

3) ustala si¢ zakaz budowy garazy wolnostojacych i dobudowy nowych do istniejacego zespotu boksow
garazowych;

4) ustala sie gtdéwng obstuge komunikacyjng wnetrza kwartatu zabudowy poprzez zjazd publiczny, wskazany
w rysunku planu, o szerokosci minimum 7 metrow, o dwoch pasach ruchu ichodniku o0 szerokosci
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minimum 1,5metra oraz wysokosci zapewniajace] zachowanie wymaganych warunkéw ochrony
przeciwpozarowej oraz obstugi technicznej stuzb komunalnych;

5) ustala si¢ strefy lokalizacji parkingdw naziemnych — otwartych i/lub podziemnych hal garazowych —
zgodnie z rysunkiem planu; dopuszcza si¢ w centralnej cze$ci kwartatu zabudowy, w strefie wskazanej
W rysunku planu realizacje garazu wielokondygnacyjnego z zielenig urzadzong na jego dachu;

6) ustala si¢ strefy lokalizacji zjazdéw do podziemnych hal garazowych i/lub parkingdéw naziemnych-
otwartych — zgodnie z rysunkiem planu;

7) wokot parkingu, centralnie usytuowanego wewnatrz kwartatu, nalezy zlokalizowacé pas zieleni izolacyjnej —
zgodnie z rysunkiem planu;

8) ustala si¢ orientacyjny kierunek przebiegu ciggu pieszego — zgodnie z rysunkiem planu, ktérego dalszy
przebieg powinien wynikna¢ z koncepcji zagospodarowania catosci wnetrza kwartatu;

9) bramy w istniejacej zabudowie nalezy przeznaczy¢ dla ruchu pieszego, a w nowej zabudowie, powstajacej
W miejscu starej nie podlegajacej ochronie, nalezy zabezpieczyC przejscia piesze miedzy wnetrzem
I zewnetrzem kwartatu.

10. Zasady ksztattowania zabudowy:
1) ustala si¢ ustalone linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy— zgodnie z rysunkiem planu;
3) ustala si¢ zabudowe nad przejazdem bramowym;
4) nalezy zachowac pierzejowy charakter zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu;

5) ustala si¢ wysoko$¢ nowej zabudowy — od nie mniej niz 4 do nie wigcej niz 5 kondygnacji, w tym liczone
poddasze uzytkowe, przy czym dla obiektow dobudowywanych ustala si¢, ze wysoko$¢ nowej zabudowy
nie moze by¢ nizsza od najwyzszej krawedzi $ciany szczytowej budynku sasiedniego;

6) ustala sie, ze potacie dachéw nowej zabudowy na styku z sgsiednig zabudowa objeta ochrona, zgodnie
z rysunkiem planu, musza mie¢ ten sam kat nachylenia;

7) ustala si¢, ze dachy spadziste nalezy pokrywac¢ dachowka ceramiczng;

8) ustala si¢ ochrong¢ obiektow, wyznaczonych w rysunku planu, w nastepujacym zakresie: przy pracach
remontowych i modernizacyjnych nalezy zachowa¢ rzut poziomy budynku, sylwete zabudowy, oryginalng
forme i pokrycie dachéw, tradycyjne materialy budowlane, istniejaca artykulacje elewacji, uksztattowana
przez detal architektoniczny, gzymsy, obramienia okienne i drzwiowe, ornamenty i inne elementy oraz
ksztalt otworow okiennych i wejSciowych oraz podziaty stolarki okiennej i drzwiowej;

9) ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy tymczasowej, garazy wolnostojacych i dobudowy garazy
do istniejacego zespotu bokséw garazowych.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) ustala si¢ gldwng obstuge komunikacyjng wnetrza kwartatu zabudowy poprzez zjazd publiczny, wskazany
w rysunku planu, o szerokosci minimum 7 metrow, o dwoch pasach ruchu ichodniku o0 szerokosci
minimum 1,5metra oraz wysokosci spelniajacej wymogi ochrony przeciwpozarowej i obstugi technicznej
stuzb komunalnych;

2) ustala si¢ nastgpujace wskazniki parkingowe: 1 miejsce postojowe na 2 mieszkania i 1 miejsca postojowe
na 100 m? ustug , zaleca si¢ bilansowanie miejsc postojowych dla funkcji ustugowej z udziatem parkingow
zewngetrznych.

12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:
1) sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ wyltacznie jako podziemne;

2) niezbedne kubaturowe obiekty infrastruktury technicznej nalezy lokalizowa¢ na wydzielonych dziatkach
z mozliwo$cia dojazdu, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych i szczegdlnych i harmonijnie
wkomponowaé w otaczajace zagospodarowanie i zabudowe, przestrzegajac zasady nie sytuowania ich
w miejscach wyeksponowanych w przestrzeni urbanistycznej;



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego -7 — Poz. 2982

3) teren znajduje si¢ w Obszarze Aglomeracji Elblag, dlatego tez $cieki komunalne nalezy odprowadzaé
do zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej;

4) zaopatrzenie w wode, energi¢ elektryczng, gaz, odprowadzanie wod opadowych oraz wywoz odpadoéw
komunalnych nalezy realizowa¢ wytacznie wramach systemow obstugujacych miasto, zgodnie
Z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi i szczegdlnymi;

5) ustala si¢ jako preferowane zasilanie w cieplo zsieci miejskiej, ewentualnie stosowanie urzadzen
grzewczych nie powodujacych przekroczen standardow jakosci srodowiska okreslonych w przepisach
odregbnych i szczegolnych;

6) szczegotowe dziatania w zakresie infrastruktury technicznej powinny by¢ okre§lone na podstawie
projektow dla poszczegdlnych przedsigwzig¢ inwestycyjnych na obszarze planu z uwzglednieniem ustalen
§ 8 ust. 12 niniejszej uchwaty i przepisami odrgbnymi i szczegdlnymi.

13. Zasady i warunki podziatu terenu MWU:
1) niezabudowane wnetrze kwartatu nalezy traktowac jako jedng dziatke budowlana;

2) zasady i warunki podzialu terenu muszg logicznie odpowiada¢ ustaleniom zawartym w niniejszym
paragrafie uchwaly i nie stanowi¢ bariery dla ich realizacji;

14. Stawke procentowa, o ktorej mowa w §6, pkt 10 dla terenu MWU ustala si¢ w wysokosci 30% .
§ 9. Karta terenu KD

1. Ustala sie teren komunikacji publicznej, oznaczony na rysunku planu symbolem KD i innymi symbolami
dookre$lajacymi typ komunikacji: L — Klasa ulicy, 1/2 - pierwsza cyfra okre$la ilos¢ jezdni, druga cyfra okresla
ilo$¢ pasow ruchu.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania iobstugi komunikacji: ulica lokalna: ustala si¢ linie
rozgraniczajace fragmentu ulicy Trybunalskiej, oznaczonej na rysunku planu symbolem KDL1/2.

3. Przeznaczenie dopuszczone terenu: sieci i obiekty infrastruktury technicznej.

4. Warunki jakie musi spelnia¢ przeznaczenie dopuszczone: mozna realizowaé wylacznie bez kolizji
zZ przeznaczeniem podstawowym i w zgodzie z odrebnymi i szczegdlnymi przepisami drogowymi.

5. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) przestrzenie komunikacji winny by¢ urzadzone funkcjonalne dla ruchu pieszego i komunikacji
samochodowej z dobrze wkomponowang zielenig i matg architekturg;

2) ustala si¢ strefe ekspozycji widokowej - zgodnie z rysunkiem planu, ktorg nalezy zagospodarowywac
W sposéb pozwalajacy na wglad przestrzenny na lokalizacje szczegodlnie wyrdzniajaca si¢ w ukladzie
architektoniczno-urbanistycznym;

3) ustala si¢ zakaz lokalizacji reklam wolnostojacych.

6. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: ustala si¢ strefe ekspozycji widokowej -
zgodnie z rysunkiem planu, ktérg nalezy zagospodarowywaé w sposob pozwalajacy na wglad przestrzenny na
lokalizacje szczegdlnie wyrdzniajaca sie¢ w uktadzie architektoniczno-urbanistycznym;

7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej: nie ustala sie.
8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) przestrzenie komunikacji winny by¢ funkcjonalne z dobrze wkomponowana zielenig i matg architektura;
2) ustala si¢ zakaz lokalizacji reklam wolnostojacych.
9. Zasady zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ lokalizacj¢ zjazdu publicznego na teren MWU — zgodnie z rysunkiem planu;

2) ustala si¢ strefe ekspozycji widokowej - zgodnie z rysunkiem planu, ktorg nalezy zagospodarowywac
W sposob pozwalajacy na wglad przestrzenny na lokalizacje szczegdlnie wyrdzniajacg si¢ w ukladzie
architektoniczno-urbanistycznym;
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3) zakazuje sie realizacji obiektow budowlanych z wyjatkiem urzgdzen technicznych ulic oraz zwigzanych
Z utrzymaniem i obstugg ruchu;

4) dopuszcza si¢ realizacje sieci uzbrojenia terenu w zgodzie z odrgbnymi i szczegdlnymi przepisami
drogowymi;

5) ulice powinny by¢é zagospodarowane w sposob funkcjonalny i bezpieczny dla ruchu pieszego
i samochodowego;

6) przeznacza si¢ wschodnig czg$¢ jezdni na miejsca postojowe.
10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;.

1) przebieg sieci infrastruktury technicznej prowadzony w liniach rozgraniczajacych ulic musi by¢ zgodny
Z obowigzujgcymi przepisami drogowymi;

2) szczegotowe dziatania w zakresie infrastruktury technicznej powinny by¢ okre§lone na podstawie
projektow budowlanych dla poszczegodlnych przedsiewzie¢ inwestycyjnych.

11. Zasady i warunki podzialu terenu KD:nie ustala si¢ zasad i warunkow podziatow terenu KD, powinny
by¢ one zgodne z przepisami odrebnymi i szczegdlnymi dotyczacymi drog publicznych.

12. Stawke procentowa, o ktorej mowa w §6 pkt 10 ustala si¢ dla terenu KD w wysokos$ci 30%.

Rozdzial 3
PRZEPISY KONCOWE

§ 10. W czesci objetej granicami niniejszej uchwaly, traci moc uchwata Nr XI1X/393/2008 Rady Miejskiej
w Elblagu z dnia 18 grudnia 2008 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
Srédmiescie-Poinoc w Elblagu.

§ 11. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Elblag.

§ 12. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Elblagu
Jerzy Wcista
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Zalacznik Nr 1 do Uchwaly Nr XV11/434/2012
Rady Miejskiej w Elblagu

z dnia 18 wrzesnia 2012 r.

Rysunek planu

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO KWARTALU ZABUDOWY MIEDZY ULICAMI:
TRYBUNALSKA, RATUSZOWA | 12 LUTEGO - ZMIANA FRAGMENTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO OBSZARU $RODMIESCIE - POENOC W ELBLAGU
ZALACZNIK NR 1 DO UCHWALY NR ..cocovverevesanns RADY MIEJSKIEJ W ELBLAGU ZDNIA ................ f.
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XVI11/434/2012
Rady Miejskiej w Elblagu

z dnia 18 wrze$nia 2012 r.

Rozstrzygniecie w sprawie uwag wniesionych do projektu w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego kwartalu zabudowy miedzy ulicami: Trybunalska,
Ratuszowa i 12 Lutego — zmiany fragmentu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru Srédmiescie — Péinoc w Elblagu

w zwigzku z wytozeniem projektu planu do publicznego wgladu w okresie od dnia 20 kwietna 2012 r.
do 23 maja 2012 r., oraz w ustawowym terminie wnoszenia uwag wyznaczonym w ogloszeniu na dzien
22 czerwca 2012 roku.

Nieuwzglednione przez Prezydenta Miasta Elblag uwagi zgloszone do projektu planu po wylozeniu
do publicznego wgladu przekazane zostaty do rozpatrzenia zgodnie z procedurg okreslong w art. 17 pkt 14
ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym(Dz. U. Nr 80, poz. 717
Z p6zn. zmianami).

Zgloszone uwagi, nieuwzglednione przez Prezydenta Miasta Elblag, dotycza:
Wnoszacy:

Wiasciciel dziatki nr 134, obr. nr 16.

W tres$ci uwag wnosi si¢ o:

1) zmiang tytulu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego poprzez dodatnie w jego tresci stow -
... .kwartatu ,, w zabudowie srodmiejskiej” mi¢dzy ulicami...... ;

2) podanie w zapisach planu aktualnych np. na dzien uchwalenia planu powierzchni zabudowy oraz
wskaznika intensywnos$ci zabudowy;

3) objecie mozliwoscig zabudowy garazem podziemnym takze cze$ci dziatki nr 134 zgodnie ze szkicem
zataczonym do pisma;

Whnoszacy:
Zarzadca wspolnot na dziatkach nr: 97/34, 135, 148/1, 147, 146, 145, 144, 143, 141, obr. nr 16.
W tre$ci uwag wnosi si¢ o:

1) zagospodarowanie wnetrza kwartatlu w formie naziemnych miejsc postojowych shuzgcych mieszkancom
kwartatu, zuwagi na intensywno$¢ ruchu pojazdéw mechanicznych w przypadku wybudowania
publicznego podziemnego parkingu wewnatrz kwartalu oraz, ze wpisanie parkingu podziemnego jako
formy zagospodarowania moze zablokowa¢ Wspolnoty Mieszkaniowe w przejeciu tego terenu
i modernizacji na swoje potrzeby;

2) przewidzenie zamontowania W projektowanej bramie szlabanu celem uniemozliwienia parkowania
pojazddéw oséb nie zamieszkalych a unikajacych platnego parkowania wzdtuz ulicy Trybunalskie;j;

3) zmiang usytuowania wjazdu do parkingu podziemnego w nowoprojektowanym budynku w sasiedztwie
nieruchomosci Trybunalska 19-20B przy intensywno$ci ruchu moze on tworzy¢ zagrozenia i znaczne
ucigzliwos$ci dla mieszkancoéw tego budynku;

4) rozwigzanie kwestii dojazdu do budynku Trybunalska 17-18, jak réowniez o ustaleniu odpowiednich
warunkow nowej zabudowy, tj. co do formy i wysokosci, bowiem wystepuja okna na szczytowej $cianie
tego budynku, a wiec nalezy rozwigza¢ kwestie ewentualnego zacieniania mieszkan;

5) zmiane¢ dojazdu do projektowanego budynku od strony ulicy Trybunalskiej z uwagi na zbyt maty teren
wewnatrz osiedla i kolizje z ruchem kotowym wokot zespotu garazy i dojazdu do nieruchomosci;

6) ewentualnie na etapie wydania warunkow pozwolenia na realizacj¢ nowego budynku wstawienie klauzuli
0 zamontowanie szlabanu w bramie, oraz 0 zwrot Wspdlnocie Mieszkaniowej - Trybunalska 19-20B
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kosztoéw wykonania ocieplenia $ciany poinocnej na wysoko$ci Ii II pietra czyli na styku z projektowanym
budynkiem.

Rada Miejska w Elblagu po przeanalizowaniu powyzszych uwag wniesionych do projektu
W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego kwartalu zabudowy miedzy
ulicami: Trybunalska, Ratuszowa i12 Lutego — zmiany fragmentu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru Srédmiescie — Pélmoc w Elblagu rozstrzyga,
iz nie uwzglednia si¢ ich w planie.

Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XVI11/434/2012
Rady Miejskiej w Elblagu

z dnia 18 wrzesnia 2012 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz. 717, z p6zn. zm.), art. 7 ust. 1 pkt. 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z p6zn. zm.), art. 184 ust. 2 ustawy z dnia 30 czerwca 2005 r.
o finansach publicznych (Dz. U. z 2005 r. Nr 249, zpdézn. zm.) Rada Miejska w Elblagu rozstrzyga,
co nastgpuje:

Z ustalen zawartych w uchwale w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego kwartatu
zabudowy migdzy ulicami: Trybunalska, Ratuszowa i 12 Lutego — zmiany fragmentu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru Srodmiescie — Pétnoc w Elblagu oraz przeprowadzonej analizy
i wykonanej prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu wynika, iz jego przyjecie oraz realizacja
zapisanych w nim zadan z zakresu infrastruktury technicznej nie pociaga za soba wydatkéw z budzetu
gminy.

W ramach procedury planistycznej na podstawie art. 17 pkt 5ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu  przestrzennym  dla  miejscowego  planu  zagospodarowania
przestrzennego kwartatu zabudowy miedzy ulicami: Trybunalskg, Ratuszowg i 12 Lutego - zmiany fragmentu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Srodmiescia - Potnoc w Elblagu, sporzadzono
prognoze skutkow finansowych uchwalenia planu. Dokument jest dostepny w Departamencie Budzetu Urzedu
Miejskiego w Elblagu.
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