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UCHWALA NR RG.0007.269.2014
RADY GMINY KOWALE OLECKIE

z dnia 17 pazdziernika 2014 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wehodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Kowale Oleckie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(j.t. Dz. U. z 2013 r., poz. 594, poz. 645, poz. 1318 i z 2014 r., poz. 379 i poz. 1072 ), art. 21 ust. 1 pkt. 2
i ust. 3 oraz art. 25 e ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2014 r., poz. 150 ) Rada Gminy Kowale Oleckie uchwala sig,
CO nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogolne
§ 1. Uchwata reguluje zasady wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Kowale Oleckie.
§ 2. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego ( Dz. U. z 2014 r., poz. 150),

2) najemcy- nalezy przez to rozumie¢ najemce lokalu mieszkalnego, socjalnego lub tymczasowego
pomieszczenia,

3) lokalu socjalnym - nalezy przez to rozumiec, lokal okreslony w art. 2 ust.1 pkt 5 ustawy,

4) gospodarstwie domowym - nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo domowe w rozumieniu art. 2 ust. 1
pkt 9 ustawy.

Rozdzial 2.
Wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub podnajem lokalu na
czas nieoznaczony i lokalu socjalnego

§ 3. 1. Oddanie w najem lub podnajem lokalu na czas nieoznaczony moze nastgpi¢ na rzecz osob
zamieszkujacych na terenie Gminy, nie posiadajacych samodzielnego lokalu mieszkalnego, ktorych sredni
miesigczny dochod na jednego czlonka gospodarstwa domowego z ostatnich trzech miesigcy miesci si¢ W
przedziale:

- powyzej 100 % do 300 % najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
- powyzej 80 % do 200 % najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

2. Oddanie w najem lub podnajem lokalu socjalnego moze nastgpi¢ na rzecz osob, ktorych sredni
miesieczny dochdd na jednego cztonka gospodarstwa domowego z ostatnich trzech miesiecy nie przekracza
kwoty:
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- 100 % najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
- 80 % najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

Rozdzial 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujgce wnioskodawce do ich poprawy

§ 4. Za warunki kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy uwaza sie:
1) zamieszkiwanie najemcy w lokalu o ztym stanie technicznym,

2) zamieszkiwanie w lokalu o pow. mieszkalnej mniejszej niz 5m? na cztonka gospodarstwa domowego
w gospodarstwie wieloosobowym i mniej niz 10 m? w przypadku gospodarstwa jednoosobowego.

Rozdzial 4.
Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego oraz socjalnego

§ 5. 1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony przystuguje:

1) najemcom lokali stanowigcych mieszkaniowy zasob Gminy, ktorzy pozbawieni zostali mieszkan wskutek
kleski zywiotowej lub innego zdarzenia losowego,

2) hajemcom wystepujacym 0 zamiane dotychczas zajmowanego lokalu na lokal mniejszy,

3) matzenstwom i 0sobom pozostajgcym w faktycznym pozyciu, prowadzacym wspdlne gospodarstwo
domowe, ktore wspolnie wychowuja dwoje lub wigcej dzieci,

4) osobom samotnie wychowujacym dwoje lub wiecej dzieci,

5) osobom mieszkajacym W budynku wymagajacym oproznienia W zwigzku z Koniecznoscig rozbiorki lub
remontu,

6) osobom posiadajgcym state dochody.
2. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego przystuguje osobie:
1) posiadajacej prawomocny wyrok eksmisyjny z prawem do lokalu socjalnego,

2) pozostajacej W wyjatkowo trudnej sytuacji rodzinnej lub spotecznej, ktorej dochody gospodarstwa
domowego nie przekraczajg dochodu okreslonego w § 3 ust. 2,

3) osobom bezdomnym zamieszkujacym na terenie Gminy Kowale Oleckie,
4) osobom, ktore utracity mieszkanie wskutek kleski zywiotowej lub innego zdarzenia losowego,

5) osobom, ktére opuscity dom dziecka, rodzine zastepcza i inng placowke wychowawcza W zwigzku
z uzyskaniem petnoletnosci, a przed umieszczeniem w danej placowce zamieszkiwaly na terenie Gminy
Kowale Oleckie i nie majg mozliwosci powrotu do poprzedniego miejsca zamieszkania.

3. W przypadku zbiegu uprawnien do pierwszenstwa W zawarciu umowy stosuje sie kolejnos¢ wymieniong
odpowiednio w ust. 1 lub ust. 2.

Rozdziatl 5.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale w innych
zasobach

§ 6. 1. Najemca lokalu mieszkalnego lub socjalnego wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
moze otrzymac inny lokal mieszkalny lub socjalny, jezeli spowoduje to poprawe efektywnosci gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy lub niezbedne jest do realizacji zadan wtasnych Gminy.

2. Zamiana lokali pomiedzy najemcami lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy moze
nastgpi¢ w uzasadnionych przypadkach.

3. Zamiana lokali mieszkalnych pomigdzy najemca lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy, a najemca lokalu bedacego wlasnoscia innej osoby moze nastapi¢ w uzasadnionych przypadkach za
zgoda wiascicieli lokali.

4. Najemcy lub bytemu najemcy zalegajacemu z optatami czynszu mozna zaproponowaé zamiane lokalu na
inny lokal, przed wszczeciem postgpowania sadowego 0 eksmisje.
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5. Lokale socjalne podlegaja zamianie na inny wolny lokal socjalny wytacznie z uwagi na:
1) przeznaczenie budynku do remontu kapitalnego, modernizacji lub rozbiorki,
2) uznania lokalu za nie nadajacy si¢ na staty pobyt ludzi,
3) kleski zywiotowej lub innego zdarzenia losowego.

Rozdzial 6.
Tryb rozpatrywania i realizacji wnioskow o najem lokali oraz sposéb poddania tych spraw kontroli
spolecznej

§ 7. 1. Osoby ubiegajace si¢ 0 najem lokalu z mieszkaniowego zasobu Gminy Kowale Oleckie
zobowigzane sa do ztozenia wniosku o0 przydziat lokalu w Urzgdzie Gminy.

2. Wzor wniosku i termin sktadania okresli w drodze zarzadzenia Wéjt Gminy Kowale Oleckie.
3. O sposobie rozpatrzenia wniosku wnioskodawce powiadamia sie na pismie.

4. Organem kontroli spotecznej w zakresie zasad gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy jest
Spoteczna Komisja Mieszkaniowa, a w razie jej braku Komisja Budownictwa Rady Gminy, ktore pehnia role
organu opiniujacego i doradczego.

5. Lista osob, ktore nabyty prawo do zawarcia umowy najmu lokalu podawana jest do publicznej
wiadomosci W sposob zZwyczajowo przyjety.

6. Osoby zakwalifikowane do ubiegania si¢ o lokal zobowigzane sg do aktualizacji informacji zawartych we
whniosku w zakresie:

1) wysokosci dochodow przypadajacych na cztonka gospodarstwa domowego,
2) zmiany sytuacji rodzinnej,

3) zmiany sytuacji mieszkaniowej lub miejsca zamieszkania,

4) zmiany sytuacji zdrowotnej.

7. Wnioski os6b, ktore na wezwanie Gminy nie dokonaty weryfikacji informacji zawartych we wniosku
w terminie 7 dni od daty doreczenia wezwania lub nie spetniaja kryterium dochodowego witasciwego dla
kategorii lokalu 0 najem ktorego si¢ ubiegaja, beda zweryfikowane negatywnie.

8. Whnioski osob, ktore odmowily przyjecia lokalu uwaza sie za zrealizowane.

Rozdzial 7.
Zasady postepowania W stosunku do osob, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub w
lokalu, w ktérego najem nie wstapily po $mierci najemcy

§ 8. 1. W przypadku opuszczenia na state lokalu mieszkalnego przez najemce, umowa najmu moze by¢
zawarta z pozostajagcymi W nim petnoletnimi dzie¢mi, osobami petnoletnimi przysposobionymi, wnukami,
rodzicami lub rodzenstwem spetniajacym kryterium dochodowe, o ktérym mowa w §3 ust.1, stale dotychczas
zamieszkujagcymi z najemcg przez okres minimum 3 lat oraz nie posiadajacymi Samodzielnego lokalu
mieszkalnego.

2. W przypadku $mierci najemcy lub bytego najemcy umowa najmu moze by¢ zawarta z pozostajacymi W
lokalu osobami innymi niz wymienione w art. 691 kc, nie posiadajacymi samodzielnego lokalu mieszkalnego i
spetniajacymi kryterium dochodowe, o ktérym mowa w § 3 ust. 1, stale dotychczas zamieszkujacymi z najemca
przez okres minimum 3 lat, pod warunkiem catkowitej sptaty zadtuzenia, w przypadku gdy takie wystepuje.

Rozdzial 8.
Kryteria oddawania w najem lokalu o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?
§ 9. Lokal mieszkalny o powierzchni uzytkowej 80 m? moze by¢ wynajety rodzinie sktadajacej sie co
najmniej z czterech osob.

Rozdziat 9.
Wysokos¢ kaucji zabezpieczajacej pokrycie naleznosci z tytulu najmu lokalu

§ 10. 1. Przy zawieraniu uméw najmu, z wytaczeniem umoéw, 0 ktorych mowa w art.6 ust.2 ustawy, pobiera
si¢ kaucje zabezpieczajace pokrycie naleznosci z tytutu najmu lokalu w wysokosci:
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1) 12 krotno$ci miesiecznego czynszu przy zawieraniu umoéow najmu lokali w nowo oddanych do uzytkowania
budynkach;

2) 6-krotnosci miesigcznego €zynszu przy zawieraniu uméw najmu lokali uzywanych petnostandardowych;
3) 3-krotnosci miesigcznego Czynszu przy zawieraniu uméw najmu pozostatych lokali.

2. W stosunku do osoby znajdujacej si¢ w trudnej sytuacji zyciowej kaucja zabezpieczajaca moze by¢
roztozona na 6 rat miesigcznych.

Rozdzial 10.
Przepisy koncowe

§ 11. Traci moc uchwata Nr XI1V/114/08 Rady Gminy Kowale Oleckie z dnia 21 kwietnia 2008 r. w sprawie
okreslenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Kowale Oleckie
(Dz. Urz. Woj. Warm. Maz. Nr 92, poz. 1645).

§ 12. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kowale Oleckie.

§ 13. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Krzysztof Bartczak
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