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UCHWALA NR XXIV/350/16
RADY MIASTA OLSZTYNA

z dnia 6 lipca 2016 r.

w sprawie uchwalenia ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
przy ul. W. Leonharda w Olsztynie"

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2016r. poz. 778) oraz art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. z 2016r. poz. 446) Rada Miasta Olsztyna uchwala co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy wstepne

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Olsztyna, przyjetego Uchwata Rady Miasta Olsztyna Nr XXXVII/660/13 z dnia 15 maja
2013r., uchwala si¢ ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu przy ul. W. Leonharda
w Olsztynie”, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 14 ha, od wschodu ograniczony jest ulica Wiadystawa
Leonharda, od potudnia alejg Marszatka Jozefa Pitsudskiego, przy czym pasy drogowe wchodza w obszar
planu, od péinocy granice planu stanowi istniejacg ulica osiedlowg. Od zachodu teren planu przylega do
budynku basenu oraz Parku im. Janusza Kusocinskiego.

3. Plan sktada si¢ z nastgpujacych elementéw podlegajacych opublikowaniu w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko - Mazurskiego:

1) ustalen planu stanowigcych tre$¢ niniejszej uchwaty;

2) rysunku planu w skali 1:1000, stanowiacego zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaly i begdacego jego
integralng czescia;

3) rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zatacznik nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygniecia sposobu realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
nalezacych do zadan wlasnych gminy, stanowigcego zalacznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. 1. Przedmiot i granice planu okresla UCHWALA Nr XXXVI/643/13 Rady Miasta Olsztyna z dnia
24 kwietnia 2013 roku, w sprawie przystgpienia do sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu przy ul. W. Leonharda w Olsztynie.

2. Rysunek planu obowigzuje w nastepujagcym zakresie jego ustalen:
1) granic planu, gdzie granica planu jest tozsama z najblizszg linig rozgraniczajaca tereny;
2) linii rozgraniczajacej tereny o rdznych funkcjach i zasadach zagospodarowania;

3) symbolu oznaczajacego funkcje terenu.
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§ 3. 1. Wyjasnienie wazniejszych poje¢ uzytych w tresci niniejszej uchwaly, przyjete na potrzeby planu:

1) przeznaczenie podstawowe - oznacza takie przeznaczenie funkcjonalne, ktore jest przewazajace na danym
terenie, zarowno w zakresie powierzchni zabudowy, jak i kubatury;

2) przeznaczenie dopuszczalne - oznacza to przeznaczenie terenu, ktore uzupelnia przeznaczenie podstawowe,
w zakresie 1 na warunkach okreslonych w ustaleniach szczegotowych planu, lub wystepuje zamiennie.

§ 4. Na obszarze planu ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terendw, wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi i oznaczonych nizej wymienionymi symbolami literowymi i literowo - cyfrowymi:

1) US - teren sportu i rekreacji;

2) U - teren zabudowy ustugowej;

3) PPP - plac przestrzeni publicznej;

4) ZP - zielen urzadzona;

5) KD1,KD2, KG, KZ - tereny drog publicznych;
6) P - teren parkingu.

Rozdzial 2.
Ustalenia dotyczgce wszystkich terenéw objetych planem.

§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, oraz wymagan wynikajgcych
z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, dla catego obszaru obj¢tego planem.

1. Przestrzenia publiczna na obszarze planu sa:
1) PPP - plac przestrzeni publicznej;
2) ZP - zielen urzadzona;
3) KD1,KD2, KG, KZ- tereny drog publicznych;
4) ogoélnodostepne ciagi komunikacji pieszej i ciggi komunikacji pieszo-rowerowej;

5) ogdlnodostepny obszar zwigzany z obiektami uzytecznosci publicznej, w tym zagospodarowanie terenu
wokot obiektow sportowych, np. przestrzen wokot stadionu tzw. promenada.

2. Dopuszcza sie etapowanie realizacji inwestycji.

3. Ustala si¢ zasady realizacji obiektow matej architektury, umieszczania tablic i urzadzen reklamowych
oraz ogrodzen:

1) wprowadza si¢ zakaz umieszczania reklam poza wyznaczonymi na ten cel miejscami odpowiednio
wkomponowanymi w architekturg budynkéw i zagospodarowanie terenu, bedacych jednoczesnie integralna
czgscig projektu elewacji lub projektu zagospodarowania terenu;

2) dopuszcza si¢ reklamy umieszczone na markizach, parasolach o ile bgda umieszczone ptasko na ich
powierzchni;

3) dopuszcza sie szyld lub logo firmy o pow. do 0,6 m? umieszczone na budynku lub ogrodzeniu w miejscu
funkcjonowania firmy;

4) zakazuje si¢ stosowania os$wietlenia pulsacyjnego wszelkich szyldow i reklam oraz umieszczania
$wietlnych ekranow o zmiennym nat¢zeniu $wiatta (np. telebimoéw LCD, LED), za wyjatkiem ekranow
obstugujacych imprezy sportowo - widowiskowe;

5) zakazuje si¢ umieszczania reklam na ogrodzeniach od strony ulic zewnetrznych;
6) zakazuje si¢ umieszczania reklam, urzadzen reklamowych w granicach terenow zieleni;
7) system informacji miejskiej nie jest uwazany za reklamg.

4. Nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan systemowych obejmujacych rozne elementy matej architektury,
tworzace spojnie zagospodarowang przestrzen terenéw zieleni, otoczenia budynkow, terenéw komunikacji.
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5. W granicach planu wprowadza si¢ zakaz realizacji boksow garazowych.

6. Miejsca postojowe dla roweréw nalezy zapewni¢ z wykorzystaniem urzadzen (stojakéw rowerowych)
trwale umieszczonych w podtozu, posiadajaca konstrukcje pozwalajaca na stateczne oparcie roweru, wygodny
dostep oraz pewne przypiecie jego ramy i jednego kota za pomoca powszechnie dostepnych zapigc.

7. Zakazuje si¢ lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

8. Nakazuje si¢ realizacje infrastruktury technicznej zgodnie z zasada: elementy naziemne i nadziemne
infrastruktury realizowac jako elementy harmonijnie wkomponowane w zagospodarowanie terenu i zabudowe.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska i przyrody oraz zasad ochrony i ksztaltowania
krajobrazu, dla catego obszaru objetego planem.

1. Ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu dla chronionych terenéw zainwestowania. Przyjmuje sie¢
dopuszczalne poziomy hatasu odpowiednio do obowiazujacych rozporzadzen wykonawczych do ustawy prawo
ochrony $rodowiska w sprawie dopuszczalnych poziomow hatasu:

1) tereny US, U, P - jak dla terenéw w strefie srodmiejskie;j;
2) tereny ZP, PPP - jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych.

2. Istniejacg zielen nalezy zachowaé¢ w mozliwie jak najwigkszym zakresie, ze szczegdlnym
uwzglednieniem zespolu zieleni w rejonie poinocnej elewacji basenu, stanowiacej zielony tacznik miedzy
placem publicznym a parkiem im. J. Kusocinskiego.

3. Wody opadowe i roztopowe pochodzace z zanieczyszczonych powierzchni szczelnych wymagaja
oczyszczenia, zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Zasady zagospodarowania odpadoéw komunalnych okreslaja wlasciwe uchwatly Rady Miasta Olsztyna
w sprawie ustalenia szczegdlowych zasad utrzymania czystosci i porzadku na terenie Gminy Olsztyn, bedace
aktem prawa miejscowego.

5. W granicach planu nie wystepuja obszary objete prawnymi formami ochrony przyrody.

6. Obszar objety planem wchodzi w sktad aglomeracji Olsztyn, wyznaczonej Uchwalg Sejmiku
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego Nr 14/73/14 z dnia 30 grudnia 2014, w ktérej wprowadzono zasade
odprowadzenia §ciekow komunalnych poprzez system kanalizacji sanitarnej na oczyszczalni¢ Sciekow “Lyna”,
z uwzglednieniem ustalen niniejszej uchwaty.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz débr kultury wspotczesnej, dla catego obszaru objetego planem.

1. W granicach planu nie wystgpuja zabytki i dobra kultury wspotczesne;.

§ 8. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania, dla
catego obszaru objetego planem.

1. Ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowsa i sposob ich realizacji

1) do obstugi obiektow sportowych nalezy przewidzie¢ docelowo, z mozliwoS$cig etapowania ich realizacji:
a) minimum 530 miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych,
b) minimum 60 miejsc parkingowych VIP,
¢) minimum 6 miejsc dla autokarow,
d) minimum 200 miejsc postojowych dla rowerow;
2) do obstugi obiektéw ustugowych zlokalizowanych na terenie U:
a) dla hotelu 7 miejsc parkingowych na 100 16zek plus dwa miejsca na autokary,
b) dla pozostatych ustug 20 miejsc parkingowych na 1000 m? powierzchni uzytkowe;;

3) ilo$¢ miejsc parkingowych dla samochodow z kartg parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi - ustawg
o drogach publicznych;
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4) na kazdym z terendw dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc postojowych dla rowerow.

§ 9. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w
planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.

1. Zagospodarowanie terenu objetego planem powinno by¢ podporzadkowane wymogom ochrony
ilo$ciowej i jakosciowej wod podziemnych Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 213 Olsztyn, na jego
projektowanym obszarze ochronnym o zaostrzonych rygorach, w celu utrzymania dobrego stanu chemicznego
tych wod - stosuje si¢ przepisy prawa wodnego.

§ 10. Ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad i warunkoéw scalania i podziatu nieruchomosci dla catego
obszaru objetego planem.

1. W planie nie wyznacza si¢ granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialéw
nieruchomosci.

2. Dopuszcza si¢ podziaty dziatek po liniach rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania.

3. Dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek budowlanych w rozumieniu ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, tgczenie istniejacych dziatek lub ich czesci w celu powigkszenia dziatek
przeznaczonych pod zabudowg oraz regulacji granic mi¢dzy sgsiednimi nieruchomosciami.

4. Dopuszcza si¢ podzial nieruchomosci na odrgbne dziatki dla realizacji drég, przejs¢ pieszych, $ciezek
rowerowych i uzbrojenia.

§ 11. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich
uzytkowania - nie ustala sie.

§ 12. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej dla calego obszaru w granicach planu.

1. Dojazdy do terenu objetego planem nalezy realizowa¢ z istniejacych, przyleglych do obszaru
opracowania ulic: al. M. J. Pitsudskiego i ul. W. Leonharda, poprzez drogi dojazdowe, przy uwzglednieniu
przepisow dotyczacych drog pozarowych. Wjazd i wyjazd z basenu oraz drogi pozarowe dopuszcza si¢ na
terenie PPP i ZP.

2. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury techniczne;j

1) zachowuje si¢, przy przystosowaniu do biezacych potrzeb, istniejaca w obszarze planu infrastrukture
techniczng;

2) w granicach planu dziatka budowlana, przeznaczona pod zabudowe z pomieszczeniami przeznaczonymi na
pobyt ludzi, powinna mie¢ zapewniona mozliwos¢ uzbrojenia dziatki lub podiaczenia bezposrednio
budynku do zewnetrznych sieci: elektroenergetycznej, cieplowniczej, wodociggowej 1 kanalizacji
sanitarnej;

3) zaopatrzenie w wode obiektéw budowlanych w obrebie planu nalezy przewidzie¢ z istniejacej sieci
wodociggowej, poprzez jej rozbudowe, przy uwzglednieniu przepiséw dotyczacych zaopatrzenia w wode
do celoéw przeciwpozarowych;

4) odprowadzenie i oczyszczanie wod opadowych i roztopowych:

a) wprowadza si¢ nakaz odprowadzenia wod opadowych i roztopowych z istniejacych i projektowanych
powierzchni szczelnych ulic i parkingdw do systemu kanalizacji deszczowej, po podczyszczeniu
w piaskownikach i separatorach substancji ropopochodnych, z uwzglednieniem miejscowej retencji,

b) wody opadowe i roztopowe z pozostalych powierzchni w granicach nieruchomosci nalezy odprowadzi¢
do gruntu, po uprzednim rozpoznaniu wodochtonnos$ci podtoza. Dla nawierzchni utwardzonych preferuje
si¢ stosowanie materialow i technologii umozliwiajgcych wsigkanie wod w podtoze, jesli nie koliduje to
z projektowana funkcja. W przypadku braku mozliwo$ci odprowadzenia wod do gruntu, nalezy
odprowadzac je do sieci kanalizacji deszczowej;
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5) odprowadzenie Sciekow bytowych z budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty lub czasowy
pobyt ludzi - do miejskiej kanalizacji sanitarnej, w oparciu o istniejgcy system kanalizacji komunalne;j.
W przypadku prowadzenia ustug gastronomicznych, $cieki, przed wprowadzeniem do miejskiej kanalizacji
sanitarnej nalezy podczysci¢ w separatorze thuszczow;

6) zaopatrzenie w ciepto projektowanej zabudowy z sieci cieplnej lub z indywidualnych zrodet ciepta, przy
stosowaniu do celow grzewczych i technologicznych paliwa charakteryzujacego si¢ niskimi wskaznikami
emisji substancji szkodliwych do powietrza oraz stosujgc do ich spalania urzadzenia charakteryzujgce si¢
wysokim stopniem sprawnos$ci, dopuszcza si¢ takze rozwigzania wykorzystujgce energi¢ elektryczng lub
odnawialne zrodta energii;

7) zaopatrzenie w gaz przewodowy:
a) z istniejgcej sieci gazowej niskiego lub $redniego cisnienia poprzez jej rozbudowe,

b) nalezy zachowa¢ normatywne odlegtos$ci projektowanych obiektow i urzadzen od sieci gazowej, na
podstawie wlasciwych przepisow;

8) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:
a) zasilanie odbiorcow - z istniejacej sieci elektroenergetycznej po rozbudowie i przebudowie,

b) stacje transformatorowe i rozdzielnice elektryczne nalezy umieszcza¢ w liniach rozgraniczajacych drog,
na terenach zabudowy, zieleni lub wbudowac w istniejaca lub projektowang zabudowe. Zapewnic¢ dojazd
cigzkim sprzgtem i dostgpnosc eksploatacyjna,

¢) linie elektroenergetyczne nalezy projektowac jako podziemne,

d) w granicach planu dopuszcza si¢ przebudowe i modernizacje istniejacych linii elektroenergetycznych,
zgodnie z obowiazujgcymi przepisami odrebnymi;

9) telekomunikacja:

a) zaopatrzenie odbiorcoOw w tacza telefoniczne z istniejacej sieci telekomunikacyjnej zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) linie telekomunikacyjne nalezy projektowac jako podziemne,

¢) rozdzielnice telekomunikacyjne nalezy umieszcza¢ w liniach rozgraniczajacych drég, zieleni lub
wbudowac w istniejacg lub projektowang zabudowg;

10) realizacje zewnetrznych sieci i urzadzen technicznego uzbrojenia terenu wraz z przylaczeniami dziatek
budowlanych w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna, elektryczng i gaz przewodowy, zapewniaja
odpowiednio wiasciwe przedsiebiorstwa energetyczne, w trybie przepisow prawa energetycznego;

11) ustalonymi w planie obszarami lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej sg tereny w liniach
rozgraniczajacych ulic i ciagow pieszych, przy uwzglednieniu pozostatych ustalen dla tych terenow;

12) w uzasadnionych technicznie przypadkach dopuszcza sie¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej na pozostatych terenach funkcjonalnych, nie wymienionych w powyzszych zasadach obstugi,
jednak pod warunkiem, ze nie wykluczy to zagospodarowania dziatki budowlanej zgodne z jej
przeznaczeniem okre§lonym w ustaleniach szczegdtowych;

13) zapewnienie technicznych pasow eksploatacyjnych dla istniejacego i projektowanego uzbrojenia oraz stref
kontrolowanych dla gazociagu, jest obowigzujace dla catego planu. Zapewnienie pasow eksploatacyjnych
obowigzuje takze przy projektowaniu i realizacji trwalych elementéw zagospodarowania terenu w postaci
tarasow, malej architektury, ogrodzen, urzadzen sportowo - rekreacyjnych, ogrédkéw kawiarnianych,
drzew i roslinnosci o rozbudowanych systemach korzeniowych, itp..

§ 13. Ustala si¢ stawke 30%, stanowigca podstawe do okreslenia optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla catego obszaru objetego planem.

§ 14. Na calym obszarze planu dopuszcza si¢ organizacj¢ imprez masowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 15. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw
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1. W granicach planu wprowadza si¢ zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych za
wyjatkiem zaplecza budowy, obicktow wystaw 1 imprez oraz obiektow dopuszczonych ustaleniami
szczegotowymi wg kart terenow.

§ 16. Dopuszcza si¢ dotychczasowe zagospodarowanie terenu i uzytkowanie istniejagcych obiektow, do
momentu zagospodarowania terenu zgodnie z planem, z mozliwoscia etapowania inwestycji.

§ 17. W granicach planu do zadan dla realizacji celéw publicznych w rozumieniu przepiséw art. 2 pkt 5
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nalezg budowa i utrzymanie:

1) publicznych obiektow sportowych;

2) drog publicznych, placu przestrzeni publicznej, ciaggéw pieszych, drog rowerowych;
3) parku (ZP);

4) obiektow 1 urzadzen transportu publicznego i tacznosci publicznej;

5) zewngtrznych sieci, obiektow i urzadzen technicznego uzbrojenia terenu w zakresie zaopatrzenia w wode,
energie i gaz oraz odprowadzania $ciekow 1 wod opadowych.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe - karty terenu

§ 18. Dla poszczegolnych terendow wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi i oznaczonych symbolami,
obowigzuja ustalenia szczegdtowe ujgte w kartach terenow.

§ 19. 1. Karta terenu oznaczonego symbolem US1 o pow. okoto 33530 m2.
2. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: teren sportu i rekreacji;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) funkcje towarzyszace w ramach programu stadionu, takie jak zaplecze treningowe, administracyjne,
centrum konferencyjne, pomieszczenia i stanowiska obstugi transmisji telewizyjnych i radiowych, stuzb
porzadkowych, opieki medycznej, drobny handel i gastronomia,

b) ustugi nieucigzliwe w budynku ustugowym, realizowanym w miejscu potudniowej trybuny,
¢) ciagi piesze i rowerowe,

d) drogi wewnetrzne,

e) miejsca postojowe dla samochodow i rowerow,

f) zielen urzadzona i izolacyjna.

3. Ustalenia dotyczace zasad, parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) na terenie US1 lokalizuje si¢ budynek stadionu pitkarskiego, o pojemnosci docelowej trybun minimum
12000 widzow przy realizacji 4 trybun, z mozliwos$cig realizacji budynku ustugowego w miejscu trybuny
potudniowej;

2) wokot stadionu nalezy zlokalizowac¢ przestrzen publiczna tzw. promenadg, o minimalnej szerokos$ci okoto

8 m na poziomie zblizonym do ul. Leonharda, jako gléwny poziom komunikacyjny, z osobnymi wej$ciami
do poszczegolnych sektoréw oraz systemem wyjs¢ umozliwiajgcych szybka ewakuacje stadionu;

3) nalezy odseparowac wejscia przewidziane dla kibicow, lokalizujac je z poziomu promenady, od wejs¢ dla
Vip'ow, dziennikarzy i druzyn, lokalizujac je na poziomie placu przestrzeni publicznej, od strony
zachodniej stadionu;

4) nalezy umozliwi¢ dojazd dla stuzb ratowniczych, prewencyjnych i technicznych;

5) nalezy maksymalnie odseparowac ruch kotowy od ciggdéw pieszych, z wyjatkiem ww. drog technicznych
i pozarowych;
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6) maksymalna i minimalna intensywnos¢ zabudowy - od 0,2 do 3;
7) maks. pow. zabudowy - 90 %);
8) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 12 % ;

9) maksymalng wysokos¢ zabudowy - 18 m, bez uwzglednienia wyniesionych ponad ptaszczyzn¢ dachu
konstrukcji z oswietleniem, mierzona od gléwnej powierzchni placu przestrzeni publicznej ;

10) linie zabudowy i gabaryty obiektow: zgodnie z przepisami odrebnymi;
11) minimalna liczba miejsc do parkowania wg ustalen Rozdziatu 2;
12) miejsca postojowe dla uzytkownikéw stadionu nalezy realizowac na terenie P;

13) miejsca postojowe dla wozow transmisyjnych nalezy realizowa¢ w sasiedztwie budynku stadionu od
strony potudniowej, w granicach terenu US1 i KD2;

14) dopuszcza si¢ realizacje miejsc postojowych dla widzow kategorii VIP, dziennikarzy i pitkarzy,
w bezposrednim sgsiedztwie budynku stadionu od strony zachodniej, w granicach terenu USL.

4. obstuga komunikacyjna:
1) dla widzow kategorii VIP, dziennikarzy i pitkarzy, droga KD1 poprzez teren P oraz droga KD2;
2) dla wozow transmisyjnych drogg KD1 poprzez teren P oraz drogg KD2;
3) dla stuzb ratowniczych i prewencyjnych droga KD1 poprzez teren P oraz droga KD2;
4) dla kibicow i uczestnikow imprez droga KD1, z parkowaniem na terenie P.

5. Pozostate ustalenia obowigzuja wg Rozdziatu 2. - ,,Ustalenia dotyczace wszystkich terenow objetych
planem”.

§ 20. 1. Karta terenu oznaczonego symbolem US2 o pow. okoto 16885 m2.
2. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: teren sportu i rekreacji;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ciagi piesze i rowerowe,
b) zielen urzadzona i izolacyjna.

3. Ustalenia dotyczace zasad, parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) na terenie US2 lokalizuje si¢ boiska treningowe z niewielkim zapleczem kubaturowym ;
2) maksymalna i minimalna intensywnos$¢ zabudowy - od 0 do 0,2;
3) maks. pow. zabudowy - 2% terenu dziatki budowlanej;
4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 10 % ;
5) maksymalng wysoko$¢ zabudowy - 4 m, mierzona od gtownej powierzchni placu przestrzeni publicznej ;
6) linie zabudowy i gabaryty obiektow: zgodnie z przepisami odrgbnymi;
7) minimalna liczba miejsc do parkowania wg ustalen Rozdziatu 2;
8) miejsca postojowe dla samochoddéw nalezy realizowac na terenie P;
4. Obstuga komunikacyjna: drogg dojazdowg KDI1.

5. Pozostate ustalenia obowigzujg wg Rozdziatu 2. - ,,Ustalenia dotyczace wszystkich terenow objetych
planem”.

§ 21. 1. Karta terenu oznaczonego symbolem PPP o pow. ok. 21200 m?.

2. Przeznaczenie terenu: plac przestrzeni publicznej.
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1) plac ma spetia¢ funkcje przestrzeni dla wydarzen miejskich a takze stanowié strefe przedwejsciowa
stadionu i gtéwna strefe ewakuacji stadionu w kierunku komunikacji publicznej i parku;

2) plac ma stanowi¢ kontynuacje terenow rekreacyjnych znajdujacych sie poza granicami planu (Park im. J.
Kusocinskiego) poprzez poprowadzenie gtownego ciggu pieszego i rowerowego przez plac PPP, jako
przedtuzenia ciagu biegnacego w parku;

3) plac nalezy projektowaé jako przestrzen publiczna, taczaca komunikacyjnie i architektonicznie calo$é
zatozenia urbanistyczno-architektonicznego, w skiad ktorego wchodza obiekty sportowe, ustugowe oraz
park;

4) obstuge komunikacyjng basenu nalezy projektowa¢ w sposob mozliwie bezkolizyjny (wydzielona
architektonicznie) z ciggami pieszymi i rowerowymi, oraz pozostatymi elementami zagospodarowania
placu;

5) dopuszcza si¢ wykorzystanie istniejgcego wyjazdu z ptywalni na obsluge dwukierunkowa wjazdu
1 wyjazdu w kierunku ulicy Pitsudskiego;

6) dopuszcza si¢ wykorzystanie placu dla prowadzenia drég technicznych i pozarowych z zastosowaniem
spojnego z catoscia rodzaju nawierzchni.

3. Ustalenia dotyczace zasad, parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) wprowadza si¢ zakaz zabudowy terenu obiektami budowlanymi oraz prowadzenia innych robot
budowlanych z wyjatkiem:

a) elementow zagospodarowania placu przestrzeni publicznej, w tym matej architektury,

b) ciggdw pieszych i rowerowych,

¢) miejsc postojowych dla rowerow,

d) trybun/ schodow,

e) zieleni,

f) terenowych urzadzen sportu i rekreacji,

g) zewnetrznych sieci uzbrojenia i urzadzen infrastruktury technicznej,

h) fragmentu istniejacego basenu oraz obstugi komunikacyjnej basenu,

1) drog technicznych dla stuzb komunalnych i pojazdow uprzywilejowanych, w tym droég pozarowych;

2) maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
W odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - nie ustala sie;

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 45 %;
4) maksymalng wysokos$¢ zabudowy - 8 m, mierzona od gtéwnej powierzchni placu przestrzeni publicznej;
5) linie zabudowy: zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4. Obstuga komunikacyjna: drogami dojazdowymi KD oraz drogami wewnetrznymi.

5. Pozostate ustalenia obowigzujg wg Rozdziatu 2 - ,,Ustalenia dotyczace wszystkich terenow objetych
planem”.

§ 22. 1. Karta terenu oznaczonego symbolem P o pow. ok. 10600 m?.
2. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: parking wielopoziomowy;
2) przeznaczenie dopuszczalne: parking terenowy, ciagi piesze, drogi wewnetrzne;

3. Ustalenia dotyczace zasad, parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:
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1) docelowo parking na minimum 530 miejsc na samochody osobowych i 6 autokarow, z mozliwoscia
etapowania inwestycji;

2) maksymalna i minimalna intensywnos$¢ zabudowy - od 0 do 2;
3) maks. pow. zabudowy - 100%;
4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - nie ustala sig;

5) maksymalng wysokos¢ zabudowy - 4 m, bez wliczania wind i pomieszczen technicznych, mierzona od
gléwnej powierzchni placu przestrzeni publiczne;;

6) linie zabudowy; dopuszcza si¢ linie zabudowy na granicy terenu.
4. Obstuga komunikacyjna: z ulicy dojazdowej KDI.

5. Pozostate ustalenia obowiazuja wg Rozdzialu 2. - ,Ustalenia dotyczace wszystkich terenéw objetych
planem”.

§ 23. 1. Karta terenu oznaczonego symbolem ZP, o pow. ok. 5780 m?.
2. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: zielen urzgdzona;
2) przeznaczenie dopuszczalne: rekreacja i sport, obstuga komunikacyjna basenu;

3. Ustalenia dotyczace zasad, parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) teren nalezy ksztattowac jako kontynuacje Parku im. J. Kusocinskiego;
2) wprowadza si¢ zakaz zabudowy terenu obiektami budowlanymi z wyjatkiem:
a) zewnetrznych sieci uzbrojenia i urzadzen infrastruktury technicznej,
b) obiektow malej architektury,
¢) dojazdéw technicznych i pozarowych,
d) ciagow pieszych, tras rowerowych,
e) obstugi komunikacyjnej istniejgcego basenu.
3) maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy - nie ustala sig;
4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 70%;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - nie ustala sig;
6) linie zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi.
4. Obstuga komunikacyjna: z ulicy dojazdowej KD1.

5. Pozostate ustalenia obowiazuja wg Rozdziatu 2 - ,,Ustalenia dotyczace wszystkich terenéw objetych
planem”.

§ 24. 1. Karta terenu oznaczonego symbolem U o pow. ok. 13800 m?.
2. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: ustugi turystyki;

2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi handlu, ochrony zdrowia, rekreacji, oSwiaty, administracji, drogi
wewnetrzne.

3. Ustalenia dotyczace zasad, parametréw 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) ushugi turystyki nalezy realizowa¢ w formie hotelu o0 minimum 100 miejscach noclegowych;
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3) gabaryty i forme¢ obiektu lub obiektow nalezy projektowa¢ w kontekscie architektury stadionu oraz
z uwzglednieniem aranzacji placu miejskiego, tak aby teren objety planem stanowil spojng
architektonicznie catosc¢;

4) nalezy przewidzie¢ polaczenia piesze z terenem PPP;
5) niezbedne miejsca postojowe do obstugi inwestycji nalezy przewidzie¢ w liniach rozgraniczajacych terenu;

6) parkingi terenowe nalezy projektowa¢ z uwzglednieniem drzew, przy stosowaniu zasady - 1 drzewo na 4
stanowiska,

7) maksymalna i minimalna intensywnos¢ zabudowy - od 1 do 3;

8) maks. pow. zabudowy - 40 %);

9) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 25%;

10) maksymalng wysokos¢ zabudowy - 18 m, mierzona od gtownej powierzchni placu przestrzeni publicznej;
11) linie zabudowy: zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Obstuga komunikacyjna z drogi dojazdowej KD2, dopuszcza si¢ dojazd z drogi KZ, przy zastosowaniu
skrzyzowania z KZ na prawe skrety.

5. Pozostate ustalenia obowigzuja wg Rozdzialu 2. - ,Ustalenia dotyczace wszystkich terendow objetych
planem”.

§ 25. 1. Karta terenéw oznaczonych symbolami KD1, KD2 o pow. odpowiednio okoto 3200m? i 1250 m?,
2. Przeznaczenie terenu: droga publiczna.

3. Ustalenia dotyczace zasad, parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) drogi publiczne klasy dojazdowej (D);
2) przekroje jednojezdniowe o dwodch pasach ruchu;
3) zielen wysoka rosnaca w pasach drogowych w mozliwie jak najwiekszym stopniu do zachowania;
4) nalezy przewidzie¢ przedtuzenia i uzupelnienia istniejacych szpalerow drzew;
5) w pasach drogowym KD1 i KD2 dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc parkingowych;
6) nie ustala si¢ wskaznikow zagospodarowania terenu.
4. Pozostate ustalenia wg Rozdziatlu 2 - ,,Ustalenia dotyczace wszystkich terenow objetych planem”.
§ 26. 1. Karta terenu oznaczonego symbolem KG, o pow. okoto 29220 m?.
2. Przeznaczenie terenu: droga publiczna.

3. Ustalenia dotyczace zasad, parametréw 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) droga klasy gtéwnej (G), docelowo po wybudowaniu obwodnicy droga klasy zbiorczej (Z) z mozliwo$cia
zmniejszenia odleglos$ci miedzy skrzyzowaniami;

2) droga przeznaczona jest do prowadzenia komunikacji zbiorowej;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ tramwaju;

4) wykonanie $ciezki rowerowej po zachodniej stronie pasa drogowego jest obligatoryjne, z wyjatkiem
sytuacji, gdy $ciezka rowerowa zlokalizowana zostanie na terenie US1;

5) dopuszcza si¢ zagospodarowanie chodnika po zachodniej stronie ulicy tacznie z przestrzenig publiczng
wokot stadionu, jako element tzw. promenady;

6) w miar¢ mozliwosci terenowych nalezy stosowa¢ nasadzenia alejowe;
7) nie ustala si¢ wskaznikow zagospodarowania terenu.

4. Pozostate ustalenia wg Rozdziatlu 2 - ,,Ustalenia dotyczace wszystkich terenow objetych planem”.
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§ 27. 1. Karta terenu oznaczonego symbolem KZ, o pow. okoto 10700 m?.
2. Przeznaczenie terenu: droga publiczna.

3. Ustalenia dotyczace zasad, parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) droga klasy zbiorczej ( 2);

2) droga przeznaczona jest do prowadzenia komunikacji zbiorowej;

3) dopuszcza si¢ lokalizacjg tramwaju;

4) zielen wysoka rosnaca w pasach drogowych w mozliwie jak najwigkszym stopniu do zachowania;
5) nalezy przewidzie¢ przedtuzenia i uzupetnienia istniejacych szpalerow drzew;

6) nie ustala si¢ wskaznikow zagospodarowania terenu.

4. Pozostate ustalenia wg Rozdziatlu 2 - ,,Ustalenia dotyczace wszystkich terenow objetych planem”.

Rozdzial 4.
Postanowienia koncowe.

§ 28. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Olsztyna.

§ 29. Prezydent Olsztyna przechowuje i udostepnia do wgladu plan oraz wydaje w jego przedmiocie
stosowne wypisy i wyrysy.

§ 30. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego i podlega publikacji na stronie internetowej Urzgedu Miasta Olsztyna.

PRZEWODNICZACA RADY MIASTA
Halina Ciunel
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Zatacznik Nr 1

do Uchwaty Nr XXIV/350/16

Rady Miasta Olsztyna

z dnia 6 lipca 2016 r. Zalacznik1.jpg
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Zatgcznik Nr 2

do Uchwaty Nr XXIV/350/16
Rady Miasta Olsztyna

z dnia 6 lipca 2016 r.

W sprawie rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu ,,Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu przy ul. W. Leonharda w Olsztynie™.

1. Na podstawie art. 20, ust. 1 1 zgodnie z procedura okreslong w art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca
2003 o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016r. poz. 778) Rada Miasta Olsztyna
rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, wytozonego do publicznego wgladu
w dniach od 20.05.2016r. do 09.06.2016r.

2. W terminie okreslonym na podstawie art. 17 pkt 11 ww. ustawy, tzn. do dnia 23 czerwca 2016r., nie
whniesiono uwag do projektu planu.

Zatacznik Nr 3

do Uchwaty Nr XXIV/350/16
Rady Miasta Olsztyna

z dnia 6 lipca 2016 r.

W sprawie rozstrzygniecia o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy, zwiazane z ,,Miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego dla terenu przy ul. W. Leonharda w Olsztynie™.

1. Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 23 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016r. poz. 778) i art. 7 ust. 1, 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2016r. poz. 446), ustala si¢ nastepujace inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy na obszarze opracowania ,,Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu przy ul. W. Leonharda w Olsztynie":

1) inwestycje w zakresie przebudowy i budowy drog na terenach oznaczonym w planie symbolami KD1,
KD2, KZ, KG;

2) inwestycje infrastruktury technicznej bedace elementami zagospodarowania terendw zieleni urzadzonej ZP
oraz placu PPP: ciagi piesze i rowerowe, zewnetrzne sieci 1 urzadzenia technicznego uzbrojenia terenu W
zakresie zaopatrzenia w wodg, prad, odprowadzenie $ciekéw 1 wod opadowych.

2. Budowa i modernizacja drég beda finansowane zgodnie z przepisami ustawy o finansowaniu
infrastruktury transportu ladowego (Dz. U. z 2005r. Nr 267 poz. 2251 ze zm.) oraz art. 16 ustawy o drogach
publicznych (t;j. Dz. U. z 2015r. poz. 460 ze zm.), z budzetu Miasta Olsztyna lub wspolfinansowana ze
srodkéw zewnetrznych.

3. Wydatki gminy beda ponoszone na zasadach i w terminach wynikajacych ze stosownych uchwat Rady
Miasta Olsztyna, w szczegolnosci dotyczacych:

1) Wieloletniej prognozy finansowej Miasta Olsztyna;

2) Wieloletniego Planu Modernizacji i Rozwoju Urzadzen Wodociagowych 1 Kanalizacyjnych
Przedsigbiorstwa Wodociggoéw i Kanalizacji Sp. z 0.0. w Olsztynie;

3) biezacych uchwat Rady Miasta Olsztyna w sprawie budzetu Miasta Olsztyna.

4. Nie okresla si¢ szczegotowego harmonogramu realizacji wyzej wymienionych inwestycji.
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Uzasadnienie

do uchwaty, w sprawie uchwalenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu przy
ul. W. Leonharda w Olsztynie, na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z pézn. zm.).

Sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

1) Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

Plan okres$la przestrzenie publiczne i sposéb ich zagospodarowania. Ustala zasady realizacji obiektow
matej architektury oraz umieszczania tablic i urzadzen reklamowych. Wymagania tadu przestrzennego
realizuje poprzez okreslenie linii rozgraniczajacych, przeznaczenia terenow, wskaznikow zagospodarowania
terendw 1 parametréw ksztalttowania zabudowy. W mysl ustalen planu, obiekty istniejace (park im.
Kusocinskiego, basen) i projektowane (stadion z parkingiem, boiska treningowe, budynek ustugowy),
potaczone placem przestrzeni publicznej maja stworzy¢ harmonijng catos¢. Cata przestrzen zostata
powigzana ciggami komunikacyjnymi i zielenig. Uwzglgdnione zostaly uwarunkowania wynikajace z
lokalizacji przy skrzyzowaniu dwoch istotnych dla Olsztyna ulic, a takze rdznice poziomu terenu. Ustalenia
planu oparte sa na rozwigzaniach zwycigskiej pracy konkursowej konkursu na opracowanie koncepcji
architektoniczno-urbanistycznej przebudowy stadionu miejskiego.

2) Walory architektoniczne i krajobrazowe.

Teren opracowania potozony jest w strefie srddmiejskiej, intensywnie zainwestowanej Projekt przewiduje
jej uzupetnienie i uporzadkowanie zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej.

Ustalenia planu zaktadaja realizacj¢ prostej bryty stadionu, wpisujacej si¢ w istniejace ulice i teren
o zréznicowanych poziomach. Nakazuja wykorzystanie istniejacej zieleni 1 uzupetnienie jej, m.in.
nasadzeniami alejowymi w pasach drogowych.

3) Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i lesnych.

Ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu dla chronionych terenow zainwestowania.

Dla wod opadowych i roztopowych pochodzacych z zanieczyszczonych powierzchni szczelnych
obowiazuje nakaz oczyszczenia. Dla $ciekow bytowych z budynkow z pomieszczeniami przeznaczonymi na

staty lub czasowy pobyt ludzi - ustala si¢ odprowadzanie do miejskiej kanalizacji sanitarnej, w oparciu
o istniejgcy system kanalizacji komunalne;j.

W granicach planu nie wystepuja grunty rolne i lesne oraz obszary objete prawnymi formami ochrony
przyrody.

Na potrzeby projektu planu zostala przygotowana prognoza oddziatywania planu na srodowisko, w ktorej
dokonano oceny wplywu planu na $rodowisko, zgodnie z wymogami i zakresem okreslonym
w obowiazujacych przepisach prawa.

4) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;.
W granicach planu nie wystepuja dobra dziedzictwa kulturowego oraz dobra kultury wspotczesne;.

5) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepetnosprawnych.

Wymagania ochrony zdrowia zostaly uwzglednione poprzez ustalenia dotyczace ochrony srodowiska.
Okreslona zostata takze liczba miejsc parkingowych dla pojazdow zaopatrzonych

w karte parkingowa ( dla osob niepelnosprawnych). Uwzgledniono specyfike obiektu jakim jest stadion,
poprzez ustalenia dotyczace ewakuacji, drog pozarowych, rozdzielenia poszczegélnych grup uczestnikow
imprez sportowych, nakaz projektowania komunikacji kotowej w obrebie planu w sposdb bezkolizyjny
Z ciggami pieszymi.

6) Walory ekonomiczne przestrzeni.

Opracowanie obejmuje dzialki gminne potozone w strefie srddmiejskiej, intensywnie zainwestowane;.
Przy wyznaczaniu nowych terendw budowlanych, wykorzystuje istniejace elementy wyposazenia
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technicznego i zagospodarowania terenu - w tym istniejgcy uklad drogowy. W chwili obecnej,
zainwestowanie nie wykorzystuje potencjatu jakie daje ta lokalizacja. Plan umozliwi powstanie obicktow
sportowych wysokiej klasy oraz sprzedaz czesci dziatek gminnych pod ustugi,

7) Prawo wtlasnosci.

W granicach opracowania wszystkie tereny sg wlasno$cig gminy - ustalenia planu nie ingerujg w prawo
wlasnosci.

8) Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Uwzgledniono ustalajac ograniczenia w sposobie zagospodarowania terenu poprzez dostosowanie drog
publicznych, sieci i urzadzen infrastruktury do dziatan w sytuacjach szczegolnych zagrozen - np. pozaru.

9) Potrzeby interesu publicznego.

Uwzgledniono poprzez rozbudowe i unowocze$nienie stadionu - obiektu promujacego Olsztyn, jako
miejsca ponadlokalnych rozgrywek sportowych, podkreslajacego tozsamo$¢ miasta, promujacego sport i
istotnego dla lokalnej spotecznosci kibicow sportowych. Plan miejscowy zaktada powstanie kompleksu
obiektow sportowych z ogdlnodostgpna zielenig i placem publicznym w centrum, bedacymi wysokiej
jakos$ci przestrzenia publiczng, wykorzystywana do spotkan mieszkancow i organizacji imprez. Potrzeby
interesu publicznego uwzgledniono takze wskazujac w projekcie planu tereny przeznaczone pod drogi
publiczne, ciaggi piesze i rowerowe.

10) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczego6lnosci sieci szerokopasmowych.

Realizowane sg poprzez okreslenie mozliwo$ci wyposazenie terendw w sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej oraz sprecyzowanie zasady ich realizacji, poprzez regulacje zawarte w § 12 uchwaty. W planie
nie wprowadzono ograniczen dotyczacych inwestycji majacych na celu rozwoj sieci szerokopasmowej, tak
aby inwestycje te mogly by¢ realizowane, zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) Zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu §rodkéw komunikacji elektroniczne;j.

Zostato to zapewnione poprzez informacj¢ w prasie lokalnej, na stronie internetowej oraz tablicach
ogloszen Urzedu Miasta, o przystapieniu do opracowywania przedmiotowego planu oraz o mozliwosci
sktadania wnioskow do projektu planu, o prowadzeniu strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko,
a nastgpnie o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu. Zgodnie z ustawa o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym mozliwe byto wnoszenie uwag do wylozonego projektu.

12) Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Realizowane jest poprzez zastosowanie sie do czynno$ci formalno-prawnych okreslonych w art. 17
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jak rowniez na podstawie
art. 21, art. 39 i art. 54 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informacji o §rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.
U. z 2013 1. poz. 1235 z pdzn. zm.) przeprowadzajac strategiczng ocen¢ oddzialywania na $Srodowisko
skutkow realizacji przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

13) Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody, do celdéw zaopatrzenia ludnosci.

Realizuje si¢ poprzez regulacje planu zawarte w §12, dotyczace wykorzystania istniejacej sieci
wodociggowe]j i zapewniajace odpowiednia ilo$¢ i1 jako$s¢ wody do celow zaopatrzenia ludnosci, oraz
regulacje w §9, dotyczacym zapewnienia ochrony wod podziemnych przed zanieczyszczeniem.

Sposéb realizacji wymogéw wynikajagcych z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

Organ zwazyt interes publiczny i prywatny i przeanalizowatl pod katem ekonomicznym $rodowiskowym i
spotecznym zasadnos$¢ proponowanych rozwigzan. Na obecnym etapie nie zgloszono wnioskéw prywatnych
do planu. Tereny w granicach opracowania sa gminne i interesy prywatne nie s3 zagrozone. Analiza
ekonomiczna wykazata duze obcigzenia finansowe dla gminy, jednak biorac pod uwage interes publiczny
oméwiony powyzej, a takze mozliwo$¢ etapowania inwestycji, zatozenia planu wydaja sie zasadne.
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Sposob realizacji wymogdéw wynikajagcych z art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz wykorzystywania
walorow ekonomicznych przestrzeni realizowane sa poprzez zagospodarowanie niezabudowanych terenow
gminnych, polozonych w $cistym centrum, ktoérych obecny potencjat nie jest wykorzystywany. Duza czgsé
dzialek gminnych jest niezagospodarowana, a istniejacy stadion jest zdekapitalizowany i wymaga przebudowy.
W ustaleniach planu uwzglednia si¢ minimalizowanie transportochtonnosci uktadu przestrzennego, poprzez
lokalizacje inwestycji u zbiegu dwodch istniejacych ulic klasy Z i G, przy przystanku autobusowym, z
mozliwo$ciag realizowania linii tramwajowej w obu ulicach. Zapewnia si¢ rozwigzania ulatwiajace
przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow, poprzez poprowadzenie sieci ciggéw rowerowych i pieszych, w
powigzaniu z juz istniejacymi, oraz z terenami zielonymi i placem przestrzeni publicznej. Plan zaktada
Uzupetianie istniejacej zabudowy, na obszarach o wyksztalconej, zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej i intensyfikuje zabudowe centrum miasta.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaty rady gminy, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 2;

Zgodnie z UCHWALA NR LIX/926/14 RADY MIASTA OLSZTYNA z dnia 24 wrzesnia 2014 r.
w sprawie aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Olsztyna i
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego Olsztyna, obowigzujaca na przedmiotowym terenie
zmiana ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego CENTRUM SPORTOWEGO przy Al. M. J.
Pitsudskiego w Olsztynie” przyjeta Uchwata RM Nr XXIV/436/12 z dnia 27.06.2012 r., wymaga aktualizacji,
ze wzgledu na zmienione uwarunkowania przestrzenno-ekonomiczne (Zatacznik nr 1 do Uchwaly
NR LIX/926/14 Rady Miasta Olsztyna).

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Przyjete ustalenia przedmiotowego planu beda skutkowaly duzym nakladem finansowym z budzetu Miasta
na realizacje przyjetych rozwigzan. Duze wydatki beda zwigzane z budowa nowego stadionu zlokalizowanego
na terenie US1 i elementow towarzyszacych. Dodatkowym kosztem bedzie zagospodarowanie terenu US2, na
ktorym przewiduje si¢ realizacje boisk treningowych oraz budynku szatni i sanitariatow. Wedlug Prognozy
skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu, realizacja ustalen planu wyniesie okoto
75 000 000,00 zt. Powyzsze opracowanie zaklada réwniez wpltywy wynikajace z zatozenia sprzedazy gruntow
nalezacych do Miasta. Z tego tytutu budzet Miasta moze zosta¢ zasilony kwotg 6 210 000,00 zt. Ponadto, w
wyniku sprzedazy gruntdw Miasta, nowy wlasciciel po przejeciu i wzniesieniu nowych obiektéw budowlanych
bedzie zobowigzany uiszcza¢ podatek gruntowy i podatek od budynkéw. Z tego tytutu szacuje sie, ze Miasto
nalicza¢ bedzie kwote w wysokosci okoto 465 000,00 zt rocznie. Poza bezposrednimi dochodami
wynikajagcymi z ustalen planu miejscowego, budzet Miasta moze by¢ zasilony wplywami z podatku
dochodowego od 0sob fizycznych i prawnych. Realizacja ustalen planu pozwoli stworzy¢ nowe miegjsca pracy
w branzy ustug gastronomicznych i sportowych. Ponadto organizowane imprezy masowe na obiekcie stadionu,
pozwola podnies¢ wptywy z tytutlu sprzedazy biletow wstepu np. na koncerty.
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