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UCHWALA NR XXIV/349/16

RADY MIASTA OLSZTYNA
z dnia 6 lipca 2016 r.

w sprawie uchwalenia ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu polozonego pomiedzy Nagorkami i Jarotami w Olsztynie” czeS¢ ,,A”

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. 22016 ., poz. 778) i art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(tj. Dz.U. z 2016 r., poz. 446) Rada Miasta Olsztyna uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy porzadkowe

§1.1. Po stwierdzeniu, Ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Olsztyna, przyjetego Uchwalag Rady Miasta Olsztyna
Nr XXXVI11/660/13 z dnia 15 maja 2013 r. uchwala si¢ ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
terenu potozonego pomiedzy Nagorkami iJarotami w Olsztynie” czgs$¢ ,,A” zwany dalej planem. Plan
otrzymuje nazwe ,,NOWA NDP cze$¢ A”.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 20,2ha, ograniczony od pdéinocy zabudowg mieszkaniowa
osiedla Nagorki, od wschodu terenami lesnymi przy ulicy Bp. 1. Krasickiego; od potudnia planowana droga
klasy G a od zachodu istniejgcy ciag pieszo-rowerowy i tereny zielone.

3. Przedmiot i granice planu okre$la uchwata Nr XIX/254/16 Rady Miasta Olsztyna z dnia 27 stycznia
2016 r. zmieniajaca uchwale o przystapieniu do sporzadzenia ,Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu potozonego pomiedzy Nagorkami i Jarotami w Olsztynie”.

§ 2. 1. Plan sktada si¢ z nast¢pujacych elementéw podlegajacych opublikowaniu w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko - Mazurskiego:

1) ustalen planu stanowigcych tre$¢ niniejszej uchwaty,

2) rysunku planu w skali 1:1000 stanowigcego zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaly i bedacego jego integralng
cze$cig, rysunek planu sporzadzony jest w zapisie numerycznym na mapie zasadniczej,

3) rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zatacznik nr 2 do uchwaty,

4) rozstrzygnigcia sposobu realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych do zadan wlasnych gminy, stanowigcego zalacznik nr 3 do uchwaty.

2. Rysunek planu obowigzuje w nast¢pujacym zakresie jego ustalen:
1) granic obszaru objetego planem miejscowym,
2) linii rozgraniczajacych tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

3) oznaczen zawierajacych numery terendow oraz ich przeznaczenie w liniach rozgraniczajacych,
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4) nieprzekraczalnych linii zabudowy,
5) strefy zasiggu wystepowania GZWP nr 213 “Olsztyn”,
6) strefy obserwacji archeologicznej,

7) stref zieleni urzadzonej — wylaczone z zabudowy przeznaczone do zagospodarowania w formie zieleni
izolacyjnej.

3. Rysunek planu przedstawia orientacyjnie:
1) przebiegi ciggow pieszo — rowerowych,
2) przebiegi ciggéw pieszych poza ulicami i wydzielonymi ciggami komunikacyjnymi,
3) przebieg linii tramwajowej,
4) lokalizacje wjazdow do kwartatéw zabudowy.
§ 3. 1. Wyjasnienie wazniejszych pojeé uzytych w tresci niniejszej uchwaty, przyjete na potrzeby planu:

1) przeznaczenie podstawowe — oznacza takie przeznaczenie funkcjonalne, ktore jest przewazajace na
danym terenie, zarowno w zakresie powierzchni zabudowy jak i kubatury,

2) przeznaczenie uzupelniajgce — oznacza przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore uzupetnia funkcje
podstawowa 1 ktorego powierzchnia calkowita nie przekracza 30% powierzchni catkowitej budynku lub terenu,

3) przeznaczenie dopuszczalne — oznacza przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore uzupehia funkcje
podstawowag lub wystepuje zamiennie, 0 ile ustalenia szczegdtowe, zawarte w Rozdziale 3 nie stanowig inaczej,

4) ustugi nieuciazliwe — nalezy przez to rozumie¢ ushugi, ktorych funkcjonowanie nie powoduje
przekroczenia zadnego z parametrow dopuszczalnego poziomu szkodliwych lub ucigzliwych oddziatywan
na S$rodowisko poza zajmowanym terenem inwestycji, W rozumieniu przepisow ochrony
srodowiska, nie jest zrodtem ucigzliwych lub szkodliwych odpadéw, ani w zaden inny oczywisty sposob
nie pogarsza warunkow uzytkowania terenéw sasiadujacych np. przez emisje¢ nieprzyjemnych zapachow,
dymow lub sktadowanie nieestetycznych odpadéw w eksponowanym miejscu,

5) mieszkanie integralnie zwigzane z prowadzona dzialalno$cia gospodarcza — jest to mieszkanie
wlasciciela podmiotu gospodarczego, stroza lub technologa (o ile prowadzona dzialalno$¢ wymaga
catodobowego nadzoru technologicznego) na dziatce, na ktoérej znajduje si¢ obiekt gdzie prowadzona jest
dziatalno$¢ gospodarcza. Dopuszcza si¢ najwyzej dwa mieszkania w budynku wspolnym z prowadzong
dziatalnoscig gospodarcza. Nie dopuszcza si¢ odrebnych budynkéw mieszkalnych,

6) wysokos¢ zabudowy — jest to wysoko$¢ mierzona od poziomu terenu przy gtdéwnym wejsciu do budynku
do najwyzej potozonego punktu pokrycia dachu lub tez wysoko$¢ zabudowy okreslona ilo$cia kondygnacji
nadziemnych,

7) powierzchnia biologicznie czynna — jest to teren znawierzchniag ziemng urzadzong w sposob
zapewniajgcy naturalng wegetacje ro$lin, a takze 50 % powierzchni tarasow i stropodachdéw, o powierzchni
nie mniejszej niz 10 m2 z takg nawierzchnia, oraz teren wod powierzchniowych,

8) powierzchnia zabudowy — jest to powierzchnia terenu zajeta przez budynek w stanie wykonczonym,
wyznaczona przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchnig terenu (nie zalicza si¢
powierzchni podziemnej budynku znajdujacej sie catkowicie ponizej poziomu otaczajacego terenu),

9) intensywnos$¢ zabudowy — jest to wskaznik wyrazajacy stosunek powierzchni calkowitej, mierzonej po
zewnetrznym obrysie przegrod zewnetrznych, wszystkich kondygnacji budynkéw znajdujacych si¢ na danej
dzialce budowlanej, do powierzchni dziatki budowlanej,

10) nieprzekraczalna linia zabudowy — jest to linia poza ktérg nie mozna sytuowa¢ budynkow; lini¢ te moga
przekracza¢ balkony, tarasy, schody zewngtrzne, wykusze jednak nie wigcej niz o 1,5 m,

11) zielen izolacyjna — jest to zielen urzadzona, niska i wysoka, komponowana z uwzglednieniem izolacji
akustycznej i widokowej terenéw oraz ksztattowania krajobrazu,

12) urzadzenia rekreacyjno-sportowe — oznaczajg pola gier np. siatkowka, koszykowka, szachy polowe,
ringo, mini golf, tenis, itp., urzadzenia placéw zabaw i rekreacji dla dzieci, rekreacji i wypoczynku, a takze
przeznaczone do jazdy na rowerze, rolkach, itp.,
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13) szyld — jest to plaski znak zawierajacy logo firmowe lub informacje o nazwie firmy, rodzaju dziatalnosci,
dacie zatozenia firmy,

14) kiosk — jednokondygnacyjny tymczasowy obiekt budowlany o funkcji handlowej, ktérego powierzchnia
zabudowy nie przekracza 10m2,

15) teren —jest to czg$¢ obszaru objgtego planem wyznaczona liniami rozgraniczajacymi i 0znaczona symbolem.
2. Ponadto w tekscie uchwaty zastosowano pojecia i definicje okreslone w obowigzujacych przepisach prawa.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne planu

§ 4. 1. Na obszarze planu ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenéw wydzielonych na rysunku planu
liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonych nizej wymienionymi symbolami literowymi:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej
a) MW — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
2) tereny zabudowy ustugowe;j
a) UC — zabudowa ustugowo-handlowa,
b) UO — ustugi oswiaty i wychowania,
3) tereny zieleni
C) ZI — zielen izolacyjna,
4) tereny komunikacji
a) KDZ — droga publiczna klasy zbiorczej,
b) KDL — droga publiczna klasy lokalnej,
c) KDD - droga publiczna klasy dojazdowej,
f) KP — ciag pieszo-rowerowy,
5) IT — tereny infrastruktury technicznej.
§ 5. 1. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) w granicach planu ustala si¢ nakaz ksztaltowania struktury przestrzennej z uwzglgdnieniem istniejacego
zagospodarowania oraz struktury wtasnosci,

2) w granicach planu ustala si¢ nakaz ksztaltowania osnowy ekologicznej i przyrodniczej obszaru objetego
planem oraz jego powigzan z miejskim systemem S$rodowiska naturalnego zapewniajacy ciaglosc
funkcjonowania struktur przyrodniczych poprzez:

a) zachowanie terenow cennych przyrodniczo tj. warto$ciowej zieleni wysokiej,

b) ustalenie przeznaczenia terendw tworzacych system srodowiska naturalnego pod rézne kategorie zieleni:
parkowej, urzadzonej iizolacyjnej atakze terendéw wylaczonych zzabudowy, przeznaczonych do
zagospodarowania w formie zieleni tzw. strefy zieleni urzadzonej iterenéw biologicznie czynnych
w granicach dziatek budowlanych,

) wprowadzenie obowigzku realizacji zieleni wysokiej tj. szpaleréw drzew i zieleni izolacyjnej w liniach
rozgraniczajgcych niektorych ulic,

3) w granicach planu ustala sie utrzymanie istniejgcych oraz realizacje nowych ogdlnodostepnych ggéw
pieszych, wskazanych orientacyjnie na rysunku planu,

4) w granicach planu wprowadza si¢ zakaz lokalizowania obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m? z wyjatkiem terenu SUC,

5)w granicach planu ustala si¢ zakaz lokalizowania jednokondygnacyjnych obiektow handlowych
0 powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? z parkingami wylacznie w poziomie terenu, o ile ustalenie
szczegOlowe nie stanowig inaczej,
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6) w granicach planu ustala sie nakaz realizacji stref zieleni urzadzonej o charakterze izolacyjnym pomiedzy
zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng, aterenami generujacymi hatas drogowy lub przemystowy,
wskazane orientacyjnie na rysunku planu,

7) w granicach planu ustala si¢ zakaz lokalizacji wolnostojacych garazy lub zespotow garazy
jednokondygnacyjnych,

8) przestrzenia publiczna, ogoélnodostepng na obszarze planu sg tereny drog publicznych, publicznych ciggow
pieszych i pieszo-rowerowych, tereny zieleni oraz tereny publiczne dostgpne w ramach terenow ustug.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej zawarto w § 8,

9) wprowadza si¢ zakaz stosowania ogrodzen petnych na styku zabudowy z przestrzenia publiczng, z zielenig
oznaczong symbolami ZI oraz na terenach zieleni,

10) wprowadza si¢ zakaz wygradzania terendéw ulic, placow, skwerdow i wskazanych w planie przejs$¢ pieszych
W obrebie kwartatow zabudowy. Tereny te powinny zachowac¢ publiczny, ogélnodostepny charakter,

11) zasady umieszczania szyldow oraz reklam na budynkach i reklam wolnostojacych zawarto w § 8.

2. Szczegolowe zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, odnoszace si¢ do poszczegodlnych
terenow potozonych w granicach planu zawarto w Rozdziale 3.

§ 6. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) na obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty i obszary objete prawnymi formami ochrony przyrody
na podstawie ustawy o ochronie przyrody,

2) na obszarze objetym planem wystgpuja tereny, chronione przed hatasem, zgodnie z przepisami
dotyczacymi ochrony srodowiska w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku, sposoby
zagospodarowania tych terenéw okreslone zostaty indywidualnie dla poszczegdlnych terenéw w§ 6 oraz
W ustaleniach szczegotowych zawartych w Rozdziale 3,

3)dla terenéw ushlugowych nie ma ograniczen, nie normuje si¢ dopuszczalnych poziomow hatasu
w srodowisku, nalezy jednak przy ich lokalizowaniu przewidzie¢ ich wplyw na zainwestowane oraz
projektowane tereny chronione przed hatasem,

4) na czgsci obszaru objetego planem wzdtuz ulic Bp. 1. Krasickiego (1KDZ) wystepuje oddzialywanie hatasu
komunikacyjnego, wzdhuz projektowanej drogi Nowej NDP (objetej ustaleniami czgsci ,,Nowa NDP cze$¢ B”)
teren zagrozony wystapieniem hatasu komunikacyjnego po realizacji drogi:

a) na terenach potozonych wzdtuz projektowanej ulicy Nowej NDP moga wystapi¢ przekroczenia warto$ci
dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku dla terenéw zabudowy mieszkaniowej lub
mieszkaniowo-ustugowej, okreslone w obowigzujgcych przepisach — realizacja nowej zabudowy
mieszkaniowej lub mieszkaniowo-ustugowej wymaga zastosowania $srodkow ochrony przed hatasem (np.
waly ziemne, zielen izolacyjna, lokalizowanie ustug w parterach budynkéw z wycofaniem kondygnacji
mieszkalnych, ekrany akustyczne lub inne $rodki techniczne chronigce projektowang zabudowe przed
ponadnormatywnym hatasem),

C) lokalizowanie pomieszczen chronionych przed hatasem, wzdhuz ulic, gdzie wystepuja przekroczenia
warto§ci  dopuszczalnych pozioméw hatasu, wymaga zastosowania rozwigzan technicznych
zapewniajagcych wiasciwe warunki akustyczne (np. odpowiednie systemy wentylacyjne, stolarka
dzwigkoszczelna),

5) plan ustala nakaz stosowania $srodkow ochrony przed hatasem (np. waly ziemne, zielen izolacyjna, ekrany
akustyczne obsadzane ro§linami, Iub inne $rodki techniczne chronigce projektowanag zabudowe przed
ponadnormatywnym halasem) pomig¢dzy terenami mieszkaniowymi narazonymi na hatas drogowy lub hatas
generowany przez tereny ustug,

6) rozwigzania techniczne torowisk tramwajowych powinny zapewnia¢ ograniczenia ucigzliwos$ci zwigzanej
Z hatasem 1 drganiami tak, aby ucigzliwo$¢ ta nie wykraczata poza linie rozgraniczajace drogi,

7) dla terendw przeznaczonych do zainwestowania zabudowa ustala si¢ minimalny udzial powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki, okreslony indywidualnie dla poszczegdlnych
terenéw w odpowiednich zapisach zawartych w Rozdziale 3,
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8) w granicach planu wprowadza sie nakaz zachowania w maksymalnym stopniu warto§ciowej, istniejacej
zieleni wysokiej, dopuszcza si¢ przesadzanie lub wycinke istniejagcego drzewostanu wylgcznie
w uzasadnionych przypadkach wynikajacych z kolizji z projektowanym zagospodarowaniem, teren wokot
drzew nalezy zagospodarowa¢ w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje,

9) dla terenéw przeznaczonych do zainwestowania zabudowa wprowadza si¢ nakaz odprowadzenia Sciekow
sanitarnych do sieci kanalizacji sanitarnej, z uwzglgdnieniem ustalen zawartych w § 13 niniejszej uchwaty,

10) nakazuje si¢ odprowadzenie $ciekow deszczowych z utwardzonych szczelnych powierzchni ulic
i parkingow do sieci kanalizacji deszczowej z uwzglednieniem ustalen zawartych w § 13. Zaleca si¢
miejscowe zagospodarowanie wod opadowych z pozostalych powierzchni. Nalezy dazy¢ do ograniczenia
powierzchni szczelnych, poprzez stosowanie materiatow i technologii ograniczajacych odptyw wody
deszczowej w celu zapobiegania zmniejszeniu naturalnej retencji w zlewni,

11) w zakresie wod podziemnych i powierzchniowych:

a) ustala si¢, ze wszelkie prace zwigzane z przeksztalceniem uktadu hydrograficznego, przeksztalcenie
poziomu terenu mogace naruszy¢ sptyw powierzchniowy wody i stosunki wodne oraz prowadzenie
inwestycji liniowych w terenie zmeliorowanym wymagaja uzgodnienia na warunkach zgodnych
z przepisami Prawa Wodnego i kazdorazowo zgloszenia do ewidencji odpowiedniego terytorialnie
zarzadu melioracji i urzadzen wodnych,

b) w obszarze planu dopuszcza si¢ przebudowg rowow melioracyjnych w celu dostosowania do nowego
uktadu funkcjonalno-komunikacyjnego,

) dopuszcza si¢ zastgpienie istniejagcych rowdw kanalizacja odwadniajacg z odprowadzeniem wod do
odbiornikow z zachowaniem przepisow odrgbnych,

d) dopuszcza si¢ budowe nowych naturalnych i sztucznych zbiornikéw wodnych,

12) zasady zagospodarowania odpadow komunalnych okreslaja whasciwe uchwaly Rady Miasta Olsztyna
W sprawie ustalenia szczegdlowych zasad utrzymania czystosci i porzadku na terenie Gminy Olsztyn,
bedace aktem prawa miejscowego, zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

13) glebe usuwang z terenu prac budowlanych nalezy w pierwszej kolejnosci zagospodarowa¢ w granicach
inwestycji, w ramach spelnienia wymogow zapewnienia minimalnych powierzchni biologicznie czynnych,

14) dopuszcza si¢ inne zagospodarowanie mas gleby iziemi powstalych w tracie prac budowlanych lub
niezbednych niwelacji terenu, zgodnie z obowigzujacymi przepisami o odpadach,

15) gospodarowanie pozostatymi odpadami regulujg obowigzujace przepisy o odpadach,

16) w granicach planu wprowadza si¢ zakaz magazynowania odpadoéw bez zabezpieczenia przed wplywem
warunkow atmosferycznych i przenikaniem zanieczyszczen do srodowiska,

17) w granicach planu linie telekomunikacyjne oraz elektroenergetyczne $redniego i niskiego napiecia nalezy
uktada¢ doziemnie, aurzadzenia telekomunikacyjne i elektroenergetyczne nalezy realizowaé jako
wbudowane w zabudowe,

18) wyklucza si¢ stosowanie do celow grzewczych wegla i paliw weglopochodnych.
§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej:

1) w granicach planu nie wystepujg obiekty i obszary znajdujgce sie w rejestrze zabytkéw nieruchomych
wojewodztwa,

2) na obszarze objetym planem wyznacza sie strefe obserwacji archeologicznej, w strefie tej w przypadku
stwierdzenia wystepowania obiektow podlegajacych ochronie konserwatorskiej, przeprowadzenie badan
archeologicznych wykona¢ zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami,

3) w granicach planu nie wystgpuja dobra kultury wspotczesnej wymagajace ochrony.
§ 8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publiczne;j:

1) przestrzen publiczng w granicach planu stanowia: tereny przeznaczone pod komunikacje kotowa
KDZ, KDL, KDD, ciag pieszo-rowerowy na terenie 11KP, izolacyjna 9ZI oraz tereny publiczne dostgpne
w ramach terenéw ustug,
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2) plan ustala zachowanie szczegdlnych wymagan architektonicznych przy ksztalttowaniu przestrzeni
publicznej i ogdlnodostepnej poprzez zastosowanie materialow oraz rozwigzan o wysokim standardzie
jakosciowym i technologicznym,

3) w liniach rozgraniczajacych ulic dopuszcza si¢ lokalizowanie kioskow z prasa lub kwiatami, wiat
przystankowych, automatéow telefonicznych, stupow ogloszeniowych i innych tradycyjnych elementow
wyposazenia przestrzeni publicznych, przy zachowaniu wymagan okreslonych w pkt 2,

4) plan ustala nakaz dostosowania przestrzeni publicznych do potrzeb 0sob niepelnosprawnych m.in. poprzez
obnizenie do poziomu jezdni kraweznika chodnikdéw w rejonie skrzyzowan na catej szerokos$ci przejscia dla
pieszych, w sposob umozliwiajacy zjazd i wyjazd osobie poruszajacej si¢ na wozku a takze lokalizowanie
matej architektury w sposob zapewniajacy przejazd wozka inwalidzkiego, stosowanie rozwigzan
jednopoziomowych, pochylni, wind, odpowiednie lokalizowanie miejsc  postojowych dla
niepelnosprawnych a takze stosowanie elementdéw orientacji dla oséb niewidomych i niedowidzacych np.
ptytki o zroznicowanych fakturach zastosowane na ciggach pieszych dla lepszej orientacji przestrzenne;j,
znaki z informacja ryflowana, kwietniki zapachowe identyfikujace okreslone miejsca itp.,

5) wyklucza si¢ lokalizacj¢ wolnostojacych urzadzen infrastruktury technicznej takich jak stacje
transformatorowe, urzadzenia pomiarowe, stacje redukcyjne gazu, przepompownie $ciekow itp. w liniach
rozgraniczajacych ulic, jezeli istnieje mozliwo$¢ realizowania ich jako wbudowanych w budynek lub
podziemnych,

6) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji elementow instalacji iurzadzen technicznych mogacych pogorszyc
estetyczny wyglad elewacji budynkow. W przypadku, kiedy umieszczenie tego typu urzadzen jest
konieczne dopuszcza si¢ ich realizacje pod warunkiem zastosowania oston architektonicznych,

7) na terenie planu obowigzuje zakaz lokalizacji reklam z nastepujacymi wyjatkami:
a) nie uznaje si¢ za reklame nazwy lub funkcji obiektu,

b) dopuszcza si¢ szyldy opow. do 0,5 m2, umieszczone na budynku lub ogrodzeniu w miejscu
funkcjonowania firmy,

¢) dopuszcza si¢ umieszczenie na budynku po jednym szyldzie na jedng firme,

d) reklamy umieszczone na markizach, namiotach i parasolach nie bedg uznawane za reklamy pod
warunkiem, ze bedg umieszczone ptasko na ich powierzchni, nie beda podswietlone i nie beda wykraczaé
poza obrys ich powierzchni,

e) nie uznaje si¢ za reklame informacji turystycznej i Systemu informacji miejskiej (SIM),

f) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ szyldow o powierzchni wigkszej niz 0,5m2, zwigzanych z prowadzong
dziatalnoscia, bedacych integralng czescia projektu elewacji lub projektu zagospodarowania terenu,

8) dopuszcza sie¢ wykorzystanie dla celéw reklamowych tymczasowych ogrodzen placow budowy,

9) na terenie planu obowigzuje zakaz stosowania o$wietlenia pulsacyjnego wszelkich szyldéw i reklam oraz
lokalizacji szyldéw i reklam o0 zmiennym natezeniu o$wietlenia takich jak telebimy i tablice LCD.

§ 9. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) plan ustala linie zabudowy okre§lone w ustaleniach szczegdétowych oraz na rysunku planu zgodnie
z ktorymi nalezy realizowa¢ nowe budynki oraz rozbudowy budynkow istniejacych,

2) plan ustala wysoko$ci zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegétowymi oraz:

a) ustalone minimalne wysoko$ci zabudowy nie dotycza hal targowych, obiektéw wystawienniczych,
sportowych oraz sal konferencyjnych,

b) ustalone maksymalne wysokosci zabudowy nie dotyczg stacji bazowych telefonii komorkowe;,

3) dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej by zapewni¢ realizacje terenéw zieleni
rekreacyjnej, zawierajgcej tereny zieleni urzadzonej, placéw zabaw, urzadzen rekreacyjno-sportowych
i obiekty malej architektury zwigzane z rekreacja i zielenig w ilo$ci min. 2m2/10m2 powierzchni uzytkowej
mieszkan, o ile ustalenia szczegotowe w Rozdziale 3 nie stanowia inaczej,
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4) dla zabudowy istniejgcej ustala si¢ mozliwos¢ remontu, rozbudowy, przebudowy, nadbudowy i odbudowy
zgodnie  z dopuszczalnymi  wskaznikami  ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu,
ustanowionymi w ustaleniach szczegétowych dla poszczegdlnych terenow w Rozdziale 3,

5) dla zabudowy na dziatkach istniejagcych, na ktéorych w momencie wejécia w zycie planu przekroczone
zostaly dopuszczalne wskazniki ksztattowania zabudowy izagospodarowania terenu, plan przyjmuje
istniejaca zabudowe za zgodng z planem z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy powodujacych dalsze
przekroczenia obowigzujacych na danym terenie wskaznikow. Dopuszczenie to nie dotyczy zabudowy
wzniesionej bez wymaganych pozwolen i uzgodnien,

6) zmiana sposobu uzytkowania istniejacych obiektow i terendéw moze nastgpi¢ jedynie po spetnieniu przez
istniejagca zabudowe i zagospodarowanie terenu wszystkich wskaznikow ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu w tym ilosci miejsc parkingowych przypisanych dla funkcji obiektow i terenow,

7) program parkingowy dla kwartatdbw zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej powinien by¢
realizowany w formie parkingdbw podziemnych, wielokondygnacyjnych budynkéw garazowych oraz
parkingdw otwartych w poziomie terenu, wyklucza si¢ realizacje bokséw garazowych,

8) w granicach planu ustala si¢ nakaz zabezpieczenia miejsc postojowych dla samochodow osobowych,
zgodnie ze wskaznikami dla poszczegdlnych funkcji z zastrzezeniem, ze ustalenia szczegotowe
nie stanowig inaczej:

a) obiekty handlowo-ustugowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m2: 25-30 miejsc postojowych na
1000m2 powierzchni sprzedazy,

b) obiekty ustugowe, handel: 25-30 miejsc postojowych na 1000m2 powierzchni uzytkowe;j,

C) biura i urzedy: 25-35 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych,

d) gastronomia: 20-30 miejsc postojowych na 100 miejsc uzytkowych,

e) teatry, kina: obiekty widowiskowe i sportowe: 25-35 miejsc postojowych na 100 miejsc uzytkowych,
) uczelnie i szkoty: 20-35 miejsc postojowych na 100 studentoéw i zatrudnionych,

) hotele, szpitale: 30-40 miejsc postojowych na 100 16zek,

h) przychodnie i biblioteki: 15 miejsc postojowych na 1000m2 powierzchni uzytkowe;j,

i) wystawy: 10-15 miejsc postojowych na 100 zwiedzajacych,

j) zabudowa mieszkaniowa: 1,2 miejsca postojowego na 1 mieszkanie, przy czym min. 20% miegjsc
postojowych nalezy realizowa¢ jako ogdlnodostepne, rotacyjne,

k) dla obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m2 nakazuje si¢ realizacje min. 30%
miejsc postojowych w formie parkingéw podziemnych,

9) w granicach planu ustala si¢ nakaz zabezpieczenia miejsc postojowych dla rowerdow, zlokalizowanych
w granicach terenu, zgodnie ze wskaznikami dla poszczeg6élnych funkcji z zastrzezeniem, ze ustalenia
szczegdtowe nie stanowig inaczej:

a) obiekty handlowo-ustugowe i powierzchni sprzedazy powyzej 2000m2: 8 miejsc postojowych na
1000m2 powierzchni sprzedazy,

b) obiekty ustugowe, handel: 2 miejsca postojowe na 100m2 powierzchni uzytkowe;j,

¢) budynki mieszkalne - nalezy zapewni¢: mozliwo$¢ przechowywania roweréw w budynkach — min 1,0
miejsce postojowe na 1 mieszkanie oraz ogdlnodostepne miejsca postojowe — min. 0,5 miejsca
postojowego na 1 mieszkanie,

d) kryte urzadzenia sportowe i terenowe urzadzenia sportowe: 3 miejsca postojowe na 100m2 powierzchni
uzytkowej,
10) dla parkingow terenowych, powyzej 10 miejsc postojowych, realizowanych poza pasem drogowym,
nalezy wprowadzi¢ zadrzewienia wedtug wskaznika 1 drzewo na 5 miejsc postojowych,

11) obliczong za pomoca wskaznikoéw liczbe miejsc postojowych dla samochodéw osobowych oraz rowerow
nalezy zaokragli¢ w gore do pelnej liczby,
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12) miejsca postojowe dla samochodow osobowych iroweréw nalezy lokalizowaé na terenie i dzialce
budowlanej, na ktorej usytuowany jest obiekt, ktoremu te miejsca towarzysza,

13) dla obiektéw nie wymienionych w punkcie 8 i 9 wskazniki parkingowe nalezy okresli¢ poprzez analogie.
§ 10. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw i obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych:

1) czg$¢ obszaru objetego planem znajduje si¢ w strefie zasiegu wystgpowania jednego z gléwnych
rozpoznanych zbiornikoéw wdd podziemnych w Polsce, oznaczonego jako GZWP nr 213 “Olsztyn”, na
terenie tym nalezy stosowacé rozwigzania techniczne i technologiczne gwarantujace zabezpieczenie przed
zanieczyszczeniem warstwy wodono$nej narazonej, brakiem naturalnej izolacji uzytkowego zwierciadla
wody, na pionowg migracj¢ zanieczyszczen,

2) w granicach planu nie wystepuja tereny gornicze, tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz
tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 11. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci.

1) dopuszcza si¢ podzialy nieruchomos$ci wzdhuz linii rozgraniczajacych tereny o réznych funkcjach
i zasadach zagospodarowania,

2) dopuszcza si¢ podziaty nieruchomosci w celu wyodrebnienia wiasnosci poszczegdlnych obiektow
zrealizowanych zgodnie z ustaleniami planu,

3) dopuszcza si¢ podziat nieruchomosci na odrebne dziatki dla realizacji drog wewngtrznych, przej$¢ pieszych
i uzbrojenia,

4) dla terendéw przeznaczonych pod zabudowe, dopuszcza si¢ tgczenie istniejacych dziatek lub ich czeSci
w celu powigkszenia dziatek przeznaczonych pod zabudowe oraz regulacji granic migdzy sasiednimi
nieruchomos$ciami,

5) mozna dokona¢ podziatu terenu na dziatki gruntu przeznaczone pod zabudowe, zgodnego z ustaleniami
planu, jezeli wielkos¢, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej i wyposazenie w urzadzenia
infrastruktury technicznej przedmiotowej dziatki speiniaja wymogi realizacji obiektoéw budowlanych,
wynikajace z wlasciwych przepisow szczegdlnych,

6) dopuszcza sie podziaty w celu regulacji granic miedzy sgsiednimi nieruchomosciami,
7) dopuszcza si¢ scalanie dziatek,

8) w granicach planu nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych obowigzkowo przeprowadzenia scalen
i podzialow nieruchomosci.

§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury komunikacyjne;j:

1) powigzanie terenu objetego planem z podstawowym uktadem komunikacyjnym miasta realizowane jest
poprzez istniejaca droge wojewddzka nr 598 al. Gen. W. Sikorskiego, ul. Bp. I. Krasickiego a takze poprzez
projektowang droge Nowa NDP, objeta zapisami planu ,,NOWA NDP — cze$¢ B”

2) obstuge komunikacyjng na obszarze objetym planem nalezy realizowaé z istniejacych ulic dojazdowych,
przy uwzglednieniu przepisoéw dotyczacych drog pozarowych,

3) uktad komunikacyjny w granicach objetych planem stanowig istniejgce i projektowane ulice:
a) ul. Bp. I. Krasickiego, publiczna klasy zbiorczej 1KDZ,
b) fragment ul. F. Barcza, publiczna klasy lokalnej 2KDL,
c) odnoga ul. F. Barcza, publiczna klasy dojazdowej 3KDD,

3) w planie wyznacza sie optymalny przebieg pasow drogowych ulic w celu dostosowania ich do
obowiazujacych warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé¢ drogi publiczne i ich usytuowanie,
odpowiednio do przyjetych klas technicznych oraz w celu zapewnienia realizacji uzupetienia wyposazenia
ulic w brakujace elementy lub ich modernizacji, w szczegolnosci chodniki, Sciezki rowerowe lub miejsca
parkingowe,
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4) w planie ustala si¢ realizacje $ciezek rowerowych na terenach wyznaczonych ulic, placow oraz ciaggéow
pieszych skoordynowanych z systemem drog rowerowych, okre§lonym w Programie budowy S$ciezek
rowerowych w Olsztynie lub jego aktualizacji,

6) w planie ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji linii tramwajowej, w kolejnych etapach rozbudowy,

8) inwestycje celu publicznego z zakresu komunikacji rozmieszczone sg w granicach terenow oznaczonych
symbolami 1KDZ, 2KDL,

§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j:

1) podstawg ustalen planu sa Programy Rozbudowy: Wodociggéw, Kanalizacji Sanitarnej i Kanalizacji
Deszczowej oraz Zatozenia do planu zaopatrzenia w ciepto, energi¢ elektryczng i paliwa gazowe dla miasta
Olsztyna,

2) zachowuje sig, przy przystosowaniu do biezacych potrzeb, istniejaca w obszarze planu infrastrukture techniczna,

3) w granicach planu dziatka budowlana, przeznaczona pod zabudowe¢ z pomieszczeniami przeznaczonymi na
pobyt ludzi, powinna mie¢ zapewniong mozliwo$¢ przylaczenia uzbrojenia dziatki lub bezposrednio
budynku do zewngtrznych sieci: elektroenergetycznej, wodociggowej i kanalizacji sanitarnej,

4) w granicach planu zakazuje si¢ stosowania: indywidualnych uje¢ wody, zbiornikow bezodptywowych na
gromadzenie $ciekéw bytowych i indywidualnych oczyszczalni $ciekow bytowych,

5) zaopatrzenie w wode obiektéw budowlanych w obrebie planu nalezy przewidzie¢ z istniejacej sieci
wodociggowe] magistralnej irozdzielczej, poprzez jej rozbudowe, przy uwzglednieniu przepisow
dotyczacych zaopatrzenia w wodg do celow przeciwpozarowych,

6) odprowadzenie i oczyszczanie wod opadowych i roztopowych:

a) wprowadza si¢ nakaz odprowadzenia wod opadowych i roztopowych z istniejacych i projektowanych
powierzchni szczelnych ulic iparkingow do sieci kanalizacji deszczowej, po podczyszczeniu
w piaskownikach i separatorach substancji ropopochodnych, z uwzglednieniem miejscowej retencji,

b) zagospodarowanie = wod  opadowych  iroztopowych  z pozostalych  powierzchni  szczelnych
i utwardzonych (dachy, tarasy, ciagi piesze, itp) w granicach nieruchomos$ci. Nalezy dazy¢ do
ograniczenia powierzchni szczelnych, poprzez stosowanie materialow i technologii ograniczajacych
odptyw wody deszczowej w celu zapobiegania zmniejszeniu naturalnej retencji w zlewni. W przypadku
braku takiej mozliwosci - odprowadzi¢ wody opadowe do sieci kanalizacji deszczowej z uwzglednieniem
miejscowej retencji,

7) odprowadzenie $ciekow bytowych z budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty lub czasowy
pobyt ludzi - do miejskiej kanalizacji sanitarnej, w oparciu o istniejacy system kanalizacji komunalne;j.
Scieki z ustug gastronomicznych, przed odprowadzeniem do miejskiej kanalizacji sanitarnej nalezy podda¢
podczyszczeniu w separatorze thuszezu,

8) zaopatrzenie w ciepto projektowanej zabudowy nalezy realizowaé w pierwszej kolejnosci z sieci cieplnej
poprzez jej rozbudowe, natomiast przy braku takiej mozliwosci - indywidualnie, w oparciu o ekologiczne
zrddia energii: gaz ziemny, olej opalowy, drewno, energi¢ elektryczng lub energi¢ odnawialng. Wyklucza
si¢ wykorzystywanie wegla lub paliw weglopochodnych,

9) zaopatrzenie w gaz przewodowy:
a) z istniejacej sieci gazowej niskiego lub $redniego cisnienia poprzez jej rozbudowe,

b) nalezy zachowa¢ normatywne odlegtos$ci projektowanych obiektow iurzadzen od sieci gazowej, na
podstawie wlasciwych przepisow,

c) dla istniejacej i projektowanej sieci gazowej nalezy zachowac strefe kontrolowana zgodng z przepisami
odrebnymi,

d) dopuszcza sie lokalizacje sieci gazowych na obszarze w granicach planu, na warunkach okreslonych
wlasciwymi przepisami dotyczgcymi sieci gazowych,

10) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:
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a) zasilanie odbiorcoéw - zZ istniejacej sieci elektroenergetycznej po rozbudowie i przebudowie rozdzielczej
sieci kablowej 15 kV, weztow 15/15 kV, stacji transformatorowych 15/0.4 kV oraz rozdzielczej sieci
kablowej 0.4 kV,

b) linie elektroenergetyczne nalezy projektowac jako podziemne,

c) stacje transformatorowe i rozdzielnice elektryczne nalezy umieszcza¢ w liniach rozgraniczajacych drog,
na terenach zabudowy, zieleni lub wbudowac w istniejaca lub projektowang zabudowe. Zapewni¢ dojazd
cigzkim sprzg¢tem i dostepno$¢ eksploatacyjna,

11) telekomunikacja:
a) zaopatrzenie odbiorcow w tacza telefoniczne z istniejacej i projektowanej sieci telekomunikacyjnej
zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) linie telekomunikacyjne nalezy projektowac jako podziemne,

C) rozdzielnice telekomunikacyjne nalezy umieszczaé w liniach rozgraniczajacych drog, zieleni lub
wbudowac w istniejacg lub projektowana zabudowg,

12) realizacj¢ zewnetrznych sieci i urzadzen technicznego uzbrojenia terenu wraz z przytaczeniami dziatek
budowlanych w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna, elektryczna i gaz przewodowy, zapewniaja
odpowiednio wlasciwe przedsiebiorstwa energetyczne, W trybie przepisow prawa energetycznego,

13) w planie obszarami lokalizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej sa tereny w liniach
rozgraniczajacych ulic i ciagdéw pieszych oraz tereny zieleni,

14) w uzasadnionych technicznie przypadkach dopuszcza si¢ lokalizacje sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej na pozostatych terenach funkcjonalnych, nie wymienionych w powyzszych zasadach obstugi,
jednak w taki sposob, aby mozliwe byto zagospodarowanie dziatki zgodne z jej przeznaczeniem,

15) zapewnienie technicznych pasow eksploatacyjnych dla istniejacego i projektowanego uzbrojenia oraz stref
kontrolowanych sieci gazowych jest obowigzujace dla catego planu. Zapewnienie pasow eksploatacyjnych
i stref kontrolowanych obowigzuje przy projektowaniu i realizacji trwatych elementéw zagospodarowania
terenu w postaci taraséw, malej architektury, ogrodzen, urzadzen sportowo-rekreacyjnych, ogrodkow
kawiarnianych, drzew i ro$linnosci o rozbudowanych systemach korzeniowych, itp.,

16) sic nakaz docelowej niwelacji terenu Ww obrebie projektowanych sieci. W przypadku Kkolizji
projektowanych obiektow z istniejaca infrastruktura techniczna dopuszcza si¢ jej przebudowe zgodnie
Z obowigzujacymi przepisami.

§ 14. Zasady tymczasowego zagospodarowania , urzadzania i uzytkowania terenow:

1) w granicach planu wprowadza si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania za wyjatkiem zaplecza budowy,
obiektow wystaw, kiermaszy iimprez plenerowych oraz obiektéw dopuszczonych ustaleniami §8,
zagospodarowania dopuszczonego ustaleniami §12 i ustaleniami szczegétowymi w Rozdziale 3,

2) do czasu realizacji inwestycji zgodnej z zapisami planu, mozliwy jest dotychczasowy sposdb uzytkowania
terenow.

§ 15. Wyznacza si¢ granice rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym obejmujace
caty obszar objety planem.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegétowe planu

§ 16. 1. Karta ustalen szczegdtowych dla terenu oznaczonego symbolem 7MW/U (pow. 5,05ha) 6MW/U
(pow. 6ha) plan ustala:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, ustugi nieucigzliwe,

b) uzupeliajace — zielen urzadzona, urzgdzenia rekreacyjno-sportowe, drogi wewngtrzne, miejsca
postojowe, sieci infrastruktury technicznej,

c) dopuszczalne — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami, handel detaliczny, parkingi,



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego — 11— Poz. 3368

d) zakazuje si¢ realizowania funkcji ustugowych, ktore moglyby zaktocaé towarzyszaca im lub sasiadujgca
funkcje mieszkaniowg tj. takich, ktorych funkcjonowanie powoduje przekroczenia dopuszczalnych
standardow jakosci $rodowiska przewidzianych dla funkcji mieszkaniowej, oraz wywoluje inne
zaktocenia funkcji mieszkaniowej takie jak: nieakceptowane naruszenie przestrzeni potprywatnych
(klatki schodowe, ogrodki lub dziedzince w czes$ci mieszkalnej) przez klientow ustug, zaktdcenie ciszy
nocnej lub wytwarzanie takich ilo$ci odpadéw, ktorych gromadzenie narusza estetyke $rodowiska
mieszkalnego itp. Zakazuje si¢ lokalizowania stacji paliw, warsztatow samochodowych, stacji obstugi
pojazdéw, myjni,

2) ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) zakaz realizacji terenochlonnych wolnostojacych boksow  garazowych i zespotow  garazy
jednokondygnacyjnych,

b) realizacja ogrodzen zgodnie z § 5,
c) rozmieszczenie reklam i szyldow zgodnie z § 8,

d) wymog stosowania materialtdow wysokiej jakosci w celu podniesienia standardu estetycznego
i uzytkowego przestrzeni,

3) ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) plan ustala nakaz zachowanie wartosciowej zieleni wysokiej oraz jej uzupelnienie i urzadzenie nowych
terenow zieleni osiedlowej, wycinke drzew dopuszcza si¢ jedynie w zakresie niezbednym dla realizacji
inwestycji zgodnych z przeznaczeniem terenu,

b) pod wzgledem ochrony $rodowiska w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu teren zalicza si¢ do
terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej izamieszkania zbiorowego lub terenow
mieszkaniowo-ustugowych,

c)na terenie 6MW/U i7MW/U moga wystapi¢ przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu
w srodowisku dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego lub
terenow mieszkaniowo-ustugowych od drogi zbiorczej tzw. Nowa NDP od istniejacej ul. Bp. L
Krasickiego (1KDZ), oraz zabudowy uslugowej 4UC w celu zapewnienia normatywnych warunkéw
akustycznych na tym terenie, nalezy w ramach inwestycji zastosowa¢ odpowiednie $rodki techniczno-
przestrzenne chronigce przed ponadnormatywnym hatasem,

d) wyklucza si¢ lokalizacj¢ obiektow lub dziatalno$ci, ktorych uciazliwos¢ moglaby powodowaé
przekroczenia standardow jakosci srodowiska wymaganych dla zabudowy mieszkaniowej tj. ushugi
niespetniajace wymagan okreslonych w punkcie 1 lit d,

4) ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej -
zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planuw § 7,

5) ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej —
a) ogolnodostepne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okreslone w § 8 ,
6) ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy zgodnie z ustaleniami § 9 :
- nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

- dla terenu 6MW/U od ul.Bp.Krasickiego (1KDZ) ustala si¢ dwie linie zabudowy - zewnetrzna dla
zabudowy ustugowej, wewngtrzna dla zabudowy mieszkaniowe;j

- pozostate — zgodnie z przepisami budowlanymi i drogowymi,
b) intensywnos$¢ zabudowy:
- dla zabudowy mieszkaniowej — minimalna 0,4, maksymalna 3,0,

- dla zabudowy ustugowej — minimalna 0,7, maksymalna 1,5,
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¢) powierzchnia zabudowy:
- dla zabudowy mieszkaniowej — maksymalnie 50% powierzchni dziatki budowlanej,
- dla zabudowy ustugowej — maksymalnie 70% powierzchni dziatki budowlanej,
d) powierzchnia biologicznie czynna:
- dla zabudowy mieszkaniowej — minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej,
- dla zabudowy ustugowej — minimum 20% powierzchni dziatki budowlane;j,
e) wysokos¢ zabudowy — minimalna 2 kondygnacje, maksymalna 7 kondygnacji i do 25m,
f) dachy — ptaskie,

g) dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej nalezy zapewnié realizacje terenow zieleni
rekreacyjnej, zawierajgcej tereny zieleni urzadzonej, placow zabaw, urzadzen rekreacyjno-sportowych
i obiekty matej architektury zwigzane zrekreacja izielenia wilosci min. 2m2/10m2powierzchni
uzytkowej mieszkan,

7) ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrgbnych:

a) teren cze$ciowo polozony jest w strefie zasiggu wystepowania jednego z gtdéwnych rozpoznanych
zbiornikow wod podziemnych w Polsce, oznaczonego jako GZWP nr 213 “Olsztyn, obowiazuja
ustalenia zawarte w § 10 pk 1,

8) ustalenia dotyczace szczegblowych zasad iwarunkow scalania ipodziatu nieruchomosci — zgodnie
Z ustaleniami og6lnymi planu,

9) ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu: wg ustalen ogdlnych,

10) ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

a) zasady obstugi w zakresie infrastruktury komunikacyjnej:
- obstuga komunikacyjna z drog publicznych: 3KDD, 2KDL, 1KDZ
- obstuga terenu 7MW/U mozliwa przez teren 6MW/U
- wymagania parkingowe zgodnie z § 9 pkt 8 i pkt 9,

b) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - zgodnie z § 13,

11) ustalenia dotyczace sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow — zgodnie z ustaleniami og6lnymi planu w § 14.

§ 17. 1. Karta ustalen szczegdétowych dla terenu oznaczonego symbolem SUC (pow. 3,34ha),
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — zabudowa ustugowo-handlowa, handel wielkopowierzchniowy o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000m2, ustugi w tym gastronomia i ustugi kulturalno-rozrywkowe,

b) uzupetniajace — komunikacja: drogi wewnetrzne, ciagi piesze i pieszo-rowerowe, place, infrastruktura
techniczna, miejsca postojowe,

¢) dopuszczalne — funkcje biurowe, administracyjne oraz hotelowe, parkingi podziemne i nadziemne w tym
wbudowane w obiekt,

2) ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
a) realizacja ogrodzen zgodnie z § 5,
b) rozmieszczenie reklam i szyldow zgodnie z § 8,

C) wymoég stosowania materialow wysokiej jakosci w celu podniesienia standardu estetycznego
i uzytkowego przestrzeni,
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3) ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) plan ustala zachowanie w maksymalnym stopniu zieleni wysokiej,
b) zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu,

4) ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej
zgodnie z § 7,

5) ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej -
ogolnodostgpne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okreslone w § 8,

6) ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu
a) linie zabudowy zgodnie z ustaleniami § 9 :
- nieprzekraczalna linia zabudowy jak na rysunku planu,
- pozostate — zgodnie z przepisami budowlanymi i drogowymi,
b) intensywnos¢ zabudowy — minimalna 1,0, maksymalna 2,0,
c) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 70% powierzchni dziatki budowlanej,
d) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 20% powierzchni dziatki budowlane;j,
e) wysoko$¢ zabudowy — minimalna 2 kondygnacje, maksymalna 5 kondygnacji i do 18m, dominanta do 40m,
f) dachy — ptaskie,

g) forma zabudowy - obiekty ksztaltowaé jako wolnostojace lub zwarty zespot obiektow w formie ,,galerii
handlowych”,

h) wymog stosowania materiatow wysokiej jakosci ze szczegdlnym uwzglednieniem parterow,

7) ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrgbnych brak,

8) ustalenia dotyczace szczegblowych zasad iwarunkow scalania ipodzialu nieruchomosci — zgodnie
z ustaleniami og6lnymi planu w § 11,

9) ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia wich
uzytkowaniu: nie ustala sig,

10) ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) zasady obstugi w zakresie infrastruktury komunikacyjnej:
- obstuga komunikacyjna z drogi 1KDZ,
- wymagania parkingowe zgodnie z § 9 pkt 8 i pkt 9,
b) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 13,

11) ustalenia dotyczace sposobow i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenow — wg ustalen ogo6lnych uchwalty w § 14.

2. Karta ustalen szczegotowych dla terenu oznaczonego symbolem 4UC (pow. 0,88ha),
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa ustugowo-handlowa, , ustugi w tym gastronomia i ustugi kulturalno-rozrywkowe,

b) uzupetniajace — komunikacja: drogi wewngtrzne, ciagi piesze i pieszo-rowerowe, place, infrastruktura
techniczna, miejsca postojowe,

¢) dopuszczalne — wushugi nieucigzliwe, funkcje biurowe, administracyjne oraz hotelowe, parkingi
podziemne i nadziemne w tym whbudowane w obiekt,
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2) ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) realizacja ogrodzen zgodnie z § 5,
b) rozmieszczenie reklam i szyldow zgodnie z § 8.

C) wymdg stosowania materiatow wysokiej jakosci w celu podniesienia standardu estetycznego
i uzytkowego przestrzeni,

3) ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) plan ustala zachowanie w maksymalnym stopniu zieleni wysokiej,
b) zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu,

4) ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej
zgodnie z § 7,

5) ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej -
ogoblnodostepne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okreslone w § 8,

6) ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy zgodnie z ustaleniami § 9 :
- od ul. F. Barcza 2KDL nieprzekraczalna linia zabudowy 6m,
- pozostate — zgodnie z przepisami budowlanymi, drogowymi oraz jak na rysunku planu,
b) intensywnos¢ zabudowy — minimalna 0,7, maksymalna 2,0,
c) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 60% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 20% powierzchni dziatki budowlane;j,
e) wysoko$¢ zabudowy — minimalna 2 kondygnacje, maksymalna 5 kondygnacji i do 18m, dominanta do 40m,
f) dachy — ptaskie,

g) forma zabudowy - obiekty ksztalttowac jako wolnostojace lub zwarty zespot obiektow w formie ,,galerii
handlowych,

h) wymog stosowania materiatdéw wysokiej jakosci ze szczegdlnym uwzglednieniem parterow,

7) ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrgbnych - teren polozony jest w strefie zasiggu wystepowania
jednego z gtéwnych rozpoznanych zbiornikéw wod podziemnych w Polsce, oznaczonego jako GZWP nr
213 “Olsztyn, obowigzujg ustalenia zawarte w § 10 pkt 1,

8) ustalenia dotyczace szczegdblowych zasad iwarunkow scalania ipodziatu nieruchomosci — zgodnie
z ustaleniami og6lnymi planu,

9) ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu: wg ustalen ogélnych,

10) ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

a) zasady obstugi w zakresie infrastruktury komunikacyjnej:
- obstuga komunikacyjna z drogi 2KDL 3KDD,
- wymagania parkingowe zgodnie z § 9 pkt 8 i pkt 9,
b) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 13,

11) ustalenia dotyczace sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow — wg ustalen ogoélnych uchwaty w § 14.



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego — 15— Poz. 3368

3. Karta ustalen szczegotowych dla terenow oznaczonych symbolem 8UO (pow. 3,74ha),
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — ustugi o$wiaty i wychowania,

b) uzupehiajace — funkcje biurowe,

c) dopuszczalne — ushugi nieucigzliwe, obiekty iurzadzenia sportu irekreacji, parkingi podziemne
i nadziemne w tym wbudowane w obiekt,

2) ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
a) realizacja ogrodzen zgodnie z § 5,
b) rozmieszczenie reklam i szyldow zgodnie z § 8,
3) ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) pod wzgledem ochrony srodowiska w zakresie dopuszczalnych poziomow hatasu teren zalicza si¢ do
terendw zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy,

b) plan ustala zachowanie w maksymalnym stopniu zieleni wysokiej,

4) ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej —
zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu w § 7,

5) ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej -
ogolnodostepne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okreslone w § 8,

6) ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy zgodnie zustaleniami § 9 pkt 1oraz: od strony ul. Bp. I. Krasickiego (1KDL)
nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

- pozostate — zgodnie z przepisami budowlanymi i drogowymi,
b) intensywnos¢ zabudowy — minimalna 1,0, maksymalna 2,2,
c) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 50% powierzchni dziatki budowlanej,
d) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
e) wysokos$¢ zabudowy — minimalna 2 kondygnacje, maksymalna 4 kondygnacje i do 15m,
f) dachy: ksztaltowa¢ dowolnie,

7) ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrgbnych — nie dotyczy

8) ustalenia dotyczace szczegdblowych zasad iwarunkow scalania ipodziatu nieruchomosci — zgodnie
z ustaleniami og6lnymi planu w § 11,

9) ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich
uzytkowaniu: nie ustala sig,

10) ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

a) zasady obstugi w zakresie infrastruktury komunikacyjnej:
- obstuga komunikacyjna z ul. Bp. I. Krasickiego (1KDZ),
- wymagania parkingowe zgodnie z § 9 pkt 8 i pkt 9,
b) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 13,

11) ustalenia dotyczace sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow — zgodnie z ustaleniami og6lnymi planu w § 14.



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego — 16 — Poz. 3368

§ 18. 1. Karta ustalen szczegdtowych dla terenu oznaczonego symbolem 9ZI (pow. 4527m?2),
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — zielen izolacyjna,

b) uzupehiajace — ciagi piesze i rowerowe,

¢) dopuszczalne — nie ustala sie,
2) ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) realizacja ogrodzen zgodnie z § 5,

b) rozmieszczenie reklam i szyldéw zgodnie z § 8,

3) ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - plan ustala zachowanie
w maksymalnym stopniu zieleni wysokiej,

4) ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej -
tereny 271, 3Z1, 4Z1, 5Z1 potozone sa w strefie obserwacji archeologicznej, obowigzuja ustalenia zawarte
w § 7 pkt 2,

5) ustalenia dotyczgce wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej — zgodnie
Z ustaleniami ogo6lnymi planu.

6) ustalenia dotyczace zasad ksztalttowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) zakaz zabudowy obiektami budowlanymi z wyjatkiem:
- ciagdw pieszych, sciezek rowerowych,
- sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

7) ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych — nie dotyczy

8) ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci - zakaz podziatu
terenu na dziatki w rozumieniu przepisow o gospodarce nieruchomos$ciami, z wyjatkiem podziatow
w celach regulacji granic miedzy sasiadujgcymi nieruchomosciami,

9) ustalenia dotyczace szczegolnych warunkow zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu — nie ustala sie,

10) ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej - zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu,

11) ustalenia dotyczace sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow — zgodnie z ustaleniami og6lnymi planu § 14.

§ 19. 1. Karta ustalen szczegétowych dla terenéw oznaczonych symbolami 1KDZ (pow. 6,5ha),
1) przeznaczenie terenu : drogi publiczne klasy zbiorczej,

2) ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz dotyczace parametrow
i wskaznikoéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) 1KDZ ul. Bp. I. Krasickiego:
- przekréj dwujezdniowy o czterech pasach ruchu (2x2) z pasem rozdzielajacym,
- chodniki po obu stronach ulicy,
- przystanki dla komunikacji zbiorowej, wiaty przystankowe,
- Sciezki rowerowe po obu stronach ulicy, dwukierunkowe,
- ulica zbiorcza Z jest do prowadzenia komunikacji zbiorowej, w tym linii tramwajowej

b) w planie wskazane sa maksymalne parametry przekroju drog,
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3) ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
a) istniejaca zielen w maksymalnym stopniu do zachowania,

b) wzdtuz pasa drogowego w sasiedztwie zabudowy mieszkaniowej plan ustala obustronne pasy zieleni
izolacyjnej 0 szeroko$ci min 20m,

C) zakaz stosowania ogrodzen pelnych na granicy z przestrzenig publiczng,

4) ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej —
nie dotyczy

5) ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
a) zakaz lokalizacji reklam w pasach drogowych,

- system informacji miejskiej nie jest uwazany za reklame, dopuszcza si¢ lokalizowanie nazw wlasnych
i logo obiektow, o pow. nie przekraczajacej 0,6m?,

b) zakaz realizacji tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych, za wyjatkiem kioskow zintegrowanych
z przystankami,

c) realizowana zabudowa, w tym takze mata architektura, musi charakteryzowac si¢ wysokim poziomem
rozwigzan architektonicznych z uwzglednieniem konkretnych warunkéw terenowych oraz wysokim
standardem materiatlow wykonczeniowych, nalezy stosowac elementy matej architektury o jednorodnym
charakterze,

d) ustala si¢ nakaz dostosowania przestrzeni publicznych do potrzeb o0sob niepetnosprawnych, m.in.
poprzez obnizenie do poziomu jezdni kraweznikéw chodnika w rejonie skrzyzowania na catej szerokos$ci
przej$cia dla pieszych, w sposob umozliwiajacy zjazd i wjazd osobie poruszajacej si¢ na wozku oraz
lokalizowanie matej architektury w sposdb zapewniajacy przejazd wozka inwalidzkiego,

6) ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow — nie dotyczy

7) ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci, dla obszaru
objetego planem:

a) w planie nie wyznacza si¢ granic obszarOw wymagajacych obowigzkowo przeprowadzenia scalen
i podziatow nieruchomosci,

b) dopuszcza si¢ podzial nieruchomosci na odrebne dziatki dla realizacji drog, przejs¢ pieszych, $ciezek
rowerowych i uzbrojenia, dla ktorych nie obowigzujag minimalne wielkosci dziatek,

8) ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu - nie dotyczy,

9) ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej, dla obszaru objetego planem - zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu,

10) ustalenia dotyczace sposobow i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzagdzenia i uzytkowania
terenow, dla obszaru objetego planem - dopuszcza si¢ dotychczasowy uktad komunikacyjny do momentu
zagospodarowania terenu zgodnie z planem.

2. Karty ustalen szczegdtowych dla terenu oznaczonego symbolem 2KDL (pow. 9629m2)
1) przeznaczenie terenu : drogi publiczne klasy lokalnej,

2) ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz dotyczace parametrow
i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

a) 2KDL ul. — F. Barcza:
- przekroj jednojezdniowy o dwoch pasach ruchu, chodniki,
- $ciezka rowerowa dwukierunkowa po jednej stronie ulicy,

- ulica przeznaczona jest do prowadzenia komunikacji zbiorowej,
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3) ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

a) istniejaca zielen w maksymalnym stopniu do zachowania, dazy¢ do uzyskania charakteru alejowego
poprzez nasadzenia szpalerow drzew,

c) zakaz stosowania ogrodzen pelnych na granicy z przestrzenia publiczng,

4) ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej —
nie dotyczy,

5) ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
a) zakaz lokalizacji reklam w pasach drogowych:

- system informacji miejskiej nie jest uwazany za reklamg, dopuszcza si¢ lokalizowanie nazw wtasnych
i logo obiektow, o pow. nie przekraczajacej 0,6m?,

b) zakaz realizacji tymczasowych obiektow ustugowo - handlowych, za wyjatkiem kioskoéw
zintegrowanych z przystankami,

c) realizowana zabudowa, w tym takze mata architektura, musi charakteryzowac si¢ wysokim poziomem
rozwigzan architektonicznych z uwzglednieniem konkretnych warunkéw terenowych oraz wysokim
standardem materiatlow wykonczeniowych, nalezy stosowac elementy matej architektury o jednorodnym
charakterze,

d) ustala si¢ nakaz dostosowania przestrzeni publicznych do potrzeb o0séb niepelnosprawnych, m.in.
poprzez obnizenie do poziomu jezdni kraweznikow chodnika w rejonie skrzyzowania na calej szerokosci
przejécia dla pieszych, w sposob umozliwiajacy zjazd i wjazd osobie poruszajacej si¢ na wozku oraz
lokalizowanie matej architektury w sposdb zapewniajacy przejazd wozka inwalidzkiego,

6) ustalenia dotyczace granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw — teren 2KDL potozony jest w strefie zasiegu wystgpowania
jednego z gtéwnych rozpoznanych zbiornikéw wod podziemnych w Polsce, oznhaczonego jako GZWP nr
213 “Olsztyn, obowigzuja ustalenia zawarte w § 10 pkt 1,

7) ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci, dla obszaru
objetego planem:

a) w planie nie wyznacza si¢ granic obszaréw wymagajgcych obowigzkowo przeprowadzenia scalen
i podziatow nieruchomosci,

b) dopuszcza si¢ podzial nieruchomosci na odrebne dziatki dla realizacji drog, przejs¢ pieszych, $ciezek
rowerowych i uzbrojenia, dla ktorych nie obowigzuja minimalne wielkosci dziatek,

8) ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu - nie dotyczy,

9) ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej, dla obszaru objetego planem - zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu,

10) ustalenia dotyczace sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenow, dla obszaru objetego planem - dopuszcza si¢ dotychczasowy uktad komunikacyjny do momentu
zagospodarowania terenu zgodnie z planem.

3. Karta ustalen szczegotowych dla terenu oznaczonego symbolem 3KDD (pow. 2453m?2),
1) przeznaczenie terenu : drogi publiczne klasy dojazdowej,

2) ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz dotyczace parametrow
i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

a) 3KDD - istniejaca :

- przekroj jednojezdniowy o dwoch pasach ruchu, chodniki, zatoki parkingowe przynajmniej po jednej
stronie ulicy,
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3) ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

a) istniejaca zielen w maksymalnym stopniu do zachowania, dazy¢ do uzyskania charakteru alejowego
poprzez nasadzenia szpalerow drzew,

c) zakaz stosowania ogrodzen pelnych na granicy z przestrzenia publicznag,

4) ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej —
nie dotyczy

5) ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
a) zakaz lokalizacji reklam w pasach drogowych:

- system informacji miejskiej nie jest uwazany za reklame, dopuszcza si¢ lokalizowanie nazw wtasnych
i logo obiektow, o pow. nie przekraczajacej 0,6m?,

b) realizacji tymczasowych obiektow ustugowo — handlowych, za wyjatkiem kioskow zintegrowanych
Z przystankami,

c) realizowana zabudowa, w tym takze mata architektura, musi charakteryzowac si¢ wysokim poziomem
rozwigzan architektonicznych z uwzglednieniem konkretnych warunkéw terenowych oraz wysokim
standardem materiatow wykonczeniowych, nalezy stosowac elementy matej architektury o jednorodnym
charakterze,

d) si¢ nakaz dostosowania przestrzeni publicznych do potrzeb 0séb niepetnosprawnych, m.in. poprzez
obnizenie do poziomu jezdni krawgznikéw chodnika w rejonie skrzyzowania na calej szerokosci
przejécia dla pieszych, w sposob umozliwiajacy zjazd i wjazd osobie poruszajacej si¢ na wozku oraz
lokalizowanie matej architektury w sposdb zapewniajacy przejazd wozka inwalidzkiego,

6) ustalenia dotyczace granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow — teren 4KDD potozony jest w strefie zasiegu wystgpowania
jednego z gtéwnych rozpoznanych zbiornikéw wod podziemnych w Polsce, oznaczonego jako GZWP nr
213 “Olsztyn, obowigzujg ustalenia zawarte w § 10 pkt 1,

7) ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci, dla obszaru
objetego planem:

a) w planie nie wyznacza si¢ granic obszaréw wymagajacych obowigzkowo przeprowadzenia scalen
i podziatow nieruchomosci,

b) si¢ podziat nieruchomos$ci na odrebne dziatki dla realizacji drog, przejs¢ pieszych, Sciezek rowerowych
i uzbrojenia, dla ktorych nie obowigzuja minimalne wielkos$ci dziatek,

8) ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu - nie dotyczy,

9) ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej, dla obszaru objetego planem - zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu,

10) ustalenia dotyczace sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenow, dla obszaru objetego planem - si¢ dotychczasowy uktad komunikacyjny do momentu
zagospodarowania terenu zgodnie z planem.

4. Karta ustalen szczegotowych dla terenu oznaczonego symbolem 11KP (pow. 0,46ha),
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — ciggi pieszo-rowerowe, zielen urzgdzona,

b) uzupemiajgce — plac publiczny,

c) dopuszczalne — miejsca postojowe dla samochoddéw osobowych, niezbedne do obstugi przyleglych
terenéw zainwestowanych
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2) ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) realizacja ogrodzen zgodnie z § 5,
b) rozmieszczenie reklam i szyldow zgodnie z § 8,

c)na terenic 11KP wustala si¢ realizacj¢ schodéw ipochylni faczacych teren 11 KP z poziomem
projektowanej drogi objetej zapisami mpzp ,,NOWA NDP — cze$¢ B,

d) wymog stosowania materialdow wysokiej jakosci w celu podniesienie standardu estetycznego
i uzytkowego przestrzeni,

3) ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) pod wzgledem ochrony srodowiska w zakresie dopuszczalnych poziomow hatasu teren zalicza si¢ do
terenow rekreacyjno-wypoczynkowych,

b) plan ustala zachowanie w maksymalnym stopniu zieleni wysokiej,

4) ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej —
zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu w § 7,

5) ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej -
ogolnodostepne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okre$lone w § 8,

6) ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) zakaz zabudowy obiektami budowlanymi z wyjatkiem:
- obiektéw matlej architektury,
- urzadzen rekreacyjnych,

-w obrebie placu publicznego: kioskow z prasa lub kwiatami, automatéow telefonicznych, stupow
ogloszeniowych i innych tradycyjnych elementéw wyposazenia przestrzeni publicznych,

- ciaggdw pieszych, sciezek rowerowych,
- sieci | urzadzen infrastruktury technicznej,

7) ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrebnych — teren 1KP potozony jest w strefie zasiegu wystepowania jednego
z gtéwnych rozpoznanych zbiornikow wod podziemnych w Polsce, oznaczonego jako GZWP nr 213 “Olsztyn,
obowigzuja ustalenia zawarte w § 10 pkt 1,

8) ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad i warunkow scalania ipodziatu inieruchomosci — zgodnie
z ustaleniami og6lnymi planu,

9) ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu: wg ustalen ogélnych,

10) ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

a) Zasady obstugi w zakresie infrastruktury komunikacyjnej - obstuga komunikacyjna z drogi 3KDD,
b) Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu.

11) ustalenia dotyczace sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow — zgodnie z ustaleniami og6lnymi planu.

§ 20. 1. Karta ustalen szczegdlowych dla terenu oznaczonego symbolem 10IT,
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — infrastruktura techniczna, elektroenergetyka, cieptownictwo,

b) uzupehiajgce — nie ustala sie,

¢) dopuszczalne — jak tereny sasiednie,
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2) ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) rozmieszczenie reklam zgodnie z § 5,

b) wymog stosowania materiatow wysokiej jakosci w celu podniesienie standardu estetycznego
i uzytkowego przestrzeni,

3) ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - realizacja ogrodzen
zgodnie z § 5,

4) ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej —
teren 10T polozony jest w strefie obserwacji archeologicznej, obowigzuja ustalenia zawarte w § 7 pkt 2,

5) ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej — zgodnie
z ustaleniami og6lnymi planu,

6) ustalenia dotyczace zasad ksztalttowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy — nie ustala sie,
b) intensywno$¢ zabudowy — 1,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy — 100%,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 0%,
e) wysokos¢ budynkéw — do 1 kondygnaciji,
f) dachu — nie ustala sig,

7) ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrebnych — nie dotyczy,

8) ustalenia dotyczace szczegétowych zasad i warunkow scalania i podziatu i nieruchomosci — zgodnie
Z przepisami odrgbnymi,

9) ustalenia dotyczace szczegolnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu — nie wystepuja,

10) ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

a) zasady obstugi w zakresie infrastruktury komunikacyjnej:
- obstuga komunikacyjna z terendw przylegtych do dzialek,
b) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami og6lnymi planu,

11) ustalenia dotyczace sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow — zgodnie z ustaleniami ogolnymi planu.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 21. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 i art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
ustala si¢ stawke procentowa dla naliczania optat planistycznych w wysokos$ci 30%, stuzaca naliczaniu optat
Z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku zuchwaleniem planu (optata nie dotyczy terenow
bedacych wlasnoscig Gminy Olsztyn).

§ 22. Prezydent Olsztyna przechowuje iudostepnia do wgladu plan oraz wydaje w jego przedmiocie
stosowne wypisy i wyrysy.

§ 23. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Olsztyna.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego i podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miasta Olsztyna.

Przewodniczaca Rady Miasta
Halina Ciunel
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XX1V/349/16
Rady Miasta Olsztyna
z dnia 6 lipca 2016 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu ,,Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu polozonego pomiedzy Nagorkami i Jarotami w Olsztynie” czes¢ ,,A”

Na podstawie art.20, ust.1i zgodnie zprocedurg okreslona wart. 17 pkt 14 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2015 r. poz. 443, 774, 1265, 1434, 1713, 1777, 1830, 1890) i na
podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2016 r., poz. 446)
Rada Miasta Olsztyna rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, wylozonego do
publicznego wgladu w dniach od 07.10.2015 r. do 25.10.2015 r. w zakresie cze$ci A (I WYLOZENIE) oraz
wylozonego do publicznego wgladu w dniach od 15.04.2016r. do 06.05.2016r. (I WYLOZENIE).

I WYLOZENIE

Uwagi ztozone przez Forum Rozwoju Olsztyna
Uwaga nr 1

Tres¢ uwagi:

zmiany tekstu w paragrafie 5.1 pkt. 2c : dotychczasowy tekst ,,wprowadzenie obowigzku realizacji zieleni
wysokiej tj. szpaleréw drzew i zieleni izolacyjnej w liniach rozgraniczajacych niektorych ulic”.
Proponowana zmiana:” ,,wprowadzenie obowiazku realizacji zieleni wysokiej tj. szpalerow drzew i zieleni
izolacyjnej w liniach rozgraniczajacych ulic

Uwaga nieuwzglgdniona
Uzasadnienie:

Pojawienie si¢ przepisu mowiacego o realizacji zieleni wysokiej w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wskazuje, iz gminie Olsztyn zalezy na wprowadzeniu szpalerow drzew
i zieleni izolacyjnej w liniach rozgraniczajacych objetych planem ulic. Nie mozna jednak wprowadzié
obligatoryjnosci tego przepisu dla wszystkich ulic jak chce tego Wnioskodawca, gdyz dla pewnych
fragmentow istniejacych ijuz zagospodarowanych ulic nie ma fizycznej mozliwosci realizacji zieleni
wysokiej. Proponowany przez Skladajacego Uwage  przepis moze tez zablokowa¢  realizacje
ogblnomiejskich inwestycji stuzagcych poprawie jakosci zycia w mieScie. W przypadku realizacji trasy
tramwajowej w liniach rozgraniczajacych ulicy Barcza (2KDL) lub ulicy Ignacego Krasickiego (1KDZ)
obligatoryjne wprowadzenie szpalerbw drzew na ograniczonym terenie moze zablokowaé realizacje
torowiska, chodnika lub $ciezki rowerowej, co negatywnie wptynie na jako$¢ zycia mieszkancéw miasta.
Obecny przepis jest przepisem wywazonym, gdyz sugeruje realizacj¢ zielni wysokiej tam gdzie jest to
mozliwe, ale nie blokuje mozliwosci inwestycyjnych w liniach rozgraniczajacych ulic.

Uwaga nr 2

Tres¢ uwagi:

uwaga dotyczy wyznaczenia terenéw cennych przyrodniczo znajdujgcych si¢ w granicach mpzp. Dotyczy
to zieleni wysokiej i sredniej.

Uwaga nieuwzglgdniona

Uzasadnienie:

W ustaleniach planu zielen istniejaca chroniona jest poprzez wyznaczenie terendow zieleni ZP, ZI, ZU
i ustalenie zasad ich zagospodarowania oraz ochrony. Na terenach inwestycyjnych wyznaczonych w planie,
gospodarka zielenig regulowana jest odpowiednimi przepisami z zakresu ochrony przyrody i srodowiska,
ktorych ustalenia planu nie mogg naruszac.
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Uwaga nr 3

Tres¢ uwagi: uwaga dotyczy wskazania stref zieleni urzadzonej o charakterze izolacyjnym dla terenu
1MWI/U od strony 2KDZ i od strony terenu 1UC, a takze dla terenu 3MW/U od strony drogi 1KDZ

Uwaga nieuwzglgdniona
Uzasadnienie:

Przepis w § 5 ust.1 pkt 7 projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jednoznacznie
nakazuje realizacj¢ stref zieleni urzadzonej o charakterze izolacyjnym i jest on w petni obligatoryjny dla
wszystkich terenow wskazanych do zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (w tym dla terenu 6MW/U
(poprzednio 3MW/U) od strony drogi 1KDZ. Na rysunku projektu MPZP strefy wskazano jedynie
orientacyjnie (bez wskazywania linii rozgraniczajacych) isa one jedynie trescig informacyjng. Nalezy
zauwazy¢ takze, iz dla terenu 6MW/U (poprzednio 3MW/U) nalezy zapewni¢ co najmniej 20% (30% dla
zabudowy mieszkaniowej) powierzchni dziatki budowlanej na powierzchnie biologicznie czynna,
W zwigzku z czym realizacja zieleni izolacyjnej od strony drog 1KDZ oraz 2KDL jest przesadzona.

Uwaga nr 4

Tre$¢ uwagi:

Whiosek o dopisanie w paragrafiec 6. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
podpunktu, ktéry nakazywatby zachowanie istniejacych zaglebien terenowych.

Uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Kazda zmiana zagospodarowania przestrzeni niesie za sobg zmiany zwigzane z lokalnym
uksztaltowaniem terenu. Uwzglednienie uwagi wigzatoby si¢ z blokada mozliwoséci inwestycyjnych na
catlym obecnie niezurbanizowanym obszarze objetym projektem planu.

Uwaga nr 5 (w pismie nr. 6 pkt. A)

Tre$¢ uwagi:

Uwaga dotyczy intensywno$ci zabudowy mieszkaniowej dla terenu 1UC/MW — minimalna 0,4
maksymalna 3,0. Natomiast w studium uwarunkowan jako maksymalng warto$¢ zapisano 1,2

Uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Intensywno$¢ zabudowy podana w SUIKZP dotyczy kondygnacji nadziemnych budynkow. W ostatnich
rozstrzygnieciach organu nadzorczego (Wojewoda Warminsko-Mazurski) jak i WSA w Olsztynie do
intensywnosci nalezy wlicza¢ rowniez kondygnacje podziemne. W zwigzku z tym intensywnos$¢ zabudowy
zostata dostosowana do tych orzeczen. Biorac pod uwage zapisana rownolegle maksymalng dopuszczalng
powierzchni¢ zabudowang zapisy te nie stojg w sprzecznosci z zapisami SUiKZP.

Uwaga nr 6 (w pismie nr. 6 pkt. B)

Tres$¢ uwagi: dotyczy maksymalnej powierzchni zabudowy dla zabudowy ustugowej dla terenu IMW/U
— zmiana zapisu z70% na 50% podobnie jak dla terenow zabudowy wielorodzinnej z ustugami
nie wbudowanymi i ustug publicznych.

Uwaga nieuwzgledniona
Uzasadnienie:

Studium nie okre$la maksymalnej powierzchni zabudowy dla ustlug jako oddzielnego sposobu
zagospodarowania terenu. Kwestionowane wuwadze wskazniki zostaly przyjete na podstawie
przedstawionych przez wnioskodawcow i wlascicieli terenéw analiz funkcjonalno-przestrzennych.

Uwaga nr 7 (w pismie nr. 6 pkt. C)

Tre$¢ uwagi: uwaga dotyczy maksymalnej powierzchni biologicznie czynnej dla zabudowy uslugowe;
dla terenu IMW/U — zmiana zapisu z 20% na 30% , jako podano w SUIKZP
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Uzasadnienie:

podane w Studium wskazniki dotyczace m.in. powierzchni biologicznie czynnej sg usrednione. Studium
zaktada rowniez, ze uszczegodtowienie tych wskaznikow bedzie nastepowato w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, na podstawie przyjetych zatozen urbanistycznych i kompozycyjnych
uwzgledniajacych zagospodarowanie terendow sasiadujacych, co niniejszym uczyniono.

Uwaga nr 8 (w pismie nr. 6 pkt. D)

Tres¢ uwagi: dotyczy wysokosci zabudowy dal terenu 2MW/U i 3SMW/U — minimalna 2 kondygnacje
maksymalna 7 kondygnacji do 25m. — zmiana na wysoko$¢ maksymalna do 4 kondygnacji

Uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Ilo$¢ kondygnacji proponowanych dla terenow 6 MW/U (poprzednio 3 MW/U) i 7 MW/U (poprzednio
2 MW/U) w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zapewnia zachowanie tadu
przestrzennego catej okolicy — wykraczajacej nawet poza granice planu. Proponowana w planie
maksymalna ilo$¢ kondygnacji bezposrednio nawigzuje do lezacej w poblizu i istniejacej zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej zlokalizowanej po zachodniej stronie drogi 3KDD (poprzednio 4KDD) oraz
posrednio nawigzuje do istniejacej zabudowy osiedli Jaroty i Nagorki. Dzigki wysokim budynkom
mieszkalnym zlokalizowanym w centralnej czg¢$ci gminy miasta Olsztyn, dobrze wyposazonej
w infrastrukturg techniczng i socjalng, wigcej mieszkancéw pozostanie w Olsztynie, zamiast emigrowa¢ do
gmin osciennych, gdzie powstaje coraz wiecej osiedli mieszkaniowych wielorodzinnych, co wielu
ptaszczyznach niekorzystnie wptywa na miasto Olsztyn. Nalezy zauwazy¢, ze plan dopuszcza zabudowe
nizsza niz 7 kondygnacji, arelacje spoteczne w budynkach pieciokondygnacyjnych
i siedmiokondygnacyjnych mozna uzna¢ za poréwnywalne.

Uwaga nr 9 (w pismie nr 10 pkt. A)

Tres¢ uwagi: uwaga dotyczy intensywnosci zabudowy mieszkaniowej dla terenu 4UC — minimalna 0,7
maksymalna 2,0. Natomiast w studium uwarunkowan jako maksymalng warto$¢ zapisano 1,2

Uwaga nieuwzgledniona
Uzasadnienie:

Intensywno$¢ zabudowy podana w SUIKZP dotyczy kondygnacji nadziemnych budynkow. W ostatnich
rozstrzygnigciach organu nadzorczego (Wojewoda Warminsko-Mazurski) jak i WSA w Olsztynie do
intensywnosci nalezy wlicza¢ rowniez kondygnacje podziemne. W zwigzku z tym intensywnos$¢ zabudowy
zostata dostosowana do tych orzeczen. Biorac pod uwage zapisang réwnolegle maksymalna dopuszczalng
powierzchnie zabudowang zapisy te nie stoja w sprzecznosci z zapisami SUiKZP.

Uwaga nr 10 (w pismie nr 10 pkt.B)
Tre$¢ uwagi:

Uwaga dotyczy zmiany zapisu ustalajacego maksymalna powierzchnie zabudowy dla zabudowy
ustugowej z 60% na 50%

Uwaga nieuwzgledniona
Uzasadnienie:

Studium nie okre$la maksymalnej powierzchni zabudowy dla ushug jako oddzielnego sposobu
zagospodarowania terenu. Kwestionowane wuwadze wskazniki zostaly przyjete na podstawie
przedstawionych przez wnioskodawcow i wiascicieli terenow analiz funkcjonalno-przestrzennych.

Uwaga nr 11 (w pismie nr 10 pkt. C)
Tres¢ uwagi:

Uwaga dotyczy zmiany zapisu o powierzchni biologicznie czynnej dla terenu 4UC z minimum 20% na
minimum 20%

Uwaga nieuwzglgdniona
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Uzasadnienie:

Podane w Studium wskazniki dotyczace m.in. powierzchni biologicznie czynnej sa usrednione. Studium
zaktada rowniez, Zze uszczegodtowienie tych wskaznikow bedzie nastepowato w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, na podstawie przyjetych zatozen urbanistycznych i kompozycyjnych
uwzgledniajacych zagospodarowanie terendow sasiadujgcych, co niniejszym uczyniono.

Uwaga wniesiona przez Panig R. Sz. - 22.11.2015 (w zakresie czgsci A pkt. a,b,c pisma)
Uwaga nr 12

Tre$¢ uwagi: maksymalne zwigkszenie terenow zielonych i nie kierowanie si¢ brakiem funduszy na
urzadzenie terenu tylko jego znaczeniem ekologicznym i poznawczym dla tego miejsca. Wzigcie pod uwage
wdrozenia takiego sposobu zagospodarowania terenow zielonych, aby uwzgledniat zachowanie naturalnego,
istniejacego obecnie bogactwa natury. Stworzenie takiego przyjaznego mieszkancom osiedli i srodowisku
projektu zagospodarowania terenéw zielonych, ktéry pozwoli pozyskaé fundusze unijne przeznaczane na
ochrong $rodowiska, sport, rekreacje i naukg.

Uwaga nieuwzgledniona
Uzasadnienie:

Na zachdd od ciggu pieszo-rowerowego oznaczonego jak 11KP (w MPZP "NOWA NDP czegs¢ B")
przewiduje si¢ realizacje ogodlnodostepnego parku o powierzchni okoto 20 hektarow. Szczegdtowe
rozwigzania co do sposobu zagospodarowania rozwazane beda na etapie wykonywania projektu
zagospodarowania parku. Mozliwos$ci pozyskiwania funduszy unijnych nie sg przedmiotem planu.

Uwaga wniesiona przez Pana K. P. - 17.11.2015 (w zakresie czgsci A)
Uwaga nr 13

Tres¢ uwagi: w zakresie czeSci A uwaga dotyczy zmniegjszania terenéw zielonych na obszarze planu oraz
uwzglednienia budowy ekranéw akustycznych

Uwaga nieuwzgledniona
Uzasadnienie:
W zakresie zmniejszenia terenéw zielonych — nie uwzgledniono (czg$ciowo uzasadnienie gminy)

Na zachod od ciagu pieszo-rowerowego oznaczonego jak 11KP (w MPZP "NOWA NDP cze$¢ B")
przewiduje sie realizacje ogodlnodostepnego parku o powierzchni okoto 20 hektaré6w. Przeznaczanie terenow
miejskich pod zabudowe mieszkalng i uslugows, szczegélnie w miejscach, gdzie istnieje ku temu
infrastruktura ma za zadanie przeciwdziatanie suburbanizacji.

Ekrany akustyczne sa elementem infrastruktury drogowej. Stosowanie ich w tkance miejskiej nie jest
wlasciwe, poniewaz zaburzajg odbidr przestrzeni miejskiej. W razie konieczno$ci stosowania ochrony przed
hatasem stosowane beda inne rozwigzania.

Uwaga nr 14
Uwaga wniesiona przez Panig M. L. — 21.10.2015 (w zakresie czgsci A)

Tres¢ uwagi: nieuzasadnione przeznaczenie cze$¢ pod o§wiate na ustugi. Najlepszym rozwigzaniem
w tym miejscu jest park z miejscami gdzie mozna milo spedzi¢ czas. Sprzeciw przeciwko budowie
kolejnych blokoéw

Uwaga nieuwzgledniona
Uzasadnienie:

Na obszarze miasta Olsztyna zwigzanym z osiedlami Nagorki iJaroty wystepuja wszystkie typy
placowek edukacyjnych (ztobki, przedszkola, szkoty podstawowe, szkoty gimnazjalne, szkoty Srednie),
a ich obtozenie jest optymalne, zatem utrzymywanie rezerw terenowych pod lokalizacje kolejnych szkot jest
nieefektywnym wykorzystaniem przestrzeni miejskiej. Ponadto istnieje mozliwos$¢ wydzielenia czgsci ustug
o$wiaty w ramach przeznaczenia podstawowego wskazanego planem jako ustugi nieucigzliwe.
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Dzigki budynkom mieszkalnym zlokalizowanym w centralnej cze$ci gminy miasta Olsztyn, dobrze
wyposazonej W infrastrukturg techniczng i socjalng, wiecej mieszkancow pozostanie w Olsztynie, zamiast
emigrowac do gmin o$ciennych, gdzie powstaje coraz wigcej osiedli mieszkaniowych wielorodzinnych, co
w wielu ptaszczyznach niekorzystnie drenuje miasto Olsztyn. Jest to sytuacja korzystna dla wszystkich
mieszkancoéw Olsztyna i redukuje proces suburbanizacji.

Uwaga nr 15
Uwaga wniesiona przez Progress VIII Sp. z 0.0. — 10.11.2015 (w zakresie czgsci A pkt. 9 pisma)

Tres¢ uwagi: uwaga dotyczy zapisanych w §6 i §8 projektu planu zasad ochrony zieleni nakazujacy
zachowanie zieleni wysokiej oraz zachowanie terenéw cennych przyrodniczo.

Uwaga nieuwzglgdniona
Uzasadnienie:

Zachowanie warto$ciowej zieleni wysokiej (i jej systematycznie iplanowe uzupelniania) zapewnia
zachowanie tadu przestrzennego i wysokiej jako$ci przestrzeni miejskiej (szczegodlnie obszaréw publicznych
i potpublicznych). Wykreslenie wigkszos$ci zapisow dotyczacych ochrony zieleni wysokiej z projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego skutkowatoby znaczacym pogorszeniem jakosci
przestrzeni miejskiej.

II WYLOZENIE
Uwaga nr 16
Uwagi wniesione przez Forum Rozwoju Olsztyna — 20.05.2016

Tres¢ uwagi: wprowadzenie do zapisow planu obowigzku realizacji zieleni wysokiej tj. szpalerow drzew
i zieleni izolacyjnej w liniach rozgraniczajacych ulic oraz wskazanie w rysunku planu stref zieleni
urzadzonej o charakterze izolacyjnym dla terenu MW/U od strony drogi 1KDZ oraz 2KDL

Uwaga nieuwzglgdniona
Uzasadnienie:

Pojawienie si¢ przepisu mowiacego o realizacji zieleni wysokiej w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wskazuje, iz gminie Olsztyn zalezy na wprowadzeniu szpalerow drzew
i zieleni izolacyjnej w liniach rozgraniczajacych objetych planem ulic. Nie mozna jednak wprowadzié
obligatoryjnosci tego przepisu dla wszystkich ulic jak chce tego Wnioskodawca, gdyz dla pewnych
fragmentéw istniejagcych ijuz zagospodarowanych ulic nie ma fizycznej mozliwosci realizacji zieleni
wysokiej. Proponowany przez Skladajacego Uwage  przepis moze tez zablokowaé  realizacje
ogblnomiejskich inwestycji stuzagcych poprawie jakosci zycia w mieScie. W przypadku realizacji trasy
tramwajowej w liniach rozgraniczajacych ulicy Barcza (2KDL) lub ulicy Ignacego Krasickiego (1KDZ)
obligatoryjne wprowadzenie szpalerbw drzew na ograniczonym terenie moze zablokowac realizacje
torowiska, chodnika lub $ciezki rowerowej, co negatywnie wptynie na jakos$¢ zycia mieszkancow miasta.
Obecny przepis jest przepisem wywazonym, gdyz sugeruje realizacj¢ zieleni wysokiej tam gdzie jest to
mozliwe, ale nie blokuje mozliwosci inwestycyjnych w liniach rozgraniczajacych ulic.

Uwaga nr 17

Tres$¢ uwagi: wskazanie w rysunku planu stref zieleni urzadzonej o charakterze izolacyjnym dla terenu
MW/U od strony drogi 1KDZ oraz 2KDL

Uwaga nieuwzgledniona
Uzasadnienie:

Przepis w § 5 ust.1 pkt 7 projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jednoznacznie
nakazuje realizacj¢ stref zieleni urzadzonej o charakterze izolacyjnym i jest on w petni obligatoryjny dla
wszystkich terenéw wskazanych do zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (w tym dla terenu 6MW/U od
strony drog 1KDZ oraz 2KDL). Na rysunku projektu MPZP strefy wskazano jedynie orientacyjnie (bez
wskazywania linii rozgraniczajacych) i sg one jedynie tre$cig informacyjng. Nalezy zauwazy¢ takze, iz dla
terenu 6MW/U nalezy zapewni¢ co najmniej 20% (30% dla zabudowy mieszkaniowej) powierzchni dziatki
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budowlanej na powierzchni¢ biologicznie czynng, w zwigzku z czym realizacja zieleni izolacyjnej od strony
drog 1KDZ oraz 2KDL jest przesadzona.

Uwaga nr 18

Tre$¢ uwagi: uwaga dotyczy parametréow drogi 1KDZ
Uwaga nieuwzglgdniona

Uzasadnienie:

W liniach rozgraniczajacych drogi 1KDZ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przewiduje
realizacje trasy tramwajowej majacej na celu poprawe jakosSci zycia mieszkancow Olsztyna, ze szczegolnym
wskazaniem mieszkancow potudniowej czesci miasta. Uwzglednienie uwagi uniemozliwiloby realizacje
szynowej komunikacji zbiorowej, co jest sprzeczne z zasada promowania i rozwijania zrownowazonego
transportu. Nalezy zauwazy¢, iz w § 19.1. pkt 2 lit. b) znajduje si¢ zapis umozliwiajacy realizacje drogi
W parametrach nizszych niz te zapisanie w § 19.1. pkt 2lit. ai niejest wykluczone, iz parametry
realizacyjne (projekt budowlany) drogi 1KDZ beda zblizone do proponowanych przez Wnioskujacego (z
uwzglednieniem transportu szynowego).

Uwaga nr 19

Tres¢ uwagi: uwaga dotyczy ujednolicenia nazewnictwa 3KDD/4KDD oraz zmiany charakteru
przestrzeni opisanej jako 3KDD z drogi na przestrzen wspotdzielong bez wydzielonych jezdni, chodnikow
i drog rowerowych z nasadzeniami szczegolnie zieleni wysokiej

Uwaga czgsciowo uwzgledniona
Uzasadnienie:

Uwzgledniono w zakresie ujednolicenia oznaczen terenu na rysunku iw czeéci tekstowej projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

Nie uwzgledniono w zakresie zmiany charakteru przestrzeni opisanej jako 3KDD z drogi na przestrzen
wspotdzielona, bez wydzielonych jezdni , chodnikéw idrog rowerowych, znasadzeniami zieleni,
szczegOlnie wysokie;j.

Teren 3KDD jest jedyng droga publiczng obstugujaca osiedle mieszkaniowe sktadajgce si¢ z czterech
dziesigciokondygnacyjnych i dwoch o$miokondygnacyjnych budynkéw mieszkaniowych wielorodzinnych
zamieszkatych przez kilkuset mieszkancow Olsztyna. Oznacza to, ze na drodze tej odbywa si¢ stosunkowo
intensywny ruch samochodowy, ktoérego nie mozna zakaza¢ ani skutecznie ograniczy¢. Uwzglednienie
uwagi W sposob proponowany przez Wnioskujacego spowodowaloby zmniejszenie bezpieczenstwa
pieszych i rowerzystow (ze szczegdlnym wskazaniem na dzieci), ktorzy z ciggu pieszo-rowerowego ptynnie
przechodziliby na jezdni¢ (nie zauwazajac, iz na tej jezdni juz sg). Realizacja wydzielonych jezdni,
chodnikéw idrég rowerowych w miejscach gdzie odbywa si¢ ruch samochodowy stuzy poprawie
bezpieczenstwa najmniej chronionych uczestnikéw ruchu drogowego.

Uwaga nr 20

Tre$¢ uwagi: zmiana wysokos$ci dopuszczalnej zabudowy na terenie MW/U i 7TMW/U na 5 kondygnaciji.
Uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Ilos¢ kondygnacji proponowanych dla terenow 6 MW/U i 7 MW/U w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zapewnia zachowanie tadu przestrzennego catej okolicy —wykraczajacej
nawet poza granice planu. Proponowana w planie maksymalna ilo§¢ kondygnacji bezposrednio nawigzuje
do lezacej w poblizu i istniejacej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej zlokalizowanej po zachodniej
stronie drogi 3KDD oraz posrednio nawigzuje do istniejacej zabudowy osiedli Jaroty i Nagorki. Dzigki
wysokim budynkom mieszkalnym zlokalizowanym w centralnej czg¢$ci gminy miasta Olsztyn, dobrze
wyposazonej w infrastruktura techniczng i socjalng, wigcej mieszkancoOw pozostanie w Olsztynie, zamiast
emigrowac¢ do gmin o$ciennych, gdzie powstaje coraz wigcej osiedli mieszkaniowych wielorodzinnych, co
w wielu plaszczyznach niekorzystnie drenuje miasto Olsztyn. Nalezy zauwazy¢, ze plan dopuszcza
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zabudowe nizszg niz 7 kondygnacji, arelacje spoteczne w budynkach pieciokondygnacyjnych
i siedmiokondygnacyjnych mozna uzna¢ za poréwnywalne.

Uwaga nr 21

Tre$¢ uwagi: zmiana zapisow dotyczacych powierzchni terendw rekreacyjnych z wielkosci 2m2/10m2
powierzchni uzytkowej mieszkan na 4m2/10m2 powierzchni uzytkowej mieszkan

Uwaga nieuwzglgdniona
Uzasadnienie:

W najblizszym sasiedztwie terenéw mieszkaniowych objetych miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego juz zlokalizowane sa ogdlnodostepne tereny rekreacyjne (ogrod jordanowski). Na zachod od
ciggu pieszo-rowerowego oznaczonego jak 11KP (w MPZP "NOWA NDP cz¢$¢ B") przewiduje si¢
realizacje ogdlnodostepnego parku o powierzchni okoto 20 hektaréw. W zwigzku ztak duza iloscia
sasiadujacych ogodlnodostepnych terenow zielonych i rekreacyjnych, ilo§¢ zaproponowana w § 9 ust. 3 oraz
§ 16 ust. 1 pkt. 6 lit. g projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest prawidtowa.

Wylaczeniu podlegaja dane osobowe. Na podstawie art. 5 ust. 2 ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001 roku
0 dostepie do informacji publicznej (Dz. U. z 2015r. poz. 2058) na polecenie Dyrektora Wydziatu Rozwoju
Miasta i Budownictwa Magdaleny Rafalskiej, wylgczenia jawno$ci dokonano ze wzgledu na interes R.Sz.,
K.P., M.L.

Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XX1V/349/16
Rady Miasta Olsztyna
z dnia 6 lipca 2016 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy, zapisanych w ,,Miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla terenu polozonego pomiedzy Nagorkami i Jarotami w Olsztynie” cze$é ,,A”

1. Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. z2016r., poz. 778) ina podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie
gminnym (t.j. Dz.U. z 2016 r., poz. 446), ustala si¢ nastepujace inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wlasnych gminy na obszarze opracowania ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu potozonego pomigdzy Nagorkami i Jarotami w Olsztynie” czgs¢ ,,A”

1) inwestycje w zakresie budowy, przebudowy irozbudowy drég na terenach oznaczonych w planie
symbolami: 1KDZ, 3KDD i 2KDL, oraz ciggéw pieszo-rowerowych oznaczonych w planie symbolami
11KP i 2KP, traktowane jako kompletne zadania obejmujace realizacj¢ drog wraz z uzbrojeniem i zielenia
W liniach rozgraniczajacych odpowiednich terenow;

2) inwestycje infrastruktury technicznej bedace elementami zagospodarowania terendw zieleni urzadzonej ZP:
ciagi piesze, ciagi pieszo-rowerowe, wraz z uzbrojeniem technicznym;

3) z zakresu przebudowy, rozbudowy i budowy sieci infrastruktury technicznej przewiduje si¢ realizacj¢ sieci
wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, budowe zbiornika retencyjnego przystosowanego do funkcji
rekreacyjnej tacznie z kanatem ulgi kanalizacji deszczowe;.

2. Budowa i modernizacja infrastruktury technicznej beda finansowane zgodnie z przepisami ustawy
o finansowaniu infrastruktury transportu drogowego (Dz. U.z2005r. Nr 267 poz. 2251z p6zn. zm.) oraz
art. 16 ustawy o drogach publicznych (tj. Dz.U. z2015r. poz. 460, 774, 870, 1336, 1830, 1890, 2281)
Z budzetu Miasta Olsztyna lub wspotfinansowana ze srodkow zewnetrznych.

3. Wydatki gminy bedg ponoszone na zasadach i w terminach wynikajgcych ze stosownych uchwal Rady
Miasta Olsztyna w szczegdlnosci dotyczacych:

1) Wieloletniej Prognozy Finansowej Miasta Olsztyna,
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2) Wieloletniego Planu Modernizacji i Rozwoju Urzadzen Wodociggowych i Kanalizacyjnych Przedsi¢biorstwa
Wodociggéw i Kanalizacji Sp.z 0.0. w Olsztynie,

3) biezacych uchwat Rady Miasta Olsztyna w sprawie budzetu Miasta Olsztyna.

4. Nie okresla si¢ szczegdtowego harmonogramu realizacji wyzej wymienionych inwestycji.

Uzasadnienie

Do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego pomig¢dzy Nagorkami
i Jarotami w Olsztynie — ,NOWA NDP”.

I Informacja o obszarze planu
1. Podstawa prawna

Uchwalg intencyjng stanowi uchwata NR XXVIII/511/12 Rady Miasta Olsztyna z 31 pazdziernika 2012r.
oraz Uchwata NR XIX/254/16 Rady Miasta Olsztyna z dnia 27 stycznia 2016 r. zmieniajaca uchwate
W sprawie przystapienia do sporzadzenia ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
potozonego pomigdzy Nagorkami i Jarotami w Olsztynie”.

2. Potozenie

Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 20,2 ha, ograniczony od podtnocy zabudowa mieszkaniowa
osiedla Nagorki, od wschodu terenami leSnymi przy ulicy Bp. 1. Krasickiego; od potudnia planowang droga
klasy G a od zachodu istniejacy ciag pieszo-rowerowy i tereny zielone.

3. Cel sporzadzenia planu

Do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla catego obszaru potozonego
pomigdzy Nagoérkami a Jarotami przystapiono w zwigzku z zamiarem realizacji na tym obszarze obiektu
handlowego wielkopowierzchniowego przez inwestora zewnetrznego.

Na obszarze tym obowigzuja zapisy miejscowego plany zagospodarowania przestrzennego uchwata
Nr XXX/340/97 Rady Miejskiej w Olsztynie z dnia 26 lutego 1997, ktérego zapisy nie odpowiadaja
wspolczesnym wymogom planowania przestrzennego, w tym nie odnosza si¢ do podstawowych wymaganych
ustawg parametrow: intensywnosci zabudowy, wysokosci zabudowy, zasad realizacji miejsc postojowych czy
zieleni.

4. Plan obowiazujacy

Na obszarze tym obowigzuja zapisy miejscowego plany zagospodarowania przestrzennego uchwata
Nr XXX/340/97 Rady Miejskiej w Olsztynie z dnia 26 lutego 1997, ktérego zapisy nie odpowiadajg
wspdtczesnym wymogom planowania przestrzennego, wtym nie odnoszg si¢ do podstawowych wymaganych
ustawa parametrow: intensywnosci zabudowy, wysokosci zabudowy, zasad realizacji miejsc postojowych czy
zieleni.

5. Istniejgce uzytkowanie i zagospodarowanie

Na obszarze objetym opracowaniem planu wystepuje zabudowa i zagospodarowanie zgodne z obowigzujacym
planem. Jest to zabudowa ustugowa — sklep wielkopowierzchniowy oraz budynki o$wiatowe.

6. Realizacja polityki przestrzennej Miasta ustalonej w Studium Uwarunkowan

Przyjete rozwigzania nie narusza ustalen  Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Olsztyna, przyjetym Uchwala Rady Miasta Olsztyna Nr XXXVII/660/13 z dnia
15 maja 2013 r.

IT Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art.1 ust. 2-4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

1. Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne
i krajobrazowe (art. 1 ust. 2 pkt 1 i 2)

Wymagania dotyczace tadu przestrzennego projekt planu rozstrzyga poprzez zapisy o sposobie realizacji
zabudowy mieszkaniowej i mieszkalno-ustugowej w zakresie intensywnosci zabudowy, wysokosci
zabudowy i zasad ksztattowania przestrzeni publicznych.
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2. Wymagania ochrony $rodowiska, w ty gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych
(art. 1 ust. 2 pkt 3)

Wymagania te w projekcie planu zostaly m.in. poprzez realizacj¢ wytycznych z opracowania
ekofizjograficznego i Prognozy oddzialywania na $rodowisko do projektu planu. Projekt planu
nie wprowadza szczegolnych form ochrony zieleni. Nakazuje odprowadzenie S$ciekéw deszczowych
z utwardzonych szczelnych powierzchni ulic i parkingdéw do sieci kanalizacji deszczowej. Zaleca miejscowe
zagospodarowanie wod opadowych z pozostatych powierzchni, przy czym nalezy dazy¢ do ograniczenia
powierzchni szczelnych, poprzez stosowanie materialow i technologii ograniczajacych odplyw wody
deszczowej w celu zapobiegania zmniejszeniu naturalnej retencji w zlewni.

3. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej (art.1 ust. 2 pkt 4)

W granicach planu nie wystgpuja obiekty i obszary znajdujace si¢ w rejestrze zabytkow nieruchomych
wojewddztwa.

Na obszarze objetym planem wyznacza si¢ strefe obserwacji archeologicznej, w strefie tej w przypadku
stwierdzenia wystepowania obiektow podlegajacych ochronie konserwatorskiej, przeprowadzenie badan
archeologicznych wykona¢ zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

W granicach planu nie wystepuja dobra kultury wspotczesnej wymagajace ochrony.

4. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, atakze potrzeby o0sob
niepetnosprawnych (art. 1 ust. 2 pkt 5)

Wymagana te uwzgledniaja zapisy odnoszace si¢ do dostosowania nowoprojektowanych elementow
zagospodarowania i obiektéw budowlanych do potrzeb osdb niepelnosprawnych.

5. Walory ekonomiczne przestrzeni (art. 1 ust. 2 pkt 6)

Realizacja ustalen planu pozwoli na realizacje nowej zabudowy mieszkalnej i mieszkalno-ustugowej na
terenach zurbanizowanych

6. Prawo wilasnosci (art. 1 ust. 2 pkt 7

Projekt planu uwzgle¢dnia aktualne stosunki whasnosci terenow w zakresie opracowania.

7. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa (art. 1 ust. 2 pkt 8)

Wymagania te projekt planu potwierdza uzgodnieniem projektu z Wojewo6dzkim Sztabem Wojskowym.
8. Potrzeby interesu publicznego (art. 1 ust. 2 pkt 9

Uchwalenie planu pozwoli zrealizowa¢ jako interes publiczny zagospodarowanie terendow zieleni oraz
realizacje ciggow pieszych i rowerowych, drog publicznych oraz linii tramwajowe;.

9. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych oraz
potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci (art. 1 ust. 2 pkt 10 i 13)

Projekt planu uwzglgdnia zaopatrzenie zabudowy w wode zistniejacej sieci wodociggowej,
odprowadzenia $ciekdw, jak rowniez mozliwo$¢ ogrzewania z istniejacej miejskiej sieci cieptownicze;j.

10.Zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego wtym przy uzyciu Srodkéow komunikacji elektronicznej oraz zachowanie jawnosci
i przejrzystosci procedur planistycznych (art. 1 ust. 2 pkt 11 i 12)

Procedura udziatu spoteczenstwa zostala zrealizowana poprzez ogloszenia w lokalnej gazecie oraz
ogloszenia na tablicy Urzedu Miasta w Olsztynie i przeprowadzenie debaty publicznej nad zapisami
projektowanego planu.

11. Uwzglednienie interesu publicznego i prywatnego przy ustaleniach planu (art. 1 ust 3)

Uwzglednienie interesu publicznego i prywatnego jest waznym i uwzglgdnionym zatozeniem projektu
planu poprzez wprowadzenie nowych terendw inwestycyjnych oraz realizacje publicznych ciggéw pieszych
i pieszo-rowerowych.

12. Dazenie do minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego i maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego (art. 1 ust. 4 pkt 1 i 2)
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Wprowadzone parametry zabudowy wielorodzinnej optymalizuja terenochtonno$¢  uktadu
przestrzennego. Jednoczeénie planowane inwestycje majg bezposredni dostep do istniejgcej i planowanej
komunikacji zbiorowej w tym linii tramwajowej.

13. Zapewnienie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow
(art. 1 ust. 4 pkt 3)

Na obszarze planu wskazano podstawowe kierunki realizacji przej$¢ pieszych i przejazdow rowerowych
oraz zasady ich realizacji.

14. Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni wyksztatconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej (art. 1 ust. 4 pkt 4)

Wszystkie wskazane nowe tereny inwestycyjne zawierajg si¢ w zurbanizowanej tkance miejskiej
Z istniejaca pelng infrastruktura techniczna.

15. Zgodno$¢ projektu planu zwynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy (art.
15 ust. 2)

Projekt plany zgodny jest z wynikam w/w analiz oraz planowanych zadan inwestycyjnych w tym rejonie Miasta.
16. Wptyw na finanse publiczne w tym budzet gminy (art. 15 ust. 3)

Projekt planu zaktada korzystny dla Gminy Olsztyn bilans finansowy.

I11 Procedura

1. Przeprowadzone elementy obowigzujacej procedury planistycznej

Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko zostat uzgodniony w ustawowo okreslonym zakresie.
2. Podstawa uchwalenia planu

Projekt planu zostal sporzadzony zgodnie zobowigzujagca procedurg Ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. z p6zniejSzymi zmianami i przepisami odrgbnymi.
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