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UCHWALA NR XLI1/806/17

RADY MIASTA OLSZTYNA
z dnia 29 listopada 2017 r.

w sprawie uchwalenia '""Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego
pomiedzy Nagérkami i Jarotami w Olsztynie" cze$é ,,B"

Na podstawie 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. 22017 r. poz. 1073) i na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1875), po stwierdzeniu, ze niniejsza uchwala nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Olsztyna, przyjetym Uchwata Rady
Miasta Olsztyna Nr XXXVI11/660/13 z dnia 15 maja 2013 r. Rada Miasta Olsztyna uchwala, co nast¢puje:

Rozdzial 1.
Przepisy porzadkowe

§ 1. 1. Uchwala si¢ ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego pomiedzy
Nagoérkami i Jarotami w Olsztynie” zwany dalej planem. Plan otrzymuje nazwe "NOWA NDP czg¢s¢ B".

2. Plan obejmuje obszar o0 powierzchni okoto 34ha, ograniczony od poinocy terenami zielonymi pomiedzy
osiedlami Nagorki i Jaroty, od wschodu pasem drogowym ulicy Bp. 1. Krasickiego; od potudnia terenami
zabudowy mieszkaniowej osiedla Jaroty oraz od zachodu al. Gen. W. Sikorskiego, wlaczong do opracowania
planu.

3. Przedmiot i granice planu okresla UCHWALA NR XXVIII/511/2012 Rady Miasta Olsztyna z dnia
31 pazdziernika 2012r. o przystapieniu do sporzadzenia ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu potozonego pomig¢dzy Nagoérkami iJarotami w Olsztynie — ,NOWA NDP”. Oraz uchwata NR
XIX/254/16 Rady Miasta Olsztyna z dnia 27 stycznia 2016 r. zmieniajgca uchwate w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego pomigdzy
Nagorkami i Jarotami w Olsztynie.

§ 2. 1. Plan sktada si¢ z nast¢pujacych elementéw podlegajacych opublikowaniu w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko - Mazurskiego:

1) ustalen planu stanowigcych tre$¢ niniejszej uchwaty,

2) rysunku planu w skali 1:1000 stanowiacego zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaly i bedacego jego integralng
cze$cig, rysunek planu sporzadzony jest w zapisie numerycznym na mapie zasadniczej,

3) rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zatacznik nr 2 do uchwaty,

4) rozstrzygnigcia sposobu realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych do zadan wlasnych gminy, stanowigcego zalacznik nr 3 do uchwaty.

2. Rysunek planu obowiazuje w nastepujgcym zakresie jego ustalen:

1) granic obszaru objetego planem miejscowym,
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2) linii rozgraniczajacych tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) oznaczen zawierajacych numery terendow oraz ich przeznaczenie w liniach rozgraniczajacych,
4) nieprzekraczalnych linii zabudowy,
5) strefy zasiggu wystepowania GZWP nr 213 “Olsztyn”,
6) strefy obserwacji archeologicznej,
3. Rysunek planu przedstawia orientacyjnie:
1) przebiegi ciggow pieszo — rowerowych,
2) przebiegi ciggéw pieszych poza ulicami i wydzielonymi ciggami komunikacyjnymi,
3) lokalizacje wjazdow do kwartatow zabudowy.
§ 3. 1. Wyjasnienie wazniejszych poje¢ uzytych w tresci niniejszej uchwaty, przyjete na potrzeby planu:

1) przeznaczenie podstawowe — oznacza takie przeznaczenie funkcjonalne, ktore jest przewazajace na danym
terenie, zarowno w zakresie powierzchni zabudowy jak i kubatury,

2) przeznaczenie uzupetniajace — oznacza takie przeznaczenie funkcjonalne, ktore uzupetlnia funkcjg
podstawowg lub dopuszczalng i ktorego powierzchnia nie przekracza:

- 30% powierzchni catkowitej zabudowy lub terenu w przypadku terenéw o przeznaczeniu na funkcje
zabudowy mieszkaniowej,

-40 % powierzchni catkowitej zabudowy lub terenu w przypadku terenéw o przeznaczeniu na funkcje
ustugowe lub handlowo-ustugowe,

3) przeznaczenie dopuszczalne — oznacza przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore uzupelnia funkcje
podstawowg lub wystepuje zamiennie, o ile ustalenia szczegdtowe, zawarte w Rozdziale 3 nie stanowig
inaczej,

4) ustugi nieucigzliwe — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktorych funkcjonowanie nie powoduje przekroczenia
zadnego z parametrow dopuszczalnego poziomu szkodliwych lub ucigzliwych oddziatywan na srodowisko
poza zajmowanym terenem inwestycji, W rozumieniu przepisow ochrony $rodowiska, nie jest zrodtem
ucigzliwych lub szkodliwych odpadéw, ani w zaden inny oczywisty sposob nie pogarsza warunkow
uzytkowania terenow sasiadujacych np. przez emisje nieprzyjemnych zapachow, dymow lub sktadowanie
nieestetycznych odpadow w eksponowanym miegjscu,

5) mieszkanie integralnie zwigzane z prowadzong dziatalnoscig gospodarcza — jest to mieszkanie wiasciciela
podmiotu gospodarczego, stréza lub technologa (o ile prowadzona dzialalno$¢ wymaga catodobowego
nadzoru technologicznego) na dzialce, na ktorej znajduje si¢ obiekt gdzie prowadzona jest dzialalnos§é
gospodarcza. Dopuszcza si¢ najwyzej dwa mieszkania w budynku wspdlnym z prowadzong dziatalno$cig
gospodarcza. Nie dopuszcza si¢ odrebnych budynkéw mieszkalnych,

6) wysoko$¢ zabudowy — jest to wysoko$¢ mierzona od poziomu terenu przy glownym wejsciu do budynku do
najwyzej potozonego punktu pokrycia dachu lub tez wysoko$¢ zabudowy okres$lona iloscig kondygnacji
nadziemnych,

7) powierzchnia biologicznie czynna — jest to teren z nawierzchnig ziemna urzgdzong w sposob zapewniajacy
naturalng wegetacje roslin, a takze 50 % powierzchni taraséw i stropodachow, o powierzchni nie mniejszej
niz 10 m* z taka nawierzchnia, oraz teren wod powierzchniowych,

8) powierzchnia zabudowy — jest to powierzchnia terenu zajeta przez budynek w stanie wykonczonym,
wyznaczona przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchnig terenu (nie zalicza si¢
powierzchni podziemnej budynku znajdujacej si¢ calkowicie ponizej poziomu otaczajacego terenu),

9) nieprzekraczalna linia zabudowy — jest to linia poza ktéra nie mozna sytuowac¢ budynkow; lini¢ t¢ moga
przekracza¢ balkony, tarasy, schody zewngtrzne, wykusze jednak nie wigcej niz o 1,5 m,

10) zielen izolacyjna — jest to zielen urzadzona, niska i wysoka, komponowana z uwzglednieniem izolacji
akustycznej i widokowej terendw oraz ksztattowania krajobrazu,
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11) urzadzenia rekreacyjno-sportowe — oznaczaja pola gier np. siatkowka, koszykdéwka, szachy polowe, ringo,
mini golf, tenis, itp., urzadzenia placéw zabaw i rekreacji dla dzieci, rekreacji i wypoczynku, a takze
przeznaczone do jazdy na rowerze, rolkach, itp.,

12) szyld — w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

13) kiosk — jednokondygnacyjny tymczasowy obiekt budowlany o funkcji handlowej, ktorego powierzchnia
zabudowy nie przekracza 10m?,

14) teren — jest to czgS¢ obszaru objetego planem wyznaczona liniami rozgraniczajagcymi i 0znaczona
symbolem,

15) parking nadziemny - nalezy rozumie¢ parking w poziomie terenu oraz parking wbudowany w obiekt na
kondygnacji nadziemnej oraz na dachu budynku.

2. Ponadto w tekscie uchwaty zastosowano pojecia i definicje okreslone w obowiagzujacych przepisach prawa.

Rozdziat 2.
Ustalenia ogolne planu

§ 4. 1. Na obszarze planu ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie terenéw wydzielonych na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi i 0zZnaczonych nizej wymienionymi symbolami literowymi:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej
a) MN — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) MW — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
2) tereny zabudowy ustugowe;j
a) UC — zabudowa ustugowo-handlowa,
b) U — zabudowa ustugowa,
3) ZI - tereny zieleni izolacyjnej
4) tereny komunikacji
a) KDG — droga publiczna klasy gtoéwnej,
b) KDZ — droga publiczna klasy zbiorczej,
¢) KDL —droga publiczna klasy lokalnej,
d) KDD - droga publiczna klasy dojazdowej,
e) KDW — droga wewng¢trzna,
f) KDPp — ciag pieszo-rowerowy,
5) IT — tereny infrastruktury technicznej.
§ 5. 1. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) w granicach planu ustala si¢ nakaz ksztaltowania struktury przestrzennej z uwzglgdnieniem istniejacego
zagospodarowania oraz struktury wtasnosci,

2) w granicach planu ustala si¢ nakaz ksztaltowania osnowy ekologicznej i przyrodniczej obszaru objetego
planem oraz jego powigzan z miejskim systemem S$rodowiska naturalnego, zapewniajgcej ciaglose
funkcjonowania struktur przyrodniczych poprzez:

a) zachowanie terenow cennych przyrodniczo tj. warto§ciowej zieleni wysokiej,

b) ustalenie przeznaczenia terenéw tworzacych system srodowiska naturalnego na roézne kategorie zieleni:
parkowej, urzadzonej iizolacyjnej atakze ustalenia minimalnej powierzchni terendw biologicznie
czynnych w granicach dziatek budowlanych,

¢) wprowadzenie obowigzku realizacji nasadzen zieleni wysokiej tj. szpalerow drzew oraz urzadzenia
zieleni izolacyjnej w liniach rozgraniczajacych ulic, z zachowaniem przepisow odrebnych,
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3) w granicach planu ustala si¢ utrzymanie istniejacych oraz realizacj¢ nowych ogdlnodostepnych ciggdéw
pieszych, wskazanych orientacyjnie na rysunku planu,

4) w granicach planu wprowadza si¢ zakaz lokalizowania obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m* z wyjatkiem terenow 7UC, 6UC, SMW/U, a takze 3AMN/U, 4MN/U, 10ZI i 24KDW
w przypadku wlaczenia tych terenéw do wspdlnego zagospodarowania z terenem 6UC,

5)w granicach planu ustala si¢ zakaz lokalizowania jednokondygnacyjnych obiektow handlowych
0 powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? z parkingami wylgcznie w poziomie terenu, oile ustalenie
szczegOlowe nie stanowia inaczej,

6) w granicach planu ustala si¢ zakaz lokalizacji wolnostojacych garazy lub zespotdow garazy
jednokondygnacyjnych,

7) przestrzenia publiczna, ogdlnodostepna na obszarze planu sg tereny drog publicznych, publicznych ciggow
pieszych i pieszo-rowerowych, tereny zieleni oraz tereny publiczne dostgpne w ramach terendow ustug.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej zawarto w § 8,

8) wprowadza si¢ zakaz stosowania ogrodzen pelnych na styku zabudowy z terenami przestrzeni publicznej
oraz zieleni urzadzonej, a takze na terenach zieleni, za wyjatkiem styku terenu 10Z1 i MN/U,

9) wprowadza si¢ zakaz wygradzania terenow ulic, placow, skweréw i wskazanych w planie przejs¢ pieszych
w obrebie kwartatdow zabudowy. Tereny te powinny zachowac¢ publiczny, ogélnodostepny charakter,

10) zasady umieszczania szyldow oraz reklam na budynkach i reklam wolnostojacych zawarto w § 8.

2. Szczegdlowe zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, odnoszace si¢ do poszczegoélnych
terenéw potozonych w granicach planu zawarto w Rozdziale 3.

§ 6. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) na obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty i obszary objete prawnymi formami ochrony przyrody
na podstawie ustawy o ochronie przyrody,

2) na obszarze objetym planem wystepujg tereny, chronione przed hatasem, zgodnie z przepisami
dotyczacymi ochrony $rodowiska w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku, sposoby
zagospodarowania tych terenow okreslone zostaty indywidualnie dla poszczegodlnych terenow w§ 6 oraz
W ustaleniach szczegdtowych zawartych w Rozdziale 3,

3) dla terenow ustlugowych nie ma ograniczen, nie normuje si¢ dopuszczalnych pozioméw hatasu
w srodowisku, nalezy jednak przy ich lokalizowaniu przewidzie¢ ich wplyw na zainwestowane oraz
projektowane tereny chronione przed hatasem,

4) na czeSci obszaru objetego planem wzdtuz ulic Gen. W. Sikorskiego (17KDG), wystepuje oddziatywanie
hatasu komunikacyjnego, wzdtuz projektowanej drogi Nowej NDP (18KDZ) teren zagrozony wystapieniem
hatasu komunikacyjnego po realizacji drogi:

a) na terenach potozonych wzdtuz al. Gen. W. Sikorskiego (17KDG) przeznaczonych na ustugi, gdzie
znajduje si¢ adaptowana zabudowa mieszkaniowa (MN/U), moga wystapi¢ / wystepuja przekroczenia
warto$ci dopuszczalnych poziomoéw hatasu w §rodowisku dla terenow zabudowy mieszkaniowej,
okreslone w obowiazujacych przepisach — nalezy zastosowaé rozwigzania techniczne zapewniajace
wlasciwe warunki akustyczne w budynkach (np. odpowiednie systemy wentylacyjne, stolarka
dzwigkoszczelna), tereny przeznaczone do przeksztalcen zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi
zawartymi w Rozdziale 3,

b) na terenach potozonych wzdtuz projektowanej ulicy (18KDZ) mogag wystapi¢ przekroczenia wartosci
dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku dla terenéw zabudowy mieszkaniowej lub
mieszkaniowo-ustugowej, okreslone w obowiazujacych przepisach — realizacja nowej zabudowy
mieszkaniowej lub mieszkaniowo-ustugowej wymaga zastosowania srodkow ochrony przed hatasem (np.
waly ziemne, zielen izolacyjna, lokalizowanie ustug w parterach budynkoéw z wycofaniem kondygnacji
mieszkalnych, ekrany akustyczne Iub inne $rodki techniczne chronigce projektowana zabudowe przed
ponadnormatywnym hatasem),
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¢) lokalizowanie pomieszczen chronionych przed hatasem, wzdtuz ulic, gdzie wystepujg przekroczenia
warto$ci  dopuszczalnych pozioméw hatasu, wymaga zastosowania rozwigzan technicznych
zapewniajacych wiasciwe warunki akustyczne (np. odpowiednie systemy wentylacyjne, stolarka
dzwigkoszczelna),

5) plan ustala nakaz stosowania $srodkow ochrony przed hatasem (np. waty ziemne, zielen izolacyjna, ekrany
akustyczne obsadzane ro$linami, lub inne $rodki techniczne chronigce projektowang zabudowe przed
ponadnormatywnym halasem) pomig¢dzy terenami mieszkaniowymi narazonymi na hatas drogowy lub hatas
generowany przez tereny ustug,

6) rozwigzania techniczne torowisk tramwajowych powinny zapewnia¢ ograniczenia ucigzliwosci zwigzanej
Z hatasem i drganiami tak, aby ucigzliwo$¢ ta nie wykraczata poza linie rozgraniczajace drogi,

7) dla terenow przeznaczonych do zainwestowania zabudowa ustala si¢ minimalny udzial powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki, okreslony indywidualnie dla poszczegdlnych
terenéw w odpowiednich zapisach zawartych w Rozdziale 3,

8) w granicach planu wprowadza si¢ nakaz zachowania w maksymalnym stopniu warto§ciowej, istniejgcej
zieleni wysokiej, dopuszcza si¢ przesadzanie lub wycinke istniejacego drzewostanu wytacznie
w uzasadnionych przypadkach wynikajacych z kolizji z projektowanym zagospodarowaniem, teren wokot
drzew nalezy zagospodarowaé w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje,

9) dla terenéw przeznaczonych do zainwestowania zabudowa wprowadza si¢ nakaz odprowadzenia $ciekow
sanitarnych do sieci kanalizacji sanitarnej, z uwzglednieniem ustalen zawartych w § 13 niniejszej uchwaty,

10) nakazuje si¢ odprowadzenie $ciekoOw deszczowych z utwardzonych szczelnych powierzchni ulic
i parkingdw do sieci kanalizacji deszczowej zuwzglednieniem ustalen zawartych w § 13. Zaleca si¢
miejscowe zagospodarowanie wod opadowych z pozostalych powierzchni. Nalezy dazy¢ do ograniczenia
powierzchni szczelnych, poprzez stosowanie materiatdéw itechnologii ograniczajagcych odptyw wody
deszczowej w celu zapobiegania zmniejszeniu naturalnej retencji w zlewni,

11) w zakresie wod podziemnych i powierzchniowych:

a) ustala si¢, ze wszelkie prace zwigzane z przeksztalceniem uktadu hydrograficznego, przeksztatcenie
poziomu terenu mogace naruszy¢ sptyw powierzchniowy wody i stosunki wodne oraz prowadzenie
inwestycji liniowych w terenie zmeliorowanym wymagaja uzgodnienia na warunkach zgodnych
z przepisami Prawa Wodnego i kazdorazowo zgloszenia do ewidencji odpowiedniego terytorialnie
zarzadu melioracji i urzadzen wodnych,

b) w obszarze planu dopuszcza si¢ przebudowe rowoéw melioracyjnych w celu dostosowania do nowego
uktadu funkcjonalno-komunikacyjnego,

) dopuszcza si¢ zastgpienie istniejagcych rowow kanalizacja odwadniajagca z odprowadzeniem wod do
odbiornikow z zachowaniem przepisow odrgbnych,

d) dopuszcza si¢ budowe nowych naturalnych i sztucznych zbiornikéw wodnych,

12) zasady zagospodarowania odpadéw komunalnych okreslaja wlasciwe uchwaty Rady Miasta Olsztyna
W sprawie ustalenia szczegdélowych zasad utrzymania czystosci i porzadku na terenie Gminy Olsztyn,
bedace aktem prawa miejscowego, zgodnie z obowigzujagcymi przepisami,

13) glebe usuwang z terenu prac budowlanych nalezy w pierwszej kolejnosci zagospodarowa¢ w granicach
inwestycji, w ramach spetlnienia wymogow zapewnienia minimalnych powierzchni biologicznie czynnych,

14) dopuszcza sie inne zagospodarowanie mas gleby i ziemi powstalych w tracie prac budowlanych lub
niezbednych niwelacji terenu, zgodnie z obowiazujacymi przepisami o odpadach,

15) gospodarowanie pozostatymi odpadami reguluja obowiazujace przepisy o odpadach,

16) w granicach planu wprowadza sie zakaz magazynowania odpadow bez zabezpieczenia przed wpltywem
warunkéw atmosferycznych i przenikaniem zanieczyszczen do srodowiska,

17) w granicach planu linie telekomunikacyjne oraz elektroenergetyczne $redniego i niskiego napigcia nalezy
uktada¢ doziemnie, a urzadzenia telekomunikacyjne i elektroenergetyczne nalezy realizowaé jako
wbudowane w zabudowe,
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18) wyklucza si¢ stosowanie do celow grzewczych wegla i paliw weglopochodnych.
§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;j:

1) w granicach planu nie wystepuja obiekty i obszary znajdujace si¢ w rejestrze zabytkéw nieruchomych
wojewodztwa,

2) na obszarze objetym planem wyznacza si¢ strefe¢ obserwacji archeologicznej, w strefie tej w przypadku
stwierdzenia wystgpowania obiektow podlegajacych ochronie konserwatorskiej, przeprowadzenie badan
archeologicznych wykona¢ zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami,

3) w granicach planu nie wystgpuja dobra kultury wspotczesnej wymagajace ochrony.
§ 8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publiczne;j:

1) przestrzen publiczng w granicach planu stanowig tereny przeznaczone pod komunikacjg
kotowa KDG, KDZ, KDL, KDD, KDW, teren ciaggu pieszo-rowerowego KDPp, tereny zieleni izolacyjnej
Z1 oraz tereny publiczne dostgpne w ramach terenow ustug,

2) plan ustala zachowanie szczegélnych wymagan architektonicznych przy ksztattowaniu przestrzeni
publicznej i ogdlnodostepnej poprzez zastosowanie materialow oraz rozwigzan o wysokim standardzie
jakosciowym i technologicznym,

3) w liniach rozgraniczajacych ulic dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektéw budowlanych zgodnie z przepisami
odrgbnymi, przy zachowaniu wymagan okreslonych w pkt 2,

4) plan ustala nakaz dostosowania przestrzeni publicznych do potrzeb 0sdb niepetnosprawnych m.in. poprzez
obnizenie do poziomu jezdni kraweznika chodnikdéw W rejonie skrzyzowan na catej szerokos$ci przejscia dla
pieszych, w sposdb umozliwiajacy zjazd i wyjazd osobie poruszajacej si¢ na wozku a takze lokalizowanie
matej architektury w sposob zapewniajacy przejazd wozka inwalidzkiego, stosowanie rozwigzan
jednopoziomowych, pochylni, wind, odpowiednie lokalizowanie miejsc  postojowych dla
niepelnosprawnych a takze stosowanie elementow orientacji dla oséb niewidomych i niedowidzacych np.
ptytki o zroznicowanych fakturach zastosowane na ciggach pieszych dla lepszej orientacji przestrzennej,
znaki z informacja ryflowana, itp.,

5) wyklucza si¢ lokalizacj¢ wolnostojacych urzadzen infrastruktury technicznej takich jak stacje
transformatorowe, urzgdzenia pomiarowe, stacje redukcyjne gazu, przepompownie Sciekow itp. w liniach
rozgraniczajacych ulic, jezeli istnieje mozliwos$¢ realizowania ich jako wbudowanych w budynek lub
podziemnych,

6) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji elementéw instalacji iurzadzen technicznych mogacych pogorszyé
estetyczny wyglad elewacji budynkow. W przypadku, kiedy umieszczenie tego typu urzadzen jest
konieczne dopuszcza si¢ ich realizacje pod warunkiem zastosowania oston architektonicznych,

7) na terenie planu obowigzuje zakaz lokalizacji reklam z nast¢pujacymi wyjatkami:
a) nie uznaje si¢ za reklame nazwy lub funkcji obiektu,

b) dopuszcza sie szyldy opow. do 0,5 m? umieszczone na budynku lub ogrodzeniu w miejscu
funkcjonowania firmy,

¢) dopuszcza si¢ umieszczenie na budynku po jednym szyldzie na jedna firmg,

d) reklamy umieszczone na markizach, namiotach i parasolach nie beda uznawane za reklamy pod
warunkiem, ze beda umieszczone plasko na ich powierzchni, nie beda podswietlone i nie bedg wykraczaé
poza obrys ich powierzchni,

e) nie uznaje si¢ za reklame informacji turystycznej i Systemu informacji miejskiej (SIM),

f) dopuszcza si¢ lokalizacje szyldow o powierzchni wickszej niz 0,5m’, zwigzanych z prowadzong
dziatalnoscia, bedacych integralng czescia projektu elewacji lub projektu zagospodarowania terenu,

8) dopuszcza sie wykorzystanie dla celéw reklamowych tymczasowych ogrodzen placéw budowy,

9) na terenie planu obowigzuje zakaz stosowania o$wietlenia pulsacyjnego wszelkich szyldow i reklam oraz
lokalizacji szyldéw i reklam o0 zmiennym natezeniu o$wietlenia takich jak telebimy i tablice LCD.

§ 9. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
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1) plan ustala linie zabudowy okre§lone w ustaleniach szczegdtowych oraz na rysunku planu zgodnie
z ktorymi nalezy realizowa¢ nowe budynki oraz rozbudowy budynkow istniejacych,

2) plan ustala wysoko$ci zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegétowymi oraz:

a) ustalone minimalne wysoko$ci zabudowy nie dotyczg hal targowych, obiektow wystawienniczych,
sportowych oraz sal konferencyjnych,

b) ustalone maksymalne wysokosci zabudowy nie dotyczg stacji bazowych telefonii komorkowe;,

3) dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej nalezy zapewni¢ realizacje terenéw zieleni
rekreacyjnej, zawierajacej tereny zieleni urzadzonej, placow zabaw, urzadzen rekreacyjno-sportowych
i obiekty malej architektury zwiazane z rekreacja i zielenia w iloéci min. 2m?%/10m? powierzchni uzytkowej
mieszkan, o ile ustalenia szczegétowe w Rozdziale 3 nie stanowia inaczej,

4) dla zabudowy istniejgcej ustala si¢ mozliwos¢ remontu, rozbudowy, przebudowy, nadbudowy i odbudowy
zgodnie  z dopuszczalnymi  wskaznikami  ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu,
ustanowionymi w ustaleniach szczegétowych dla poszczegdlnych terenow w Rozdziale 3,

5) dla zabudowy na dziatkach istniejagcych, na ktéorych w momencie wejécia w zycie planu przekroczone
zostaly dopuszczalne wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, plan przyjmuje
istniejacg zabudowe za zgodng z planem z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy powodujacych dalsze
przekroczenia obowigzujacych na danym terenie wskaznikow. Dopuszczenie to nie dotyczy zabudowy
wzniesionej bez wymaganych pozwolen i uzgodnien,

6) zmiana sposobu uzytkowania istniejacych obiektow i terendéw moze nastgpi¢ jedynie po spetnieniu przez
istniejacg zabudowe izagospodarowanie terenu wszystkich wskaznikow ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu w tym ilo$ci miejsc parkingowych przypisanych dla funkcji obiektow i terenow,

7) program parkingowy dla kwartatow zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej powinien by¢
realizowany w formie parkingdéw podziemnych, wielokondygnacyjnych budynkéw garazowych oraz
parkingdw otwartych w poziomie terenu, wyklucza si¢ realizacje bokséw garazowych,

8) w granicach planu ustala si¢ nakaz zabezpieczenia miejsc postojowych dla samochodow osobowych,
zgodnie ze wskaznikami dla poszczegdlnych funkcji z zastrzezeniem, ze ustalenia szczegotowe
nie stanowig inaczej:

a) obiekty handlowo-ustugowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m*: 25-30 migjsc postojowych na
1000m?* powierzchni sprzedazy,

b) obiekty ustugowe, handel: 25-30 miejsc postojowych na 1000m? powierzchni uzytkowe;,

C) biura i urzedy: 25-35 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych,

d) gastronomia: 20-30 miejsc postojowych na 100 miejsc uzytkowych,

e) teatry, kina: obiekty widowiskowe i sportowe: 25-35 miejsc postojowych na 100 miejsc uzytkowych,
) uczelnie i szkoty: 20-35 miejsc postojowych na 100 studentéw i zatrudnionych,

g) hotele, szpitale: 30-40 miejsc postojowych na 100 16zek,

h) przychodnie i biblioteki: 15 miejsc postojowych na 1000m? powierzchni uzytkowej,

i) wystawy: 10-15 miejsc postojowych na 100 zwiedzajacych,

j) zabudowa mieszkaniowa: 1,2 miejsca postojowego na 1 mieszkanie, przy czym min. 20% miejsc
postojowych nalezy realizowac jako ogdlnodostepne, rotacyjne,

k) dla obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m2 nakazuje si¢ realizacje min. 30%
miejsc postojowych w formie parkingéw podziemnych,

9) w granicach planu ustala si¢ nakaz zabezpieczenia minimalnej liczby miejsc postojowych dla pojazdoéw
zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci:

a) 1 stanowisko - jezeli liczba miejsc postojowych wynosi 6-15,

b) 2 stanowiska - jezeli liczba miejsc postojowych wynosi 16-40,
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¢) 3 stanowiska - jezeli liczba miejsc postojowych wynosi 41-100,
d) 4% ogoblnej liczby miejsc postojowych jezeli ogolna liczba miejsc postojowych wynosi wigcej niz 100,

10) w granicach planu ustala si¢ nakaz zabezpieczenia miejsc postojowych dla roweréw, zlokalizowanych
w granicach terenu, zgodnie ze wskaznikami dla poszczegélnych funkcji z zastrzezeniem, ze ustalenia
szczegOlowe nie stanowia inacze;j:

a) obiekty handlowo-ustugowe i powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?: 8 miejsc postojowych na 1000m?
powierzchni sprzedazy,

b) obiekty ushugowe, handel: 2 miejsca postojowe na 100m® powierzchni uzytkowe;,

c) budynki mieszkalne - nalezy zapewni¢: mozliwo$¢ przechowywania rowerow w budynkach — min 1,0
miejsce postojowe na 1 mieszkanie oraz ogdlnodostgpne miejsca postojowe — min. 0,5 miejsca
postojowego na 1 mieszkanie,

d) kryte urzadzenia sportowe i terenowe urzadzenia sportowe: 3 miejsca postojowe na 100m? powierzchni
uzytkowej,

11) dla parkingdéw terenowych, powyzej 10 miejsc postojowych, realizowanych poza pasem drogowym,
nalezy wprowadzi¢ zadrzewienia wedlug wskaznika 1 drzewo na 5 miejsc postojowych,

12) obliczong za pomoca wskaznikéw liczbe miejsc postojowych dla samochodow osobowych oraz rowerow
nalezy zaokragli¢ w gore do peinej liczby,

13) miejsca postojowe dla samochodéw osobowych irowerow nalezy lokalizowa¢ na terenie i dzialce
budowlanej, na ktorej usytuowany jest obiekt, ktoremu te miejsca towarzysza,

14) dla obiektéw nie wymienionych w punkcie 8 i 10 wskazniki parkingowe nalezy okresli¢ poprzez analogie.

§ 10. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw i obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisoOw odrebnych:

1) czg$¢ obszaru objetego planem znajduje si¢ w strefie zasiegu wystepowania jednego z gléwnych
rozpoznanych zbiornikow wod podziemnych w Polsce, oznaczonego jako GZWP nr 213 “Olsztyn”, na
terenie tym nalezy stosowaé rozwigzania techniczne i technologiczne gwarantujace zabezpieczenie przed
zanieczyszczeniem warstwy wodonosnej narazonej, brakiem naturalnej izolacji uzytkowego zwierciadla
wody, na pionowg migracj¢ zanieczyszczen,

2) w granicach planu nie wystepuja tereny gornicze, tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz
tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 11. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci.

1) dopuszcza si¢ podzialy nieruchomosci wzdhuz linii rozgraniczajacych tereny o réznych funkcjach
i zasadach zagospodarowania,

2) dopuszcza si¢ podziaty nieruchomosci w celu wyodrebnienia wiasnosci poszczegdlnych obiektow
zrealizowanych zgodnie z ustaleniami planu,

3) dopuszcza si¢ podziat nieruchomosci na odrebne dziatki dla realizacji drog wewngtrznych, przej$¢ pieszych
i uzbrojenia,

4) dla terendéw przeznaczonych pod zabudowe, dopuszcza si¢ tgczenie istniejgcych dziatek lub ich czeSci
w celu powigkszenia dziatek przeznaczonych pod zabudowe oraz regulacji granic migdzy sasiednimi
nieruchomos$ciami,

5) mozna dokona¢ podziatu terenu na dziatki gruntu przeznaczone pod zabudowe, zgodnego z ustaleniami
planu, jezeli wielkos¢, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej i wyposazenie w urzadzenia
infrastruktury technicznej przedmiotowej dziatki spelniaja wymogi realizacji obiektéw budowlanych,
wynikajace z wlasciwych przepisow szczeg6lnych,

6) dopuszcza sie podziaty w celu regulacji granic miedzy sgsiednimi nieruchomosciami,

7) dopuszcza si¢ scalanie dziatek,
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8) w granicach planu nie wyznacza si¢ granic obszaréw wymagajacych obowigzkowo przeprowadzenia scalen
i podziatéw nieruchomosci.

§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury komunikacyjne;j:

1) powigzanie terenu objetego planem z podstawowym ukladem komunikacyjnym miasta realizowane jest
poprzez istniejaca droge wojewodzka nr 598 al. Gen. W. Sikorskiego, ul. Bp. I. Krasickiego a takze poprzez
projektowana drogg 18KDZ Nowa NDP,

2) obstuge komunikacyjng na obszarze objetym planem nalezy realizowac z istniejacych ulic dojazdowych,
przy uwzglednieniu przepiséw dotyczacych drog pozarowych,

3) uktad komunikacyjny w granicach objetych planem stanowig istniejace i projektowane ulice:
a) al. Gen. W. Sikorskiego, droga publiczna klasy gtéwnej 17KDG,
b) ul. tzw. Nowa NDP, droga publiczna klasy zbiorczej 18KDZ,
¢) ul. Jarocka, droga publiczna klasy lokalnej 19KDL, 20KDL,
d) odnoga ul. Jarockiej, droga publiczna klasy dojazdowej 22KDD,
e) projektowana droga publiczna klasy dojazdowej 21KDD,
f) ul. F. Krecickiego, droga publiczna klasy dojazdowej 23KDD,

4) w planie wyznacza si¢ optymalny przebieg paséw drogowych ulic w celu dostosowania ich do
obowigzujacych warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie,
odpowiednio do przyjetych klas technicznych oraz w celu zapewnienia realizacji uzupetnienia wyposazenia
ulic w brakujace elementy lub ich modernizacji, w szczegolnosci chodniki, Sciezki rowerowe lub miejsca
parkingowe,

5) w planie ustala si¢ realizacje $ciezek rowerowych na terenach wyznaczonych ulic, placow oraz ciggow
pieszych skoordynowanych z systemem drog rowerowych, okreslonym w Programie budowy S$ciezek
rowerowych w Olsztynie lub jego aktualizacji,

6) w planie ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji linii tramwajowej, w kolejnych etapach rozbudowy,

7) inwestycje celu publicznego z zakresu komunikacji rozmieszczone sg w granicach terendw oznaczonych
symbolami 17KDG, 18KDZ, 19KDL, 20KDL, 21KDD, 22KDD, 23KDD, 24KDW.

§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j:

1) podstawa ustalen planu sa Programy Rozbudowy: Wodociagow, Kanalizacji Sanitarnej i Kanalizacji
Deszczowej oraz Zatozenia do planu zaopatrzenia w ciepto, energi¢ elektryczng i paliwa gazowe dla miasta
Olsztyna,

2) zachowuje si¢, przy przystosowaniu do biezacych potrzeb, istniejaca w obszarze planu infrastrukture
techniczna,

3) w granicach planu dziatka budowlana, przeznaczona pod zabudowe z pomieszczeniami przeznaczonymi na
pobyt ludzi, powinna mie¢ zapewniong mozliwo$¢ przylaczenia uzbrojenia dziatki lub bezposrednio
budynku do zewngtrznych sieci: elektroenergetycznej, wodociggowej i kanalizacji sanitarnej,

4) w granicach planu zakazuje si¢ stosowania: indywidualnych uje¢ wody, zbiornikow bezodptywowych na
gromadzenie $§ciekow bytowych i indywidualnych oczyszczalni $ciekow bytowych,

5) zaopatrzenie w wode obiektoéw budowlanych w obrebie planu nalezy przewidzie¢ z istniejgcej sieci
wodociggowe] magistralnej 1rozdzielczej, poprzez jej rozbudowe, przy uwzglednieniu przepisow
dotyczacych zaopatrzenia w wode¢ do celow przeciwpozarowych,

6) odprowadzenie i oczyszczanie wod opadowych i roztopowych:

a) wprowadza si¢ nakaz odprowadzenia wod opadowych i roztopowych z istniejacych i projektowanych
powierzchni szczelnych ulic iparkingdw do sieci kanalizacji deszczowej, po podczyszczeniu
w piaskownikach i separatorach substancji ropopochodnych, z uwzglednieniem miejscowej retencji,
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b) zagospodarowanie = wod  opadowych  iroztopowych z pozostalych  powierzchni  szczelnych
i utwardzonych (dachy, tarasy, ciagi piesze, itp) w granicach nieruchomosci. Nalezy dazy¢ do
ograniczenia powierzchni szczelnych, poprzez stosowanie materiatow i technologii ograniczajacych
odptyw wody deszczowej w celu zapobiegania zmniejszeniu naturalnej retencji w zlewni. W przypadku
braku takiej mozliwosci - odprowadzi¢ wody opadowe do sieci kanalizacji deszczowej z uwzglednieniem
miejscowej retencji,

7) odprowadzenie $ciekow bytowych z budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty lub czasowy
pobyt ludzi - do miejskiej kanalizacji sanitarnej, w oparciu o istniejacy system kanalizacji komunalnej.
Scieki z ustug gastronomicznych, przed odprowadzeniem do miejskiej kanalizacji sanitarnej nalezy poddaé
podczyszczeniu w separatorze thuszezu,

8) zaopatrzenie w ciepto projektowanej zabudowy nalezy realizowaé w pierwszej kolejnosci z sieci cieplnej
poprzez jej rozbudowg, natomiast przy braku takiej mozliwosci - indywidualnie, w oparciu o ekologiczne
zrodla energii: gaz ziemny, olej opatlowy, drewno, energi¢ elektryczng lub energi¢ odnawialng. Wyklucza
si¢ wykorzystywanie wegla lub paliw weglopochodnych,

9) zaopatrzenie w gaz przewodowy:
a) z istniejacej sieci gazowej niskiego lub $redniego cisnienia poprzez jej rozbudowe,

b) nalezy zachowa¢ normatywne odleglosci projektowanych obiektow i urzadzen od sieci gazowej, na
podstawie wlasciwych przepisow,

c) dla istniejgcej i projektowanej sieci gazowej nalezy zachowac strefe kontrolowang zgodng z przepisami
odrebnymi,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci gazowych na obszarze w granicach planu, na warunkach okre§lonych
wlasciwymi przepisami dotyczacymi sieci gazowych,

10) zaopatrzenie w energie elektryczna:
a) zasilanie odbiorcow - Z istniejacej sieci elektroenergetycznej po rozbudowie i przebudowie rozdzielczej

sieci kablowej 15 kV, weztow 15/15 kV, stacji transformatorowych 15/0.4 kV oraz rozdzielczej sieci
kablowej 0.4 kV,

b) linie elektroenergetyczne nalezy projektowac jako podziemne,

c) stacje transformatorowe i rozdzielnice elektryczne nalezy umieszcza¢ w liniach rozgraniczajacych drog,
na terenach zabudowy, zieleni lub wbudowac w istniejacg Iub projektowana zabudowe. Zapewni¢ dojazd
cigzkim sprzgtem i dostgpnosc eksploatacyjna,

11) telekomunikacja:
a) zaopatrzenie odbiorcow w tacza telefoniczne z istniejacej i projektowanej sieci telekomunikacyjnej
zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) linie telekomunikacyjne nalezy projektowa¢ jako podziemne,

C) rozdzielnice telekomunikacyjne nalezy umieszcza¢ w liniach rozgraniczajacych drog, zieleni lub
wbudowac w istniejaca lub projektowang zabudowe,

12) realizacj¢ zewnetrznych sieci i urzadzen technicznego uzbrojenia terenu wraz z przylaczeniami dziatek
budowlanych w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna, elektryczng i gaz przewodowy, zapewniaja
odpowiednio wiasciwe przedsiebiorstwa energetyczne, w trybie przepisow prawa energetycznego,

13) ustalonymi w planie obszarami lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej sa tereny w liniach
rozgraniczajacych ulic i ciggow pieszych oraz tereny zieleni,

14) w uzasadnionych technicznie przypadkach dopuszcza si¢ lokalizacje sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej na pozostatych terenach funkcjonalnych, nie wymienionych w powyzszych zasadach obstugi,
jednak w taki sposob, aby mozliwe byto zagospodarowanie dziatki zgodne z jej przeznaczeniem,

15) zapewnienie technicznych pasow eksploatacyjnych dla istniejacego i projektowanego uzbrojenia oraz stref
kontrolowanych sieci gazowych jest obowigzujace dla catego planu. Zapewnienie pasow eksploatacyjnych
i stref kontrolowanych obowigzuje przy projektowaniu i realizacji trwatych elementéw zagospodarowania
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terenu w postaci tarasow, malej architektury, ogrodzen, urzadzen sportowo-rekreacyjnych, ogroédkow
kawiarnianych, drzew i roslinnosci o rozbudowanych systemach korzeniowych, itp.,

16) wprowadza si¢ nakaz docelowej niwelacji terenu w obrebie projektowanych sieci. W przypadku Kkolizji
projektowanych obiektow z istniejgcg infrastrukturg techniczng dopuszcza si¢ jej przebudoweg zgodnie
Z obowiazujacymi przepisami.

§ 14. Zasady tymczasowego zagospodarowania , urzadzania i uzytkowania terenow:
1) w granicach planu wprowadza si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania za wyjatkiem zaplecza budowy,

obiektéw wystaw, kiermaszy 1iimprez plenerowych oraz obiektéw dopuszczonych ustaleniami §8,
zagospodarowania dopuszczonego ustaleniami §12 i ustaleniami szczegétowymi w Rozdziale 3,

2) do czasu realizacji inwestycji zgodnej z zapisami planu, mozliwy jest dotychczasowy sposdb uzytkowania
terenow.

§ 15. Wyznacza si¢ granice rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym obejmujace
caty obszar objety planem.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegotowe planu

§ 16. 1. Karta ustalen szczegotowych dla terenu oznaczonego symbolem 1MN (pow. 1481m?):
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) uzupetniajace — zielen urzadzona, urzadzenia rekreacyjno-sportowe, podjazdy, miejsca postojowe,

c) dopuszczalne — zabudowa wielorodzinna do 6 mieszkan, parkingi i garaze wielostanowiskowe, sieci
infrastruktury technicznej, ustugi nieuciazliwe,

d) w ramach realizacji przeznaczenia wymienionego wlit a) ic) zakazuje si¢ lokalizacji funkcji
ustugowych, ktore moglyby zaktocaé towarzyszaca im lub sasiadujaca funkcje mieszkaniowa tj. takich,
ktorych funkcjonowanie powoduje przekroczenia dopuszczalnych standardow jakosci s$rodowiska
przewidzianych dla funkcji mieszkaniowej, oraz wywotuje inne zaktocenia funkcji mieszkaniowej takie
jak: nieakceptowane naruszenie przestrzeni potprywatnych (klatki schodowe, ogrodki lub dziedzince
W czeSci mieszkalnej) przez klientow ustug, zaktocenie ciszy nocnej lub wytwarzanie takich ilo$ci
odpadow, ktorych gromadzenie narusza estetyke Srodowiska mieszkalnego itp, oraz stacji paliw,
warsztatow samochodowych, stacji obstugi pojazdow, myjni,

2) ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
a) zakaz realizacji wolnostojacych boksow garazowych i zespotéw garazy jednokondygnacyjnych,
b) realizacja ogrodzen zgodnie z § 5,
¢) rozmieszczenie reklam i szyldow zgodnie z § 8,

3) ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) plan ustala nakaz zachowania wartosciowej zieleni wysokiej oraz jej uzupelnienie i urzadzenie nowych
terenow zieleni osiedlowej, wycinke drzew dopuszcza si¢ jedynie w zakresie niezbednym dla realizacji
inwestycji zgodnych z przeznaczeniem terenu,

b) pod wzgledem ochrony $rodowiska w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu teren zalicza si¢ do
terené6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

c)na terenie IMN moga wystapi¢ przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku dla
terené6w mieszkaniowych od drogi zbiorczej tzw. Nowa NDP - 18KDZ, oraz drogi al. Gen. W.
Sikorskiego — 17KDG, w celu zapewnienia normatywnych warunkéw akustycznych na tym terenie,
nalezy w ramach inwestycji zastosowa¢ odpowiednie $rodki techniczno-przestrzenne chronigce przed
ponadnormatywnym hatasem drogowym,

d) wyklucza si¢ lokalizacj¢ obiektow lub dziatalnosci, ktérych uciagzliwos¢ moglaby powodowaé
przekroczenia standardow jako$ci srodowiska wymaganych dla zabudowy mieszkaniowe;j,
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4) ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkoéw oraz dobr kultury wspotczesnej -
teren polozony jest w strefie obserwacji archeologicznej, obowigzuja ustalenia zawarte w § 7 punkt 2,

5) ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej — zgodnie
z ustaleniami ogolnymi planuw § 8 ,

6) ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy zgodnie z ustaleniami § 9 oraz:
- nieprzekraczalna linia zabudowy 6m od drogi 23KDD,
- pozostate — zgodnie z przepisami budowlanymi i drogowymi,
b) intensywnos¢ zabudowy — minimalna 0,4, maksymalna 1,2,
c) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 40% powierzchni dziatki budowlanej,
d) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
e) wysokos$¢ zabudowy — minimalna nie ustala si¢, maksymalna 3 kondygnacje i do 12m,
f) dachy — ksztalttowac dowolnie,
g) formy zabudowy — wolnostojaca, blizniacza, szeregowa,

h) nalezy zapewnic¢ realizacj¢ terendéw zieleni rekreacyjnej, zawierajacej tereny zieleni urzadzonej, placéw
zabaw, urzadzen rekreacyjno-sportowych i obiekty matej architektury zwigzane z rekreacja i zielenig
w ilosci 1,0m? / 10m? powierzchni uzytkowej mieszkan,

7) ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrebnych — nie dotyczy,

8) ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad i warunkow scalania ipodzialu nieruchomosci — zgodnie
z ustaleniami ogdlnymi planu w § 11,

9) ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu: nie ustala sig,

10) ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej,

a) zasady obstugi w zakresie infrastruktury komunikacyjnej:

- Obstuga komunikacyjna z ul F. Krgcickiego (23KDD),

- wymagania parkingowe zgodnie z § 9 ust. 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14,
b) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - zgodnie z § 13,

11) ustalenia dotyczace sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow — zgodnie z ustaleniami og6lnymi planu w § 14.

2. Karta ustalen szczegotowych dla terendw oznaczonych symbolem 2MN (pow. 1425m?),
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) uzupetniajace — funkcje biurowe, lokale uzytkowe, miejsca postojowe,

c) dopuszczalne — nie ustala si¢
2) ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) realizacja ogrodzen zgodnie z § 5,

b) rozmieszczenie reklam i szyldow zgodnie z § 8,
3) ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) pod wzgledem ochrony $rodowiska w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu teren zalicza si¢ do
terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
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b) wyklucza sie lokalizacje obiektéw Ilub dziatalnosci, ktorych ucigzliwo$¢ moglaby powodowaé
przekroczenia standardow jakosSci Srodowiska wymaganych dla zabudowy mieszkaniowej,

4) ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej -
teren polozony jest w strefie obserwacji archeologicznej, obowigzujg ustalenia zawarte w § 7 pkt 2,

5) ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej — zgodnie
z ustaleniami ogo6lnymi planu w § 8,

6) ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu

a) linie zabudowy zgodnie z ustaleniami § 9 oraz:
- istniejaca nieprzekraczalna linia zabudowy od drogi 19KDL oraz 23KDD jak na rysunku planu,
- pozostate — zgodnie z przepisami budowlanymi i drogowymi,

b) intensywnos¢ zabudowy — minimalna 0,2, maksymalna 1,2,

c) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 40% powierzchni dziatki budowlanej,

d) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 30% powierzchni dziatki budowlane;j,

e) wysokos$¢ zabudowy — minimalna nie ustala si¢, maksymalna 3 kondygnacje i do 10m,

f) dachy — ksztattowaé¢ dowolnie,

g) formy zabudowy — szeregowa,

7) ustalenia dotyczagce granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisoéw odrgbnych: nie dotyczy,

8) ustalenia dotyczace szczegblowych zasad iwarunkow scalania ipodziatu nieruchomosci — zgodnie
z ustaleniami ogdlnymi planu w § 11,

9) ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu: nie ustala sig,

10) ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej,

a) zasady obstugi w zakresie infrastruktury komunikacyjnej:

- obstuga komunikacyjna z ulicy Jarockiej (19KDL),

- wymagania parkingowe zgodnie z § 9 ust. 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14,
b) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 13,

11) ustalenia dotyczace sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow — zgodnie z ustaleniami ogolnymi planu w § 14 .

3. Karta ustalen szczegotowych dla terendw oznaczonych symbolem 3MN/U (pow. 5067m7), AMN/U (pow. 4272n),
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami,

b) uzupetniajace — funkcje biurowe, handel detaliczny, ustugi nieucigzliwe, parkingi,

c) dopuszczalne — ustugi w tym handel o pow. powyzej 2000m2,

d) w ramach realizacji przeznaczenia wymienionego w lit a) ib) zakazuje si¢ lokalizacji funkcji
ustugowych, ktore moglyby zaktdcaé towarzyszaca im lub sgsiadujaca funkcje mieszkaniows tj. takich,
ktorych funkcjonowanie powoduje przekroczenia dopuszczalnych standardow jakosci S$rodowiska
przewidzianych dla funkcji mieszkaniowej, oraz wywotuje inne zaklocenia funkcji mieszkaniowej takie
jak: nieakceptowane naruszenie przestrzeni potprywatnych (klatki schodowe, ogrodki lub dziedzince
W czesci mieszkalnej) przez klientow ustug, zaktocenie ciszy nocnej lub wytwarzanie takich ilo$ci

odpadow, ktorych gromadzenie narusza estetyke Srodowiska mieszkalnego itp, oraz stacji paliw,
warsztatow samochodowych, stacji obstugi pojazdow, myjni,
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e) realizacja przeznaczenia dopuszczalnego mozliwa jest jedynie na catym obszarze terenéw 3MN/U,
AMN/U oraz drogi 24KDW iterenu zieleni izolacyjnej 10ZI, pod warunkiem kompleksowego
zagospodarowania tych terendéw z terenem 6UC,

2) ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
a) realizacja ogrodzen zgodnie z § 5,
b) rozmieszczenie reklam i szyldow zgodnie z § 8,

C) wymdg stosowania materiatow wysokiej jakosci w celu podniesienia standardu estetycznego
i uzytkowego przestrzeni,

3) ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) pod wzgledem ochrony $rodowiska w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu teren zalicza si¢ do
terenow zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, nie dotyczy w przypadku jednoczesnego wlaczenia
terenow 3MN/U i 4AMN/U wraz z terenem zieleni 10Z1 i droga 24KDW do terenu 6UC,

b) na terenie wystgpuja wysokie poziomy hatasu w srodowisku od al. Gen. W. Sikorskiego 17KDG, w celu
zapewnienia normatywnych warunkéw akustycznych na tym terenie, nalezy w ramach inwestycji
zastosowa¢ odpowiednie $rodki techniczno-przestrzenne chronigce przed ponadnormatywnym halasem
drogowym,

¢) wyklucza si¢ lokalizacj¢ obiektoéw Iub dziatalnosci, ktorych ucigzliwo$¢ moglaby powodowaé
przekroczenia standardow jako$ci $rodowiska wymaganych dla zabudowy mieszkaniowej tj. ustugi
niespetniajace wymagan okreslonych w punkcie 1lit d. Nie dotyczy w przypadku jednoczesnego
wlaczenia terenéw 3MN/U i 4AMN/U wraz z terenem zieleni 10Z1 i droga 24KDW do 6UC ,

4) ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej -
teren potozony jest w strefie obserwacji archeologicznej, obowiazujg ustalenia zawarte w § 7 pkt 2,

5) ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej -
ogo6lnodostgpne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okreslone w § 8,

6) ustalenia dotyczace zasad ksztalttowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu,
a) linie zabudowy zgodnie z ustaleniami § 9 oraz:
- dla terenu 3MN/U — istniejaca nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
- dla terenu 4MN/U — istniejaca nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
- pozostate — zgodnie z przepisami budowlanymi i drogowymi,
b) intensywno$¢ zabudowy:
- dla zabudowy mieszkaniowej — minimalna 0,2, maksymalna 1,0
- dla zabudowy ustugowej — minimalna 0,7, maksymalna 2,5
¢) powierzchnia zabudowy:
- dla zabudowy mieszkaniowej — maksymalnie 35% powierzchni dziatki budowlane;j,
- dla zabudowy ustugowej — maksymalnie 50% powierzchni dziatki budowlanej,
d) powierzchnia biologicznie czynna:
- dla zabudowy mieszkaniowej — minimum 35% powierzchni dziatki budowlanej,
- dla zabudowy ustugowej — minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej,
e) wysokos¢ zabudowy — maksymalna 3 kondygnacje i do 12m,
f) dachy — ksztattowa¢ dowolne,

g) formy zabudowy — wolnostojaca,
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h) w przypadku wlaczenia terenéw 3MN/U i 4MN/U wraz z terenem zieleni 10Z1 i drogg 24KDW do
terenu 6UC ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania
terenu - zgodnie z zasadami ustalonymi dla terenu 6UC w § 16 ustep 5,

i) dla zabudowy na dziatkach istniejacych, na ktorych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone
zostaty dopuszczalne wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, plan przyjmuje
istniejaca zabudowe za zgodng z planem z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy powodujacych dalsze
przekroczenia obowiazujacych na danym terenie wskaznikow. Dopuszczenie to nie dotyczy zabudowy
wzniesionej bez wymaganych pozwolen i uzgodnien,

7) ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrgbnych: nie dotyczy,

8) ustalenia dotyczace szczegblowych zasad iwarunkow scalania ipodziatu nieruchomosci — zgodnie
Z ustaleniami og6lnymi planu w § 11,

9) ustalenia dotyczace szczegblnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia W ich
uzytkowaniu: nie ustala sig,

10) ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

a) zasady obstugi w zakresie infrastruktury komunikacyjnej:
- dla terenu 3MN/U - obstuga komunikacyjna z odnogi ulicy Jarockiej (22KDD i 24KDW),
- dla terenu 4MN/U - obstuga komunikacyjna z odnogi ulicy Jarockiej (22KDD i 24KDW),
- wymagania parkingowe zgodnie z § 9 ust. 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14,

b) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 13,

11) ustalenia dotyczace sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow — zgodnie z ustaleniami og6lnymi planu w § 14.

4. Karta ustalen szczegotowych dla terenu oznaczonego symbolem SMW/U (pow. 4,94ha) plan ustala:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, ustugi nieucigzliwe,

b) uzupeliajace — handel, zielen urzadzona, urzadzenia rekreacyjno-sportowe, podjazdy, miejsca
postojowe, sieci infrastruktury technicznej,

c) dopuszczalne — zabudowa ustugowa, zabudowa handlowo-ustugowa o powierzchni sprzedazy powyzej
2000m?, parkingi,

d) przeznaczenia podstawowe i dopuszczalne mogg wystepowac wytgcznie zamiennie,

e) zakazuje si¢ realizowania funkcji ustugowych, ktére moglyby zaktocaé towarzyszaca im lub sasiadujaca
funkcje mieszkaniowa tj. takich, ktorych funkcjonowanie powoduje przekroczenia dopuszczalnych
standardow jakosci $rodowiska przewidzianych dla funkcji mieszkaniowej, oraz wywotuje inne
zaktocenia funkcji mieszkaniowej takie jak: nieakceptowane naruszenie przestrzeni potprywatnych
(klatki schodowe, ogrodki lub dziedzince w czes$ci mieszkalnej) przez klientow ustug, zaktdcenie ciszy
nocnej lub wytwarzanie takich ilosci odpadow, ktorych gromadzenie narusza estetyke srodowiska
mieszkalnego itp. Nie dotyczy w przypadku zapewnienia odpowiedniego klimatu akustycznego, jakosci
srodowiska, towarzyszacym istniejagcym lub projektowym na terenie funkcjom chronionym,

f) zakazuje sie lokalizowania stacji paliw, warsztatéw samochodowych, stacji obstugi pojazdow, myjni dla
przeznaczenia podstawowego terenu,

2) ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) nakazuje si¢ realizacj¢ ustug nieucigzliwych i handlu przynajmniej w parterach budynkéw przy drodze
18KDZ,

b) plan ustala realizacj¢ ciagu pieszego, wskazanego orientacyjnie na rysunku planu,

C) zakaz realizacji wolnostojacych boksow garazowych i zespolow garazy jednokondygnacyjnych,
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d) realizacja ogrodzen zgodnie z § 5,
e) rozmieszczenie reklam i szyldow zgodnie z § 8,

f) wymdg stosowania materialtdow wysokiej jakosci w celu podniesienia standardu estetycznego
i uzytkowego przestrzeni,

3) ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) plan ustala nakaz zachowania wartosciowej zieleni wysokiej oraz jej uzupetnienie i urzadzenie nowych
terenow zieleni osiedlowej, wycinke drzew dopuszcza si¢ jedynie w zakresie niezb¢dnym dla realizacji
inwestycji zgodnych z przeznaczeniem terenu,

b) pod wzglgdem ochrony $rodowiska w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu teren zalicza si¢ do
terené6w zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej izamieszkania zbiorowego lub terenow
mieszkaniowo-ustugowych,

C) na terenic SMW/U moga wystapi¢ przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku dla
terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego lub terenow
mieszkaniowo-ustugowych od drogi 18KDZ iterenéw ustugowych 6UC w celu zapewnienia
normatywnych warunkow akustycznych na tym terenie, nalezy w ramach inwestycji zastosowaé
odpowiednie $rodki techniczno-przestrzenne chronigce przed ponadnormatywnym hatasem,

4) ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;:

a) teren czg¢$ciowo potozony jest w strefie obserwacji archeologicznej, obowiagzujg ustalenia zawarte w § 7
punkt 2,

5) ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej —
a) ogblnodostepne przestrzenie publiczne powinny spelniaé warunki okre$lone w § 8,
6) ustalenia dotyczace zasad ksztalttowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy zgodnie z ustaleniami § 9 oraz:
- nieprzekraczalna linia zabudowy - 6m od drogi 18KDZ,
- pozostate — zgodnie z przepisami budowlanymi i drogowymi,
b) intensywnos$¢ zabudowy:
- dla zabudowy mieszkaniowej — minimalna 0,4, maksymalna 3,0,
- dla zabudowy ustugowej — minimalna 0,7, maksymalna 1,5,
¢) powierzchnia zabudowy:
- dla zabudowy mieszkaniowej — maksymalnie 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
- dla zabudowy ustugowej — maksymalnie 70% powierzchni dziatki budowlanej,
d) powierzchnia biologicznie czynna:
- dla zabudowy mieszkaniowej — minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej,
- dla zabudowy ustugowej — minimum 20% powierzchni dziatki budowlanej,
e) wysokos$¢ zabudowy — minimalna — nie ustala si¢, maksymalna 7 kondygnacji i do 25m,
f) dachy — ksztalttowa¢ dowolnie,

g) forma zabudowy - obiekty ksztattowaé jako wolnostojace lub zwarty zespot obiektow dla zabudowy
handlowo-ustugowej obowigzuje forma ,,galerii handlowych”,

h) dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej nalezy zapewni¢ realizacj¢ terenow zieleni
rekreacyjnej, zawierajacej tereny zieleni urzadzonej, placow zabaw, urzadzen rekreacyjno-sportowych
i obiekty matej architektury zwiazane zrekreacja izielenig wilosci min. 1m%10m? powierzchni
uzytkowej mieszkan,
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7) ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrgbnych:

a) teren potozony jest w strefie zasiggu wystgpowania jednego z glownych rozpoznanych zbiornikow wod
podziemnych w Polsce, oznaczonego jako GZWP nr 213 “Olsztyn, obowigzujg ustalenia zawarte w § 10
punkt 1,

8) ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad i warunkow scalania ipodzialu nieruchomosci — zgodnie
z ustaleniami og6lnymi planu w § 11,

9) ustalenia dotyczace szczegolnych warunkow zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu: nie ustala sig,

10) ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

a) zasady obstugi w zakresie infrastruktury komunikacyjnej:

- obstuga komunikacyjna z drogi 18KDZ,

- wymagania parkingowe zgodnie z § 9 ust. 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14,
b) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - zgodnie z § 13,

11) ustalenia dotyczace sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow — zgodnie z ustaleniami og6lnymi planu w § 14.

5. Karta ustalen szczegétowych dla terenu oznaczonego symbolem 6UC (pow. 9,42ha),
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — zabudowa handlowo-ustugowa o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?, ustugi w tym
gastronomia i ustugi kulturalno-rozrywkowe, stacje paliw, obstluga pojazdoéw, parkingi wbudowane
w obiekty handlowo-ustugowe,

b) uzupehiajace — komunikacja: drogi wewnetrzne, ciggi piesze i pieszo-rowerowe, place, infrastruktura
techniczna, miejsca postojowe,

c) dopuszczalne — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, ustugi nieuciazliwe, funkcje biurowe,
administracyjne oraz hotelowe, ustugi zdrowia, urzadzenia sportowe i rekreacyjne, parkingi podziemne
i nadziemne w tym wbudowane w obiekt,

d) przeznaczenia podstawowe i dopuszczalne mogg wystgpowaé wyltacznie zamiennie,
2) ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) realizacja ogrodzen zgodnie z § 5,

b) rozmieszczenie reklam i szyldow zgodnie z § 8,

C) wymég stosowania materiatow wysokiej jako$ci w celu podniesienia standardu estetycznego
i uzytkowego przestrzeni,

3) ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z ustaleniami
og6lnymi planu oraz:

a) plan ustala zachowanie w maksymalnym stopniu zieleni wysokiej,

b) przy realizacji inwestycji nalezy uwzgledni¢ sgsiedztwo zabudowy chronionej przed hatasem istniejgcej
na dziatkach sgsiednich,

c)w przypadku realizacji funkcji dopuszczalnej, pod wzglegdem ochrony $rodowiska w zakresie
dopuszczalnych pozioméw hatasu teren zalicza si¢ do terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
i zamieszkania zbiorowego lub terenéw mieszkaniowo-ustugowych.

4) ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;:

a) teren 6UC potozony jest w strefie obserwacji archeologicznej, obowigzujg ustalenia zawarte w § 7 punkt 2,
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5) ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej —
a) ogolnodostgpne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okreslone w § 8,
6) ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy zgodnie z ustaleniami § 9 przepisami budowlanymi i drogowymi,
b) intensywnos¢ zabudowy:
- dla zabudowy mieszkaniowej — minimalna 0,4, maksymalna 3,0,
- dla zabudowy ustugowej — minimalna - nie ustala si¢, maksymalna 2,2,
¢) powierzchnia zabudowy:
- dla zabudowy mieszkaniowej — maksymalnie 50% powierzchni dziatki budowlanej,
- dla zabudowy ustugowej — maksymalnie 70% powierzchni dziatki budowlanej,
d) powierzchnia biologicznie czynna:
- dla zabudowy mieszkaniowej — minimum 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
- dla zabudowy ustugowej — minimum 20% powierzchni dziatki budowlane;j,
e) wysokos¢ zabudowy:
- dla zabudowy mieszkaniowej minimalna 2 kondygnacje, maksymalna 7 kondygnacji i do 25m,

- dla zabudowy ustugowej: minimalna ilo$¢ kondygnacji — 2 lub wysoko$¢ elewacji 10m, maksymalna
5 kondygnacji i do 18m, warunek wysoko$ci minimalnej uwaza si¢ za spetlniony, jezeli min. 10m
posiadaja widokowo wyeksponowane fragmenty elewacji budynku od strony al. W. Sikorskiego
i NDP na dlugosci nie mniejszej niz potowa dlugosci tych elewacji oraz wysoko$¢ min. 8m na
pozostatych czesciach i elewacjach, maszty reklamowe - max. 23 m.

f) dachy — ptaskie,

g) forma zabudowy - obiekty ksztalttowac jako wolnostojace lub zwarty zespot obiektow w formie ,,galerii
handlowych”,

h) wymog stosowania materiatdéw wysokiej jakosci ze szczegolnym uwzglednieniem parterow,
i) dopuszcza si¢ bilansowanie wskaznikow powierzchniowych z terenem 10 ZI.

7) ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektoéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrebnych:

a) teren 6UC potozony jest w strefie zasiegu wystepowania jednego z glownych rozpoznanych zbiornikow
wod podziemnych w Polsce, oznaczonego jako GZWP nr 213 “Olsztyn, obowigzuja ustalenia zawarte
w § 10 punkt 1,

8) ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad i warunkow scalania ipodzialu nieruchomosci — zgodnie
z ustaleniami og6lnymi planu w § 11,

9) ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu: wg ustalen ogolnych,

10) ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej

a) zasady obstugi w zakresie infrastruktury komunikacyjnej:
- podstawowa obstuga komunikacyjna z drogi 18KDZ,
- obstuga komunikacyjna z drogi 21KDD - jako zjazd pomocniczy,
- ustala si¢ mozliwos¢ utrzymania istniejacego wjazdu z drogi 20KDL jako wjazdu gospodarczego,

- wymagania parkingowe zgodnie z § 9ust. 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15z uwzglgdnieniem nakazu
realizacji min. 30% wymaganych miejsc postojowych wbudowanych w obiekt,
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b) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 13,

11) ustalenia dotyczace sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenéw: zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu w § 14.

6. Karta ustalen szczegotowych dla terenu oznaczonego symbolem 7UC (pow. 1,2ha)
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — zabudowa ustugowo-handlowa, handel wielkopowierzchniowy o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000m°, ustugi wtym gastronomia i ushugi kulturalno-rozrywkowe, parkingi wbudowane
w obiekty handlowo-ustugowe,

b) uzupetniajace — komunikacja: drogi wewnetrzne, ciagi piesze i pieszo-rowerowe, place, infrastruktura
techniczna, miejsca postojowe,

¢) dopuszczalne — funkcje biurowe, administracyjne oraz hotelowe, parkingi podziemne i nadziemne w tym
wbudowane w obiekt,

2) ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
a) realizacja ogrodzen zgodnie z § 5,
b) rozmieszczenie reklam i szyldow zgodnie z § 8,

C) wymoég stosowania materiatow wysokiej jakosci w celu podniesienia standardu estetycznego
i uzytkowego przestrzeni,

d) plan ustala mozliwo$¢ wlaczenia terenu 7UC do terenu 6UC w przypadku wspdlnego zagospodarowania
na funkcje galerii handlowe;j

3) ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) plan ustala zachowanie w maksymalnym stopniu zieleni wysokiej,
b) zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu,

4) ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej
zgodnie z § 7,

5) ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej -
ogolnodostepne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okreslone w § 8 ,

6) ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu
a) linie zabudowy zgodnie z ustaleniami § 9 oraz:
- nieprzekraczalna linia zabudowy jak na rysunku planu,
- pozostate — zgodnie z przepisami budowlanymi i drogowymi,
b) intensywnos¢ zabudowy — minimalna 1,0, maksymalna 3,0,
c) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 70% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 20% powierzchni dziatki budowlane;j,
e) wysokos¢ zabudowy — minimalna 2 kondygnacje, maksymalna 5 kondygnacji i do 18m,
f) dachy — ptaskie,

g) forma zabudowy - obiekty ksztaltowac jako wolnostojace lub zwarty zespot obiektow w formie ,,galerii
handlowych”,

h) wymog stosowania materiatdéw wysokiej jakosci ze szczegdlnym uwzglednieniem parterow,

g) w przypadku wilaczenia terenu 7UC do terenu 6UC ustalenia dotyczace zasad ksztalttowania zabudowy oraz
wskaznikow zagospodarowania terenu - zgodnie z zasadami ustalonymi dla terenu 6UC w §16 ustep 5,

7) ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrgbnych brak,
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8) ustalenia dotyczagce szczegdtowych zasad i warunkow scalania ipodzialu nieruchomosci — zgodnie
Z ustaleniami og6lnymi planu w § 11,

9) ustalenia dotyczace szczegblnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu: nie ustala si¢,

10) ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

a) zasady obstugi w zakresie infrastruktury komunikacyjnej:

- obstuga komunikacyjna dla terenu 7UC z drogi 21KDD

- wymagania parkingowe zgodnie z § 9 ust. 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14,
b) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 13,

11) ustalenia dotyczace sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow — wqg ustalen og6lnych uchwaly w § 14.

7. Karta ustalen szczegotowych dla terenéw oznaczonych symbolem), 8U (pow. 2713m?),
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — ustugi nieucigzliwe, handel detaliczny, gastronomia, stacja kontroli pojazdéw, warsztaty,

b) uzupetniajace — drobna produkcja, mieszkanie integralnie zwigzane z prowadzong dziatalno$cia
gospodarcza,

¢) dopuszczalne — nie ustala sie,

2) ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) realizacja ogrodzen zgodnie z § 5,
b) rozmieszczenie reklam i szyldow zgodnie z § 8,

C) wymoég stosowania materiatow wysokiej jakosci w celu podniesienia standardu estetycznego
i uzytkowego przestrzeni,

3) ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) plan ustala zachowanie w maksymalnym stopniu zieleni wysokiej,
b) zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu,

4) ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej -
teren 8U potozony jest w strefie obserwacji archeologicznej, obowigzujg ustalenia zawarte w § 7 punkt 2,

5) ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej -
ogo6lnodostgpne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okreslone w § 8,

6) ustalenia dotyczace zasad ksztalttowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy zgodnie z ustaleniami § 9 oraz:
- dla terenu 8U - nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu,
- pozostate — zgodnie z przepisami budowlanymi, drogowymi i kolejowymi,
b) intensywno$¢ zabudowy — minimalna 0,7, maksymalna 1,5,
c) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 50% powierzchni dziatki budowlanej,
d) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
e) wysokos$¢ zabudowy — minimalna nie ustala si¢, maksymalna 3 kondygnacje i do 12m,

f) dachy: ksztaltowa¢ dowolnie,
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g) dla zabudowy na dziatkach istniejgcych, na ktorych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone
zostaly dopuszczalne wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu, plan przyjmuje
istniejaca zabudowe za zgodng z planem z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy powodujacych dalsze
przekroczenia obowigzujacych na danym terenie wskaznikow. Dopuszczenie to nie dotyczy zabudowy
wzniesionej bez wymaganych pozwolen i uzgodnien,

7) ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrebnych — nie dotyczy,

8) ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci — wg ustalen
og6lnych uchwaty w § 11,

9) ustalenia dotyczace szczegblnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu: wg ustalen ogdlnych,

10) ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

a) zasady obstugi w zakresie infrastruktury komunikacyjnej:

- dla terenu 8U obstuga komunikacyjna z ul. Jarockiej (20KDL),

- wymagania parkingowe zgodnie z § 9 ust. 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14,
b) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 13,

11) ustalenia dotyczace sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu w § 14.

8. Karta ustalen szczegotowych dla terenu oznaczonego symbolem 9U(pow. 177m2)
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — ustugi nieucigzliwe - teren przeznaczony na poprawe warunkow zagospodarowania
istniejacej zabudowy ustugowej na dzialce sgsiedniej nie objgtej zapisami planu

b) uzupehiajgce — nie ustala sie,
¢) dopuszczalne — nie ustala sie,

2) ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) rozmieszczenie reklam i szyldow zgodnie z § 8,

b) wymog stosowania materiatow wysokiej jakosci w celu podniesienia standardu estetycznego
i uzytkowego przestrzeni,

3) ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) plan ustala zachowanie w maksymalnym stopniu zieleni wysokiej,
b) zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu,

4) ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej -
nie ustala si¢

5) ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej -
ogolnodostgpne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okreslone w § 8,

6) ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy zgodnie z ustaleniami § 9 oraz:
— zgodnie z przepisami budowlanymi, drogowymi i kolejowymi,
b) intensywnos¢ zabudowy — minimalna 0,1, maksymalna 1,5,
c) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 50% powierzchni dziatki budowlanej,
d) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 30% powierzchni dziatki budowlane;j,

e) wysokos¢ zabudowy — minimalna nie ustala si¢, maksymalna 3 kondygnacje i do 12m,
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f) dachy: ksztattowa¢ dowolnie,

g) dla zabudowy na dziatkach istniejacych, na ktorych w momencie wej$cia w zycie planu przekroczone
zostaly dopuszczalne wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, plan przyjmuje
istniejaca zabudowe za zgodng z planem z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy powodujacych dalsze
przekroczenia obowigzujacych na danym terenie wskaznikow. Dopuszczenie to nie dotyczy zabudowy
wzniesionej bez wymaganych pozwolen i uzgodnien,

7) ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrebnych — nie dotyczy,

8) ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci — wg ustalen
og6lnych uchwalty w § 11,

9) ustalenia dotyczace szczegolnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu: wg ustalen og6lnych,

10) ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

a) zasady obstugi w zakresie infrastruktury komunikacyjnej:

- nie dopuszcza si¢ obstugi z drogi 18KDZ (ul. NDP) obstuga komunikacyjna terenu 9U przez sasiednia
dziatke, dla ktorej stanowi uzupethienie zagospodarowania

- wymagania parkingowe zgodnie z § 9 ust. 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14,
b) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 13,

11) ustalenia dotyczace sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzagdzania i uzytkowania
terenow — zgodnie z ustaleniami og6lnymi planu w § 14.

9. Karta ustalen szczegélowych dla terenéw oznaczonych symbolem 10Z1 (pow. 4738m?), 11ZI (pow.
1355m?), 12Z1 (pow. 921m?), 13ZI (pow. 762m?), 14ZI (pow. 4099m?), 15Z1 (pow. 2358 m2)

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zielen izolacyjna,
b) uzupetniajace — ciagi piesze i rowerowe,

¢) dopuszczalne — dla terenu 10ZI - wustugi wtym handel o pow. powyzej 2000m2 pod warunkiem
kompleksowego zagospodarowania catego terenu 3MN/U i4MN/U i wiaczeniu ich do wspdlnego
zagospodarowania z terenem 6UC,

d) realizacja przeznaczenia dopuszczalnego mozliwa jest jedynie na calym obszarze terenow 3MN/U,
AMN/U oraz drogi 24KDW iterenu zieleni izolacyjnej 10ZI, wtym z mozliwoscia przylaczenia
i wspolnego zagospodarowania ich z terenem 6UC,

2) ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
a) realizacja ogrodzen zgodnie z § 5,
b) rozmieszczenie reklam i szyldow zgodnie z § 8,

3) ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - plan ustala zachowanie
w maksymalnym stopniu zieleni wysokiej,

4) ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej -
tereny 10Z1, 11Z1, 12Z1, 13ZI, 14ZI potozone sg w strefie obserwacji archeologicznej, obowiazuja ustalenia
zawarte w § 7 punkt 2,

5) ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej — zgodnie
z ustaleniami ogdlnymi planu.

6) ustalenia dotyczace zasad ksztalttowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) zakaz zabudowy obiektami budowlanymi z wyjatkiem:

- ciggdw pieszych, Sciezek rowerowych,
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- przeciwpozarowych drog wewnetrznych,
- sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

b) w przypadku jednoczesnego wlaczenia terenu 10ZI wraz z terenami 3MN/U i 4MN/U, drogg 24KDW do
terenu 6UC ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania
terenu zgodnie z zasadami ustalonymi dla terenu 6UC w § 16 ustep 3,

7) ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrebnych —tereny 13ZI i 14ZI1 polozone sa w strefie zasiggu
wystepowania jednego z gtdéwnych rozpoznanych zbiornikoéw wod podziemnych w Polsce, oznaczonego
jako GZWP nr 213 “Olsztyn, obowigzuja ustalenia zawarte w § 10 punkt 1,

8) ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad i warunkoéw scalania i podziatu nieruchomosci - zakaz podziatu
terenu na dziatki w rozumieniu przepiséw o gospodarce nieruchomos$ciami, z wyjatkiem podziatow
W celach regulacji granic migdzy sasiadujacymi nieruchomosciami,

9) ustalenia dotyczace szczegblnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu — nie ustala sig,

10) ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej - zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu,

11) ustalenia dotyczace sposobow i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzagdzania i uzytkowania
terenow — zgodnie z ustaleniami ogolnymi planu§ 14.

10. Karta ustalen szczegotowych dla terendw oznaczonych symbolem 161T,
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — infrastruktura techniczna, elektroenergetyka, cieptownictwo,
b) uzupetniajace — nie ustala sig,
¢) dopuszczalne — jak tereny sgsiednie,
2) ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
a) rozmieszczenie reklam zgodnie z § 5,

b) wymog stosowania materiatow wysokiej jakosci w celu podniesienie standardu estetycznego
i uzytkowego przestrzeni,

3) ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - realizacja ogrodzen
zgodnie z § 5,

4) ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej —
teren 16IT potozony jest w strefie obserwacji archeologicznej, obowigzujg ustalenia zawarte w § 7 punkt 2,

5) ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej — zgodnie
zZ ustaleniami og6lnymi planu,

6) ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy — nie ustala sie,
b) intensywnos$¢ zabudowy — nie ustala sie,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy — 100%,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 0%,
e) wysokos$¢ budynkéw — do 1 kondygnaciji,
f) dachu — nie ustala si¢,

7) ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrebnych — nie dotyczy,

8) ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu inieruchomosci — zgodnie
Z przepisami odrgbnymi,
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9) ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu — nie wystepuja,

10) ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

a) zasady obstugi w zakresie infrastruktury komunikacyjnej:
- obstluga komunikacyjna z terendéw przylegtych do dzialek,
b) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami og6lnymi planu,

11) ustalenia dotyczace sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow — zgodnie z ustaleniami ogolnymi planu.

11. Karta ustalen szczegotowych dla terenu oznaczonego symbolem 17KDG (pow. 3,18ha),
1) przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy gtownej, w ciggu al. Gen. W. Sikorskiego,

2) ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz dotyczace parametrow
i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) przekréj dwujezdniowy o czterech pasach ruchu (2x2) z pasem rozdzielajacym,;
b) chodniki po obu stronach ulicy,

¢) przystanki dla komunikacji zbiorowej, wiaty przystankowe,

d) $ciezki rowerowe po obu stronach ulicy, dwukierunkowe,

e) ulica przeznaczona jest do prowadzenia komunikacji zbiorowej, w tym tramwaju,

3) ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - zakaz stosowania
ogrodzen pelnych na granicy z przestrzenig publiczna.

4) ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej -
teren 17KDG czgsciowo potozony jest w strefie obserwacji archeologicznej, obowiazujg ustalenia zawarte
w § 7 punkt 2,

5) ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
a) zakaz lokalizacji reklam w pasach drogowych,
- system informacji miejskiej nie jest uwazany za reklame,
- dopuszcza si¢ lokalizowanie nazw whasnych i logo obiektow, o pow. nie przekraczajacej 0,5m?,

b) zakaz realizacji tymczasowych obiektow ustugowo - handlowych, za wyjatkiem kioskoéw
zintegrowanych z przystankami,

C) realizowana mata architektura, musi charakteryzowa¢ si¢ wysokim poziomem rozwigzan
architektonicznych z uwzglednieniem konkretnych warunkow terenowych oraz wysokim standardem
materiatdw wykonczeniowych, nalezy stosowac elementy matej architektury o jednorodnym charakterze,

d) ustala si¢ nakaz dostosowania przestrzeni publicznych do potrzeb o0séb niepelnosprawnych, m.in.
poprzez obnizenie do poziomu jezdni krawegznikdéw chodnika w rejonie skrzyzowania na catej szerokosci
przejécia dla pieszych, w sposéb umozliwiajacy zjazd i wjazd osobie poruszajacej si¢ na wozku oraz
lokalizowanie matej architektury w sposob zapewniajacy przejazd wozka inwalidzkiego,

6) ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw — teren 17KDG potozony jest w strefie zasiegu
wystepowania jednego z glownych rozpoznanych zbiornikow wod podziemnych w Polsce, oznaczonego
jako GZWP nr 213 “Olsztyn, obowigzujg ustalenia zawarte w § 10 punkt 1,

7) ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci, dla obszaru
objetego planem:

a) w planie nie wyznacza si¢ granic obszardéw wymagajacych obowigzkowo przeprowadzenia scalen
i podziatow nieruchomosci,
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b) dopuszcza si¢ podzial nieruchomo$ci na odrebne dziatki dla realizacji drog, przej$¢ pieszych. Sciezek
rowerowych i uzbrojenia, dla ktérych nie obowigzujg minimalne wielkosci dziatek,

8) ustalenia dotyczace szczegblnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu - nie dotyczy,

9) ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej, dla obszaru objetego planem- zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu,

10) ustalenia dotyczace sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenow, dla obszaru objetego planem - dopuszcza si¢ dotychczasowy uktad komunikacyjny do momentu
zagospodarowania terenu zgodnie z planem.

12. Karta ustalen szczegotowych dla terenéw oznaczonych symbolami 18KDZ (pow. 9,61ha),
1) przeznaczenie terenu: drogi publiczne klasy zbiorczej,

2) ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz dotyczace parametrow
i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

b) 18KDZ — projektowana droga Nowa NDP:
- przekréj dwujezdniowy o czterech pasach ruchu (2X2) z pasem rozdzielajacym,
- chodniki obustronne,

- $ciezka rowerowa po jednej stronie ulicy, dwukierunkowa o szer. min 2m lub obustronna o szer. min
1,5m kazda.

- przystanki dla komunikacji zbiorowej, wiaty przystankowe,
- plan ustala realizacje bezkolizyjnego przej$cia w ciagu pieszo-rowerowym 25KDPp,

- skrzyzowania z ul. Bp. I. Krasickiego i al. Gen. W. Sikorskiego dwupoziomowe, dopuszcza si¢ takze
inne rozwigzania,

- ulica zbiorcza Z przeznaczona jest do prowadzenia komunikacji zbiorowej,
¢) dopuszcza si¢ etapowanie inwestycji,
d) w planie wskazane s3 maksymalne parametry przekroju drog,
3) ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
a) istniejaca zielen w maksymalnym stopniu do zachowania,

b) wzdtuz pasa drogowego w sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowej plan ustala obustronne pasy zieleni
izolacyjnej o szeroko$ci min 20m,

c) zakaz stosowania ogrodzen pelnych na granicy z przestrzenig publiczng,

4) ustalenia dotyczgce zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej —
teren 18KDZ czesciowo potozony jest w strefie obserwacji archeologicznej, obowigzuja ustalenia zawarte
w § 7 punkt 2,

5) ustalenia dotyczgce wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
a) zakaz lokalizacji reklam w pasach drogowych,
- system informacji miejskiej nie jest uwazany za reklame,
- dopuszcza si¢ lokalizowanie nazw whasnych i logo obiektow, o pow. nie przekraczajacej 0,5m?,

b) zakaz realizacji tymczasowych obiektow uslugowo — handlowych, za wyjgtkiem kioskow
zintegrowanych z przystankami,

c) realizowana zabudowa, w tym takze mata architektura, musi charakteryzowa¢ si¢ wysokim poziomem
rozwigzan architektonicznych z uwzglednieniem konkretnych warunkéw terenowych oraz wysokim
standardem materialow wykonczeniowych, nalezy stosowac elementy matej architektury o jednorodnym
charakterze,
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d) ustala sie¢ nakaz dostosowania przestrzeni publicznych do potrzeb osob niepelnosprawnych, m.in.
poprzez obnizenie do poziomu jezdni krawegznikéw chodnika w rejonie skrzyzowania na catej szerokos$ci
przej$cia dla pieszych, w sposob umozliwiajacy zjazd i wjazd osobie poruszajacej si¢ na wozku oraz
lokalizowanie matej architektury w sposob zapewniajacy przejazd wozka inwalidzkiego,

6) ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow — cze$¢ terenu 18KDZ potozona jest w strefie zasiggu
wystepowania jednego z glownych rozpoznanych zbiornikow wod podziemnych w Polsce, oznaczonego
jako GZWP nr 213 “Olsztyn, obowigzuja ustalenia zawarte w § 10 punkt 1,

7) ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci, dla obszaru
objetego planem:

a) w planie nie wyznacza si¢ granic obszaréw wymagajacych obowigzkowo przeprowadzenia scalen
i podziatoéw nieruchomosci,

b) dopuszcza si¢ podzial nieruchomosci na odrgbne dziatki dla realizacji drog, przejs¢ pieszych, Sciezek
rowerowych i uzbrojenia, dla ktorych nie obowigzuja minimalne wielkosci dziatek,

8) ustalenia dotyczace szczegolnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu - nie dotyczy,

9) ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej, dla obszaru objetego planem - zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu,

10) ustalenia dotyczace sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenow, dla obszaru objetego planem - dopuszcza si¢ dotychczasowy uktad komunikacyjny do momentu
zagospodarowania terenu zgodnie z planem.

13. Karty ustalen szczegotowych dla terenéw oznaczonych symbolami 19KDL (pow. 1868m?), 20KDL
(pow. 3057m?) — ul. Jarocka:

1) przeznaczenie terenu: drogi publiczne klasy lokalnej,

2) ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz dotyczace parametrow
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu :

- przekrdj jednojezdniowy o dwoch pasach ruchu,
- chodniki,
- Sciezka rowerowa dwukierunkowa po jednej stronie ulicy,
- ulica przeznaczona jest do prowadzenia komunikacji zbiorowej,
3) ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

a) istniejgca zieleh w maksymalnym stopniu do zachowania, dazy¢ do uzyskania charakteru alejowego
poprzez nasadzenia szpalerow drzew,

c) zakaz stosowania ogrodzen pelnych na granicy z przestrzenig publiczng,

4) ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej —
teren 19KDL i 20KDL potozone sg w strefie obserwacji archeologicznej, obowigzujg ustalenia zawarte
w § 7 punkt 2,

5) ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
a) zakaz lokalizacji reklam w pasach drogowych:
- system informacji miejskiej nie jest uwazany za reklame,
- dopuszcza si¢ lokalizowanie nazw whasnych i logo obiektow, o pow. nie przekraczajacej 0,5m?,

b) zakaz realizacji tymczasowych obiektow ustugowo - handlowych, za wyjatkiem kioskoéw
zintegrowanych z przystankami,
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¢) realizowana zabudowa, w tym takze mata architektura, musi charakteryzowa¢ si¢ wysokim poziomem
rozwigzan architektonicznych z uwzglednieniem konkretnych warunkéw terenowych oraz wysokim
standardem materialow wykonczeniowych, nalezy stosowac elementy matej architektury o jednorodnym
charakterze,

d) ustala si¢ nakaz dostosowania przestrzeni publicznych do potrzeb o0sob niepetnosprawnych, m.in.
poprzez obnizenie do poziomu jezdni krawgznikéw chodnika w rejonie skrzyzowania na catej szerokos$ci
przejscia dla pieszych, w sposdb umozliwiajacy zjazd i wjazd osobie poruszajacej si¢ na wozku oraz
lokalizowanie matej architektury w sposob zapewniajacy przejazd wozka inwalidzkiego,

6) ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw — nie dotyczy,

7) ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci, dla obszaru
objetego planem:

a) w planie nie wyznacza si¢ granic obszaréw wymagajacych obowigzkowo przeprowadzenia scalen
i podziatow nieruchomosci,

b) dopuszcza si¢ podzial nieruchomos$ci na odrebne dziatki dla realizacji drog, przejs¢ pieszych. $ciezek
rowerowych i uzbrojenia, dla ktorych nie obowigzujag minimalne wielkosci dziatek,

8) ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu - nie dotyczy,

9) ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej, dla obszaru objetego planem- zgodnie z ustaleniami og6lnymi planu,

10) ustalenia dotyczace sposobow i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzagdzenia i uzytkowania
terenow, dla obszaru objetego planem - dopuszcza sie dotychczasowy uktad komunikacyjny do momentu
zagospodarowania terenu zgodnie z planem.

14. Karta ustalen szczegoétowych dla terenéw oznaczonych symbolami 21KDD (pow. 4058m?), 22KDD
(pow. 1945m?), 23KDD (pow. 2320m?),

1) przeznaczenie terenu: drogi publiczne klasy dojazdowej,

2) ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz dotyczace parametrow
i wskaznikoéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

a) 21KDD - projektowana ulica:
- przekrdj jednojezdniowy o dwoch pasach ruchu,
- chodniki,
- zatoki parkingowe,
b) 22KDD - istniejaca ulica przedtuzenie ul. Jarockiej:
- przekrdj jednojezdniowy o dwoch pasach ruchu,
- chodniki,
c) 23 KDD - istniejgca ulica Krecickiego
- przekrdj jednojezdniowy o dwoch pasach ruchu,
- chodniki,
- zatoki parkingowe,
3) ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
a) istniejaca zielen w maksymalnym stopniu do zachowania,

c) zakaz stosowania ogrodzen pelnych na granicy z przestrzenia publiczna,
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4) ustalenia dotyczgce zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej —
teren 22KDD i23KDD iczesciowo 21KDD potozony jest w strefie obserwacji archeologicznej,
obowigzuja ustalenia zawarte w § 7 punkt 2,

5) ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
a) zakaz lokalizacji reklam w pasach drogowych:
- system informacji miejskiej nie jest uwazany za reklame,
- dopuszcza si¢ lokalizowanie nazw wlasnych i logo obiektow, o pow. nie przekraczajacej 0,5m?,

b) zakaz realizacji tymczasowych obiektow ustugowo - handlowych, za wyjatkiem kioskoéw
zintegrowanych z przystankami,

c) realizowana zabudowa, w tym takze mata architektura, musi charakteryzowac si¢ wysokim poziomem
rozwigzan architektonicznych z uwzglednieniem konkretnych warunkéw terenowych oraz wysokim
standardem materiatow wykonczeniowych, nalezy stosowac elementy matej architektury o jednorodnym
charakterze,

d) ustala si¢ nakaz dostosowania przestrzeni publicznych do potrzeb o0séb niepelnosprawnych, m.in.
poprzez obnizenie do poziomu jezdni kraweznikdéw chodnika W rejonie skrzyzowania na catej szerokos$ci
przejécia dla pieszych, w sposob umozliwiajacy zjazd i wjazd osobie poruszajacej si¢ na wozku oraz
lokalizowanie matej architektury w sposdb zapewniajacy przejazd wozka inwalidzkiego,

6) ustalenia dotyczace granicC i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw — teren 21KDD potozony jest w strefie zasiegu
wystepowania jednego z glownych rozpoznanych zbiornikow wod podziemnych w Polsce, 0znaczonego
jako GZWP nr 213 “Olsztyn, obowigzujg ustalenia zawarte w § 10 punkt 1,

7) ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci, dla obszaru
objetego planem:

a) w planie nie wyznacza si¢ granic obszaréw wymagajacych obowigzkowo przeprowadzenia scalen
i podziatow nieruchomosci,

b) dopuszcza si¢ podzial nieruchomosci na odrebne dziatki dla realizacji drog, przejs¢ pieszych. $ciezek
rowerowych i uzbrojenia, dla ktorych nie obowigzuja minimalne wielkosci dziatek,

8) ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu - nie dotyczy,

9) ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej, dla obszaru objetego planem- zgodnie z ustaleniami og6lnymi planu,

10) ustalenia dotyczace sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenow, dla obszaru objetego planem - dopuszcza si¢ dotychczasowy uktad komunikacyjny do momentu
zagospodarowania terenu zgodnie z planem.

15. Karta ustalen szczegotowych dla terenéw oznaczonych symbolami 24KDW (pow. 770m?),
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: droga wewnetrzna,

b) uzupeiajgce: nie ustala sie,

c) dopuszczalne — ustugi w tym handel o pow. powyzej 2000m2,

d) realizacja przeznaczenia dopuszczalnego mozliwa jest jedynie na catym obszarze terenéw 3MN/U,
AMN/U oraz drogi 24KDW iterenu zieleni izolacyjnej 10ZI, pod warunkiem kompleksowego
zagospodarowania tych terendéw z terenem 6UC,

2) ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz dotyczace parametrow
i wskaznikoéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) teren przeznaczony do prowadzenia drogi w celu prawidtowej obstugi terenéw przylegtych,
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b) w przypadku jednoczesnego wiaczenia terenow 3MN/U i 4AMN/U wraz z terenem zieleni 10ZI i droga
24KDW do terenu 6UC ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu zgodnie z zasadami ustalonymi dla terenu 6UC w § 16 ustep 5,

3) ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej:

a) istniejaca zielen w maksymalnym stopniu do zachowania,
b) zakaz stosowania ogrodzen petnych na granicy z przestrzenig publiczna,

c) teren 24KDW potozony jest w strefie obserwacji archeologicznej, obowigzuja ustalenia zawarte w § 7
punkt 2,

4) ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
a) zakaz lokalizacji reklam w pasach drogowych:
- system informacji miejskiej nie jest uwazany za reklame,
- dopuszcza si¢ lokalizowanie nazw whasnych i logo obiektow, o pow. nie przekraczajacej 0,5m?,

b) zakaz realizacji tymczasowych obiektow ustlugowo — handlowych, za wyjatkiem kioskéw
zintegrowanych z przystankami,

c) realizowana zabudowa, w tym takze mata architektura, musi charakteryzowac si¢ wysokim poziomem
rozwigzan architektonicznych z uwzglednieniem konkretnych warunkéw terenowych oraz wysokim
standardem materiatlow wykonczeniowych, nalezy stosowac elementy matej architektury o jednorodnym
charakterze,

d) ustala si¢ nakaz dostosowania przestrzeni publicznych do potrzeb o0séb niepelnosprawnych, m.in.
poprzez obnizenie do poziomu jezdni kraweznikow chodnika w rejonie skrzyzowania na catej szerokos$ci
przejécia dla pieszych, w sposob umozliwiajacy zjazd i wjazd osobie poruszajacej si¢ na wozku oraz
lokalizowanie matej architektury w sposdb zapewniajacy przejazd wozka inwalidzkiego,

5) ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw — nie dotyczy,

6) ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatlu nieruchomosci, dla obszaru
objetego planem:

a) w planie nie wyznacza si¢ granic obszarOw wymagajacych obowigzkowo przeprowadzenia scalen
i podziatow nieruchomosci,

b) dopuszcza si¢ podzial nieruchomosci na odrgbne dziatki dla realizacji drog, przejs¢ pieszych. Sciezek
rowerowych i uzbrojenia, dla ktorych nie obowigzuja minimalne wielkosci dziatek,

7) ustalenia dotyczace szczegolnych warunkow zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu - nie dotyczy,

8) ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej, dla obszaru objetego planem- zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu,

9) ustalenia dotyczace sposobdéw i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenéw, dla obszaru objetego planem - dopuszcza si¢ dotychczasowy uktad komunikacyjny do momentu
zagospodarowania terenu zgodnie z planem.

16. Karta ustalen szczegoétowych dla terenu oznaczonego symbolem 25KDPp (pow. 9381m2),
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — ciggi pieszo-rowerowe, zielen urzgdzona,

b) uzupetniajace — plac publiczny,

c) dopuszczalne — nie ustala sie,
2) ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) realizacja ogrodzen zgodnie z § 5,
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b) rozmieszczenie reklam i szyldow zgodnie z § 8,

C) wymég stosowania materialtow wysokiej jakosci w celu podniesienie standardu estetycznego
i uzytkowego przestrzeni,

3) ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) pod wzgledem ochrony $srodowiska w zakresie dopuszczalnych poziomow hatasu teren zalicza si¢ do
terenow rekreacyjno-wypoczynkowych,

b) plan ustala zachowanie w maksymalnym stopniu zieleni wysokiej,

4) ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej —
zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu w § 7,

5) ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej -
ogoblnodostepne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okreslone w § 8,

6) ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) zakaz zabudowy obiektami budowlanymi z wyjatkiem:
- obiektow malej architektury,
- urzadzen rekreacyjnych,

-w obrebie placu publicznego: kioskow z prasa lub kwiatami, automatéw telefonicznych, stupdéw
ogloszeniowych i innych tradycyjnych elementéw wyposazenia przestrzeni publicznych,
- ciagdw pieszych, sciezek rowerowych,
- sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
7) ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrgbnych — teren czgs¢ terenu 25KDPp potozony jest w strefie zasiggu

wystepowania jednego z gtéwnych rozpoznanych zbiornikoéw wod podziemnych w Polsce, 0znaczonego
jako GZWP nr 213 “Olsztyn, obowigzujg ustalenia zawarte w § 10 pkt 1,

8) ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu i nieruchomosci — zgodnie
z ustaleniami og6lnymi planu,

9) ustalenia dotyczace szczegolnych warunkow zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu: wg ustalen ogélnych,

10) ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

a) Zasady obstugi w zakresie infrastruktury komunikacyjnej - obstuga komunikacyjna zdrogi poza
granicami planu,

b) Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu.

11) ustalenia dotyczace sposobow i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenow — zgodnie z ustaleniami ogolnymi planu.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 17. Stawki dla naliczania optat planistycznych. Zgodnie z art. 15, ust. 2, pkt 12 i art. 36, ust. 4 ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢ stawke procentowg w wysoko$ci 30% shuzaca
naliczaniu optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu (optata nie dotyczy
terenow bedacych wlasnoscia Gminy Olsztyn).

§ 18. Prezydent Olsztyna przechowuje iudostepnia do wgladu plan oraz wydaje w jego przedmiocie
stosowne wypisy i wyrysy.

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Olsztyna.
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§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego i podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miasta Olsztyna.

Przewodniczaca Rady Miasta
Halina Ciunel
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XLII/806/17
Rady Miasta Olsztyna
z dnia 29 listopada 2017 r.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XLII/806/17
Rady Miasta Olsztyna
z dnia 29 listopada 2017 r.

Rozstrzygniecie 0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu ,,Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego pomiedzy Nagérkami i Jarotami
W Olsztynie" czesé ,,B”

Na podstawie art. 20, ust. 1izgodnie zprocedura okreslong w art. 17 pkt 14 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073), Rada Miasta Olsztyna rozstrzyga
0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, wytozonego do publicznego wgladu w dniach
od 07.10.2015 r. do 25.10.2015 r. (I WYLOZENIE) w zakresie czesci B

oraz wytozonego do publicznego wgladu w dniach od 15.02.2017 r. do 8.03.2017 r. (II WYLOZENIE)
oraz wylozonego do publicznego wgladu w dniach od 5.04.2017 r. do 26.04.2017 r. (Il WYLOZENIE).

Uwagi ztozone przez Forum Rozwoju Olsztyna

Uwaga nr 1 (I wylozenie)

Tres¢ uwagi:

uwaga dotyczy wyznaczenia terendw cennych przyrodniczo znajdujacych si¢ w granicach mpzp. Dotyczy
to zieleni wysokiej i sredniej.

Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

W ustaleniach planu zielen istniejaca chroniona jest poprzez wyznaczenie terendéw zieleni ZP, ZU
i ustalenie zasad ich zagospodarowania oraz ochrony. Na terenach inwestycyjnych wyznaczonych w planie,
gospodarka zielenig regulowana jest odpowiednimi przepisami z zakresu ochrony przyrody i srodowiska,
ktorych ustalenia planu nie mogg naruszac.

Uwaga nr 2 (I wylozenie)

Tres¢ uwagi:

Whiosek o dopisanie w paragrafiec 6. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
podpunktu, ktory nakazywatby zachowanie istniejacych zaglebien terenowych.

Uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Kazda zmiana zagospodarowania przestrzeni niesie za sobg zmiany zwiagzane z lokalnym
uksztattowaniem terenu. Uwzglednienie uwagi wiazatoby si¢ z blokadg mozliwosci inwestycyjnych na
calym obecnie niezurbanizowanym obszarze objetym projektem planu. Na terenach zieleni ZP w projekcie
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego pomiedzy Nagoérkami i Jarotami
cze$¢ C, planowane jest uregulowanie gospodarki wodami opadowymi i roztopowymi w formie budowy
zbiornika retencyjnego, wpisanego w teren zieleni na potrzeby prawidtlowego funkcjonowania otaczajacych
terenow.

Uwaga nr 3 (I wytozenie)
Tres¢ uwagi:

wniosek o wskazanie strefy zieleni urzadzonej o charakterze izolacyjnym dla terenu 1IMW/U (5MW/U po
podziale planu) od strony drogi 2KDZ (18KDZ po podziale planu) i od strony terenu 1TUC/MW (6UC po
podziale planu) oraz dla terenu JUC/MW (6UC po podziale planu) od drogi 2KDZ (18KDZ) i terenu 2UC
(7UC po podziale planu).

Uwaga nieuwzglgdniona.

Uzasadnienie: W projekcie uchwaty w ustaleniach w § 6 ust. 3, ust. 4 lit. b) i lit. ¢) oraz w ust. 5, a takze
w ustaleniach szczegdétowych w § 16 ust. 4 pkt 31it. ¢) wskazano zasady ochrony terenow przed
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zagrozeniem przekroczenia dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku. Obejmujg one zaréwno hatas
od strony drogi, jak réwniez od strony terenu handlowo-ustugowego. Na wysokosci terenu 1IMW/U
(5MW/U) szerokos¢ pasa drogowego drogi 2KDZ (18KDZ) wynosi ok. 60m. i zapewnia mozliwosc¢
stosowania réznych $rodkow ochrony przed halasem, w tym réwniez wprowadzenie elementow zieleni
izolacyjnej. W ustaleniach planu dla wszystkich terenéw zabudowy wyznaczono obowigzek zapewnienia
powierzchni biologicznie czynnej w wielko$ci pozwalajacej na realizacj¢ zieleni izolacyjnej; zakres i rodzaj
elementow ochrony przed halasem okreslony zostanie na etapie przygotowania inwestycji, zgodnie
Z obowigzujacym prawem.

Uwaga nr 4 (I wytozenie)

Tres¢ uwagi: zmiana zapisu dot. intensywnosci zabudowy, powierzchni zabudowy i powierzchni
biologicznie czynnej na zgodne ze Studium.

Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Intensywnos$¢ zabudowy podana w Studium dotyczy kondygnacji nadziemnych budynkow.
W ostatnich rozstrzygnigciach organu nadzorczego (Wojewoda Warminsko-Mazurski) jak i WSA
w Olsztynie do intensywnosci nalezy wlicza¢ rowniez kondygnacje podziemne. Jest to wynikiem zmiany
przepisow po dacie uchwalenia Studium. W zwigzku z tym intensywno$¢ zabudowy w miejscowy planie
zostata dostosowana do tych orzeczen. Bioragc pod uwage zapisang réwnolegle maksymalna dopuszczalng
powierzchni¢ zabudowang zapisy te nie stojg w sprzecznosci z zapisami Studium. Studium zaktada réwniez,
ze uszczegOtowienie niektorych  wskaznikow  bedzie nastgpowato  w miejscowych  planach
zagospodarowania przestrzennego, na podstawie przyjetych zatozen urbanistycznych i kompozycyjnych,
uwzgledniajgcych analize zagospodarowania terenéw sasiadujacych, co uczyniono.

Uwaga nr 5 (I wytozenie)

Tre$§¢ uwagi: wniosek o wykreslenie stacji paliw jako jednego z podstawowych przeznaczen terenu
1UC/MW (6UC po podziale planuy).

Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Dopuszczenie stacji paliw jest jednym z elementéw zabudowy handlowo-ustugowej
przewidzianej na tym terenie. Sposob realizacji tego typu inwestycji regulujg przepisy z zakresu prawa
budowlanego i ochrony $rodowiska.

Uwaga nr 6 (I wytozenie)

Tre§¢ uwagi: wniosek ozmiang parametrow drogi 2KDZ (18KDZ po podziale planu) na przekrdj
jednojezdniowy o 2 pasach ruchu, obustronne dwukierunkowe drogi rowerowe, zielen wysoka wzdhuz calej ulicy.

Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Droga 18KDZ zaprojektowana jest zgodnie ze Studium, ktéore wyznacza podstawowy
uktad komunikacyjny miasta. Droga ta jest docelowym potaczeniem potudniowych dzielnic miasta
z wezlem obwodnicy 1ijej parametry sg zdeterminowane obciazeniem ruchem jakie w zatozeniach ma
przenosi¢. Plan umozliwia realizacj¢ pozostatych, wymienionych w uwadze, elementéw zagospodarowania
pasa drogowego, ktore zostang okre§lone na etapie przygotowania inwestycji, zgodnie z obowigzujacym
prawem. Plan dopuszcza etapowanie inwestycji i funkcjonowanie drogi w mniejszym od docelowego
przekroju.

Uwagi wniesione przez p. R. S. - w zakresie cze$ci B:
Uwaga nr 7 (I wytozenie)

Tres¢ uwagi: maksymalne zwigkszenie terenow zielonych inie kierowanie si¢ brakiem funduszy na
urzadzenie terenu tylko jego znaczeniem ekologicznym i poznawczym dla tego miejsca. Wzigcie pod uwage
wdrozenia takiego sposobu zagospodarowania terenéw zielonych, aby uwzgledniat zachowanie naturalnego,
istniejacego obecnie bogactwa natury. Stworzenie przyjaznego mieszkancom osiedli i Srodowisku projektu
zagospodarowania terenow zielonych, ktory pozwoli pozyska¢ fundusze unijne przeznaczane na ochrong
srodowiska, sport, rekreacje i nauke.

Uwaga nieuwzgledniona
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Uzasadnienie:

Teren bezposrednio sasiadujacy zobszarem planu zaklada realizacje ogdlnodostepnego parku
0 powierzchni okoto 21 hektarow. Szczegdtowe rozwigzania co do sposobu zagospodarowania rozwazane
beda na etapie wykonywania projektu budowlanego zagospodarowania parku. Mozliwosci pozyskiwania
funduszy unijnych nie sa przedmiotem ustalen planu. Teren wskazany w uwadze przeznaczony jest na
zagospodarowanie zwigzane zustugami od 1980r. (Plan ogdlny zagospodarowania Olsztyna). Nie
ustanowiono na nim zadnej z form ochrony przyrody. Ustalenia planu umozliwiaja zagospodarowanie
terendw w sposOb zapewniajacy tad przestrzenny i zréwnowazony rozwoj przestrzeni, z uwzglednieniem
aspektow wymienionych w art. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Uwaga nr 8 (I wytozenie)

Tre$¢ uwagi: uwaga dotyczy zasadnosci lokowania jeszcze jednego duzego centrum handlowego,
z ktorego mieszkancy osiedli korzystaja sporadycznie, natomiast pogorsza si¢ wskazniki hatasu
i zanieczyszczenia powietrza, wzrosnie ruch na ulicach i pogorszg si¢ warunki zycia mieszkancow.

Uwaga nieuwzglgdniona
Uzasadnienie:

Przeznaczanie terenow miejskich pod zabudowe mieszkaniowa i ustugowa, powinno przede wszystkim
odbywac¢ si¢ na obszarach, gdzie istnieje ku temu infrastruktura, zgodnie z art. 1 ust 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Uwaga wniesiona przez p. K. P. - w zakresie czgsci B:
Uwaga nr 9 (I wytozenie)

Tre$¢ uwagi: uwaga dotyczy zachowania powierzchni istniejacych terenéw zielonych na obszarze planu
oraz uwzglednienia budowy ekranow akustycznych.

Uwaga nieuwzgledniona
Uzasadnienie:

Teren bezposrednio sasiadujacy zobszarem planu zaklada realizacje ogdlnodostepnego parku
0 powierzchni okolo 21 hektarow. Szczegdtowe rozwiagzania co do sposobu zagospodarowania rozwazane
beda na etapie wykonywania projektu budowlanego zagospodarowania parku. Mozliwosci pozyskiwania
funduszy unijnych nie sa przedmiotem ustalen planu. Teren wskazany w uwadze przeznaczony jest na
zagospodarowanie zwigzane zustugami od 1980r. (Plan ogdlny zagospodarowania Olsztyna). Nie
ustanowiono na nim zadnej z form ochrony przyrody. Ustalenia planu umozliwiaja zagospodarowanie
terendw w sposOb zapewniajacy tad przestrzenny i zrbwnowazony rozwoj przestrzeni, z uwzglednieniem
aspektow wymienionych w art. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Uwagi wniesione przez Panstwa R. S., . S., A. S.,, K. S., U. P.i1 K. P.
Uwaga nr 10 (III wytozenie)

Tres¢ uwagi: Wniosek o powickszenie pasow zieleni izolacyjnej pomiedzy istniejacg zabudowa
jednorodzinng ul. Zakole i terenem komunikacji drogowej 18KDZ.

Uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Szeroko$¢ pasa drogowego 18KDZ zostata wyznaczona w szerokosci ok. 60, aby zapewnié
mozliwos¢ zrealizowania w tym pasie wszystkich elementow drogi, rowniez tych zapewniajacych izolacje
akustyczng sasiadujgcych zabudowan zaré6wno za pomoca ekrandéw akustycznych, jak rowniez zieleni
izolacyjnej w formie zadrzewien i zakrzewien, atakze uksztaltowania terenu, ktore stanowi barierg
akustyczng. Powigkszenie terenow zieleni izolacyjnej wiaze si¢ zzawgzeniem pasa drogowego
I ograniczeniem mozliwosci projektowania rozwigzan drogowych z zachowaniem jak najskuteczniejszych
rozwigzan chronigcych srodowisko.

Uwaga nr 11 (III wytozenie)

Tres¢ uwagi: Wniosek o rzetelne rozpoznanie gatunkow zwierzat zamieszkujacych tereny objete planem
W celu zachowania dla nich wystarczajagcych warunkow bytowania.
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Uwaga nieuwzgledniona
Uzasadnienie:

W ramach prac nad opracowaniem prognozy oddzialywania na $rodowisko do przedmiotowego planu
nie przeprowadzono badan z zakresie inwentaryzacji przyrodniczej. Jednakze wizyta w terenie potwierdzita
bogactwo ilo$ciowe ptakéw na opisywanym terenie (co zostato wskazane w tresci prognozy). Usytuowanie
analizowanego terenu nie wskazuje na mozliwo$¢ wystgpowania tu przedstawicieli duzych ssakow
(catkowita izolacja terenu od lasu na dawnym poligonie Pieczewo - istniejgca zabudowa mieszkaniowo-
ustugowa 1 aleja Krasickiego). Stwierdzono mozliwe wystepowanie matych ssakdéw, jak np. jez, ryjowka
aksamitna, wiewiorka, tasica, czy kret (wszystkie objete ochrong gatunkowa).

W  zwigzku zrealizacjag planowanych inwestycji nieunikniona jest utrata siedlisk gatunkow
wystepujacych na tym obszarze. Przy czym kluczowe inwestycje planowane do realizacji w granicach planu
beda wymagaty przeprowadzenia postgpowania zwigzaneg0O Z oceng oddzialywania przedsigwzigcia na
srodowiska (Ustawa z dnia 3 paZdziernika o udostepnianiu informacji na Srodowisku ijego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko), w ramach ktorej
wlasciwy organ ochrony $rodowiska bedzie egzekwowal wymog okreslenia, czy na przedmiotowym
obszarze wystepuja chronione gatunki roslin, zwierzat lub grzyboéw. Procedura oceny oddziatywania na
srodowisko okresli stopien oddziatywania planowanych inwestycji na gatunki flory i fauny, okresli srodki
majace ograniczy¢ negatywne oddziatywanie inwestycji na te gatunki (np. konieczno$¢ prowadzenia prac
poza okresem legowym) oraz ewentualnie wskaze na konieczno$¢ przeprowadzenie kompensacji
przyrodniczej. Dodatkowo w przypadku koniecznosci zniszczenia siedliska gatunku chronionego konieczne
jest uzyskanie zezwolenia na odstgpstwa od zakazow obowigzujacych w stosunku do gatunkow chronionych
(Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody).

Nalezy réwniez zauwazy¢, ze ustalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu potozonego pomiedzy Nagérkami i Jarotami w Olsztynie — ,NOWA NDP cz¢s¢ C”, czyli terenu
bezposrednio sasiadujacego z przedmiotowym obszarem, przewidujg pozostawienie duzego areatu zieleni
w tym zadrzewien, dzieki czemu ptaki i drobne ssaki bytujace na tym obszarze odnajda nowe siedliska oraz
nie utracg bazy pokarmowe;j.

Uwaga nr 12 (III wytozenie)

Tres¢ uwagi: wniosek o doktadng analize wptywu wyciecia zadrzewienia na odcinku 250 m na wschod od
ul. Jarockiej w pasie przewidzianym pod NDP iuwzglednienie postgpowania z drzewostanem
w zatozeniach planu.

Uwaga nieuwzglgdniona

Uzasadnienie: Plan nakazuje zachowanie warto§ciowej zieleni wysokiej, ewentualne jej przesadzanie
w przypadku kolizji z projektowanym zagospodarowaniem terenu. W ustaleniach planu przewidziano
konieczno$¢ nasadzen zieleni wysokiej w pasach drogowych. Na etapie projektowania drogi jednym
z elementéw projektu budowlanego jest gospodarowanie szatg ro$linng, a procedura oceny oddzialywania
na $rodowisko okresli stopien oddziatywania planowanych inwestycji na gatunki flory i fauny, okresli
srodki majace ograniczy¢ negatywne oddzialywanie inwestycji na te gatunki oraz ewentualnie wskaze na
koniecznos¢ przeprowadzenie kompensacji przyrodniczej.

Uwaga nr 13 (III wytozenie)

Tre$¢ uwagi: wniosek o szczegdtowsa analizg przysztych zniszczen istniejgcego systemu melioracyjnego
i uwzglednienie jej w zalozeniach szczegotowych do realizacji planu.

Uwaga nieuwzglgdniona

Uzasadnienie: Ustalenia planu wskazujg ogélne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu
infrastruktury technicznej. Szczegdétowe rozwigzania system odwodnienia rozpatrywane beda na etapie
realizacji drogi 18KDZ. Ustalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
potozonego pomigdzy Nagorkami iJarotami w Olsztynie — ,NOWA NDP czgs¢ C”, czyli terenu
bezposrednio sagsiadujacego z przedmiotowym obszarem, przewidujg realizacje zbiornika retencyjnego.
W ramach uregulowania zasad gospodarki na terenach zieleni ZP w projekcie Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego pomi¢dzy Nagorkami i Jarotami czg$¢ C, planowane
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jest uregulowanie gospodarki wodami opadowymi i roztopowymi w formie budowy zbiornika retencyjnego,
wpisanego w teren zieleni na potrzeby prawidlowego funkcjonowania otaczajacych terendw.

Uwaga nr 14 (III wytozenie)

Tres¢ uwagi: wniosek o ochrone warunkéw bytowania mieszkancow domoéw jednorodzinnych
potozonych przy ulicach Jarockiej i Zakole zlokalizowanych w poblizu planu czgs¢ "B" w zakresie ochrony
przed hatasem.

Uwaga nieuwzglgdniona

Uzasadnienie: W procesie realizacji poszczegdlnych inwestycji okre$lone zostang rozwigzania,
zapewniajace ochrong przed hatasem, zgodnie z przepisami; elementy takie jak ekrany akustyczne sa
dopuszczone w ustaleniach planu.

Uwaga nr 15 (III wytozenie)

Tre$¢ uwagi: wniosek o okreslenie stawek dotyczacych spadku warto$ci nieruchomos$ci potozonych
W poblizu terenu objetego planem i okreslenie, kto zajmie si¢ wycena i wyplata odszkodowan.

Uwaga nieuwzglgdniona

Uzasadnienie: Uwaga bezzasadna, kwestie roszczen i odszkodowan reguluje art. 36137 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, natomiast zasady wykonywania wycen nieruchomosci
reguluje ustawa 0 gospodarce nieruchomosciami.

Uwaga nr 16 (III wytozenie)

Tre$¢ uwagi: wniosek o ponowne rozpatrzenie przeznaczenia terenu 6UC i mozliwo$¢ przeznaczenia tego
terenu pod mniej ucigzliwe budownictwo mieszkaniowo-ustugowe.

Uwaga nieuwzglgdniona

Uzasadnienie: Ustalenia planu dopuszczaja zamienne przeznaczenie terenu 6UC na funkcje zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami.

Uwagi wniesione przez Tempo Acessivel LDA Sp.K. nastepca prawny Progress VIII Sp. z 0.0.
Uwaga nr 17 (i IT wylozenie)

Tre$¢ uwagi: uwaga dotyczy zapisanych w §5, §6 i §17 projektu planu zasad ochrony zieleni nakazujacy
zachowanie zieleni wysokiej oraz zachowanie terendow cennych przyrodniczo.

Uwaga nieuwzglgdniona
Uzasadnienie:

Zachowanie warto$ciowej zieleni wysokiej oraz jej systematyczne i planowe ma na celu zachowanie tadu
przestrzennego i wysokiej jakosci przestrzeni miejskiej, szczegdlnie obszarow  publicznych
i potpublicznych. Wykreslenie wigkszosci zapisow dotyczacych ochrony zieleni wysokiej  z projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego skutkowatoby znaczgcym pogorszeniem jakosci
przestrzeni miejskiej. Jednoczesnie obowigzujace przepisy z zakresu ochrony srodowiska umozliwiaja
gospodarowanie zielenig w sposob pozwalajacy na realizacjg¢ inwestycji.

Uwaga nr 18 (1, II, IIT wytozenie)

Tre$¢ uwagi: uwaga dotyczy nomenklatury ustalen planu w zakresie terminow takich jak parkingi,
miejsca postojowe, miejsca parkingowe.

Uwaga nieuwzglgdniona

Uzasadnienie: Ustawodawca w ustawie 0 drogach publicznych postuguje si¢ zar6wno pojeciem parkingu
jak istanowisk postojowych czy karty parkingowej. Znaczenie tych poje¢ wjezyku polskim jest
jednoznaczne i nie wymaga to dodatkowych uregulowan w uchwale. Uwaga jest niezasadna.

Uwaga nr 19 (I, Il wytozenie)
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Tre$¢ uwagi: zmiana wskaznikow zabudowy i1 zagospodarowania terenu 6UC (1UC/MW przed podziatem
planu) przez umozliwienie realizacji masztow reklamowych do 45m.; dla zabudowy mieszkaniowej -
zwigkszenie parametrow wysokosci do 8 kond. i 35m.

Uwaga nieuwzglgdniona

Uzasadnienie: Ustalenia planu dopuszczaja realizacj¢ masztow reklamowych do wysokosci 23m.,
wysoko$¢ 45m. jest niczym nie uzasadniona, a biorgc pod uwage rzedne rzeczywiste terenu, wysoko$é¢
takiego masztu si¢gataby kopuly obserwatorium astronomicznego, potozonego w najwyzszym punkcie na
obszarze miasta. Postulowane parametry wysokosciowe dla zabudowy mieszkaniowej sg niezgodne ze
Studium, ktore dopuszcza max. wysokos$¢ zabudowy wielorodzinnej do 7 kondygnacji.

Uwaga nr 20 (I, II wylozenie)

Tres¢ uwagi: wprowadzenie do przeznaczenia podstawowego terenu SMW/U funkcji handlowej oraz
zmiana wskaznikéw zabudowy i zagospodarowania terenu tj. zwickszenie wskaznika intensywnosci
zabudowy ustugowej do max. 2,2 i zmniejszenie wskaznika powierzchni biologicznie czynnej do 10%,
a takze zwigkszenie parametréw wysokosci do 8 kond. i 35m. dla zabudowy mieszkaniowej.

Uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Funkcja handlowa zostata wymieniona jako przeznaczenie uzupetniajace terenu SMW/U,
niezasadnym jest wprowadzanie takiego zapisu w przeznaczeniu podstawowym. Zwigkszanie parametrow
dotyczacych zabudowy mieszkaniowej jest niezgodne z zapisami Studium, ktére dopuszcza max. wysokos¢
zabudowy wielorodzinnej do 7 kondygnacji. Niezgodne z ustaleniami Studium jest rowniez zmniejszanie
powierzchni biologiczne czynnej. Intensywno$¢ ustalona dla zabudowy ushlugowej podyktowana jest
uwzglednieniem waloréw przestrzennych tego obszaru.

Uwaga nr 21 (I, I wytozenie)
Tres¢ uwagi: wytaczenie terenu 6UC 1 7UC z zakazéw dotyczacych reklam.
Uwaga nieuwzglgdniona

Uzasadnienie: Przedstawione w planie ustalenia dotyczace reklam stwarzaja ramy do powstawania
nowych urzadzen reklamowych, ksztattujac polityke gminy w zakresie lokalizowania i formy tych urzadzen
dla wszystkich terenéw ustugowych w ramach ochrony krajobrazu.

Uwaga nr 22 (111 wytozenie)

Tres¢ uwagi: dopuszczenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, jako przeznaczenia podstawowego,
réwnocze$nie z zabudowa handlowo-ustugowa, w tym handlu wielkopowierzchniowego na terenach 6UC
i 7UC

Uwaga nieuwzglgdniona.

Uzasadnienie: Art. 15ust 2. pkt1ustawy precyzyjnie okreslit obowigzek rozgraniczenia terendéw
0 roznym przeznaczeniu irdéznych zasadach zagospodarowania liniami rozgraniczajacymi. Zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna izabudowa handlowo-ustugowa, wramach ktorej przewiduje si¢
lokalizowanie obiektow handlowo-ustugowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m’ sa skrajnie
réznymi funkcjami itgczenie ich w ramach jednego terenu jest niemozliwe. Dopuszczalne jest taczenie
funkcji w ramach jednego terenu, jednak wytgcznie w przypadku ich wzajemnego uzupetniania sie.

Uwagi wniesione przez SKANSKA S. A.
Uwaga nr 23 (III wytozenie)

Tre$¢ uwagi: dopuszczenie realizacji zabudowy na terenie SMW/U z obecnie istniejgcego systemu
drogowego do momentu budowy drogi NDP.

Uwaga nieuwzglgdniona

Uzasadnienie: Plan ustala zasady obstugi komunikacyjnej terenow. Funkcjonowanie terenu SMW/U
zwigzane jest z powstaniem drogi 18KDZ, ze wzgledu na do$¢ duza intensywno$¢ wykorzystania tego
terenu. Plan dopuszcza rowniez etapowanie realizacji tej drogi.

Uwaga nr 24 (111 wytozenie)
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Tre$¢ uwagi: Zapewnienie dostepu do nieruchomosci SMW/U w przypadku realizacji inwestycji na
terenie 6UC, w szczegolnosci dojazdu cigzkiego sprzetu wobec zapisanej stuzebnosci przez teren 6UC.

Uwaga nieuwzglgdniona

Uzasadnienie: Plan nie narusza mozliwosci realizacji praw nabytych, wtym wynikajacych ze
stuzebnosci.

Uwaga nr 25 (III wytozenie)
Tres¢ uwagi: Zmniejszenie wspotczynnika ilosci miejsc postojowych z 1,2 do 1,1 na 1 mieszkanie.
Uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Wspodtczynniki zostatly wustalone zgodnie zpolityka parkingowa miasta ustalona
w Studium. Wspoétczynnik 1,2 miejsca postojowego na 1 mieszkanie jest optymalny w tej czgsci miasta,
obnizony ze wskaznika 1,5 ze wzgledu na dostgpny transport zbiorowy.

Uwaga nr 26 wniesiona przez S.M. JAROTY.
Uwaga (III wytozenie)

Tre§¢ uwagi: Przeznaczenie czeSci terenu 25KDPp na poprawe warunkow zagospodarowania dla
zabudowy wielorodzinnej, zgodnie z decyzja o warunkach zabudowy.

Uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Teren 25KDPp jest ciagiem przestrzeni publicznej taczacym osiedla Nagorki i Jaroty.
W ramach tego terenu ustalenia planu przewiduja utrzymanie publicznej funkcji z ciggiem pieszo-
rowerowym oraz zielenig urzadzona, stanowiaca wspolng przestrzen dla mieszkancow okolicznych osiedli.
Funkcja rekreacyjna i komunikacyjna jest wtym miejscu ze wszech miar uzasadniona, a presja
inwestycyjna na zabudowywanie gminnych terenéw zielonych jest wbrew interesom gminy i lokalnej
spotecznosci. Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym jednoznacznie okresla nadrz¢dnos¢
planu nad decyzja o ustaleniu warunkéw zabudowy. W przypadku, kiedy ustalenia planu r6znig si¢ od tych
zawartych w decyzji, z mocy ustawy organ stwierdza niewazno$¢ decyzji.

Uwaga nr 27 wniesiona przez T. J. G.
Uwaga (Il wytozenie)

Tre$¢ uwagi: Zmiana zapisu dotyczacego obstugi komunikacyjnej terenu 6UC przez wprowadzenie
zapisu: "obstuga komunikacyjna z drogi 21KDD i 20KDL.

Uwaga nieuwzglgdniona

Uzasadnienie: Obstuga komunikacyjna terendw przeznaczonych w planie pod zabudowe ustugowo-
handlowg o pow. 2000m2 nie moze by¢ oparta na niewydolnym elemencie uktadu komunikacyjnego.
Wskazywany w uwadze wjazd z drogi 20KDL ul. Jarocka to element uktadu drogowego nieprzystosowany
do przenoszenia duzych potokéw ruchu jakie generuje zaréwno zabudowa ustugowo-handlowa jak
i zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

Wytaczeniu podlegaja dane osobowe. Na podstawie art. 5 ust. 2 ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001 roku o dostepie
do informacji publicznej (Dz. U. z2015r. poz. 2058) na polecenie Dyrektora Wydziatu Rozwoju Miasta
i Budownictwa Magdaleny Orlik, wytaczenia jawnosci dokonano ze wzgledu na interes R.S., 1.S., A.S., K.S.,
U.P., KP,TJG.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XLII/806/17
Rady Miasta Olsztyna
z dnia 29 listopada 2017 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy, zapisanych w ,,Miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla terenu polozonego pomiedzy Nagorkami i Jarotami w Olsztynie" czes¢ ,,B”

1. Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) i na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z2017r. poz. 1875), ustala si¢ nastepujace inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezag do zadan wiasnych gminy na obszarze opracowania ,,Miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego pomigdzy Nagoérkami i Jarotami w Olsztynie
czese ,,B”:

1) inwestycje w zakresie budowy, przebudowy irozbudowy drég na terenach oznaczonych w planie
symbolami: 17KDG, 18KDZ, 19 i 20KDL, 21, 22 i 23KDD, oraz ciagu pieszo-rowerowego wraz z zielenia
urzadzong oznaczonego w planie symbolem 25KDPp, traktowane jako kompletne zadania obejmujace
realizacj¢ drog wraz z uzbrojeniem i zielenig w liniach rozgraniczajacych odpowiednich terenow;

2) inwestycje infrastruktury technicznej bedgce elementami zagospodarowania terendow zieleni urzadzonej ZI:
ciagi piesze, ciagi pieszo-rowerowe, wraz z uzbrojeniem technicznym;

2. Budowa i modernizacja infrastruktury technicznej beda finansowane zgodnie z przepisami ustawy
o finansowaniu infrastruktury transportu drogowego (Dz.U. z2005r. Nr 267 poz. 2251 ze zm.) oraz
art. 16 ustawy o drogach publicznych (j.t. Dz. U. z 2016 r. poz. 1440 ze zm.) z budzetu Miasta Olsztyna lub
wspotfinansowana ze §rodkéw zewnetrznych.

3. Wydatki gminy beda ponoszone na zasadach i w terminach wynikajacych ze stosownych uchwat Rady
Miasta Olsztyna w szczegdlnosci dotyczacych:

1) Wieloletniej Prognozy Finansowej Miasta Olsztyna,

2) Wieloletniego  Planu  Modernizacji i Rozwoju Urzadzen  Wodociagowych i Kanalizacyjnych
Przedsigbiorstwa Wodociagow i Kanalizacji Sp. z 0.0. w Olsztynie,

3) biezacych uchwat Rady Miasta Olsztyna w sprawie budzetu Miasta Olsztyna.

4. Nie okresla sie szczegdtowego harmonogramu realizacji wyzej wymienionych inwestycji.
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