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ROZSTRZYGNIECIE NADZORCZE NR PN.4131.365.2018
WOJEWODY WARMINSKO-MAZURSKIEGO

z dnia 18 pazdziernika 2018 r.

Na podstawie art. 91 ust 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2018 r., poz. 994
z pozn.zm.), stwierdzam niewazno$¢ uchwaly Rady Miejskiej w Elblagu nr XXXVI/778/2018 z dnia
13 wrzesnia 2018 r., w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dzialki ewidencyjnej
nr 90/38 obreb 12 przy ulicy Stoczniowej w Elblagu.

Uzasadnienie

Uchwala wskazang na wstepie, ktora wraz z dokumentacjg prac planistycznych, wplyneta do tutejszego
organu w dniu 20 wrzes$nia br. Rada Miejska w Elblagu, powotujac jako podstawe art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r., poz. 1073 z p6zn.zm.)
oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy o samorzadzie gminnym, uchwalila miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dziatki ewidencyjnej nr 90/38 obreb 12 przy ulicy Stoczniowej w Elblagu,
0 powierzchni 1,8 ha.

W tresci § 10 ust. 7 pkt 3) uchwaty, okreslajac zasady ksztaltowania zabudowy obszaru elementarnego
oznaczonego symbolem PU, objetego opracowaniem planu, Rada postanowita, Zze maksymalng wysoko$¢
nowej zabudowy, ustala si¢ - do dwoch kondygnacji nadziemnych.

W ocenie organu nadzoru okreslenie maksymalnej wysokosci zabudowy, jedynie poprzez liczbe
kondygnacji nadziemnych, jest niewystarczajace, narusza zasady sporzadzania planu miejscowego poprzez
niewypetienie dyspozycji art. 15 ust. 2 pkt 6) ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z powolanym przepisem, w planie miejscowym okresla si¢ obowigzkowo zasady ksztaltowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng intensywno$¢ zabudowy jako
wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny
udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalng wysokos$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty
obiektow.

Okreslenie maksymalnej wysoko$ci zabudowy poprzez ustalenie dopuszczalnej liczby kondygnacji
nadziemnych, nie precyzuje faktycznego pionowego wymiaru zabudowy. Dopuszczalng maksymalng wysoko$¢
zabudowy i tym samym gabaryty projektowanych obiektoéw budowlanych, winno si¢ zatem okreslac
jednostkami miary, tym bardziej, ze zabudowg stanowiag oprocz budynkow, takze inne obiekty budowlane,
w tym takie, ktore nie sg uksztaltowane w formie kondygnacji.

Jak wskazal NSA w wyroku z dnia 2 kwietnia 2015 r., sygn.: II OSK 2196/13, pojecie zabudowy oznacza
obiekty budowlane, ktorymi sa budynki, budowle badz obiekty matej architektury wraz z instalacjami
zapewniajagcymi mozliwos$¢ uzytkowania obiektu zgodnie z jego przeznaczeniem.

Zastosowanie parametru ilosci kondygnacji, nie jest mozliwe przy ustalaniu wysokoSci obiektow
budowlanych, niebedacych budynkami.
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Majgc na uwadze powyzsze, rozstrzygnieto jak w sentencji.

Na niniejsze rozstrzygniecie nadzorcze przystuguje prawo wniesienia skargi do Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego w Olsztynie za posrednictwem Wojewody Warminsko-Mazurskiego, w terminie
30 dni liczac od dnia dor¢czenia rozstrzygniecia.

WOJEWODA WARMINSKO-MAZURSKI
Artur Chojecki
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