DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA WARMINSKO-MAZURSKIEGO

OlSZtyn, dnia 20 lutego 2019 . Elektronicznie podpisany przez:
Mariola Katarzyna Porczyriska
Data: 2019-02-20 12:46:16
Poz. 1043
UCHWALA NR 1V/37/2019

RADY MIEJSKIEJ W SZCZYTNIE
z dnia 29 stycznia 2019 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Miasto Szczytno — ul. Zeromskiego”

Na podstawie art. 20 ust. 1 w zwigzku =z art.27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. 2018 1. poz. 1945) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2018 r., poz. 994 ze zm.) po stwierdzeniu, ze plan
nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Szczytno,
Rada Miejska w Szczytnie uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.

Przepisy ogolne

~ §1.1.Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Miasto Szczytno — ul
Zeromskiego”, zwang dalej planem.

2. Plan obejmuje zakres i granice zgodne z Uchwala Nr XXVIII/204/2017 Rady Miejskiej w Szczytnie
zdnia 31 sierpnia 2017 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

3. Plan sktada si¢ z nastepujacych elementéw podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:
1) ustalen stanowigcych tres¢ niniejszej uchwaty;
2) rysunku planu w skali 1:1000 stanowiacego zalacznik nr 1 do uchwaty;
3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zaltacznik nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji okre§lonych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
oraz zasady finansowania inwestycji, nalezagcych do zadan wiasnych gminy, stanowiacego zatacznik nr 3 do
uchwaty.

§ 2. 1. Przedmiotem ustalen planu sg w szczegdlnosci:

1) przeznaczenia terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztaltowania krajobrazu;

5) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu;
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6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
7) minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych;

8) szczegblne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

9) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

10) stawki procentowe stuzace naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3. 1. Ustala si¢ nastgpujacg tres¢ rysunku planu jako obowigzujaca:
1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania;
2) oznaczenia przeznaczenia terendw elementarnych;
3) nieprzekraczalne linie zabudowys;
4) granica opracowania planu.
§ 4. Ustala si¢ nastepujacg interpretacje uzytych poje¢ w niniejszej uchwale.

1. Teren elementarny — nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony liniami rozgraniczajgcymi oznaczony
odpowiednim symbolem, dla ktorego okreslono szczegdtowe zasady zagospodarowania.

2. Przeznaczenie podstawowe - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore powinno przewazaé na
danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi.

3. Przeznaczenie uzupetniajace - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktére uzupetniajg lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe i nie kolidujg z funkcja podstawowg terenu.

4. Ushugi nieucigzliwe — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ gospodarczg niewytwarzajaca dobr
materialnych, ktorej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci, nie zaliczang do przedsiewzie¢ mogacych
zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko oraz do przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywac na srodowisko, o ktérych mowa w przepisach odrgbnych.

5. Nieprzekraczalna linia zabudowy — oznacza lini¢, ktorej obrys $cian zewngtrznych budynku nie moze
przekroczy¢. Dopuszcza si¢ wysunigcie poza lini¢ zabudowy zadaszenia wejs¢ i okapy na odlegto$¢ maks. 2,5
m oraz konstrukcji reklam i szyldéw na odlegto$§¢ maks. 0,5 m. Linie zabudowy nie dotycza sieci i urzadzen
infrastruktury techniczne;.

6. Glowna pota¢ dachowa - nalezy przez to rozumie¢ pota¢ dachu nad gtéwng bryla budynku. Gléwnej
polaci dachowej nie stanowia zadaszenia wejs¢, schodéw zewnetrznych, wykuszy, lukarn, gankéw oraz
zadaszenie tarasow.

7. Dach ptaski — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci do 12°.

8. Rysunek planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek stanowiacy zalgcznik graficzny nr 1 do niniejszej
uchwaty.

§ 5. W zakresie infrastruktury techniczne;.

1. Dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe, remont, zmiang przebiegu sieci, rozbiorke obiektow
w tym sieci 1 urzadzen istniejacej infrastruktury techniczne;.

2. Ustala si¢ przytaczenie odbiorcow do sieci elektroenergetycznej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Teren opracowania planu potozony jest w granicach aglomeracji Szczytno. Ustala si¢ odprowadzenie
sciekow do istniejacego i projektowanego uktadu kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Ustala si¢ zaopatrzenie w wode¢ z istniejagcego i projektowanego ukladu sieci wodociggowej przy
uwzglednieniu przepisow dotyczacych zaopatrzenia w wode do celow przeciwpozarowych oraz zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

5. Ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych zgodnie z przepisami odrebnymi. Wody opadowe z terendw
szczelnych nalezy odprowadzaé zgodnie z przepisami odrebnymi.
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6. Ustala si¢ doprowadzenie gazu do poszczegoélnych budynkoéw przez rozbudowang rozdzielcza sie¢
gazowa niskiego i $redniego cis$nienia. Dla sieci gazowych nalezy zapewnia¢ strefy kontrolowane zgodnie
z przepisami odrebnymi. W strefach kontrolowanych przyjmuje si¢ ograniczenia w zagospodarowaniu terenu
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

7. Glowne zrodlo zaopatrzenia w cieplo nalezy zapewnia¢ zsieci cieptowniczej lub z indywidualnej
kottowni zasilanej gazem z sieci gazowej. Dopuszcza si¢ uzupehienie gtownego zrodla zaopatrzenia w ciepto
poprzez stosowanie odnawianych zrodet energii, o ktorych mowa w § 8 ust. 3 niniejszej uchwaty. Sieci oraz
przytacza centralnego ogrzewania nalezy projektowac jako podziemne, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

8. Ustala si¢ przylaczenie odbiorcéw do sieci telekomunikacyjnej zgodnie z przepisami odrebnymi. Sieci
oraz przylacza telekomunikacyjne nalezy projektowaé jako podziemne, zgodnie z przepisami odrebnymi.

9. Odpady nalezy zagospodarowa¢ zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku w gminie oraz
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 6. Zasady obstugi komunikacyjne;j.

1. Powiazanie komunikacyjne obszaru objetego planem z uktadem zewngtrznym zapewnia droga gminna —
ul. Zeromskiego znajdujaca si¢ poza granicg opracowania planu i oznaczona symbolem KDL. Bezposrednie
powiazanie komunikacyjne z uktadem zewnetrznym zapewnione bedzie poprzez bezposrednie zjazdy z drég
publicznych lub ciggow pieszo — jezdnych.

2. Zasady obstugi parkingowej obszaru planu w tym minimalna liczba miejsc parkingowych:

1) dla funkcji mieszkalnej wielorodzinnej nalezy zapewni¢ min. 1,0 miejsce postojowe na 1 samodzielny lokal
mieszkalny;

2)dla ustug handlowych nalezy zapewni¢ min. 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 100 m2
powierzchni handlowej;

3) dla ustug gastronomicznych nalezy zapewni¢ min. 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczgte 5 miejsc
gastronomicznych;

4) dla ushug kultury nalezy zapewni¢ min. 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 10 miejsc w ustugach
kultury;

5) min. 1 miejsce parkingowe na 5 zatrudnionych w ushugach;
6) w/w wskazniki dotyczace minimalnej liczby miejsc parkingowych nalezy stosowac Iacznie.

3. W granicach planu ustala si¢ nakaz zabezpieczenia minimalnej liczby stanowisk postojowych dla
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci:

1) 1 stanowisko - jezeli liczba miejsc postojowych wynosi 6-15;

2) 2 stanowiska - jezeli liczba miejsc postojowych wynosi 16-40;

3) 3 stanowiska - jezeli liczba miejsc postojowych wynosi 41-100;

4) 4% liczby miejsc postojowych jezeli ich ogolna liczba wynosi wigcej niz 100.
§ 7. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego.
1. Ustalenia dotyczace kolorystyki elewacji:

1) kolorystyka wspotczesnych budynkow powinna by¢é zharmonizowana i dostosowana do otaczajgcej
zabudowy i krajobrazu przy zastosowaniu stonowanych kolorow;

2) na $cianach budynkow wspotczesnych ustala sie stosowanie materiatow tradycyjnych takich jak: kamien,
cegla, drewno, szkto, tynki;

3) ponadto zasady ksztaltowania tadu przestrzennego zostaly okreslone poprzez ustalenie parametrow
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w ustaleniach szczegdtowych
dla poszczegodlnych terenow elementarnych.

2. Ustalenia dotyczace ogrodzen:

1) ogrodzenia nie mogg przekracza¢ wysokosci 1,5 m od poziomu terenu;
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2) wprowadza si¢ zakaz stosowania siatki ogrodzeniowej oraz prefabrykowanych ogrodzen betonowych.
3. Ustalenia dotyczace reklam i szyldow:

1) dopuszcza si¢ sytuowanie reklam na budynkach, jesli taczna powierzchnia reklam na elewacji
nie przekroczy 15 % danej elewacji budynku przy czym powierzchnia pojedynczej reklamy nie moze
przekroczy¢ 8,0 m2;

2) na terenie elementarnym dopuszcza si¢ realizacj¢ maks. 1 pylonu o wysokosci nieprzekraczajacej 5,0 m;
3) dopuszcza si¢ szyldy o pow. do 4,0 m2 umieszczone na budynku w miejscu funkcjonowania firmy;

4) zakaz rozmieszczania no$nikéw reklamowych oraz szyldow z o§wietleniem pulsacyjnym oraz lokalizacji
szyldow i reklam o zmiennym natezeniu o$wietlenia takich jak telebimy i tablice LCD;

5) zakaz umieszczania reklam na ogrodzeniach.
§ 8. W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu.
1. Teren opracowania planu znajduje si¢ poza prawnymi formami ochrony przyrody.

2. Dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku dla terendéw zabudowy ustugowo - mieszkaniowej
oznaczonej w planie symbolem UM nalezy przyja¢ zgodnie z przepisami odrebnymi jak dla terenow
przeznaczonych na cele zabudowy mieszkalno — ustugowe;.

3. Dla zabudowy w granicach planu dopuszcza si¢ indywidualne rozwigzania w zakresie odnawialnych
zrodet energii w postaci m.in.: pomp ciepta, kolektoréw stonecznych, paneli fotowoltaicznych o mocy urzadzen
do 100kW, z wykluczeniem turbin wiatrowych.

4. Dopuszcza si¢ realizacje wylacznie ustug nieucigzliwych.

5. Zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzige¢ zaliczanych do mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na
srodowisko oraz przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na Srodowisko okreslonych
w przepisach odrebnych, za wyjatkiem infrastruktury technicznej stanowigcej inwestycje celu publicznego.

§ 9. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr
kultury wspoétczesnej. W obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty objete ochrong konserwatorska,
stanowiska archeologiczne ani dobra kultury wspotczesnej oraz obszar nie zawiera si¢ w krajobrazie
kulturowym ize wzgledu na te uwarunkowania nie okres$la si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;.

§ 10. Szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci.

1. W granicach planu nie wyznacza si¢ terendw wymagajacych przeprowadzania procedury scalania
1 podziatu nieruchomos$ci w rozumieniu przepiséw odrgbnych o gospodarce nieruchomos$ciami.

2. Ustala si¢ parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia ustalona jak w ustaleniach szczegdtowych niniejszej uchwaty okreslona dla terenu
elementarnego;

b) minimalny front dziatki: min. 16 m;

c) nakazuje sie¢, aby kat potozenia granic dziatek wydzielanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci do
pasa drogowego miescit si¢ w przedziale 85 - 95 stopni.

§ 11. Obszary przestrzeni publicznych. W granicach planu nie wyznacza si¢ obszarow przestrzeni
publicznej.

§ 12. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym i lokalnym.
1. W granicach planu nie wystepuja inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

2. W granicach planu nie wystepuja inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym stanowigce zadania
wlasne gminy miejskie;j.

§ 13. Warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.
W sagsiedztwie  istniejacej  infrastruktury  technicznej  obowiazuja  ograniczenia  w zabudowie
i zagospodarowaniu terenu wynikajace z przepiséw odrebnych.
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§ 14. Ustalenia dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenow.

1. Teren objety planem do czasu jego zagospodarowania zgodnego z przeznaczeniem, nalezy uzytkowaé
W sposob dotychczasowy.

2. Dopuszcza si¢ tymczasowe wykorzystanie terenu dla celow miejsc postojowych.
§ 15. W granicach planu nie wystgpuja:

1) tereny gornicze;

2) tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych;

3) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia;

4)na dzienh uchwalenia planu nie sporzadzono audytu krajobrazowego, wzwigzku ztym w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa krajobrazoéw priorytetowych nie okreslono;

5) tereny rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegolowe dotyczace terenéw elementarnych.

§ 16. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenow wskazanych na rysunku planu.

Oznaczenie Ustalenia
terenu
elementarnego
(powierzchnia)
2-UM 1.Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowo — mieszkaniowa.
(pow. 0,2ha). 2.Przeznaczenie uzupelniajace: dojscia i dojazdy.

3.Zasady zagospodarowania terenu:

a) w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ budowe budynkéw ustugowych
z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej, realizacje zieleni urzadzonej,
obiektow matej architektury oraz niezbg¢dnej infrastruktury technicznej;

b) zakazuje si¢ budowy wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazowych;

¢) dopuszcza si¢ budowe budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki sgsiedniej lub
na granicy dziatki zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

d) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

e) zasady podziatu nieruchomo$ci: minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki
budowlanej: min. 800m?;

f) wskazniki zagospodarowania terenu:

-wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni terenu elementarnego: maks. 0,8;
-minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy: min. 0,1, maks. 4,0;

-minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: min. 5 % powierzchni
dziatki budowlanej;

g) obstuga komunikacyjna: z przylegtej drogi lokalnej oznaczonej symbolem KDL lub
7z ciggdw pieszo - jezdnych o symbolu 1-Kx lub 2-Kx znajdujacych si¢ poza granicami
opracowania planu.

4.Zasady ksztaltowania zabudowy:

a)rodzaj 1inachylenie dachu dla gltéownej potaci dachowej: dachy ptaskie, dachy
dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 20°-
400;

b)liczba kondygnacji: maks. 4 kondygnacje nadziemne;

c)maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie moze przekraczaé¢ rzednej 157,5 m n.p.m.;
d)kolorystyka i rodzaj dachow: dla dachoéw stromych dopuszcza si¢ stosowanie dachowki
ceramicznej lub blachodachéwki, w kolorach naturalnej czerwieni dachowki ceramicznej,
brazu lub szarosci;

e)kierunek kalenicy gtownej potaci dachowej dla dachow stromych: rownolegle lub
prostopadle do ul. Zeromskiego, oznaczonej symbolem KDL.
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§ 17. Stawka procentowa sluzgca naliczeniu opflaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, zostatla ustalona dla poszczegdlnych terenéw w granicach planu
w wysokosci 20%.

§ 18. Na obszarze objetym niniejsza uchwalg traca moc ustalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Sréodmiescia miasta Szczytno — jednostka E, zatwierdzonego Uchwatg Nr
XXXIV/297/10 Rady Miejskiej w Szczytnie zdnia 20 kwietnia 2010r., opublikowana w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego Nr 72, poz. 1152, z dnia 25 maja 2010 r.

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Szczytno.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady

Tomasz Lachacz
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EKOPLAN PRACOWNIA URBANISTYCZNA ﬁmw:%ﬂ“ﬂa 2115
‘WOJCIECH KWIATKOWSKI tel. 0502-258-236

==

ekoplan|

'y plan owania przestr

"Miasto Szczytno - ul. Zeromskiego"

Gléwny int. urb. Wojciech Kwiatiowski
evjeider kwalifikacjo zawodowe potwierdzone

1:1000 | Gwarunkowania

dowi inz. arch. kraj. Wioletta Kwiatkowska.
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Zakacznik Nr 2 do uchwaty Nr [V/37/2019
Rady Miejskiej w Szczytnie
z dnia 29 stycznia 2019 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Miasto Szczytno — ul. Zeromskiego”

Do projektu w/w planu nie wniesiono uwag. W zwigzku ztym rozstrzygnigcie, o ktorym mowa
w art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
2018 r. poz.1945) nie ma zastosowania.

Przewodniczacy Rady

Tomasz Lachacz
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Zakacznik Nr 3 do uchwaty Nr 1V/37/2019
Rady Miejskiej w Szczytnie
z dnia 29 stycznia 2019 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji okreslonych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej oraz zasady finansowania inwestycji, nalezacych do zadan wlasnych gminy.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 2018 r. poz. 1945), Rada Miejska w Szczytnie okresla nastgpujacy sposob realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasady ich finansowania:

1. W obszarze planu nie wystgpujg nowe inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wlasnych gminy miejskiej.

Przewodniczacy Rady

Tomasz Lachacz
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