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Poz. 6287

UCHWALA NR VIII/78/2019
RADY GMINY PLOSKINIA

z dnia 15 listopada 2019 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie Chrusciel,
Gmina Ploskinia

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz.U. z2019r. poz.506 z pézn. zm.) oraz art. 20 ust.1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z p6zn. zm.),
§ 1 pkt1lUchwaty Nr 1I/18/2018 z dnia 20 grudnia 2018 roku w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie Chrusciel, gm. Ploskinia a takze po analizie
ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Ploskinia RADA
GMINY uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia podstawowe

§ 1. 1. Uchwala si¢ Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego w obrgbie Chrusciel, Gmina
Ploskinia, w granicach okreslonych na rysunku planu — zalaczniku nr 1do uchwaty, ktérego catkowita
powierzchnia wynosi 6,51 ha.

2. Stwierdza sig, ze ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, o ktorej mowa w § 1,
ust.2, nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy
Ptoskinia, uchwalonego Uchwatg Nr XXXVII1/245/2014 Rady Gminy Ptoskinia z dnia 29 maja 2014 r.

3. Integralng cze$¢ niniejszej uchwaty stanowia:
1) Zatacznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:2000 obejmujacy obszar opracowania objety uchwata;

2) Zakacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych podczas wyltozenia projektu
planu;

3) Zatacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o Sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

§ 2. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) linii rozgraniczajacej tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania —
nalezy przez to rozumie¢ granice nieprzekraczalng dla terenow, ktorych przeznaczenie lub
zagospodarowanie jest inne niz na terenie sgsiednim;

2) modernizacja — nalezy przez to rozumie¢: przebudowe, rozbudowe, wymiane sieci i budowli
infrastruktury;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek stanowigcy zatgcznik graficzny nr 1 do niniejszej
uchwaty;
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4) terenie — rozumie si¢ przez to teren o okreslonym w planie przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajgcymi oraz oznaczony symbolem (literami lub literami i cyframi).

§ 3. 1. Celem regulacji zawartych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego jest:

1) ustalenie przeznaczenia terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) ustalenie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) ustalenie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) ustalenie zasad ksztaltowania krajobrazu;

5) okreslenie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalnej
i minimalnej intensywnosci zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej
W odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysokosci zabudowy, minimalnej ilo$ci
miejsc do parkowania w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w kartg
parkingowa i spos6b ich realizacji oraz linii zabudowy i gabarytow budynkow;

6) ustalenie szczegotowych zasad iwarunkéw scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

7) ustalenie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakazu zabudowy;

8) ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
9) ustalenie sposobu tymczasowego zagospodarowania terenu, urzagdzania i uzytkowania terenow;

10) ustalenie stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa
w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja:

1) budynki, budowle i obszary, dla ktorych ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,
w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury wspodtczesnej;

2) tereny przestrzeni publicznych;

3) tereny podlegajace ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, w tym:
a) tereny gornicze,
b) obszary szczegbdlnego zagrozenia powodzia,
C) obszarow osuwania si¢ mas ziemnych,

d) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa.

§ 4. Na obszarze objetym planem ustala si¢ przeznaczenie terendéw wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi i 0znaczonych symbolem liczbowym i literowym. Integralng czescia uchwaty jest zatacznik
graficzny nr 1 — rysunek planu w skali 1:2000.

1. Oznaczenia na rysunku planu stanowigce ustalenia planu:
1) granica obszaru objgtego opracowaniem planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) tereny rolnicze, oznaczone symbolem literowym — R;

5) tereny zieleni naturalnej, oznaczone symbolem literowym — Zn.
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Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne

§ 5. Wymagania zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
1) tereny upraw rolnych, tak i pastwisk;
2) elementy zagospodarowania przestrzennego wymagajace uksztattowania:
a) podziat obszaru na tereny o r6znym przeznaczeniu i roznym zagospodarowaniu,

b) okreslenie parametréw zabudowy, w tym ustalenie wysokoéci obiektow, ksztattu bryly, gabarytow,
ksztattu dachow.

§ 6. Ustalenie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej dla terenéw dopuszczonej zabudowy, zgodnie z ustaleniami
zawartymi w ustaleniach szczegdtowych;

2) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do gruntu i wod powierzchniowych;

3) zakaz lokalizacji wszelkich inwestycji niszczacych naturalne walory terenu, w tym jego uksztaltowanie.
§ 7. Ustalenie zasad ksztaltowania krajobrazu

1) okreslenie parametréw zabudowy;

2) tworzenie terenéw zielonych poprzez realizacj¢ zieleni przydomowe;.

§ 8. Okreslenie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu zgodnie
§12 ust. 5.

§ 9. Ustalenie szczegélowych zasad iwarunkow scalania oraz podzialu nieruchomosci objetych
planem miejscowym

1) nie wyznacza si¢ terendw przeznaczonych do scalania i podziatu nieruchomosci;

2) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek budowlanych przeznaczonych pod zabudowe zagrodowa o parametrach:
a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 3000 m?,
b) minimalna szerokosci dziatki 24 m,
C) z zapewnieniem dostepu do drogi publiczne;.

§ 10. Szczegdélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy.

1. Obszar objety planem znajduje si¢ w strefie ochronnej obiektu technicznego jedn. wojsk.
2271 wyznaczonej decyzja Nr 030/76 z dn. 1 czerwca 1976 r., w ktorej obowigzuje ograniczenie budownictwa
wysoko$ciowego i1 przemystowego.

2. Ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budowli - 15,0 m n.p.t.

3. Dla budowli inwestycji celu publicznego maksymalnej wysokos$ci nie ustala si¢, obowigzuja tu przepisy
odrebne.

§ 11. Ustalenia dotyczace komunikacji i infrastruktury technicznej.

1. Komunikacja: Obstuga komunikacyjna terenu oparta jest o system drog publicznych znajdujacych sig
poza obszarem objetym granicami planu, Do niego naleza droga gminna oraz droga wojewodzka DKW 506.

1) ustala si¢ obowiazek zapewnienia miejsc postojowych w ilo§ciach nie mniejszych niz:

a) dla dopuszczonej zabudowy zagrodowej — 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie, nie liczac miejsca
W garazu oraz miejsca na maszyny rolnicze wedlug potrzeb;

b) dla samochodéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Ustalenia og6lne dotyczgce infrastruktury technicznej:
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1) infrastruktura, o ktérej mowa, dotyczy linii iurzadzen technicznych zniag zwigzanych dla
sieci: elektroenergetycznej, wodociggowej, infrastruktury telekomunikacyjnej, w tym $wiattowoddw i sieci
telefonicznej,

2) adaptuje sig¢ istniejace sieci infrastruktury technicznej znajdujgce si¢ na obszarze planu, dopuszcza si¢ ich
modernizacjg;

3) wyznacza sig¢, dla lokalizacji budowli infrastruktury technicznej, na terenie oznaczonym symbolem 1 R1
w sasiedztwie drogi publicznej, pas szerokosci do 10 m od granicy drogi publicznej, jak pokazano na
rysunku planu;

4) ze wzgledu na ochrong przeciwpozarows, nakazuje si¢ aby na sieci wodociggowe] zainstalowane byly
hydranty w ilo$ciach zgodnych z przepisami odr¢gbnymi;

5) wody opadowe z dachéw zagospodarowaé na terenie wiasnej dziatki, z wykorzystaniem na wlasne
potrzeby do celow gospodarczych; z powierzchni utwardzonych (placéw, zorganizowanych parkingow,
ciggdw komunikacyjnych itp.) do gruntu w granicach dziatki na zasadzie przepiséw odrebnych;

6) nakazuje si¢ ogrzewanie budynkow z wykorzystaniem proekologicznych systemow grzewczych, w celu
ograniczenia emisji zwigzanej z ogrzewaniem.

3. Gromadzenie odpadéw statych (zgodnie z obowiazujaca ustawg o odpadach i przyjeta polityka gminy
wtym zakresie) w miejscach wyznaczonych w granicach wiasno$ci lub uzytkowania terenu. Nalezy
przewidzie¢ miejsce na lokalizacje kontenerow lub pojemnikdéw na posesji, do czasowego gromadzenia
odpadow w granicach dziatki lub terenu, z uwzglednieniem ich segregacji.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe.

§ 12. 1. Teren oznaczony symbolem — R, w tym 1R i 1R1 - teren rolniczy. Powierzchnia — 6,47 ha.
2. Przeznaczenie:
1) tereny rolnicze przeznaczone do produkcji ptoddéw rolnych oraz tereny tak i pastwisk;
2) Dopuszczenia:
a) dopuszcza si¢ budowe¢ budowli infrastruktury technicznej na terenie oznaczonym symbolemIR1,
b) dopuszcza sie¢ budowe budynkéw i budowli stuzacych przechowalnictwu ptodéw rolnych,

c) na terenie oznaczonym symbolem 1R, w odlegtosci min. 40 m od krawedzi wojewodzkiej drogi
publicznej DW 506 dopuszcza si¢ wyznaczenie dziatki budowlanej dla zabudowy zagrodowej i jej
zabudowe;

3) Wykluczenia: Wyklucza si¢ prowadzenie hodowli na skale przemystowg. Ograniczenie wielko$ci hodowli
do 10 DJP.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: Zgodnie z § 5.
4. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: Zgodnie z § 6.
5. Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:
1) adaptuje si¢ istniejace sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz dopuszcza si¢ ich modernizacje,

2) na terenie oznaczonym symbolem 1R1 dopuszcza si¢ budowe nowych budowli dotyczacych infrastruktury
technicznej w pasie terenu szerokosci 10 m od linii rozgraniczajacej istniejacego pasa drogowego drogi
wojewodzkiej z uwzglednieniem przepiséw odrebnych;

2) na terenie oznaczonym symbolem IR dopuszcza si¢ budowe zabudowy zagrodowej, w sasiedztwie
wyznaczone] linii rozgraniczajacej gminng droge publiczng, w tym budynku mieszkalnego, budynkéw
inwentarskich i magazynowych, podjazdéw oraz przylaczy infrastruktury technicznej do tej zabudowy
z dojazdem z drogi wewng¢trznej;

3) ustala si¢ wskazniki i parametry zabudowy, o ktorej mowa w § 3 ust. 1 pkt 5:
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a) wysoko$¢ budynku mieszkalnego do kalenicy dachu - 9,5 m npt., budynek do 2 kondygnacji
nadziemnych (w tym poddasze mieszkalne), dopuszcza si¢ jedng kondygnacje podziemna, dach
dwuspadowy roéwnoramienny lub jego kombinacja o nachyleniu 30 - 45°, kryty dachowka lub
materiatem dachowko-podobnym w kolorze dachowki naturalnej i brazu,

b) wysokos¢ budynku inwentarskiego lub magazynowego maks. do kalenicy dachu do 12,0 m npt., ilosci
kondygnacji nadziemnych nie ustala si¢, dopuszcza si¢ jedng kondygnacj¢ podziemna, dach
dwuspadowy rownoramienny lub jego kombinacja o nachyleniu 20° - 45°, kryty dachowka lub
materiatem dachowko-podobnym w kolorze dachowki naturalnej lub brazu; dla budynku szerokos$ci
powyzej 12,0 m rodzaju i pokrycia dachu nie ustala sie:

c) wysokos$¢ budowli rolniczych maks.15,0 m npt.,
d) powierzchnia zabudowy maks. 40 % w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j,
e) udziat powierzchni biologicznie czynnej min. 45% catkowitej powierzchni dziatki budowlanej,
f) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,02 do 0,5.
6. Dostepnos¢ komunikacyjna:
1) bezposredni dostep do terenu z drogi gminnej;
2) na terenach rolnych miejsc postojowych nie wyznacza si¢;
3) dla zabudowy zagrodowej realizowaé miejsca postojowe zgodnie z §11, ust. 1, pkt 2 lit. ai c.

7. Szczegolowe zasady iwarunki scalania podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki budowlanej pod zabudowe zagrodowa zgodnie z §9 ust. 2.

8. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: Zgodnie z §10.

9. Zasady obslugi inzynieryjnej dla projektowanej zabudowy zagrodowej:
1) zaopatrzenie w energig z Sieci elektroenergetycznej;
2) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej;

3) odprowadzenie $ciekow we wlasnym zakresie do urzadzen dopuszczonych prawem realizowanych na
wiasnej dziatce budowlane;;

4) wody opadowe z dachow zagospodarowaé na terenie wihasnej dziatki; wody z placow, parkingow i drog
wprowadzi¢ do gruntu zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) ogrzewanie we wlasnym zakresie, zgodnie z § 11, ust. 2, pkt. 6.
§ 13. 1. Teren oznaczony symbolem Zn — teren zieleni naturalnej. Powierzchnia — 0,04 ha.
2. Przeznaczenie: zielen naturalna.
3. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego. Zgodnie z § 5.
4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) ustala sie ochrong przed zanieczyszczeniem chemicznym oraz zasmieceniem;

2) udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do catkowitej powierzchni terenu min. 98%.
5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury: Nie dotyczy.
6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: Nie dotyczy.
7. Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy: Zakaz zabudowy.
8. Dostepno$¢ komunikacyjna, miejsca postojowe:

1) dostepno$¢ z terenu oznaczonego symbolem 1R;

2) zakaz budowy parkingow.
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9. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
Zgodnie z przepisami odrebnymi.

10. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: Zakaz zabudowy.

11. Zasady obstugi inzynieryjnej: Nie dotyczy.

§ 14. Stawki procentowe, o ktérych mowa w art. 36 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Ustala si¢ stawke wynoszacg 30 % dla wszystkich nieruchomosci, dla ktoérych ustalenia planu
zwigkszyty wartosc.

§ 15. Zgoda na wylaczenie teren6w rolnych na cele nierolnicze. Zgoda na zmiang uzytkowania gruntéw
rolnych IV Kl. na cele nierolnicze poprzez ustalenia planu zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Ploskinia.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy
Elzbieta Sobolewska
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Zakacznik Nr 1 do uchwaty Nr VI11/78/2019
Rady Gminy Ploskinia
z dnia 15 listopada 2019 r.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr VII1/78/2019
Rady Gminy Ploskinia
z dnia 15 listopada 2019 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W OBREBIE CHRUSCIEL

Na podstawie art. 20 ust. 1 w zwigzku =z art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2018 r. poz. 1945z pézn. zm.) Rada Gminy Ploskinia
rozpatruje uwagi wniesione podczas wylozenia projektu planu do publicznego wgladu.

W trakcie wylozenia do wgladu projektu MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO W OBREBIE CHRUSCIEL nie wptyng¢ta zadna uwaga.

Zalacznik Nr 3 do uchwaty Nr VIII/78/2019
Rady Gminy Ptoskinia
z dnia 15 listopada 2019 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W MIEJSCOWYM PLANIE
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W OBREBIE CHRUSCIEL INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ NALEZACYCH DO ZADAN WLASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Zgodnie zart. 7 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o0samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. 2019r.
poz. 506 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z p6zn. zm.) inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej
stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow stanowia zadania wlasne gminy, zwigzane z realizacja
ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie Chrusciel.

Na obszarze objetym planem nie ujeto do realizacji zadnych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wlasnych gminy.
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