DZIENNIK URZEDOWY
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UCHWALA NR X1/313/2020

RADY MIEJSKIEJ W ELBLAGU
z dnia 23 kwietnia 2020 r.

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej na obszarze Starego Miasta w narozniku
ulic Stary Rynek i Wigilijna na dzialkach nr 149/6, 149/18, 192/8 obreb 15 w Elblagu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2019r.
poz. 506, 1309, 1696, 1815, 1571) oraz art. 7 ust. 4, art. 8 ust. 1 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. 0 utatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz.U. z 2020r.
poz. 219) w zwigzku z wnioskiem Z&B Development spotka z 0.0. spotka komandytowa o ustalenie lokalizacji
inwestycji mieszkaniowej na obszarze Starego Miasta w narozniku ulic Stary Rynek i Wigilijna na dziatkach nr
149/6, 149/18, 192/8 obrgb 15 w Elblagu - stwierdzajac, ze nie jest ona sprzeczna ze Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy - miasta Elblag, przyjetego uchwatg nr XXXIII/825/2006
Rady Miejskiej w Elblagu z dnia 26 pazdziernika 2006 r., zmienionego uchwata nr XXVI/580/2010 Rady
Miejskiej w Elblagu z dnia 21 stycznia 2010 r. - uchwala sie, co nastepuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. Uchwala si¢ lokalizacje inwestycji mieszkaniowej na obszarze Starego Miasta w narozniku ulic Stary
Rynek i Wigilijna na dziatkach nr 149/6, 149/18, 192/8 obreb 15 w Elblagu, ktéra jest zgodna z ustawowymi
standardami lokalizacji i realizacji inwestycji mieszkaniowych - dalej nazywana inwestycjg mieszkaniows.

§ 2. Teren inwestycji mieszkaniowej znajduje si¢ w granicach obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Starego Miasta w Elblag, uchwalonego uchwata nr XXIX/525/1997 Rady
Miejskiej w Elblagu z dnia 27 listopada 1997 r., opublikowanego w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Elblaskiego Nr 18 poz. 152 dnia 15 grudnia 1997 r.

Rozdzial 2. ]
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§ 3. Inwestycja mieszkaniowa stanowi obiekt wielorodzinny.

§ 4. Granice terenu inwestycji mieszkaniowej pokazano na kopii mapy zasadniczej w skali 1:500
w koncepcji architektoniczno-urbanistycznej, stanowiacej zatacznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaly.
Inwestycja mieszkaniowa obejmuje swym zasiggiem dziatki nr 149/6, 149/18, 192/8 obreb 15.

§ 5. Ustala si¢ dla inwestycji mieszkaniowe;j:
1) powierzchnie uzytkowa mieszkan - od minimalnej 39,5 m* do maksymalnej 62,5 m?;
2) taczng powierzchnie uzytkowa mieszkan - od minimalnej 1600 m? do maksymalnej 1639,6 m?;
3) minimalng liczbg¢ mieszkan - 25;

4) maksymalnag liczb¢ mieszkan - 30.
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§ 6. Ustala sie nastepujacy zakres inwestycji przeznaczony na dziatalno$¢ handlowg i/lub ustugowa:
powierzchnia uzytkowa przeznaczona na dziatalno$¢ handlowa w ramach przedmiotowej inwestycji wynosi
320,5 m? i stanowi 19,5% powierzchni uzytkowej mieszkan.

§ 7. Zmiany w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojeniu terenu: w ramach inwestycji
planowana jest adaptacja obiektu istniejagcego inadbudowa o dodatkowe 5 kondygnacji (6 kondygnacji
W cze$ci potnocno - wschodniej, gdzie znajdowaly si¢ tylko historyczne piwnice) w celu realizacji od 25 do
30 lokali mieszkalnych z ustugami w parterze wraz z niezbednymi mediami, terenem utwardzonym pieszym
W ramach ulicy Stary Rynek oraz dojéciem i dojazdem do budynku od ul. Wigilijnej przez dziatki 378/1
i 149/13 obreb 15.

§ 8. 1. Lokalizacja inwestycji mieszkaniowej powigzana jest zsiecig infrastruktury technicznej
W nastepujacym zakresie:

1) w bezposrednim sasiedztwie terenu lub w jego zakresie przebiega uzbrojenie niezbedne dla inwestycji
mieszkaniowej w postaci:

a) wodociagu o srednicy 250 mm w ramach ulicy Stary Rynek (dziatka nr 111/16) oraz $rednicy 200 mm
w ramach ulicy Wigilijnej (dziatka nr 192/41), doprowadzono réwniez przytacze o srednicy 90 mm do
dziatki nr 149/18 w ramach terenu inwestycji,

b) kanalizacji sanitarnej o przekroju 350x600 mm w ramach ulicy Stary Rynek (dziatka nr 111/16) oraz
0 $rednicy 300 mm w ramach ulicy Wigilijnej (dziatka nr 192/41),

c) kanalizacji deszczowej 0 srednicy 400 mm w ramach ulic Stary Rynek (dziatka nr 111/16) i Wigilijnej
(dziatka nr 192/41),

d) sieci gazowej 0 $rednicy 100 i 200 m w ramach ulic Stary Rynek (dziatka nr 111/16) i Wigilijnej (dziatka
nr 192/41),

e) sieci cieptowniczej o srednicy 2x200 mm w ramach ulicy Stary Rynek (dziatka nr 111/16) i przekroju
32x100 mm w ramach terenu inwestycji (pétnocna cze$¢ dziatek nr 149/6 i 149/18),

f) sieci elektroenergetycznej w ramach ulic Stary Rynek (dziatka nr 111/16) i Wigilijnej (dziatka nr
192/41),

g) sieci telekomunikacyjnej w ramach zachodniej czgsci terenu inwestycji (dziatka nr 149/18).

2. W ramach przedmiotowej inwestycji projektowany budynek zostanie podiaczony do infrastruktury
technicznej, niezbednej do jego funkcjonowania.

§ 9. Ustala si¢ nastepujace zapotrzebowanie na wodg, energi¢ oraz sposob odprowadzania $Sciekow, inne
potrzeby w zakresie uzbrojenia terenu, niezbedng liczbe miejsc postojowych jak rdéwniez sposob
zagospodarowania odpadow:

1) zapotrzebowanie na wode: z miejskiej sieci wodociagowej — ok. 9 m*/dobe;

2) zapotrzebowanie na energi¢ elektryczng — ok. 120 kW - z sieci Energa;

3) odprowadzenie $ciekow sanitarnych: do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej — ok. ok. 9 m%dobe;
4) odprowadzenie wod opadowych do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej;

5) ogrzewanie budynku z miejskiej sieci cieptowniczej;

6) ze wzgledu na lokalizacje w $cistym centrum Starego Miasta nie ma mozliwosci zapewnienia miejsc
postojowych w obrgbie niniejszej inwestycji;

7) zagospodarowanie odpadow:

a) w wydzielonych dwoch pomieszczeniach na pojemniki stuzace do gromadzenia odpaddéw statych
w budynku do obstugi mieszkancow i lokali ustugowych,

b) zapewnia si¢ mozliwo$¢ segregacji odpadow,

¢) odpady przekazywane bedg do utylizacji miejskiemu przedsiebiorstwu oczyszczania.
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§ 10. 1. Planuje sie nastepujgce przeznaczenie oraz sposdb zagospodarowania i zabudowy terenu:
1) w ramach planowanej inwestycji zaadoptowany zostanie istniejacy obiekt parterowy z podpiwniczeniem;

2) proponuje si¢ pozostawienie istniejgcego wtornego uktadu konstrukcyjnego kondygnacji piwnicy i parteru
i wprowadzenie zmian jedynie w uktadzie $cian dziatowych;

3) parter i czesci piwnic przeznacza si¢ na funkcj¢ ustugowa, kondygnacje powyzej na funkcj¢ mieszkaniowa;

4) w ramach inwestycji mieszkaniowej zaprojektowano nadbudowe istniejacego obiektu o dodatkowe
5 kondygnacji (6 kondygnacji w czgsci poinocno-wschodniej gdzie zachowaly si¢ tylko historyczne
piwnice);

5) przewiduje si¢ wykonanie od 25 do 30 lokali mieszkalnych o zr6znicowanym uktadzie i powierzchni;

6) bryta obiektu zaplanowana zostala zuwzglednieniem historycznego podzialu na parcele oraz
z odtworzeniem historycznych linii zabudowy i kompozycji wnetrz urbanistycznych;

7) zaktada si¢ nawigzanie nowej zabudowy do architektury historycznej w zakresie formy i podziatow
architektonicznych elewacji, materiatow budowlanych i kolorystyki;

8) w ramach pozostatego terenu inwestycji zaplanowano tereny utwardzone:
- od strony zachodniej uzupetnienie ciggu pieszego w ramach ulicy Stary Rynek,
- od strony potnocno-wschodniej, od wnetrza kwartatu zabudowy utworzenie dojscia do obiektu.

2. Zataczniki graficzne nr 1, 213 do niniejszej uchwaly przedstawiajg forme graficzng sposobu
zagospodarowania terenu oraz charakterystyke zabudowy i zagospodarowania terenu, 0 ktorym mowa w ust. 1.

§ 11. Przyjeto nastgpujace parametry techniczne inwestycji mieszkaniowej oraz dane charakteryzujace jej
wplyw na srodowisko:

1) powierzchnia terenu dla przedmiotowej inwestycji: dziatki nr 149/6, 149/18, 192/8 — 531,0 m?;
2) powierzchnia terenow utwardzonych — 113 m?;

3) powierzchnia zabudowy — 418,0 m?;

4) powierzchnia uzytkowa catkowita — 2351,5 m?;

5) powierzchnia uzytkowa mieszkalna — 1639,6 m?;

6) powierzchnia ruchu mieszkalna — 350,1 m?;

7) powierzchnia uzytkowa ustugowa — 320,5 m?;

8) powierzchnia ruchu ustugowa — 57,0 m?;

9) powierzchnia ustugowa budynku (techniczna) — 15,4 m?;

10) iloé¢ kondygnacji — 6 kondygnacji nadziemnych i 1 kondygnacja podziemna;
11) wysoko$¢ budynku ok. 20,1 m;

12) szeroko$¢ elewacji zachodniej (od ul. Stary Rynek) — 27,5 m;

13) szeroko$¢ elewacji potudniowej (od ul. Wigilijnej) — 15,5 m;

14) inwestycja nie nalezy do przedsigwzigé, ktore w Swietle Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia
10.09.2019 1. (Dz.U. poz.1839) moga znaczaco lub potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko:

a) nie jest wymagane dla niej uzyskanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach realizacji inwestycji
zgodnie z ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. 0 udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (tj. Dz. U.
z 2018 r. poz. 2081, z 2019 poz. 1479, 630, 1501, 1589, 1712, 1815, 1924, 2170 ),

b) planowana inwestycja stanowi¢ bedzie kontynuacje istniejgcej zabudowy i zagospodarowania terenu na
dziatkach przylegtych,

c) projektowany budynek o funkcji mieszkaniowej nie ma negatywnego oddziatywania na sasiadujaca
zabudowe,
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d) rozwigzania techniczne, usytuowanie budynku oraz sposéb zagospodarowania terenu nie powoduja
ucigzliwo$ci zwigzanych z hatasem (dopuszczalny poziom hatasu nie przekracza wartosci podanych
w przepisach wykonawczych wydanych na podstawie art.113ust.1 ustawy z dnia 27.04.2001 Prawo
ochrony $rodowiska), wibracjami, zakloceniami elektrycznymi i promieniowaniem, a takze
z zanieczyszczeniem wody, gleby i powietrza,

e) budynek zaopatrywany bedzie we wszystkie podstawowe media z sieci miejskich (woda, energia, gaz),
f) zapewnione zostanie rowniez odprowadzenie §ciekow sanitarnych i wod opadowych do sieci miejskich,
g) zapewnione zostanie zagospodarowanie odpadow zgodnie z przepisami o gospodarce odpadami,

h) ogrzewanie obiektu z miejskiej sieci cieptownicze;.

§ 12. Nieruchomosci, wedlug katastru nieruchomos$ci oraz ksiggi wieczystej, na ktérych maja byc
zlokalizowane obiekty objete inwestycja mieszkaniowg to:

1) numer dziatki 149/6, Gmina M. Elblag Obre¢b 15, Identyfikator dziatki 286101 1.0015.149/6, nr ksiegi
wieczystej EL1E/00046525/3 Miasto Elblag, Ksigga Wieczysta EL1E/00097935/2;

2) numer dziatki 149/18, Gmina M. Elblag Obreb 15, Identyfikator dziatki 286101 1.0015.149/18, nr ksiggi
wieczystej EL1E/00106727/8;

3) numer dziatki 192/8, Gmina M. Elblag Obreb 15, Identyfikator dziatki 286101 1.0015.192/8, nr ksiggi
wieczystej EL1E/00106728/5.

§ 13. Warunki wynikajace z ochrony zabytkow: teren objety jest strefa ,,A” S$cistej ochrony
konserwatorskiej oraz strefg ,,W” $cistej ochrony archeologicznej (decyzja nr 77/N z dnia 27.06.1959r.),
inwestycja wymaga uzyskania uzgodnien z wtasciwym organem ochrony zabytkow.

§ 14. Niniejsza uchwata nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza praw wilasnosci i uprawnien o0sob
trzecich.

§ 15. W uchwale nie okresla sig:

1) wskazania nieruchomosci, do ktérych decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji mieszkaniowej ma
wywota¢ skutki, o ktorych mowa w art. 35 ust. 1 ustawy, gdyz sytuacja ta nie wstepuje;

2) wskazania nieruchomosci, o ktorych mowa w art. 38 ust. 1 ustawy, gdyz nie zachodzi taka potrzeba ze
wzgledu na lokalizacje inwestycji i jej zakres;

3) warunkéw wynikajacych z potrzeb ochrony $rodowiska, gdyz w obrebie inwestycji nie ustanowiono
zadnych form ochrony §rodowiska.

Rozdzial 3.
PRZEPISY KONCOWE

§ 16. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Elblag.
§ 17. Uchwata wchodzi w zycie w dniu podj¢cia.

§ 18. Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Elblagu
Antoni Czyzyk
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr X1/313/2020

Rady Miejskiej w Elblagu
z dnia 23 kwietnia 2020 r.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr X1/313/2020

Rady Miejskiej w Elblagu
z dnia 23 kwietnia 2020 r.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr X1/313/2020
Rady Miejskiej w Elblagu
z dnia 23 kwietnia 2020 r.
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