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Poz. 1462

UCHWALA NR XV1/479/2021
RADY MIEJSKIEJ W ELBLAGU

z dnia 18 marca 2021 r.

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej na obszarze dzialek numer 81/3, 81/4, 81/5,
81/6, obreb 12 przy ulicy Ofiar Sprawy Elblaskiej w Elblagu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2020 r.
poz. 713, 1378) oraz art. 7 ust. 4, art. 8 ust. 1 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z 2020 poz. 219, 471)
w zwiazku z wnioskiem PRODBUD Przedsigbiorstwo Ustugowo Handlowe SP. z 0.0. o ustalenie lokalizacji
inwestycji mieszkaniowej na obszarze dziatek numer 81/3, 81/4, 81/5, 81/6, obreb 12 przy ulicy Ofiar Sprawy
Elblaskiej w Elblagu - stwierdzajac, ze nie jest ona sprzeczna ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy - miasta Elblag, przyjetego uchwata nr XXXII1/825/2006 Rady
Miejskiej w Elblagu z dnia 26 pazdziernika 2006 r., zmienionego uchwatg nr XXV1/580/2010 Rady Miejskiej
w Elblagu z dnia 21 stycznia 2010 r. uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. Ustala si¢ lokalizacj¢ inwestycji mieszkaniowej polegajacej na budowie budynku mieszkalnego
wielorodzinnego, na obszarze dziatek numer 81/3, 81/4, 81/5, 81/6 obreb 12 przy ulicy Ofiar Sprawy Elblaskiej
w Elblagu, ktéra jest zgodna z ustawowymi standardami lokalizacji i realizacji inwestycji mieszkaniowych -
dalej nazywana inwestycja mieszkaniowa.

§ 2. Teren inwestycji mieszkaniowej znajduje si¢ w granicach obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Dzielnicy Przemystowej w Elblagu, uchwalonego uchwala numer
XXX1/809/2006 Rady Miejskiej w Elblagu z dnia 07.09.2006 r., opublikowanego w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego Nr 168, poz. 2399 z dnia 08.11.2006 .

Rozdzial 2.
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§ 3. Inwestycj¢ mieszkaniowg stanowi budynek mieszkalny wielorodzinny.

§ 4. Granice terenu inwestycji mieszkaniowej pokazano na kopii mapy zasadniczej w skali 1:500
w koncepcji architektoniczno-urbanistycznej, stanowigcej zalacznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty.
Inwestycja mieszkaniowa obejmuje swym zasiggiem dziatki numer 81/3, 81/4, 81/5, 81/6, obreb 12.

§ 5. Ustala si¢ dla inwestycji mieszkaniowe;:
1) powierzchnig uzytkowa mieszkan - od minimalnej 37 m”> do maksymalnej 100 m* ;

2) taczng powierzchnie uzytkowa mieszkan - od minimalnej 5000 m*> do maksymalnej 6000 m’;
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3) minimalng liczb¢ mieszkan - 90;
4) maksymalng liczbg mieszkan - 110.

§ 6. Dzialki inwestycji o nr 81/3,81/4,81/5,81/6 obreb 12 w chwili obecnej zabudowane sa budynkami
ustugowo-przemystowymi oraz gospodarczymi o wysokosci do dwoch kondygnacji nadziemnych. Budynki nie
wykonczone technicznie i w wiekszo$ci wylaczone z uzytkowania. W cze$ci centralnej zlokalizowany budynek
trzykondygnacyjny uzytkowany poprzednio jako biurowy oraz mieszkalny, w chwili obecnej réwniez
wylaczony z uzytkowania po przebytym pozarze. Tereny w pdinocnej czesci dziatki uzytkowane jako tereny
sktadowe. Istniejagca zabudowa terenu inwestycji w catosci przeznaczona do rozbiorki, jednoczesnie rowniez
istniejagce murowane ogrodzenia w sasiedztwie terenu inwestycji mieszkaniowej, na dziatkach stanowiacych
przedmiot dzierzawy wnioskodawcy. Pozwoli to uporzadkowac teren inwestycji mieszkaniowej oraz tereny ja
otaczajace. W ramach inwestycji projektuje si¢ budowe budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz z peina
infrastruktura towarzyszaca w terenie w postaci trzech zjazdéw z drogi publicznej (ul. Ofiar sprawy Elblaskiej),
dwoéch wjazdéw do parkingu podziemnego, przylaczy niezbednych medidw, parkingu naziemnego dla
samochodow osobowych, w tym dla oséb niepetnosprawnych, dojs¢ do budynku, terendw rekreacji, placu
zabaw oraz zieleni i $mietnika zabudowanego. W ramach powiazania przestrzennego planowanej inwestycji z
terenami otaczajagcymi, na dzialkach stanowiacych przedmiot dzierzawy wnioskodawcy, planuje sie
zorganizowanie ogolnodostepnego parkingu tzw. ,,zielonego” na okoto 30 miejsc postojowych, ktore nie beda
bilansowane z inwestycja mieszkaniowa.

§ 7. Lokalizacja inwestycji mieszkaniowej powigzana jest z siecig infrastruktury technicznej
W nastepujacym zakresie:

1) w poblizu dziatek nr 81/3,81/4,81/5,81/6 obrgb 12 przebiega uzbrojenie niezbedne dla inwestycji
mieszkaniowej w postaci:

a) wodociagu o $rednicy 200mm,500mm i 600 mm w ulicy Bozego Ciatla - dostep poprzez dziatki sgsiednie
od strony wschodniej;

b) kanalizacji sanitarnej o $rednicy 200mm i 1000 mm w ulicy Bozego Ciala oraz na dziatkach sgsiednich
od strony wschodniej;

¢) kanalizacji deszczowej o $rednicy 800mm na terenie inwestycji oraz 315 mm w pasie drogi Ofiar Sprawy
Elblaskiej;

d) sieci cieptowniczej o $rednicy 600 mm z komorami cieplowniczymi na dziatkach sgsiednich przy
ul. Bozego Ciata po stronie wschodniej;

e) sie¢ elektroenergetyczna - kable niskiego oraz Sredniego napigcia w ul. Bozego Ciala oraz ul. Skwer
Ofiar Sprawy Elblaskiej dostep poprzez dziatki sgsiednie po stronie wschodniej i potudniowe;;

f) brak sieci telekomunikacyjnych w bezposrednim sasiedztwie.

2) projektowane przylacza wodnokanalizacyjne, cieptownicze oraz elektroenergetyczne lokalizuje si¢ na
zapleczu budynku, po jego stronie wschodniej, w terenie zielonym i na dziatce sgsiedniej o nr 53/75;

3) Inwestor uzyskat zapewnienia przylaczenia projektowanego budynku do sieci wodociggowej, kanalizacji
sanitarnej, deszczowej, cieplowniczej oraz energetyczne;.

§ 8. Ustala si¢ nastgpujace zapotrzebowanie na wode, energi¢ oraz sposoéb odprowadzania Sciekdw, inne
potrzeby w zakresie uzbrojenia terenu, niezbgdna liczb¢ miejsc postojowych, jak rowniez sposob
zagospodarowania odpadow:

1) zapotrzebowania na wode od 26,85 m’ do 32,10 m’ na dobe - z miejskiej sieci wodociagowej;
2) zapotrzebowanie na energi¢ elektryczng - od 120 kW do 130 kW;

3) odprowadzanie $ciekow sanitarnych do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej o $rednicy 1000 mm
przebiegajacych przez dziatke numer 53/75, w ilosci od 26,85 m® do 32,10 m’ na dobe;

4) odprowadzanie wod opadowych w ilo$ci do 43 1/s do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej o $rednicy
800 mm przebiegajacej przez dziatke numer 81/4;

5) liczba miejsc parkingowych - po jednym stanowisku dla kazdego lokalu mieszkalnego w garazu
wbudowanym w budynek mieszkalny oraz na parkingu naziemnym, w ramach powigzania inwestycji
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mieszkaniowej z otoczeniem - 30 ogolnodostepnych miejsc postojowych, ktore nie bilansujg si¢
z inwestycja mieszkaniowa, na dzialkach sgsiadujacych z inwestycjg mieszkaniows;

6) zagospodarowanie odpadéw - w wyniku uzytkowania inwestycji mieszkaniowej powstawa¢ beda
wylacznie odpady bytowe, gromadzone w wydzielonych stanowiskach lub pomieszczeniach, z mozliwoscia
segregacji i przekazywane na podstawie umowy do utylizacji wyspecjalizowanym firmom.

§ 9. 1. Planuje si¢ nastepujace przeznaczenie oraz sposob zagospodarowania i zabudowy terenu:
1) przeznaczenie mieszkaniowe wielorodzinne;

2) budynek mieszkalny wielorodzinny o 5 kondygnacjach nadziemnych z podziemnym garazem
wbudowanym,;

3) zabudowa zlokalizowana wzdtuz wschodniej pierzei ulicy Ofiar Sprawy Elblaskiej, parking zlokalizowany
w odleglosci min.10m od okien budynku projektowanego, zaprojektowany w nawierzchni betonowej
azurowej obsiany trawa;

4) zjazdy oraz dojscia do budynku od ulicy Ofiar Sprawy Elblaskiej, 2 zjazdy przy szczytach budynku
stanowig wjazdy do parkingu podziemnego, trzeci zlokalizowany w potnocnej czesci terenu jest wjazdem
na parking naziemny;

5) wokot budynku zaprojektowano indywidualne oraz wspdlne tereny zielone;
6) bezposrednio przy budynku ogrodki dostepne z mieszkan w parterze budynku;

7) na zapleczu zabudowy, po stronie wschodniej, w glebi dziatki, zaprojektowano obszerne tereny rekreacyjne
oraz plac zabaw, zlokalizowane w odlegto$ci powyzej 10 m od okien projektowanego budynku;

8) $mietnik zabudowany zlokalizowany przy pétnocnym wjezdzie do garazu, zaprojektowany w odleglosci
powyzej 10 m od okien projektowanego budynku.

2. Zalaczniki graficzne nr 1 1 2 do niniejszej uchwaty przedstawiaja forme graficzna sposobu
zagospodarowania terenu oraz charakterystyke zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1.

§ 10. Przyjeto nastgpujace parametry techniczne inwestycji mieszkaniowej oraz dane charakteryzujace jej
wplyw na srodowisko:

1) iloé¢ kondygnacji - 6 w tym: 5 mieszkalnych, 1 garazowa podziemna (budynek §redniowysoki);
2) wysoko$¢ budynku - do 17 m;

3) zewnetrzny wymiar budynku w §wietle murow zewnetrznych - okoto 87 m x 16 m (+-10 %);

4) powierzchnia zabudowana budynkiem - okoto 1420 m* (+-10 %);

5) powierzchnia terenu biologicznie czynna min.25 % - stan projektowany ok.35 %;

6) intensywnos¢ zabudowy 1,3 -1,4;

7) powierzchnia zabudowy dziatki do 30 %;

8) ksztalt dachow - ptaski;

9) inwestycja nie nalezy do przedsigwzieé, ktore w S$wietle Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia
10.09.2019 r. (Dz. U. z 26 wrzesnia 2019 poz. 1839) moga znaczaco lub potencjalnie znaczaco
oddzialywac na srodowisko:

10) zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz. U.
z 2020 r. poz. 283, 284, 322, 471, 1378) dla niniejszej inwestycji nie jest wymagana decyzja
o srodowiskowych uwarunkowaniach realizacji inwestycji;

11) inwestycja w trakcie eksploatacji, poprzez zastosowanie nowoczesnych urzadzen i technologii oraz
wykonanie zgodnie z obowigzujagcymi normami, gldwnie ochrony cieplnej nie bedzie wywierata ujemnego
wplywu na stan srodowiska.
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§ 11. Od strony wschodniej projektowana zabudowa sasiaduje z zabytkowa zabudowg dawnej fabryki Zill
und Lemke, bedacej pod Scistg ochrong konserwatorska. Teren inwestycji mieszkaniowej poprzez bezposrednie
sasiedztwo ze wspomniang zabudowg zakwalifikowany zostal w miejscowym planie zagospodarowanie
przestrzennego do strefy ochrony konserwatorskiej. Projektowana zabudowa mieszkalna oraz zwigzane z nia
zagospodarowanie terenu nie naruszajg istniejacej zabudowy zabytkowej. Projektowany budynek odsunigto na
znaczng odleglto$¢ od obiektu chronionego, wynoszaca 10 metréw. Obecna zabudowa terenu inwestycji
przeznaczona do rozbidrki znajduje si¢ w odleglosci ok. 8,5 metra. Pomiedzy nowym budynkiem mieszkalnym,
a zlokalizowang na granicy dziatki zabudowa chroniong zaprojektowano zielen niska. Rozwigzanie takie
ksztattuje przestrzen do ekspozycji zabudowy, daje bezposredni do niej dostep oraz tworzy dobrze
nastoneczniony i przewiewny klimat pomiedzy budynkami. Zaprojektowany uktad zabudowy, pozostawiajac
przestrzen na wjazd w podziemie budynku tworzy wglad na najbardziej atrakcyjny fragment zabudowy
zabytku, potaczenie parterowej cze$ci wykonanej w cegle, na rzucie tukowym, z trzypietrowym budynkiem
z ceglanymi pilastrami. Nawigzaniem do architektury budynkow sasiednich oraz elementem z nimi
zespalajagcym, w tym rowniez z sasiadujaca zabudowa zabytkowa, jest zastosowanie w nowoprojektowanym
budynku mieszkalnym tradycyjnych materiatow w postaci okladziny z cegly, wykonczenia stalowych barierek
w surowym ocynku oraz szlachetnych tynkow cienkowarstwowych w kolorze lekkiej, cieptej szarosci.

§ 12. Nieruchomos¢, wedtug katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, na ktorej ma byc¢ zlokalizowany
obiekt objety inwestycja mieszkaniowa to: dziatki o nr 81/3,81/4,81/5,81/6 Elblag ul. Ofiar Sprawy Elblaskiej
obreb 12 jednostka ewidencyjna 286101 1 Miasto Elblag, Ksiega Wieczysta nr EL1E/00040945/1.

§ 13. Niniejsza uchwata nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza praw wlasnos$ci i uprawnien osob
trzecich.

§ 14. W uchwale nie okresla sig:

1) zakresu inwestycji przeznaczonego na dziatalno$¢ handlowa lub ustugowa, gdyz nie przewiduje si¢
wprowadzania tego typu przeznaczenia;

2) wskazania nieruchomosci, do ktorych decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji mieszkaniowej ma
wywota¢ skutki, o ktorych mowa w art.35 ust.1 ustawy, gdyz sytuacja ta nie wstepuje;

3) wskazania nieruchomosci, o ktorych mowa w art.38 ust.1 ustawy, gdyz nie zachodzi taka potrzeba ze
wzgledu na lokalizacje inwestycji 1 jej zakres;

4) warunkéw wynikajacych z potrzeb ochrony $rodowiska, gdyz w obrebie inwestycji nie ustanowiono
zadnych form ochrony §rodowiska.

Rozdzial 3.
PRZEPISY KONCOWE

§ 15. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Elblag.
§ 16. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecie.

§ 17. Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Elblagu
Antoni Czyzyk
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do uchwaty Nr XV1/479/2021
Rady Miejskiej w Elblagu
z dnia 18 marca 2021 r.

Zakacznik Nr 1
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Zakacznik Nr 2

do uchwaty Nr XV1/479/2021
Rady Miejskiej w Elblagu

z dnia 18 marca 2021 r.
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