DZIENNIK URZEDOWY
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Poz. 4309

UCHWALA NR LXI1/458/2022
RADY GMINY ELK

z dnia 31 sierpnia 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w gminie
E1k, w obrebie Szeligi — Buczki, zwanego ,,Szeligi — Buczki — Tereny inwestycyjne”.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.
Dz. U. z2022r. poz.559 zp6zn. zm.), art.20 ust. 1, art.27iart. 29 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z p6zn. zm.), Rada Gminy Etk
uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w gminie Elk,
w obrebie Szeligi-Buczki, zwany ,,Szeligi — Buczki — Tereny inwestycyjne, zwany dalej planem, po
stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy FElk, uchwalonego uchwata Nr XXXII/207/2001 Rady Gminy Etk zdnia 30 listopada 2001 roku
Z pOzniejszymi zmianami.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 94,5 ha, polozony w obrgbie Szeligi — Buczki, w gminie Elk,
zgodnie z granicami wyznaczonymi w uchwale nr XLVIII/331/2021 Rady Gminy Elk z dnia 30 wrze$nia
2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, dla
obszaru potozonego w gminie Etk, w obrgbie Szeligi — Buczki, zwanego ,,Szeligi — Buczki — Tereny
inwestycyjne”, zmienionej uchwatag nr LV/388/2022 Rady Gminy Elk z dnia 25 lutego 2022 r. zmieniajaca
uchwale w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, dla
obszaru potozonego w gminie Etk, w obrebie Szeligi — Buczki, zwanego ,,Szeligi — Buczki — Tereny
inwestycyjne”.

3. Granice obszaru objetego planem okreslone sg na rysunku planu.

4. Granice obszaru objg¢tego planem przebiegaja: od zachodu granica administracyjng gminy Elk, od
potnocy granica dziatek o nr ewid. 644, 2/6, 2/20, 2/7 i dziatki o nr ewid. 2/23 (granica z pasem drogowym
drogi publicznej, aktualnie krajowej nr 16, na dz. nr ewid. 1 oraz z dzialkami o nr ewid. 2/15 1 2/16) i w czgsci
przez t¢ dziatke, dalej przez dziatke o nr ewid. 3 i wschodnig granicg tej dziatki a nastgpnie potnocng granica
dziatki o nr ewid. 4/4, od wschodu granicg dziatki 4/4, linia rozgraniczajaca teren inwestycji pn.: ,,Budowa
drogi ekspresowej S61 do S8 (Ostrow Mazowiecka)- Lomza- Stawiski- Szczuczyn- Etk- Raczki- Suwaltki-
Budzisko (gr. panstwa) odcinek Szczuczyn do miejscowosci Raczki. Zadanie nr 2: wezet ,,Etk Potudnie”-
wezet "Wysokie” od km 23+ 255 do km 42+765 (wraz z wylotem w ciagu S 16 dtugosci ok. 3,425 km)”
1 granicg dziatki o nr ewid. 5/10, od potudnia linig rozgraniczajaca teren inwestycji jw., granicg dziatek o nr
ewid. 5/9, 5/10 1 5/5 (granica z drogg publiczng gminng nr 201408 N, zlokalizowang na dz. nr ewid. 6).
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5. Granice obszaru objetego planem 1 linie rozgraniczajace teren oznaczony symbolem KDS, przebiegajace
linig rozgraniczajaca teren inwestycji o ktorej mowa w ust. 4 sa jednoczesnie granica terenéw inwestycji celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonej w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa warminsko — mazurskiego, przyjetego uchwatg nr XXXIX/832/18 Sejmiku Wojewoddztwa
Warminisko — Mazurskiego z dnia 28.08.2018 r., (Dz. Urz. Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego z 2018 1.
poz. 4173) pod nazwa: ,,Budowa drogi S61 Ostrow Mazowiecka — obwodnica Augustowa, odcinek m.
Szczuczyn — m. Raczki” oraz w ostatecznej decyzji o lokalizacji drogi krajowe;j.

§ 2. 1. Plan sktada si¢ z integralnych czesci:
1) tekstowej, ktorej tres¢ stanowi niniejsza uchwata,
2) graficznej, sporzadzonej w formie rysunku planu.
2. Zatacznikami do uchwatly sa:
1) rysunek planu, w skali 1:2000, stanowiacy zatacznik nr 1,

2) rozstrzygnigcie Rady Gminy Elk o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigce
zakacznik nr 2,

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy Etk o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatacznik nr 3,

4) zbior danych przestrzennych, opisany metadanymi infrastruktury informacji przestrzennej w zakresie
zagospodarowania przestrzennego, utworzony dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu potozonego w gminie Elk, w obrebie Szeligi - Buczki, zwanego ,,Szeligi — Buczki — Tereny
Inwestycyjne”, stanowiacy zalacznik nr 4.

Rozdzial 1.Ustalenia ogolne dla calego obszaru objetego planem.

§ 3. 1. W sktad obszaru objetego planem wchodza grunty o nastepujacej strukturze: grunty rolne klasy III
o pow. ok. 4,08 ha, grunty rolne klasy IV o pow. ok. 39,51 ha, grunty rolne klasy V o pow. ok. 29,39 ha, grunty
rolne klasy VI o pow. ok. 14,00 ha, grunty lesne o pow. ok. 1,55 ha, nieuzytki o pow. ok. 1,25 ha, drogi o pow.
ok. 0,18, grunty zabudowane i zurbanizowane o pow. ok. 4,54 ha, zlokalizowane w granicach catych dziatek
onr ewid.: 2/6, 2/7, 2/12, 2/13, 2/17, 2/18, 2/20, 2/22, 2/24, 5/5, 5/6, 5/7 1 644 oraz czgsci dziatek o nr ewid.
2/23, 3, 4/4, 5/9 15/10. Wedhig kopii mapy glebowo-rolniczej w skali 1:5000, grunty zlokalizowane na
obszarze planu wytworzone sa z gleb pochodzenia mineralnego i organicznego.

2. W przypadku zmiany numerow dziatek ewidencyjnych objetych planem, odpowiednie ustalenia planu
nalezy przypisa¢ do zmienionej numeracji dziatek ewidencyjnych.

3. Wystepujace na obszarze planu grunty lesne pozostawia si¢ w dotychczasowym lesnym przeznaczeniu.

4. Wystepujace na obszarze planu grunty rolne klasy III, przeznaczone w planie na cele nierolnicze, objgte
sa zgoda Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 18 stycznia 2018 r. (znak: GZ.tr.602.415.2017) na
przeznaczenie na cele nierolnicze (grunty rolne stanowiace uzytki rolne klasy III o facznej powierzchni 4,0063
ha, potozone na terenie gminy Etk, w obrebie Szeligi Buczki, w granicach dziatek nr 5/5, 5/6, 5/10).

5. Wystepujace na obszarze planu grunty rolne klasy III, nieobjete zgodg o ktérej mowa w ust. 4,
pozostawia si¢ w dotychczasowym rolniczym przeznaczeniu (grunty rolne klasy III o tacznej powierzchni
0,0690 ha, stanowigce uzytki gruntowe: RIIIb — pow. 0,0208 ha i W-RIIIb — pow. 0,0482 ha).

6. Grunty rolne, stanowigce uzytki rolne klas IV-VI i nieuzytki, przeznaczone w planie na cele nierolnicze
i nielesne nie wymagaja zgody, o ktorej mowa w art. 7 ust. 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow
rolnych i le$nych (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1326 z p6zn. zm.).

§ 4. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest w szczegolnosci:
1) ustalenie przeznaczenia terenéw oraz okreslenie sposobow ich zagospodarowania i warunkoéw zabudowy;

2) uwzglednienie tendencji rozwojowych gminy, wynikajacych w szczegélnosci ze ztozonych wnioskdéw do
planu;
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3) zapewnienie rozwoju terenéw zgodnie z kierunkami okreslonymi w Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Elk, przy uwzglednieniu ograniczen w ich zagospodarowaniu,
wynikajacych z przepiséw odrgbnych.

§ 5. 1. Przedmiotem ustalen planu sa:

1) tereny zabudowy uslugowo — techniczno - produkcyjnej, oznaczone na rysunku planu symbolem UP
o odpowiedniej numeracji,

2) teren elektrowni stonecznej, oznaczony na rysunku planu symbolem PEF,

3) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem U o odpowiedniej numeracji,
4) lasy, oznaczone na rysunku planu symbolem ZL o odpowiedniej numeracji,

5) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZP o odpowiedniej numeracji,

6) teren rolniczy — grunty pod rowami, oznaczony na rysunku planu symbolem R(W),

7) teren drogi publicznej klasy ekspresowej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDS,

8) teren drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDL,

9) tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW o odpowiedniej numeracji,

10) tereny infrastruktury technicznej i obstugi komunikacji, oznaczone na rysunku planu symbolem IT,KS
o odpowiedniej numeracji,

11) teren infrastruktury technicznej — wodociagi, kanalizacja, oznaczony na rysunku planu symbolem W,K.

2. Na obszarze planu nie planuje si¢ lokalizacji obiektoéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m2.

3. Wskazana w planie mozliwo$¢ realizacji obiektu o funkcjach mieszanych oznacza mozliwos¢ realizacji
obiektu o tych funkcjach w dowolnej proporcji albo o jednej z nich.

§ 6. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu wymienionym w§ 1sa ustaleniami
obowigzujacymi na podstawie planu:

1) granice obszaru objg¢tego planem,

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) granice teren6w inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym,

4) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy,

5) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy od drogi krajowej S61,

6) pas technologiczny napowietrznej linii elektroenergetycznej WN (110 kV),

7) granice stref ochronnych urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii - energii
promieniowania stonecznego, o mocy zainstalowanej wigkszej niz 100 kW 1500 kW, zwigzanych
z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystgpowaniem znaczgcego

oddziatywania tych urzadzen na $rodowisko, pokrywajace si¢ z granicg terenu oznaczonego symbolem
PEF,

8) strefa z zielenig naturalng do zachowania,
9) strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego,
10) oznaczenia przeznaczenia terenéw, okreslone symbolami literowymi, zgodnie z §5 ust. 1.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujace na podstawie przepisow
odrebnych:

1) granice administracyjne gminy Etk,
2) obszar aglomeracji Etk,

3) stanowisko archeologiczne wraz z jego numerem na obszarze AZP.
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3. Granice terené6w pod budowe urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodet energii - energii
promieniowania stonecznego, o mocy zainstalowanej wigkszej niz 100 kW 1500 kW, pokrywaja si¢
z granicami terenu oznaczonego symbolem PEF i sa oznaczone liniami rozgraniczajacymi ten teren.

4. Granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, pokrywaja si¢
z granicami terenu KDL i sg oznaczone liniami rozgraniczajacymi ten teren.

5. Oznaczenia graficzne nie wymienione w ust.1 12 pelnig funkcje informacyjng inie sg ustaleniami
planu.

6. Granice administracyjne gminy Etk i granice terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, usytuowane na rysunku planu wzdhluz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania, nalezy traktowac jako usytuowane w osi tych linii.

7. Potozenie linii, ktore nie zostaly zwymiarowane w czgsci tekstowej planu, nalezy okresla¢ poprzez
odczyt rysunku planu, z uwzglednieniem jego skali.

§7. 1. Ilekro¢ w planie jest mowa o:
1) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony granicami obszaru objgtego planem.

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren ograniczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny
o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, jesli z tre§ci uchwaty nie wynika inaczej,

3) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem przewazajacy rodzaj
uzytkowania, zagospodarowania lub zabudowy terenu, ktéremu podporzadkowane sa pozostate sposoby
zagospodarowania terenu, okre$lone jako dopuszczalne,

4) przeznaczeniu dopuszczalnym terenu — nalezy przez to rozumieé ustalony planem rodzaj uzytkowania,
zagospodarowania lub zabudowy terenu uzupelniajacy przeznaczenie podstawowe imogacy znim
bezkolizyjnie wspotistnie¢, ktorego powierzchnia bedzie stanowita nie wigcej niz 40% powierzchni
przeznaczenia podstawowego terenu,

5) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku
planu, ustalong od drég innych niz droga krajowa S61, poza ktéra nie mozna sytuowaé budynkow;
z zachowaniem przepisow odrebnych linie te moga przekracza¢: schody ipodjazdy dla osoéb ze
szczegdlnymi potrzebami, atakze na nie wiccej niz 1,5 m elementy budynku takie jak: wykusze,
nadwieszenia, balkony, dachy i zadaszenia,

6) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy od drogi krajowej S61 — nalezy przez to rozumie¢ linig
wyznaczong na rysunku planu, poza ktoérg nie mozna sytuowac obiektow budowlanych, z wyjatkiem:

a) urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z droga,

b) urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanych z droga, przebiegajacych poprzecznie przez droge na
zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych,

7) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ tozsamag z terenem biologicznie
czynnym okre§lonym w przepisach odrebnych,

8) infrastrukturze towarzyszacej - nalezy przez to rozumie¢ infrastrukture (obiekty budowlane i urzadzenia)
Scisle zwigzang z prawidlowym funkcjonowaniem obiektu lub obiektow na terenie, w szczegolnosci:
przewody iurzadzenia wodociagowe, kanalizacyjne, cieptownicze, -elektroenergetyczne, gazowe
i telekomunikacyjne, dojazdy, dojscia, miejsca postojowe, obiekty zwigzane z utrzymaniem porzadku,
a takze infrastrukture adaptowang ustaleniami planu na danym terenie, niezwigzang $cisle z prawidtowym
funkcjonowaniem obiektu lub obiektow na terenie,

9) pasie technologicznym napowietrznej linii elektroenergetycznej WN (110 kV) — nalezy przez to rozumieé¢
obszar wyznaczony na rysunku planu, zwigzany =z istniejgcym usytuowaniem napowietrznej linii
elektroenergetycznej 110 kV oraz zwigzany z budowa, rozbudowa, przebudowsa, odbudowg i remontem Iub
utrzymaniem sieci elektroenergetycznej, z ograniczeniami w zabudowie izagospodarowaniu terenu
wynikajgcymi z ustalen planu oraz przepiséw odrebnych,

10) adaptacji — nalezy przez to rozumie¢ zachowanie istniejacych obiektéw budowlanych i urzadzen,
z mozliwo$cig przystosowania ich do aktualnych potrzeb uzytkownika; przystosowanie to moze wigzac si¢



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego  —5 — Poz. 4309

z modernizacja, przebudowa, rozbudowa, nadbudowsa, odbudowa oraz zmiang sposobu uzytkowania, o ile
ustalenia szczegdtowe planu nie stanowia inaczej; warunkiem wymienionych przemian jest zgodnos$¢ nowe;j
funkcji z ustalonym przeznaczeniem terenu; ustalona planem adaptacja istniejacych obiektéw budowlanych
i urzadzen nie wyklucza mozliwosci ich rozbidrki,

11) ustugach logistycznych — nalezy przez to rozumie¢ ushugi zwigzane z transportowaniem
1 magazynowaniem produktow w tym: ustugi spedycji, transportu, magazynowania, atakze ushugi
pokrewne i wspomagajace proces przeplywu towarow miedzy ogniwami tancucha dostaw — wraz zich
petna obstuga formalnoprawna.

2. Definicje innych okres$len i poje¢ uzytych w uchwale zawarte sag we wlasciwych przepisach odrebnych.
Rozdzial 2.Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow.

§ 8. 1. Ustala sie¢ tereny zabudowy uslugowo — techniczno - produkeyjnej, o tacznej powierzchni 67,93
ha, oznaczone na rysunku planu numerem i symbolem: 1UP, 2UP, 3UP, 4UP, SUP, 6UP.

2. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow: tereny zabudowy uslugowo — techniczno - produkcyjne;j.
3. W ramach przeznaczenia terenow:

1) planuje si¢ realizacje alternatywnie albo tacznie w dowolnych proporcjach obiektow: ustugowych, w tym
logistycznych; technicznych; produkcyjnych; sktadowych; magazynowych,

2) zgodna z przeznaczeniem terenoéw jest rowniez lokalizacja:
a) budynkow lub pomieszczen o funkcji: socjalno-biurowej, administracyjno-biurowe;j,
b) obiektow matej architektury,
¢) zieleni towarzyszacej;
d) infrastruktury towarzyszacej, z adaptacja obiektow o ktorych mowa w pkt 3 i 4,

e) sieci iurzadzen infrastruktury technicznej nie zwigzanych S$ci$le z prawidtlowym funkcjonowaniem
obiektow realizowanych na tych terenach w ramach ich przeznaczenia, budowanych na warunkach
okreslonych § 33 ust. 7,

3) adaptuje si¢ istniejagca napowietrzng linig¢ elektroenergetyczng WN (110 kV) i dopuszcza si¢ jej przebudowe
i rozbudowg w granicach wyznaczonego pasa technologicznego, pod warunkiem braku sprzecznos$ci
z pozostatymi ustaleniami planu oraz z uwzglednieniem zakazéw i nakazow wynikajacych z ustalen planu
i wprowadzonych na podstawie przepisow odrebnych,

4) adaptuje si¢ istniejagce podziemne sieci: wodociggowsg, kanalizacji sanitarnej, elektroenergetyczna
i telekomunikacyjng, zlokalizowane na terenie 6UP.

§ 9. 1. Ustala sie¢ teren elektrowni slonecznej, o powierzchni 6,81 ha, oznaczony na rysunku planu
symbolem PEF.

2. Ustala si¢ nastepujace podstawowe przeznaczenie terenu: teren elektrowni stoneczne;.

3. Ustala si¢ nastgpujace uzupehiajace przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustugowo — techniczno —
produkcyjne;.

4. W ramach przeznaczenia podstawowego terenu:
1) planuje si¢ realizacje:

a) urzadzen wytwarzajacych energi¢ elektryczna z odnawialnych zrédel energii - energii promieniowania
stonecznego, o mocy zainstalowanej wigckszej niz 100 kW 1 500 kW, na konstrukcjach wsporczych i/albo
na dachach budynkow o funkcji wskazanej w pkt 3,

b) magazynow energii elektrycznej,
¢) infrastruktury towarzyszacej,

2) adaptuje si¢ istniejaca zabudowe, w tym w szczegodlnosci elektrowni¢ stoneczng - fotowoltaiczna,
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3) funkcja realizowanych budynkow powinna by¢ S$ciSle zwigzang z prawidlowym funkcjonowaniem
elektrowni stonecznej, do ktorej zalicza si¢ w szczegolnosci funkcje: gospodarcza, magazynowa,
administracyjno-socjalng, garazows.

5. W ramach przeznaczenia dopuszczalnego terenu:

1) dopuszcza sig realizacje:
a) obiektéw o funkcji: ushugowej, technicznej, produkcyjnej, sktadowej, magazynowe;,
b) infrastruktury towarzyszacej dla obiektow o ktorym mowa w lit a),

c) sieci 1urzadzen infrastruktury technicznej nie zwigzanych $cisle z prawidlowym funkcjonowaniem
obiektow realizowanych na tych terenach w ramach ich przeznaczenia, budowanych na warunkach
okreslonych § 33 ust. 7,

2) wyklucza si¢ realizacj¢ obiektow kolidujacych z przeznaczeniem podstawowym terenu.

6. Ustala si¢ granice stref ochronnych urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii -
energii promieniowania stonecznego, o mocy zainstalowanej wigkszej niz 100 kW 1500 kW, zwigzanych
z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu iuzytkowaniu terenu oraz wystgpowaniem znaczacego
oddziatywania tych urzadzen na §rodowisko, pokrywajace si¢ z granicg terenu oznaczonego symbolem PEF.

§ 10. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy uslugowej, o tacznej powierzchni 6,89 ha, oznaczone na rysunku
planu numerem i symbolem: 1U, 2U.

2. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenow: tereny zabudowy ushugowe;.

3. W ramach przeznaczenia terenow:
1) planuje si¢ realizacje obiektow: ustugowych, technicznych, magazynowych, socjalno-biurowych,
2) zgodna z przeznaczeniem terenow jest rowniez lokalizacja:

a) obiektow malej architektury,

b) zieleni towarzyszacej;

¢) infrastruktury towarzyszacej,

d) sieci iurzadzen infrastruktury technicznej nie zwigzanych $ci§le z prawidlowym funkcjonowaniem
obiektow realizowanych na tych terenach w ramach ich przeznaczenia, budowanych na warunkach
okreslonych § 33 ust. 7,

3) adaptuje si¢ istniejaca zabudowe, w tym w szczegdlnosci: budynek ustugowy, sieci elektroenergetyczne,
sie¢ telekomunikacyjna.

§ 11. 1. Ustala sie tereny laséw, o tacznej powierzchni 1,55 ha, oznaczone na rysunku planu numerem
i symbolem: 1ZL, 271, 3ZL, 471., 571, 6ZL, 7ZL. i opisane: lasy.

2. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenow: tereny przeznaczone do prowadzenia gospodarki lesne;.

§ 12. 1. Ustala sie tereny zieleni urzadzonej, o tacznej powierzchni 0,93 ha, oznaczone na rysunku planu
numerem i symbolem: 1ZP, 2ZP, 3ZP.

2. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenow: tereny zieleni urzadzone;.
3. W ramach przeznaczenia terenow dopuszcza si¢ realizacje:

1) obiektow matej architektury,

2) obiektéw matej gastronomii i o funkcji higienicznosanitarne;j,

3) infrastruktury towarzyszacej, w tym komunikacji wewnetrznej w szczeg6lnosci do obstugi przylegltego
terenu ZL o odpowiedniej numeracji,

§ 13. 1. Ustala sie teren rolniczy — grunty pod rowami, o powierzchni 0,0690 ha, oznaczony na rysunku
planu symbolem R(W).

2. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu: teren rolniczy, zajety pod otwarte rowy petnigce funkcje
urzadzen melioracji wodnych szczegdtowych dla gruntéw wykorzystywanych do produkcji rolnicze;j.
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§ 14. 1. Ustala sie teren drogi publicznej klasy ekspresowej, o powierzchni 0,06 ha, oznaczony na
rysunku planu symbolem KDS.

2. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu: teren drogi publicznej klasy ekspresowej. Teren na
poszerzenie pasa drogowego przyleglej drogi.

§ 15. 1. Ustala si¢ teren drogi publicznej klasy lokalnej, o powierzchni 5,84 ha, oznaczony na
rysunku planu symbolem KDL.

2. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu: teren drogi publicznej klasy lokalne;.

3. W ramach przeznaczenia terenu planuje si¢ realizacj¢ drogi, w rozumieniu art. 4 pkt 2 ustawy z dnia
21 marca 1985 r. o drogach publicznych (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1693 z p6zn. zm.).

4. W ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ realizacje:
a) ciagdw pieszych i rowerowych,
b) miejsc parkingowych,

¢) innych niz wymienione wlit. ai b obiektow budowlanych lub urzadzen niezwigzanych z potrzebami
zarzadzania drogami lub potrzebami ruchu drogowego (w tym w szczegolnosci stacji 1 punktéw tadowania
pojazdéw elektrycznych) oraz reklam, na warunkach okre§lonych w przepisach odrebnych,

e) zieleni naturalnej 1 urzadzone;.

§ 16. 1. Ustala si¢ tereny drog wewnetrznych, o tgcznej powierzchni 0,45 ha, oznaczone na
rysunku planu numerem i symbolem: 1IKDW, 2KDW.

2. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenéw: tereny drog wewnetrznych, stuzace do obshugi
komunikacyjnej i infrastrukturalnej terenéw przylegltych i sgsiednich.

3. W ramach przeznaczenia terenéw planuje si¢ realizacjg: drog wewngtrznych, w rozumieniu
art. 8 ust. 1 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1693 z pézn. zm.).

4. W ramach przeznaczenia terendw dopuszcza si¢ realizacje:

a) urzadzen infrastruktury technicznej, niezwigzanych z potrzebami drogi, stuzacych do obshlugi terenow
przylegtych i sgsiednich,

b) zieleni naturalnej i urzadzone;.

§17. 1. Ustala si¢ tereny infrastruktury technicznej iobslugi komunikacji, o tgcznej
powierzchni 3,87 ha, oznaczone na rysunku planu numerem i symbolem: 11T,KS, 2IT,KS, 3IT,KS.

2. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow: tereny infrastruktury technicznej i obstugi komunikacji.
3. W ramach przeznaczenia terenow:
1) planuje si¢ realizacje:

a) sieci 1urzadzen infrastruktury technicznej: wodociggowej, gazowej, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji
deszczowej, elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej (w tym sieci szerokopasmowych),

b) obiektéw obstugi komunikacji, w szczegdlnosci parkingdw,

2) adaptuje si¢ istniejacg napowietrzng sie¢ elektroenergetyczng 15kV oraz istniejace kablowe (podziemne)
sieci telekomunikacyjne, w granicach terenow 11T,KS i 2IT,KS,

3) dopuszcza si¢ zielen naturalng i urzadzona.

§ 18. 1. Ustala sie teren infrastruktury technicznej — wodociagi, kanalizacja, o powierzchni 0,04
ha, oznaczony na rysunku planu symbolem W,K.

2. Ustala si¢ nastgpujgce przeznaczenie terenu: teren infrastruktury technicznej zwigzany z lokalizacja
sieci i urzadzen wodociaggowych oraz kanalizacyjnych.

3. W ramach przeznaczenia terenu:

a) adaptuje sie istniejaca sie¢ wodociggowa i sie¢ kanalizacji sanitarne;j,
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b) dopuszcza si¢ zielen naturalng i urzadzong.

4. Dla przedmiotowego terenu ustala si¢ nastepujgce przeznaczenie dopuszczalne: budowa innych niz
wymienione w ust. 2 sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, pod warunkiem braku kolizji z istniejgcymi
sieciami infrastruktury technicznej oraz z zachowaniem przepiséw odrebnych.

Rozdzial 3.Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy, wskaznikow ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu.

§ 19. 1. Ustalenia dla terenéw zabudowy uslugowo — techniczno - produkcyjnej, oznaczonych na
rysunku planu numerem i symbolem: 1UP, 2UP, 3UP, 4UP, SUP, 6UP:

1) zabudowe oraz zagospodarowanie terenéw nalezy realizowaé z zachowaniem:
a) maksymalnych nieprzekraczalnych linii zabudowy od drog, zgodnie z § 30 ust. 6,
b) strefy z zielenig naturalng do zachowania, zgodnie z § 31 ust. 3,
¢) stref ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, zgodnie z § 32 ust. 3,
d) pasa technologicznego napowietrznej linii elektroenergetycznej WN (110 kV), zgodnie z § 36 ust. 1,

2) w zakresie ksztattowania geometrii dachow ustala si¢ realizacj¢ dachow plaskich, jednospadowych,
dwuspadowych, wielospadowych, o nachyleniu potaci do 45 stopni,

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 40,0 m,
4) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: maksymalna 60%,

5) maksymalna iminimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:

a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,0,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,1,

6) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 20%,

7) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 0,25 ha,
8) ustala si¢ obsluge komunikacyjng terendw z drogi KDL.
2. W granicach terenéw nalezy urzadzi¢ miejsca do parkowania, zgodnie z § 33 ust. 3 pkt 3.

3. W przypadku lokalizacji terenow ZL o odpowiedniej numeracji i terenéw ZP o odpowiedniej numeracji
w granicach dzialek ewidencyjnych o dominujacym przeznaczeniu: tereny zabudowy ustugowo-techniczno-
produkcyjnej, ich powierzchnie biologicznie czynne bilansuje si¢ do powierzchni biologicznie czynnej terenow
zabudowy ustugowo-techniczno-produkcyjne;j.

§ 20. 1. Ustalenia dla teren elektrowni slonecznej, oznaczonego na rysunku planu symbolem PEF:
1) zabudowe oraz zagospodarowanie terendw nalezy realizowac¢ z zachowaniem:

a) maksymalnych nieprzekraczalnych linii zabudowy od drog, zgodnie z § 30 ust. 6,

b) strefy z zielenig naturalng do zachowania, zgodnie z § 31 ust. 3,

2) w zakresie ksztaltowania geometrii dachow ustala si¢ realizacje dachow ptaskich, jednospadowych,
dwuspadowych, wielospadowych, o nachyleniu potaci do 45 stopni,

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow: 10,0 m,
b) dla pozostatych obiektéw: 15,0 m,
4) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: maksymalna 60%,

5) maksymalna iminimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;:
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a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,6,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01,

6) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 20%,

7) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 0,50 ha,
8) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu z drogi KDL i IKDW.
2. W granicach terenéw nalezy urzadzi¢ miejsca do parkowania, zgodnie z § 33 ust. 3 pkt 3.

§ 21. 1. Ustalenia dla terené6w zabudowy ustlugowej, oznaczonych na rysunku planu numerem
i symbolem: 1U, 2U:

1) zabudowe oraz zagospodarowanie terenéw nalezy realizowaé z zachowaniem:
a) maksymalnych nieprzekraczalnych linii zabudowy od drog, zgodnie z § 30 ust. 6,
b) strefy z zielenig naturalng do zachowania, zgodnie z § 31 ust. 3,
¢) pasa technologicznego napowietrznej linii elektroenergetycznej WN (110 kV), zgodnie z § 36 ust. 1,

2) w zakresie ksztaltowania geometrii dachow ustala si¢ realizacje dachow ptaskich, jednospadowych,
dwuspadowych, wielospadowych, o nachyleniu potaci do 45 stopni,

3) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budowli i urzadzen technologicznych: 15,0 m,
b) dla budynkow i pozostatych obiektow: 10,0 m,
4) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: maksymalna 50%,

5) maksymalna iminimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:

a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,6,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,2,

6) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 20%,

7) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 0,15 ha,
8) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu 1U: z drogi 1KDW, posiadajacej wiaczenie do drogi KDL,

9) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu 2U: z drogi KDL oraz z drogi publicznej gminnej, przylegtej do
obszaru objetego planem.

2. W granicach terenéw nalezy urzadzi¢ miejsca do parkowania, zgodnie z § 33 ust. 3 pkt 3.

§ 22. 1. Ustalenia dla terenéw lasow, oznaczonych na rysunku planu numerem i symbolem: 1ZL, 2ZL,
3ZL,4ZL,57L, 6ZL, 7ZL:

1) adaptuje si¢ istniejacy las, zlokalizowany w granicach uzytkow gruntowych LsIV, LsV iLsVI, w
szczegdlnosci ze wzgledu na potrzebe zachowania roznorodno$ci przyrodniczej, lesnych zasobow
genetycznych i walorow krajobrazowych,

2) nakaz zagospodarowania terendow zgodnie z przepisami odrebnymi, w szczegdlnosci wynikajacymi z
ustawy z dnia 28 wrzeénia 1991 r. o lasach (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 672 z pdzn. zm.),

3) nakaz prowadzenia trwale zrownowazonej gospodarki lesnej zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
4) zakaz lokalizacji zabudowy i grodzenia terenow 6ZL i 7ZL.
2. Zasady obshlugi komunikacyjnej terenow:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenow: 1ZL, 271, 3ZL i 4ZL: z drogi KDL, poprzez uktad komunikacji
wewngtrznej w granicach terenu 3UP,
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2) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu 5ZL: z drogi KDL, poprzez uklad komunikacji wewngtrznej
w granicach terenu 1UP,

3) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu 6ZL: z drogi KDL, poprzez teren 1ZP,
4) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu 7ZL: z drogi KDL, poprzez teren 2ZP i/albo 3ZP.

§ 23. 1. Ustalenia dla terenéw zieleni urzadzonej, oznaczonych na rysunku planu numerem i symbolem:
1ZP, 2ZP, 3ZP:

1) tereny zagospodarowane gtownie zielenig w formie parku, skweru, zielenca, tak, powigzane funkcjonalnie
z przylegltymi terenami ZL o odpowiedniej numeracji,

2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 80%,

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 5 m,
4) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: maksymalna 20%,
5) realizacja obiektow o ktérych mowa w § 12 ust. 3 pkt 2, z uwzglednieniem § 21 ust. 1 pkt 1 lit a) i pkt 2,
6) ustala si¢ zakaz:
a) lokalizacji budynkow o funkcji innej niz wymieniona w § 12 ust. 3 pkt 2,
b) grodzenia terenow,

7) maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:

a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,2,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy, ze wzgledu na przeznaczenie terenu: 0,0,

8) w przypadku nowych nasadzen zieleni nakazuje si¢ stosowanie gatunkoéw rodzimych, wiasciwych dla
siedliska,

9) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terendéw z drogi KDL.

§ 24. Ustalenia dla terenu rolniczego — grunty pod rowami, oznaczonego na rysunku planu symbolem
R(W):

1) zagospodarowanie terenu na warunkach okre$lonych w przepisach odrebnych, przy priorytecie zapewnienia
droznosci rowu,

2) teren zlokalizowany w strefie z zielenig naturalng do zachowania,
3) ustala sie zakaz lokalizacji ogrodzen w granicach terenu,
4) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu z drogi KDL.

§ 25. Ustalenia dla terenu drogi publicznej klasy ekspresowej, oznaczonego na rysunku planu
symbolem KDS: zasady zagospodarowania zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 26. Ustalenia dla terenu drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem
KDL.:

1) zasady zagospodarowania zgodnie z przepisami odrgbnymi,

2) podstawowa szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych: 20 m, plus dodatkowe poszerzenia w sasiedztwie
wlaczenia innej drogi oraz na terenie placu umozliwiajgcego zawracanie pojazdow, zgodnie z rysunkiem
planu,

3) dopuszcza si¢ utwardzenie do 95% terenu, z pozostawieniem minimum 5% powierzchni terenu jako
biologicznie czynnej,

4) maksymalna wysokos$¢ nowej zabudowy: 12 m,

5) zakaz lokalizacji budynkow,
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6) przebudowa rowu polegajaca na wykonaniu przepustu lub innego przekroju zamknigtego, na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 27. Ustalenia dla terené6w drég wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu numerem i symbolem:
1KDW, 2KDW:

1) podstawowa szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 12m do 15m, plus dodatkowe poszerzenia
w miejscu wigczenia do drogi KDL i placu umozliwiajgcego zawracanie pojazddéw, zgodnie z rysunkiem
planu,

2) droga 1IKDW spelniajagca wymagania drogi pozarowej,

3) dopuszcza si¢ utwardzenie do 95% terenu, z pozostawieniem minimum 5% powierzchni terenu jako
biologicznie czynnej,

4) dopuszcza si¢ urzadzenie drogi w formie ciggu pieszo-jezdnego, bez wyodrebnienia jezdni i chodnikow,
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m,
6) zakaz lokalizacji budynkdéw,

7) przebudowa rowu polegajaca na wykonaniu przepustu lub innego przekroju zamknigtego, na warunkach
okreslonych w przepisach odrgbnych.

§ 28. Ustalenia dla terenéw infrastruktury technicznej i obstugi komunikacji, oznaczonych na rysunku
planu numerem i symbolem: 1IT,KS, 2IT,KS, 3IT,KS:

1) lokalizacja obiektow budowlanych od zewnetrznych krawedzi jezdni dréog publicznych zgodnie
z przepisami odrebnymi,

2) dopuszcza si¢ utwardzenie do 80% terenu, z pozostawieniem minimum 20% powierzchni terenu jako
biologicznie czynnej,

3) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy: 15 m,
4) zakaz lokalizacji budynkow,
5) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: maksymalna 20%,

6) maksymalna iminimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:

a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,2,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,

7) ustala si¢ obsluge komunikacyjng: terenow 1IT,KS i2ITKS zdrogi KDL; terenu 3IT,KS zdréog KDL
i 2KDW.

§ 29. Ustalenia dla terenu infrastruktury technicznej — wodociagi, kanalizacja, oznaczonego na
rysunku planu symbolem W,K:

1) sieci infrastruktury technicznej realizowane jako podziemne,

2) dopuszcza si¢ utwardzenie do 80% terenu, z pozostawieniem minimum 20% powierzchni terenu jako
biologicznie czynnej,

3)w zwigzku z polozeniem terenu w odlegltosci mniejszej niz 40 m od zewnetrznej krawedzi jezdni
projektowanej drogi publicznej ekspresowej S61, zagospodarowanie terenu na warunkach okreslonych
w przepisach odrgbnych,

4) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu z drogi KDL.
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Rozdzial 4.Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz ksztaltowania
krajobrazu.

§ 30. 1. W celu zapewnienia ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz ksztaltowania krajobrazu, na
obszarze planu wydzielono liniami rozgraniczajacymi tereny, o ktorych mowa § 5 rozdziatu 1 iustalono dla
tych terenow przeznaczenie, zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, zawarte
w ustaleniach rozdziatu 2 i 3.

2. Na obszarze planu wystepuja elementy zagospodarowania przestrzennego: rowy, lasy i stanowiska
archeologiczne, obje¢te ochrona w zakresie ina warunkach okre§lonych w przepisach odrgbnych oraz
odpowiednimi ustaleniami planu.

3. Nakazuje si¢ staranne uksztattowanie i utrzymanie zieleni urzadzonej, w formie zieleni niskiej, sredniej
i wysokiej.

4. Na obszarze planu nie wystepuja elementy zagospodarowania przestrzennego, wg definicji z § 2
pkt 7 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury zdnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. nr 164 poz. 1587) w zwiazku
z § 12 ust. 1 rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z2021r. poz. 2404),
wymagajace rewaloryzacji.

5. Na obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkdéw na dziatce budowlanej Sciang bez okien i drzwi
bezposrednio przy granicy tej dziatki lub tez w odlegltosci 1,5 m od granicy tej dziatki.

6. Na obszarze planu wyznaczono maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy od drog:

1) maksymalng nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, zgodnie z definicja wg § 7 ust. 1 pkt5, oznaczona na
rysunku planu i wyznaczona:

a) w odleglosci 6 m od granicy terenéw oznaczonych numerem i symbolem: 1IKDW, 2KDW;
b) w odlegtosci 6 m od granicy terenu oznaczonego symbolem KDL,

c) w odlegtosci 15 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi publicznej gminnej, przyleglej do obszaru
planu,

d) w odlegtosci 25 m od zewngtrznej krawedzi jezdni drogi publicznej aktualnie krajowej nr 16, przyleglej
do obszaru planu, z zastrzezeniem ust. 7,

2) maksymalng nieprzekraczalng lini¢ zabudowy od drogi krajowej S61, zgodnie z definicja wg §
7 ust. 1 pkt 6, wyznaczong w odlegtosci 40 m od zewnetrznej krawedzi jezdni tej drogi, oznaczong na
rysunku planu w sposob przyblizony do wlasciwego w zwigzku z aktualng realizacjg tej drogi.

7. Zabudowa istniejaca, wykraczajagca poza maksymalng nieprzekraczalng lini¢ zabudowy moze,
z uwzglednieniem przepisoOw odrebnych, podlega¢ nadbudowie, przebudowie w swym obrysie oraz rozbudowie
pod warunkiem, ze rozbudowywana cze$¢ nie przekroczy maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy.

Rozdzial 5.Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu.

§ 31. 1. Na obszarze planu nie wyznacza si¢ terenow objetych ochrong przed hatasem, o ktérych mowa
wart. 113 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz. U. z2021r.
poz. 1973 z p6zn. zm.).

2.0Obszar planu niejest objety przestrzennymi formami ochrony przyrody, o ktorych mowa
w art. 6 ust. 1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z2022 r. poz. 916 z pdzn.
zm.).

3. Na obszarze planu wystepuje urzadzenie melioracji wodnych szczegdélowych — row wraz z budowlami
zwigzanymi z nim funkcjonalnie (row otwarty R-A), ktorego usytuowanie oznaczono na rysunku planu.

1) W stosunku do przedmiotowego rowu majg zastosowanie przepisy odrgbne.

2) Na trasie przedmiotowego rowu, poza terenami KDL, 2KDW i istniejacych przepustow albo innych
przekrojow zamknigtych, wyznacza si¢ strefg¢ z zielenig naturalng do zachowania, obejmujaca uzytki
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gruntowe: grunty pod rowami i zinwentaryzowane skarpy rowu zlokalizowane poza granicami uzytkow
jw., zgodnie z rysunkiem planu, w ktorej:

a) nakazuje si¢ zachowanie sprawnoSci uzytkowej istniejacych urzadzen melioracji wodnych
szczegotowych, z dopuszczeniem ich przebudowy na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych,

b) nakazuje si¢ zachowanie istniejacej zieleni naturalnej, z dopuszczeniem cig¢ pielggnacyjnych
i technicznych oraz wynikajacych zbudowy iutrzymania urzadzen wodnych, realizowanych na
warunkach okre$lonych w przepisach odrebnych,

c) w przypadku nowych nasadzen zieleni nakazuje si¢ stosowanie gatunkow rodzimych, wiasciwych dla
siedliska,

d) zakazuje si¢ wykonywania nawierzchni utwardzonych, z wyjatkiem uzasadnionych doj$¢ i dojazdow do
dziatek budowlanych.

4. Na obszarze planu ustala si¢ zakaz lokalizacji:

1) zabudowy wymagajacej ochrony przed halasem, o ktérej mowa wart. 113 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia
27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1973 z p6zn. zm.),

2) obiektoéw budowlanych zwigzanych z prowadzeniem dziatalno$ci w zakresie gospodarowania odpadami,
o ktorych mowa w art. 3 ust. 1 pkt 25126 ustawy zdnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (t.j. Dz. U.
z 2022 r. poz. 699 z pdzn. zm.),

3) zakladow o zwigkszonym albo duzym ryzyku wystgpowania powaznych awarii przemystowych,
W rozumieniu art. 248 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska,

4) zaktadow stwarzajacych zagrozenia:

a)dla zycia lub zdrowia ludzi, w szczeg6lnosci dla uzytkownikoéw nieruchomosci zlokalizowanych
W otoczeniu obszaru planu,

b)dla jakosci ptodow rolnych, sadowniczych lub ogrodniczych (w szczegdlnosci uprawianych
z przeznaczeniem do spozycia przez ludzi), na terenach zlokalizowanych w otoczeniu obszaru planu.

5. Na obszarze planu wprowadza si¢ nakaz:

1) stosowania technologii bezpiecznych dla $rodowiska, aw szczegdlnosci chronigcych przed
zanieczyszczeniem: grunt, wody podziemne i powierzchniowe,

2) gospodarowania $ciekami oraz wodami opadowymi i roztopowymi zgodnie z przepisami odrebnymi,

3) uszczelnienia powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem w sposob uniemozliwiajacy przedostanie sig
tych zanieczyszczen do wdd lub do ziemi,

4) ograniczania szkodliwych emisji do powietrza atmosferycznego,

5) utrzymania dopuszczalnych poziomow pol elektromagnetycznych w $rodowisku zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

6) zagospodarowania odpadow komunalnych zgodnie zregulaminem utrzymania czystosci i porzadku na
terenie gminy.

6. Eksploatacja instalacji powodujaca wprowadzanie gazéw lub pytéw do powietrza, emisje halasu oraz
wytwarzanie p6l elektromagnetycznych, nie powinna powodowaé przekroczenia standardow jakos$ci
srodowiska poza terenem, do ktérego prowadzacy instalacje ma tytul prawny, z zastrzezeniem przepisow
odrebnych i ustalen planu.

7. Dzialalno$¢ obiektéw zabudowy ustugowej i produkcyjnej nalezy prowadzi¢ przy zastosowaniu
rozwigzan organizacyjnych, technicznych i technologicznych, ograniczajacych negatywne oddziatywanie tych
obiektow na otoczenie, w szczegdlnosci na sgsiednie budynki oraz lokale przeznaczone na pobyt ludzi.
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Rozdzial 6.Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym
krajobrazu kulturowego oraz débr kultury wspolczesnej oraz ustalenia dotyczace granic i sposobéw
zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw,
terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzia, obszar6w osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.

§ 32. 1. Na obszarze planu nie wystepuja obszary i obiekty objete formami ochrony zabytkéw, o ktérych
mowa w art. 7 pkt 1-3 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (t.j. Dz. U.
7 2022 r. poz. 840 z pdzn. zm.).

2. Na obszarze planu wystepuja zaewidencjonowane stanowiska archeologiczne na obszarze AZP (zgodnie
z Archeologicznym Zdjeciem Polski AZP), wyrdéznione na rysunku planu, ujgte w gminnej ewidencji
zabytkow:

a) stanowisko archeologiczne na obszarze AZP: 23-79, nr stanowiska w miejscowosci: 8, nr stanowiska na
obszarze AZP: 36 (GEZ nr 242),

b) stanowisko archeologiczne na AZP: 23-79, nr stanowiska w miejscowosci: 10, nr stanowiska na obszarze
AZP: 38 (GEZ nr 244),

¢) stanowisko archeologiczne na AZP: 23-79, nr stanowiska w miejscowos$ci: 11, nr stanowiska na obszarze
AZP: 39 (GEZ nr 245).

3. Stanowiska archeologiczne, o ktéorych mowa w ust. 2, obejmuje si¢ strefami ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych, zgodnie z rysunkiem planu, w ktorych:

1) ochronie podlegaja zabytki archeologiczne,

2) w przypadku prowadzenie wszelkich prac, zwlaszcza ziemnych, nalezy przestrzega¢ nakazow i zakazow
wynikajacych z przepisoOw odrebnych, w tym w szczegolnosci zasad okreslonych w art. 31 ust. la ustawy
z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkoéw i opiece nad zabytkami.

4. Na obszarze planu nie wystepuja:

1) dobra kultury wspotczesnej, wedtug definicji z art. 2 pkt 10 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z pézn. zm.),

2) krajobrazy kulturowe wymagajace ochrony,
3) tereny gornicze oraz zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych i obszary szczego6lnego zagrozenia powodzi,
4) ujecia wod podziemnych z ustanowionymi strefami ochronnymi ani tez strefy ochronne ustanowione dla
uje¢ wod.
5. W planie nie wyznaczono krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz

w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, w zwigzku zbrakiem opracowania, na dzien
sporzadzenia niniejszego planu, audytu krajobrazowego.

Rozdzial 7.Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej.

§ 33. 1. Obszar planu przylega do nastepujacych drog, ktére stanowig zewngtrzny uktad komunikacyjny dla
obszaru objetego planem:

1) istniejacej drogi publicznej aktualnie krajowej nr 16,
2) istniejgcej drogi publicznej gminnej nr 201408 N,
3) realizowanej drogi krajowej S61, do ktorej dostep bedzie mozliwy tylko poprzez wezty drogowe.

2. Obszar planu posiada dostgp do sieci infrastruktury technicznej: wodociggowych, kanalizacji
sanitarnej, elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych, zlokalizowanych na obszarze planu iw jego
sgsiedztwie.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
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1) planuje si¢ powigzanie ukladu komunikacyjnego w granicach planu zzewnetrznym uktadem
komunikacyjnym:

a) opisanym w ust. 1 pkt 1 poprzez jedno projektowane skrzyzowanie,

b) opisanym w ust. 1 pkt 2 poprzez droge publiczng gminna, planowang w sgsiedztwie obszaru objetego
planem,

c¢) opisanym w ust. 1 pkt 3 poprzez projektowane poza obszarem planu drogi i wezty drogowe, na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych,

2) obsluga komunikacyjna terend6w wyznaczonych na obszarze planu: z istniejacej drogi publicznej gminne;j
nr 201408 N, projektowanej drogi publicznej klasy lokalnej oznaczonej symbolem KDL i projektowanych
drog wewnetrznych o numerze i symbolu: 1IKDW, 2KDW, zgodnie z ustaleniami rozdziatu 3,

3) minimalna liczba miejsc do parkowania wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa i sposéb ich realizacji:

a) miejsca do parkowania nalezy zapewni¢ na terenach oznaczonych symbolami: UP, PEF iU
o odpowiedniej numeracji, w granicach dziatlek budowlanych, wilosci niezbednej, wynikajacej
z przyjetego programu uzytkowego, lecz nie mniej niz:

- 2 miejsca do parkowania na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej budynkéw o funkcji ustugowe;j,

-25 miejsc do parkowania na kazde 100 stanowisk pracy w budynkach o funkcji produkcyjnej
i produkcyjno-ustugowe;j,

- 0,1 miejsca do parkowania na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej budynkéw o funkcji sktadowe;j
1 magazynowej,

b) wynikajace z obliczen utamki miejsc do parkowania zaokragla si¢ w gore do liczby catkowite;j,
¢) za miejsce do parkowania nalezy rozumie¢ rowniez stanowisko postojowe w pomieszczeniu garazowym,

d) planuje si¢ lokalizacje miejsc do parkowania na terenach 11T/KS, 2IT/KS i 3IT/KS w minimalnej tacznej
ilosci 10 sztuk,

¢) minimalna liczba miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa:

- 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa — jezeli liczba
miejsc do parkowania wynosi 6-15,

- 2 miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa — jezeli liczba
miejsc do parkowania wynosi 16-40,

- 3 miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa — jezeli liczba
miejsc do parkowania wynosi 41-100,

- 4% ogolnej liczby miejsc do parkowania jezeli ogdlna liczba miejsc do parkowania wynosi wigcej niz
100.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1) mozliwo$¢ zaopatrzenia wszystkich terendow przeznaczonych w planu pod zabudoweg, w media
infrastruktury technicznej, poprzez istniejace, rozbudowywane oraz nowe systemy uzbrojenia:

a) sieci wodociggowe z uzbrojeniem przeciwpozarowym,
b) sieci kanalizacji sanitarnej,

¢) sieci kanalizacji deszczowej,

d) sieci elektroenergetyczne,

e) sieci telekomunikacyjne,

f) sieci gazowe,

g) sieci cieptownicze,
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2) mozliwos$¢ zachowania i uzytkowania istniejacych sieci infrastruktury technicznej: elektroenergetycznych,
telekomunikacyjnych, wodociagowych, kanalizacji sanitarnej oraz urzadzen z nimi zwigzanych, a takze ich
remontu, przebudowy i rozbudowy oraz likwidacji, wynikajacych z biezacych potrzeb funkcjonowania oraz
przysztego zagospodarowania terendw, na warunkach okreslonych w planie i przepisach odrebnych,

3) mozliwo$¢ lokalizowania w granicach obszaru planu nowych sieci infrastruktury technicznej oraz urzadzen
z nimi zwigzanych, na warunkach okreslonych w planie i w przepisach odrgbnych,

4) w zakresie zaopatrzenia w wod¢ na cele bytowe, gospodarcze, technologiczne i przeciwpozarowe plan
ustala:

a) zaopatrzenie w wode planuje si¢ z sieci wodociagowych,

b) parametry realizowanych sieci wodociggowych muszg zabezpieczaé potrzeby bytowe, gospodarcze,
technologiczne i przeciwpozarowe na obszarze planu,

c) lokalizacja sieci wodociagowych w granicach planu dopuszczona jest w granicach terenow oznaczonych
symbolami i odpowiednio numerami: W,K, 1IT,KS, 2IT,KS, 3IT,KS, 1IKDW, 2KDW, a takze na innych
terenach wyznaczonych w planie na warunkach okreslonych w ust. 7,

5) w zakresie odprowadzania $ciekow bytowych i przemystowych plan ustala:

a) odprowadzanie $ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej i tg siecig do oczyszczalni §ciekdw, na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych,

b) obowigzek podczyszczania Sciekow zgodnie z obowigzujagcymi przepisami odrgbnymi okreslajacymi
warunki wprowadzenia Sciekéw do urzadzen kanalizacyjnych,

¢) obszar planu zlokalizowany jest czgsciowo (tj. dziatka aktualnie o nr ewid. 644) na obszarze aglomeracji
Etk, wyznaczonej na podstawie przepisow odrebnych (aktualnie uchwata nr XXVIIL.278.2021 Rady
Miasta Etk z dnia 24 marca 2021 r. w sprawie wyznaczenia obszaru i granic aglomeracji Etk); Krajowy
Program Oczyszczania Sciekéw Komunalnych wyznacza date realizacji ww. aglomeracii,

d) lokalizacja sieci kanalizacji sanitarnej na obszarze planu dopuszczona jest w granicach terenow
oznaczonych symbolami i odpowiednio numerami: W,K, 1IT,KS, 2IT,KS, 3IT,KS, 1IKDW, 2KDW,
a takze na innych terenach wyznaczonych w planie na warunkach okreslonych w ust. 7,

6) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych plan ustala:
a) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych,

b) nalezy zagospodarowac jak najwicksza ilos¢ wod opadowych iroztopowych w obrgbie granic
nieruchomos$ci — stosujac dostgpne rozwigzania techniczne takie jak np. zbiorniki podziemne czy
skrzynie rozsgczajace;

c) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, po jej
realizacji,

d) lokalizacja sieci kanalizacji deszczowej na obszarze planu dopuszczona jest w granicach terendow
oznaczonych symbolami i odpowiednio numerami: 11T,KS, 2IT,KS, 3IT,KS, 1IKDW, 2KDW, a takze na
innych terenach wyznaczonych w planie na warunkach okreslonych w ust. 7,

7) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng plan ustala:
a) zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci i urzadzen elektroenergetycznych,

b) pozyskanie energii elektrycznej ze zrodel odnawianych, w postaci systemow wytworczych energii
elektrycznej z wykorzystaniem instalacji fotowoltaicznych (systeméw wytwarzania energii elektrycznej
z energii promieniowania stonecznego), o mocy nieprzekraczajacej 100 kW, z zastrzezeniem §9,

c) lokalizacja sieci elektroenergetycznych na obszarze planu dopuszczona jest w granicach terenow
oznaczonych symbolami i odpowiednio numerami: 11T,KS, 2IT,KS, 3IT,KS, 1IKDW, 2KDW, a takze na
innych terenach wyznaczonych w planie na warunkach okreslonych w ust. 7,

8) w zakresie zaopatrzenia w gaz plan ustala:
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a) zaopatrzenie w gaz z projektowanej sieci gazowej i/albo ze zbiornikoéw na gaz lokalizowanych na
warunkach okre§lonych w przepisach odrebnych w granicach dziatek budowlanych w ramach
infrastruktury towarzyszace;j,

b) lokalizacja sieci gazowej na obszarze planu dopuszczona jest w granicach terenéw oznaczonych
symbolami i odpowiednio numerami: 1IT,KS, 2IT,KS, 3IT,KS, 1IKDW, 2KDW, atakze na innych
terenach wyznaczonych w planie na warunkach okre§lonych w ust. 7,

9) w zakresie zaopatrzenia w ciepto plan ustala:

a) zaopatrzenia w ciepto do celow grzewczych i cieptej wody uzytkowej z indywidualnych zrodel, przy
wykorzystaniu dozwolonych paliw i urzadzen zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) mozliwo$¢ zaopatrzenie w ciepto do celow grzewczych i cieptej wody uzytkowej z sieci cieptowniczej
po jej realizacji,
c) lokalizacja sieci cieplowniczej na obszarze planu dopuszczona jest w granicach terenow oznaczonych

symbolami iodpowiednio numerami: 1IT,KS, 2IT,KS, 3IT,KS, 1KDW, 2KDW, atakze na innych
terenach wyznaczonych w planie na warunkach okreslonych w ust. 7,

10) w zakresie telekomunikacji plan ustala:

a) obstuge telekomunikacyjng poprzez istniejace i projektowane sieci telekomunikacyjne (w tym sieci
szerokopasmowe) oraz rozwdj tacznosci bezprzewodowej zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) lokalizacja sieci telekomunikacyjnych i urzadzen z nimi zwigzanych na obszarze planu dopuszczona jest
w granicach terendw oznaczonych symbolami iodpowiednio numerami: 1IT,KS, 2IT,KS, 3IT,KS,
1KDW, 2KDW, a takze na innych terenach wyznaczonych w planie na warunkach okre$lonych w ust. 7,

c¢) dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu taczno$ci publicznej w rozumieniu i na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

5. W zakresie gospodarowania odpadami obowiazuja przepisy odrgbne.

6. Obowiagzuja ograniczenia w zagospodarowaniu terendw potozonych w bezposrednim sgsiedztwie sieci
infrastruktury technicznej i urzadzen z nimi zwigzanych, dotyczace zapewnienia bezpieczenstwa i dostepu do
nich, zgodnie z przepisami odrebnymi.

7. Dopuszcza si¢ budowe sieci infrastruktury technicznej iurzadzen znimi zwigzanych na terenach
oznaczonych symbolami i odpowiednim numerem: 1UP, 2UP, 3UP, 4UP, SUP, 6UP, PEF, 1U i 2U, w pasie
pomigdzy liniami rozgraniczajacymi te tereny a maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oraz na
terenie KDL i W K, pod warunkiem Ze ich realizacja nie bedzie sprzeczna z pozostatymi ustaleniami planu i nie
naruszy przepisOw odrgbnych, w szczegolnosci z zakresu drog publicznych.

8. Dopuszcza si¢ budowe sieci infrastruktury technicznej iurzadzen znimi zwigzanych na terenach
ustalonych w planie w spos6b inny niz opisany w ust. 7, w ramach infrastruktury towarzyszace;.

9. W przypadku kolizji projektowanych obiektéw z istniejagcymi sieciami infrastruktury technicznej oraz
urzadzeniami  znimi  zwigzanymi:  wodociaggowymi,  kanalizacyjnymi,  elektroenergetycznymi,
telekomunikacyjnymi, nalezy je przebudowac idostosowa¢ do projektowanego zagospodarowania, na
warunkach okre$lonych w przepisach odrebnych.

Rozdzial 8.Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych.

§34.1. Na obszarze objetym planem w Studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Etk nie wyznaczono obszaréw przestrzeni publiczne;.

2. Teren drogi oznaczonej symbolem KDL uznaje si¢ za przestrzen publiczng iustala nast¢pujgce
wymagania:

a) ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, zawarto w §
26,
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b) nakazuje si¢ dostosowanie zagospodarowania terenu do potrzeb 0sob ze szczegdlnymi potrzebami, o ktorych
mowa w przepisach odrebnych.

Rozdzial 9.Ustalenia dotyczace szczegolowych zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci
objetych planem miejscowym.

§ 35. 1. W granicach planu nie ustala si¢ obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow
nieruchomos$ci w rozumieniu przepisOw art. 102 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1899 z p6zn. zm.).

2. W przypadku przystapieniu do scalenia i podzialu nieruchomosci, ustala si¢ nastepujace zasady:
1) minimalna powierzchnia dziatki:
a) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem UP o odpowiedniej numeracji: 0,25 ha,
b) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem PEF: 0,50 ha,
¢) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem U o odpowiedniej numeracji: 0,15 ha.
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 25 m,
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: w przedziale od 70 stopni do 110 stopni,

4) ustalone parametry w pkt 1-3 nie dotyczg parametréw dziatek przeznaczonych pod urzadzenia
infrastruktury technicznej.

Rozdzial 10.Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy.

§ 36. 1. Na obszarze planu wystgpuje napowietrzna linia elektroenergetyczna 110 kV, ktéra adaptuje si¢
idla ktorej wyznacza si¢ pas technologiczny opisany jako ,pas technologiczny napowietrznej linii
elektroenergetycznej WN (110 kV), oszerokosci 40 m, oznaczony na rysunku planu iwyznaczony
w odlegtosci 20 m od osi napowietrznej jednotorowe;j linii elektroenergetycznej 110 kV, w ktéorym:

1) zakazuje sie:
a) budowy i eksploatacji obiektow budowlanych z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty pobyt ludzi,
b) nowych nasadzen zieleni wysokiej tj. 0 wysokosci powyzej 3 m,

¢) podejmowania innej dziatalno$§ci mogacej zagrozi¢ trwatosci technicznej i eksploatacji linii
elektroenergetycznej wynikajacej z przepiséw odrebnych,

2) obiekty budowlane inne niz wymienione w pkt 1 lit. a, nalezy lokalizowa¢ na warunkach okre$lonych
w przepisach odrgbnych, odnoszacych si¢ w szczegdlnosci do odleglosci od linii elektroenergetycznych,
z zastrzezeniem pkt 1 lit c.

2.Na obszarze planu wyznaczono granice stref ochronnych urzadzen wytwarzajacych energie¢
z odnawialnych zrodet energii o mocy zainstalowanej wigkszej niz 100 kW 1500 kW — instalacje
fotowoltaiczne, zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu iuzytkowaniu terenu oraz
wystepowaniem znaczacego oddzialywania tych urzadzen na srodowisko.

3. Na obszarze planu obowigzuje zakaz lokalizacji instalacji odnawialnego zrodla energii, w ktdrej energia
elektryczna jest wytwarzana zenergii wiatru, o mocy wigkszej niz moc mikroinstalacji w rozumieniu
art. 2 pkt 19 ustawy zdnia 20 lutego 2015r. o odnawialnych zrodtach energii (tj. Dz.U. z2022r.
poz. 610 z p6zn. zm.).

4. Szczegdtowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu zapisano
w rozdziale 3.
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Rozdzial 11.Ustalenia w zakresie obrony cywilnej.

§ 37. 1. Oswietlenie zewnetrzne (w szczegdlnosci drog, uktadow komunikacji wewngtrznej, budynkow)
nalezy realizowa¢ w sposob umozliwiajacy szybkie przystosowanie do potrzeb obrony cywilne;.

2. Parametry techniczne dojazdow i bram nalezy dostosowa¢ do potrzeb ewakuacji i ratownictwa.

3. Zagospodarowanie terenow nalezy realizowa¢ zgodnie zwymogami ochrony przeciwpozarowe;j,
okreslonymi w przepisach odrebnych.

Rozdzial 12.Ustalenia dotyczace sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenéw.

§ 38. 1. Obszar objety planem moze by¢ wykorzystywany w sposob dotychczasowy do czasu jego
zagospodarowania zgodnie planem.

2. Nie ustala si¢ innego niz dotychczasowy, tymczasowego sposobu zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenow.

Rozdzial 13.Ustalenia dotyczace stawek procentowych stanowiacych podstawe do okreslenia oplaty,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 39. Ustala si¢ stawke¢ procentowa stuzacg naliczeniu jednorazowej oplaty ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu w wysokos$ci 30%.

Rozdzial 14.Ustalenia koncowe.

§ 40. 1. W granicach obszaru objetego planem traca moc ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrgbie Szeligi — Buczki, gm. Elk, uchwalonego
uchwala Nr XLVIII/453/2018 Rady Gminy Etk zdnia 28.06.2018 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, terenu polozonego w obrgbie Szeligi - Buczki, gm. Etk, opublikowana
w Dz. Urz. Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 03.08.2018 r. poz. 3530.

2. W granicach obszaru objetego planem, na mocy art. 34 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 22022 r. poz. 503 z p6zn. zm.), utracity moc
ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, uchwalonego uchwala Nr X/67/2003 Rady
Gminy Elk z dnia 28 sierpnia 2003 r. w sprawie zmiany w planie ogolnym zagospodarowania przestrzennego
Zespotu Osadniczego m. Elk na dziatce nr 4/3 w obrebie Szeligi-Buczki, opublikowang w Dz. Urz. Woj.
Warminsko-Mazurskiego Nr 158 poz. 1927 22003 r., w zwigzku z wejSciem w zycie planu miejscowego,
0 ktorym mowa w ust. 1.

§ 41. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Etk.

§ 42. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko - Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Etk

Bogdan Jurczyk
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Rady Gminy Elk
z dnia 31 sierpnia 2022 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU POLOZONEGO W GMINIE
ELK, W OBREBIE SZELIGI - BUCZKI, ZWANY "SZELIGI - BUCZKI - TERENY INWESTYCYJNE"
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79]9{1\71\“{ Nr2

do uchwaly Nr LX11/458/2022
Rady Gminy Etk
z dnia 31 sierpnia 2022 r.

Rozstrzygni¢cie Rady Gminy Elk
0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu.

Zgodnie z art. 17 pkt 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z p6zn. zm.), zwanej dalej
ustawa, projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w
gminie Etk, w obrebie Szeligi — Buczki, zwanego ,,Szeligi — Buczki — Tereny inwestycyjne”,
zwany dalej projektem planu, wyltozony zostat do publicznego wgladu w dniach od
11.07.2022 r. do 08.08.2022 r.

W terminie, o ktérym mowa w art. 17 pkt. 11 ustawy, do projektu planu wplyneto
szcze$¢ uwag, wniesionych przez osobe fizyczng.

Wojt Gminy Etk przedstawit Radzie Gminy Etk projekt planu wraz z lista
nieuwzglednionych uwag.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy Rada Gminy Etk rozstrzygngta 0 sposobie
rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu w nast¢pujacy sposob:

- uwaga nr 1 wniesiona przez osob¢ fizyczna: nie uwzglednia si¢ uwagi w calo$ci (uchwata nr
LX11/452/2022 Rady Gminy Etk z dnia 31 sierpnia 2022 r.),
- uwaga nr 2 wniesiona przez osob¢ fizyczna: nie uwzglednia si¢ uwagi w calo$ci (uchwata nr
LX11/453/2022 Rady Gminy Etk z dnia 31 sierpnia 2022 r.),
- uwaga nr 3 wniesiona przez osobe fizyczna: nie uwzglednia si¢ uwagi w catosci (uchwata nr
LX11/454/2022 Rady Gminy Etk z dnia 31 sierpnia 2022 r.),
- uwaga nr 4 wniesiona przez osobg fizyczng: nie uwzglednia si¢ uwagi w catosci (uchwata nr
LX11/455/2022 Rady Gminy Etk z dnia 31 sierpnia 2022 r.),
- uwaga nr 5 wniesiona przez osobg fizyczng: nie uwzglednia si¢ uwagi w catosci (uchwata nr
LX11/456/2022 Rady Gminy Etk z dnia 31 sierpnia 2022 r.),
- uwaga nr 6 wniesiona przez osobg fizyczng: nie uwzglednia si¢ uwagi w catosci (uchwata nr
LX11/457/2022 Rady Gminy Etk z dnia 31 sierpnia 2022 r.).
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do uchwaly Nr LX11/458/2022
Rady Gminy Etk
z dnia 31 sierpnia 2022 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Elk
0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktéore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z p6zn. zm.) Rada Gminy Etk
rozstrzyga, co nastgpuje: zapisane w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
terenu potozonego w gminie Etk, w obrebie Szeligi — Buczki, zwanego ,,Szeligi — Buczki — Tereny
inwestycyjne” inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych
gminy, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2022 r. poz. 559 z p6zn. zm.), beda realizowane i finansowane, w catosci lub czesci, ze
srodkéw budzetu Gminy Etk oraz zrodet zewnetrznych (np. pozyskanie funduszy unijnych

oraz innych $rodkéw zewnetrznych) w oparciu o obowigzujace przepisy i zawarte umowy.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr LX11/458/2022
Rady Gminy Etk

7 dnia 31 sierpnia 2022 r.

Zalacznik4.gml

S

Zbiér danych przestrzennych, opisany metadanymi infrastruktury informacji przestrzennej w zakresie
zagospodarowania przestrzennego, utworzony dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu polozonego w gminie Elk, w obrebie Szeligi - Buczki, zwanego ,,Szeligi — Buczki — Tereny
Inwestycyjne”.

Rada Gminy Elk, na podstawie art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z p6Zn. zm.),
przygotowala dane przestrzenne dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
polozonego w gminie Elk, w obrebie Szeligi - Buczki, zwanego ,,Szeligi — Buczki — Tereny Inwestycyjne”,
ktére stanowia zalacznik w postaci cyfrowej do uchwaly.
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	Zalacznik 4 Zbiór danych przestrzennych, opisany metadanymi infrastruktury informacji przestrzennej w zakresie zagospodarowania przestrzennego, utworzony dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu położonego w gminie Ełk, w obrębie Szeligi - Buczki, zwanego „Szeligi – Buczki – Tereny Inwestycyjne”.



Rada Gminy Ełk, na podstawie art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z późn. zm.), przygotowała dane przestrzenne dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu położonego w gminie Ełk, w obrębie Szeligi - Buczki, zwanego „Szeligi – Buczki – Tereny Inwestycyjne”, które stanowią załącznik w postaci cyfrowej do uchwały.
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