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UCHWALA NR XXX1/223/2026
RADY MIEJSKIEJ W SZCZYTNIE

z dnia 30 czerwca 2026 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeSci Srodmie$cia miasta
Szczytno pomiedzy ulicami: Krzysztofa Klenczona, Jana Kasprowicza, Henryka Sienkiewicza, Placem
Juranda i Jeziorem Domowym Malym

Na podstawie art. 20 ust. 1 w zwigzku zart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2026 r. poz. 662) Rada Miejska w Szczytnie po stwierdzeniu, ze plan
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Szczytno,
uchwala co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci Srodmiescia miasta Szczytno
pomigdzy ulicami: Krzysztofa Klenczona, Jana Kasprowicza, Henryka Sienkiewicza, Placem Juranda
i Jeziorem Domowym Malym, zwany dalej planem, stanowigcy cze$ciowa zmiane ,,Zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Szczytno — srodmiescia jednostka A i miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Srodmieécia miasta Szczytno — jednostka C” stanowigcego tres¢ Uchwaty Nr XXVIII/249/05
Rady Miejskiej w Szczytniej zdnia 29 kwietnia 2005r. oraz ,,Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego $rodmiescia miasta Szczytno — jednostka A, stanowigcego tres¢ Uchwaly Nr XV/175/2000
Rady Migjskiej w Szczytnie z dnia 23 marca 2000 r.

§ 2. Zakres i granice planu zostaty okreslone w Uchwale Nr XXIV/176/2020 Rady Miejskiej w Szczytnie
z dnia 30 pazdziernika 2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

§ 3. Uchwalony plan sktada si¢:
1) z tekstu stanowigcego tres¢ niniejszej uchwaly;

2) z rysunku planu w skali 1:1000 stanowiacego zatgcznik nr 1do niniejszej uchwaly, zatytulowanego:
Miegjscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci Srodmies$cia miasta Szczytno pomigdzy ulicami:
Krzysztofa Klenczona, Jana Kasprowicza, Henryka Sienkiewicza, Placem Juranda i Jeziorem Domowym
Matym;

3) z rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, z rozstrzygnigcia o sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania oraz danych przestrzennych aktu, stanowiacych odpowiednio zataczniki nr
2, 3 14 do niniejszej uchwaly.

Rozdzial 1.
Ustalenia wprowadzajace

§ 4. Przedmiotem ustalen planu sa:
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1) przeznaczenie terenéw okreslone symbolami:
- MW-U - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ushug,
- U — teren ustug,
- US-KOP - teren ustug sportu i rekreacji lub parkingu,
- KOR-ZP — teren placu lub rynku lub zieleni urzadzone;j,
- KOP — teren parkingu,
- ZP — teren zieleni urzadzone;j,
- KDD — tereny drogi publicznej klasy D (droga dojazdowa),
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazoéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej;

5) zasady ksztattowania krajobrazu;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

8) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie;

9) szczegodtowe zasady 1 warunki scalenia i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

10) szczegélne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;
12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji;
13) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

14) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 5. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania — nalezy
przez to rozumie¢ lini¢ obowigzujaca, ktora nie moze ulec przesunigciu w wyniku realizacji planu i ktora
rozdziela tereny o r6znym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objetego planem wydzielony linia rozgraniczajaca
1 oznaczony odrebnym symbolem;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢, ktorej
nie moze przekroczy¢ $ciana budynku z mozliwoscia wysunigcia okapow i gzymsow do 0,8 m oraz
balkonow, tarasow, schodéw zewnetrznych, pochylni i ramp do 1,3 m, przy czym od strony drogi krajowej
nieprzekraczalna linia zabudowy dotyczy wszystkich elementéw budynku jako calosci techniczno-
uzytkowej;

4) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, na ktorej nalezy sytuowa¢ minimum 80%
dtugosci elewacji budynku z mozliwos$cig wysunigcia okapow i gzymsoéw do 0,8 m oraz balkonow, tarasow,
schodoéw zewnetrznych, pochylni i ramp do 1,3 m;

5) budynku adaptowanym — nalezy przez to rozumie¢ budynek istniejacy do zachowania, ktéry moze
podlega¢ odbudowie, nadbudowie iprzebudowie lacznie ze zmiang funkcji na zasadach okreslonych
w ustaleniach szczegdtowych dla danego terenu;

6) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ ustugowa nie zaliczang do przedsigwzigé
mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko w rozumieniu przepisOw o ochronie $rodowiska oraz
dziatalno$¢ ushlugowa nie powodujacg naruszenia standardow jakosci srodowiska majacego wpltyw na
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zdrowie ludzi, w tym nie powodujaca pogorszenia warunkoéw zamieszkania i uzytkowania budynkéw oraz
lokali mieszkaniowych potozonych w sasiedztwie;

7) wysokos$ci zabudowy — w stosunku do budynkéw okreslona zgodnie z przepisami odrebnymi, w stosunku
do pozostatych obiektéw budowlanych mierzona od poziomu terenu w najnizszym punkcie obrysu obiektu
budowlanego do najwyzszego punktu tego obiektu.

§ 6. 1. Rysunek planu obowigzuje w nastepujacym zakresie oznaczen:
1) granic obszaru objetego planem;
2) symboli okreslajacych przeznaczenie terendw;
3) linii rozgraniczajacych tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
4) nieprzekraczalnych i obowigzujacych linii zabudowy;
7) wymiarowania;
8) gazociagdw niskiego i sredniego cisnienia;
9) obiektow ujetych w rejestrze zabytkow nieruchomych i gminnej ewidencji zabytkéw;
10) granic historycznego uktadu urbanistycznego;
11) granic strefy ochrony archeologicznej;
12) punktu widokowego;
13) osi widokowych.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dotyczace calego terenu objetego planem

§ 7. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) w zakresie ksztaltowania zabudowy ustala si¢ zachowanie parametrow i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenéw zawartych w ustaleniach szczegétowych w §19 oraz
zachowania nieprzekraczalnej linii zabudowy oznaczonej na rysunku planu;

2) w zakresie kolorystyki i geometrii dachow zachowanie zasad zawartych w ustaleniach szczegotowych
w §19;

3) w zakresie kolorystyki i materiatow elewacji budynkow ustala sie:

a) nakaz stosowania kolorystyki nawigzujacej do charakterystycznych cech zabudowy otaczajacej, w tym
w szczegodlnosci do koloru pokry¢ dachowych i kolorystyki elewacji tradycyjnych;

b) do wykonczenia elewacji dopuszcza si¢ stosowanie takich materialow, jak: cegla ceramiczna, tynki
tradycyjne, kamien, drewno, szklo lub ceramika w kolorystyce nawiazujacej do cegly ceramicznej, przy
czym dopuszcza si¢ stosowanie rozwigzan nowoczesnych;

4) ochronie podlegaja wyznaczone na rysunku planu osie widokowe i punkt widokowy;

5)w granicach planu nie wyznacza si¢ terendéw wymagajacych rehabilitacji istniejacej zabudowy
i infrastruktury technicznej, a takze obszaréw wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji;

6) tymczasowy sposob zagospodarowania i uzytkowania terenu — nie ustala sic;

7) w granicach planu nie wyznacza si¢ szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendOw oraz ograniczen
w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy.

§ 8. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) na calym terenie obowigzuje zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ zaliczanych do mogacych zawsze znaczaco
oddziatywac na srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

2)w odniesieniu do przedsigwzig¢ zaliczanych do mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na
srodowisko obowigzujg przepisy w zakresie ochrony $rodowiska i ochrony przyrody;

3) ustala sie nastgpujace dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku:
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a) dla terendw oznaczonych symbolem MW-U, jak dla terenow mieszkaniowo-ustugowych;

b)dla terenéw oznaczonych symbolem KOR-ZP iUS-KOP, jak dla terenow rekreacyjno-
wypoczynkowych.

§ 9. Zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) zasady ksztaltowania krajobrazu w zakresie elementdw przestrzennych wptywajacych na walory
krajobrazowe zostaty okreslone w § 7;

2) zasady ksztattowania krajobrazu w zakresie ochrony waloréw estetyczno-widokowych zostaty okreslone
w ustaleniach szczegotowych dla poszczegodlnych terendw zawartych w § 19 poprzez zapisy dotyczace
parametrow zabudowy.

§ 10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr
kultury wspotczesne;j:

1) w granicach planu zlokalizowany jest budynek szkoty wpisany do rejestru zabytkow nieruchomych
wojewodztwa warminsko-mazurskiego pod nr A-4381, objety ochrong konserwatorska na podstawie
przepisow o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami,

2) w granicach planu zlokalizowana jest wieza wodociggowa wpisana do rejestru zabytkéw nieruchomych
wojewddztwa warminsko-mazurskiego pod nr A-3803, objeta ochrong konserwatorska na podstawie
przepisow o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami,

3) budynek szkoly, wieza wodociaggowa iwieza strazacka zostaly rowniez ujete w gminnej ewidencji
zabytkow;

4) caty obszar objety planem potozony jest w granicach historycznego uktadu urbanistycznego oraz czgsciowo
w granicach strefy archeologicznej — obowigzuja przepisy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami ,

5) w zakresie rozwigzan niezbednych do zapobiegania zagrozeniom mogacym spowodowac uszczerbek dla
wartosci zabytkéw, zapewnienia im ochrony przy realizacji inwestycji oraz przywracania zabytkow do jak
najlepszego stanu, w tym przeznaczenia izasady zagospodarowania terenu zastosowanie maja przepisy
o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami;

6) ochrona ekspozycji obiektow zabytkowych zostata ustalona poprzez wyznaczenie, zachowanie i ochrong
osi widokowych i punktu widokowego oznaczonych na rysunku planu, w obszarze ktoérych obowigzuja
nastepujace zasady:

a) podporzadkowanie lokalizacji nowej zabudowy oraz przebudowy, rozbudowy lub nadbudowy
istniejacych budynkow w sposdb umozliwiajacy odpowiednig ekspozycj¢ obiektow zabytkowych iich
otoczenia,

b) sanacja substandardowej zabudowy w linii osi widokowych,

¢) uporzadkowanie zieleni wysokiej i niskiej w celu wyeksponowania zabytkowych obiektow,
d) mozliwo$¢ niewielkich niwelacji terenu w celu wyeksponowania obiektu zabytkowego.

§ 11. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) w granicach planu do przestrzeni publicznej zalicza si¢: teren rynku lub placu miejskiego lub zieleni
urzadzonej — 1KOR-ZP, 2KOR-ZP, teren ustug — 1U, drogi publiczne - 1KDD i2KDD, teren ushug
rekreacji i sportu lub parkingu — 1US-KOP, teren zieleni urzadzonej (parku) — 1ZP;

2) zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegoétowymi dla terenow
zawartymi w §19.

§ 12. Ustalenia dotyczace granic isposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie odrgbnych przepisow, terendéw gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia
powodzia, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa:

1) tereny gornicze — nie wystepu;ja;

2) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig — nie wystepuja;
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3) tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych — nie wystepu;ja;

4) caly teren planu zlokalizowany jest w granicach gléwnego zbiornika wod podziemnych (GZPW) nr
213 ,,0lsztyn”, w granicach ktorego obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu wynikajace
z przepiséw odrebnych;

5) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa — teren objety planem nie jest potozony w granicach krajobrazéw
priorytetowych.

§ 13. Szczegétowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) w granicach planu nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow
nieruchomosci;

2)dla procedur scalania ipodzialu nieruchomo$ci wszczynanych na podstawie przepisow o gospodarce
nieruchomosciami nalezy:

a) ustali¢ minimalng powierzchnie dziatki — 400 m?,
b) ustali¢ minimalng szerokosci frontu dziatki — 16 m,

c) ustali¢ kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego w przedziale od 60 do 105 stopni za
wyjatkiem dziatek naroznych i skrajnych.

§ 14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:
1) adaptuje si¢ istniejgce sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej
realizowanych jako inwestycje celu publicznego na zasadach iwarunkach okre§lonych w przepisach
odrebnych;

3) ustala si¢ zasade prowadzenia sieci infrastruktury technicznej jako podziemnych;

4) wszystkie sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w pasach drdg iciggdéw komunikacyjnych,
w przypadku lokalizacji sieci poza pasami drog i ciagami komunikacyjnymi na terenach przeznaczonych
pod zabudowg¢ nalezy prowadzi¢ je w maksymalnym zblizeniu, réwnolegle lub w sposob zblizony do
rownoleglego w odniesieniu do granic geodezyjnych dziatek lub linii rozgraniczajacych terenys;

5) wszystkie sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej nalezy lokalizowaé w sposdb niekolidujacy
z zabudowg 1 zagospodarowaniem oraz niepowodujacy zmiany przeznaczenia terenu;

7) w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sie:
a) zaopatrzenie w wodg¢ z sieci wodociggowej na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

b) przy projektowaniu sieci wodociaggowej nalezy uwzglednia¢ wymagania dotyczace zaopatrywania
w wode do celéw przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) w zakresie odprowadzania $ciekéw sanitarnych ustala sie:

a) odprowadzanie §ciekow sanitarnych do sieci kanalizacji sanitarnej na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych;

9) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig:

a) wody opadowe iroztopowe znawierzchni utwardzonych drég, parkingdw iplacow manewrowych
nalezy odprowadza¢ zgodnie z przepisami odrebnymi, w szczegdlnosci dotyczacymi prawa wodnego
oraz ochrony $rodowiska,

b) wody opadowe i roztopowe z powierzchni dachow nalezy zagospodarowac w granicach wlasnych dziatki
bez szkody dla gruntéw sasiednich Iub odprowadzi¢ do sieci kanalizacji deszczowej;

10) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna ustala sie:
a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetyczne;j,

b) w zakresie realizacji instalacji do produkcji energii ze zrdédet odnawianych wprowadza si¢ zakaz
stosowania urzadzen wykorzystujacych energi¢ wiatru;
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11) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:
a) podiaczenie do sieci gazowej na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych,

b) w granicach planu wystepuje sie¢ gazowa niskiego i §redniego ci$nienia Stal/PE dn 25-150 wybudowana
w latach 1976-2001 o ci$nieniu gazu nie wigkszym niz 0,4 MPa — strefa kontrolowana od 1 m do 30 m
zgodnie z przepisami odrgbnymi ,

¢) w granicach planu wystepuje sie¢ gazowa niskiego cisnienia o ciSnieniu nominalnym do 0,5 MPa
wlacznie, wybudowana w latach 2002/2008 — strefa kontrolowana 1 m zgodnie z przepisami odrebnymi;

12) w zakresie wyposazenia w sie¢ telekomunikacyjng ustala sig:

a) linie telekomunikacyjne nalezy projektowac irealizowa¢ na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych,

b) w przypadku kolizji projektowanych obiektow zurzadzeniami telekomunikacyjnymi nalezy je
przebudowac i dostosowa¢ do projektowanego zagospodarowania terenu na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych;

13) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sig:
a) podiaczenie do sieci cieptowniczej na zasadach okreslonych w przepisach odregbnych,

b) dopuszcza si¢ wykorzystanie indywidualnych zrédet ciepla z wykorzystaniem technologii
zapewniajacych zachowanie norm emisji wynikajacych z przepisoéw odrebnych;

14) w zakresie usuwania odpadow statych ustala si¢ gospodarke odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi,
w tym z zasadami okreslonymi w regulaminie utrzymania czystosci i porzadku w gminie.

§ 15. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) uktad komunikacyjny taczacy obszar planu zterenami sgsiednimi stanowig drogi gminne: ul. Jana
Kasprowicza, ul. Krzysztofa Klenczona

2) obstuga komunikacyjna z drogi krajowej nr 57 (ul. Henryka Sienkiewicza) poprzez istniejgce skrzyzowania
i zjazdy zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) miejsca postojowe do parkowania samochodow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa nalezy wyznaczy¢
zgodnie z przepisami odrebnymi w liczbie:

a) 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15;

b) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 6-40;

¢) 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100;

d) 4% ogolnej liczby stanowisk jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wiecej niz 100.

§ 16. Zadania witasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej — w granicach planu ustala si¢ nastgpujace
zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury techniczne;j:

a) realizacje sieci infrastruktury technicznej w ciggu drogi publicznej oznaczonej symbolem 1KDD i drogi
wewngtrznej oznaczonej symbolem 1KR,

b) realizacj¢ parkingdw na terenach przestrzeni publicznej oznaczonych symbolami 1KOR-ZP, 2KOR-ZP,
1KOP.

§ 17. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym umieszczone w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa warminsko-mazurskiego - w granicach planu nie przewiduje si¢ inwestycji celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

§ 18. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym - w granicach planu przewiduje si¢ inwestycje
celu publicznego o znaczeniu lokalnym:

1) rewitalizacja wiezy wodociggowej 1 wiezy strazackiej na terenie 1U wraz zagospodarowaniem terenow
przyleghych,

2) urzadzenie terenu 1KOR-ZP — jako teren drogi publicznej, placu miejskiego i zieleni urzadzonej,
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3) zagospodarowanie terenu 1US-KOP jako terenu parkingu i obiektow sportowych.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe — dotyczace poszczegélnych terenow.

§ 19. Dla terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi ustala si¢ nastepujace warunki ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

Symbol
przeznaczenia terenu

Przeznaczenie, zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu

IMW-U

1.Przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug.

W ramach przeznaczenia terenu ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej lub zabudowy ustugowej (ustugi nieucigzliwe) realizowanych tacznie lub
zamiennie.

2.Przeznaczenie uzupetniajgce: nie ustala sig.

3.Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)adaptuje si¢ istniejaca zabudowe;

2)nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

3)minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej - 400 m?;

4)wysoko$¢ zabudowy: nie wigcej niz 14,0 m;

5)maksymalna liczba kondygnacji: 3 kondygnacje nadziemne w tym ostatnia jako poddasze
uzytkowe;

6)geometria dachow: dachy dwuspadowe o nachyleniu pofaci gtéwnych zawartym w przedziale
od 38°do 50°;

T)pokrycie i kolorystyka dachéw: dachowka ceramiczna w odcieniu ceglastej czerwieni;

8)w zakresie rozwigzan architektonicznych oraz kolorystyki obiektow budowlanych obowiazuja
ustalenia zawarte w § 7 niniejszej uchwaly, dotyczace regionalnych cechy zabudowy, przy czym
dopuszcza si¢ wprowadzenie elementdw nowoczesnych w postaci przeszklen;

9)maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 0,70,
10)minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy: od 1,0 do 2,3;

11)minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 0,25;

12)dojazd do terenu realizowaé nalezy wylgcznie z drogi wewnetrznej od strony potudniowe;
(poza granicami planu);

13)miejsca do parkowania nalezy realizowa¢ w granicach wiasnych dzialki, na terenach
przestrzeni publicznej oraz na terenach do ktorych inwestor posiada tytul prawny w liczbie
spetniajacej tacznie ponizsze wskazniki:

a)nie mniej niz 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny,

b)nie mniej niz 2 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug;

14)w granicach terenu moga wystapi¢ przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu od drogi
krajowej — w celu zapewnienia normatywnych warunkow akustycznych, przy realizacji nowej
zabudowy przeznaczonej na staty pobyt ludzi nalezy stosowaé rozwigzania techniczne chronigce
przed ponadnormatywnym hatasem drogowym.

2MW-U

1.Przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug.

W ramach przeznaczenia terenu ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej lub zabudowy ustugowej, w tym ustug publicznych, realizowanych tacznie lub
zamiennie.

2.Przeznaczenie uzupelniajgce: nie ustala sig.

3.Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)w granicach terenu zlokalizowany jest budynek wpisany do rejestru zabytkéw oraz do gminnej
ewidencji zabytkow - obowigzuja zasady okreslone w § 10 uchwaty.

2)nieprzekraczalne i obowigzujaca linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

3)minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej - 800m?;

4)wysoko$¢ zabudowy: zgodna =z istniejacg wysokoscig budynku objetego ochrong
konserwatorska;

5)liczba kondygnacji: zgodna z istniejaca liczba kondygnacji budynku szkoty, przy czym
dopuszcza si¢ wykorzystanie poddasza na cele uzytkowe lub mieszkalne;

6)geometria dachu: zgodna z historyczna geometrig dachu budynku szkoty;

T)pokrycie i kolorystyka dachu: historyczne pokrycie i kolorystyka dachu w postaci dachowki
ceramicznej w odcieniu ceglastej czerwieni, przy czym dopuszcza si¢ realizacj¢ przeszklen i okien
dachowych;
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8)w zakresie rozwigzan architektonicznych oraz kolorystyki obiektow budowlanych obowiazuja
ustalenia zawarte w § 7 niniejszej uchwaly, dotyczace regionalnych cechy zabudowy, przy czym
dopuszcza si¢ wprowadzenie elementdw nowoczesnych w postaci przeszklen;

9)maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 0,90;
10)minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy: od 0,9 do 3,0;

11)minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 0,10;

12)miejsca do parkowania nalezy realizowa¢ w granicach wilasnych dzialki, na terenach
przestrzeni publicznej oraz na terenach do ktérych inwestor posiada tytul prawny w liczbie
spetniajacej tacznie ponizsze wskazniki:

a)nie mniej niz 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny,

b)nie mniej niz 2 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowej ushug;

13)dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku ustala si¢ jak dla terenow mieszkaniowo-
ustugowych;

14)w granicach terenu moga wystapi¢ przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu od drogi
krajowej — w celu zapewnienia normatywnych warunkow akustycznych, przy realizacji nowej
zabudowy przeznaczonej na staty pobyt ludzi nalezy stosowaé rozwigzania techniczne chronigce
przed ponadnormatywnym hatasem drogowym

1U 1.Przeznaczenie: teren ustug.

W ramach przeznaczenia terenu ustala si¢ rewitalizacje istniejacej wiezy wodociggowej objetej
ochrong konserwatorska oraz zagospodarowanie placu miejskiego. Dopuszcza si¢ budowe
zewnetrznej klatki schodowej z winda.
2.Przeznaczenie uzupelniajgce: nie ustala sig.
3.Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1)w granicach terenu zlokalizowana jest wieza wodociggowa wpisana do rejestru zabytkow oraz
do gminnej ewidencji zabytkow - obowiazuja zasady okre§lone w § 10 uchwaty;
2)adaptuje si¢ istniejacy budynek wiezy wodociagowej wpisany do rejestru zabytkow, dopuszcza
si¢ dobudowe zewngetrznej klatki schodowej z winda;
3)dopuszcza si¢ lokalizacje fontanny oraz innych obiektow i urzadzef placu miejskiego, w tym
zbiornika retencyjnego i obiektéw matej architektury;
4)minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej - 1000m?;
S)wysoko$¢ zabudowy: dla wiezy wodociggowej oraz zewnetrznej klatki schodowej z winda
obowigzuje zachowanie istnicjagcej wysokosci zabudowy zgodnie z warunkami konserwatorskimi,
dla pozostatych obiektéw budowlanych nie wigcej niz 4,0 m;
6)maksymalna liczba kondygnacji: nie ustala sie;
7T)geometria dachow: dla wiezy wodociggowej obowigzuje zachowanie istniejgcej geometrii
dachu, dla windy zewnetrznej ustala si¢ dach ptaski;
8)pokrycie i kolorystyka dachow: dla wiezy wodociagowej obowigzuje historyczne pokrycie i
kolorystyka, dla pozostatych obiektow nie ustala sig;
9)w zakresie rozwigzan architektonicznych oraz kolorystyki obiektow budowlanych obowigzujg
ustalenia zawarte w § 7 niniejszej uchwaty, dotyczace regionalnych cechy zabudowy, przy czym
dopuszcza si¢ wprowadzenie elementdw nowoczesnych w postaci przeszklen oraz zastosowanie
nowoczesnych materiatow;
10)maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 0,30;
11)minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy: od 0,2 do 1,5;
12)minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 0,10;
13)miejsca do parkowania nalezy realizowa¢ w granicach wilasnych dziatki oraz na terenach do
ktérych inwestor posiada tytut prawny w liczbie nie wigkszej niz 4 miejsca postojowe (niezbgdne
do obstugi wiezy).

1KOR-ZP 1.Przeznaczenie: tereny placu lub rynku lub drogi dojazdowej lub zieleni urzadzone;j.

2KOR-ZP W ramach przeznaczenia terenu ustala sic mozliwo$¢ urzadzenia publicznego placu miejskiego,

parkingu publicznego oraz realizacj¢ zieleni urzadzonej i malej architektury.

2.Przeznaczenie uzupelniajgce: nie ustala sig.

3.Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)zielen urzadzong nalezy projektowaé jako celowo komponowane zatozenie podkre$lajgce
publiczny charakter miejsca;

2)dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektdw ustugowych i handlowych na okres nie
dtuzszy niz 180 dni;

3)dopuszcza si¢ lokalizacj¢ fontanny;

4)maksymalna wysoko$¢ zabudowy: dla obiektow tymczasowych do 4,0 m, dla pozostalych
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obiektow budowlanych (np. oswietlenie) do 8,0 m;
5)minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 0,20.

1US-KOP

Tereny ushug rekreacji i sportu lub parkingu

W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ mozliwo$¢ urzadzenia terendéw sportowych i
rekreacyjnych lub parkingu publicznego realizowanych lacznie lub zamiennie.

W granicach terenu zlokalizowana jest wieza strazacka wpisana do gminnej ewidencji zabytkow -
obowiazuja zasady okreslone w § 10 uchwaty.

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)adaptuje si¢ istniejaca zabudowe;

2)dopuszcza si¢ lokalizacje w pelni wyposazonych miejsc postojowych dla kamperow;
3)dopuszcza sie lokalizacje wiat parkingowych z mozliwoscia instalacji paneli fotowoltaicznych
zintegrowanych z pokryciem dachow;

4)wysoko$¢ zabudowy: nie wigcej niz 5,0 m;

5)dopuszcza sie lokalizacje obiektow tymczasowych, np. sceny z zapleczem, obiektow
wystawienniczych i handlowych itp.;

6)geometria dachéw: dla istniejagcych budynkow adaptuje si¢ istniejaca geometri¢ dachow, dla
pozostatych obiecktow dachy ptaskie, jednospadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci do 30°;
7)w zakresie rozwigzan architektonicznych oraz kolorystyki obiektéw budowlanych obowigzuja
ustalenia zawarte w § 7 niniejszej uchwaly, dotyczace regionalnych cechy zabudowy, przy czym
dopuszcza si¢ wprowadzenie elementdw nowoczesnych w postaci przeszklen

8)maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu: 0,20 ,
9)minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy: nie ustala sie;

10)minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 0,10.

1zp

Tereny zieleni urzadzonej

W ramach przeznaczenia terenu ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji zieleni urzadzonej, w tym:
urzadzen sportowych, rekreacyjnych, obiektow matej architektury, placow, Sciezek i drog
rowerowych.

Przeznaczenie uzupehiajgce: zabudowa ustugowa o powierzchni nie wigkszej niz 100 m?
powierzchni zabudowy.

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

2)maksymalna wysoko$¢ zabudowy: nie wigcej niz 7,0 m;

3)maksymalna liczba kondygnacji: 2 kondygnacje nadziemne w tym druga jako poddasze
uzytkowe;

4)geometria dachu: dach wielospadowy o nachyleniu potaci glownych zawartym w przedziale od
30°do 500

5)pokrycie i kolorystyka dachu: dachowka ceramiczna w odcieniu ceglastej czerwieni;

6)w zakresie rozwigzan architektonicznych oraz kolorystyki obiektow budowlanych obowigzujg
ustalenia zawarte w § 7 niniejszej uchwaly, dotyczace regionalnych cechy zabudowy, przy czym
dopuszcza si¢ wprowadzenie elementow nowoczesnych w postaci przeszklen;

7)maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu: 0,20,
8)minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy: od 0,05 do 0,30;

9)minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 0,75;

10)obowigzuje zachowanie istniejacego cennego drzewostanu.

1KDD
2KDD

Teren drogi publicznej dojazdowej

l)droga (ulica) gminna w klasie technicznej D - dojazdowej w istniejgcych liniach
rozgraniczajacych;

2)dopuszcza si¢ lokalizacje ciggdw pieszych i rowerowych;

3)dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej.,

4)wysoko$¢ zabudowy: nie wiecej niz 8,0 m;

1KR

Teren komunikacji wewnetrznej

1)droga (ulica) ulica wewnetrzna w istniejacych liniach rozgraniczajacych;
2)dopuszcza si¢ lokalizacje ciagow pieszych i rowerowych;
3)dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego — 10 — Poz. 2844

4)dopuszcza si¢ lokalizacje matej architektury oraz obiektow tymczasowych, np. obiektow
wystawienniczych i handlowych itp.,
5)wysokoé¢ zabudowy: nie wiecej niz 6,0 m;

1KOP

Tereny parkingu

1)parking publiczny o nawierzchni utwardzonej;

2)dopuszcza sie lokalizacje w petni wyposazonych miejsc postojowych dla kamperow;
3)dopuszcza sie lokalizacje wiat parkingowych z mozliwoscia instalacji paneli fotowoltaicznych
zintegrowanych z pokryciem dachow;

4)wysoko$¢ zabudowy: nie wigcej niz 5,0 m;

5)geometria dachu: dachy jednospadowe o nachyleniu potaci do 30°;

6)dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 20. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu opflaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 1%.

§ 21. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Szczytno.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Warminsko — Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady

Klaudiusz Wozniak
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HENRYKA SIENKIEWICZA , PLACEM JURANDA | JEZIOREM DOMOWYM MALYM
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LEGENDA:

OZNACZENIA OGOLNE

granice obszaru objetego planem

linie rozgraniczajgce tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

nieprzekraczalne linie zabudowy

obowigzujgce linie zabudowy

wymiarowanie

gazociagi niskiego i $redniego
ci$nienia

4

obiekt zabytkowy ujety w rejestrze
zabytkéw nieruchomych i gminnej
ewidencji zabytkow

obiekt zabytkowy ujety w gminnej
ewidencji zabytkow

obszar historycznego ukftadu
urbanistycznego miasta

granica strefy ochrony archeologicznej

punkt widokowy

osie widokowe

PRZEZNACZENIE TERENOW

tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej lub ustug

tereny ustug

tereny ustug sportu i rekreacji lub
parkingu

tereny zieleni urzadzone;j

KDD

tereny drogi publicznej dojazdowe;j

KR

tereny komunikacji wewnetrznej

KOP

tereny parkingu

KOR-ZP

tereny placu lub rynku lub zieleni
urzgdzonej
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XXX1/223/2026

Rady Migjskiej w Szczytnie

z dnia 30 czerwca 2026 .

Lp.

Data
wplywu

Imig i Nazwisko

Teren objety
uwagg

Tre$¢ uwagi (skrot)

Rozstrzygnigcie
Burmistrza

Rozstrzygnigcie
Rady Migjskiej

Uzasadnienie

27-04-2026

Joanna Klemenz

caly teren objety
planem

1.Wniosek o upigkszenie przestrzeni
miejskiej poprzez przemyslang zielen, nie
tylko sezonowe kwiaty, ale rowniez trwate
nasadzenia, takie jak magnolie, kasztanowce
czy wisnie ozdobne, ktore moga znaczaco
wplynaé na estetyke miasta. Zielen powinna
by¢ obecna wszgdzie, szczegdlnie w centrum,
kwiaty, ozdobne krzewy i inne rosliny,
tworzac spdjna i przyjazng przestrzen dla
mieszkancoéw i odwiedzajacych.

2.Zagospodarowanie Placu Juranda, jako
prawdziwego serca miasta. To miejsce
powinno tetni¢ zyciem i przyciaga¢ zardowno
mieszkancow, jak i turystow. Ograniczenie
liczby miejsc parkingowych bezposrednio na
Placu Juranda i przeniesienie ich na pobliskie
ulice. Wprowadzenie ptatnych parkingéw w
centrum byloby réwniez korzystne, to
rozwiazanie stanowi dodatkowe zrodlo
dochodu dla budzetu, a jednocze$nie
porzadkuje przestrzen miejska. Warto
rozwazy¢ alternatywne rozwiazania, takie jak
nowoczesna, mobilna kawiarnia. Estetyczny
pawilon lub punkt gastronomiczny,
funkcjonujacy bez ingerencji w infrastrukture
podziemna, moglby staé si¢ wyjatkowa
atrakcja tego miejsca.

3. Utworzenia miejsc parkingowych dla
kamperow w rejonie wiezy cisnien jest
rozwiazaniem niewlasciwym, szczegoélnie ze
wzgledu na centralne i historyczne potozenie
tego obszaru. Tego typu pojazdy nie powinny
parkowa¢ w $cistym centrum miasta ani w
bezposrednim sasiedztwie miejsc o duzym
znaczeniu historycznym i turystycznym,
poniewaz zakldca to estetyke przestrzeni oraz
komfort jej uzytkowania.

4.Niep0kéj budzi plan sprzedazy szkoty
znajdujacej si¢ przy wiezy cisnien. Tego typu

uwzgledniona

uwzgledniona

uwzgledniona

uwzgledniona

Ustalenia planu umozliwiaja na kazdym terenie
realizacje zieleni miejskiej w roznych formach.

Ustalenia planu dla Placu Juranda umozliwiaja rozne
formy zagospodarowania, w tym obiekty
tymczasowa, np. gastronomiczne.

To jest propozycja zmierzajaca do dywersyfikacji
ustug turystycznych na terenie srodmiescia.
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obiekty, szczegolnie potozone w centrum,
powinny pozosta¢ w rgkach miasta.
Doswiadczenia z przesztosci pokazuja, ze
sprzedaz strategicznych nieruchomosci nie
zawsze przynosi dtugofalowe korzysci, a
miasto traci wptyw na ich przyszte
wykorzystanie.

5.Propozycja inwestycji w sprzet do
videomappingu. To nowoczesna technologia
polegajaca na projekcji obrazu na budynkach
lub innych obiektach architektonicznych w
taki sposob, aby tworzy¢ dynamiczne,
trojwymiarowe widowiska wizualne. Dzigki
odpowiedniemu dopasowaniu animacji do
ksztaltu obiektu powstaje efekt ,,0zywienia”

nieuwzglgdniona

nieuwzglgdniona

Potraktowana jako program pilotazowy pozwoli na
rozwdj branzy turystycznej w miescie.

Niestety uwaga nie do konca zgodna z danymi
demograficznymi. Badania sporzadzone na potrzeby
Planu Ogodlnego pokazuja odwrotne tendencje.

o . o nieuwzgledniona nieuwzgledniona Zagospodarowania budynku o specyficznej
przestrzeni, ktory robi ogromne wrazenie na charakterystyce, dodatkowo objetego ochrong
odbiorcach. konserwatorskg bedzie w przysztosci duzym

wyzwaniem. Dlatego wprowadzono w ustaleniach
planu elastyczne podejscie dotyczace przysziej
funkec;ji.
Propozycja interesujaca, wychodzaca poza zakres
ustalen planu miejscowego. W tym zakresie plan nie
zawiera regulacji.
uwzgledniona uwzgledniona
2 29-04-2026 | Stowarzyszenie ,,Razem caly teren objety 1.Brak jednoznacznych zapiséw planu i nieuwzgledniona nieuwzgledniona Zgodnie z rozporzadzeniem ustalenia planu
dla Mieszkancow” planem nadmierna uznaniowo$¢. Plan zawiera liczne formutowane Sq W fornrl.ie.nakaz()rw, z.ak.az()w_i
sformutowania typu: dopuszcza sig, lub, dopuszezeni. Uzyty spOJmk, lub rowniez wynika z
realizowane zamiennie, co prowadzi do braku regulerlcp dotyczacych okreslania przeznaczenia
jednoznacznego okreslenia przeznaczenia terenow.
terenow.
2..Sprzeciw wobec zmiany funkcji terenu Ze wzgledu na kryzys demograﬁc_zny }(onieczne jest
szkoly na zabudowe mieszkaniowa i nieuwzgledniona nieuwzgledniona wprow.adzeme_ elastycznych rozwigzan dotyczacych
ustugows. Nie chodzi o likwidacje szkoly, ale tak duzego leelftu o specyficznej charakterystyce.
o zmiane lokalizacji jednej z placowek. Budynek objety jest ochrong konserwatorska.
Obszar intensywnie si¢ rozwija i
systematycznie przybywa dzieci — dane
dotyczace naboru wskazuja na rosnace
zapotrzebowanie na miejsca w szkotach.
3 .Degradacja terenéw sportowych poprzez
dopuszczenie parkingdw na terenach 1US- Ustalenia planu nie oznaczaja automatycznej
KOP i 1KOP. Oznacza to mozliwosé degradacji terenéw sportowych. Dopuszcza si¢ tylko
likwidacji ogdlnodostepnej infrastruktury nicuwzgledniona nieuwzgledniona funkcje zwigzane z parkingami. Plan nie usuwa

sportowe;j.

4 . Zapisy dotyczace Placu Juranda
dopuszczaja szeroki zakres funkcji, w tym
komunikacyjnych i ustugowych, bez

terendw sportowych.

Ustalenia planu dla Placu Juranda umozliwiaja
realizacj¢ koncepcji urbanistyczno-architektonicznej,
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jednoznacznego okreslenia funkeji
reprezentacyjnej i spoteczne;j.

5.0bchodzenie standardow ochrony
srodowiska poprzez dopuszczenie stosowania
nawierzchni azurowych jako powierzchni
biologicznie czynne;j.

6.Brak spojnej koncepcji zagospodarowania
poprzez dopuszczenie wielu wzajemnie
wykluczajacych si¢ funkcji: mieszkaniowych,
ustugowych, rekreacyjnych i
komunikacyjnych.

7 .Ryzyko niegospodarnego dysponowania
majatkiem gminy poprzez zmiang
przeznaczenia terenéw publicznych bez
jednoznacznych ograniczen w sposobie ich
wykorzystania.

S.Niewystarczajqce uwzglednienie interesu
spotecznego. Ustalenia planu nie daja
gwarancji zachowania kluczowych funkcji
publicznych takich, jak edukacja, sport,
rekreacja, czy dostgpu do terenow zielonych.

nieuwzgledniona

nieuwzgledniona

nieuwzgledniona

nieuwzgledniona

nieuwzgledniona

nieuwzglgdniona

nieuwzglgdniona

nieuwzgledniona

nieuwzgledniona

nieuwzgledniona

ktora powinna by¢ wynikiem konkursu. Tak
eksponowana przestrzen zashuguje na rozwiazania
konkursowe.

Dopuszczenie nawierzchni azurowych wynika z
przepiso6w Prawa budowlanego.

Wrecz przeciwnie, w ustaleniach planu dopuszczono
funkcje wzajemnie si¢ uzupetiajagce. W ramach tych
funkcji rézne obiekty i sposoby zagospodarowania
moga funkcjonowac wspdlnie nie wchodzac ze soba
w konflikt.

Sprawa dysponowania majatkiem gminnym nie
nalezy do zakresu planu miejscowego.

Caly obszar planu, poza terenem 1IMWU pozostaje
jako przestrzen ogolnodostgpna, w wigkszosci
publiczna. Dodatkowo ustalenia planu doja
mozliwos¢ elastycznego podejscia do sposobu
zagospodarowania przestrzeni.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XXX1/223/2026
Rady Miejskiej w Szczytnie
z dnia 30 czerwca 2026 r.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wlasnych gminy:

dotyczy: Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeéci Sroédmieécia miasta Szczytno
pomiedzy ulicami: Krzysztofa Klenczona, Jana Kasprowicza, Henryka Sienkiewicza, Placem Juranda
1 Jeziorem Domowym Malym

Zgodnie z art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22026 r. poz. 538) rozstrzyga si¢ o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy. W granicach Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci Srodmiescia miasta Szczytno pomiedzy ulicami: Krzysztofa Klenczona, Jana Kasprowicza, Henryka
Sienkiewicza, Placem Juranda i Jeziorem Domowym Malym ustala si¢ nastgpujace zadania wlasne gminy:

1) realizacja sieci infrastruktury technicznej w ciagu drogi publicznej oznaczonej symbolem 1KDD i drogi
wewngtrznej oznaczonej symbolem 1KR,

2) realizacja parkingdw na terenach przestrzeni publicznej oznaczonych symbolami 1KOR-ZP, 2KOR-ZP,
1KOP.

Zrédta finansowania: dochody wlasne gminy (miasta) ifundusze zewnetrzne. Harmonogram
realizacji zgodny z wieloletnim planem inwestycyjnym.

Przewodniczacy Rady

Klaudiusz Wozniak
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XXX1/223/2026
Rady Migjskiej w Szczytnie
z dnia 30 czerwca 2026 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne

Zgodnie z art. 67a ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538) dane przestrzenne dotyczace Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego cze$ci Srodmie$cia miasta Szczytno pomiedzy ulicami: Krzysztofa
Klenczona, Jana Kasprowicza, Henryka Sienkiewicza, Placem Juranda i Jeziorem Domowym Malym
stanowia zalacznik do uchwaly.
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UZASADNIENIE

Uzasadnienie sporzadzone zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024r. poz. 1130 ze zmianami).

1) Sposéb realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym:

Zmiana planu dotyczy terenéw objetych Uchwata Nr XXIV/176/2020 Rady Miejskiej w Szczytnie
z dnia 30 pazdziernika 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Plan obejmuje tereny zabudowy dawnych ustug publicznych (szkota), parkingu znajdujacego si¢ przed
Ratuszem Miejskim, drég gminnych oraz terenéw wokot wiezy ci$nien. Opracowanie ma na celu zmiang przeznaczenia
z ustug na zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng i ustugowa, przeksztatcenie terenu przed Ratuszem Miejskim w
wielofunkcyjny plac miejski, uporzadkowanie zasad zagospodarowania zieleni urzadzonej przy ul. Henryka
Sienkiewicza oraz okreslenie zasad zagospodarowania terenéw wokol wiezy ci$nien. Rozwigzania przyjete w planie
nie naruszaja zapisow zawartych w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Szczytno — tereny zabudowy mieszkalno-ustugowej i mieszkaniowej wielorodzinnej. Ustalenia planu spetniajg
wymagania art. 1 ust 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym poprzez migdzy innymi: okreslenie
wymagan tadu przestrzennego w ustaleniach szczegdtowych dla terenu, okreslenie walorow architektonicznych
i krajobrazowych poprzez wskazanie zasad ochrony oraz zasad ksztaltowania krajobrazu, okreslenie wymagan ochrony
srodowiska oraz wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspodtczesnej poprzez
ustalenie zasad ochrony.

W ustaleniach planu uwzgledniono réwniez walory ekonomiczne przestrzeni oraz prawo wilasnosci, a takze
potrzeby interesu publicznego. Udzial spoteczenstwa w pracach nad planem zagospodarowania przestrzennego zostat
zagwarantowany w sposob zwyczajowo przyjety w gminie oraz poprzez uzycie sSrodkéw komunikacji elektroniczne;.

Burmistrz, jako organ sporzadzajacy projekt zmiany planu zwazyl interes publiczny i interesy prywatne, w tym
zglaszane w postaci wnioskéw 1 uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i
zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne. Ksztattowanie
struktur przestrzennych i nowej zabudowy, uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenia oraz walory ekonomiczne przestrzeni. W zwiazku z powyzszym plan spetnia wymogi ustawowe.

2) Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, wraz z data uchwaly rady gminy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2:

Przedmiotowy plan jest zgodny z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy dla ktorej
Rada Miejska w Szczytnie podjeta Uchwate Nr XXIX/208/2017 z dnia 27 pazdziernika 2017 r. w sprawie oceny
aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Szczytno oraz miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego.

3) Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

Teren objety planem wyposazony jest w niezbedna infrastrukture techniczna, ktora stanowia sieci: wodociggowa,
elektroenergetyczna, gazowa, cieplownicza, kanalizacji sanitarnej i telekomunikacyjna. W zakresie komunikacji
gtowny trzon stanowi znajdujaca si¢ poza granicami planu droga publiczna krajowa Nr 57 (ul. Henryka Sienkiewicza),
jak réwniez drogi gminne znajdujace si¢ w planie: ul. Spacerowa, ul. Jana Kasprowicza, ul. Krzysztofa Klenczona.

W granicach planu przewiduje si¢ realizacj¢ zadan wiasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej, czyli
zwigzanych z finansowaniem ze Srodkow publicznych, w tym:

— realizacje sieci infrastruktury technicznej w ciagu drogi publicznej oznaczonej symbolem 1KDD i drogi
wewnetrznej oznaczonej symbolem 1KR,

— realizacje parkingdéw na terenach przestrzeni publicznej oznaczonych symbolami 1KOR-ZP, 2KOR-ZP,
1KOP.

Realizacja zadan wlasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacji zostanie w znacznej cze$ci
sfinansowana ze zrodet zewnetrznych, pozyskanych w ramach dofinansowania ze zrédet unijnych. Finansowanie zadan
wlasnych oraz pozostalych inwestycji wynikajacych z ustalen planu pozwoli na znaczace podniesienie standardu
przestrzeni miejskiej, w tym ogolnie dostepnych placéw publicznych i terenow zielonych. Umozliwi réwniez
podniesienie poziomu $wiadczenia ustug w centrum miasta, co przelozy sie bezposrednio na dochody budzetu z
podatku od nieruchomosci.
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Zgodnie z art. 67a ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538) dane przestrzenne dotyczące Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego części Śródmieścia miasta Szczytno pomiędzy  ulicami: Krzysztofa Klenczona, Jana Kasprowicza, Henryka Sienkiewicza, Placem Juranda i Jeziorem Domowym Małym stanowią załącznik do uchwały.
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