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UCHWALA NR XXXI11/242/2026
RADY GMINY ELK

z dnia 29 czerwca 2026 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, dla obszaru polozonego
w gminie Elk, w obrebie Chrusciele, obejmujacego dziatki nr 171 18

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 22024 r. poz. 1130 z pézn. zm.), w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych
ustaw (Dz. U. 22023 r. poz. 1688 z p6zn. zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca
1990 roku o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 1153) i uchwaty Nr L1/353/2021 Rady Gminy
Etk z dnia 26 listopada 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, dla obszaru potozonego w gminie Elk, w obr¢bie Chrusciele, obejmujacego dziatki nr 171 18
oraz po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Etk uchwalonego uchwatg Nr XXXI1/207/2001 Rady Gminy Elk z dnia 30 listopada
2001 roku z p6zniejszymi zmianami, Rada Gminy uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY WSTEPNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, dla obszaru potozonego w gminie
Etk, w obrebie Chrusciele, obejmujacy dziatki nr 17 i 18, zwany dalej planem miejscowym.

2. Plan miejscowy sktada si¢ z nastgpujgcych elementow podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:
1) tekstu planu miejscowego, stanowigcego tres¢ niniejszej uchwaty;
2) rysunku planu miejscowego w skali 1:1000, stanowigcego zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcia w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego, stanowigcego zalacznik nr
2 do niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, stanowigcego zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

5) danych przestrzennych w rozumieniu art. 3 pkt 1 ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze informacji
przestrzennej, stanowiacych zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

Rozdzial 2.
PRZEPISY OGOLNE

§ 2. 1. Ustala si¢ nastepujaca interpretacje uzytych pojeé:
1) dach phaski — dach o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 12°;

2) dach jednospadowy — dach o jednej potaci dachowej o kacie nachylenia w przedziale 12°-30°;
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3) linia elektroenergetyczna 110 kV — napowietrzna linia wysokiego napigcia 110 kV, skladajaca si¢
z konstrukceji wsporczych i podwieszonych na nich przewodows;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczona na rysunku planu miejscowego, poza ktdrg
nie mozna sytuowac¢ budynkow;

5) pas technologiczny linii elektroenergetycznej 110 kV — obszar wyznaczony na rysunku planu
miejscowego, przeznaczony pod realizacje inwestycji celu publicznego zwigzanego z rozbiorka, budowa,
rozbudows, przebudowg, nadbudowa, odbudowa i remontem lub utrzymaniem linii elektroenergetyczne;j,
z ograniczeniami w zabudowie i zagospodarowaniu terenu, wynikajacymi z ustalen planu miejscowego
oraz przepisow odrebnych;

6) plan miejscowy — niniejsza uchwata w sprawie uchwalenia miejscowego planu miejscowego
zagospodarowania przestrzennego, dla obszaru potozonego w gminie FElk, w obrebie Chrusciele,
obejmujacego dziatki nr 171 18;

7) powierzchnia biologicznie czynna — powierzchnia tozsama z terenem biologicznie czynnym okreslonym
w przepisach prawa budowlanego;

8) przepisy odrebne — obowigzujace przepisy aktow prawnych innych niz przepisy ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

9) ushlugi nieuciazliwe — dziatalnos¢ stuzgca zaspokajaniu podstawowych potrzeb ludnosci, nie stanowigca
inwestycji mogacych znaczaco oddzialywaé¢ na $rodowisko, nie powodujgca przekroczenia standardow
jakosci srodowiska oraz nie zaktocajgca funkcjonowania terenow i obiektow sasiednich;

10) uzupelniajace polacie dachowe — potacie dachowe, ktore zajmujg mniej niz 20% powierzchni sumy
powierzchni potaci dachowych obiektu budowlanego;

11) wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow — wysoko$¢ tozsama z wysokoscig budynku okreslong w przepisach prawa budowlanego,

b) pozostalych obiektéw budowlanych — wysoko$¢ obiektow budowlanych innych niz budynki, mierzona
od najnizej potozonego poziomu terenu przy obiekcie budowlanym do jego najwyzszego punktu.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w planie miejscowym, a niezdefiniowane w ust. 1, nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami prawa, aw przypadku ich braku zgodnie zich ogdlnym rozumieniem
stownikowym.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu miejscowego sa obowiazujace:
1) granica opracowania planu miejscowego;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowys;
4) pas technologiczny istniejacej linii elektroenergetycznej 110 kV;
5) pas technologiczny projektowanej linii elektroenergetycznej 110 kV;
6) wymiar podany w metrach;
7) oznaczenie przeznaczenia terenu, zgodnie z zapisem §4.

2. Nastepujace oznaczenie graficzne na rysunku planu miejscowego jest obowigzujacym na podstawie
przepisow odrebnych: obszar zakazu budowy nowych obiektow budowlanych wynikajacy z ustalen aktow
prawa miejscowego dotyczacych ochrony przyrody (zwigzany z pasem szerokosci 100 m od linii brzegdéw rzek,
jezior i innych naturalnych zbiornikow wodnych).

3. Nastepujace oznaczenie graficzne na rysunku planu miejscowego jest informacyjne: opis kategorii
i numeru ewidencyjnego drogi.

4. Oznaczenie granicy opracowania planu miejscowego biegnace wzdtuz linii rozgraniczajacych nalezy
traktowac, jako biegnace po tych liniach.

§ 4. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenia:
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1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ushugami, oznaczony symbolem MWu;
2) teren zieleni naturalnej, oznaczony symbolem ZN.
§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) na obszarze objgtym planem miejscowym nie wystepuja elementy zagospodarowania przestrzennego
wymagajace ochrony lub rewaloryzacji w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

2) pozostate zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego okreslone sg ustaleniami zasad ksztattowania
zabudowy okreslonymi w §18 1 §19.

§ 6. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) dopuszczalne poziomy natezenia pola elektrycznego, pola magnetycznego — zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku: dla terenu oznaczonego symbolem MWu nalezy przyjac
zgodnie z przepisami odrebnymi — jak dla terenéw przeznaczonych pod tereny mieszkaniowo-ushugowe;

3) w zakresie odnawialnych Zzrodet energii ustala si¢ dopuszczenie realizacji, innych niz elektrownie wiatrowe
iinnych niz wolnostojace, urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii w zakresie
energii promieniowania stonecznego, zgodnie z przepisami prawa;

4) obszar objety planem miejscowym zlokalizowany jest w cato§ci w granicach prawnej formy ochrony
przyrody — Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza Etckiego;

5) na terenie wymienionym w pkt 4 obowiazuja przepisy odrgbne dotyczace ochrony przyrody, w tym:
a) zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko,
b) zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien $rédpolnych, przydroznych, nadwodnych,

c) zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu, wraz z wyjatkami
okreslonymi w prawie miejscowym dotyczacym Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza Etckiego;

6) dziatania inwestycyjne realizowane na obszarze objetym planem miejscowym nie mogg prowadzi¢ do
famania pozostalych nakazow i zakazéw, w tym w szczegdlnosci trwatego znieksztatcania rzezby terenu,
zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronief i miejsc rozrodu
oraz tarlisk, zlozonej ikry, wynikajacych z przepisow dotyczacych Obszaru Chronionego Krajobrazu
Pojezierza Elckiego;

7) na terenie oznaczonym symbolem MWu mozliwa jest realizacja wyltacznie ustug nieucigzliwych;

8) przy realizacji ustalen planu miejscowego nalezy uwzgledni¢ wymogi dotyczace ochrony gatunkowej
roslin, zwierzat i grzybow i ich siedlisk, zgodnie z przepisami odrebnymi;

9)na obszarze objetym planem miejscowym istnieje mozliwos¢ wycinki oraz usuni¢cia zadrzewien
i zakrzewien w zakresie pozwalajacym na realizacj¢ oraz wlasciwe utrzymanie inwestycji linii
elektroenergetycznej 110 kV, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania krajobrazu:

1) ustala si¢ jednakowa kolorystyke elewacji budynkéw iich pokry¢é dachowych w obrebie jednej dziatki
budowlanej;

2) w elewacji budynku dopuszcza si¢ stosowanie materiatdw tradycyjnych (drewna, kamienia, cegly), metalu,
betonu architektonicznego, szkta itp.;

3) zakazuje si¢ stosowania jaskrawej kolorystyki elewacji budynkéw i ich pokry¢ dachowych;
4) zakazuje si¢ zabudowy balkonow i loggii po przekazaniu budynkow do uzytkowania.

§ 8. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz débr kultury wspélczesnej:

1) na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepuja obiekty ani obszary objgte formami ochrony
zabytkow;
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2) w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego ustala si¢ nakaz ksztattowania nowej zabudowy zgodnie ze
wskaznikami ksztattowania zabudowy okreslonymi w ustaleniach szczegotowych.

§ 9. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: na
obszarze objetym planem miejscowym nie wystepuja tereny, dla ktorych istnieje potrzeba ustalenia wymagan
wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§ 10. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz parametréow iwskaznikow
zagospodarowania terenu zawarto w §18.

§ 11. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gérniczych, atakze obszaréow szczegélnego
zagroZenia powodzia, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1) obszar objety planem miejscowym zlokalizowany jest w cato§ci w granicach prawnej formy ochrony
przyrody — Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza Elckiego;

2) na obszarze wymienionym w pkt 1 obowigzuja ustalenia §6;
3) na terenie objetym planem miejscowym nie wystepuja:

a) tereny gornicze,

b) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia,

c) obszary osuwania si¢ mas ziemnych;

4) obszar objety planem miejscowym potozony jest w granicach krajobrazu oznaczonego w audycie
krajobrazowym jako krajobraz podmiejski i osadniczy o kodzie i podtypie 28-842.86-08 (8b);

5) w odniesieniu do obszaru objgtego planem miejscowym w obowigzujagcym audycie krajobrazowym oraz
w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa nie wskazano krajobrazow priorytetowych.

§ 12. Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad iwarunkéw scalania ipodzialu nieruchomosci
objetych planem miejscowym:

1) w planie miejscowym nie wyznacza si¢ obszarow do objecia procedura scalania i podzialu nieruchomosci,
2) w przypadku wszczgcia procedury scalania i podziatu nieruchomosci, ustala si¢ nastepujace zasady:

a) minimalna powierzchnia dziatki: 3 000 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dzialki: 35,0 m,

c) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: 90° z dopuszczeniem tolerancji + 45°.

§ 13. Ustalenia dotyczace szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) wzdluz istniejacej i projektowane;j linii elektroenergetycznej 110 kV obowiazujg pasy technologiczne linii
elektroenergetycznych 110 kV, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;

2) zagospodarowanie w obszarze paséOw technologicznych linii elektroenergetycznych 110 kV oraz ich
sgsiedztwie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3)w pasach technologicznych linii elektroenergetycznych 110kV obowiazuje zakaz nasadzen
i utrzymywania: zadrzewien, zakrzewien i roslinnosci o wysoko$ci powyzej 3,0 m nad poziomem terenu;

4) pasy technologiczne linii elektroenergetycznych 110 kV przestaja obowigzywaé po ich likwidacji lub
skablowaniu;

5) lokalizacja obiektéw o wysokosci rownej lub wyzszej od 50 m nad poziom terenu wymaga zgloszenia do
Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony
powietrznej przed przeszkodami lotniczymi.

§ 14. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej:
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1) na obszarze objetym planem miejscowym dopuszcza si¢ rozbiorke, budowe, przebudowe iremont
istniejacej i projektowanej linii elektroenergetycznej 110 kV w granicach paséw technologicznych linii
elektroenergetycznych 110 kV, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;

2) na obszarze objetym planem miejscowym dopuszcza si¢ rozbidrke, budowe, przebudowe iremont sieci
infrastruktury technicznej i zwigzanych z nimi obiektow budowlanych iurzadzen, obstugujacych tereny
objete planem miejscowym w zakresie ustalonego w nim przeznaczenia terenu w sposob niekolidujacy
z tym przeznaczeniem oraz nie generujagcym nowego przeznaczenia terenu w zwigzku z realizacjg tejze
infrastruktury, z zachowaniem przepiséw odrebnych;

3) sieci, obiekty budowlane iurzadzenia, o ktérych mowa w pkt 2, nalezy lokalizowa¢ pomiedzy liniami
rozgraniczajacymi teren a nieprzekraczalng linig zabudowy wyznaczong od strony drogi powiatowej nr
1864N, z zastrzezeniem pkt 1;

4) zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a) zaopatrzenie w wodg:
- z sieci wodociagowej,
- dopuszcza si¢ realizacj¢ uje¢ wlasnych zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) odprowadzenie Sciekow zgodnie z przepisami odrgbnymi,
¢) wody opadowe nalezy zagospodarowac zgodnie z przepisami odrgbnymi,
d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: sieci elektroenergetycznej zgodnie z przepisami odrgbnymi,
e) w zakresie telekomunikacji ustala si¢: kablowej i bezprzewodowej sieci telekomunikacyjnej,
f) zaopatrzenie w cieplo:
- 7 sieci cieplowniczej,
- ze zrodetl indywidualnych zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) w zakresie gospodarowania odpadami obowigzujg przepisy odrgbne oraz zasady zawarte w regulaminie
utrzymania czystosci i porzadku na terenie Gminy Etk;

6) obstuga komunikacyjna terenu oznaczonego symbolem MWu zgodnie z §18;
7) zasady w zakresie miejsc parkingowych dla terenu oznaczonego symbolem MWu:
a) nakaz lokalizacji miejsc parkingowych w granicach dziatek, z uwzglednieniem przepiséw odrebnych,
b) miejsca parkingowe zapewni¢ w nastepujacej liczbie:
- minimum 1,5 na 1 lokal mieszkalny,
- minimum 1 na 50 m? powierzchni uzytkowej lokali ushugowych,
- minimum 1 na 50 m? powierzchni sprzedazy lokali handlowych,

¢) do liczby miejsc parkingowych okreslonej w lit. b tiret pierwszym nalezy doda¢ 10% ogdlnodostepnych
miejsc parkingowych,

d) dopuszcza si¢ sytuowanie garazy w bryle budynku oraz w kondygnacji podziemnej budynku,
e) za miejsce parkingowe nalezy rozumie¢ rowniez miejsce w garazu i na jego podjezdzie,
f) wynikajace z obliczen utamki miejsc parkingowych zaokragla si¢ w gore do liczby catkowite;j,
g) liczba miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows:

- 1 miejsce — jezeli ogolna liczba miejsc wynosi 6-15,

- 2 miejsca — jezeli ogblna liczba miejsc wynosi 16-40,

- 3 miejsca — jezeli ogolna liczba miejsc wynosi 41-100,

- 4% ogolnej liczby miejsc — jezeli ogdlna liczba miejsc wynosi wigcej niz 100.
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§ 15. Ustalenia dotyczace sposobow itermindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenéw: na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepuja tereny, dla ktérych jest
potrzeba okreslenia sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 16. W przypadku stwierdzenia wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu,
stawke procentowa oplaty, oktérej mowa w art.36 ust.4 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, okresla si¢ w wysokosci: 30% dla wszystkich terenow
w granicach obszaru objetego planem miejscowym.

§ 17. W planie okreslono granice terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym,
umieszczonych w ,,Planie zagospodarowania przestrzennego wojewdédztwa warminsko-mazurskiego”:
pod nazwg ,,Modernizacja linii 110 kV Etkl — Etk2 - Olecko na dwutorowg” — stanowi ona granice pasa
technologicznego linii elektroenergetycznej 110 kV.

Rozdzial 3.
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§ 18. Ustalenia szczegélowe dla terenu oznaczonego symbolem MWu (pow. ok. 4,4651 ha):
1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustlugami;

2) w ramach uzupelienia przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ realizacje obiektéw towarzyszacych, w tym m.
in. wiat, urzadzen sportowych i rekreacyjnych itp.;

3) dopuszcza si¢ realizacje ustug wylacznie w parterach budynkoéw wielorodzinnych z dostegpem z zewnatrz
budynku;

4) zabudowa handlowa o powierzchni sprzedazy do 2000 m?;
5) zakaz realizacji wolnostojacych budynkow garazowych;
6) zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych: 15,0 m,

- dla pozostatych obiektow budowlanych, z wylaczeniem inwestycji, o ktorych mowa w §13 1 §17: 6,0
m,

b) dopuszcza si¢ realizacje kondygnacji podziemnych,
¢) geometria i pokrycie dachow:

- dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych w przedziale
120 — 45¢°,

- dopuszcza si¢ realizacje uzupehiajacych potaci dachowych o kacie nachylenia w przedziale 0° — 12°,
- gléwne potacie dachu symetryczne,
- dopuszcza si¢ dachy ptaskie i jednospadowe,

- pokrycie dachow dachowka ceramiczng, blachg lub blachodachowka w kolorze naturalnym dachowki
ceramicznej, brazowym, szarym lub grafitowym,

- tiret pigte nie dotyczy dachow ptaskich,
- dopuszcza si¢ dachy zielone z powierzchnig biologicznie czynna;
7) zasady zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu miejscowego,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,
c¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 2,0,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy: 50% powierzchni terenu,

e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 25% powierzchni dziatki budowlanej,
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f) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 3 000 m?,
g) kolorystyka elewacji budynkow i ich pokry¢ dachowych zgodnie z §7,
h) miejsca parkingowe zgodnie z §14;
8) obstuga komunikacyjna: z drogi powiatowej nr 1864N zlokalizowanej poza granicami planu miejscowego;

9) teren zlokalizowany jest w cato$ci w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza Elckiego -
obowigzuja zasady okreslone w §6.

§ 19. Ustalenia szczegélowe dla terenu oznaczonego symbolem ZN (pow. ok. 0,2549 ha):
1) przeznaczenie terenu — teren zieleni naturalne;j;
2) obowiazuje zakaz lokalizowania obiektow budowlanych;
3) teren wystepowania zadrzewien $rodpolnych, przydroznych, nadwodnych;

4) teren zlokalizowany w calosci w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza Efckiego —
obowigzuja zasady okreslone w §6.

Rozdzial 4
PRZEPISY KONCOWE

§ 20. Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Etk.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Etk

Bogdan Jurczyk
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO, DLA OBSZARU POLOZONEGO W GMINIE ELK, W OBREBIE CHRUSCIELE, OBEJMUJACY DZIALKI NR 17 1 18 0 o edy Gminy Ek
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Zatgcznik nr 2 do uchwaty nr XXXI11/242/2026
Rady Gminy Etk

7 dnia 29 czerwca 2026 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, dla obszaru polozonego w gminie Elk, w obrebie Chrusciele, obejmujacego dzialki nr
17118

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 22024 . poz. 1130 zp6zn. zm.) w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
z 2023 r. poz. 1688 z p6zn. zm.) Rada Gminy Etk postanawia, co nastgpuje:

1. Zgodnie =z art. 17 pkt 9 ustawy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, dla
obszaru potozonego w gminie Etk, w obrebie Chrusciele, obejmujacego dziatki nr 171 18

zostal wylozony do publicznego wglagdu w dniach od 11 grudnia 2025 r. do 1 stycznia 2026 r.
w siedzibie Urzedu Gminy Etk, ul. T. Kosciuszki 28A, 19-300 Etk, w godzinach pracy Urzedu, w pokoju nr
37 oraz na stronie BIP Urzgdu Gminy. Zgodnie z terminem, okreslonym na podstawie art. 17 pkt 11 ustawy,
termin sktadania uwag uptynat odpowiednio w dniu 16 stycznia 2026 r. Do wylozonego projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ztozono 24 uwagi, trzy z nich zostaly uwzglgdnione
przez Wojta.

2. Tabela nr 1 stanowi Rozstrzygniecie Rady Gminy Etk w sprawie rozpatrzenia uwag, nieuwzglednionych
przez Wojta, ztozonych do ponownie wyltozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, dla obszaru potozonego w gminie Etk, w obrebie Chrusciele, obejmujacego
dziatkinr 171 18.
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Zatgcznik nr 3 do uchwaty nr XXXI11/242/2026
Rady Gminy Etk

7 dnia 29 czerwca 2026 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 22024 1. poz. 1130 zpézn. zm.) w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 1.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
z 2023 r. poz. 1688 z p6zn. zm.) Rada Gminy Etk rozstrzyga co nastepuje:

Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z2025r.
poz. 1153) zadania wlasne gminy, beda realizowane i finansowane, w catosci lub czgséci, ze $rodkow
budzetu gminy oraz zrédet zewngtrznych w oparciu o obowigzujace przepisy i zawarte umowy.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XXXI11/242/2026
Rady Gminy Etk
z dnia 29 czerwca 2026 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne w rozumieniu art. 3 pkt 1 ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze informacji
przestrzennej
Wojt Gminy Elk na podstawie art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pézn. zm.) w zwigzku
z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw (Dz. U. 2023 r. poz. 1688 z p6zn. zm.) przygotowal dane
przestrzenne dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, dla obszaru polozonego
w gminie Elk, w obrebie Chrusciele, obejmujacego dzialki nr 17 i 18, ktore stanowia zalacznik w postaci
cyfrowej do uchwaly.
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UZASADNIENIE

do Uchwaty Nr XXXI11/242/2026 Rady Gminy Etk z dnia 29 czerwca 2026 .
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, dla obszaru polozonego
w gminie Etk, w obrebie Chrusciele, obejmujacego dziatki nr 171 18

1. Podstawa prawna

Art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tj.:
Wojt, burmistrz albo prezydent miasta sporzqdza projekt planu miejscowego, zawierajqcy czes¢
tekstowq i graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszqcymi sie do
obszaru objetego planem wraz z uzasadnieniem. W uzasadnieniu przedstawia si¢ w szczegolnosci.:

1) sposob realizacji wymogow wynikajqgcych z art. 1 ust. 2-4;

2) zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datq uchwaty rady gminy,

o ktorej mowa w art. 32 ust. 2, oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania;,
3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 z p6zn. zm.) tj.: Do spraw
opracowania i uchwalania miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego albo ich zmian:

1) przepisy art. 2 pkt 28-35, art. 15 ust. 2 pkt 6, ust. 3 pkt 11-13, art. 16 ust. la oraz art. 17 pkt 6

ustawy zmienianej w art. 1 stosuje si¢ w brzmieniu nadanym niniejszq ustawq - w przypadku
gdy nie wystgpiono o opinie i uzgodnienia przed dniem wejscia w zycie niniejszej ustawy;,

2) przepisy art. 15 ust. 1 i art. 20 ustawy zmienianej w art. 1 stosuje sie¢ w brzmieniu
dotychczasowym do dnia wejscia w Zycie planu ogolnego gminy w danej gminie, z
wylgczeniem obowigzku sporzqdzenia przez wojta, burmistrza albo prezydenta miasta
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zgodnie z zapisami studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy oraz z wylgczeniem
obowigzku stwierdzenia przez rade gminy, zZe miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego nie narusza ustalen tego studium.

a) w zakresie lokalizacji urzqdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrodet
energii oraz ich stref ochronnych, ktorych nie stosuje si¢ od dnia wejscia w Zycie
niniejszej ustawy, lub

b) jezeli miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego albo jego zmiana dotyczy
wylgcznie lokalizacji inwestycji celu publicznego, ktorych nie stosuje si¢ od dnia
utraty mocy przez studium,

3) przepis art. 67a ust. 3b ustawy zmienianej w art. 1 stosuje si¢ w brzmieniu nadanym niniejszq
ustawg - w przypadku gdy nie ogloszono terminu wylozenia projektow tych planow do
publicznego wglgdu przed dniem wejscia w Zycie niniejszego przepisu,

4) przepisy niewymienione w pkt 1-3 stosuje sie¢ w brzmieniu dotychczasowym - w przypadku gdy
postepowanie zostato wszczete i niezakonczone przed dniem wejscia w zycie niniejszej ustawy.

Przed dniem wejscia w zycie ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688)
sporzadzenie planu miejscowego zostato wszczete i niezakonczone. W gminie nie sporzadzono dotad
planu ogdlnego.

2. Wstep

Niniejsze uzasadnienie dotyczy rozwigzan przyjetych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, dla obszaru potozonego w gminie Etk, w obrebie Chrusciele.
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Do procedury sporzadzenia planu miejscowego przystapiono Uchwata Nr LI1/353/2021 Rady
Gminy Etk z dnia 26 listopada 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, dla obszaru polozonego w gminie Etk, w obrgbie Chrusciele,
obejmujacego dziatki nr 171 18.

Plan miejscowy obejmuje teren potozony w sasiedztwie jeziora Szarek. Obszar zlokalizowany
jest przy drodze powiatowej nr 1864N (ul. Nowowiejska). Jego powierzchnia wynosi okoto 4,7 ha. W
chwili sporzadzania planu miejscowego teren jest niezabudowany.

W planie miejscowym ustalono przeznaczenie pod teren zabudowy mieszkaniowe]
wielorodzinnej z ustugami (ok. 4,4651 ha), oznaczony symbolem MWu, a takze teren zieleni
naturalnej (ok. 0,2549 ha), oznaczony symbolem ZN. Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j
z ustugami ustalono na gruntach ornych klas V, VI (ok. 4,4585 ha) oraz pastwiskach trwatych klasy
VI (ok. 0,0066 ha). Pod teren zieleni naturalnej przeznaczono nastgpujace grunty rolne: grunty orne
klas V, VI (ok. 0,1495 ha), pastwiska trwate klasy V (ok. 0,0140 ha) oraz grunty zadrzewione i
zakrzewione na uzytkach rolnych - pastwiska trwate klasy V (ok. 0,0914 ha).

Dla obszaru objetego planem miejscowym nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego.

Na przedmiotowym terenie realizowana bedzie inwestycja celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym pt. ,,Modernizacja linii 110 kV Etkl — Etk2 - Olecko na dwutorowg”. W zwiazku z
powyzszym Wojt Gminy Etk w 2021 r. wydat decyzje¢ o lokalizacji inwestycji celu publicznego nr I-
52/2021 z dnia 9.11.2021 r. dotyczaca budowy dwutorowej sieci elektroenergetycznej 110 kV relacji
Etk-Olecko.

Do procedury sporzadzenia planu miejscowego przystagpiono na wniosek inwestora, ktory
wystgpit w listopadzie 2021 r. o sporzadzenie planu miejscowego dla dziatek nr 17 i 18, obreb
Chrusciele. Wnioskujacy zwrocit sie o ustalenie przeznaczenia pod teren wielofunkcyjnej zwartej
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, jednorodzinnej oraz ustug nieucigzliwych.

Zgodnie z obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Etk obszar objety planem miejscowym stanowi obszar zabudowy wsi (rysunek
zmiany Studium — rysunek nr 1 o nazwie ,uwarunkowania”), dla ktoérego ustalono nastepujacy
kierunek polityki przestrzennej: MU — teren wielofunkcyjnej zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, jednorodzinnej i ushug nieucigzliwych (rysunek zmiany Studium — rysunek nr 2 o
nazwie ,kierunki zagospodarowania przestrzennego, polityka przestrzenna”). W zwiazku z
powyzszym nalezy stwierdzi¢, ze spelniony zostal wymog art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Biorgc pod uwage powyzsze, a takze rosngcy ruch budowlany oraz atrakcyjna lokalizacje
analizowanego obszaru, realizacja zabudowy wielorodzinnej wraz z ustugami na tym terenie jest w
peini zasadna. Na wskazanym terenie powstanie harmonijna i uporzgdkowana zabudowa, dla ktorej
ustalenia planu miejscowego okresla parametry zabudowy 1 wyznacza nieprzekraczalng lini¢
zabudowy. Plan miejscowy umozliwi dalszy rozwdj ww. zabudowy w obrebie Chrusciele, przy
uwzglednieniu wymogow ksztattowania tadu przestrzennego i ochrony srodowiska.

3. Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

3.1. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego wskazano w §5. W §7
okreslono zasady ksztattowania krajobrazu. Zamieszczono ustalenia dotyczace m. in. kolorystyki
elewacji budynkéw oraz pokry¢ dachowych. Dopuszczono stosowanie materiatdow tradycyjnych
(drewna, kamienia, cegly), metalu, betonu architektonicznego, szkta itp. Ustalenia szczegdtowe dla
terenow objetych planem miejscowym zawarto w rozdziale 3 projektu przedmiotowej uchwaty.

3.2. Walory architektoniczne i krajobrazowe



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego — 14 — Poz. 2851

Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego wskazano w §5. W §7
okreslono zasady ksztaltowania krajobrazu. Ustalenia szczegdlowe dla terendw objetych planem
miejscowym zawarto w rozdziale 3 projektu przedmiotowej uchwaty.

3.3. Wymagania ochrony S$rodowiska, w tym gospodarowania wodami iochrony
gruntow rolnych i leSnych oraz ochrony z16z kopalin oraz zmniejszania podatno$ci
na zmiany klimatu

Projekt w §6 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu. W
granicach obszaru objetego planem miejscowym nie wystepuja tereny gornicze, obszary szczegolnego
zagrozenia powodzig, udokumentowane ztoza kopalin ani obszary osuwania si¢ mas ziemnych. Obszar
objety planem miejscowym zlokalizowany jest w caloSci w granicach prawnej formy ochrony
przyrody — Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza Elckiego.

W granicach obszaru objetego planem miejscowym nie wystepujg grunty rolne klas I-III ani
grunty lesne Ls, ktore sg chronione na podstawie ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow
rolnych i lesnych (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 82).

Granicami planu miejscowego objety zostal obszar zlokalizowany na terenie gminy wiejskie;j.
Gtownym celem sporzadzenia planu miejscowego jest umozliwienie realizacji zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami. Ww. zabudowa begdzie stanowita kontynuacje
rozwijajacego si¢ osiedla, zlokalizowanego w sgsiedztwie obszaru objetego planem miejscowym. W
zwiagzku z powyzszym realizacja ww. przeznaczen nie przyczyni si¢ do zwigkszenia podatnosci na
zmiany klimatu. Szczegdétowe zasady prowadzenia dziatan na rzecz ochrony klimatu oraz dziatan
adaptacyjnych do zmian klimatu, zmniejszajagcych podatno$ci regionu na zmiany klimatu, zostang
przedstawione w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

3.4. Wymagania ochrony dziedzictwa Kkulturowego i zabytkéw oraz doébr Kkultury
wspolczesnej

W §8 wskazano, ze na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepuja obiekty ani
obszary objete formami ochrony zabytkow.

3.5. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0s6b ze szczeg6lnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r.
0 zapewnianiu dostepnos$ci osobom ze szczegélnymi potrzebami (t. j. Dz. U. z 2024 r.
poz. 1411 z pézn. zm.)

Projekt miejscowego planu miejscowego zostal zaopiniowany i uzgodniony przez instytucje
wykonujace zadania z zakresu ochrony zdrowia, bezpieczenstwa ludzi i mienia, takie jak: Panstwowy
Wojewddzki Inspektor Sanitarny, Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny oraz Agencja
Bezpieczenstwva Wewnetrznego, Centralne Wojskowe Centrum Rekrutacji, Straz Graniczna (jako
wlasciwe organy wojskowe, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa).

W §11 odniesiono si¢ do obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania
sie¢ mas ziemnych — obszary takie nie wystgpuja w granicach planu miejscowego.

W §9 wskazano, ze na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepuja tereny, dla ktorych
istnieje potrzeba ustalenia wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

W §14 okreslono liczbe stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowg na terenie oznaczonym symbolem MWu.

3.6. Walory ekonomiczne przestrzeni

Plan miejscowy zostal opracowany zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym wraz z przepisami wykonawczymi, dlatego jego tres¢ nie odnosi si¢ bezposrednio do
walorow ekonomicznych terenu, dla ktorego jest sporzadzany. W ustaleniach szczegélowych
przedmiotowego projektu wskazano ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu - majac na uwadze optymalne wykorzystanie walorow
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ekonomicznych przestrzeni. Przedmiotowy temat zostal przeanalizowany w prognozie skutkow
finansowych.

3.7. Prawo wlasnos$ci

Ustalenia planu miejscowego oraz sposdb wyznaczenia terendw wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi okre§lono majac na uwadze poszanowanie prawa wlasnosci terenow. Teren w
catosci stanowi wiasno$¢ oséb prywatnych.

3.8. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt planu miejscowego
podlega uzgadnianiu z organami wojskowymi oraz odpowiedzialnymi za ochrong granic i
bezpieczenstwo Panstwa. Projekt miejscowego planu miejscowego w zakresie obronno$ci i
bezpieczenstwa Panstwa uzgodniono z nastepujacymi organami: Agencja Bezpieczenstwa
Wewnetrznego, Centralnym Wojskowym Centrum Rekrutacji, Strazg Graniczng.

W granicach planu miejscowego nie wystgpuja tereny zamknigte.

3.9. Potrzeby interesu publicznego

W §9 wskazano, ze na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepuja tereny, dla ktorych
istnieje potrzeba ustalenia wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

3.10. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnoSci sieci
szerokopasmowych

Projekt planu miejscowego w §14 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i
budowy systemow infrastruktury technicznej. W zakresie telekomunikacji ustalono obstuge
telekomunikacyjng z kablowej i bezprzewodowe;j sieci telekomunikacyjne;.

3.11. Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego oraz planem zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji elektronicznej.

Zachowanie jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych

Przystapienie do opracowania planu miejscowego jest odpowiedzig na wniosek, ktory wptynat
do Urzedu Gminy z prosba o sporzadzenie planu miejscowego.

Wojt na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej planu miejscowego zapewnit
jawnos¢ 1 przejrzystos¢ ww. procedury. W szczegdlnosci dotyczyto to etapdw zwigzanych z udzialem
spoleczenstwa.

W styczniu 2022 r. oglosit o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego, w granicach
okreslonych Uchwalg Nr LI/353/2021 Rady Gminy Elk z dnia 26 listopada 2021 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, dla obszaru
potozonego w gminie Etk, w obrgbie Chrusciele, obejmujacego dziatki nr 17 i 18. Mieszkancy zostali
poinformowani o mozliwosci sktadania wnioskow do planu miejscowego, formie sktadania wnioskow,
informacjach, jakie zawiera¢ powinny wnioski oraz terminie, w jakim mozna je sktada¢. Do Urzedu
Gminy wptynely dwa wnioski od mieszkancow.

W pierwszym pismie wnioskujacy przedstawit dwa wnioski. Pierwszy wniosek dotyczyt
uwzglednienia w planie miejscowym trasy podlaczenia budynkéw wielorodzinnych do projektowanej
sieci kanalizacyjnej a drugi wykonania obliczen pod wzgledem bilansu §ciekow. Wnioski nie zostaty
uwzglednione, poniewaz nie dotycza zakresu i tematyki planu miejscowego. W projekcie planu
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miejscowego mozna wrysowaé projektowane sieci, ale nie wrysowuje si¢ obrysow planowanych
budynkow wraz z przytaczami.

Drugie pismo skladalo si¢ z kilku wnioskow. Pierwszy dotyczyl uwzglednienia w
projektowanym planie miejscowym ustalen z sgsiednich obowigzujacych planéw miejscowych m. in.
w zakresie kata nachylenia potaci dachowych, wysokosci budynkéw oraz zastosowania tradycyjnych
materialow budowlanych. Wniosek zostal czeSciowo uwzgledniony. Wskazane w pisSmie
obowigzujace, na czas sktadania wnioskow, na terenach sgsiednich plany miejscowe zostalty przyjete
w 2004 r. (Uchwata nr XXIV/216/2004 z dnia 23.11.2004 r.) oraz 2007 r. (Uchwata nr VIII/50/2007 z
dnia 26.02.2007 r.). Przywotane w tresci wniosku akty planowania przestrzennego zostaly zastapione
planem miejscowym podjetym Uchwata nr 11/22/2024 z dnia 28 czerwca 2024 r.

Zapisy ww. planéw miejscowych z 2004 r. i 2007 r. dotyczyly zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, ktéra charakteryzuje si¢ odmiennymi parametrami od projektowanej] w planie
miejscowym zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami. W Studium dla tego typu
zabudowy ustalono wskazniki takie jak maksymalna wysoko$¢ zabudowy, maksymalny wskaznik
intensywnosci zabudowy oraz minimalny wspotczynnik intensywnosci zabudowy. W projekcie planu
miejscowego dopuszczono ,,stosowanie materiatdow tradycyjnych (drewna, kamienia, cegly), metalu,
betonu architektonicznego, szkta itp.”.

Drugi wniosek dotyczyt zawarcia w ustaleniach planu miejscowego zapisow dotyczacych zasad
i ograniczen wynikajacych z potozenia terenu w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu
Pojezierza Elckiego. Wniosek zostal uwzgledniony.

Nastepnie wnioskujacy wskazat, ze przy pozyskiwaniu opinii regionalnego dyrektora ochrony
srodowiska nalezy ustali¢ konkretnie, jaki wplyw bedzie mial projektowany plan miejscowy na
Obszar Chronionego Krajobrazu Pojezierza Elckiego oraz rezerwat ,,Ostoja Bobrow Bartosze”
wchodzacy w obszar Natura 2000. Wniosek zostal uwzgledniony, poniewaz wplyw planowanej
inwestycji na obszary objete formami ochrony przyrody zostat przedstawiony w Prognozie
oddzialywania na $rodowisko. Prognoza wraz z planem miejscowym zostata przestana do
regionalnego dyrektora ochrony srodowiska celem uzyskania opinii i uzgodnienia.

Whnioskujacy wskazal rowniez w piSmie, ze w projektowanym planie miejscowym nalezy
wrysowac tras¢ podlaczenia budynkow do projektowanej sieci kanalizacyjnej. Wniosek nie zostal
uwzgledniony, poniewaz nie dotyczyl zakresu i tematyki planu miejscowego. W projekcie planu
miejscowego mozna wrysowaé projektowane sieci, ale nie wrysowuje si¢ obrysow planowanych
budynkéw wraz z przytaczami.

Piaty wniosek dotyczyl wykonania obliczen pod wzgledem bilansu $cickow. Wniosek nie
zostal uwzgledniony, poniewaz nie dotyczyt zakresu i tematyki planu miejscowego.

Nastepnie Wojt poprzez obwieszczenie/ogloszenie poinformowat o wylozeniu do publicznego
wgladu projektu planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko. W
obwieszczeniu/ogloszeniu wskazat termin i miejsce wytozenia, informacj¢ o dyskusji publicznej nad
przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami, informacje na temat mozliwo$ci sktadania
uwag do projektu. Ogloszenie zostalo opublikowane w lokalnej prasie i na stronie internetowej
Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu, obwieszczenie natomiast, wywieszono na tablicy ogloszen w
siedzibie Urzedu Gminy.

Projekt planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na §rodowisko zostat wytozony do
publicznego wgladu w dniach od 11 grudnia 2025 r. do 1 stycznia 2026 .

W trakcie wytozenia, w dniu 15 grudnia 2025 r. 0 godz. 9% odbyta sie dyskusja publiczna nad
rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu miejscowego. W dyskusji wzigl udziat jeden
mieszkaniec.

Termin na sktadanie uwag uptynat 16 stycznia 2026 r. Mieszkancy mieli mozliwos¢ sktadania
uwag w formie pisemnej badz elektronicznej. Wptyneto 15 pism, w tym 3 pisma o tej samej tresci,
ktore wptynely do Urzedu dnia 16.01.2026 1. i 9 pism ten samej tresci, ktore wptynety do Urzedu w
dniach od 14.01.2026 r. do dnia 16.01.2026 r. Z pism wyszczegolniono 24 uwagi.

W dwoch z ww. pism zgloszono sprzeciw wobec realizacji zabudowy wielorodzinnej na
dziatkach objetych granicami planu miejscowego i wnoszono o przeznaczenie dziatek nr 17, 18, obreb
Chrusciele pod zabudow¢ mieszkaniowa jednorodzinng o niskiej intensywnosci (wiejska) lub o
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odstapienie od planéw dopuszczajacych ww. rodzaj zabudowy. Uwagi nieuwzglednione. Wtadztwo
planistyczne gminy przyshuguje jej organom, a jego realizacja znajduje odzwierciedlenie w ustaleniach
zawartych w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Etk.
Projektowany plan miejscowy zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym nalezy sporzadzi¢ w sposob niesprzeczny z ustaleniami Studium,
ktore okresla polityke przestrzenng gminy. W obowigzujacym Studium teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami, oznaczony symbolem 1MWu, znajduje si¢ w granicach
kierunku ,,teren wielofunkcyjnej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, jednorodzinnej i ustug
nieucigzliwych” (MU). W zwigzku z czym przeznaczenie terenu ustalono zgodnie z polityka
przestrzenng gminy oraz w zgodzie z kierunkiem i parametrami wyznaczonymi w Studium.

W tresci pism zarzucono, ze realizacja zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej na terenach
potozonych w pierwszej linii brzegowej jeziora, w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu,
nieodwracalnie zniszczy panorame¢ jeziora oraz naruszy Kkorytarze ekologiczne. Uwaga
nieuwzgledniona. Obszar objgty planem miejscowym zlokalizowany jest w calo$ci w granicach
prawnej formy ochrony przyrody — Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza Eickiego. Na
obszarze obowiazuja zakazy wynikajace z §5 ust. 1 ww. Uchwalty Nr XVIII/308/2025 Sejmiku
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 28 pazdziernika 2025 r. w sprawie Obszaru
Chronionego Krajobrazu Pojezierza Eickiego (Dz. Urz. Woj. Warm. — Maz. z 7 listopada 2025 r. poz.
4084). W tekscie planu miejscowego wskazano na obowigzywanie ww. zakazow. Ponadto na rysunku
uwzgledniono oznaczenie odnoszace si¢ do ograniczenia wynikajacego z zakazu budowania nowych
obiektow budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegow rzek, jezior i innych naturalnych
zbiornikow wodnych. Uwzglednienie zakazéw wynikajacych z ww. Uchwaly w ustaleniach planu
miejscowego, a takze oddzielenie projektowanej zabudowy od brzegu jeziora pasem zieleni naturalne;j
(ZN) skutecznie zabezpieczy tereny potozone w pierwszej linii brzegowej jeziora przed zabudowa,
analogicznie do rozwiazan przyjetych w sgsiednich, obowigzujacych planach miejscowych. Ustalenia
zastosowane w procedowanym planie miejscowym zostaly uzgodnione przez Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska.

W trzech pismach wskazano, ze istniejgca infrastruktura techniczna nie jest dostosowana do
realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, a jej obecny standard odpowiada potrzebom
niskiej zabudowy o charakterze wiejskim/zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. W zwiagzku z
czym zarzucono, ze realizacja zabudowy wielorodzinnej nadmiernie obcigzy istniejacy uktad
komunikacyjny oraz przyczyni si¢ do niewydolnosci sieci wodno-kanalizacyjnej. Ponadto zwrécono
uwage na brak mozliwo$ci podigczenia obszaru objetego planem miejscowym do miejskiej sieci
cieplowniczej (elektrocieptowni), a brak lokalnego zrodla ciepta o odpowiedniej mocy moze
skutkowaé znacznym oddzialywaniem planowanej inwestycji na czysto$¢ powietrza i Srodowisko
naturalne. Uwagi nieuwzglednione. Kwestie dotyczace wydolnosci infrastruktury technicznej oraz
obstugi komunikacyjnej nie stanowig przedmiotu ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Zagadnienia zwigzane z infrastruktura oraz obstuga komunikacyjng weryfikowane sa
na etapie realizacji inwestycji oraz w toku uzyskiwania niezbednych decyzji administracyjnych, w tym
pozwolenia na budowe. W przypadku braku mozliwosci zapewnienia odpowiedniej obstugi
infrastrukturalnej lub komunikacyjnej realizacja inwestycji nie bedzie mozliwa, niezaleznie od ustalen
planu miejscowego. Ponadto obszar objgty planem miejscowym zlokalizowany jest przy drodze
powiatowej nr 1864N (ul. Nowowiejska). W zwiazku z czym, zgodnie z art. 17 pkt 6 lit. b Ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt planu miejscowego podlega uzgodnieniu z
wlasciwym zarzqdcq drogi, jezeli sposob zagospodarowania gruntow przyleglych do pasa drogowego
lub zmiana tego sposobu mogq mie¢ wplyw na ruch drogowy lub samq droge. W toku procedury
otrzymano niezbedne uzgodnienie.

W tresci pism wskazano, ze dopuszczenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w
miejscowosci Chrusciele naruszy jej spokojny i wiejski charakter, a planowana inwestycja stoi w
sprzecznos$ci z deklaracjami organdéw gminy dotyczacymi zachowania dotychczasowego, wiejskiego
charakteru miejscowosci. Uwaga nieuwzgledniona. W odniesieniu do zarzutu naruszenia aktualnego
charakteru miejscowosci Chrusciele — wladztwo planistyczne gminy lezy po stronie organdéw gminy.
Narzedziem wyznaczajagcym kierunki polityki przestrzennej gminy oraz ksztattujacym charakter
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poszczegblnych miejscowosci jest m. in. Studium. W zwiazku z powyzszym zarzut zawarty w uwadze
nalezy uzna¢ za bezpodstawny.

W jednym z pism podniesiono, ze realizacja planowanej inwestycji moze skutkowaé
obnizeniem warto$ci nieruchomosci potozonych w jej sasiedztwie. Jedoczesnie wskazuje na to, ze
bedzie to stanowilo podstawe do wystapienia przez mieszkancow z roszczeniami odszkodowawczymi
wobec Gminy Etk. Uwaga nieuwzgledniona. Podnoszone obawy dotyczace potencjalnego spadku
warto$ci nieruchomosci potozonych w sgsiedztwie planowanej zabudowy wielorodzinnej nie stanowia
przestanki do ksztaltowania ustalenh miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Plan
miejscowy stuzy realizacji polityki przestrzennej gminy oraz interesu publicznego, a nie ochronie
indywidualnych interesow ekonomicznych wiascicieli nieruchomosci. Jednoczesnie nalezy wskazac,
ze wlasciciele nieruchomosci nie posiadaja prawa do zachowania niezmienionego sposobu
zagospodarowania terenéw sgsiednich, a zmiany funkcjonalne wynikajace z realizacji polityki
przestrzennej gminy sg elementem jej rozwoju. Ustalenia planu miejscowego zostaly okreslone w
sposob zgodny ze Studium oraz z uwzglednieniem zasad tagodzenia potencjalnych oddziatywan
nowej zabudowy na otoczenie.

W jednej z uwag wniesiono o odstgpienie od podjecia uchwaly w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, dla obszaru potozonego w gminie Etk, w
obrebie Chrusciele, obejmujacego dziatki nr 17 i 18 oraz przeznaczenie terenu pod zabudoweg
mieszkaniowa jednorodzinna. Uwaga nieuwzgledniona. Wtadztwo planistyczne gminy przyshuguje
jej organom, a jego realizacja znajduje odzwierciedlenie w ustaleniach zawartych w Studium.
Projektowany plan miejscowy zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym nalezy sporzadzi¢ w sposob niesprzeczny z ustaleniami Studium,
ktore okresla polityke przestrzenng gminy. W obowigzujacym Studium teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami, oznaczony symbolem 1MWu, znajduje si¢ w granicach
kierunku ,teren wielofunkcyjnej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, jednorodzinnej i ustug
nieucigzliwych” (MU). Przeznaczenie terenu ustalono zgodnie z polityka przestrzenna gminy oraz w
zgodzie z kierunkiem i parametrami wyznaczonymi w Studium. W zwigzku z powyzszym nie
zachodza przestanki do odstgpienia od podjgcia uchwaty w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, dla obszaru potozonego w gminie Elk, w obregbie Chrusciele,
obejmujacego dziatki nr 171 18.

W pismach zarzucono, ze realizacja zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej na terenach
potozonych w bezposrednim sgsiedztwie jeziora Szarek, w granicach Obszaru Chronionego
Krajobrazu, moze naruszy¢ funkcjonowanie naturalnego ekosystemu stanowigcego ostoje bobrow
zwigzanych z pobliskim rezerwatem przyrody. Wskazano réwniez, ze realizacja planowanej
inwestycji moze prowadzi¢ do nieodwracalnej degradacji srodowiska i zniszczenia chronionych
siedlisk zwierzat. W zwigzku z powyzszym wniesiono o zachowanie strefy ochronnej od linii
brzegowej jeziora zgodnie z obwigzujacymi przepisami dotyczacymi obszaru chronionego krajobrazu.
Uwaga uwzgledniona. Obszar objety planem miejscowym zlokalizowany jest w catosci w granicach
prawnej formy ochrony przyrody — Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza Elckiego. Na
obszarze obowigzuja zakazy wynikajace z §5 ust. 1 ww. Uchwaty Nr XVIII/308/2025 Sejmiku
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 28 pazdziernika 2025 r. w sprawie Obszaru
Chronionego Krajobrazu Pojezierza Etckiego (Dz. Urz. Woj. Warm. — Maz. z 7 listopada 2025 r. poz.
4084). W tekscie planu miejscowego wskazano na obowigzywanie zakazéw. Ponadto w czesci
graficznej uwzgledniono oznaczenie odnoszace si¢ do ograniczenia wynikajacego z zakazu budowania
nowych obiektow budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegéw rzek, jezior i innych
naturalnych zbiornikéw wodnych. Uwzglednienie zakazow wynikajacych z ww. Uchwaly w
ustaleniach planu miejscowego, a takze oddzielenie projektowanej zabudowy od brzegu jeziora pasem
zieleni naturalnej (ZN) skutecznie zabezpieczy tereny potozone w pierwszej linii brzegowej jeziora
przed zabudowa. W zwiazku z tym, ze ww. ustalenia zostalty uwzglednione w wersji projektu planu
miejscowego wytozonej do publicznego wgladu, postulat zawarty w uwadze nalezy uznaé za
speliony.

W tresci pism postulowano o wykluczenie realizacji zabudowy wielorodzinnej na dziatkach
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objetych granicami planu miejscowego oraz wnoszg o przeznaczenie przedmiotowego terenu pod
zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng spdjng z wystepujaca, istniejaca zabudowa w sgsiedztwie
jeziora Szarek. Uwaga nieuwzgledniona. Wladztwo planistyczne gminy przystuguje jej organom, a
jego realizacja znajduje odzwierciedlenie w ustaleniach zawartych w Studium. Projektowany plan
miejscowy zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym nalezy sporzadzi¢ w sposob niesprzeczny z ustaleniami Studium, ktdre okresla polityke
przestrzenng gminy. W obowigzujacym Studium teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z
uslugami, oznaczony symbolem 1MWu, znajduje si¢ w granicach kierunku ,,teren wielofunkcyjnej
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, jednorodzinnej i ustug nieuciazliwych” (MU). W zwigzku z
czym przeznaczenie terenu ustalono zgodnie z polityka przestrzenng gminy oraz w zgodzie z
kierunkiem i parametrami wyznaczonymi w Studium.

W trzech pismach zarzucono naruszenie art. 10 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Zdaniem autorow uwagi planowana zabudowa wielorodzinna nie stanowi kontynuacji
istniejacej w sasiedztwie zabudowy. W zwiagzku z powyzszym postulowano o zastgpienie jej
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng. Uwaga nieuwzgledniona. W odniesieniu do zarzutu
naruszenia art. 10 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — przytoczony przepis
odnosi si¢ do elementéw uwzgledniany i okreslanych w Studium. Zarzut nie dotyczy ustalen planu
miejscowego. W odniesieniu do zastgpienia zabudowa wielorodzinnej zabudowa jednorodzinng —
wladztwo planistyczne gminy przystuguje jej organom, a jego realizacja znajduje odzwierciedlenie w
ustaleniach zawartych w Studium. Projektowany plan miejscowy zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nalezy sporzadzi¢ w sposob
niesprzeczny z ustaleniami Studium, ktore okresla polityke przestrzenng gminy. W obowigzujacym
Studium teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami, oznaczony symbolem 1MWnu,
znajduje si¢ w granicach kierunku ,,teren wielofunkcyjnej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
jednorodzinnej i ustug nieucigzliwych” (MU). W zwigzku z czym przeznaczenie terenu ustalono
zgodnie z polityka przestrzenng gminy oraz w zgodzie z kierunkiem i parametrami wyznaczonymi w
Studium.

W jednej z uwag wniesiono o sporzadzenie analiz ekonomicznych obejmujacych ocene
skutkow finansowych wynikajacych z ustalen przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Uwaga uwzgledniona. Postulat nalezy uzna¢ za spehliony, poniewaz dla projektu
planu miejscowego zostata juz sporzadzona prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w gminie Etk, w obrebie Chrusciele,
obejmujacego dziatki nr 171 18.

W tresci pism zarzucono brak odniesienia w ustaleniach procedowanego planu miejscowego
do przepisow Uchwaty Nr VII/126/11 Sejmiku Wojewodztwa Warminsko - Mazurskiego z dnia 24
maja 2011 r. w sprawie wyznaczenia Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza Elckiego (Dz. Urz.
Woj. Warm.-Maz. z 14 czerwca 2011 r. Nr 74 Poz. 1295) zmienionej Uchwala Nr XXXVII/754/14
Sejmiku Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 26 maja 2014 r. zmieniajacg Uchwale Nr
VII/126/11 z dnia 24 maja 2011 r. w sprawie wyznaczenia Obszaru Chronionego Krajobrazu
Pojezierza Elckiego (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. z dnia 24 czerwca 2014 r. Poz. 2257) oraz
graniczacego z jeziorem Szarek rezerwatu Bartosze (art. 13 ust. 1 Ustawy o ochronie przyrody z dnia
16 kwietnia 2004 r.). Uwaga nieuwzgledniona. Obszar objety planem miejscowym zlokalizowany
jest w calo$ci w granicach prawnej formy ochrony przyrody — Obszaru Chronionego Krajobrazu
Pojezierza Elckiego. Na obszarze obowigzuja zakazy wynikajace z §5 ust. 1 ww. Uchwaly Nr
XVIII/308/2025 Sejmiku Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 28 pazdziernika 2025 r. w
sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza Elckiego (Dz. Urz. Woj. Warm. — Maz. z 7
listopada 2025 r. poz. 4084). W tekscie planu miejscowego wskazano na obowigzywanie ww.
zakazow. Ponadto na rysunku uwzgledniono oznaczenie odnoszace si¢ do ograniczenia wynikajacego
z zakazu budowania nowych obiektow budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegow rzek,
Jezior i innych naturalnych zbiornikéow wodnych. Obszar objety planem miejscowym znajduje si¢ poza
granicami rezerwatu Bartosze. W zwiazku z powyzszym dla przedmiotowego obszaru nie obowigzuja
przepisy dotyczace tej formy ochrony przyrody. Ustalenia zastosowane w procedowanym planie
miejscowym zostaly uzgodnione przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska.
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W pismach zarzucono niekompletno§¢ prognozy oddzialywania na s$rodowisko dla
przedmiotowego projektu planu miejscowego w zakresie wpltywu planowanej inwestycji na jakosé¢
powietrza, poziom hatasu, ksztaltowanie krajobrazu. Uwaga nieuwzgledniona. Uwaga nie dotyczy
ustalen i rozwigzan przyjetych w projekcie planu miejscowego.

W jednej z uwag zarzucono, ze realizacja zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej na
terenach potozonych w bezposrednim sgsiedztwie jeziora Szarek, moze naruszy¢ funkcjonowanie
naturalnego ekosystemu stanowigcego ostoj¢ bobrow zwigzanych z pobliskim rezerwatem przyrody.
Jednoczesnie wskazuje na wystgpowanie na przedmiotowym terenie licznych gatunkéw ptakow
objetych Scista ochrong, m. in. bagk zwyczajny, bielik, czapla biata. Zdaniem autora uwagi realizacja
planowanej inwestycji moze prowadzi¢ do nieodwracalnej degradacji $rodowiska i zniszczenia
chronionych siedlisk zwierzat. Uwaga nieuwzgledniona. Obszar objety planem miejscowym
zlokalizowany jest w catosci w granicach prawnej formy ochrony przyrody — Obszaru Chronionego
Krajobrazu Pojezierza Elckiego. Na obszarze obowigzujg zakazy wynikajace z §5 ust. 1 ww. Uchwaly
Nr XVIII/308/2025 Sejmiku Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 28 pazdziernika 2025 r. w
sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza Elckiego (Dz. Urz. Woj. Warm. — Maz. z 7
listopada 2025 r. poz. 4084). W tekécie planu miejscowego wskazano na obowiazywanie ww.
zakazoéw. Ponadto na rysunku uwzgledniono oznaczenie odnoszace si¢ do ograniczenia wynikajacego
z zakazu budowania nowych obiektow budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegow rzek,
jezior i innych naturalnych zbiornikow wodnych. Uwzglednienie zakazow wynikajacych z ww.
Uchwaty w ustaleniach planu miejscowego, a takze oddzielenie projektowanej zabudowy od brzegu
jeziora pasem zieleni naturalnej (ZN) skutecznie zabezpieczy tereny polozone w pierwszej linii
brzegowej jeziora przed zabudowsa, analogicznie do rozwigzan przyjetych w  sgsiednich,
obowigzujacych planach miejscowych.

W tre$ci uwag wniesiono o odstgpienie od planéw dopuszczajacych zabudoweg wielorodzinng
na obszarze objetym planem miejscowym. Uwaga nieuwzgledniona. Wtadztwo planistyczne gminy
przystuguje jej organom, a jego realizacja znajduje odzwierciedlenie w ustaleniach zawartych w
Studium. Projektowany plan miejscowy zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nalezy sporzadzi¢ w sposOb niesprzeczny z
ustaleniami Studium, ktoére okresla polityke przestrzenng gminy. W obowigzujacym Studium teren
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami, oznaczony symbolem 1MWu, znajduje si¢ w
granicach kierunku ,.teren wielofunkcyjnej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, jednorodzinne;j i
ushug nieuciazliwych” (MU). W zwiazku z czym przeznaczenie terenu ustalono zgodnie z polityka
przestrzenng gminy oraz w zgodzie z kierunkiem i parametrami wyznaczonymi w Studium.

W tresci jednej z uwag postulowano o ujednolicenie ustalen projektu planu miejscowego z
ustaleniami zwartymi w planach miejscowych obowigzujacych na sgsiednich terenach, przyjetych
Uchwatg Nr XX1V/216/2004 Rady Gminy Etk z dnia 23.11.2004 oraz Uchwatg Nr VIII/50/2007 Rady
Gminy Elk z dnia 26.02.2007 r., w zakresie dopuszczenia wyltacznie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz ustalenia wskaznikéw analogicznych do tych ustalonych w ww. planach
miejscowym. Uwaga czeSciowo uwzgledniona. W zakresie przywotanych w uwadze planow
miejscowych - osoby skladajace uwage powotaly si¢ na nieobowigzujgce plany miejscowe.
Przedmiotowe akty planowania przestrzennego podjete Uchwalg nr XXIV/216/2004 z dnia 23.11.2004
r. oraz Uchwalg nr VIII/50/2007 z dnia 26.02.2007 r. zostaly zastgpione planem miejscowym
podjetym Uchwata nr 11/22/2024 z dnia 28 czerwca 2024 r., ktéry rowniez tak jak one przeznacza
tereny gltownie pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng. W zakresie postulatu dotyczacego
ustalenia parametréw dla zabudowy wielorodzinnej analogicznych do parametréw odpowiadajgcych
zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej — zapisy dotyczace zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej charakteryzujg si¢ odmiennymi parametrami od projektowanej w planie miejscowym
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami. W Studium dla tego typu zabudowy ustalono
wskazniki takie jak maksymalna wysoko$¢ zabudowy, maksymalny wskaznik intensywnosci
zabudowy oraz minimalny wspdtczynnik intensywnosci zabudowy. Uwagge nalezy uzna¢ za
uwzgledniong w zakresie:

1) ustalenia dachow dwuspadowych lub wielospadowych;
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2) ustalenia maksymalnej wysokosci zabudowy dla budynkéw gospodarczych i garazowych: 6,0
m:

b

3) pokrycia dachow dachoéwka ceramiczng, blacha lub blachodachowka w kolorze naturalnej
dachéwki ceramicznej, brazowym, szarym lub grafitowym.
Projekt planu miejscowego zawiera juz takie ustalenia.

W jednym z pism zarzucono niekompletno$¢ prognozy oddziatywania na srodowisko dla
przedmiotowego projektu planu miejscowego w zakresie analizy wptywu planowanej inwestycji na
krajobraz. Wskazano réwniez, ze ustalenie maksymalnej wysokosci zabudowy budynkow
mieszkalnych na poziomie 15,0 m oraz dopuszczenie dachow plaskich moze skutkowaé powstaniem
zabudowy niespdjnej z charakterem istniejacej zabudowy w sgsiedztwie. Uwaga nieuwzgledniona.
Wiladztwo planistyczne gminy lezy po stronie organow gminy. Narzedziem wyznaczajacym kierunki
polityki przestrzennej gminy oraz ksztattujacym charakter poszczegélnych miejscowosci jest m. in.
Studium. W Studium dla tego typu zabudowy ustalono wskazniki takie jak maksymalna wysoko$¢
zabudowy, maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy oraz minimalny wspotczynnik
intensywnosci zabudowy. Ustalenia projektowanego planu miejscowego okreslono zgodnie z polityka
przestrzenng gminy oraz w zgodzie z kierunkiem i parametrami wyznaczonymi w Studium. W
zakresie zarzutu dotyczgcego niekompletnos¢ prognozy oddziatywania na $srodowisko — uwaga nie
dotyczy ustalen i rozwigzan przyj¢tych w projekcie planu miejscowego.

W tresci pism zarzucono niezgodno$¢ projektu planu miejscowego ze Studium uwarunkowan i
kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Etk. W przedmiotowej uwadze wskazano, ze dla
terenu oznaczonego symbolem 1MWu dopuszczono pelen zakres ustlug, a nie tylko ustugi
nieucigzliwe, co — zdaniem autoré6w uwagi — pozostaje w sprzecznosci z okreslonym w Studium
kierunkiem polityki przestrzennej ,,MU — teren wielofunkcyjnej zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, jednorodzinnej i ustug nieucigzliwych”. Uwaga uwzgledniona. W §6 pkt 7 Uchwaly
ustalono, ze na terenie oznaczonym symbolem MWu mozliwa jest realizacja wylgcznie ustug
nieucigzliwych. W zwigzku z tym, ze ww. ustalenie zostalo zawarte w wersji projektu planu
miejscowego wylozonej do publicznego wgladu, postulat zawarty w uwadze nalezy uznaé¢ za
speliony.

W jednej z uwag zarzucono niekompletno$¢ prognozy oddziatywania na $rodowisko dla
przedmiotowego projektu planu miejscowego w zakresie analizy wplywu planowanej zabudowy
handlowej o powierzchni sprzedazy do 2000 m? na $rodowisko. Uwaga nieuwzgledniona. W celu
ograniczenia wplywu zabudowy ustugowej na $rodowisko w projekcie planu miejscowego
dopuszczono wylgcznie zabudowe handlowa o powierzchni sprzedazy do 2000 m?, ktérej wptyw na
srodowisko jest zdecydowanie mniejszy niz wpltyw obiektow handlowych wielkopowierzchniowych.
Dodatkowo w planie miejscowym dopuszczono realizacje ustug wylacznie w parterach budynkow
wielorodzinnych z dostepem z zewnatrz budynku, co stanowi dodatkowe ograniczenie i uniemozliwia
realizacj¢ wolnostojacych budynkow ustugowych. W zakresie zarzutu dotyczacego niekompletnosé
prognozy oddzialywania na $rodowisko — uwaga nie dotyczy ustalen i rozwigzan przyjetych w
projekcie planu miejscowego.

W pismach zarzucono takze niekompletno$¢ prognozy oddzialywania na S$rodowisko w
zakresie analizy wpltywu dopuszczenia pelnego zakresu ushug, a nie tylko ustug nieucigzliwych, na
srodowisko. Jednoczesnie postulowano uzupetlnienie prognozy oddzialtywania na srodowisko w
powyzszym zakresie. Uwaga nieuwzgledniona. Trudno zgodzi¢ si¢ z zarzutem zawartym w uwadze,
poniewaz w §6 pkt 7 Uchwaly ustalono, ze na terenie oznaczonym symbolem MWu mozliwa jest
realizacja wytacznie ustug nieucigzliwych. Dodatkowo w planie miejscowym dopuszczono realizacjg
ustug wyltacznie w parterach budynkow wielorodzinnych z dostgpem z zewnatrz budynku, co stanowi
dodatkowe ograniczenie i uniemozliwia realizacje wolnostojacych budynkéw ushugowych. W zakresie
zarzutu dotyczacego niekompletno$¢ prognozy oddzialywania na $rodowisko — uwaga nie dotyczy
ustalen i rozwigzan przyjetych w projekcie planu miejscowego.

3.12. Zapewnienie odpowiedniej ilo$ci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnoSci
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Projekt planu miejscowego w §14 zawiera ustalenia dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy i
budowy systemow infrastruktury technicznej, ktére przetozg si¢ na zapewnienie odpowiedniej ilosci i
jakos$ci wody.

3.13. Ustalajac  przeznaczenie terenu lub  okreS§lajac  potencjalny  sposéb
zagospodarowania i Korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy
prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajace do ochrony
istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoleczne

W odpowiedzi na zawiadomienie wptyngly dwa wnioski od mieszkancow. Zagadnienie
omoéwiono szczegdtowo w pkt 3.11 przedmiotowego opracowania.

Do wylozonego do publicznego wgladu projektu wniesiono 15 pism z uwagami, z ktorych
wyszczeg6lniono 24 uwagi. Wojt uwzglednil 3 z nich. Pozostate uwagi (21) nie zostaly uwzglednione
przez Wojta, w tym 1 uwaga zostala uwzglgdniona cze$ciowo (co roOwniez uznaje si¢ za
nieuwzglednione). Zagadnienie omdéwiono szczegdtowo w pkt 3.11 przedmiotowego opracowania.

Ustalenia planu miejscowego uwzgledniajg interes publiczny. Ochrona intereséw o0séb
prywatnych zostata omdéwiona w punkcie 3.7 przedmiotowego opracowania.

W ramach procedury zmierzajacej do uchwalenia planu miejscowego dokonano bilansu
wydatkéw 1 wplywow, jakie poniesie gmina w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego — analizy
ekonomiczne zawarto w prognozie skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego.

Analizy $rodowiskowe wykonano w ramach prognozy skutkéw $rodowiskowych uchwalenia
planu miejscowego.

Przed podjeciem uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, Wojt wykonat Analiz¢ dotyczaca zasadno$ci przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 1 stopnia zgodnosci
przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium, w ktérej dokonano m. in. analizy spoteczne;.

3.14. W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan ladu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walorow
ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:
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1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do
minimalizowania transportochlonnos$ci ukladu przestrzennego;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajacy
mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu
zbiorowego jako podstawowego Srodka transportu;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie sie
pieszych i rowerzystow;

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w
rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o
urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (t. j.
Dz. U. z 2019 r. poz. 1443), w szczegllnosSci poprzez uzupelnianie
istniejgcej zabudowy,

b) na terenach polozonych na obszarach innych nizZ wymienione w lit. a,
wylacznie w  sytuacji braku dostatecznej iloSci terenéw
przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy polozonych na
obszarach, o ktorych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci
na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy,
przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujace si¢ najlepszym
dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem
wyposazZenia w sieci wodociagowe, kanalizacyjne,
elektroenergetyczne, gazowe, cieplownicze oraz sieci i urzadzenia
telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.

Do procedury sporzadzenia planu miejscowego przystapiono Uchwalg Nr LI1/353/2021 Rady
Gminy Etk z dnia 26 listopada 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, dla obszaru potozonego w gminie Etk, w obrgbie Chrusciele,
obejmujacego dziatki nr 171 18.

W planie miejscowym ustalono zasady ksztattowania zabudowy dla nowych terenéow pod
zabudowe oznaczonych symbolem MWu — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z
ustugami.

Plan miejscowy obejmuje dziatki nr 17 i 18, obreb Chrusciele, polozone w sgsiedztwie jeziora
Szarek. Jego powierzchnia wynosi okoto 4,7 ha. W chwili sporzadzania planu miejscowego teren jest
niezabudowany.

W miejscowosci Chrusciele funkcjonuje transport zbiorowy. Najblizszy przystanek autobusowy
znajduje si¢ w odlegtosci ok. 150 m. Obszar zlokalizowany jest przy drodze powiatowej nr 1864N (ul.
Nowowigejska).

Sporzadzenie planu miejscowego umozliwi realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z
ushugami na dotychczas niezagospodarowanym terenie.

Obszar objety miejscowym planem miejscowym ma dostgp do sieci elektroenergetycznej,
telekomunikacyjnej, a takze kanalizacyjnej. Na przedmiotowym terenie bgdzie modernizowana linia
110 kV Etk1 — Etk2 - Olecko na dwutorowa.

4. Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaly Rady
Gminy, o ktéorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6Zn. zm.), oraz spos6b
uwzglednienia uniwersalnego projektowania

»Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Elk wraz z oceng aktualnosci
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Elk i planow
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miejscowych” zostata przyjeta Uchwala Nr LXXXVII/696/2024 Rady Gminy Etk z dnia 28 marca
2024 r. w sprawie aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Etk oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Analiza dotyczy zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym gminy Etk, w okresie od 1.07.2018 r. do 31.01.2024 r.

Zgodnie z trescig Analizy, stanowiacej zatgcznik do ww. Uchwaly, opracowano wieloletni
program sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla obszaru gminy Etk.
Dla analizowanego terenu nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, a
Uchwata Nr LI/353/2021 Rady Gminy Eik z dnia 26 listopada 2021 r. zostala uwzgledniona w
zataczniku nr 2 do przedmiotowej Analizy (Wykaz przystgpien do MPZP).

W zakresie uwzglednienia uniwersalnego planowania:
1) w §9 wskazano, ze na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepuja tereny, dla

ktorych istnieje potrzeba ustalenia wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych.
2) w §14 okreslono miejsca parkingowe dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa.

5. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Szczegdtowy opis wydatkow i wpltywow, jakie otrzyma Gmina z tytulu uchwalenia planu
miejscowego jest podany w prognozie skutkow finansowych.
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Wójt Gminy Ełk na podstawie art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z późn. zm.) w związku
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przestrzennym oraz niektórych innych ustaw (Dz. U. 2023 r. poz. 1688 z późn. zm.) przygotował dane
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