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UCHWALA NR XXII1.231.2026
RADY MIASTA ELKU

z dnia 8 lipca 2026 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Etk — Kilinskiego 11

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2026 1. poz. 538) uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. 1. Po stwierdzeniu braku naruszenia ustalen obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Etku (uchwata nr XXXVI.362.2021 Rady Miasta Elku z dnia
24 listopada 2021 r. w sprawie Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Etku), przyjmuje si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Elk — Kilinskiego II dla obszaru
o powierzchni 36,93 ha w granicach okreslonych na rysunku planu.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Etk — Kilinskiego II, zwany dalej planem, sktada si¢
Z:

1) czesci tekstowej, stanowiacej tre$¢ uchwaty planu;

2) czgsci graficznej, ktdra jest rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacej zatacznik nr 1 do uchwaty, bedacy
integralng czescig planu;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zalacznik nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatacznik nr 3 do
uchwaty;

5) danych przestrzennych dotyczacych miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, stanowiacych
zatacznik nr 4 do uchwaty.

3. Przedmiot i granice planu okre$la uchwata nr XVII.168.2025 z dnia 26 listopada 2025 r. w sprawie
przystapienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Etk — Kilinskiego 11”.

4. Celem regulacji zawartych w planie jest ustalenie przeznaczenia terenu oraz sposobu jego
zagospodarowania.

5. Rysunek planu obowigzuje w nastgpujacym zakresie jego ustalen:
1) granic planu;
2) linii rozgraniczajacych tereny o r6znym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania;
3) oznaczen terenéw o okreslonym przeznaczeniu;

4) nieprzekraczalnych linii zabudowy.
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Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 2. Uzyte w uchwale okres$lenia oznaczaja:

1) teren — fragment obszaru planu o okre$lonym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania, wydzielony
na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem literowym i cyfrowym;

2) parking w zieleni — miejsce o przepuszczalnym, wzmocnionym podlozu o nawierzchni trawiastej (np. plyty
azurowe, geokraty itp.) przystosowane do postoju pojazdow samochodowych;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia, ktdrej nie mogg przekracza¢ zadne czgsci budynku; linia ta
nie obowiazuje dla sieci, budowli i urzadzen infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego,
a takze ogrodkow gastronomicznych w postaci stolikow 1 parasoli wraz z barierkami zabezpieczajagcymi
(np. przepierzenia, donice, plotki);

4) obiekty ustugowe — obiekty niemieszkalne, wolno stojace lub lokale niemieszkalne wbudowane w inne
obiekty, w ktorych prowadzona jest dzialalno$¢ shuzgca zaspokajaniu potrzeb ludnosci, niezwigzana
z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi w rozumieniu Polskiej Klasyfikacji
Dziatalno$ci PKD; w przypadku ustug handlu, powierzchnia sprzedazy < 2000 m?;

5) ustugi nieuciazliwe — dzialalno$¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnos$ci, niezaliczona do przedsiewzigé
mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, niepowodujaca
przekraczania standardow jakosci Srodowiska oraz ucigzliwosci poza terenem, do ktoérego prowadzacy
dzialalno§¢ posiada tytul prawny, atakze niepowodujaca pogorszenia warunkéw zamieszkiwania
i uzytkowania sasiednich budynkow oraz lokali przeznaczonych na pobyt ludzi (w szczegdlnosSci
mieszkalnych);

6) ustugi srodmiejskie — ustugi nieucigzliwe zwiazane w szczegolnosci z turystyka, rekreacja i gastronomia,
atakze handel w obiektach o powierzchni sprzedazy ponizej 2000 m2, mate punkty ustlugowe, biura,
administracja, placowki kultury, opieki zdrowotnej, o$wiaty, bankowosci i finansow itp. Dzialalnosé
ustugowa 1 handlowa nie moze powodowac pogorszenia warunkéw zamieszkania i uzytkowania sgsiednich
budynkow oraz lokali przeznaczonych na pobyt ludzi (w szczego6lnosci mieszkalnych);

7) zabudowa adaptowana — zabudowa istniejgca. Obiekty adaptowane mogg podlega¢ przebudowie,
rozbudowie, rozbiorce oraz nadbudowie zgodnie z ustaleniami szczegotowymi planu;

8) nowa zabudowa — nalezy przez to rozumie¢ wykonanie nowego obiektu budowlanego, w rozumieniu
ustawy Prawo budowlane;

9) dach zielony — otwarta, poro$nigta roslinno$cia powierzchnia na stropie obiektu budowlanego;

10) zielona $ciana — kompozycja zywych ro$lin, ktore png si¢ pionowo, zwisaja lub zasadzone sa
w wertykalnej powierzchni, tworzac pokrycie pionowej przegrody, np. Sciany.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenow:
1) MW-U: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug;
2) MN-U: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;

3) MN-MW-U: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
lub ustug;

4) MN-MW: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
5) MN: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

6) U: teren ustug;

7) UE-US: teren ustug edukacji lub ustug sportu;

8) UE-UZ-US: teren ustug edukacji lub ustug zdrowia i pomocy spolecznej lub ustug sportu;

9) KOP: teren parkingu;

10) KOG: teren garazu;

11) KD: teren komunikacji drogowej publiczne;j;
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12) KR-KP: teren komunikacji drogowej wewngtrznej lub komunikacji pieszo-rowerowej;
13) Z: teren zieleni;
14) IE: teren elektroenergetyki.

§ 4. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych.

1. W granicach objetych planem zasady ochrony tadu przestrzennego okre§lone sg ustaleniami
dotyczacymi:

1) sposobdw zagospodarowania oraz zachowania powierzchni biologicznie czynnej terenow;
2) linii zabudowy, wysokosci zabudowy oraz sposobu ksztattowania dachows;

3) kolorystyki obiektow budowlanych, w tym materiatdw uzytych do pokry¢ dachowych i elewacji
budynkow;

4) przeznaczenia terenow;
5) sposobu zagospodarowania i wykorzystywania terendw przeznaczonych na komunikacje.

2. W granicach opracowania planu dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wiat $mietnikowych i obiektow malej
architektury w liniach rozgraniczajacych terenow, jezeli lokalizacja tych obiektow nie ogranicza realizacji
podstawowego przeznaczenia terenu. Maksymalna wysoko$¢ wiat $mietnikowych wynosi 4 m.

3. Zasady dotyczace lokalizacji reklam i szyldow:
1) ustalenia ogdlne:

a) dopuszcza si¢ umieszczenie na budynku po jednym szyldzie na jedng firme; w przypadku, gdy ilos¢
szyldow na budynku jest wigksza niz jeden, powinny by¢ zgrupowane w miar¢ mozliwosci w jednym
migjscu na elewacji,

b) zakazuje si¢ stosowania oswietlenia pulsacyjnego,
¢) umieszczanie reklam w pasach drég publicznych zgodnie z przepisami ustawy o drogach publicznych,

d) zewnetrzna krawedz szyldu lub reklamy na budynku nie moze si¢ga¢ dalej niz 1,00 m od lica $ciany
budynku. W przypadku, gdy szyld lub reklama sigga dalej niz 0,12 m od lica $ciany budynku, jej dolna
krawedz musi znajdowac sie minimum 2,40 m nad poziomem terenu,

e) zezwala si¢ na reklamy iznaki graficzne umieszczone na markizach, namiotach i parasolach pod
warunkiem, ze beda umieszczone ptasko na ich powierzchni, nie beda $wiecic¢ i nie beda wykraczaé poza
ich obrys,

f) widoczna zjezdni przez kierujacego pojazdem reklama emitujaca $wiatto, umieszczona w pasie
drogowym lub w bezposrednim sasiedztwie pasa drogowego, musi spelnia¢ wymagania okreslone
w przepisach dotyczacych drog publicznych;

2) ustalenia szczegotowe:

a) na budynkach dopuszcza si¢ lokalizacje reklam i szyldow wylacznie do wysokosci 1 m nad otworami
okiennymi kondygnacji parteru,

b) zakazuje si¢ stosowania reklam $wietlnych w odleglosci mniejszej niz 60 m od okien budynkow
mieszkalnych,

¢) zakazuje si¢ umieszczania tablic reklamowych na ogrodzeniach od strony drog (ulic).
5. Ustalenia dotyczace budowy ogrodzen nieruchomosci:

1) w granicach planu nie dopuszcza si¢ budowy ogrodzen nieruchomosci na terenach, oznaczonych symbolem
MW-U;

2) wysoko$¢ ogrodzen: nie wyzej niz 1,80 m; nie dotyczy to terenow oznaczonych symbolami UE-US i UE-
UZ-US;
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3) do wykonania ogrodzen nalezy stosowac¢ materialy tradycyjne jak cegta, kamien, drewno, dopuszcza si¢
stosowanie ogrodzen stalowych;

4) w granicach planu wprowadza si¢ zakaz stosowania ogrodzen peinych iz prefabrykatéw betonowych
i zelbetowych.

§ 5. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1. Obszar planu lezy poza granicami obszaréw chronionych, o ktérych mowa w ustawie z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody.

2. Zgodnie z przepisami rozporzadzenia w sprawie dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku, tereny
wystepujace w granicach opracowania zalicza sig:

1), MN i MN-MW do kategorii terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) UE-UZ-US i UE-US do kategorii terenéw zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci
i mlodziezy;

3) MN-U, MW-U i MN-MW-U do kategorii terenow mieszkaniowo-ustugowych;

4) pozostate tereny nie podlegaja ochronie akustycznej.

3. W celu ochrony zasobow wod Jeziora Etckiego przed degradacja wyznaczono na rysunku planu strefe
ochronng jeziora, majacg na celu ochrong¢ naturalnego krajobrazu, bedacego jednym z atutéw miasta. W obrebie
strefy obowigzuja zakazy:

1) wznoszenia budynkow oraz wykonywania robot ziemnych lub innych czynnosci, ktore moga spowodowaé
trwale zanieczyszczenie gruntow lub wod, a w szczego6lnosci lokalizowania inwestycji zaliczonych do
przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko;

2) wyrebu zadrzewien (poza przypadkami uzasadnionymi wzgledami sanitarnymi lub bezpieczenstwa
publicznego);

3) stosowania chemicznych srodkéw ochrony roslin o wysokich klasach toksycznosci.

4. Istniejagce drzewa i zespoty zieleni nalezy wkomponowaé w projektowane zagospodarowanie terenow,
o ile nie jest to sprzeczne z uwarunkowaniami wynikajacymi z bezpieczenstwa ludzi, srodowiska lub mienia.

5. Zakaz prowadzenia i lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywac na
srodowisko, okreslonych w przepisach szczegolnych. Zakaz nie dotyczy inwestycji celu publicznego.

6. Ustala si¢ ochrone przed zanieczyszczeniami powietrza poprzez zakaz eksploatacji instalacji
powodujacych wprowadzanie gazow lub pylow, powodujacych przekroczenie standardow jako$ci powietrza.

7. Ochrona przed zanieczyszczeniami ziemi poprzez:
1) gospodarowanie odpadami i $cieckami zgodnie z przepisami dotyczacymi gospodarki odpadami;

2) zagospodarowanie wierzchnich warstw ziemi urodzajnej, spelniajacej standardy jako$ci, przez
rozpoczgciem prac ziemnych, i ich skladowanie.

§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej. Na obszarze
objetym planem nie wystepuja zabytki, chronione zasoby dziedzictwa kulturowego oraz dobra kultury
wspolczesne;.

§ 7. Tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepiséw odrebnych.

1. Ochrona obiektow budowlanych na terenach goérniczych (ustawa zdnia 9 czerwca 2011r. Prawo
geologiczne i gornicze) — obszar objety planem nie lezy na terenach gorniczych.

2. Na obszarze opracowania planu w granicach terenu 15U wystepuja tereny zagrozone ruchami
masowymi, o ktorych mowa w ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony s$rodowiska. Tereny te
oznacza si¢ na rysunku planu i okresla zasady ich zagospodarowania, powotane w ustaleniach szczegdtowych
planu.

3. Ochrona przed powodzia (ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne) — na obszarze opracowania planu
nie sa wyznaczone obszary szczegélnego zagrozenia powodzig.
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4. Krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym - na obszarze opracowania planu nie sg
wyznaczone krajobrazy priorytetowe.

§ 8. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci. W granicach opracowania planu nie ustala si¢
obszaréw, wymagajacych przeprowadzenia scalen ipodzialdéw nieruchomosci w rozumieniu przepisOw
art. 102 ust. 2 ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami. W przypadku potrzeby
przeprowadzenia takiej procedury na wniosek wiascicieli lub uzytkownikéw wieczystych nieruchomosci, plan
ustala nastepujace szczegOlowe zasady i1warunki scalania ipodziatu nieruchomos$ci, zgodnie zustawa
o gospodarce nieruchomosciami:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 500 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 10 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: od 45° do 90°;

4) zasad i1 warunkéw wymienionych w pkt 1-3 nie stosuje si¢ do dziatek wydzielanych pod drogi oraz
urzadzenia infrastruktury techniczne;.

§ 9. Zasady adaptacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.
1. Na obszarze opracowania planu ustala si¢ nastgpujace tereny komunikacji:

1) tereny komunikacji drogowej publicznej: 24KD (ulica Koszykowa), 25KD i 26KD (ulica Pigkna), 27KD
(ulica Jana Kilinskiego), 28KD (ulica Jana Kochanowskiego), 29KD (poszerzenie pasa drogowego ulicy
Jana Matejki, potozonej poza granicami opracowania);

2) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej lub komunikacji pieszo-rowerowej: 30KR-KP;
3) teren garazu: 22KOG;
4) teren parkingu: 18KOP, 19KOP, 20KOP i 21KOP.

2. Ulice 24KD, 25KD, 26KD, 27KD i 28KD lub ich cz¢éci pelnig role drog pozarowych i muszg spelnia¢
wymagania wynikajace z przepisOw dotyczacych ochrony przeciwpozarowe;.

3. Na calym obszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacje doj$¢ i dojazdow.

4. W przypadku realizacji nowej zabudowy oraz nadbudowy irozbudowy nalezy zapewni¢ miejsca
postojowe dla samochodéw w nastepujacej liczbie:

1) dla terenéw oznaczonych symbolami MN-U i MN minimum 1 migjsce postojowe na jeden budynek
mieszkalny oraz minimum 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50 m?> powierzchni uzytkowej
wykorzystywanej na cele ustugowe;

2) dla terendéw oznaczonych symbolami MN-MW i MW-U minimum 1 miejsce postojowe na jeden budynek
mieszkalny w zabudowie mieszkaniowe] jednorodzinnej; 1,5 miejsca postojowego na jeden lokal
mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej, oraz minimum 1 miejsce postojowe na kazde
rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej wykorzystywanej na cele ushugowe;

3)dla terenow oznaczonych symbolem U minimum 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50 m?
powierzchni uzytkowej wykorzystywanej na cele ustugowe;

4)dla terenow oznaczonych symbolami UE-US iUE-UZ-US minimum 1 miejsce postojowe na kazde
rozpoczete 500 m? powierzchni uzytkowe;j;

5) dla zabudowy, o ktorej mowa w pkt 1-4 za wyjatkiem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, nalezy
zapewni¢ minimum 1 miejsce parkingowe dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa, przypadajace
na 1 budynek;

5. Parkingi, z wylaczeniem miejsc w budynkach, miejsc postojowych zaopatrzonych w karte parkingowa
oraz miejsc lokalizowanych w pasach drogowych drog publicznych, nalezy urzadzi¢ jako parkingi w zieleni.

6. Ustala si¢ zaspokojenie potrzeb parkingowych w granicach terenu, na ktéorym realizowana jest
inwestycja.

§ 10. Zasady adaptacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury techniczne;j.
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1. Dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci iurzgdzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
terenow, jezeli lokalizacja tych sieci i urzadzen nie ogranicza realizacji podstawowego przeznaczenia terenu.

2. Istniejace sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej kolidujace z przysztym zainwestowaniem nalezy
dostosowac do projektowanego zagospodarowania, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

3. W zakresie zaopatrzenia w wodg plan ustala:

1) zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociggowej zuwzglednieniem wymogéw dotyczacych
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodeg, w tym lokalizacji hydrantow przeciwpozarowych;

2) zakaz realizacji nowych uje¢ wod podziemnych w catym obszarze planu, studnie awaryjne dopuszcza si¢
w przypadkach, gdy sa one wymagane przepisami odrebnymi. Dopuszcza si¢ realizacje studni na potrzeby
obrony cywilnej, wynikajgce z przepisow ustawy o ochronie ludnosci i obronie cywilne;.

4. W zakresie odprowadzania $ciekéw plan ustala odprowadzanie Sciekow systemem kanalizacji sanitarne;j,
realizowanej w systemie rozdzielczym, do komunalnej oczyszczalni $ciekow.

5. W zakresie odprowadzania wod opadowych plan ustala:

1) nakaz zagospodarowania jak najwigkszej ilosci wod opadowych iroztopowych w obrebie granic
nieruchomosci — stosujgc dostepne rozwigzania techniczne takie jak np. zbiorniki podziemne czy skrzynie
rozsaczajace;

2) dopuszczenie odprowadzania wod opadowych systemem kanalizacji deszczowe;j.
6. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng plan ustala:
1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna obiektow budowlanych z sieci elektroenergetycznych;

2) lokalizacje urzadzen, wytwarzajacych energic z odnawialnych zrodet energii, o mocy nie wigkszej niz moc
mikroinstalacji, o ktoérej mowa w przepisach szczegodlnych;

3) dopuszczenie lokalizacji urzadzen, wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii w postaci malej
instalacji o mocy nieprzekraczajacej 150kW, o ktorej mowa w przepisach szczegdlnych, z wylgczeniem
energii wiatru, w granicach terenow oznaczonych symbolami 10UE-US i 11UE-UZ-US;

4) zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodet energii opartych na energii
wiatru.

7. W zakresie zaopatrzenia w gaz plan ustala zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej.
8. W zakresie zaopatrzenia w ciepto plan ustala:

1) zaopatrzenie w cieplo z sieci cieplowniczej;

2) ogrzewanie elektryczne;

3) ogrzewanie gazowe z sieci;

4) lokalizacj¢ urzadzen, wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii, o mocy nie wigkszej niz moc
mikroinstalacji, o ktérej mowa w przepisach szczegdlnych;

5) dopuszczenie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych ciepto z odnawialnych Zrédet energii w postaci malej
instalacji o mocy nieprzekraczajacej 150kW, o ktorej mowa w przepisach szczeg6élnych, w granicach
terenow oznaczonych symbolami 10UE-US i 11UE-UZ-US;

6) zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodet energii opartych na energii
wiatru.

9. W zakresie telekomunikacji plan ustala:

1) rozw¢j infrastruktury telekomunikacyjnej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych oraz lokalizacje
inwestycji celu publicznego z zakresu tacznos$ci publiczne;j;

2) obowiazek projektowania linii telekomunikacyjnych jako linii podziemnych.
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10. W zakresie gospodarki odpadami plan ustala selektywne zbieranie odpadow komunalnych na posesjach
w urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia iodbierania, zgodnie z przepisami dotyczacym
utrzymania czystosci iporzadku w gminach oraz dopuszcza lokalizacje wiat do gromadzenia odpadow
komunalnych.

§ 11. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw na obszarze
objetym planem. Do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ dotychczasowe uzytkowanie terenow.

§ 12. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji zabudowy i infrastruktury technicznej. Na obszarze planu
nie wystepuja obszary wymagajace rehabilitacji zabudowy i infrastruktury techniczne;.

§ 13. Ustalenia dotyczace obrony cywilne;.

1. Oswietlenie zewngtrzne nalezy przystosowa¢ do wygaszania. Parametry techniczne dojazdow ibram
nalezy dostosowac do potrzeb ewakuacji i ratownictwa.

2. Dopuszcza si¢ wykorzystanie obiektow budowlanych na potrzeby ochrony ludnosci i obrony cywilne;.

§ 14. Ustalenia dotyczace terenow rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terendow stuzacych organizacji
imprez masowych. Wyznacza si¢ tereny, stuzace organizacji imprez masowych oraz peligce migdzy innymi
funkcje rekreacyjno-wypoczynkowa, oznaczone symbolami 11UE-US i 12UE-UZ-US, dla ktorych obowiazuja
przepisy szczegotowe zawarte w rozdziale 2.

Rozdzial 2.
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§ 15. 1. Ustalenia szczegdlowe terendOw oznaczonych na rysunku planu symbolami: IMW-U, 2MW-U,
3MW-U i 4MW-U o powierzchni odpowiednio: 5,8005 ha, 3,0023 ha, 0,9386 ha i 10,7736 ha. Przeznaczenie:
teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40%;
2) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01;
3) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 2,0;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 35%;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow: 18 m,
b) obiektéw budowlanych niebedacych budynkami: 10 m;
6) liczba kondygnacji budynkéw: do 5 kondygnacji nadziemnych;

7) geometria dachow: plaskie Iub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 12° do 50° lub
dwuspadowe o nachyleniu potaci dachowych od 12° do 50° lub mansardowe o nachyleniu potaci
dachowych od 12° do 70°

8) materiaty i kolorystyka pokry¢ dachowych:

a) materialy: pokrycia blaszane, dachowka,

b) kolorystyka: odcienie czerwieni,

¢) w przypadku dachow ptaskich nie ustala si¢;
9) dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkow;

10) w elewacjach budynkow stosowa¢ naturalne materialy takie, jak czerwona cegla, elementy drewniane,
okladziny metalowe, jasne tynki o wygladzie tynkéw tradycyjnych. Tynki dopuszcza si¢ wylgcznie
w kolorach naturalnych (biaty, odcienie szarosci lub bezu);

11) dopuszcza si¢ lokalizacje wylacznie ustug srodmiejskich, przy czym lokale ustugowe moga by¢ dostgpne
wylacznie spoza ewentualnej czesSci mieszkalnej;

12) budynki przekraczajace wyznaczong wysokos$¢ zabudowy adaptuje si¢ bez mozliwosci nadbudowy;
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13) dopuszcza si¢ sytuowanie budynku w odleglo$ci nie mniejszej niz 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy
tej granicy, przy uwzglednieniu wyznaczonych na rysunku planu linii zabudowy wylacznie w sytuacji, gdy
na dziatce objetej inwestycjg lub na dziatce bezposrednio sgsiadujgcej istnieje zabudowa usytuowana w ten
Sposob;

14) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.
3. Zasady ksztattowania systemow komunikacji:
1) dostgpnos¢ drogowa:

a) IMW-U z drogi publicznej 24KD (ul. Koszykowa) lub z drogi publicznej 25KD (Pigkna) lub z drogi
publicznej 27KD (ul. Jana Kilinskiego),

b) 2MW-U z drogi publicznej 25KD lub 26KD (Pigkna),
¢) 3MW-U z drogi publicznej 25KD lub 26KD (Pi¢kna),
d) 4AMW-U z drogi publicznej 27KD (ul. Jana Kilinskiego);
2) minimalne wymagania parkingowe — zgodnie z § 9 ust. 4-6.
5. Zasady ksztattowania infrastruktury technicznej — zgodnie z § 10.

§ 16. 1. Ustalenia szczegdlowe terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem SMN-U o powierzchni
0,5576 ha. Przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40%;
2) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01;
3) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 1,2;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 35%;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow mieszkalnych i ustugowych: 13 m,
b) budynkow gospodarczych i garazowych: 4 m,
c) obiektow budowlanych niebedacych budynkami: 10 m;
6) liczba kondygnacji:
a) budynkow mieszkalnych i ushugowych: do 3 kondygnacji nadziemnych,
b) budynkow gospodarczych i garazowych: 1 kondygnacja nadziemna;

7) geometria dachow: plaskie lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 12° do 50° lub
dwuspadowe o nachyleniu potaci dachowych od 12° do 50°;

8) materiaty i kolorystyka pokry¢ dachowych:

a) materialy: pokrycia blaszane, dachowka,

b) kolorystyka: odcienie czerwieni,

c¢) w przypadku dachow ptaskich nie ustala si¢;
9) dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkow;

10) w elewacjach budynkow stosowa¢ naturalne materialy takie, jak czerwona cegla, elementy drewniane,
oktadziny metalowe, jasne tynki o wygladzie tynkow tradycyjnych. Tynki dopuszcza si¢ wylacznie
w kolorach naturalnych (bialy, odcienie szaro$ci lub bezu);

11) dopuszcza si¢ lokalizacje wylacznie ustug nieucigzliwych, przy czym lokale ustugowe moga by¢ dostgpne
wylacznie spoza ewentualnej czgsci mieszkalne;;

12) dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji towarzyszacej zabudowy gospodarczej i /lub garazowej;
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13) dopuszcza si¢ sytuowanie budynku w odleglo$ci nie mniejszej niz 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy
tej granicy, przy uwzglednieniu wyznaczonych na rysunku planu linii zabudowy wylacznie w sytuacji, gdy
na dziatce objetej inwestycjg lub na dziatce bezposrednio sgsiadujgcej istnieje zabudowa usytuowana w ten
Sposob.

14) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.
3. Zasady ksztattowania systemow komunikacji:

1) dostepnos¢ drogowa z drogi publicznej 24KD (ul. Koszykowa);

2) minimalne wymagania parkingowe — zgodnie z § 9 ust. 4-6;

§ 17. 1. Ustalenia szczegdtowe terendw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 6MN-MW-U i 7MN-
MW-U o powierzchni odpowiednio 0,0860 ha 10,1022 ha. Przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej lub zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40%;
2) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,20;
3) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 1,2;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 35%;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow: 13 m,
b) obiektoéw budowlanych niebedacych budynkami: 10 m;
6) liczba kondygnacji budynkow: do 3 kondygnacji nadziemnych;

7) geometria dachéw: wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 12° do 50° lub mansardowe
o nachyleniu potaci dachowych od 12° do 70°;

8) materiaty i kolorystyka pokry¢ dachowych:
a) materialy: pokrycia blaszane, dachowka,
b) kolorystyka: odcienie czerwieni,

9) dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkéw;

10) w elewacjach budynkow stosowaé naturalne materialy takie, jak czerwona cegla, elementy drewniane,
oktadziny metalowe, jasne tynki o wygladzie tynkéw tradycyjnych. Tynki dopuszcza si¢ wylgcznie
w kolorach naturalnych (biaty, odcienie szarosci lub bezu);

11) dopuszcza si¢ sytuowanie budynku w odlegtosci nie mniejszej niz 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy
tej granicy, przy uwzglednieniu wyznaczonych na rysunku planu linii zabudowy;

12) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wylacznie ushug nieuciazliwych, przy czym lokale ustugowe moga by¢ dostepne
wylacznie spoza ewentualnej czgsci mieszkalne;;

13) istniejaca na terenie 6MN-MW-U zabudowg adaptuje si¢ bez mozliwosci rozbudowy poza wyznaczong
lini¢ zabudowy;

14) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.
3. Zasady ksztattowania systemow komunikacji:

1) dostepnos¢ drogowa:
a) 6MN-MW-U z drogi publicznej 27KD (ul. Jana Kiliiskiego),
b) 7TMN-MW-U z drogi publicznej 26KD (ul. Pigkna);

2) minimalne wymagania parkingowe — nie wymaga sig.
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§ 18. 1. Ustalenia szczegotowe terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 8MN-MW o powierzchni
0,4045 ha. Przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinne;.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30%;
2) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01;
3) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 1,5;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 35%;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow mieszkalnych: 18 m,
b) obiektéw budowlanych niebedacych budynkami: 10 m;
6) liczba kondygnacji budynkow: do 5 kondygnacji nadziemnych;

7) geometria dachow: plaskie lub kopertowe o nachyleniu potaci dachowych od 12° do 50° lub mansardowe
o nachyleniu potaci dachowych od 12° do 70°;

8) materiaty i kolorystyka pokry¢ dachowych:

a) materialy: pokrycia blaszane, dachowka,

b) kolorystyka: odcienie czerwieni,

c¢) w przypadku dachow plaskich nie ustala si¢;
9) dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkéw;

10) w elewacjach budynkow stosowaé naturalne materialy takie, jak czerwona cegla, elementy drewniane,
oktadziny metalowe, jasne tynki o wygladzie tynkéw tradycyjnych. Tynki dopuszcza si¢ wylgcznie
w kolorach naturalnych (biaty, odcienie szarosci lub bezu);

11) adaptuje si¢ istniejaca zabudowe gospodarczg i garazowa bez mozliwosci rozbudowy;
12) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.
3. Zasady ksztattowania systemow komunikacji:
1) dostepnos¢ drogowa z drogi publicznej 27KD (ul. Jana Kilinskiego);
2) minimalne wymagania parkingowe — zgodnie z § 9 ust. 4-6.

§ 19. 1. Ustalenia szczegétowe terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 9MN o powierzchni
1,3123 ha. Przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 35%;
2) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01;
3) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 1,05;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 35%;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkéw mieszkalnych: 10 m,
b) budynkow gospodarczych, garazowych i wiat: 4 m,
¢) obiektow budowlanych niebgdacych budynkami: 10 m;
6) liczba kondygnacji budynkow:

a) mieszkalnych do 3 kondygnacji nadziemnych,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego — 11— Poz. 2881

b) gospodarczych i garazowych 1 kondygnacja nadziemna;
7) geometria dachow:

a) budynki mieszkalne: ptlaskie lub dwuspadowe o nachyleniu potaci dachowych od 40° do 50° lub
kopertowe o nachyleniu potaci dachowych od 30° do 50°,

b) budynki gospodarcze, garazowe i wiaty: ptaskie lub jednospadowe o nachyleniu potaci dachowych od
12° do 20° lub dwuspadowe o nachyleniu potaci dachowych od 12° do 35%

8) materiaty i kolorystyka pokry¢ dachowych:

a) materialy: pokrycia blaszane, dachowka,

b) kolorystyka: odcienie czerwieni,

¢) w przypadku dachow ptaskich nie ustala si¢;
9) dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkow;

10) w elewacjach budynkow stosowa¢ naturalne materialy takie, jak czerwona cegla, elementy drewniane,
okladziny metalowe, jasne tynki o wygladzie tynkéw tradycyjnych. Tynki dopuszcza si¢ wylacznie
w kolorach naturalnych (biaty, odcienie szarosci lub bezu);

11) dopuszcza si¢ usytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy dzialek przy uwzglednieniu
wyznaczonych na rysunku planu linii zabudowy wylacznie w sytuacji, gdy na dziatce objetej inwestycjg lub
na dzialce bezposrednio sasiadujacej istnieje zabudowa usytuowana w ten sposob;

12) istniejaca zabudowe ustlugowa adaptuje si¢ bez mozliwosci rozbudowy;
13) budynki przekraczajace wyznaczong wysokos¢ zabudowy adaptuje si¢ bez mozliwosci nadbudowy;
14) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.
3. Zasady ksztattowania systemow komunikacji:
1) dostepnos¢ drogowa z drogi publicznej 28KD (ul. Jana Kochanowskiego);
2) minimalne wymagania parkingowe — zgodnie z § 9 ust. 4-6.

§ 20. 1. Ustalenia szczegdlowe terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 10UE-US o powierzchni
1,3078 ha. Przeznaczenie: teren ustug edukacji lub ustug sportu.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40%;
2) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01;
3) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 1,20;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 30%;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow: 13 m,
b) obiektéw budowlanych nieb¢dacych budynkami: 13 m;
6) liczba kondygnacji budynkow: do 3 kondygnacji nadziemnych;
7) geometria dachow: ptaskie lub dwuspadowe o nachyleniu potaci dachowych od 12° do 35°;
8) materiaty i kolorystyka pokry¢ dachowych:
a) materialy: pokrycia blaszane, dachowka,
b) kolorystyka: odcienie czerwieni,
c¢) w przypadku dachow ptaskich nie ustala si¢;
9) dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkow;

10) dopuszcza si¢ lokalizacje wylacznie ushug nieucigzliwych;
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11) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.
3. Zasady ksztattowania systemow komunikacji:

1) dostepnos¢ drogowa z drogi publicznej 24KD (ul. Koszykowa);

2) minimalne wymagania parkingowe — zgodnie z § 9 ust. 4-6.

§ 21. 1. Ustalenia szczegdlowe terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 11UE-UZ-US
o powierzchni 3,6380 ha. Przeznaczenie: teren ustug edukacji lub ustug zdrowia lub ustug sportu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30%;
2) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01;
3) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 1,2;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 40%;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow: 14 m,
b) obiektéw budowlanych niebedgcych budynkami: 14 m;
6) liczba kondygnacji budynkéw: do 3 kondygnacji nadziemnych;

7) geometria dachow: ptaskie lub dwuspadowe o nachyleniu potaci dachowych od 12° do 35° lub mansardowe
o nachyleniu potaci dachowych od 12° do 70°;

8) materiaty i kolorystyka pokry¢ dachowych:
a) materialy: pokrycia blaszane, dachowka,
b) kolorystyka: odcienie czerwieni,
c¢) w przypadku dachow ptaskich nie ustala si¢;
9) dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkéw;
10) dopuszcza si¢ lokalizacje wytacznie ushug nieucigzliwych;
11) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.
3. Zasady ksztattowania systemow komunikacji:
1) dostepnos¢ drogowa z drogi publicznej 26KD (ul. Pigkna);
2) minimalne wymagania parkingowe — zgodnie z § 9 ust. 4-6.

§ 22. 1. Ustalenia szczegdtowe terenow, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 12U, 13U, 16U i 17U
o powierzchni odpowiednio: 0,2582 ha, 0,1262 ha, 0,2435 ha, 0,4108 ha. Przeznaczenie: teren ustug.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40%;
2) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01;
3) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 1,2;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 35%;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow: 11 m,
b) obiektoéw budowlanych niebedacych budynkami: 10 m;
6) liczba kondygnacji budynkow: do 2 kondygnacji nadziemnych;

7) geometria dachow: ptaskie lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 12° do 50°;
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8) materiaty i kolorystyka pokry¢ dachowych:
a) materialy: pokrycia blaszane, dachowka,
b) kolorystyka: odcienie czerwieni,
c¢) w przypadku dachow ptaskich nie ustala si¢;
9) dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkow;
10) dopuszcza si¢ lokalizacje wytacznie ushug nieucigzliwych;

11) w elewacjach budynkow stosowaé naturalne materialy takie, jak czerwona cegla, elementy drewniane,
oktadziny metalowe, jasne tynki o wygladzie tynkéw tradycyjnych. Tynki dopuszcza si¢ wylacznie
w kolorach naturalnych (biaty, odcienie szarosci lub bezu);

12) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.
3. Zasady ksztattowania systemow komunikacji:
1) dostepnos¢ drogowa:
a) 12U 1 13U z drogi publicznej 24KD (ul. Koszykowa),
b) 16U z drogi publicznej ul. Jana Matejki, potozonej poza granicami opracowania planu,
¢) 17U z drogi publicznej 29KD (ul. Jana Kochanowskiego);
2) minimalne wymagania parkingowe — zgodnie z § 9 ust. 4-6.

§ 23. 1. Ustalenia szczegdlowe terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 14U o powierzchni
0,1670 ha. Przeznaczenie: teren ustug.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40%;
2) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01;
3) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 1,2;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 35%;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow: 14 m,
b) obiektoéw budowlanych niebedacych budynkami: 10 m;
6) liczba kondygnacji budynkow: do 3 kondygnacji nadziemnych;
7) geometria dachow: ptaskie;
8) materiatly i kolorystyka pokry¢ dachowych: nie ustala si¢;
9) dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkow;

10) w elewacjach budynkow stosowaé naturalne materialy takie, jak czerwona cegla, elementy drewniane,
oktadziny metalowe, jasne tynki o wygladzie tynkéw tradycyjnych. Tynki dopuszcza si¢ wylacznie
w kolorach naturalnych (bialy, odcienie szaro$ci lub bezu);

11) dopuszcza si¢ lokalizacje wylacznie ushug nieucigzliwych;
12) istniejacg zabudowe adaptuje si¢ bez mozliwosci rozbudowy poza wyznaczong lini¢ zabudowys;
13) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.
3. Zasady ksztattowania systemow komunikacji:
1) dostepnos¢ drogowa z drogi publicznej 27KD (ul. Jana Kilinskiego);

2) minimalne wymagania parkingowe — zgodnie z § 9 ust. 4-6.
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§ 24. 1. Ustalenia szczegétowe terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 15U o powierzchni
0,3667 ha. Przeznaczenie: teren ustug.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40%;
2) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01;
3) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 1,2;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 35%;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow: 14,5 m,
b) obiektow budowlanych niebedacych budynkami: 10 m;
6) liczba kondygnacji budynkow: do 3 kondygnacji nadziemnych;

7) geometria dachow: plaskie lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 12° do 50° lub
mansardowe o nachyleniu potaci dachowych od 12° do 60°;

8) materiaty i kolorystyka pokry¢ dachowych:
a) materialy: blacha, blachodachéwka, dachowka ceramiczna,
b) kolorystyka: odcienie czerwieni,
¢) w przypadku dachow ptaskich nie ustala si¢;
9) dopuszcza si¢ wykonanie kondygnacji podziemnych budynkow;
10) dopuszcza si¢ lokalizacje wylacznie ushug nieucigzliwych;

11) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug rowniez w kondygnacjach potozonych ponizej poziomu parteru istniejgcej
zabudowy, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu bezpieczenstwa i higieny pracy oraz warunkami
technicznymi, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

12) dopuszcza si¢ lokalizacje wiat o wysoko$ci do 4 m;

13) w elewacjach budynkow stosowaé naturalne materialy takie, jak czerwona cegla, elementy drewniane,
oktadziny metalowe, jasne tynki o wygladzie tynkéw tradycyjnych. Tynki dopuszcza si¢ wylgcznie
w kolorach naturalnych (biaty, odcienie szarosci lub bezu);

14) dopuszcza si¢ sytuowanie budynku w odleglo$ci nie mniejszej niz 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy
tej granicy, przy uwzglednieniu wyznaczonych na rysunku planu linii zabudowy;

15) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.

3. W granicach terenu wystgpuje obszar zagrozony ruchami masowymi, oznaczony na rysunku planu
szrafura, dla ktorego okresla si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

1) nalezy stosowa¢ mozliwe dostgpne rozwigzania, majace na celu stabilizacje mas ziemnych;

2) nowe inwestycje projektowaé w sposob nienaruszajacy rownowagi stoku i niepowodujacy uruchomienia
osuwiska;

3) przy projektowaniu budynkow i budowli uwzgledni¢ wykonanie trwalej stabilizacji terenu.
4. Zasady ksztaltowania systeméw komunikacji:

1) dostepnos¢ drogowa z drogi publicznej 25KD (ul. Pigkna);

2) minimalne wymagania parkingowe — zgodnie z § 9 ust. 4-6.

§ 25. 1. Ustalenia szczegétowe terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 18KOP, 19KOP,
20KOP i 21KOP o powierzchni odpowiednio: 0,0401 ha, 0,1739 ha, 0,1500 ha, 0,3487 ha. Przeznaczenie: teren
parkingu.
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2. Zasady ksztattowania systemoéw komunikacji: ustala si¢ zachowanie cigglosci powigzan elementow
dojazdow ciggdéw komunikacyjnych w granicach obszaru planu z zewne¢trznym uktadem komunikacyjnym.

3.Dla terenu, o ktéorym mowa wust. 1, w zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych plan ustala:

1) maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami: 10 m;

2) obowigzek ksztattowania nawierzchni w sposéb umozliwiajacy korzystanie osobom ze szczegolnymi
potrzebami;

3) obowigzek realizacji parkingdéw w zieleni;

4) zakaz lokalizacji ogrodzen, z wyjatkiem shuzacych bezpieczenstwu publicznemu, przy czym od wysokosci
0,5 m nalezy stosowa¢ wylacznie ogrodzenia azurowe;

4. Dostgpnos¢ drogowa:
1) 18KOP z drogi publicznej 24KD (ul. Koszykowa);
2) 19KOP i 20KOP z drogi publicznej 25KD (ul. Pigkna);
3) 20KOP z drogi publicznej 27KD (ul. Jana Kilinskiego).
5. Powierzchnia terenu biologicznie czynnego — nie okresla sie.

§ 26. 1. Ustalenia szczegdlowe terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 22KOG o powierzchni
0,5129 ha. Przeznaczenie: teren garazu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 60%;
2) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01;
3) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 1,20;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 10%;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow: 9 m,
b) obiektéw budowlanych nieb¢dacych budynkami: 10 m;
6) liczba kondygnacji budynkow: do 2 kondygnacji nadziemnych;
7) geometria dachow: ptaskie lub jednospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 12° do 20°;
8) materiaty i kolorystyka pokry¢ dachowych:
a) dachy ptaskie dowolne, w tym dachy zielone,
b) dachy jednospadowe materiat dowolny, odcienie szaros$ci;
9) od stron zachodniej, potudniowej i wschodniej zaleca si¢ osloniecie elewacji garazu w formie zielonej
$ciany;
10) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.

3. Zasady ksztaltowania systeméw komunikacji — z drogi publicznej ul. Jana Matejki, polozonej poza
granicami opracowania planu.

§ 27. 1. Ustalenia szczegdtowe terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 23Z o powierzchni 0,1788
ha. Przeznaczenie: teren zieleni.

2. W ramach przeznaczenia, o ktorym mowa w ust. 1, zezwala si¢ na lokalizowanie mi¢dzy innymi:
1) zieleni urzadzonej;
2) infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych;

3) schodéw terenowych.
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3. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu — minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej 80%.

§ 28. 1. Ustalenia szczeg6lowe terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 24KD — ul.
Koszykowa, 25KD i26KD — ul. Pigkna, 27KD — ul. Jana Kilinskiego i 28KD — ul. Jana Kochanowskiego
o powierzchni odpowiednio: 0,3776 ha, 0,9448 ha, 0,3210 ha, 2,8089 ha i 1,2712 ha. Przeznaczenie: teren
komunikacji drogowej publiczne;j.

2. W ramach przeznaczenia, o ktorym mowa w ust. 1, zezwala si¢ na lokalizowanie migdzy innymi:
1) jezdni;
2) chodnikow;
3) $ciezek rowerowych;
4) miejsc parkingowych;
5) barierek zabezpieczajacych;
6) zatok postojowych i wiat przystankowych;
7) budowli i infrastruktury drogowej;
8) sieci 1 uzbrojenia podziemnego.

3. Zasady ksztattowania systemow komunikacji: ustala si¢ zachowanie ciaglo$ci powigzan elementow
dojazdow ciggdw komunikacyjnych w granicach obszaru planu z zewn¢trznym uktadem komunikacyjnym.

4. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna zgodnie z rysunkiem planu:
1) teren 24KD — minimum 12 metrow;
2) teren 25KD — minimum 17 metrow;
3) teren 26KD — minimum 9 metrow;
4) teren 27KD — minimum 24 metry;
5) teren 28KD — minimum 17 metrow.
5. Powierzchnia terenu biologicznie czynnego — nie wymaga sie.

6. W granicach terenéw 26KD 1 27KD zezwala si¢ na lokalizacj¢ przej$cia podziemnego i zwigzanej z nim
infrastruktury takiej jak m. in. tunel, schody, winda, mury oporowe, barierki, pochylnie (rampy), systemy
o$wietlenia i odwodnienia.

7. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych plan ustala:

1) maksymalna wysokos$¢ obiektéw budowlanych niebedacych budynkami: 11 m;

2) obowigzek ksztattowania nawierzchni w sposob umozliwiajacy korzystanie osobom ze szczegdlnymi
potrzebami;

3) ujednolicenie izharmonizowanie kolorystyki i materiatéw uzytych do budowy nawierzchni, obiektow
malej architektury (latarnie, tawki, kosze, tablice informacyjne) oraz budowli iurzadzen infrastruktury
technicznej (szafki energetyczne, gazowe, telekomunikacyjne, stacje trafo);

4) lokalizowanie obiektow matej architektury i infrastruktury w sposéb niekolidujacy z ruchem pieszym badz
rowerowym.

§ 29. 1. Ustalenia szczegotowe terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 29KD — poszerzenie pasa
drogowego ulicy Jana Matejki, potozonej poza granicami opracowania, o powierzchni 0,0583 ha.
Przeznaczenie: teren komunikacji drogowej publiczne;.

2. W ramach przeznaczenia, o ktorym mowa w ust. 1, zezwala si¢ na lokalizowanie migdzy innymi:
1) jezdni;
2) chodnikow;
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3) sciezek rowerowych;

4) miejsc parkingowych;

5) zatok postojowych i wiat przystankowych;
6) budowli i infrastruktury drogowej;

7) sieci i uzbrojenia podziemnego.

3. Zasady ksztattowania systemow komunikacji: ustala si¢ zachowanie cigglosci powigzan elementow
dojazdow ciggdw komunikacyjnych w granicach obszaru planu z zewn¢trznym uktadem komunikacyjnym.

4. Szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna zgodnie zrysunkiem planu: minimalnie 3 m,
maksymalnie 9 metrow.

5. Powierzchnia terenu biologicznie czynnego — nie wymaga sie.

6. Dla terenoéw, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych plan ustala:

1) maksymalna wysokos$¢ obiektéw budowlanych niebedacych budynkami: 11 m;

2) obowigzek ksztalttowania nawierzchni w sposob umozliwiajacy korzystanie osobom ze szczegdlnymi
potrzebami;

3) ujednolicenie izharmonizowanie kolorystyki i materiatéw uzytych do budowy nawierzchni, obiektow
malej architektury (latarnie, tawki, kosze, tablice informacyjne) oraz budowli iurzadzen infrastruktury
technicznej (szafki energetyczne, gazowe, telekomunikacyjne, stacje trafo);

4) lokalizowanie obiektéw matej architektury i infrastruktury w sposob niekolidujacy z ruchem pieszym badz
rowerowym.

§ 30. 1. Ustalenia szczegdtowe terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 30KR-KP o powierzchni
0,1231 ha. Przeznaczenie: teren komunikacji drogowej wewnetrznej lub komunikacji pieszo-rowerowe;.

2. W ramach przeznaczenia, o ktérym mowa w ust. 1, zezwala si¢ na lokalizowanie miedzy innymi:
1) jezdni;
2) ciagdw pieszych i pieszo-jezdnych;
3) miejsc parkingowych;
4) chodnikow;
5) schoddw terenowych;
6) budowli i infrastruktury drogowej;
7) sieci i uzbrojenia podziemnego.
3. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zmienna, zgodnie z rysunkiem planu.
4. Powierzchnia terenu biologicznie czynnego — nie wymaga sig.

5.Dla terenu, o ktérym mowa wust. 1, w zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania
przestrzeni publicznych plan ustala:

1) wysokos$¢ obiektow budowlanych niebgdacych budynkami: minimalna dowolna, maksymalna 11 m;

2) obowiazek ksztaltowania nawierzchni w sposdéb umozliwiajacy korzystanie osobom ze szczegdlnymi
potrzebami;

3) yjednolicenie i zharmonizowanie kolorystyki i materiatow uzytych do budowy nawierzchni, obiektow
matej architektury (latarnie, tawki, kosze, tablice informacyjne) oraz budowli iurzadzen infrastruktury
technicznej (szafki energetyczne, gazowe, telekomunikacyjne, stacje trafo);

4) lokalizowanie obiektow matej architektury i infrastruktury w sposéb niekolidujacy z ruchem pieszym badz
rowerowym.
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§ 31. 1. Ustalenia szczegotowe terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 311E, 32IE, 33IE, 34IE,
35IE, 36IE, 37IE, 38IE, 391E, 401E, 411E, 42IE, 43IE i 44IE o powierzchni odpowiednio: 0,0087 ha, 0,0061
ha, 0,0076 ha, 0,0076 ha, 0,0074 ha, 0,0141 ha, 0,0097 ha, 0,0102 ha, 0,0060 ha, 0,0091 ha, 0,0105 ha, 0,0167
ha, 0,0070 ha i 0,0051 ha. Przeznaczenie: teren elektroenergetyki.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) adaptuje si¢ istniejgcg funkcje i zabudowe;
2) maksymalna wysokos$¢ budynkdw i obiektow niebedacych budynkami 5 m.

§ 32. Ustalenia dotyczace stawek procentowych: stawka procentowa stuzaca naliczeniu optaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zostata ustalona dla
poszczegdlnych terendw w granicach planu w nastepujacych wysokosciach:

Oznaczenie przeznaczenia terenu Stawka procentowa
MW-U, MN-U, MN-MW-U, MN-MW, MN, U 30
UE-US, UE-UZ-US 0,1
KD, KR-KP 0,1
KP, KPP 0,1
KOP 0,1
KOG 30
Z 0,1
IE 0,1
Rozdzial 3.
PRZEPISY KONCOWE

§ 13. 1. W granicach opracowania planu traca moc ustalenia miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego:

1) rejonu ulic: Cmentarnej, Kochanowskiego, Matejki, Kilinskiego, Koszykowej i Picknej w Etku, przyjetego
uchwata nr XLIII/305/97 Rady Miasta Etk z dnia 30 grudnia 1997 r. (Dz. Urz. Woj. Suwalskiego z 6 lutego
1998 r. poz. 47);

2) ,,Etk — Pigkna, Koszykowa” przyjetego uchwata nr XXXI1/327/2002 Rady Miasta Etku z dnia 25 stycznia
2002 r. (Dz. Urz. Woj. Warminsko-Mazurskiego z 2002 r. poz. 540);

3) zmiana cze$ci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zwanego “Etk — Pigkna,
Koszykowa” przyjeta uchwatag nr XLIV.423.2014 Rady Miasta Elku z dnia 24 czerwca 2014 r. (Dz. Urz.
Woj. Warminsko-Mazurskiego z 2014 r. poz. 2619).

2. Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urz¢dowym
Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
Etku

Michal Tyszkiewicz
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A

Zatacznik nr 1 do uchwaty nr XXII1.231.2026
Rady Miasta Etku
z dnia 8 lipca 2026 .

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
"ELK - KILINSKIEGO I"
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XXI11.231.2026
Rady Miasta Etku
z dnia 8 lipca 2026 1.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Elk — Kilinskiego 11

Stwierdza sie, ze do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Etk — Kilinskiego II,
wobec ktorego prowadzono konsultacje spoteczne od 28 kwietnia 2026 roku do 27 maja 2026 roku —
nie zostaly wniesione zadne uwagi.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XXI11.231.2026
Rady Miasta Etku
z dnia 8 lipca 2026 1.

Rozstrzygniecie sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wlasnych miasta zwigzanych z uchwaleniem
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Elk — Kilinskiego 11

W zwigzku z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22026 1. poz. 538) stwierdza si¢, ze w granicach opracowania planu nie przewiduje si¢ realizacji zadan
wlasnych miasta z zakresu budowy, modernizacji i utrzymania sieci i urzadzen technicznego uzbrojenia terenu
oraz droég gminnych.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XXI11.231.2026
Rady Miasta Etku

z dnia 8 lipca 2026 1.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2026 r. poz. 538 t.j.) ujawnione zostana po kliknieciu
w ikone
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