DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA WARMINSKO-MAZURSKIEGO

Olsztyn, dnia $roda, 6 sierpnia 2025 r. Podpisany przez:

Magdalena Madejska
Data: 06.08.2025 11:50:04

Poz. 3060

UCHWALA NR XV/158/2025
RADY MIEJSKIEJ W OSTRODZIE

z dnia 25 czerwca 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Ostréda dla terenu przy ul. Tadeusza KoS$ciuszki 22 i 22A.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22024 r.
poz. 1465 z p6zn. zm.) 1iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 72024 1. poz. 1130 z pézn. zm.) Rada Miejska
w Ostrodzie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Ostroda dla terenu przy ul.
Tadeusza Kos$ciuszki 22 1 22A zwanego dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego miasta Ostroda, przyjetego uchwala Nr
XV/99/2015 Rady Miejskiej w Ostrodzie z dnia

30 listopada 2015 .
2. Ustalenia planu stanowig tres¢ niniejszej uchwaty.
§ 2. 1. Granice planu okresla uchwata Nr V/52/2024 Rady Miejskiej w Ostrodzie z dnia

28 sierpnia 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Ostroda dla terenu przy ul. Tadeusza Kosciuszki 22 i 22A.

2. Plan stanowi zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru §rddmiescia miasta
Ostrody (Uchwata Nr X1.V/293/98 Rady Miejskiej w Ostrodzie z dnia

25 marca 1998 r.).
3. Rysunek planu stanowi zatacznik Nr 1 do uchwaty.

4. Zalacznik Nr 1 do uchwaly, sporzadzony na kopii mapy w skali 1:1000, obowigzuje w nast¢pujacym
zakresie ustalen planu:

1) granicy planu,

2) linii rozgraniczajacych tereny o r6znym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalnych linii zabudowy,

4) strefy ochrony konserwatorskiej B,

5) wymiaru podanego w metrach

6) oznaczen przeznaczenia terenu,
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5. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu, niewymienione w ust. 4 majg charakter informacyjny.

6. Rozstrzygniecia wymagane przepisami art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym zawiera zalgcznik Nr 2 do uchwaty.

7. Zbior danych przestrzennych utworzony na podstawie art. 67a ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym zawiera zalacznik nr 3 do Uchwaty.

8. Z powodu braku okolicznosci faktycznie uzasadniajgcych dokonania takich ustalen, w planie nie ustala
si¢:
1) granic 1sposobow zagospodarowania terenéw gorniczych, obszarow szczegdlnego zagrozenia

powodzia, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, atakze krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) szczegotowych zasad i warunkéw scalenia i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym.
9. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okre§lonym przeznaczeniu

i zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi;

2) linii rozgraniczajacej — wyznaczona na rysunku planu linia, ktorej o§ okresla przebieg granicy pomiedzy
terenami o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢
okreslajaca najmniejsza dopuszczalng odlegtos¢ budynku od linii rozgraniczajacej drogg lub innego terenu;

4) terenowych urzadzeniach sportowo-rekreacyjnych - nalezy przez to rozumie¢ place zabaw, urzadzone
boiska, bieznie, tory wrotkarskie, korty tenisowe, urzadzenia do ¢wiczen

i rekreacji i podobne obiekty usytuowane na wolnym powietrzu.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenow

§ 3. Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem
1UE — US -UK - teren ustug edukacji lub ustug sportu i rekreacji lub ushug kultury i rozrywki

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 4. 1. W granicach planu zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego okreslone sg ustaleniami:
1) dotyczacymi parametréw i wskaznikdw zagospodarowania terenu oraz zasad ksztattowania zabudowy,
2) nieprzekraczalnych linii zabudowy,
3) dotyczacymi ksztaltowania obszaru przestrzeni publiczne;.

2. Zagospodarowanie terenu nalezy realizowaé¢ z uwzglednieniem uniwersalnego projektowania zgodnie
z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 4.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu

§ 5. 1. Obszar w granicach planu nie jest objety prawnymi formami ochrony przyrody
W rozumieniu przepisow o ochronie przyrody.

2. Na przedmiotowym obszarze zakazuje si¢ lokalizowania inwestycji mogacych zawsze znaczgco
oddziatywa¢ na $rodowisko zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony $rodowiska.

3.Dla lokalizacji inwestycji mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko maja
zastosowanie wlasciwe przepisy dotyczace ochrony srodowiska.
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4. W odniesieniu do poziomoéw halasu teren oznaczony symbolem 1UE-US-UK nalezy pod wzglgdem
akustycznym do terenéw pod budynki zwiazane ze stalym lub czasowym pobytem dzieci w rozumieniu
przepisoOw odrgbnych.

Rozdzial 5.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz débr kultury wspélczesnej.

§ 6. 1. Teren w granicach planu lezy w cze$ci w granicach strefy ochrony konserwatorskiej B. Dla ww.
strefy ustala si¢ ochrong¢ zasadniczych elementdéw rozplanowania i istniejgcej substancji architektonicznej,
w tym zachowanie obiektow objetych ochrong konserwatorska

i dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji urbanistycznej przy zatozeniu harmonijnego
wspolistnienia elementéw kompozycji historycznej i wspotczesne;.

2. W granicach planu nie wystgpuja budynki itereny wpisane do rejestru zabytkow lub ewidencji
zabytkow, a takze stanowiska archeologiczne.

Rozdzial 6.
Szczegdlne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 7. 1. Nalezy uwzgledni¢ konieczno$¢ zapewnienia wilasciwych warunkéw ochrony przeciwpozarowej,
zwlaszcza w zakresie zaopatrzenia w wode, dojazdu pozarowego, lokalizacji obiektow wzglgdem siebie oraz
mozliwosci prowadzenia dziatan ratowniczych, zgodnie

7z przepisami odrgbnymi.

2. Zabudowe 1 zagospodarowanie w sgsiedztwie sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, nalezy
realizowa¢ w sposob niepowodujacy utrudnien w prawidtowym funkcjonowaniu sieci oraz przy zachowaniu
wymaganych odlegtosci

Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 8. 1. Dla terenu 1UE-US-UK ustala si¢ obstluge komunikacyjng z ul. Tadeusza Kos$ciuszki lub z ul. Marii
Sktodowskiej-Curie, stanowigcych miejskie drogi publiczne, przylegte do obszaru objetego planem.

2. W granicach planu:

1) ustala si¢ mozliwo$s¢ budowy nowych oraz utrzymanie, przebudowe irozbudowe istniejacych
obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, z zachowaniem przepisoOw odrgbnych;

2) zaopatrzenie w wode na cele bytowe, gospodarcze iprzeciwpozarowe nalezy realizowac¢ poprzez
przytaczenie do istniejacej lub nowo projektowanej sieci wodociggowej

o $rednicy nie mniejszej niz 32 mm,;

3) ustala si¢ obowigzek projektowania iwykonania sieci wodociggowej w sposob uwzgledniajacy
potrzeby ochrony przeciwpozarowej zgodnie z zasadami okre§lonymi

w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony przeciwpozarowej;

4) ustala si¢ odprowadzanie S$ciekdw przez przylacza do miejskiej sieci kanalizacji sanitarne;j,
z odprowadzeniem do miejskiej oczyszczalni Sciekow znajdujgcej si¢ poza granicami planu;

5) ustala si¢ budowe sieci kanalizacji sanitarnej o §rednicy nie mniejszej niz 90 mm,;

6) wody opadowe iroztopowe nalezy odprowadza¢é na teren nieutwardzony i zagospodarowac
w granicach nieruchomosci bez szkody dla gruntéw sasiednich Iub do sieci kanalizacji deszczowej lub do
zbiornikow retencyjnych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna ustala si¢ zasilanie obiektow budowlanych z sieci
kablowych niskiego napigcia 0,4kV, wyprowadzonych z istniejagcych

i projektowanych stacji transformatorowych oraz z istniejacych i projektowanych sieci sredniego napigcia;
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8) dopuszcza si¢ uzupeilnienie zasilania energia elektryczng oraz ciepto wytwarzane ze zrodet
odnawialnych, przez mikroinstalacj¢ w rozumieniu przepisow odrebnych. Wyklucza si¢ lokalizacje
urzadzen pozyskujacych energie z wiatru;

9) zaopatrzenie w gaz ziemny dopuszcza si¢ z funkcjonujacego systemu gazowniczego, zgodnie
z wymogami okreslonymi w przepisach odrgbnych;

10)  wskazuje sie, ze urzadzenia iobiekty liniowe gazownictwa powinny by¢ realizowane zgodnie
z warunkami okreslonymi w przepisach odrebnych;

11) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ zaopatrzenie z miejskiej sieci cieptowniczej, lub
z indywidualnych zrodet ciepta z zastosowaniem gazu lub energii elektryczne;j;

12) w zakresie telekomunikacji wustala si¢ obstuge zistniejacych irozbudowywanych sieci
telekomunikacyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

13)  ustala si¢ prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie odpadow.

Rozdzial 8.
sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 9. Ustala si¢ zagospodarowanie tylko zgodnie z docelowym przeznaczeniem.
Ww. ograniczenie nie dotyczy tymczasowego zagospodarowania placu budowy.

Rozdzial 9.
Stawka procentowa jednorazowej oplaty pobieranej w razie zbycia nieruchomosci

§ 10. Ustala si¢ stawke procentowa jednorazowej oplaty pobieranej w razie zbycia nieruchomosci, ktorej
warto$¢ wzrosta w zwigzku z uchwaleniem niniejszego planu na poziomie 0%.

Rozdzial 10.
Ustalenia szczegélowe

§ 11. 1. Ustala si¢ teren ustug edukacji lub ustug sportu i rekreacji lub ustug kultury i rozrywki oznaczony
symbolem 1UE-US-UK.

2. W ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ m.in. realizacj¢ obiektow budowlanych iurzadzen
towarzyszacych funkcji terenu okreslonej w ust 1, w tym w szczegdlnosci: budynkéw gospodarczych, wiat,
altan, garazy, terenowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych, obiektow malej architektury, sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej, obshugi komunikacyjnej, zieleni.

3. Adaptuje si¢ istniejaca zabudoweg z mozliwo$cia rozbiorki, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy Iub
zmiany sposobu uzytkowania przy zachowaniu parametréw okreslonych w planie.

4. Ustala si¢ szczegblowe warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) zabudowe nalezy lokalizowa¢ z zachowaniem wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii
zabudowy;

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,25;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,55;
4) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,1;
5) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 1,1;
6) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 1,65
5. Ustala si¢ szczegdlowe parametry zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 18 m;
2) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 4;

3) dopuszcza si¢ dowolng forme zadaszenia;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego  —5 — Poz. 3060

6. Minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek budowlanych — 1000 m2.7 Ustala si¢ minimalng
liczbe miejsc przeznaczonych do parkowania:

1) minimum 2 na kazde rozpoczete 100m? powierzchni uzytkowej budynkéw ustug sportu
i rekreacji lub ustug kultury i rozrywki;
2) minimum 1 na kazdy budynek uslug oswiaty lub edukacji;

3) minimalna liczba miejsc przeznaczonych do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 11.
Ustalenia koncowe

§ 12. 1. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Ostrody.

§ 13. Uchwata wchodzi w zycie po 14 dniach od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Adrian Godlewski
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Zatgcznik Nr 1 do uchwaty Nr XV/158/2025
Rady Migjskiej w Ostrodzie
z dnia 25 czerwca 2025 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA OSTRODA DLA TERENU PRZY UL. TADEUSZA KOSCIUSZKI 22 1 22A

Skala 1:1000 é\

OZNACZENIA
-

I A Granice planu

- —

m— Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
AN — Nieprzekraczalne linie zabudowy

+— Wymiar podany w metrach

[LZ_A) strefa ochrony konserwatorskiej B

Przeznaczenie:

- Teren ustug edukacji lub ustug sportu i rekreacji lub ustug kultury i rozrywki

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA OSTRODY

mmm= GRANICA PLANU

) .-
Ukiad wspoirzednych PL-2000 Strefa VII
Zrédto map zasadniczych: Powiatowy Osrodek Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Ostrodzie
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XV/158/2025
Rady Migjskiej w Ostrodzie
z dnia 25 czerwca 2025 r.
Rozstrzygniecie

o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych w trakcie konsultacji spolecznych

do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

1. Lista uwag nieuwzglednionych przez Burmistrza Miasta Ostroda

L.p. Data uwagi Podmiot sktadajacy Przeznaczenie w Tres¢ uwagi Rozpatrzenie Rady Miejskiej Uzasadnienie
uwage planie
Uwaga Uwaga
uwzgledniona nieuwzgledniona
1 2 3 4 5 6 7 8
1. 16.05.2025 r. Stowarzyszenie 1UE-US-UK Nie przewiduje si¢ wycinki istniejacych zadrzewien
Ekipa z bagien Utrzymanie istniejacych i zakrzewien, jednak z uwagi na charakter miejsca
zadrzewien X (szkota) w celu zachowania bezpieczenstwa
i zakrzewien mozliwo$¢ usunigcia niektorych zadrzewien lub
zakrzewien moze by¢ konieczna.
Podniesienie minimalnej Okres$lona w planie minimalna powierzchnia
powierzchni biologicznie X biologicznie czynna ma na celu zabezpieczenie
czynnej do 0,35 terenu pod przyszty potencjalny rozwoj szkoty.
Plan nie zakazuje realizacji zieleni
Wprowadzenie pasa zieleni X w zaleznosci od faktycznych potrzeb. Wydzielenie
izolacyjnej pasow zieleni izolacyjnej na tym etapie utrudnitoby
realizacje optymalnego zagospodarowania terenu
Wprowadzenie priorytetu do Teren planu uzbrojony jest w sie¢ kanalizacji
odprowadzania wod deszczowej. Nadanie priorytetu dla innych,
opadowych na teren dodatkowych rozwigzan w nicuzasadniony sposob
nieutwardzony, przed X podnidsiby koszty zagospodarowania, a takze

odprowadzaniem wod do
zbiornikoéw retencyjnych
a w ostateczno$ci do
kanalizacji deszczowej

zmniejszyloby teren przewidziany pod podstawowa
funkcje¢ terenu. Przy czym plan nie wyklucza
rozwigzan innych, niz odprowadzenie wod do
kanalizacji deszczowej.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr XV/158/2025
Rady Miejskiej w Ostrodzie

z dnia 25 czerwca 2025 r.

Rozstrzygniecie dotyczace sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 22024 r. poz. 1130 z p6ézn. zm.) Rada Miejska w Ostrodzie stwierdza, iz ustalenia przedmiotowego
planu miejscowego okreslaja tereny zabudowy wymagajace dostepu do sieci infrastruktury technicznej, przy
czym zuwagi na bezposrednie sasiedztwo obszarow zagospodarowanych iuzbrojonych, realizacja ustalen
planu nie wywoluje skutkdw w postaci cigzacego na samorzadzie obowigzku realizacji nowych sieci
infrastruktury technicznej. W przypadku zaistnienia konieczno$ci budowy nowych lub modernizacji
i rozbudowy istniejacych sieci infrastruktury technicznej finansowanie przedmiotowych inwestycji odbywac sie
bedzie w trybie przepisOw o finansach publicznych w oparciu o budzet gminy lub $rodki zewnegtrzne
z uwzglednieniem $rodkéw pomocowych iz zalozeniem mozliwosci finansowania przez inne podmioty
gospodarcze na podstawie przepisow odrgbnych, w tym wynikajacych zustawy o partnerstwie publiczno-
prywatnym.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XV/158/2025
Rady Migjskiej w Ostrodzie
z dnia 25 czerwca 2025 r.

Zalacznik4.gml

S

Zbiér danych przestrzennych do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Ostroda dla terenu przy ul. Tadeusza KoS$ciuszki 22 i 22A
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