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UCHWALA NR XXX/206/26
RADY GMINY DYWITY

z dnia 30 lipca 2026 1.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie geodezyjnym
Nowe Wldki, gmina Dywity

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj: Dz. U. 22026 1., poz. 538), art. 64 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu  przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. 2z2023r. poz. 1688)
iart. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
72026 1., poz. 662) oraz uchwaly Nr XXXVII/353/22 Rady Gminy Dywity z dnia 27 maja 2022 r. w sprawie
przystapienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrgbie geodezyjnym
Nowe Wioki, gmina Dywity, Rada Gminy Dywity stwierdza, ze plan nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dywity oraz uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w czgsci obrgbu geodezyjnego
Nowe Wioki, gmina Dywity, zwany dalej planem.

2. Obszar objety planem obejmuje powierzchni¢ ok. 5,21 ha.
3. Plan sktada si¢ z nastepujacych elementéw podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:
1) ustalen stanowiacych czgs¢ tekstowg uchwaty;
2) czgsci graficznej stanowiacej zatacznik nr 1 do uchwaty w skali 1:1000;
3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zatacznik nr 2;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji oraz finasowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych do zadan wlasnych gminy, stanowiacego zalacznik nr 3;

5) danych przestrzennych, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2023 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowiacych zatacznik nr 4 do uchwaty.

§ 2. 1. Ustala si¢ nastgpujaca tres¢ czesci graficznej jako obowigzujaca:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowys;
4) wymiarowanie w metrach;

5) przeznaczenia terenow.
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2. Nastepujace oznaczenia i informacje ujete w czgsci graficznej planu obowigzujg na podstawie przepisow
odrebnych:

1) teren objety granicami opracowania znajduje si¢ w granicach Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych
(GZWP) nr 213 ,,Olsztyn”;

2) teren objety granicami opracowania znajduje si¢ w granicach Glownego Zbiornika Wod Podziemnych
(GZWP) nr 205 ,,Subzbiornik Warmia”.

3. Elementy informacyjne nie bgdace ustaleniami planu miejscowego:
1) istniejace sieci 1 przylacza wodociggowe;
2) istniejace sieci i przylacza energetyczne nn;
3) istniejace sieci telekomunikacyjne.

§ 3. 1. Ustala si¢ nastgpujaca interpretacje uzytych w uchwale pojeé:

1) Adaptacja zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ przystosowanie istniejagcego budynku lub obiektu
budowlanego do aktualnych potrzeb uzytkownika poprzez: remont, przebudowe lub zmian¢ sposobu
uzytkowania budynku lub obiektu budowlanego, pod warunkiem, ze zasady ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania dzialki s zgodne z ustaleniami okreslonymi dla poszczegodlnych terendw wskazanych
w niniejszej uchwale lub zachowujg stan istniejacy w zakresie gabarytéw istniejacych budynkow.

2) Nieprzekraczalna linia zabudowy — oznacza lini¢, ktdrej nie moga przekraczaé zewngtrzne obrysy
budynkow. Istniejace budynki lub ich czgsci znajdujace si¢ poza wyznaczong nieprzekraczalng linig
zabudowy moga podlega¢ rozbudowie, lecz czgs$¢ projektowana nie moze przekracza¢ tej linii wzgledem
drogi, wiecej niz czes$¢ istniejgca. W przypadku nadbudowy dopuszcza si¢ wykonanie jej w istniejacym
obrysie. Dopuszcza si¢ przekroczenie tej linii przez nast¢pujace elementy budynku: schody zewngtrzne,
okapy, podjazdy, wykusz lub ganek, ktore lini¢ zabudowy moga przekroczy¢ o nie wiecej niz 1,6m, o ile
ustalenia szczegotowe nie wskazujg inaczej.

3) Gléwna pota¢ dachowa - nalezy przez to rozumie¢ pota¢ dachu nad gtéwnag bryla budynku. Gléwnej potaci
dachowej nie stanowia zadaszenia wej$¢, schodow zewngtrznych, wykuszy, gankow oraz zadaszenie
tarasow.

4) Przepisy odrebne - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujgce przepisy aktow prawnych.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w planie miejscowym, a niezdefiniowane w ust. 1, nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa, w pierwszej kolejnosci ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, aw przypadku ich braku zgodnie zich ogoélnym rozumieniem
stownikowym.

§ 4. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw na obszarze objetym planem.

1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenia terendOw oznaczonych w czesci graficznej planu wedhug symboli
literowych:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczony w czgsci graficznej planu
symbolem MNW;

2) teren komunikacji drogowej publicznej, oznaczony w czesci graficznej planu symbolem KD;
3) teren komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczony w czesci graficznej planu symbolem KR;
4) teren lasu, oznaczony w czesci graficznej planu symbolem L;

5) teren zieleni, oznaczony w czesci graficznej planu symbolem Z.

§ 5. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej.

1. Ustala si¢ zasady w zakresie systeméw komunikacji:

1) Powigzanie terenéw w granicach jednostki przestrzennej zzewnetrznym, publicznym uktadem
komunikacyjnym, to jest z drogag powiatowa nr 1442N nalezy realizowa¢ poprzez istniejace zjazdy oraz
poprzez drogi wewnetrzne oznaczone symbolem KR.
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2) Bezposrednie powiazania komunikacyjne poszczegélnych terenow zuktadem komunikacyjnym
realizowane beda z terenu komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczonego symbolem KR lub poprzez
istniejace zjazdy na drogi publiczne.

3) Zasady obslugi parkingowej obszaru planu, w tym minimalna liczba stanowisk postojowych dla nowej
zabudowy: dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nalezy zapewni¢ minimum 2 stanowiska
postojowe na 1 samodzielny lokal mieszkalny.

2. W granicach planu ustala si¢ nakaz zabezpieczenia minimalnej liczby miejsc postojowych dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa w ilo$ci wynikajacej z przepisow odrebnych.
3. Ustala si¢ zasady w zakresie infrastruktury technicznej:

1) Prowadzenie sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowa¢ w pasach drogowych drog publicznych lub
terenach komunikacji drogowej wewngtrznej zgodnie z przepisami odrebnymi. Dopuszcza si¢ prowadzenie
sieci infrastruktury technicznej jako podziemnych na terenie oznaczonym symbolem MNW oraz Z bez
prawa ograniczania przeznaczenia terenu oraz w maksymalnym zblizeniu réwnoleglym lub w sposdb

zblizony do réwnoleglego w odniesieniu do linii rozgraniczajacej tereny, w tym pomig¢dzy nieprzekraczalng
linig zabudowy a linig rozgraniczajacg tereny.

2) Powigzanie uktadu sieci infrastruktury technicznej na obszarze planu z ukltadem zewngtrznym nalezy
realizowaé poprzez sieci infrastruktury technicznej, ktore posiadajg dalszy swodj przebieg poza granica
opracowania planu.

3) W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sie:
a) podiaczenie wszystkich obiektoéw wymagajacych zaopatrzenia w wode do sieci wodociggowej;

b) zaopatrzenie w wode poprzez istniejaca i projektowang sie¢ wodociggowa o Srednicy nie mniejszej niz @
90 mm dla wodociggdéw rozdzielczych i nie mniejszej niz @ 32 mm dla przytaczy;

c)do celow przeciwpozarowych ustala si¢ zaopatrzenie w wode¢ zsieci wodociggowej, zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi.

4) W zakresie odprowadzania $ciekow ustala si¢:

a) odprowadzenie $ciekow nalezy realizowa¢ do sieci kanalizacji sanitarnej oraz zgodnie z przepisami
odrebnymi;

b) odprowadzanie $ciekow komunalnych do oczyszczalni $ciekow nalezy realizowaé poprzez sie¢
projektowanej kanalizacji sanitarnej, o przekroju nie mniejszym niz @ 150 mm dla kolektorow
grawitacyjnych oraz nie mniejszym niz @ 63 mm dla przewoddéw tlocznych.

5) W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala si¢:

a) wody opadowe iroztopowe z drog i parkingéw odprowadzane beda systemem kanalizacji deszczowej
o przekroju nie mniejszym niz @ 200 mm lub do rowoéw odwodnieniowych oraz zgodnie z przepisami
odrebnymi;

b) wody opadowe iroztopowe zpowierzchni dachéw odprowadzane beda systemem kanalizacji
deszczowej o przekroju nie mniejszym niz ¢ 40 mm oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi;

¢) dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych lub roztopowych na terenie dziatki budowlanej
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

d) zgodnie z przepisami z zakresu Prawa wodnego ustala si¢ nakaz redukowania poziomu zanieczyszczen
w wodach opadowych i roztopowych odprowadzanych do ziemi lub wdd powierzchniowych.

6) W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng zistniejacych i projektowanych sieci -elektroenergetycznych
sredniego i niskiego napigcia;

b) sieci elektroenergetyczne z przytaczami w granicach planu nalezy wykonac jako kablowe podziemne,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

¢) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci elektroenergetycznych.
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7) W zakresie telekomunikacji ustala sie:
a) obstuge w zakresie telekomunikacji w oparciu o projektowang sie¢ telekomunikacyjna;

b) nakaz realizacji sieci telekomunikacyjnych wzdtuz istniejacych i projektowanych drog oraz zgodnie
z przepisami odrgbnymi.
8) W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:
a) zaopatrzenie w gaz nalezy realizowa¢ z indywidualnych zrédet zbiornikowych lub zsieci gazowej
zgodnie z przepisami odrgbnymi;
b) zaopatrzenie w gaz w oparciu o sieci gazowe nalezy realizowa¢ przy wykorzystaniu przewodow
o minimalnej $rednicy @ 32 mm;

¢) dopuszcza si¢ realizacje gazowych sieci przesytlowych i dystrybucyjnych w granicach planu w sposob
niezmieniajgcy przeznaczenia terenu i nie powodujacy kolizji z tymze przeznaczeniem;

d) dla sieci gazowych zgodnie z przepisami odrebnymi obowiazuja strefy kontrolowane.

9) Zaopatrzenie w ciepto nalezy realizowa¢ z indywidualnych zrodet przy wykorzystaniu urzadzen, z ktorych
emisja nie przekracza norm przewidzianych przepisami odr¢gbnymi. Dopuszcza si¢ wykorzystanie
odnawialnych Zrodet energii, o ktorych mowa w § 5 ust. 3 pkt. 10.

10) Dla zabudowy w granicach planu dopuszcza si¢ realizacje mikroinstalacji odnawialnych zrédet energii
w rozumieniu przepisow odrgbnych w postaci m.in.: pomp ciepta, kolektorow slonecznych, paneli
fotowoltaicznych. Ustala si¢ zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet
energii wykorzystujacych energi¢ wiatru oraz biogazowni.

§ 6. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

1. W granicach objetych planem =zasady ochrony tadu przestrzennego okreslone sa ustaleniami
dotyczacymi:
1) przeznaczenia terenu oraz okreslenia minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlane;;

2) nieprzekraczalnych linii zabudowy, usytuowania kalenic budynkéw, formy ksztaltowania dachow 1iich
kolorystyki oraz wysokosci zabudowy;

3) ochrony oraz zachowania minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynne;.

2. Ksztaltowanie przestrzeni publicznej nalezy realizowaé zgodnie zzasadami uniwersalnego
projektowania, w szczego6lnosci poprzez eliminowanie przeszkod i ograniczen architektonicznych, cyfrowych
oraz informacyjno — komunikacyjnych.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu.
1. Ustala si¢ zasady w zakresie ochrony srodowiska, ochrony przyrody i krajobrazu:

1) obowiazujg przepisy wynikajace zpolozenia terenu planu w granicach Gléwnego Zbiornika Wod
Podziemnych (GZWP) nr 213 ,,0Olsztyn”;

2) obowigzuja przepisy wynikajace zpotozenia terenu planu w granicach Gléownego Zbiornika Wod
Podziemnych (GZWP) nr 205 ,,Subzbiornik Warmia”;

3) ustala si¢ poziom hatasu w §rodowisku terenéw faktycznie zagospodarowanych na terenach oznaczonych
symbolem MNW zgodnie z przepisami odrgbnymi jak dla terendw przeznaczonych na cele zabudowy
mieszkaniowej;

4) ustala si¢ poziom hatasu w §rodowisku terenow faktycznie zagospodarowanych na terenach oznaczonych
symbolem Z zgodnie z przepisami odrebnymi jak dla terenéw przeznaczonych na cele rekreacyjno —
wypoczynkowe;

S)ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ kwalifikowanych si¢ jako przedsigwzigcia mogace zawsze
znaczaco oddziatywaé na $rodowisko zgodnie z przepisami odrebnymi za wyjatkiem inwestycji celu
publicznego;

6) sposOb  zagospodarowania terenu nie moze zmienia¢ kierunkéw odptywu woéd  gruntowych
i powierzchniowych na terenach sasiednich;
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7) na terenie opracowania planu ustala si¢ zakaz tworzenia sktadowisk odpadow w tym sktadowania odpadow
niebezpiecznych i mogacych negatywnie oddziatywac na srodowisko;

8) ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektéw iurzadzen powodujacych zanieczyszczanie wod, gruntu i powietrza
ponad dopuszczalne normy;

9) odpady komunalne nalezy zagospodarowaé zgodnie zregulaminem utrzymania czystosci iporzadku
W gminie oraz zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 8. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania krajobrazu.Ustala si¢ w zakresie ksztaltowania krajobrazu
nakaz realizacji nowej zabudowy zgodnie ze wskaznikami ksztattowania zabudowy okreslonymi w ustaleniach
szczegotowych.

§ 9. Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, atakze obszarow szczegélnego
zagrozenia powodzig, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.

1. Ustala si¢ granice isposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow odrebnych:

1) teren opracowania planu znajduje si¢ w calo$ci w granicach glownego zbiornika wod podziemnych
(GZWP) nr 213,0lsztyn” - obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajace z przepisOw
odrebnych;

2) teren opracowania planu znajduje si¢ w calo$ci w granicach glownego zbiornika wod podziemnych
(GZWP) nr 205 ,,Subzbiornik Warmia” - obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajgce
z przepiséw odrebnych.

2. Na terenie objetym opracowaniem planu nie wystgpuja tereny gornicze.
3. Na terenie objetym opracowaniem planu nie wystepuja obszary osuwania si¢ mas ziemnych.
4. Na terenie objetym opracowaniem planu nie wystgpuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia.

5. Na terenie objetym opracowaniem planu nie wyznaczono krajobrazoéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym.

§ 10. Ustalenia dotyczace szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

1. Obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenoOw polozonych w bezposrednim sasiedztwie
infrastruktury technicznej, zwigzane z zapewnieniem bezpieczenstwa i dostepu do sieci, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

2. Ustala si¢ zakaz lokalizacji przed nieprzekraczalnymi liniami zabudowy budynkow ibudowli
naziemnych z wyjatkiem podziemne;j infrastruktury technicznej, parkingéw, dojs¢ i dojazdow.

3. Budynki oraz elementy zagospodarowania zgodne z przeznaczeniem planu, lecz przekraczajace
parametry ustalone w poszczegolnych terenach, istniejagce w dniu wejscia w zycie niniejszej uchwaty, powstate
na podstawie prawomocnych decyzji administracyjnych, lub na ktére zostaly wydane prawomocne decyzje
pozwolenia na budowe, uznaje si¢ za zgodne z planem; dopuszcza si¢ uzytkowanie i remonty tych budynkow,
atakze przebudowe, rozbudowe, z zachowaniem pozostatych parametréw ustalonych w planie lub przy
zatozeniu, ze przekroczenie parametréw nie bedzie wicksze niz przed rozbudowa lub przebudowa.

§ 11. Ustalenia dotyczace sposobow iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenéw.

1. W przypadku gdy w przepisach szczegétowych niniejszej uchwaly nie wskazuje si¢ mozliwosci
lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych wprowadza si¢ zakaz ich realizacji.

2. Nie przewiduje si¢ tymczasowego sposobu zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.

3. Teren objety planem do czasu jego zagospodarowania zgodnego z przeznaczeniem, nalezy uzytkowaé
w sposob dotychczasowy.

§ 12. Ustalenia dotyczace minimalnych powierzchni nowo wydzielonych dzialek budowlanych.
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1. Podziat dziatek moze nastepowaé w oparciu o nastepujace parametry dziatek:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dzialki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej na terenach oznaczonych symbolem MNW nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m?;

2) ustalenia okre$lone w pkt. 1 nie dotycza dziatek wydzielanych na potrzeby lokalizacji infrastruktury
technicznej oraz dzialek wydzielanych na polepszenie warunkoéw zagospodarowania nieruchomosci
sasiednich.

§ 13. Ustalenia dotyczace szczegétowych zasad i warunkow scalenia i podzialu nieruchomosci.

1. Ustala si¢, ze w granicach opracowania planu nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych
przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci, w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu gospodarki
nieruchomosciami.

2. Dopuszcza si¢ przeprowadzenie procedury scalenia i podziatu nieruchomos$ci, w rozumieniu przepiséw
odrebnych z zakresu gospodarki nieruchomog$ciami.

3. Ustala si¢ szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatlu nieruchomosci dla dziatek uzyskiwanych
w wyniku procedury scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 18 m;

3) nakazuje sig, aby kat potozenia granic dzialek wydzielanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci
do pasa drogowego miescit si¢ w przedziale 80 - 100 stopni.

§ 14. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspélczesnej.Na terenie objetym opracowaniem miejscowego planu nie wystepuja
zewidencjonowane obiekty zabytkowe, stanowiska archeologiczne ani dobra kultury wspotczesnej oraz obszar
nie zawiera si¢ w krajobrazie kulturowym ize wzgledu na te uwarunkowania nie okresla si¢ zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;.

§ 15. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym i lokalnym.

1. W granicach planu inwestycja celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym jest realizacja drogi
o symbolu 1KD.

2. W granicach planu inwestycjami celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej nalezacymi do
zadan wlasnych gminy sg nastgpujace inwestycje:

1) budowa wodociagow i urzadzen wodociagowych;

2) budowa kanalizacji sanitarne;j.
§ 16. Obszary przestrzeni publicznych.
1. Przestrzen publiczng stanowi teren oznaczony symbolem 1KD.
2. Na obszarze przestrzeni publicznej ustala si¢:

1) w przestrzeniach publicznych dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektoéw matej architektury stuzacych
komunikacji, obiektow obslugi technicznej, zieleni na zasadach zgodnych zobowigzujagcymi w tym
zakresie przepisami odrgbnymi;

2) nakazuje si¢ zagospodarowanie terenow publicznych i ogoélnodostepnych z udziatem zieleni w formach
dostosowanych do specyfiki funkcji przy uwzglednieniu wysokiej jakosci estetycznej i funkcjonalnej;

3) nakazuje si¢ w rozwigzaniach projektowych przestrzeni publicznych uwzgledni¢ potrzeby osob
niepetnosprawnych;

4) lokalizowanie w liniach rozgraniczajagcych drég sieci infrastruktury technicznej, nie zwigzanych
z potrzebami ruchu drogowego, moze wystapic¢ jezeli taka inwestycja zgodna jest z przepisami odrebnymi.
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Rozdzial 2.

Przepisy szczegétowe dotyczace terené6w wydzielonych liniami rozgraniczajacymi.

§ 17. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu.

Oznaczenie terenu
(powierzchnia)

Ustalenia

1IMNW
(pow. 0,4 ha);
2MNW
(pow. 0,46ha);
3SMNW
(pow. 0,2 ha).

1.Przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;.
2.0g6lne zasady zagospodarowania terenu:

a)przeznaczenie uzupetniajace: teren zieleni urzadzone;j;

b)wszystkie stanowiska postojowe nalezy realizowaé w granicach dziatki, na
ktorej realizowana jest inwestycja;

c)adaptuje si¢ istniejaca zabudowe, zagospodarowanie terenu oraz podziat
nieruchomosci;

d)nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z cz¢$cig graficzng planu.

3.Zasady ksztaltowania zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:

a)rodzaj i nachylenie dachu dla gtownej potaci dachowej: dachy dwuspadowe Iub
wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych i1 kacie
nachylenia zawartym w przedziale 30°-459;

b)wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 9,0 m;

c)liczba kondygnacji nadziemnych: maksymalnie 2 w tym druga w poddaszu
uzytkowym;

d)liczba kondygnacji podziemnych: maksymalnie 1;

e)kierunek glownej kalenicy budynku dla dachow stromych: dowolny;
fkolorystyka i materialty w elewacji: ustala si¢ stosowanie drewna, kamienia,
szkta, tynkéw w kolorach od biatego do jasnych pasteli;

g)pokrycie dachow dla dachow stromych: materialty w kolorze naturalnej
czerwieni dachowki ceramicznej, dopuszcza si¢ stosowanie paneli
fotowoltaicznych w ich naturalnym kolorze.

4.Zasady ksztattowania pozostatej zabudowy w tym zabudowy gospodarczej i
garazowej:

a)rodzaj i nachylenie dachu dla gtownej potaci dachowej: dachy dwuspadowe Iub
wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych i kacie
nachylenia zawartym w przedziale 25°-459;

b)wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 5,0 m;

¢)liczba kondygnacji nadziemnych: maksymalnie 1;

d)liczba kondygnacji podziemnych: maksymalnie 1;

e)kierunek gléwnej kalenicy budynku dla dachéw stromych: dowolny;
fkolorystyka i materiaty w elewacji: ustala si¢ stosowanie drewna, kamienia,
szkta, tynkéw w kolorach od biatego do jasnych pasteli;

g)pokrycie dachow dla dachow stromych: materialty w kolorze naturalnej
czerwieni dachoéwki ceramicznej, dopuszcza si¢ stosowanie paneli
fotowoltaicznych w ich naturalnym kolorze.

5.Wskazniki zagospodarowania terenu:

a)maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,3;

b)minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,05;

c)maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,6;

d)minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,4.

4MNW
(pow. 0,91 ha);
5 MNW
(pow. 0,38 ha);
6 MNW
(pow. 0,63 ha).

1.Przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;.
2.0gdlne zasady zagospodarowania terenu:

a)przeznaczenie uzupetniajace: teren zieleni urzadzone;j;

b)wszystkie stanowiska postojowe nalezy realizowaé w granicach dziatki, na
ktorej realizowana jest inwestycja;

c)nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z czgsécia graficzng planu.

3.Zasady ksztaltowania zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:
a)nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z czg$cig graficzng planu.
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b)rodzaj i nachylenie dachu dla gtdéwnej potaci dachowej: dachy dwuspadowe lub
wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych i kacie
nachylenia zawartym w przedziale 30°-459;

c)wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 9,0 m;

d)liczba kondygnacji nadziemnych: maksymalnie 2 w tym druga w poddaszu
uzytkowym;

e)liczba kondygnacji podziemnych: maksymalnie 1;

fkierunek gtownej kalenicy budynku dla dachéw stromych: dowolny;
g)kolorystyka i materialy w elewacji: ustala si¢ stosowanie drewna, kamienia,
szkta, tynkéw w kolorach od biatego do jasnych pasteli;

h)pokrycie dachow dla dachoéw stromych: materiaty w kolorze naturalnej
czerwieni dachowki ceramicznej, dopuszcza si¢ stosowanie paneli
fotowoltaicznych w ich naturalnym kolorze.

4.Zasady ksztaltowania pozostalej zabudowy w tym zabudowy gospodarczej i
garazowej:

a)rodzaj i nachylenie dachu dla gtownej potaci dachowej: dachy dwuspadowe lub
wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych i kacie
nachylenia zawartym w przedziale 250-450;

b)wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 5,0 m;

c¢)liczba kondygnacji nadziemnych: maksymalnie 1;

d)liczba kondygnacji podziemnych: maksymalnie 1;

e)kierunek gtownej kalenicy budynku dla dachow stromych: dowolny;
f)kolorystyka i materialty w elewacji: ustala si¢ stosowanie drewna, kamienia,
szkta, tynkéw w kolorach od biatego do jasnych pasteli;

g)pokrycie dachow dla dachow stromych: materiaty w kolorze naturalnej
czerwieni dachowki ceramicznej, dopuszcza si¢ stosowanie paneli
fotowoltaicznych w ich naturalnym kolorze.

5.Wskazniki zagospodarowania terenu:

a)maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,3;

b)minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,05;

c)maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,6;

d)minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,4.

1KD

(pow. 0,01 ha).

1.Przeznaczenie: teren komunikacji drogowej publiczne;.

2.Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)dopuszcza si¢ urzadzenia, obiekty obslugi komunikacji oraz infrastruktury
technicznej o wysokosci zabudowy do maksymalnie 12,0 m;

b)szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z czgécia graficzng planu.

1KR

(pow. 0,28 ha).

1.Przeznaczenie: teren komunikacji drogowej wewngtrzne;j.

2.Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)dopuszcza si¢ urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej o wysokosSci
zabudowy do maksymalnie 12,0 m;

b)szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z czgécia graficzng planu.

1L
(pow. 035 ha).

1.Przeznaczenie: tereny lasu.

2.Zasady zagospodarowania terenu:

a)nalezy zachowaé¢ tereny lesne 1 prowadzi¢ gospodarke lesng zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

b)nie dopuszcza si¢ budowy budynkéw w rozumieniu przepisow budowlanych.
3.Wskazniki zagospodarowania terenu:

a)maksymalny udzial powierzchni zabudowy: nie dotyczy;

b)minimalna nadziemna intensywnosci zabudowy: nie dotyczy;

c¢)maksymalna nadziemna intensywnosci zabudowy: nie dotyczy;

d)minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: nie dotyczy.

1Z

(pow. 1,59 ha).

1.Przeznaczenie: teren zieleni.

2.Zasady zagospodarowania terenu:

a)adaptuje si¢ istniejaca zabudowe i zagospodarowanie terenu;
b)przeznaczenie uzupetniajace: teren wod powierzchniowych §rodladowych;
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c)ustala si¢ zakaz budowy budynkéw w rozumieniu przepisow budowlanych oraz
lokalizacji sktadow.

3.Wskazniki zagospodarowania terenu:

a)maksymalny udzial powierzchni zabudowy niebgdacej budynkami: nie dotyczy;
b)minimalna nadziemna intensywnosci zabudowy: nie dotyczy;

c)maksymalna nadziemna intensywnos$ci zabudowy: nie dotyczy;

d)minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,95.

Rozdzial 3.
Postanowienia koncowe

§ 18. Nieokreslone w ustaleniach planu warunki zabudowy reguluja wiasciwe przepisy budowlane.

§ 19. Stawka procentowa stuzaca naliczeniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, zostata ustalona dla poszczegdlnych terenow
w granicach planu w wysokosci 10%.

§ 20. Wykonanie Uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Dywity.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Wiceprzewodniczacy
Rady Gminy Dywity
Bogdn Rudnicki
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Zatacznik Nr 1 do uchwalty Nr XXX/206/26
Rady Gminy Dywity
z dnia 30 lipca 2026 1.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
W OBREBTE GEODEZYINYM NOWE WEOKI, GMINA DYWITY
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XXX/206/26
Rady Gminy Dywity
z dnia 30 lipca 2026 1.

UCHWALA NR XXX/205/26
RADY GMINY DYWITY

z dnia z dnia 30 lipca 2026 1.

w sprawie rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w obrebie geodezyjnym Nowe Wloki, gmina Dywity.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U.
72026 r., poz. 662) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j: Dz. U. z 2023 r., poz. 977 z pdzn. zm.) w zw. z art. 66 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw
(Dz.U. 2 2023 r., poz. 1688), Rada Gminy Dywity, uchwala co nastgpuje:

§ 1. Postanawia si¢

o nie uwzgledni¢ uwagi do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, opisanej
w zatgczniku do uchwaty pod pozycja 1;

o nie uwzgledni¢ uwagi do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, opisanej
w zatgczniku do uchwaty pod pozycja 2;

o nie uwzgledni¢ uwagi do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, opisanej
w zatgczniku do uchwaty pod pozycja 3;

o mnie uwzgledni¢ uwagi do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, opisanej
w zatgczniku do uchwaty pod pozycja 4;

« nie uwzgledni¢ uwagi do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, opisanej
w zatgczniku do uchwaty pod pozycja 5;

« nie uwzgledni¢ uwagi do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, opisanej
w zatgczniku do uchwaty pod pozycja 6;

« nie uwzgledni¢ uwagi do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, opisanej
w zatgczniku do uchwaty pod pozycja 7;

« nie uwzgledni¢ uwagi do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, opisanej
w zatgczniku do uchwaty pod pozycja 8;

« nie uwzgledni¢ uwagi do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, opisanej
w zatgczniku do uchwaty pod pozycja 9;

o nie uwzgledni¢ uwagi do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, opisanej
w zatgczniku do uchwaty pod pozycja 10;

o mnie uwzgledni¢ uwagi do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, opisanej
w zalaczniku do uchwaty pod pozycja 11;

o mnie uwzgledni¢ uwagi do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, opisanej
w zatgczniku do uchwaty pod pozycja 12;

« nie uwzgledni¢ uwagi do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, opisanej
w zatgczniku do uchwaty pod pozycja 13;

o nie uwzgledni¢ uwagi do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, opisanej
w zatgczniku do uchwaty pod pozycja 14;
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o nie uwzgledni¢ uwagi do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, opisanej
w zatgczniku do uchwaty pod pozycja 15;

« nie uwzgledni¢ uwagi do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, opisanej
w zatgczniku do uchwaty pod pozycja 16;

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Dywity.
§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Wiceprzewodniczgcy
Rady Gminy Dywity

Bogdan Rudnicki
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Zatacznik do uchwaly nr XXX/205/26
Rady Gminy Dywity
z dnia 30 lipca 2026 .

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie geodezyjnym
Nowe WIoki, gmina Dywity

zagospodarowania gm. Dywity (dalej:
Studium) - W Studium dziatka 171/2
jest oznaczona jako teren zabudowy
mieszkalno - ustugowej istniejacej
nowe przeznaczenie 1Z teren zieleni
jest niezgodne z ww. studium;

Zgodnie z art. 15 ust. 1 w zw. z art. 20
ust. 1 ustawy, wojt sporzadza projekt
planu miejscowego, a rada gminy go
uchwala, po  stwierdzeniu jego
zgodnosci  z  ustaleniami  planu
ogolnego, rozstrzygajac jednoczesnie o
sposobie realizacji zapisanych w planie
miejscowym inwestycji z zakresu
infrastruktury techniczne;.

Oznaczenie Rozstrzygnigcie Rady Gminy
Data . - :
nieruchomosci - . Dywity .
Lp. | wplywydo . Tres¢ uwagi T Uwagi
w planie Uwaga Uwaga nie
Urzedu . . .
miejscowym uwzgledniona uwzgledniona
09.04.2026 r. 17172 Niezgodno$¢ z ustaleniami Studium Teren wskazanych dzialek zgodnie z obowigzujacym Studium
1 uwarunkowan i kierunkow uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego

gminy Dywity znajduje si¢ na terenach wskazanych jako tereny
zabudowy mieszkalno — ustugowe;j
- istniejace,

- tereny postulowanego rozwoju funkcji osadniczych
o dominujgcej funkcji mieszkaniowe;.
Glowny cel opracowan planistycznych w  strefie  SUR

w miejscowosci Nowe Whoki to przeznaczenie nowych terendw
pod zabudowg ustugowa, mieszkaniowg i turystyczna. Drugi cel
to ochrona walorow krajobrazowych. Wyznaczone tereny zieleni
chroniag walory krajobrazowe w tym uksztaltowanie terenu,
utrzymanie istniejacych zadrzewien oraz widok na zbiornik
wodny znajdujacy si¢ m.in. na dziatce o nr geod. 166, 185/6
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Naruszenie kierunkéw rozwoju funkcji
osadniczych - W Studium, dziatki
185/5, 185/7 1 187/1 sa opisane jako
tereny postulowanego rozwoju funkeji
osadniczych o dominujacej funkcji
mieszkaniowej - nowe przeznaczenie
1Z teren zieleni 1UT 2UT 3UT ushugi
turystyki jest mniezgodne z ww.
studium.

Taka zmiana narusza art. 1 ust. 2 pkt 1
ustawy dotyczacy wymagan ladu
przestrzennego oraz art. 6 ust. 2 pkt 1,
gwarantujacy prawo do
zagospodarowania terenu zgodnie z
przeznaczeniem.

Uwzgledniono czgéciowo w zakresie zmiany funkcji ustug
turystycznych na zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng.

W pozostalym zakresie tj. przeznaczenia pod tereny zieleni
uwagi nie uwzgledniono.

Zarébwno ustalenie przeznaczenia UT — ustugi turystyczne jak
iprzeznaczenia Z jest zgodne z obowigzujacym Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.
Teren wskazanych dzialek zgodnie z obowigzujacym Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Dywity znajduje si¢ na terenach wskazanych jako tereny
zabudowy mieszkalno — ustugowe;j

- istniejace,

- tereny postulowanego rozwoju funkcji osadniczych
o dominujgcej funkcji mieszkaniowe;.

Glowny cel opracowan planistycznych w  strefie SUR
w miejscowosci Nowe Wtoki to przeznaczenie nowych terenow
pod zabudowe ustugowsa, mieszkaniowg i turystyczng. Drugi cel
to ochrona walorow krajobrazowych. Wyznaczone tereny zieleni
chroniag walory krajobrazowe w tym uksztaltowanie terenu,
utrzymanie istniejagcych zadrzewien oraz widok na zbiornik
wodny znajdujacy si¢ m.in. na dziatce o nr geod. 166, 185/6.

Ograniczenie racjonalnej zabudowy
ustugowej - Na fragmencie dziatki
171/2 i 185/5 powstat pas terenu pod
zabudowe ustugowg 1UT o szerokosci
18 m na styku z dziatka 185/1. Po
uwzglednieniu wymaganych odleglosci
od granicy ww. dziatki i przepisow
przeciwpozarowych mozliwosci
zabudowy tak waskiego pasa terenu sa
bardzo ograniczone w przypadku
budynkéw ushigowych. Stanowi to
nadmierng  ingerencj¢ W  prawo
wiasnosci i narusza zasadg
ksztaltowania tadu przestrzennego, o
ktorej mowa w art. 2 pkt 1 ustawy

Dokonano zmiany przeznaczenia terenéw wskazanych jako UT
na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Sktadajacy uwage oparl swoje zapewnienie na minimalnej
szeroko$ci wyznaczonego pasa. Natomiast przedmiotowy teren
na dziatkach 171/2 i 185/5 ma szerokos¢ od ok. min. 18,5m do
ok. 36,5m. Wyznaczony pas terenu na styku z dziatka 185/1
umozliwia realizacje¢ zabudowy.

2 185/5,185/7, 187/1
3 171/2 1 185/5
4 187/1

Bledny podziat komunikacyjny i
podziat nieruchomosci. Dziatka 186
jest dziatka drogowa posiada istniejacy
zjazd na drogg publiczng wprowadzono
nowa droge 1KR w postaci drogi
wewnetrznej przez dziatke 187/1
dzielac ja na dodatkowe czesci zamiast
wykorzysta¢ istniejaca droge. Jest to

Plan nie dokonuje podzialu nieruchomosci. Z punktu widzenia
bezpieczenstwa ruchu droga o nr geod. 186 nie moze obshugiwac
nowych terenow inwestycyjnych. Na terenie 4AMNW, SMNW,
6MNW bedzie mozliwo$¢ wybudowania kilkunastu nowych
budynkéw mieszkalnych, ktére przetozylyby si¢ na obcigzenie
zjazdu na drogg powiatowa poprzez droge o nr geod. 186. Spadki
terenu, miejsce wejscia drogi o nr geod. 186 w droge powiatowa,
szeroko§¢ ~w_ liniach  rozgraniczajacych (min.  3,7m)
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nieuzasadnione techniczne i sprawia
wrazenie specjalnego potraktowania
dziatek 185/1 i 187/2 ze szkodag dla
dziatki 187/1;

Powyzsze narusza art. 1 ust4 pkt 1
ustawy, nakazujacy  ksztaltowanie
struktur przestrzennych przy
uwzglednieniu dazenia do
minimalizowania transportochtonnosci
i optymalizacj¢ struktur
przestrzennych.

uniemozliwiaja ~ obstluge  komunikacyjng  projektowanej
zabudowy. Droga oznaczona symbolem 1KR wykorzystuje
istniejacy zjazd na droge powiatowa z dziatki o nr geod. 187/1.

Uniemozliwienie dostgpu do drogi
publicznej - Dziatki drogowe 169/2,
172/2, 172/1 maja zmieni¢
przeznaczenie z drogowych na 1Z
teren zieleni skoro umozliwiaty dojazd
do dziatek 171/2 i 185/5 jest to
uniemozliwienie mozliwosci
korzystania z ww. dzialek bo pomimo
planowanej zmiany przeznaczenia na
1Z wlasciciel ma prawo wjecha¢ na
swoj teren, a po przeznaczeniu dziatki
drogowej 186 na funkcje SMNW utraci
mozliwos¢ jakiegokolwiek dojazdu do
dziatek 185/5 1 185/7 z uwagi na to ze
droga 1KP nie jest wybudowana a
jedynie planowana. Powoduje to utratg
faktycznego dostepu do nieruchomosci,
co jest sprzeczne z definicjg dziatki
budowlanej, o ktoérej mowa w art 2 pkt
12 ustawy oraz wymogiem
zapewnienia  dostgpu  do  drogi
publicznej zgodnie z art 2 pkt 14
Ustawy

Dziatka o nr geod. 169/2 w miejscu wejscia w droge powiatowa
posiada szeroko$¢ ok. 3,8m. Dziatka o nr geod. 172/1 nie jest
urzadzong droga. Dziatka 172/1 dzieli zbiornik wodny
wystepujacy m.in. na dziatkach o nr geod. 166 i 185/6. Dziatka o
nr geod. 172/2 nie jest uzytkiem drogowym. Dziatka o nr geod.
171/2 przylega bezposrednio do drogi powiatowe;.

Z punktu widzenia bezpieczenstwa ruchu oraz faktycznego
uzytkowania w/w drogi nie powinny obstugiwa¢ nowych
terendw inwestycyjnych. Wiascicielem nieruchomosci o nr geod.
171/2, 185/5, 185/7, 187/1 jest podmiot sktadajacy uwage.
Ustalenia planu wskazujg obstuzenie calej inwestycji z drogi
IKR. Dostgp do dziatki o nr geod. 172/1 inwestor moze
zapewni¢ poprzez shuzebno$¢ przejscia i przejazdu. Inwestor
posiada 100% udziatow w kazdej z wymienionych dziatek.

Art. 2 pkt 14 Ustawy wskazuje mozliwo$¢ zapewnienia
bezposredniego dostepu do drogi albo dostgp do niej przez droge
wewnetrzng lub przez ustanowienie odpowiedniej stuzebnosci
drogowej.

Niejasno$¢  parametrow  wysokosci
zabudowy - Zgodnie z § 17 jw. pkt. 5
wskazniki zagospodarowania terenu
brakuje  okreslenia  maksymalnej
intensywno$ci zabudowy (tacznie z
kondygnacja podziemna). Narusza to
art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy, ktory
naklada obowiazek jednoznacznego
okreslenia zasad ksztaltowania
zabudowy.

Wskazany przepis art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy nie odnosi si¢ do
maksymalnej intensywnosci zabudowy. Ustalenie maksymalnej
intensywno$ci zabudowy nie jest elementem obligatoryjnym
planu miejscowego.
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7 Brak  obowigzkowego  wskaznika Wskazany przepis art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy nie odnosi si¢ do
intensywnosci - w projekcie § 17 pkt 5, maksymalnej intensywno$ci zabudowy. Ustalenie maksymalne;j
zabraklo  okreslenia  maksymalne;j intensywno$ci zabudowy nie jest elementem obligatoryjnym
intensywnosci zabudowy obejmujacej X planu miejscowego.
kondygnacj¢ podziemna. Jest to istotne
naruszenie art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy,
zgodnie z ktorym wskaznik ten jest
elementem obligatoryjnym planu.

8 Bledny podziat komunikacyjny Plan nie dokonuje podzialu nieruchomosci. Z punktu widzenia
i podzial nieruchomosci - Wytworzony bezpieczenstwa ruchu droga o nr geod. 186 nie moze obstugiwac
uktad drogowy 1KP  rozdzielit nowych terenow inwestycyjnych. Na terenie 4AMNW, SMNW,
jednorodny teren duzej dziatki 187/1 6MNW bedzie mozliwo$¢ wybudowania kilkunastu nowych
uniemozliwiajac na spdjne dziatanie budynkow mieszkalnych, ktore przetozytyby si¢ na obcigzenie
inwestycyjne droga powinna by¢ zjazdu na drogg powiatowa poprzez drogg o nr geod. 186. Spadki
poprowadzona pomig¢dzy dziatka 187/2 terenu, miejsce wejscia drogi o nr geod. 186 w droge powiatowa,
i 187/1, ale wtedy zapewne pojawitoby szeroko§¢ ~w  liniach  rozgraniczajacych (min. 3,7m)
si¢ pytaniem kosztem ktorej dziatki ma X uniemozliwiaja ~ obstuge  komunikacyjng  projektowane;j
by¢ droga, dlatego zapewne zostata zabudowy. Droga oznaczona symbolem 1KR wykorzystuje
poprowadzona  $rodkiem  kosztem istniejacy zjazd na drogg¢ powiatowa z dziatki o nr geod. 187/1.
dziatki 187/1 co wydaje si¢ dziataniem Zaprojektowana droga wewngtrzna oznaczona symbolem 1KR
na szkode tego terenu i jego wykorzystuje istniejacy zjazd z drogi powiatowej. Pomiedzy
wlasciciela. Narusza to art. 1 ust. 4 pkt dziatka nr geod. 187/1 i 187/2 nie jest wykonany zjazd na droge
1 ustawy, nakazujacy minimalizowanie powiatowa.
transportochtonnosci i optymalizacje
struktur przestrzennych

9 15.04.2026 1. MPZP narusza ustalenia Studium W  projekcie planu nie wskazywano funkcji rekreacji
uwarunkowan i kierunkow indywidualnej w  otoczeniu zabudowy  mieszkaniowej
zagospodarowania przestrzennego jednorodzinnej. Skladajacy uwagi powotuje si¢ na analizg
gminy Dywity urbanistyczng wykonang do decyzji o warunkach zabudowy.

Teren wskazanych dzialek zgodnie z obowigzujacym Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Dywity znajduje si¢ na terenach wskazanych jako tereny
X zabudowy mieszkalno — ustugowe;j

- istniejace,

- tereny postulowanego rozwoju funkcji osadniczych
o dominujacej funkcji mieszkaniowe;j.

Glowny cel opracowan planistycznych zgodnie w strefie SUR
w miejscowosci Nowe Wioki to przeznaczenie nowych terendw
pod zabudowe ustugowsa, mieszkaniowg i turystyczng. Drugi cel
to ochrona waloréw krajobrazowych.
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10

11

13.07.2026 r.

171/2, 185/5,
185/7, 187/1

Niezgodno$¢ z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania gm. Dywity (dalej:
Studium) - W Studium dziatka 171/2
jest oznaczona jako teren zabudowy
mieszkalno - ustugowej, istniejace
nowe przeznaczenie 1Z teren zieleni
jest niezgodne z ww. studium;

Zgodnie z art. 15 ust. 1 w zw. z art. 20
ust. 1 ustawy, wojt sporzadza projekt
planu miejscowego, a rada gminy go
uchwala, po  stwierdzeniu jego
zgodnosci  z  ustaleniami  planu
ogolnego, rozstrzygajac jednoczesnie
osposobie  realizacji  zapisanych
w planie  miejscowym  inwestycji
z zakresu infrastruktury techniczne;.

Teren wskazanych dzialek zgodnie z obowigzujagcym Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Dywity znajduje si¢ na terenach wskazanych jako tereny
zabudowy mieszkalno — ustugowej

- istniejace,

- tereny postulowanego rozwoju funkcji osadniczych
o dominujgcej funkcji mieszkaniowe;.

Glowny cel opracowan planistycznych w  strefie SUR
w miejscowosci Nowe Whoki to przeznaczenie nowych terendw
pod zabudowe ustugowsa, mieszkaniowg i turystyczng. Drugi cel
to ochrona walorow krajobrazowych. Wyznaczone tereny zieleni
chroniag walory krajobrazowe w tym uksztaltowanie terenu,
utrzymanie istniejagcych zadrzewien oraz widok na zbiornik
wodny znajdujacy si¢ m.in. na dziatce o nr geod. 166, 185/6

Naruszenie kierunkéw rozwoju funkcji
osadniczych - W Studium, dziatki
185/5 sa opisane jako tereny
postulowanego rozwoju funkeji
osadniczych o dominujacej funkcji
mieszkaniowej - nowe przeznaczenie
1Z teren zieleni.

Taka zmiana narusza art. 1 ust. 2 pkt 1
ustawy dotyczacy wymagan tadu
przestrzennego oraz art. 6 ust. 2 pkt 1,
gwarantujacy prawo do
zagospodarowania  terenu  zgodnie
Z przeznaczeniem.

Teren dziatki zgodnie z obowigzujacym Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dywity
znajduje si¢ na terenach wskazanych jako tereny zabudowy
mieszkalno — ustugowe;j

- istniejace,

- tereny postulowanego rozwoju funkcji osadniczych
o dominujgcej funkcji mieszkaniowe;.

Glowny cel opracowan planistycznych w  strefie SUR
w miejscowosci Nowe Whoki to przeznaczenie nowych terendw
pod zabudowg ustugowa, mieszkaniowg i turystyczna. Drugi cel
to ochrona walorow krajobrazowych. Wyznaczone tereny zieleni
chronig walory krajobrazowe w tym uksztaltowanie terenu,
utrzymanie istniejacych zadrzewien oraz widok na zbiornik
wodny znajdujacy si¢ m.in. na dzialce o nr geod. 166, 185/6.
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Ograniczenie racjonalnej zabudowy
ustugowej - Na fragmencie dziatki
171/2 i 185/5 powstat pas terenu pod
zabudowg ustugowa 4AMNW
o szerokosci 18 m na styku z dziatkg
185/1. Po uwzglgdnieniu wymaganych
odlegtosci od granicy ww. dziatki
i przepisdw przeciwpozarowych
mozliwosci zabudowy tak waskiego
pasa terenu s3 bardzo ograniczone
w przypadku budynkéw mieszkalnych
wolnostojacych. Stanowi to nadmierna
ingerencj¢ ~w  prawo  wlasnosci
inarusza zasade ksztaltowania tadu
przestrzennego, o ktoérej mowa w art. 2
pkt 1 ustawy.

Na terenie nie wskazuje si¢ realizacji zabudowy ustugowe;.
Sktadajacy uwage opart swoje zapewnienie na minimalnej
szeroko$ci wyznaczonego pasa. Natomiast przedmiotowy teren
na dziatkach 171/2 i 185/5 ma szerokos¢ od ok. min. 18,5m do
ok. 36,5m. Wyznaczony pas terenu na styku z dziatkg 185/1
umozliwia realizacj¢ zabudowy.

Blgdny podziat komunikacyjny

i podzial nieruchomosci - Dziatka 186
jest dziatka drogowa posiada istniejacy
zjazd na droge publiczng wprowadzono
nowa droge 1KR w postaci drogi
wewnetrznej przez dziatke 187/1
dzielac ja na dodatkowe czgéci zamiast
wykorzystaé istniejacg drogg. Jest to
nieuzasadnione techniczne i sprawia
wrazenie specjalnego potraktowania
dziatek 185/1 i 187/2 ze szkoda dla
dziatki 187/1; Powyzsze narusza art. 1
ust. 4 pkt 1 ustawy, nakazujacy
ksztaltowanie struktur przestrzennych
przy uwzglednieniu  dazenia do
minimalizowania transportochtonnosci
i optymalizacjg struktur
przestrzennych.

Plan nie dokonuje podziatu nieruchomosci. Z punktu widzenia
bezpieczenstwa ruchu droga o nr geod. 186 nie moze obstugiwac
nowych terenéw inwestycyjnych. Na terenie 4MNW, SMNW,
6MNW bedzie mozliwo$¢ wybudowania kilkunastu nowych
budynkéw mieszkalnych, ktére przetozylyby si¢ na obcigzenie
zjazdu na drogg powiatowa poprzez drogg o nr geod. 186. Spadki
terenu, miejsce wejscia drogi o nr geod. 186 w droge powiatowa,
szerokos¢ w  liniach  rozgraniczajacych  (min.  3,7m)
uniemozliwiaja ~ obstluge  komunikacyjng  projektowanej
zabudowy. Droga oznaczona symbolem 1KR wykorzystuje
istniejacy zjazd na drogg powiatowa z dziatki o nr geod. 187/1.
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Uniemozliwienie dostgpu do drogi
publicznej - Dziatki drogowe 169/2,
172/2, 172/1 maja zmienic¢
przeznaczenie z drogowych na 1Z
teren zieleni skoro umozliwiaty
dojazd do dziatek 171/2 i 185/5 jest to
uniemozliwienie mozliwosci
korzystania z ww. dziatek bo pomimo
planowanej zmiany przeznaczenia na
1Z wilasciciel ma prawo wjecha¢ na
swoj teren, a po przeznaczeniu dziatki
drogowej 186 na funkcje 3MNW
utraci  mozliwos¢ jakiegokolwiek
dojazdu do dziatek 185/5 1 185/7
zuwagi na to, ze droga 1KR nie jest
wybudowana a jedynie planowana.
Powoduje to utrate faktycznego
dostepu do nieruchomosci, co jest
sprzeczne  z  definicja  dziakki
budowlanej, o ktorej mowa w art. 2 pkt
12 ustawy oraz wymogiem
zapewnienia  dostgpu  do  drogi
publicznej zgodnie z art. 2 pkt 14
Ustawy.

Dziatka o nr geod. 169/2 w miejscu wejscia w droge powiatowa
posiada szeroko$¢ ok. 3,8m. Dziatka o nr geod. 172/1 nie jest
urzadzong droga. Dziatka 172/1 dzieli zbiornik wodny
wystepujacy m.in. na dziatkach o nr geod. 166 i 185/6. Dziatka
onr geod. 172/2 nie jest uzytkiem drogowym. Dziatka o nr
geod. 171/2 przylega bezposrednio do drogi powiatowe;.

Z punktu widzenia bezpieczenstwa ruchu oraz faktycznego
uzytkowania w/w drogi nie powinny obstugiwa¢ nowych
terenow inwestycyjnych. Wiascicielem nieruchomosci o nr geod.
171/2, 185/5, 185/7, 187/1 jest podmiot skladajacy uwagg.
Ustalenia planu wskazujg obstuzenie calej inwestycji z drogi
IKR. Dostgp do dziatki o nr geod. 172/1 inwestor moze
zapewni¢ poprzez shuzebno$¢ przejscia i przejazdu. Inwestor
posiada 100% udziatoéw w kazdej z wymienionych dziatek.

Art. 2 pkt 14 Ustawy wskazuje mozliwo$¢ zapewnienia
bezposredniego dostepu do drogi albo dostep do niej przez droge
wewnetrzng lub przez ustanowienie odpowiedniej stuzebnosci
drogowej.

Niejasno§¢  parametrow  wysokosci
zabudowy - Zgodnie z § 17 jw. pkt. 5
wskazniki zagospodarowania terenu
brakuje  okreslenia  maksymalne;j
intensywnosci  zabudowy  (lacznie
z kondygnacja podziemna). Narusza to
art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy, ktory
naklada obowiazek jednoznacznego
okreslenia zasad ksztaltowania
zabudowy

Wskazany przepis art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy nie odnosi si¢ do
maksymalnej intensywnosci zabudowy. Ustalenie maksymalnej
intensywnosci zabudowy nie jest elementem obligatoryjnym
planu miejscowego.
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Bledny podziat komunikacyjny
i podzial nieruchomosci - Wytworzony
uktad drogowy IKR rozdzielit
jednorodny teren duzej dziatki 187/1
uniemozliwiajagc na spdjne dziatanie
inwestycyjne droga powinna by¢
poprowadzona pomig¢dzy dziatka 187/2
i 187/1, ale wtedy zapewne pojawitoby
si¢ pytaniem kosztem ktorej dziatki ma
by¢ droga, dlatego zapewne zostata
poprowadzona  $rodkiem  kosztem
dziatki 187/1 co wydaje si¢ dziataniem
na szkod¢ tego terenu i jego
wlasciciela. Narusza to art. 1 ust. 4 pkt
1 ustawy, nakazujacy minimalizowanie
transportochtonnosci i optymalizacje
struktur przestrzennych.

Plan nie dokonuje podzialu nieruchomosci. Z punktu widzenia
bezpieczenstwa ruchu droga o nr geod. 186 nie moze obstugiwac
nowych terenow inwestycyjnych. Na terenie 4AMNW, SMNW,
6MNW bedzie mozliwo$¢ wybudowania kilkunastu nowych
budynkow mieszkalnych, ktore przetozylyby si¢ na obcigzenie
zjazdu na drogg powiatowa poprzez droge o nr geod. 186. Spadki
terenu, miejsce wejscia drogi o nr geod. 186 w droge powiatowa,
szeroko§¢ ~w  liniach  rozgraniczajacych (min. 3,7m)
uniemozliwiaja ~ obstuge  komunikacyjng  projektowanej
zabudowy. Droga oznaczona symbolem 1KR wykorzystuje
istniejacy zjazd na droge powiatowa z dziatki o nr geod. 187/1.
Zaprojektowana droga wewngtrzna oznaczona symbolem 1KR
wykorzystuje istniejacy zjazd z drogi powiatowej. Pomiedzy
dziatka nr geod. 187/1 i 187/2 nie jest wykonany zjazd na droge
powiatowa.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XXX/206/26
Rady Gminy Dywity
z dnia 30 lipca 2026 1.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji oraz finasowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych do zadan wlasnych gminy.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj: Dz.U. z2026r., poz.538), Rada Gminy Dywity okresla sposob realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasady ich finansowania.

1. W granicach planu inwestycjami celu publicznego w tym z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych
do zadan wilasnych Gminy Dywity sa:

1) budowa wodociagow i urzadzen wodociggowych;
2) budowa kanalizacji sanitarne;j.

2. Sposob realizacji inwestycji wynikal bedzie z wykorzystania mozliwych do zastosowania rozwigzan
techniczno-technologicznych, w sposdb gwarantujacy dobra jako$¢ wykonania. Dopuszcza si¢ etapowa
realizacj¢ inwestycji.

3. Finansowanie inwestycji ktore naleza do zadan wlasnych gminy, ujetych w niniejszym planie
dokonywane bedzie zgodnie z uchwalanym corocznie budzetem Gminy Dywity,
z wykorzystaniem funduszy celowych krajowych i unijnych oraz innych §rodkow zewngtrznych.
Wiceprzewodniczacy
Rady Gminy Dywity
Bogdn Rudnicki
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XXX/206/26
Rady Gminy Dywity

z dnia 30 lipca 2026 1.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z pézn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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       Uchwała XXXVII/353/22 z 2022-05-27 - w sprawie przystąpienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrębie geodezyjnym Nowe Włóki, gmina Dywity.
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       Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w obrębie geodezyjnym  Nowe Włóki, gmina Dywity - załącznik graficzny (rysunek nr 1)
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