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UCHWALA NR XXIX/253/2026
RADY MIEJSKIEJ W PASYMIU

z dnia 24 sierpnia 2026 r.

w sprawie: zintegrowanego planu inwestycyjnego terenu polozonego w obrebie geodezyjnym 1- Miasto
Pasym, gmina Pasym.

Na podstawie art. 37ea ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j: Dz. U. 22026 1., poz. 538) oraz w zwigzku z art. 64 ust. 2 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 ze zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca
1990 roku o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 662), uchwaty Nr XX1/201/2026 Rady Miejskie;j
w Pasymiu zdnia 20 lutego 2026 r. w sprawie wyrazenia zgody na przystapienie do sporzadzenia
zintegrowanego planu inwestycyjnego dla dzialek o nr ew. 229, 230, 231 potozonych w obrgbie 1- Miasto
Pasym, gmina Pasym, Rada Miejska w Pasymiu uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zintegrowany plan inwestycyjny terenu potozonego w obrebie geodezyjnym

1- Miasto Pasym, gmina Pasym, zwany dalej planem, stwierdzajac ze plan nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Pasym.

2. Obszar objety planem obejmuje powierzchni¢ ok. 8,08 ha.
3. Celem planu jest:
1) zapewnienie warunkéw formalno — prawnych dla realizacji:

a) inwestycji  glownej w postaci zabudowy letniskowej Iub rekreacji indywidualnej izabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

b) inwestycji uzupetniajacej okreslonej w definicji zawartej w przepisach ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 1. poz. 538),

w postaci zapewnienia odpowiedniej komunikacji i publicznego dostepu do wod publicznych, shuzacej
rowniez obstudze inwestycji gtowne;.

4. Plan sktada si¢ z nastepujacych elementéw podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:
1) ustalen stanowiacych cze$¢ tekstowa uchwaty;
2) czesci graficznej stanowigcej zatgcznik nr 1 do uchwaty w skali 1:1000;

3) rozstrzygniecia o sposobie zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadah wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiacego zatacznik nr 2;

4) danych przestrzennych, stanowigcych zalgcznik nr 3 do uchwaty.
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§ 2. 1. Ustala si¢ nastgpujaca tres¢ czesci graficznej jako obowiazujaca:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) wymiarowanie w metrach;
5) przeznaczenia terenow.

2. Nastepujace oznaczenia iinformacje czgSci graficznej planu obowigzuja na podstawie przepisow
odrebnych:

1) tereny znajduja si¢ w granicach Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 213 ,,0lsztyn”;

2) strefa lokalizacji stanowiska archeologicznego z podaniem numeru obszaru / numeru stanowiska na
obszarze.

3. Elementy czesci graficznej planu niewymienione w ust. 1 stanowia oznaczenia informacyjne.
§ 3. 1. Ustala si¢ nastepujaca interpretacj¢ uzytych w uchwale pojec:

1) Linia rozgraniczajgca tereny o réoznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania — nalezy
przez to rozumie¢ lini¢ obowigzujaca, ktora nie moze ulec przesuni¢ciu w wyniku realizacji planu i ktora
rozdziela tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.

2) Nieprzekraczalna linia zabudowy — oznacza lini¢, ktdrej nie moga przekraczaé zewngtrzne obrysy
budynkow z zachowaniem przepisow odrebnych. Linia zabudowy nie dotyczy schodow, podjazdow dla
0sOb ze szczegdlnymi potrzebami oraz wykuszy, gankow i zadaszen, ktoére wyznaczonej linii zabudowy
nie moga przekracza¢ wigcej niz 1,5 m.

3) Gléwna pota¢ dachowa - nalezy przez to rozumie¢ pota¢ dachu nad gtéwnag bryla budynku. Gléwnej potaci
dachowej nie stanowia zadaszenia wej$¢, schodow zewngtrznych, wykuszy, gankéw oraz zadaszenie
tarasow.

4) Przepisy odrgbne - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujgce przepisy aktow prawnych.

2. Pojecia i okre$lenia uzyte w planie miejscowym, a niezdefiniowane w ust. 1, nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa, w pierwszej kolejnosci ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, aw przypadku ich braku zgodnie zich ogo6lnym rozumieniem
stownikowym.

§ 4. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenOw na obszarze objetym planem.

1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenia terendOw oznaczonych w czesci graficznej planu wedlug symboli
literowych:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczony w cze$ci graficznej planu
symbolem MNW;

2) teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej, oznaczony w cze$ci graficznej planu symbolem
ML;

3) teren komunikacji drogowej publicznej, oznaczony w czesci graficznej planu symbolem KD;
4) teren komunikacji drogowej wewngtrznej, oznaczony w czesci graficznej planu symbolem KR;
5) teren plazy, oznaczony w cze$ci graficznej planu symbolem ZB.

§ 5. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

1 infrastruktury techniczne;.

1. Ustala si¢ zasady w zakresie systemdéw komunikacji: powigzanie terendw w granicach planu

z zewnetrznym, publicznym uktadem komunikacyjnym tj. ulica Zurawia nalezy realizowaé poprzez droge
o nr geod. 232 oraz o nr geod. 228, potozonych w obrebie 1- Miasto Pasym.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego  —3 — Poz. 3393

2. Bezposrednig obsluge komunikacyjng terenu 1ML nalezy zapewni¢ zterenu komunikacji drogowej
wewnetrznej o symbolu 1KR.

3. Bezposrednia obstuge komunikacyjng terenu IMNW, 2ML, 3ML, 1ZB nalezy zapewni¢

z przylegltych terenéw komunikacji drogowej publicznej o symbolu 1KD, 2KD oraz terenow komunikacji
drogowej wewngtrznej o symbolu 1KR, 2KR lub z drog iciagéw pieszo-jezdnych przylegtych do granic
opracowania planu.

4. W granicach planu ilo$ci miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéow zaopatrzonych w karte
parkingowg nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Ksztaltowanie ciggéw komunikacyjnych oraz obiektow uzytecznosci publicznej nalezy realizowaé
w sposob umozliwiajacy korzystanie z przestrzeni osobom niepelnosprawnym.

6. Ustala si¢ zasady w zakresie infrastruktury techniczne;:
1) Dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, zmiang przebiegu sieci, rozbiorke obiektow

w tym sieci iurzadzen istniejacej infrastruktury technicznej w sposob niezmieniajacy przeznaczenia terenu
i nie powodujacy kolizji z tymze przeznaczeniem.

2) Prowadzenie sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowa¢ w pasach drogowych drog zgodnie
z przepisami odrebnymi. Dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej na terenie
oznaczonym symbolem MNW, ML, ZB, bez prawa ograniczania przeznaczenia terenu oraz
w maksymalnym zblizeniu réwnolegtym lub prostopadlym do linii rozgraniczajacej tereny.

3) Powigzanie ukladu sieci infrastruktury technicznej na obszarze planu z uktadem zewngtrznym nalezy
realizowac poprzez sieci infrastruktury technicznej, ktore posiadajg dalszy swodj przebieg poza granica
opracowania planu.

4) W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sie¢:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w wode zsieci wodociggowej lub zindywidualnych uje¢ wody, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi;

b) zaopatrzenie w wode zsieci wodociaggowej nalezy realizowa¢ przy zastosowaniu przewodow
wodociggowych o $rednicy nie mniejszej niz @ 63 mm dla wodociagdw rozdzielczych i nie mniejszej niz
) 32 mm dla przyltaczy.

5) W zakresie odprowadzania $ciekow ustala sig:
a) ustala si¢ odprowadzenie $ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej oraz zgodnie z przepisami odrebnymi;

b) odprowadzanie $ciekow komunalnych do oczyszczalni $ciekoéw poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej,
o przekroju nie mniejszym niz @ 120 mm dla kolektoréw grawitacyjnych oraz nie mniejszym niz ¢
63 mm dla przewoddw tlocznych.

6) W zakresie odprowadzania wdd opadowych i roztopowych ustala sig:

a) odprowadzanie wdod opadowych iroztopowych z dachow na teren wilasnej dziatki bez szkody dla
gruntow sasiednich;

b) wody opadowe iroztopowe z terenéw szczelnych oraz pozostatle wody opadowe nalezy odprowadzaé
zgodnie z przepisami odrebnymi.

7) W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna nalezy realizowal =z istniejacych i projektowanych sieci
elektroenergetycznych niskiego napigcia;

b) sieci elektroenergetyczne z przytaczami w granicach planu nalezy wykonac jako kablowe podziemne,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

c) ustala si¢ mozliwo$¢ budowy stacji transformatorowych na obszarze planu, o ile nie naruszy to ustalen
niniejszego planu oraz interesdw prawnych wilascicieli terenow.

8) W zakresie telekomunikacji ustala sie:
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a) obstuge w zakresie telekomunikacji w oparciu o sie¢ telekomunikacyjna;
b) nakaz realizacji sieci telekomunikacyjnych zgodnie z przepisami odrebnymi.
9) W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:

a) zaopatrzenie w gaz nalezy realizowa¢ z indywidualnych zrodet zbiornikowych lub zsieci gazowej
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz w oparciu o projektowang sie¢ gazu przewodowego
o minimalnej $rednicy @40 mm oraz projektowane przylacze gazowe o minimalnej $rednicy ¥20 mm;
c) dla sieci gazowych zgodnie z przepisami odrebnymi obowigzujg strefy kontrolowane.

10) Zaopatrzenie w ciepto nalezy realizowac z indywidualnych zrédet przy wykorzystaniu urzadzen, z ktérych
emisja nie przekracza norm przewidzianych przepisami odr¢bnymi. Dopuszcza si¢ wykorzystanie
odnawialnych Zrodet energii, o ktorych mowa w § 5 ust. 6 pkt. 11.

11) Dla zabudowy w granicach planu dopuszcza si¢ realizacj¢ mikroinstalacji odnawialnych Zrédet energii
Ww rozumieniu przepisdow odrgbnych w postaci m.in.. pomp ciepla, kolektorow slonecznych, paneli
fotowoltaicznych. Ustala si¢ zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet
energii wykorzystujacych energi¢ wiatru.

12) Wszelkie inwestycje realizowane na terenach zdrenowanych powinny by¢ realizowane w sposob
niezaktocajacy funkcjonowania urzadzen melioracyjnych. Dopuszcza si¢ przebudowe systemu
melioracyjnego w taki sposob, aby nowa sie¢ drenarska przejeta funkcje starej sieci zachowujac spltyw waod.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego.

1. W granicach objetych planem =zasady ochrony tadu przestrzennego okreslone sa ustaleniami
dotyczacymi:

1) przeznaczenia terenu oraz okreslenia nieprzekraczalnych linii zabudowy;
2) usytuowania kalenic budynkéw, formy ksztaltowania dachow i ich kolorystyki oraz wysokosci zabudowy;
3) ochrony oraz zachowania minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej.

2. Ksztaltowanie przestrzeni publicznej nalezy realizowa¢ zgodnie zzasadami uniwersalnego
projektowania, w szczegolnosci poprzez eliminowanie przeszkdd i ograniczen architektonicznych, cyfrowych
oraz informacyjno — komunikacyjnych.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu.
1. Ustala si¢ zasady w zakresie ochrony $rodowiska, ochrony przyrody i krajobrazu:

1) obowiazuja  przepisy wynikajace z potozenia terenu planu w granicach Gldéwnego Zbiornika Waod
Podziemnych (GZWP) nr 213 ,,0lsztyn”;

2) ustala si¢ poziom hatasu w srodowisku na terenach oznaczonych symbolem MNW zgodnie

z przepisami odrgbnymi jak dla terendéw przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
3) ustala si¢ poziom hatasu w srodowisku na terenach oznaczonych symbolem ML zgodnie

z przepisami odr¢bnymi jak dla terendow przeznaczonych na cele rekreacyjno - wypoczynkowe;

4) ustala si¢ poziom hatasu w srodowisku na terenach oznaczonych symbolem ZB zgodnie

z przepisami odrgbnymi jak dla terendow przeznaczonych na cele rekreacyjno - wypoczynkowe;

5) sposOéb  zagospodarowania terenu nie moze zmienia¢ kierunkéw odptywu wod  gruntowych
i powierzchniowych na terenach sasiednich;

6) odpady komunalne nalezy zagospodarowac zgodnie z przepisami w sprawie ustalenia szczegdétowych zasad
utrzymania czystosci i porzadku na terenie Gminy Pasym oraz zgodnie

z przepisami odr¢bnymi.
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§ 8. Ustalenia dotyczace zasad ksztattowania krajobrazu. Ustala si¢ w zakresie ksztattowania krajobrazu
nakaz realizacji nowej zabudowy zgodnie ze wskaznikami ksztattowania zabudowy okreslonymi w ustaleniach
szczegotowych.

§ 9. Ustalenia dotyczace granic isposobow zagospodarowania terendw Ilub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie odrgbnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia
powodzig, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.

1. Teren opracowania planu znajduje si¢ w granicach gldwnego zbiornika wod podziemnych GZWP nr
213 -,,Olsztyn”, obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajace z przepiso6w odrebnych;

2. Na terenie objetym opracowaniem planu nie wystgpuja tereny gornicze.
3. Na terenie obj¢tym opracowaniem planu nie wystepuja obszary osuwania si¢ mas ziemnych.
4. Na terenie objetym opracowaniem planu nie wystgpuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia.

5. Na terenie obj¢tym opracowaniem planu nie wyznaczono krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym.

§ 10. Ustalenia dotyczace szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia
wich uzytkowaniu, wtym zakaz zabudowy. Obowiazujg ograniczenia Ww zagospodarowaniu terenow
potozonych w bezposrednim sagsiedztwie infrastruktury technicznej, zwigzane z zapewnieniem bezpieczenstwa
i dostepu do sieci, zgodnie

z przepisami odrebnymi.

§ 11. Ustalenia dotyczace sposobow itermindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow.

1. W przypadku gdy w przepisach szczegétowych niniejszej uchwaly nie wskazuje si¢ mozliwosci
lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych wprowadza si¢ zakaz ich realizacji.

2. Nie przewiduje si¢ tymczasowego sposobu zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

3. Teren objety planem do czasu jego zagospodarowania zgodnego z przeznaczeniem, nalezy uzytkowaé
w sposob dotychczasowy.

§ 12. Ustalenia dotyczace minimalnych powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych.
1. Podziat dziatek moze nastgpowacé w oparciu o nastepujace parametry dziatek:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej na terenach oznaczonych symbolem
IMNW, nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m?;

2) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej na terenach oznaczonych symbolem 1ML,
2ML, 3ML, nie moze by¢ mniejsza niz 1200 m?;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej na terenach oznaczonych symbolem 1ZB,
nie moze by¢ mniejsza niz 300 m?;

4) na pozostatych terenach objetych planem, dla ktérych nie wyznaczono dodatkowych paramentow podziatu
nieruchomosci nalezy stosowac przepisy ustawy o gospodarce nieruchomosciami;

2. Ustalenia okre$lone w ust. 1 nie dotycza dziatek wydzielanych na potrzeby lokalizacji infrastruktury
technicznej oraz dzialek wydzielanych na polepszenie warunkoéw zagospodarowania nieruchomosci sgsiednich.

§ 13. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkow scalenia i podzialu nieruchomosci.

1. Ustala si¢, ze w granicach opracowania planu nie wyznacza si¢ obszar6w wymagajacych
przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci, w rozumieniu przepisOw odrebnych z zakresu gospodarki
nieruchomosciami.

2. Dopuszcza si¢ przeprowadzenie procedury scalenia i podziatu nieruchomos$ci, w rozumieniu przepisow
odrebnych z zakresu gospodarki nieruchomog$ciami.

3. Ustala si¢ szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci dla dzialek uzyskiwanych
w wyniku procedury scalania i podzialu nieruchomosci:
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1) minimalna powierzchnia dziatki: 1500 m2;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 25 m;

3) nakazuje sig, aby kat polozenia granic dzialek wydzielanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci
do pasa drogowego miescit si¢ w przedziale 80 - 100 stopni.

§ 14. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazoéw kulturowych, oraz dobr
kultury wspoélczesnej.

1. W granicach planu zlokalizowane jest stanowisko archeologiczne objete ochrong konserwatorskg na
podstawie przepisow o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami, wskazane w czgéci graficznej planu.

2. Stanowisko archeologiczne:

L.p. Miejscowos$¢ Nr obszaru AZP Nr stanowiska na obszarze

1 Pasym Pasym 27-64 27

3. W granicach stanowiska archeologicznego obowigzuja nastgpujace zasady: obowigzuja przepisy odrebne
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

§ 15. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym i lokalnym.
1. W granicach planu nie wystgpuja inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

2. W granicach planu inwestycjami celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej nalezacymi do
zadan wiasnych gminy oraz zwigzanymi z realizacja inwestycji uzupetniajacej, o ktérej mowa

w § 1, ust. 3 pkt. 1 lit. b) sa:
1) realizacja inwestycji na terenie oznaczonym symbolem 1ZB;
2) realizacja inwestycji na terenie oznaczonym symbolem 1KD, 2KD.
§ 16. Obszary przestrzeni publicznych.
1. Przestrzen publiczng stanowi teren oznaczony symbolem 1ZB, 1KD, 2KD.
2. Na obszarze przestrzeni publicznej ustala sie:

1) w przestrzeniach publicznych dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow malej architektury, obiektow obstugi
technicznej, zieleni na zasadach zgodnych z obowiazujacymi w tym zakresie przepisami odrgbnymi;

2) nakazuje si¢ zagospodarowanie terenow publicznych i ogélnodostgpnych z udziatem zieleni

w formach dostosowanych do specyfiki funkcji przy uwzglednieniu wysokiej jakosci estetycznej
i funkcjonalne;j;

3) nakazuje si¢ wrozwigzaniach projektowych przestrzeni publicznych uwzgledni¢ potrzeby o0sob
niepetnosprawnych;
4) lokalizowanie w liniach rozgraniczajacych drég sieci infrastruktury technicznej, nie zwigzanych
z potrzebami ruchu drogowego, moze wystapic¢ jezeli taka inwestycja zgodna jest z przepisami odrebnymi.
Rozdzial 2.
Przepisy szczegolowe dotyczace terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi.

§ 17. Ustalenia dotyczace parametréw iwskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu.

Oznaczenie terenu Ustalenia
(powierzchnia)
1IMNW 1.Przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j.

(pow. 0,3139 ha). 2.0gdlne zasady zagospodarowania terenu:

a)nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z czg$cia graficzng planu;

b)minimalna liczba miejsc do parkowania: minimum 2 stanowiska postojowe na
kazdy wyodrebniony samodzielny lokal mieszkalny.
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3.Zasady ksztattowania zabudowy:

a)rodzaj i nachylenie dachu dla gléwnej potaci dachowej: dachy strome dwuspadowe
lub wielospadowe o symetrycznych potaciach dachowych

i kacie nachylenia potaci dachowych zawartym w przedziale 35° -459;
b)maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9,0 m;

c)maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2 w tym druga

w poddaszu uzytkowym;

d)kolorystyka i materiaty w elewacji: dopuszcza si¢ stosowanie tynkow

w kolorach od bialego do jasnych pasteli oraz drewna, kamienia, szkla, cegly
ceramicznej;

e)pokrycie dachow: materiaty w odcieniach ceglastej czerwieni; jako pokrycie dachu
dopuszcza si¢ stosowanie paneli fotowoltaicznych w ich naturalnym kolorze;

fkierunek gléwnej kalenicy budynku wzgledem drogi: rownolegle lub prostopadle do
drogi z ktorej nastgpuje gtowny wjazd na dziatke.

4.Wskazniki zagospodarowania terenu:

a)maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,2;
b)minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,02;
c)maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,4;

d)minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,5.

1ML
(pow. 2,7203 ha).

1.Przeznaczenie: teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualne;.
2.0golne zasady zagospodarowania terenu:
a)nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z czg$cia graficzng planu;

b)minimalna liczba miejsc do parkowania: minimum 2 stanowiska postojowe na
kazdy budynek letniskowej lub rekreacji indywidualne;.

3.Zasady ksztattowania zabudowy:

a)rodzaj i nachylenie dachu dla gléwnej potaci dachowej: dachy strome dwuspadowe
lub wielospadowe o symetrycznych potaciach dachowych

i kacie nachylenia potaci dachowych zawartym w przedziale 35° -459;
b)maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9,0 m;

c)maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2 w tym druga

w poddaszu uzytkowym;

d)kolorystyka i materiaty w elewacji: dopuszcza si¢ stosowanie tynkow

w kolorach od bialego do jasnych pasteli oraz drewna, kamienia, szkla, cegly
ceramicznej;

e)pokrycie dachow: materiaty w odcieniach ceglastej czerwieni; jako pokrycie dachu
dopuszcza si¢ stosowanie paneli fotowoltaicznych w ich naturalnym kolorze;

fkierunek gltéwnej kalenicy budynku wzgledem drogi: rownolegle lub prostopadle do
drogi z ktorej nastgpuje gtowny wjazd na dziatke.

4.Wskazniki zagospodarowania terenu:
a)maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,1;

b)minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01;
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c¢)maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,2;

d)minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,7.

2ML

(pow. 2,0452 ha);
3ML
(pow. 2,4081 ha).

1.Przeznaczenie: teren zabudowy letniskowe;j lub rekreacji indywidualne;.
2.0golne zasady zagospodarowania terenu:
a)nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z cz¢$ciag graficzng planu;

b)minimalna liczba miejsc do parkowania: minimum 2 stanowiska postojowe na
kazdy budynek letniskowej lub rekreacji indywidualne;.

3.Zasady ksztattowania zabudowy:

a)rodzaj i nachylenie dachu dla glownej potaci dachowej: dachy strome dwuspadowe
lub wielospadowe o symetrycznych potaciach dachowych

i kacie nachylenia potaci dachowych zawartym w przedziale 35° -459;
b)maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9,0 m;

c)maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2 w tym druga

w poddaszu uzytkowym;

d)kolorystyka i materialy w elewacji: dopuszcza si¢ stosowanie tynkow w kolorach
od bialego do jasnych pasteli oraz drewna, kamienia, szkta, cegly ceramiczne;j;

e)pokrycie dachow: materialy w odcieniach ceglastej czerwieni; jako pokrycie dachu
dopuszcza si¢ stosowanie paneli fotowoltaicznych w ich naturalnym kolorze;

Dkierunek glownej kalenicy budynku wzgledem drogi: rownolegle lub prostopadle do
drogi z ktorej nastepuje glowny wjazd na dziatke.

4.Wskazniki zagospodarowania terenu:

a)maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,2;
b)minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,03;
c¢)maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,4;

d)minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,5.

1KD

(pow. 0,0406 ha);
2KD
(pow. 0,0738 ha).

1.Przeznaczenie: teren komunikacji drogowej publiczne;j.
2.Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a)dopuszcza si¢ urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej
o wysokosci zabudowy do maksymalnie 12,0 m;

b)szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna, zgodnie z czescig graficzng planu.

1KR

(pow. 0,1674 ha);
2KR
(pow. 0,2870 ha).

1.Przeznaczenie: teren komunikacji drogowej wewnetrzne;.

2.Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)dopuszcza si¢ urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej o wysokosci zabudowy
do maksymalnie 12,0 m;

b)szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych dla terenu 1KR: min. 10,0m oraz zgodnie z
cze$cig graficzng planu;

c)szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych dla terenu 2KR: min. 8,0m oraz zgodnie z
czescig graficzng planu.

1ZB
(pow. 0,0330 ha).

1.Przeznaczenie: teren plazy.
2.0gdlne zasady zagospodarowania terenu:

a)dopuszcza si¢ realizacje plazy, boiska do siatkéwki oraz innych obiektow i urzadzen
z zielenig towarzyszaca do czynnej rekreacji, wiaty, niezbgedng komunikacje w tym
dojscia od obiektow budowlanych;
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b)nie dopuszcza si¢ budowy budynkdow;

c)dopuszcza si¢ wznoszenie tymczasowych obiektéw budowalnych niebedacych
budynkami zwigzanych z przeznaczeniem terenu.

3.Zasady ksztattowania zabudowy:

a)rodzaj inachylenie dachu dla altan i wiat: dachy dwuspadowe lub wielospadowe
o kacie nachylenia potaci dachowych zawartym

w przedziale 10° -459;
b)maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 6,0 m;
c)maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: nie dotyczy;

d)materialty w elewacji: dopuszcza si¢ stosowanie tynkdéw, drewna, kamienia, szkta,
cegly ceramicznej;

e)pokrycie dachow: materialy w odcieniach ceglastej czerwieni.
fkierunek gtownej kalenicy budynku wzgledem drogi: dowolny.
4.Wskazniki zagospodarowania terenu:

a)maksymalny udzial powierzchni zabudowy: nie dotyczy;
b)minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: nie dotyczy;
¢)maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: nie dotyczy;

d)minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,5.

Rozdzial 3.
Postanowienia koncowe

§ 18. Niecokreslone w ustaleniach planu warunki zabudowy reguluja wlasciwe przepisy budowlane.
§ 19. Stawka procentowa stuzaca naliczeniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zostata ustalona dla poszczegélnych terenow

w granicach planu w wysokos$ci 10%.

§ 20. Wykonanie Uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Pasym.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Pasymiu

Bogustaw Piotrowski
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XXI1X/253/2026
Rady Miejskiej w Pasymiu
z dnia 24 sierpnia 2026 r.
ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WELASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA DOTYCZACE ZINTEGROWANEGO PLANU

INWESTYCYJNEGO terenu polozonego w obrebie geodezyjnym
1- miasto Pasym, gmina Pasym

I. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej objete ustaleniami i obszarem zintegrowanego planu
inwestycyjnego.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej, w tym charakterystyka
rozwigzan izasady obstugi infrastrukturalnej obszaru objetego zintegrowanym planem inwestycyjnym
terenu potozonego w obrgbie geodezyjnym 1- miasto Pasym, gmina Pasym zostaly okreslone w ustaleniach
planu.

2. Budowa, przebudowa, remont, rozbudowa uktadu komunikacyjnego:

Zintegrowany plan inwestycyjny obejmuje granicami elementy uktadu komunikacyjnego oznaczonego
symbolem 1KD, 2KD oraz ktore beda stuzyly inwestycji gtownej tj. poprawa obslugi komunikacyjnej
terenow oznaczonych symbolem ML i MNW.

3. Budowa, przebudowa, remont, rozbudowa infrastruktury techniczne;j:
1) W zakresie zaopatrzenia w wodg:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w wod¢ zsieci wodociggowej lub zindywidualnych uje¢ wody, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

b) zaopatrzenie w wodg zsieci wodociaggowej nalezy realizowaé przy zastosowaniu przewodow
wodociggowych o $rednicy nie mniejszej niz @ 63 mm dla wodociagdw rozdzielczych i nie mniejszej niz
) 32 mm dla przytaczy.

2) W zakresie odprowadzania $ciekow:
a) ustala si¢ odprowadzenie $ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej oraz zgodnie
z przepisami odrebnymi;

b) odprowadzanie $ciekdw komunalnych do oczyszczalni $ciekow poprzez sie¢ kanalizacji sanitarne;j,
o przekroju nie mniejszym niz @ 120 mm dla kolektoréw grawitacyjnych oraz nie mniejszym niz ¢
63 mm dla przewoddw tlocznych.

3) W zakresie odprowadzania wod opadowych i1 roztopowych:

a) odprowadzanie wdod opadowych iroztopowych z dachow na teren wilasnej dziatki bez szkody dla
gruntow sasiednich;

b) wody opadowe iroztopowe z terenéw szczelnych oraz pozostate wody opadowe nalezy odprowadzaé
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4) W zakresie zaopatrzenia w ciepto: nalezy realizowa¢ zindywidualnych Zzrédet przy wykorzystaniu
urzadzen, z ktérych emisja nie przekracza norm przewidzianych przepisami odrgbnymi. Dopuszcza sig
wykorzystanie odnawialnych zrodet energii.

4. Budowa, remont i przebudowa infrastruktury w tym infrastruktury technicznej, drogowe;j

i infrastruktury sportowo - rekreacyjnej w postaci plazy.
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Zintegrowany plan inwestycyjny obejmuje granicami elementy publicznego uktadu komunikacyjnego.
Nieodptatne przekazanie gruntdéw pod drogi publiczne przez Inwestora na rzecz Gminy stanowi element
umowy urbanistycznej i bedzie stuzyto rowniez inwestycji gtowne;.

Zintegrowany plan inwestycyjny obejmuje granicami elementy istniejgcej infrastruktury sportowo -
rekreacyjnej. Utworzenie przedmiotowej infrastruktury sportowo - rekreacyjnej w tym stworzenie
korzystniejszych warunkow dostepu do wod publicznych, nieodptatne przekazanie jej na rzecz gminy
nalezy do inwestycji uzupetniajacej i bedzie shuzyto rowniez inwestycji gtowne;j.

Szczegdlowy opis inwestycji uzupetniajacej zawiera umowa urbanistyczna.

Il. Zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych Gminy.

1. Finansowanie inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez:

1) udziat inwestora na zasadach i warunkach okreslonych w ramach umowy urbanistycznej, porozumien
o charakterze cywilnoprawnym, w formule partnerstwa;

2) wydatki z budzetu gminy, ktére beda ponoszone na zasadach iterminach wynikajacych ze stosownych
uchwal Rady Miejskiej w Pasymiu w tym z budzetu Gminy Pasym oraz Wieloletniej Prognozy Finansowej
Gminy Pasym;

3) dopuszcza si¢ finasowanie $rodkami zewngtrznymi, w ramach m. in., wnioskOw w trybie inicjatywy
lokalnej czy $rodkow zewnetrznych (w tym dotacji, kredytow i pozyczek).

I11. Przygotowanie, realizacja i finansowanie inwestycji nalezacych do zadan wiasnych Gminy.

Inwestycje dotyczace budowy obiektow budowlanych na terenie plazy publicznej oznaczonej
symbolem 1ZB oraz drogi o symbolu 1KD, 2KD przewiduje si¢ po nieodptatnym przekazaniu gruntow
przez Inwestora na rzecz Gminy Pasym. Zaktada si¢ mozliwo$¢ finansowania inwestycji tj. wykonanie
plazy piaszczystej przez Inwestora na podstawie umowy urbanistycznej inieodplatne przekazanie
gruntow stanowiacych przestrzenie publiczne przez Inwestora na rzecz Gminy Pasym badz jednostki
organizacyjnej zarzadzajacej infrastrukturg drogowa i sportowo — rekreacyjng.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XXIX/253/2026
Rady Miejskiej w Pasymiu

z dnia 24 sierpnia 2026 r.

Zalacznik3.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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Uzasadnienie

do projektu zintegrowanego planu inwestycyjnego terenu polozonego w obrgbie geodezyjnym
1- miasto Pasym, gmina Pasym, realizowanego na podstawie Uchwaty Nr XXI/201/2026 Rady Miejskiej
w Pasymiu zdnia 20 lutego 2026 r. wsprawie wyrazenia zgody na przystapienie do sporzadzenia
zintegrowanego planu inwestycyjnego dla dzialek o nr ew. 229, 230, 231 potozonych w obrgbie 1- Miasto
Pasym, gmina Pasym.

1.Podstawa prawna i cel opracowania.

Zgodnie z art. art. 37ea ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2026r. poz.538) na wniosek inwestora zlozony za
posrednictwem wojta, burmistrza albo prezydenta miasta rada miejska moze uchwali¢ zintegrowany plan
inwestycyjny. Jednocze$nie zintegrowany plan inwestycyjny obejmuje obszar inwestycji gltownej oraz
inwestycji uzupehniajace;.

Zgodnie zart. 37eb ust. 1 w/w ustawy forme¢ oraz tre$¢ zintegrowanego planu inwestycyjnego okresla
art. 15 ust. 1 pkt 1-3, projekt sporzadzono tez wedlug wytycznych Rozporzadzenia Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Zawarto$¢ uzasadnienia do projektu zintegrowanego planu inwestycyjnego terenu potozonego
w obrebie geodezyjnym 1- miasto Pasym, gmina Pasym wyczerpuje zagadnienia okreslone w w/w przepisach.

Uzasadnienie bedzie podlegalo sukcesywnej aktualizacji na poszczegdlnych etapach procedury
planistycznej.

Procedura planistyczna zintegrowanego planu inwestycyjnego okre$lona zostata w art. 37ec ust. 2 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538). Jezeli
rada gminy wyrazita zgode na przystapienie do sporzadzenia zintegrowanego planu inwestycyjnego, wojt,
burmistrz albo prezydent miasta, kolejno realizuje elementy procedury obejmujace m.in. negocjacje umowy
urbanistycznej, wystapienie 0 opinie
i uzgodnienia oraz przeprowadzenie konsultacji spolecznych, a nastgpnie zawarcie umowy urbanistycznej
i uchwalenie ZPI.

Zgodnie z ustawg z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektorych innych ustaw - przepisy art. 15 ust. 1 stosuje si¢ w brzmieniu dotychczasowym do dnia wejscia
w zycie planu ogdlnego gminy w danej gminie. W gminie Pasym nie sporzadzono dotad planu ogdlnego.

2.Lokalizacja.

Uzasadnienie dotyczy rozwigzan przyjetych w zintegrowanym planie inwestycyjnym terenu potozonego
w obregbie geodezyjnym 1- miasto Pasym, gmina Pasym. Teren objety ZPI jest gruntem niezainwestowanym.
Dziakki objete zintegrowanym planem inwestycyjnym w ramach inwestycji gtéwnej i inwestycji uzupetniajace;j
nie s3 wykorzystywane inwestycyjnie ani dla celow prowadzenia gospodarki rolnej. Obecnie teren nie jest
uprawiany rolniczo w zwigzku z tym nastepuje naturalna sukcesja roslinnosci.
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Mapa 1: granice opracowania ZPI.

Na terenie dzialek: 281704 4.0001.229; 281704 4.0001.230; 281704 4.0001.231 obowigzuje miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego miasta Pasym — uchwala Nr XXVII/180/2013 Rady Miejskiej
w Pasymiu z dnia 27.06.2013 r. W w/w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego przedmiotowe
dziatki wskazane sg jako tereny:

48UTL - teren zabudowy rekreacji indywidualne;j;
49UTL - teren zabudowy rekreacji indywidualne;j;
D27RP - teren rolne;

D16MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
28KDW 10 — teren drogi wewnetrznej;

017KDD — teren drogi publicznej klasy dojazdowej;
018KDD/10/- teren drogi publicznej klasy dojazdowe;;
05KDL- teren drogi publicznej klasy lokalne;.
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sKDL

Mapa: oznaczenia obowigzujgcego planu zagospodarowania przestrzennego - uchwata Nr XXVII/180/2013
Rady Miejskiej w Pasymiu z dnia 27.06.2013. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Pasym.

Teren zintegrowanego planu inwestycyjnego od strony potudniowej sgsiaduje z droga gming, za ktora
przewidziano rozwoj zabudowy rekreacji indywidualnej oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Od
strony pélnocnej teren przylega do drogi gminnej, za ktérg przewidziano rozwoj zabudowy rekreacji
indywidualnej oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Od strony wschodniej teren przylega do drogi
gminnej, za ktdra przewidziano rozwdj zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Od strony zachodniej teren
przylega do wod publicznych jeziora Kalwa.

Powierzchnia obszaru objetego ZPI w ramach inwestycji gldéwnej i inwestycji uzupekniajacej wynosi ok.
8,08 ha. Teren nie jest uzbrojony w infrastruktur¢ techniczng wodociagows, w infrastruktur¢ techniczna
kanalizacji sanitarne;j, w infrastrukture techniczng kanalizacji deszczowej,
w infrastrukturg elektroenergetyczna.

W ramach inwestycji uzupekiajgcej inwestor zobowiazuje si¢ do nieodplatnego przekazania nieruchomosci
przewidzianych do  realizacji  drég publicznych  (oznaczenie  1KD, 2KD) oraz  dziatki
o powierzchni ustalonej w ramach negocjacji umowy urbanistycznej stanowiagcej m.in. ogélnodostepny dostep
do wod publicznych na zasadach i warunkach okreslonych w umowie urbanistyczne;j.

Tereny  objete  opracowaniem  zintegrowanego  planu  inwestycyjnego  wskazane  zostaly
w ,Kierunkach zagospodarowania przestrzennego” okre§lonych w Zmianie studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego uchwalonych Uchwala Rady Miejskiej w Pasymiu Nr
XXI/158/2005 zdnia 15.02.2005r. jako tereny w granicach obrebu miasta Pasym. Zgodnie
z ustaleniami Studium ,, W zmianie studium wyznaczono obszary dla ktorych gmina zamierza sporzqdzi¢ plany
miejscowe. Granice obszarow wskazanych do opracowania planow miejscowych podane sq orientacyjnie.
Uscislenie ich przebiegu nastgpi w zalgczniku graficznym do Uchwaly Rady Miejskiej o przystgpieniu do
sporzqdzenia planu.”

3.Cele opracowania.

Glownym celem sporzadzenia zintegrowanego planu inwestycyjnego jest zapewnienie warunkow formalno —
prawnych dla realizacji:

a)inwestycji glownej w postaci zabudowy zwigzanej z zabudowa letniskowa lub rekreacji indywidualnej
i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

b)inwestycji uzupetniajacej okreslonej w definicji zawartej w przepisach ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2026. poz. 538),
w postaci realizacji piaszczystej plazy stanowigcej publiczny teren sportu irekreacji z dostgpem do wod
publicznych wraz z nieodplatnym przekazaniem gruntdow stanowigcych przestrzenie publiczne na rzecz Gminy
Pasym, na zasadach ustalonych w umowie urbanistyczne;.
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4.Uzasadnienie dotyczace sposobu realizacji wymogoéow wynikajacych zart.1, ust.2-4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

1)W projekcie planu uwzglgdniono wymogi art. 1, ust. 2-4 w/w ustawy a w szczego6lnosci:

a)wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz potrzeby zrownowazonego rozwoju
poprzez okre$lenie: linii rozgraniczajacych, linii zabudowy, przeznaczenia terendw, wskaznikow
zagospodarowania terenow i parametréw ksztalttowania zabudowy oraz ograniczen w zakresie stosowania
materialow wykonczeniowych obiektow;

b)walory architektoniczne ikrajobrazowe dzigki ustaleniom dotyczacym ksztaltowania zabudowy
1 zagospodarowania terendw; Szczegdlowe zapisy ZPI maja na celu umozliwienie realizacji zabudowy
letniskowej Iub rekreacji indywidualnej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Walory architektoniczne
i krajobrazowe zostaly uwzglednione w planie poprzez zapisy dotyczace formy ijakosci zabudowy,
a takze racjonalne proporcje pomiedzy terenami przeznaczonymi do zabudowy w ramach inwestycji gtownej
a terenami publicznymi, zrealizowane takze poprzez wlasciwe okreslenie wskaznikéw zagospodarowania;

c)wymagania ochrony srodowiska poprzez wprowadzenie:
iistosowania odpowiednich rozwigzan ekologicznych w zakresie OZE;
ilobowigzku zapewnienia odpowiedniej infrastruktury techniczne;j;

tlustalen dotyczacych zagospodarowania terenu, ktore nie mogg zmienia¢ kierunkéw odptywu wod
gruntowych i powierzchniowych na terenach sasiednich;

d)ustalen wskazujacych czy na terenie opracowania planu wystepuja obiekty podlegajace ochronie na
podstawie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdow oraz dobr kultury wspotczesnej;

e)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi w tym potrzeby 0s6b niepetnosprawnych poprzez
uwzglednienie zasad uniwersalnego projektowania;

f)walory ekonomiczne przestrzeni racjonalnie wykorzystujac istniejagce elementy wyposazenia technicznego
i zagospodarowania terenu w tym przeznaczenia terenéw; optymalne wskazniki zagospodarowania terenu
i ksztaltowania zabudowy uwzgledniaja walory ekonomiczne przestrzeni poprzez ustalenie przeznaczenia
terené6w umozliwiajacych rozwdj zabudowy zwigzanej z zabudowg letniskowg lub rekreacji indywidualnej
i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

g)prawo wlasno$ci wyznaczajac liniami rozgraniczajagcymi tereny przeznaczone pod zabudowe,
w uporzadkowanych relacjach w stosunku do inwestycji celu publicznego;

h)potrzeby obronnosci ibezpieczenstwa panstwa ustalajgc ograniczenia w sposobie zagospodarowania
terenu poprzez dostosowanie drog publicznych, sieci iurzadzen infrastruktury do dziatan w sytuacjach
szczegolnych zagrozen wtym do przepisow przeciwpozarowych; zostang one potwierdzone poprzez
skierowanie zintegrowanego planu inwestycyjnego do uzgodnienia projektu zniezbgdnymi organami
w zakresie obronnosci
1 bezpieczenstwa;

i)potrzeby interesu publicznego wskazujac w projekcie planu tereny przeznaczone pod drogi publiczne oraz
umozliwienie budowy i przebudowy infrastruktury technicznej;

j)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, okreslajac mozliwo$¢ wyposazenia terenow
w sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej oraz precyzujac zasady ich realizacji - uwzglednione w projekcie
planu poprzez ustalenie zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz poprzez wyznaczenie linii
rozgraniczajacych tereny. Zasady lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej —
infrastruktury telekomunikacyjnej oraz zasady przebudowy, rozbudowy i budowy infrastruktury techniczne;.
Nowe  inwestycje beda oparte na  istniejgcej  infrastrukturze — wymagajacej  rozbudowy
i przebudowy na zasadach wskazanych w ustaleniach ZPI lub na innych rozwigzaniach dopuszczonych
przepisami odrgbnymi.

k)zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad planem, w tym przy uzyciu $srodkéw komunikacji
elektroniczne;j, poprzez informacj¢ na stronie internetowe;j Urzedu Miejskiego
w Pasymiu, ogloszenie w prasie, obwieszczenie na tablicach ogloszen, umozliwienie uczestnictwa
w konsultacjach spotecznych, w tym zglaszania uwag do projektu zintegrowanego planu inwestycyjnego w tym
przy uzyciu srodkéw komunikacji elektroniczne;.
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l)zachowanie jawnos$ci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez zastosowanie si¢ do czynnosci
formalno-prawnych okreslonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, jak réwniez na podstawie art. 21, art. 39
i art. 54 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.j.: Dz. U. z2024r.
poz. 1112) przeprowadzajac strategiczng ocen¢ oddzialtywania na S$rodowisko skutkow realizacji
przedmiotowego planu;

m)potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, poprzez wykorzystanie sieci wodociaggowej
zapewniajacej odpowiednig ilo$¢ i jakos¢ wody.

2)Zgodnie z obowigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego tereny
objete opracowaniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wskazane zostalty w ,,Kierunkach
zagospodarowania  przestrzennego”  okreslonych ~w Zmianie studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego uchwalonych Uchwata Rady Miejskiej w Pasymiu Nr XX1/158/2005 z dnia
15.02.2005 r. jako tereny w granicach obre¢bu miasta Pasym. Zgodnie z ustaleniami Studium ,, W zmianie
studium wyznaczono obszary dla ktorych gmina zamierza sporzqdzi¢ plany miejscowe. Granice obszarow
wskazanych do opracowania planow miejscowych podane sq orientacyjnie. Uscislenie ich przebiegu nastgpi
w zalqczniku graficznym do Uchwaty Rady Miejskiej
o przystgpieniu do sporzqdzenia planu.”

Analiza zgodno$ci zintegrowanego planu inwestycyjnego z polityka przestrzenng okreslong
w Studium wykazata, ze ustalone w Studium kierunki rozwoju zostaty zachowane .

Stwierdzenie, ze zintegrowany plan inwestycyjny, jako szczegdlna forma planu miejscowego, nie narusza
ustalen Studium jest kompetencja Rady Miejskiej w Pasymiu
i nastepuje w ramach podjecia uchwaty w sprawie uchwalenia zintegrowanego planu inwestycyjnego.

Zgodnie z tym, w projekcie uchwaty w sprawie uchwalenia zintegrowanego planu inwestycyjnego, Rady
Miejska w Pasymiu zawarla stwierdzenie nie naruszenia ustalen Studium. Zostalo ono zawarte w tresci
uchwaty, a merytoryczna sentencja tego stwierdzenia poprzez okreSlenie zakresu zgodno$ci z zapisami
Studium, zostata zawarta w niniejszym Uzasadnieniu.

W  zwigzku ztym nalezy stwierdzi¢, ze spelniony zostal wymodg art. 20 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3)W projekcie planu przewidziano zabudowg w bezposrednim sagsiedztwie istniejacych drog publicznych,
ktore umozliwiajg obecnym jak i przysztym uzytkownikom w tym przedsigbiorcom skorzystanie z transportu
zbiorowego. Istniejace w sasiedztwie opracowania drogi publiczne umozliwiajg przemieszczanie si¢ pieszych
1 rowerzystow.

4)Ustalajagc  przeznaczenie terenu, atakze okreslajac sposoéb  zagospodarowania i korzystania
z terenu uwzgledniono interes publiczny i interesy prywatne.

5)Umozliwiajac sytuowanie nowej zabudowy uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywne
gospodarowanie przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni, w szczegoélnosci:

a)projektowane struktury przestrzenne oparto w szczegolnosci o istniejacy system komunikacyjny;

b)umozliwiono potaczenie projektowanej inwestycji z ukladem zewnetrznym umozliwiajac maksymalne
wykorzystanie transportu publicznego jako podstawowego $rodka transportu;

c)zapewniono rozwigzania przestrzenne, ulatwiajace przemieszczanie si¢ pieszych poprzez wyznaczenie
drog publicznych.

5.Uzasadnienie  dotyczace zgodnos$ci zanalizqg o ktorej mowa wart.32, ust. 1 ustawy
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz spos6b uwzglednienia uniwersalnego
projektowania.

Uchwata Nr XXIII/152/2016 zdnia 18 pazdziernika 2016r. Rady Miejskiej w Pasymiu
w sprawie: Analizy aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
i Gminy Pasym oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego przyj¢to ,.Analize aktualnosci

>

studium i planow miejscowych oraz zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Pasym”.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego —20 — Poz. 3393

Analize aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Pasym
oraz miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego sporzadzono na podstawie art. 32, ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z wynikami przedmiotowej analizy wskazano m.in., ze , nalezy dgzy¢ do objecia ustaleniami
planoéw miejscowych jak najwiekszego obszaru gminy, biorqgc pod uwage ruch inwestycyjny na obszarze gminy
oraz potrzeby zainteresowanych osob”.

Wskazano, ze ilo$ci miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
nalezy realizowaé zgodnie z przepisami odrgbnymi a ksztaltowanie ciaggow komunikacyjnych oraz obiektow
uzyteczno$ci publicznej nalezy realizowaé w sposdb umozliwiajacy korzystanie z przestrzeni osobom
niepetnosprawnym.

Uchwalenie zintegrowanego planu inwestycyjnego mozna rozpatrywac jako realizacj¢ potrzeb zwigzanych
z rozwojem gminy i lokalnej spotecznosci.

Ustalenia planu spelniajg zakres minimalnych wymagan stuzacych zapewnieniu dostepnosci osobom ze
szczegllnymi potrzebami:

-w zakresie dostepnosci architektonicznej;

-w zakresie dostepnosci cyfrowej;

-w zakresie dostepnosci informacyjno-komunikacyjne;j;

w czgsci stanowiacej materi¢ planistyczna, tj. mozliwej do zapisania w planach miejscowych.
6.Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Wptyw uchwalenia projektu planu na finanse gminy przedstawia si¢ nastgpujaco:

a)Po wprowadzeniu w Zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nastgpi zmiana
przeznaczenia gruntéw rolniczych na tereny zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej. Prognozuje
si¢, ze cze$¢ dziatek lezacych w granicach opracowania zostanie sprzedanych co wptynie na budzet gminy
z tytutu podatku PCC. Transakcje rynkowe daja Gminie mozliwos¢ naliczania oplaty planistyczne;.

b)Kolejnym krokiem inwestycyjnym bedzie zabudowa terenu, z czym wiaze si¢ pobranie podatku z tytutu
zmiany podatku rolnego na podatek od nieruchomosci budowlanych. Projekt planu daje mozliwo$¢ sytuowania
budynkow letniskowych lub rekreacji indywidualnej oraz budynkow mieszkalnych jednorodzinnych.

c)Wydatki wlasne Gminy wigza si¢ z kosztami administracyjnymi prowadzenia procedury formalno —
prawnej zZwigzanej Z opracowaniem ZPI. Wydatki wlasne Gminy wigza si¢
z kosztami obstugi procesu inwestycyjnego, w tym pokrycie kosztow zwigzanych z budowa drogi publicznej
KD i realizacjg obiektoéw budowlanych na terenie przewidzianym dla potrzeb sportu i rekreacji na terenie 1ZB,
z wyjatkiem realizacji plazy piaszczystej, za ktorg opowiada inwestor.

d)Zintegrowany plan inwestycyjny na podstawie umowy urbanistycznej ustala nieodplatne przekazanie
czesei gruntow na rzecz gminy Pasym w zakresie ina zasadach ustalonych
w umowie urbanistyczne;.

Nie przewiduje si¢, aby uchwalenie planu miato przyczynic¢ si¢ do spadku wartosci gruntow prywatnych.
Nalezy jednak podkresli¢, ze doktadne okreslenie wartosci zwigzanej
z omawianym celem moze nastgpi¢ jedynie w operacie szacunkowym sporzadzonym przez rzeczoznawce
majatkowego, w ktorym uwzglednia si¢ uwarunkowania szczegdétowe nieruchomosci.
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