DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA WARMINSKO-MAZURSKIEGO

Olsztyn, dnia poniedzialek, 7 wrze$nia 2026 r. pospisany przez:
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Data: 07.09.2026 09:34:11

Poz. 3395

UCHWALA NR XXIX/255/2026
RADY MIEJSKIEJ W PASYMIU

z dnia 24 sierpnia 2026 r.

w sprawie:miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek ewidencyjnych
o numerach 463, 464, 465 w obrebie geodezyjnym Krzywonoga, gmina Pasym.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj: Dz.U. z2026r., poz.538) oraz art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 roku
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z2026r. poz. 662), uchwaly Nr XVIII/162/2025 Rady Miejskiej
w Pasymiu zdnia 14 listopada 2025r. w sprawie: przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dziatek ewidencyjnych
o numerach 463, 464, 465w obrebie geodezyjnym Krzywonoga, gmina Pasym, Rada Miejska
w Pasymiu uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatek ewidencyjnych

o numerach 463, 464, 465 w obrebie geodezyjnym Krzywonoga, gmina Pasym, zwany dalej planem,
stwierdzajac ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Pasym.

2. Obszar objety planem obejmuje powierzchni¢ ok. 4,12 ha.

3. Celem planu jest zapewnienie warunkow formalno — prawnych dla inwestycji polegajacej na realizacji
zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej i/lub ustug turystycznych.

4. Plan sktada si¢ z nastepujacych elementow podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:
1) ustalen stanowiacych czes¢ tekstowa uchwaty;
2) czgsci graficznej stanowiacej zatacznik nr 1 do uchwaty w skali 1:1000;

3) rozstrzygniecia o sposobie zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza
do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigcego zatgcznik nr 2;

4) danych przestrzennych, stanowiacych zatacznik nr 3 do uchwaty.
§ 2. 1. Ustala si¢ nastgpujaca tres¢ czesci graficznej jako obowiazujaca:
1) granica obszaru obj¢tego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy wynikajaca z potozenia terenu w granicach OCHK;
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5) wymiarowanie w metrach;
6) przeznaczenia terenow.

2. Nastepujace oznaczenia iinformacje czeS$ci graficznej planu obowigzuja na podstawie przepiséw
odrebnych:

1) zadrzewienia podlegajace ochronie;

2) teren objety granicg opracowania planu znajduje si¢ w Obszarze Chronionego Krajobrazu Pojezierza
Olsztynskiego;

3) teren objety granicg opracowania planu znajduje si¢ w zasiggu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych
(GZWP) nr 213 ,,Olsztyn”

3. Elementy cze¢$ci graficznej planu niewymienione w ust. 1 i ust. 2 stanowig oznaczenia informacyjne.
§ 3. 1. Ustala si¢ nastgpujaca interpretacje uzytych w uchwale pojeé:

1) Linia rozgraniczajaca tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania — nalezy
przez to rozumie¢ lini¢ obowiazujaca, ktéra nie moze ulec przesuni¢ciu w wyniku realizacji planu i ktora
rozdziela tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania.

2) Nieprzekraczalna linia zabudowy — oznacza lini¢, ktérej nie moga przekraczaé zewnetrzne obrysy
budynkow z zachowaniem przepisow odrebnych. Linia zabudowy nie dotyczy schodow, podjazdow dla
0sOb ze szczegblnymi potrzebami oraz wykuszy, gankow i zadaszen, ktdére wyznaczonej linii zabudowy
nie mogg przekracza¢ wigcej niz 1,5 m.

3) Nieprzekraczalna linia zabudowy wynikajaca z potozenia terenu w granicach OCHK - oznacza linig, ktorej
nie moga przekracza¢ obiekty budowlane, za wyjatkiem infrastruktury technicznej stanowigcej inwestycje
celu publicznego.

4) Adaptacja — nalezy przez to rozumie¢ przystosowanie istniejacego budynku lub obiektu budowlanego do
aktualnych potrzeb uzytkownika poprzez: remont, przebudowe lub zmiane sposobu uzytkowania budynku
lub obiektu budowlanego, pod warunkiem, ze zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania dziatki
sg zgodne z ustaleniami okre§lonymi dla poszczegdlnych terenéw elementarnych zawartych w niniejszej
uchwale lub zachowuja stan istniejacy pod wzgledem gabarytow obiektu.

5) Gléwna potaé dachowa - nalezy przez to rozumie¢ potaé¢ dachu nad gtéwna bryla budynku. Gtownej potaci
dachowej nie stanowia zadaszenia wejs¢, schodow zewngtrznych, wykuszy, gankow oraz zadaszenie
tarasow.

6) Przepisy odrebne - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy aktow prawnych.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w planie miejscowym, a niezdefiniowane w ust. 1, nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa, w pierwszej kolejnosci ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, aw przypadku ich braku zgodnie zich ogélnym rozumieniem
stownikowym.

§ 4. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terendw na obszarze objetym planem.

1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenia terenéw oznaczonych w czesci graficznej planu wedlug symboli
literowych:

1) teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej lub ushug turystycznych, oznaczony
w cze$ci graficznej planu symbolem ML-UT;
2) teren zabudowy ustug turystycznych, oznaczony w czg¢$ci graficznej planu symbolem UT;
3) teren infrastruktury technicznej, oznaczony w czesci graficznej planu symbolem I;
4) teren lasu, oznaczony w cze¢sci graficznej planu symbolem L;
5) teren zieleni naturalnej, oznaczony w cze$ci graficznej planu symbolem ZN.

§ 5. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

i infrastruktury techniczne;j.
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1. Ustala si¢ zasady w zakresie systemow komunikacji: powigzanie terendow w granicach planu

z zewnetrznym, publicznym uktadem komunikacyjnym tj. z droga powiatowa (nr geod. dziatki 477 oraz nr
geod. 472) nalezy realizowaé bezposrednio lub posrednio poprzez droge gminng o nr geod. 471, obreb
Krzywonoga, gmina Pasym.

2. Bezposrednig obstuge komunikacyjng terenéw nalezy zapewni¢ z drogi gminnej onr geod. 471 lub
z drogi powiatowej (o nr geod. 477 oraz o nr geod. 472), przyleglych do granicy obszaru objetego planem
miejscowym.

3. W granicach planu ilo§¢ miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa nalezy realizowac zgodnie z przepisami odrebnymi.
4. Ksztattowanie ciggow komunikacyjnych oraz obiektéw uzyteczno$ci publicznej nalezy realizowaé
W sposob umozliwiajacy korzystanie z przestrzeni osobom niepelnosprawnym.
5. Ustala si¢ zasady w zakresie infrastruktury techniczne;:
1) Dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, zmiang przebiegu sieci, rozbidrke obiektow
w tym sieci 1urzadzen istniejacej infrastruktury technicznej w sposob niezmieniajacy przeznaczenia terenu
i nie powodujacy kolizji z tymze przeznaczeniem.

2) Prowadzenie sieci infrastruktury technicznej stanowigcych inwestycje celu publicznego nalezy realizowac
w pasach drogowych drog zgodnie z przepisami odrgbnymi. Dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury
technicznej na terenie oznaczonym symbolem ML-UT, UT, bez prawa ograniczania przeznaczenia terenu
oraz w maksymalnym zblizeniu rownolegtym lub prostopadtym do linii rozgraniczajacej tereny
z jednoczesnym uwzglednieniem nieprzekraczalnej linii zabudowy wynikajacej z polozenia terenu
w granicach OCHK.

3) Powigzanie ukladu sieci infrastruktury technicznej na obszarze planu z uktadem zewngtrznym nalezy
realizowac poprzez sieci infrastruktury technicznej, ktére posiadaja dalszy swoj przebieg poza granica
opracowania planu.

4) W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sie:

a) ustala sie zaopatrzenie w wode zsieci wodociagowej lub zindywidualnych uje¢ wody, zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi;

b) zaopatrzenie w wode zsieci wodociggowe] nalezy realizowa¢ przy zastosowaniu przewodow
wodociaggowych o $rednicy nie mniejszej niz @ 63 mm dla wodociagdw rozdzielczych i nie mniejszej niz
) 32 mm dla przytaczy.

5) W zakresie odprowadzania $ciekow ustala sig:
a) ustala si¢ odprowadzenie $ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi;

b) odprowadzanie $ciekdw komunalnych do oczyszczalni $ciekow poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej,
o przekroju nie mniejszym niz @ 120 mm dla kolektorow grawitacyjnych oraz nie mniejszym niz ¢
63 mm dla przewoddow tlocznych.

6) W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:

a) odprowadzanie wdod opadowych iroztopowych zdachow na teren wilasnej dziatki bez szkody dla
gruntéw sasiednich;

b) wody opadowe iroztopowe z terenéw szczelnych oraz pozostatle wody opadowe nalezy odprowadzac
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

7) W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna nalezy realizowaé =z istniejacych i projektowanych sieci
elektroenergetycznych niskiego i §redniego napigcia;

b) sieci elektroenergetyczne z przytaczami w granicach planu nalezy wykonac jako kablowe podziemne,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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c) ustala si¢ mozliwos¢ budowy stacji transformatorowych na obszarze planu stanowigcych inwestycje celu
publicznego, o ile nie naruszy to ustalen niniejszego planu oraz interes6w prawnych wiascicieli terenow.

8) W zakresie telekomunikacji ustala si¢:

a) obstuge w zakresie telekomunikacji w oparciu o sie¢ telekomunikacyjna;

b) nakaz realizacji sieci telekomunikacyjnych zgodnie z przepisami odrgbnymi.
9) W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:

a) zaopatrzenie w gaz nalezy realizowa¢ zindywidualnych zrodet zbiornikowych lub zsieci gazowej
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz w oparciu o projektowang sie¢ gazu przewodowego
o minimalnej $rednicy @40 mm oraz projektowane przylacze gazowe o minimalnej $rednicy ¥20 mm;
c) dla sieci gazowych zgodnie z przepisami odrebnymi obowigzujg strefy kontrolowane.

10) Zaopatrzenie w ciepto nalezy realizowac z indywidualnych zrédet przy wykorzystaniu urzadzen, z ktérych
emisja nie przekracza norm przewidzianych przepisami odrebnymi. Dopuszcza si¢ wykorzystanie
odnawialnych zrodet energii, o ktorych mowa w § 5 ust. 5 pkt. 11.

11) Dla zabudowy w granicach planu dopuszcza si¢ realizacj¢ mikroinstalacji odnawialnych zrodet energii
W rozumieniu przepisow odrgbnych w postaci m.in.. pomp ciepla, kolektorow slonecznych, paneli
fotowoltaicznych. Ustala si¢ zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet
energii wykorzystujacych energi¢ wiatru.

12) Wszelkie inwestycje realizowane na terenach zdrenowanych powinny by¢ realizowane w sposob
niezaktocajacy funkcjonowania urzadzen melioracyjnych. Dopuszcza si¢ przebudowe systemu
melioracyjnego w taki sposob, aby nowa sie¢ drenarska przejeta funkcje starej sieci zachowujac spltyw waod.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.

1. W granicach objetych planem zasady ochrony tadu przestrzennego okre§lone sg ustaleniami
dotyczacymi:

1) przeznaczenia terenu oraz okreslenia nieprzekraczalnych linii zabudowy, nieprzekraczalnych linii
zabudowy wynikajacych z potozenia terenu w granicach OCHK;

2) usytuowania kalenic budynkow, formy ksztattowania dachow i ich kolorystyki oraz wysokosci zabudowy.

2. Ksztaltowanie przestrzeni publicznej nalezy realizowaé zgodnie zzasadami uniwersalnego
projektowania, w szczego6lnosci poprzez eliminowanie przeszkod i ograniczen architektonicznych, cyfrowych
oraz informacyjno — komunikacyjnych.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu.
1. Ustala si¢ zasady w zakresie ochrony srodowiska, ochrony przyrody i krajobrazu:

1) teren objety opracowaniem miejscowego planu znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu
Pojezierza Olsztynskiego, na terenie ktorego obowiazuja odpowiednie przepisy wykonawcze w sprawie
Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza Olsztynskiego, w tym

w szczegolnosci zakazy i odstepstwa od zakazow;

2) w granicach planu, poza realizacja urzadzen infrastruktury technicznej stanowigcych inwestycje celu
publicznego ustala si¢ zakaz:

a) realizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywac na Srodowisko w rozumieniu ustawy Prawo
ochrony srodowiska — obowiazuja zakazy i odstepstwa od zakazéw wynikajace

z przepisd6w wykonawczych w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza Olsztynskiego;
b) likwidowania i niszczenia zadrzewien i zakrzewien $rédpolnych, przydroznych i nadwodnych;
¢) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu;

d) dokonywania zmian stosunkow wodnych;
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e) zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien i miejsc rozrodu;

3) obowiazuja  przepisy wynikajace zpotozenia terenu planu w granicach Gloéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych (GZWP) nr 213 ,,Olsztyn” zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) ustala si¢ poziom hatasu w srodowisku na terenach oznaczonych symbolem ML-UT zgodnie
z przepisami odr¢bnymi jak dla terendw przeznaczonych na cele rekreacyjno — wypoczynkowe;

5) ustala si¢ zakaz lokalizacji zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej, o ktorych mowa w przepisach odrgbnych;

6) sposoOb zagospodarowania terenu nie moze zmienia¢ kierunkow odpltywu wod gruntowych
i powierzchniowych na terenach sgsiednich;

7) odpady komunalne nalezy zagospodarowac zgodnie z przepisami w sprawie ustalenia szczegotowych zasad
utrzymania czystosci i porzadku na terenie Gminy Pasym oraz zgodnie

z przepisami odrebnymi.

§ 8. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania krajobrazu. Ustala si¢ w zakresie ksztattowania krajobrazu
nakaz realizacji nowej zabudowy zgodnie ze wskaznikami ksztaltowania zabudowy okreslonymi w ustaleniach
szczegotowych.

§ 9. Ustalenia dotyczace granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia
powodzig, obszardw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.

1. Teren opracowania planu znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza
Olsztynskiego, gdzie obowiagzuja odpowiednie przepisy wykonawcze do ustawy o ochronie przyrody w sprawie
Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza Olsztynskiego;

2. Teren opracowania planu znajduje si¢ w granicach gléwnego zbiornika wéd podziemnych GZWP nr
213 -,,Olsztyn”, obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajgce z przepisoOw odrebnych;

3. Na terenie objetym opracowaniem planu nie wystgpuja tereny gornicze.
4. Na terenie objetym opracowaniem planu nie wystepuja obszary osuwania si¢ mas ziemnych.
5. Na terenie objetym opracowaniem planu nie wystepuja obszary szczegolnego zagrozenia powodzig.

6. Na terenie objetym opracowaniem planu nie wyznaczono krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym.

§ 10. Ustalenia dotyczace szczegolnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

1. Obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw polozonych w bezposrednim sgsiedztwie
infrastruktury technicznej, zwigzane z zapewnieniem bezpieczenstwa i dostepu do sieci, zgodnie

z przepisami odrgbnymi.

2. Ustala si¢ zakaz lokalizacji przed nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wynikajacymi z potozenia
terenu w granicach OCHK budynkéw ibudowli naziemnych zwyjatkiem infrastruktury technicznej
stanowigcej inwestycje celu publicznego.

§ 11. Ustalenia dotyczace sposobow i terminow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow.

1. W przypadku gdy w przepisach szczegdtowych niniejszej uchwatly nie wskazuje si¢ mozliwosci
lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych wprowadza si¢ zakaz ich realizacji.

2. Nie przewiduje si¢ tymczasowego sposobu zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

3. Teren objety planem do czasu jego zagospodarowania zgodnego z przeznaczeniem, nalezy uzytkowaé
w sposob dotychczasowy.
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§ 12. Ustalenia dotyczace minimalnych powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych.
1. Podziat dziatek moze nastepowaé w oparciu o nastepujace parametry dzialek:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej na terenach oznaczonych symbolem 1ML-
UT, nie moze by¢ mniejsza niz 1200 m?;

2) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej na terenach oznaczonych symbolem 1UT,
nie moze by¢ mniejsza niz 1500 m?;

3) na pozostatych terenach objetych planem, dla ktérych nie wyznaczono dodatkowych paramentow podziatu
nieruchomosci nalezy stosowac przepisy ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

2. Ustalenia okreslone w ust. 1 nie dotyczg dzialek wydzielanych na potrzeby lokalizacji infrastruktury
technicznej oraz dziatek wydzielanych na polepszenie warunkow zagospodarowania nieruchomosci sgsiednich.

§ 13. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkdéw scalenia i podziatu nieruchomosci.

1. Ustala si¢, ze w granicach opracowania planu nie wyznacza si¢ obszarOw wymagajacych
przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomos$ci, w rozumieniu przepiséw odrgbnych z zakresu gospodarki
nieruchomosciami.

2. Dopuszcza si¢ przeprowadzenie procedury scalenia i podziatu nieruchomos$ci, w rozumieniu przepiséw
odrebnych z zakresu gospodarki nieruchomosciami.

3. Ustala si¢ szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci dla dziatek uzyskiwanych
w wyniku procedury scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 1200 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m;

3) nakazuje sig, aby kat potozenia granic dzialek wydzielanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci
do pasa drogowego miescit si¢ w przedziale 80 - 100 stopni.

§ 14. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr
kultury wspotczesne;.

1. Na terenie objetym opracowaniem planu wystepujg relikty dawnego kompleksu turystyczno-sportowego,
w tym pensjonatu otoczonego komponowang zielenig, ktory po II wojnie Swiatowej byt siedzibg Mazurskiego
Uniwersytetu Ludowego.

2. Nowa zabudowg realizowa¢ w dostosowaniu do istniejacej rzezby terenu oraz komponowanego
uksztaltowania terenu wokot historycznego pensjonatu.

3. Nowa zabudowa w zakresie skali nie powinna przekracza¢ zabudowy bylego Mazurskiego Uniwersytetu
Ludowego.

4. Przy lokalizacji nowej zabudowy nalezy uwzgledni¢c kompozycj¢ zieleni bylego Mazurskiego
Uniwersytetu Ludowego.

§ 15. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym i lokalnym.

1. W granicach planu nie wystgpuja tereny stanowigce inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym.

2. W granicach planu nie wystgpuja tereny stanowigce inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

§ 16. Obszary przestrzeni publicznych. W granicach planu nie wyznacza si¢ obszardOw przestrzeni
publicznej.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegolowe dotyczace terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi.

§ 17. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu.

Oznaczenie terenu Ustalenia
(powierzchnia)




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego —7 — Poz. 3395

IML-UT
(pow. 3,6114 ha).

1.Przeznaczenie: teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej lub ushug
turystycznych.

2.Przeznaczenie uzupeiniajgce: teren zieleni urzadzonej, infrastruktura techniczna,
komunikacja drogowa wewnetrzna.

3.0golne zasady zagospodarowania terenu:

a)adaptuje sie istniejaca zabudowe oraz infrastrukture techniczng o$rodka
wypoczynkowego;

b)nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z cz¢$cig graficzng planu;
c)nieprzekraczalna linia zabudowy wynikajaca z potozenia terenu

w granicach OCHK, zgodnie z cze$cig graficzng planu;

d)minimalna liczba miejsc do parkowania:

-minimum 2 stanowiska postojowe na kazdy budynek letniskowy lub budynek
rekreacji indywidualne;j;

-minimum 2 stanowiska postojowe na kazde rozpoczete 50m? powierzchni uzytkowe;j
funkcji ustug turystycznych;

4.Zasady ksztattowania zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualne;j:

a)rodzaj i nachylenie dachu dla gléwnej potaci dachowej: dachy strome dwuspadowe
lub wielospadowe o symetrycznych potaciach dachowych

i kacie nachylenia potaci dachowych zawartym w przedziale 359 -459;
b)maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9,0 m;

c¢)maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2 w tym druga

w poddaszu uzytkowym;

d)kolorystyka i materiaty w elewacji: dopuszcza si¢ stosowanie tynkoéw

w kolorach od bialego do jasnych pasteli oraz drewna, kamienia, szkta, cegly
ceramicznej;

e)pokrycie dachow: materialy ceramiczne w odcieniach ceglastej czerwieni; jako
pokrycie dachu dopuszcza si¢ stosowanie paneli fotowoltaicznych w ich naturalnym
kolorze;

fkierunek gtownej kalenicy budynku: dowolny.
5.Zasady ksztattowania zabudowy ustug turystycznych:

a)rodzaj i nachylenie dachu dla gléwnej potaci dachowej: dachy strome dwuspadowe
lub wielospadowe o symetrycznych potaciach dachowych

i kacie nachylenia potaci dachowych zawartym w przedziale 35 -459;
b)maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12,0 m;

c)maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 3 w tym trzecia

w poddaszu uzytkowym;

d)kolorystyka i materiaty w elewacji: dopuszcza si¢ stosowanie tynkow

w kolorach od bialego do jasnych pasteli oraz drewna, kamienia, szkta, cegly
ceramicznej;

e)pokrycie dachow: materiaty w odcieniach ceglastej czerwieni; jako pokrycie dachu
dopuszcza si¢ stosowanie paneli fotowoltaicznych w ich naturalnym kolorze;

Dkierunek gléwnej kalenicy budynku wzgledem drogi: rownolegle lub prostopadle do
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drogi z ktorej nastgpuje gtowny wjazd na dziatke.
6.Wskazniki zagospodarowania terenu:

a)maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,2;
b)minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,02;
c)maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,4;

d)minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,4.

1UT
(pow. 0,1569 ha).

1.Przeznaczenie: teren ustug turystycznych.
2.Przeznaczenie uzupehiajace: zielen urzadzona, infrastruktura techniczna.
3.0go6lne zasady zagospodarowania terenu:

a)adaptuje si¢ istniejagcg zabudowe oraz infrastruktur¢ techniczng o$rodka
wypoczynkowego;

b)nieprzekraczalna linia zabudowy wynikajgca z potozenia terenu
w granicach OCHK, zgodnie z cze$cig graficzng planu;

¢)minimalna liczba miejsc do parkowania: minimum 2 stanowiska postojowe na kazde
rozpoczete 100m? powierzchni uzytkowej funkcji ustug turystycznych;.

4.Zasady ksztattowania zabudowy:

a)rodzaj i nachylenie dachu dla gléwnej potaci dachowej: dachy strome dwuspadowe
lub wielospadowe o symetrycznych potaciach dachowych

i kacie nachylenia potaci dachowych zawartym w przedziale 35° -459;
b)maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9,0 m;

c¢)maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2 w tym druga

w poddaszu uzytkowym;

d)kolorystyka i materiaty w elewacji: dopuszcza si¢ stosowanie tynkoéw

w kolorach od bialego do jasnych pasteli oraz drewna, kamienia, szkta, cegly
ceramicznej;

e)pokrycie dachow: materialy ceramiczne w odcieniach ceglastej czerwieni; jako
pokrycie dachu dopuszcza si¢ stosowanie paneli fotowoltaicznych w ich naturalnym
kolorze;

Dkierunek glownej kalenicy budynku wzgledem drogi: rownolegle lub prostopadle do
drogi z ktorej nastgpuje gtowny wjazd na dziatke.

5.Wskazniki zagospodarowania terenu:

a)maksymalny udziatl powierzchni zabudowy: 0,15;
b)minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01;
c)maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,3;

d)minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,7.

11

(pow. 0,0751 ha);
21
(pow. 0,0079 ha).

1.Przeznaczenie: teren infrastruktury technicznej.

2.Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)adaptuje si¢ istniejacg infrastrukture techniczna;

b)nie dopuszcza si¢ budowy budynkoéw w rozumieniu przepisow budowlanych;

c)dopuszcza si¢ urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej
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o wysokosci zabudowy do maksymalnie 12,0 m.

3.Wskazniki zagospodarowania terenu.

a)maksymalny udzial powierzchni zabudowy: nie dotyczy;
b)minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: nie dotyczy;
c)maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: nie dotyczy;

d)minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,7.

1L
(pow. 0,2199 ha).

1.Przeznaczenie: tereny lasu.

2.Zasady zagospodarowania terenu:

a)adaptuje sig¢ istniejaca zabudowe;

b)nalezy zachowac¢ tereny lesne i prowadzi¢ gospodarke lesng zgodnie z
przepisami odrebnymi;

c)dopuszcza si¢ budowe podziemne;j infrastruktury technicznej stanowigcej inwestycje
celu publicznego;

d)nie dopuszcza si¢ budowy budynkow w rozumieniu przepiséw budowlanych.
3.Wskazniki zagospodarowania terenu.

a)maksymalny udzial powierzchni zabudowy: nie dotyczy;

b)minimalna nadziemna intensywnosci zabudowy: nie dotyczy;

c¢)maksymalna nadziemna intensywnos$ci zabudowy: nie dotyczy;

d)minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,99.

1ZN
(pow. 0,0534 ha).

1.Przeznaczenie: teren zieleni naturalne;j.

2.Zasady zagospodarowania terenu:

a)adaptuje si¢ istniejacg zabudowe;

b)dopuszcza sie budowe podziemnej infrastruktury technicznej stanowiacej inwestycje
celu publicznego;

c)nie dopuszcza si¢ budowy budynkdéw w rozumieniu przepisow budowlanych.
3.Wskazniki zagospodarowania terenu.

a)maksymalny udzial powierzchni zabudowy: nie dotyczy;

b)minimalna nadziemna intensywnosci zabudowy: nie dotyczy;

c¢)maksymalna nadziemna intensywnos$ci zabudowy: nie dotyczy;

d)minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,99.

Rozdzial 3.
Postanowienia koncowe

§ 18. Nieokreslone w ustaleniach planu warunki zabudowy reguluja wlasciwe przepisy budowlane.

§ 19. Stawka procentowa stuzaca naliczeniu oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, zostata ustalona dla poszczegdlnych terenéw w granicach planu

w wysokosci 15%.

§ 20. Wykonanie Uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Pasym.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Pasymiu

Bogustaw Piotrowski
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr XXIX/255/2026
Rady Miejskiej w Pasymiu
z dnia 24 sierpnia 2026 r.
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XXIX/255/2026
Rady Miejskiej w Pasymiu
z dnia 24 sierpnia 2026 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji okre§lonych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej oraz zasady finansowania inwestycji, nalezacych do zadan wlasnych gminy

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj: Dz.U. z20267r., poz. 538), Rada Miejska w Pasymiu okre$la sposob realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasady ich finansowania:

1. W obszarze planu nie wystepuja nowe inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XXIX/255/2026
Rady Miejskiej w Pasymiu

z dnia 24 sierpnia 2026 r.

Zalacznik3.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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UZASADNIENIE

do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek ewidencyjnych
o numerach 463, 464, 465 w obrgbie geodezyjnym Krzywonoga, gmina Pasym, realizowanego na
podstawie Uchwaly Nr XVIII/162/2025 Rady Miejskiej w Pasymiu z dnia 14 listopada 2025r. w
sprawie: przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
dziatek ewidencyjnych o numerach 463, 464, 465 w obrgbie geodezyjnym Krzywonoga, gmina Pasym.

1. Podstawa prawna i cel opracowania.

Realizowany miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego proceduje si¢ na podstawie art. 18 ust. 2
pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1880 r. o samorzadzie gminnym (t j. Dz. U. z 2026 r. poz. 662) oraz art. 14
ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2026 r. poz. 538), przyznajacymi radzie gminy wylaczne prawo stanowienia w sprawach
zastrzezonych  ustawami do  kompetencji rady gminy, w tym podejmowania uchwat
0 przystgpieniu do sporzadzania miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego gminy.
Kompetencje rady gminy w zakresie planowania przestrzennego ustawodawca zawart w art. 3 ust. 1 ustawy
o planowaniu 1  zagospodarowaniu  przestrzennym, zgodnie z  ktérym ,Ksztaltowanie
i prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy, w tym uchwalanie gminnych aktow planowania
przestrzennego, zZ wyjatkiem morskich wod  wewnetrznych, morza terytorialnego
i wylacznej strefy ekonomicznej oraz terendw zamknigtych ustalonych przez organ inny niz minister
wlasciwy do spraw transportu, nalezy do zadan wtasnych gminy.

Uchwale podjgto na wniosek wlasciciela nieruchomosci celem ustalenia mozliwosci realizacji inwestycji
polegajacej na aktywacji terenow bylego Osrodka Wypoczynkowego Uniwersytetu Ludowego Mazurskiego.
Zaktadanym kierunkiem rozwoju przestrzennego jest funkcja zabudowy letniskowej lub rekreacji
indywidualnej i/lub ushugi turystyczne.

Przedmiotowy osrodek wypoczynkowy stanowil preznie dziatajacy kompleks turystyczny zapewniajacy
miejsce  odpoczynku. Miejsce to stalo si¢ znane jako os$rodek  sportow  wodnych
i zimowych. Kompleks turystyczny obejmowal pensjonat, malg skoczni¢ narciarska z wyciagiem
krzesetkowym, tor saneczkowy, przystan wodng oraz kawiarnie. Obiekty, stuzyly m.in. w przygotowaniach
do zimowych igrzysk olimpijskich. Nastepnie funkcjonowat tu Mazurski Uniwersytet Ludowy zapewniajacy
uczniom i kadrze zakwaterowanie. Po Mazurskim Uniwersytecie Ludowym zostat tu zatozony miedzy
innymi os$rodek szkoleniowy organizacji mlodziezowych, nastepnie obiekty przejat Zwiazek Nauczycielstwa
Polskiego.

2. Lokalizacja.

Uzasadnienie dotyczy rozwigzan przyjetych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla
dziatek ewidencyjnych o numerach 463, 464, 465 w obrgbie geodezyjnym Krzywonoga, gmina Pasym.
Teren objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego jest w wigkszosci gruntem
zainwestowanym jednakze niewykorzystywanym na cele osrodka wypoczynkowego.
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;;;;;

Mapa 2: granice opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na tle ortofotomapy.

Na terenie dziatek 281704 5.0007.463, 281704 5.0007.464, 281704 5.0007.465 nie obowigzuje miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego .

Teren objety granicami opracowania znajduje si¢ posrod terenow lesnych przy drodze gminnej o nr geod.
dziatki 471 oraz przy drodze powiatowej (dziatka o nr geod. 477 i o nr geod. 472). Droga powiatowa
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przylega do terenu opracowania planu miejscowego od strony wschodniej oraz od strony poinocnej
stanowiac dziatki o nr geod. 477 1 o nr geod. 472. Droga gminna stanowigca dziatk¢ o nr geod. 471 dzieli
przedmiotowy teren na dwa obszary. Od strony potudniowej teren przylega do jeziora Kalwa, na ktorym w
czasach funkcjonowania o$rodka znajdowaly si¢ przystanie stuzace sportom wodnym. Od strony potnocnej
teren sasiaduje z droga gminng a dalej wystepuja kompleksy lesne. Od strony wschodniej teren sasiaduje z
drogg gminng a dalej wystepuja kompleksy lesne. Od strony zachodniej teren sasiaduje z kompleksami
lesnymi a dalej (ok. 200 m) znajduje si¢ zabudowa mieszkalna, zabudowa rekreacji indywidualnej oraz
zabudowa bylego osrodka wypoczynkowego ,,Rutka”.

Powierzchnia obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego wynosi ok. 4,12 ha.
Zgodnie z mapag pozyskang z panstwowego osrodka geodezyjnego na terenie dziatek wystepuje
infrastruktura techniczna: sieci wodociggowe, sieci kanalizacyjne, sieci elektroenergetyczne, sieci
telekomunikacyjne, ktore wymagaja zaadaptowania do nowej funkcji.

3. Uzasadnienie dotyczace sposobu realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1, ust. 2-4 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

1) W projekcie planu uwzgledniono wymogi art. 1, ust. 2-4 w/w ustawy a w szczegdlnosci:

a) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz potrzeby zrownowazonego
rozwoju poprzez okreslenie: linii rozgraniczajacych, linii zabudowy, przeznaczenia terenow,
wskaznikéw zagospodarowania terendw i parametréw ksztattowania zabudowy oraz ograniczen w
zakresie stosowania materiatdw wykonczeniowych obiektéw;

b) walory architektoniczne i krajobrazowe dzigki ustaleniom dotyczacym ksztaltowania zabudowy i
zagospodarowania terendw; SzczegOlowe zapisy majg na celu umozliwienie realizacji zabudowy
letniskowej lub rekreacji indywidualnej i zabudowy ushug turystycznych. Walory architektoniczne i
krajobrazowe zostaly uwzglednione w planie poprzez zapisy dotyczace formy i jakosci zabudowy, a
takze poprzez wlasciwe okre$lenie wskaznikéw zagospodarowania;

c) wymagania ochrony srodowiska poprzez wprowadzenie:

v’ stosowania odpowiednich rozwigzan ekologicznych w zakresie OZE;

v" obowigzku zapewnienia odpowiedniej infrastruktury technicznej;

v ustalen dotyczacych zagospodarowania terenu, ktore nie moga zmienia¢ kierunkow odptywu wod
gruntowych i powierzchniowych na terenach sasiednich;

d) ustalen wskazujacych czy na terenie opracowania planu wystepuja obiekty podlegajace ochronie na
podstawie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;

e) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi w tym potrzeby osdb niepelnosprawnych
poprzez uwzglednienie zasad uniwersalnego projektowania;

f) walory ekonomiczne przestrzeni racjonalnie wykorzystujac istniejagce elementy wyposazenia
technicznego i1 zagospodarowania terenu w tym przeznaczenia terenow; optymalne wskazniki
zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy uwzgledniaja walory ekonomiczne przestrzeni
poprzez ustalenie przeznaczenia terendéw umozliwiajacych rozwoj zabudowy zwiazanej z zabudowa
letniskowg lub rekreacji indywidualnej i zabudowy ustug turystycznych;

g) prawo wlasnosci wyznaczajgc liniami rozgraniczajacymi tereny przeznaczone pod zabudowe;

h) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa ustalajac ograniczenia w sposobie zagospodarowania
terenu poprzez dostosowanie, sieci i urzadzen infrastruktury do dziatan
w sytuacjach szczegoélnych zagrozen w tym do przepisow przeciwpozarowych; zostang one
potwierdzone poprzez skierowanie planu do uzgodnienia z niezbg¢dnymi organami w zakresie
obronnosci i bezpieczenstwa;

i) potrzeby interesu publicznego poprzez umozliwienie budowy 1 przebudowy infrastruktury
technicznej;
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k)

)

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, okreslajac mozliwo$¢ wyposazenia terenow
w sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej oraz precyzujac zasady ich realizacji - uwzglednione w
projekcie planu poprzez ustalenie zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz poprzez
wyznaczenie linii rozgraniczajacych tereny. Zasady lokalizowania inwestycji celu publicznego z
zakresu tacznosci publicznej — infrastruktury telekomunikacyjnej oraz zasady przebudowy,
rozbudowy 1 budowy infrastruktury technicznej. Nowe inwestycje beda oparte na istniejace;
infrastrukturze wymagajacej rozbudowy
i przebudowy na zasadach wskazanych w ustaleniach lub na innych rozwigzaniach dopuszczonych
przepisami odrebnymi;

zapewnienie udziatu spoleczenstwa w pracach nad planem, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji
elektronicznej,  poprzez  informacj¢ na  stronie  internetowej  Urzedu  Miejskiego
w Pasymiu, ogloszenie w prasie, obwieszczenie na tablicach ogloszen, umozliwienie uczestnictwa w
konsultacjach spotecznych, w tym zglaszania uwag do projektu planu w tym przy uzyciu Srodkdéw
komunikacji elektronicznej;

zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez zastosowanie si¢ do czynnosci
formalno-prawnych  okreslonych w art. 17 wustawy 2z dnia 27 marca 2003 .
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jak réwniez na podstawie art. 21, art. 39
i art. 54 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnieniu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko
(tj.: Dz. U. z 2026 r. poz. 670) przeprowadzajac strategiczng ocen¢ oddzialywania na $rodowisko
skutkow realizacji przedmiotowego planu;

m) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i1 jako$ci wody.

Tereny objete opracowaniem zintegrowanego planu inwestycyjnego wskazane zostaly
w Zmianie studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego uchwalonej
Uchwalg Rady Miejskiej w Pasymiu Nr XXI/158/2005 z dnia 15.02.2005 r. jako tereny przewidziane
do turystycznego zagospodarowania.

Zgodnie z ustaleniami studium:

., Zagospodarowanie Turystyczne

Walory przyrodnicze w postaci wod i lasow, dobre polgczenia drogami wojewddzkimi oraz drogg

krajowg Nr 53 ze Szczytnem i Olsztynem pozwalajq na wyodregbnienie nastgpujgcych obszarow, ktore

mozna uznac za szczegolnie atrakcyjne dla turystyki:

— akwen jeziora Kalwa z kompleksem lasow wokot wsi Mituki, Krzywonoga i Rudziska Pasymskie, -
kompleks lasow pomiedzy jeziorami.: Sasek Wielki, Grom i Leleskie z zespotem jezior Elganowiec,
Okrggte i Kruninek”

., Glownymi elementami zainwestowania turystycznego w gminie sq.

— osrodek wypoczynkowy ,Kalwa" Energopolu-Trade w Pasymiu na okolo 120 miejsc o bardzo
dobrym standardzie;

— wojskowy dom wczasowy we wsi Otole na okoto 130 miejsc z nowq stolowkq i kawiarnig, o
dobrym standardzie;

— osrodek wczasowy Wytworni Sprzetu Telekomunikacyjnego Warszawa w Mitukach na okoto 30
miejsc;

— osSrodek wypoczynkowy ,, Rutka” w Rudziskach Pasymskich, Przedsiebiorstwa Ustug Mieszkalnych
z Warszawy na okolo 220 miejsc posiadajgcy nieczynng kontenerowq oczyszczalnie Sciekow (
obecnie oSrodek nie jest czynny );

— osrodek bylego , Uniwersytetu Ludowego” obecnie Spotki Mazur-Land" w Rudziskach
Pasymskich na okolo 150 miejsc, przewidziany do kapitalnego remontu i rozbudowy.”
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2)

3)

4)

5.

Analiza zgodno$ci planu z polityka przestrzenng okreslona w Studium wykazala, Ze ustalone
w Studium kierunki rozwoju zostaty zachowane .
Stwierdzenie, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, nie narusza ustalen Studium jest
kompetencja Rady Miejskiej w Pasymiu i nastepuje w ramach podjecia uchwaty w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Zgodnie z tym, w projekcie uchwaly w sprawie uchwalenia planu, Rady Miejska w Pasymiu zawarla
stwierdzenie nie naruszenia ustalen Studium. Zostalo ono =zawarte w treSci  uchwaty,
a merytoryczna sentencja tego stwierdzenia poprzez okreslenie zakresu zgodnosci z zapisami Studium,
zostata zawarta w niniejszym Uzasadnieniu.
W zwigzku z tym nalezy stwierdzi¢, ze spelniony zostal wymog art. 20 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
W projekcie planu przewidziano zabudowe w bezposrednim sgsiedztwie istniejgcych drég publicznych,
ktore umozliwiaja obecnym jak i przysztym uzytkownikom skorzystanie z transportu zbiorowego.
Istniejace w sasiedztwie opracowania drogi publiczne umozliwiaja przemieszczanie si¢ pieszych i
rOwWerzystow.
Ustalajac przeznaczenie terenu, a takze okreslajac sposob zagospodarowania i korzystania
z terenu uwzgledniono interes publiczny i prywatny.
Umozliwiajac sytuowanie nowej zabudowy uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywne
gospodarowanie przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni, w szczego6lnosci:

a) projektowane struktury przestrzenne oparto w szczegdlnosci o istniejacy system komunikacyjny;

b) umozliwiono potaczenie projektowanej inwestycji z ukltadem zewngtrznym umozliwiajac

maksymalne wykorzystanie transportu publicznego jako podstawowego $rodka transportu.

Uzasadnienie dotyczace zgodno$ci z analiza o ktérej mowa w art. 32, ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz sposéb uwzglednienia uniwersalnego
projektowania.

Uchwalg Nr XXII1/152/2016 z dnia 18 pazdziernika 2016 r. Rady Miejskiej w Pasymiu w
sprawie: Analizy aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta i Gminy Pasym oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego przyje¢to ,,Analize
aktualnosci studium i planéw miejscowych oraz zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy Pasym”.

Analize aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Pasym
oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego sporzadzono na podstawie art. 32, ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z wynikami przedmiotowej analizy wskazano m.in., ze ,, nalezy dgzyc¢ do objecia ustaleniami
planow miejscowych jak najwiekszego obszaru gminy, biorgc pod uwage ruch inwestycyjny na obszarze
gminy oraz potrzeby zainteresowanych osob”.

Wskazano, ze ilo$ci miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi a ksztaltowanie ciggdw komunikacyjnych oraz
obiektow uzyteczno$ci publicznej nalezy realizowaé w sposdb umozliwiajacy korzystanie z przestrzeni
osobom niepelnosprawnym.

Uchwalenie planu mozna rozpatrywa¢ jako realizacj¢ potrzeb zwigzanych zrozwojem gminy
1 lokalnej spoteczno$ci.

Ustalenia planu spetniaja zakres minimalnych wymagan stuzacych zapewnieniu dostgpnosci osobom ze
szczegblnymi potrzebami:
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o w zakresie dostgpnosci architektonicznej;
o w zakresie dostepnosci cyfrowej;
o w zakresie dostgpnosci informacyjno-komunikacyjnej;
W czgsci stanowigcej materi¢ planistyczna, tj. mozliwej do zapisania w planach miejscowych.

6. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Wplyw uchwalenia projektu planu na finanse gminy przedstawia si¢ nast¢pujgco:

a) Prognozuje sig, ze cze$¢ dzialek lezacych w granicach opracowania zostanie sprzedanych co wptynie
na budzet gminy z tytutu podatku PCC.

b) Transakcje rynkowe daja Gminie rowniez mozliwos¢ naliczania oplaty planistyczne;.

¢) Kolejnym krokiem inwestycyjnym bedzie zabudowa terenu, z czym wigze si¢ pobranie podatku z
tytulu zmiany podatku rolnego na podatek od nieruchomos$ci budowlanych. Projekt planu daje
mozliwo$¢ sytuowania budynkow letniskowych lub rekreacji indywidualnej oraz budynkéw ushug
turystycznych.

d) Wydatki wtasne Gminy wiaza si¢ z kosztami administracyjnymi prowadzenia procedury formalno —
prawnej zwigzanej z opracowaniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

e) W granicach opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie przewiduje
przestrzeni publicznych oraz drég publicznych, ktorych realizacja stanowilaby zadanie wlasne gminy
Pasym.

f) Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest zasadne i wptynie korzystnie
na rozw06j Gminy Pasym, w tym umozliwi realizacj¢ funkcji zabudowy opodatkowanej jako budynki
zwigzane z prowadzeniem dzialalnosci gospodarczej lub jako budynki rekreacyjne i letniskowe.
Funkcja ushug turystycznych oraz funkcja zabudowy rekreacji indywidualnej wpisuje si¢ w
turystyczny kierunek rozwoju przestrzennego miasta i gminy Pasym.

g) Nie przewiduje si¢, aby uchwalenie planu miato przyczyni¢ si¢ do spadku wartosci gruntow
prywatnych. Nalezy jednak podkreslic, ze dokladne okre$lenie wartosci zwigzanej
z omawianym celem moze nastgpi¢ jedynie w operacie szacunkowym sporzadzonym przez
rzeczoznawce¢ majatkowego, w ktérym uwzglednia si¢ uwarunkowania szczegdtowe nieruchomosei.
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