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UCHWALA NR XXIX/256/2026
RADY MIEJSKIEJ W PASYMIU

z dnia 24 sierpnia 2026 r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialki o nr ew. 404 w obre¢bie
geodezyjnym 4- Miasto Pasym oraz dla dzialki o nr ew. 207 w obrebie geodezyjnym 2- Miasto Pasym,
gmina Pasym.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj: Dz. U. z2026r., poz.538) oraz art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22026 r. poz. 662) iuchwaty Nr XVI/138/2025 z dnia 01.09.2025r.
w sprawie: przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki
o nr ew. 404 w obrebie geodezyjnym 4- Miasto Pasym oraz dla dziatki o nr ew. 207 w obrebie geodezyjnym 2-
Miasto Pasym, gmina Pasym, Rada Miejska w Pasymiu stwierdza, Zze plan nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Pasym oraz uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatki o nr ewid. 404 w obrgbie
geodezyjnym 4- Miasto Pasym oraz dla dzialki o nr ew. 207 w obrebie geodezyjnym 2- Miasto Pasym, zwany
dalej planem.

2. Plan obejmuje tereny o tacznej powierzchni ok. 0,99 ha, w granicach wskazanych w czesci graficzne;j.
3. Plan sktada si¢ z nastepujacych elementéw podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:
1) ustalen stanowiacych czes¢ tekstowa niniejszej uchwaty;
2) czesci graficznej stanowiacej dwie jednostki przestrzenne tj.:
a) zatgcznik nr 1 do uchwaty w skali 1:1000;
b) zatacznik nr 2 do uchwaly w skali 1:1000;

3) rozstrzygniecia o sposobie realizacji okreslonych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
oraz zasady finansowania inwestycji, nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz ich finasowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowigcego zatacznik nr 3 do uchwaty;

4) danych przestrzennych, o ktéorych mowa w art. 67a ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2023 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowiacych zatacznik nr 4 do uchwaty.

§ 2. 1. Ustala si¢ nastgpujacag tres¢ czesci graficznej planu jako obowiazujaca:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
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4) wymiarowanie w metrach;
5) przeznaczenie terendw;
6) ustalenia lub informacje wynikajace z przepisow odrebnych:

a) teren objgty granicg opracowania planu znajduje si¢ w zasiggu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych
(GZWP) nr 213 ,,Olsztyn”;

b) strefa sanitarna w odlegtosci 150 m od granicy cmentarza.
2. Elementy cze$ci graficznej planu niewymienione w ust. 1 stanowig oznaczenia informacyjne.
§ 3. Ustala si¢ nastgpujaca interpretacj¢ uzytych poje¢ w niniejszej uchwale:

1) Linia rozgraniczajaca tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania — nalezy
przez to rozumie¢ lini¢ obowigzujaca, ktora nie moze ulec przesunigciu w wyniku realizacji planu i ktora
rozdziela tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.

2) Nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca maksymalne zblizenie
sciany budynku do drogi lub zbiornika wodnego, poza ktorg nie mozna sytuowa¢ budynkéw iich
elementow.

3) Glowna pota¢ dachowa - nalezy przez to rozumie¢ pota¢ dachu nad gtéwna bryla budynku. Glownej potaci
dachowej nie stanowia zadaszenia wejs¢, schoddéw zewnetrznych, wykuszy, gankoéw oraz zadaszenie
tarasow.

§ 4. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terendw na obszarze objetym planem.

1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenia terenéw oznaczonych w czesci graficznej planu wedlug symboli
literowych:

1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony w czgsci graficznej planu symbolem MW;

2) teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczony w czeSci graficznej planu
symbolem MNW.

§ 5. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
techniczne;j.

1. Ustala si¢ zasady w zakresie systemow komunikacji:

1) Teren na zataczniku nr 1 nalezy powigza¢ zukladem drég publicznych, to jest zdroga publiczng
Nr 193541N znajdujaca si¢ poza granicag obszaru objgtego planem miejscowym i o0znaczong
w obowigzujacym planie symbolem 6KDL.

2) Teren na zalaczniku nr 2 nalezy powigza¢ zuktadem drog publicznych, to jest z droga publiczna
Nr 193533N  znajdujaca si¢ poza granicag obszaru objetego planem miejscowym i oznaczong
w obowigzujgcym planie symbolem 8KDL.

2. Ustala si¢ zasady w zakresie infrastruktury technicznej:

1) Ustala si¢ zasade prowadzenia sieci infrastruktury technicznej jako podziemnych, zgodnie z przepisami
odrebnymi bez prawa ograniczania funkcji podstawowej terenu oraz w maksymalnym zblizeniu rownolegle
lub w sposob zblizony do réwnoleglego w odniesieniu do granic geodezyjnych dzialek lub linii
rozgraniczajagcych tereny elementarne, wtym pomigdzy nieprzekraczalng linia zabudowy a linig
rozgraniczajgcg wyznaczong od strony drogi.

2) Powigzanie uktadu sieci infrastruktury technicznej na obszarze planu z ukladem zewnetrznym nalezy
realizowac poprzez sieci infrastruktury technicznej, ktére posiadaja dalszy swoj przebieg poza granica
opracowania planu.

3) W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig:
a) ustala si¢ obowiazek przytaczenia budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych do sieci wodociagowej;

b) dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojacej ustala si¢ zaopatrzenie w wode z sieci
wodociagowej lub z uje¢ indywidualnych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
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c) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe]j o $rednicy nie mniejszej niz @ 63 mm dla wodociagdw
rozdzielczych i nie mniejszej niz @ 32 mm dla przylaczy.

4) W zakresie odprowadzania $ciekéw ustala si¢:
a) ustala si¢ obowigzek przytaczenia budynkow mieszkalnych wielorodzinnych do sieci kanalizacyjnej;

b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej ustala si¢ odprowadzenie $ciekow do sieci
kanalizacji sanitarnej oraz zgodnie z przepisami odrebnymi;

c¢) odprowadzanie $ciekow komunalnych do oczyszczalni $ciekdw poprzez sie¢ projektowanej kanalizacji
sanitarnej, o przekroju nie mniejszym niz @ 120 mm dla kolektoréw grawitacyjnych oraz nie mniejszym
niz @ 63 mm dla przewodoéw ttocznych.

5) W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala si¢:

a) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych zdachow na teren wilasnej dziatki bez szkody dla
gruntow sasiednich;

b) wody opadowe i roztopowe z terendw szczelnych oraz pozostate wody opadowe nalezy odprowadzac
zgodnie z przepisami odrebnymi.

6) W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig:
a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z projektowanych sieci elektroenergetycznych niskiego napiecia;
b) sieci energetyczne z przytaczami w granicach planu nalezy wykona¢ jako kablowe podziemne.
7) W zakresie telekomunikacji ustala si¢:
a) obstuge w zakresie telekomunikacji w oparciu o projektowang sie¢ telekomunikacyjna;
b) nakaz realizacji sieci telekomunikacyjnych zgodnie z przepisami odrgbnymi.
8) W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:

a) zaopatrzenie w gaz nalezy realizowa¢ zindywidualnych zrédet zbiornikowych lub zsieci gazowej
zgodnie z przepisami odrebnymi;

b) dopuszcza si¢ zaopatrzeniec w gaz w oparciu o projektowang sie¢ gazu przewodowego o minimalnej
srednicy ¥40 mm oraz projektowane przylacze gazowe o minimalnej Srednicy 920 mm;

c¢) dopuszcza si¢ realizacje gazowych sieci dystrybucyjnych w granicach planu w sposéb niezmieniajacy
przeznaczenia terenu i nie powodujacy kolizji z tymze przeznaczeniem.

9) Zaopatrzenie w ciepto nalezy realizowa¢ z indywidualnych Zrédet przy wykorzystaniu urzadzen, z ktorych
emisja nie przekracza norm przewidzianych przepisami odrebnymi. Dopuszcza si¢ wykorzystanie
odnawialnych zrédet energii, o ktérych mowa w § 5 ust. 2 pkt. 10.

10) Dla zabudowy w granicach planu dopuszcza si¢ realizacj¢ mikroinstalacji odnawialnych Zrédet energii
w rozumieniu przepisow odrgbnych w postaci m.in.: pomp ciepta, kolektoréw slonecznych, paneli
fotowoltaicznych. Ustala si¢ zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet
energii wykorzystujacych energie wiatru.

11) Wszelkie inwestycje realizowane na terenach zdrenowanych powinny by¢ realizowane w sposob
niezaktocajacy funkcjonowania urzadzen melioracyjnych. Dopuszcza si¢ przebudowe systemu
melioracyjnego w taki sposob, aby nowa sie¢ drenarska przejeta funkcje starej sieci zachowujac sptyw waod.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego.

1. W granicach objetych planem zasady ochrony tadu przestrzennego okre$lone s3a ustaleniami
dotyczacymi:

1) przeznaczenia terendow oraz nieprzekraczalnych linii zabudowy, usytuowania kalenic budynkéw, formy
ksztaltowania dachow i ich kolorystyki oraz wysokosci zabudowy;

2) kolorystyki elewacji w budynkach;

3) ochrony oraz zachowania powierzchni biologicznie czynne;j.
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2. Ksztaltowanie zabudowy nalezy realizowac zgodnie zasadami uniwersalnego projektowania.
§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu.
1. Ustala si¢ zasady w zakresie ochrony §rodowiska, ochrony przyrody i krajobrazu:

1) ustala si¢ zasady wynikajace z potozenia terenu planu w granicach Gléwnego Zbiornika Wo6d Podziemnych
GZWP nr 213 - ,,Olsztyn”, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ kwalifikujacych sie¢ do przedsiewzig¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko zgodnie z przepisami rozporzadzenia w sprawie przedsigwzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywac na §rodowisko;

3) ustala si¢ poziom hatasu w srodowisku na terenach oznaczonych symbolem MW zgodnie z przepisami
odrebnymi jak dla terenéw przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej Iub
zamieszkania zbiorowego;

4) ustala si¢ poziom hatasu w §rodowisku na terenach oznaczonych symbolem MNW zgodnie z przepisami
odrgbnymi jak dla terenéw przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

5) sposOéb  zagospodarowania terenu nie moze zmienia¢ kierunkéw odptywu wod gruntowych
i powierzchniowych na terenach sasiednich;

6) ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow iurzadzen powodujacych zanieczyszczanie wdd, gruntu i powietrza
ponad dopuszczalne normy;

7) odpady komunalne nalezy zagospodarowac zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 8. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania krajobrazu. Ustala si¢ w zakresie ksztaltowania krajobrazu
nakaz realizacji nowej zabudowy zgodnie ze wskaznikami ksztaltowania zabudowy okreslonymi w ustaleniach
szczegdtowych.

§ 9. Ustalenia dotyczace granic isposoboéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie odrgbnych przepiséw, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

1. Ustala si¢ granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych:

1) na terenie objetym opracowaniem planu nie wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia;
2) na terenie objgtym opracowaniem planu nie wystepuja tereny gérnicze;
3) na terenie objetym opracowaniem planu nie wystepujg obszary osuwania si¢ mas ziemnych;

4)na terenie objetym opracowaniem planu nie wyznaczono krajobrazow priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym.

§ 10. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

1. Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu zgodnie
z przepisami odrebnymi:

1) obowigzujag ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw polozonych w bezposrednim sgsiedztwie
podziemnej i naziemnej infrastruktury technicznej, zwigzanych z zapewnieniem bezpieczenstwa i dostgpu
do sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) w granicach planu wskazano stref¢ ochronng 150 m od cmentarza, gdzie zasady postepowania reguluja
przepisy odrgbne — strefa ta obowiazuje w przypadku zaopatrzenia w wodg¢ z ujg¢ indywidualnych;

3) ustala si¢ zakaz lokalizacji przed nieprzekraczalnymi liniami zabudowy budynkow i budowli naziemnych
z wyjatkiem infrastruktury techniczne;.

§ 11. Ustalenia dotyczace sposobow itermindow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow.
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1. W przypadku gdy w przepisach szczegdétowych niniejszej uchwaly nie wskazuje sie mozliwosSci
lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych wprowadza si¢ zakaz ich realizacji.

2. W granicach planu nie wyznacza si¢ tymczasowego uzytkowania terenow.

3. Teren objety planem do czasu jego zagospodarowania zgodnego z przeznaczeniem, nalezy uzytkowaé
w sposob dotychczasowy.

§ 12. Ustalenia dotyczace minimalnych powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych.
1. Podziat dziatek moze nastepowaé w oparciu o nastgpujace parametry dzialek:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dzialki budowlanej na terenie oznaczonym symbolem
symbolem MW, nie moze by¢ mniejsza niz 2000 m?;

2) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej na terenie oznaczonym symbolem
symbolem MNW, nie moze by¢ mniejsza niz 1200 m?;

3) zasady i warunki podziatu nieruchomos$ci nie dotycza dzialek wydzielanych na potrzeby infrastruktury
techniczne;.

§ 13. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkdéw scalenia i podziatu nieruchomosci.

1. Ustala si¢, ze w granicach opracowania planu nie wyznacza si¢ obszarOw wymagajacych
przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci, w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu gospodarki
nieruchomosciami.

2. Dopuszcza si¢ przeprowadzenie procedury scalenia i podziatu nieruchomos$ci, w rozumieniu przepiséw
odrebnych z zakresu gospodarki nieruchomog$ciami.

3. Ustala si¢ szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci dla dziatek uzyskiwanych
w wyniku procedury scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 1200 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20,0 m;

3) nakazuje sig, aby kat potozenia granic dzialek wydzielanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci
do pasa drogowego miescit si¢ w przedziale 60 - 120 stopni.

§ 14. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz doébr
kultury wspoélczesnej. Na terenie objetym opracowaniem planu nie wystepuja zewidencjonowane obiekty
zabytkowe, stanowiska archeologiczne ani dobra kultury wspolczesnej oraz obszar nie zawiera si¢
w krajobrazie kulturowym ize wzgledu na te uwarunkowania nie okresla si¢ zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspotczesne;.

§ 15. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym i lokalnym.
1. W granicach planu nie wystepuja inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.
2. W granicach planu nie wystepuja inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

§ 16. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych. W granicach planu
nie wyznacza si¢ obszarOw przestrzeni publiczne;j.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegolowe dotyczace terenéw

§ 17. Ustalenia dotyczace parametréw iwskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenow.

Oznaczenie terenu Ustalenia
(powierzchnia)
1MW 1.Przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.
(pow. 0,44 ha). 2.0g6lIne warunki urbanistyczne:

a)nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z cze¢$cig graficzng planu;
b)minimalna liczba miejsc do parkowania: minimum 1,5 stanowiska postojowego
na jeden samodzielny lokal mieszkalny;
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c)wszystkie miejsca postojowe wynikajace z programu inwestycji nalezy
realizowac¢ na terenie IMW.

3.Zasady ksztattowania zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j:

a)rodzaj 1 nachylenie dachu dla gltéownej potaci dachowej: dachy strome
dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznych potaciach dachowych i kacie
nachylenia potaci dachowych zawartym w przedziale 30° -459;

b)maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 14,0 m;

c)maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 4 w tym czwarta w poddaszu
uzytkowym;

d)maksymalna liczba kondygnacji podziemnych: 1;

e)kolorystyka i materialy w elewacji: dopuszcza si¢ stosowanie tynkow w kolorach
od biatego do jasnych pasteli oraz drewna, kamienia, szkta, cegly ceramiczne;j;
f)pokrycie dachow: materialy w odcieniach ceglastej czerwieni; jako pokrycie
dachu dopuszcza si¢ stosowanie paneli fotowoltaicznych w ich naturalnym kolorze;
g)kierunek gtownej kalenicy budynku dla dachoéw stromych: rownolegle do drogi
06KDL (ul. Warszawska), z ktorej nastepuje wjazd na dziatke.

4.Zasady ksztattowania zabudowy gospodarczej i garazowe;j:

a)rodzaj i nachylenie dachu dla glownej potaci dachowej: dachy strome
dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznych potaciach dachowych i kacie
nachylenia potaci dachowych zawartym w przedziale 30° -459;

b)maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 4,0 m;

c)maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 1;

d)maksymalna liczba kondygnacji podziemnych: 1;

e)kolorystyka i materiaty w elewacji: dopuszcza si¢ stosowanie tynkéw w kolorach
od biatego do jasnych pasteli oraz drewna, kamienia, szkta, cegly ceramiczne;j;
f)pokrycie dachéw: materialy w odcieniach ceglastej czerwieni; jako pokrycie
dachu dopuszcza si¢ stosowanie paneli fotowoltaicznych w ich naturalnym kolorze;
g)kierunek gldwnej kalenicy budynku dla dachow stromych: réwnolegle do drogi z
ktorej nastepuje wjazd na dziatke.

5.Wskazniki zagospodarowania terenu:

a)maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,2;

b)minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,02;

c)maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,8;

d)minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,35.

IMNW
(pow. 0,55 ha).

1.Przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j.
2.0golne warunki urbanistyczne:

a)nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z cze¢$cig graficzng planu;

b)minimalna liczba miejsc do parkowania: minimum 2 stanowiska postojowe na
jeden samodzielny lokal mieszkalny.

3.Zasady ksztaltowania zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:

a)rodzaj 1 nachylenie dachu dla gltéownej potaci dachowej: dachy strome
dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznych potaciach dachowych i kacie
nachylenia potaci dachowych zawartym w przedziale 35° -459;

b)maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9,0 m;

c)maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2 w tym druga w poddaszu
uzytkowym;

d)maksymalna liczba kondygnacji podziemnych: 1;

e)kolorystyka i materiaty w elewacji: dopuszcza si¢ stosowanie tynkéw w kolorach
od biatego do jasnych pasteli oraz drewna, kamienia, szkta, cegly ceramiczne;j;
f)pokrycie dachow: materialty w odcieniach ceglastej czerwieni lub grafitu; jako
pokrycie dachu dopuszcza si¢ stosowanie paneli fotowoltaicznych w ich
naturalnym kolorze;

g)kierunek glownej kalenicy budynku: rownolegle do drogi z ktorej nastepuje
wijazd na dziatke.

4.Zasady ksztattowania zabudowy gospodarczej i garazowe;j:

a)rodzaj i nachylenie dachu dla gléownej potaci dachowej: dachy strome
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dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznych potaciach dachowych i kacie
nachylenia potaci dachowych zawartym w przedziale 35° -459;

b)maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 4,0 m;

c)maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 1;

d)maksymalna liczba kondygnacji podziemnych: 1;

e)kolorystyka i materialy w elewacji: dopuszcza si¢ stosowanie tynkow w kolorach
od bialego do jasnych pasteli oraz drewna, kamienia, szkla, cegly ceramiczne;j;
f)pokrycie dachow: materialy w odcieniach ceglastej czerwieni lub grafitu; jako
pokrycie dachu dopuszcza si¢ stosowanie paneli fotowoltaicznych w ich
naturalnym kolorze;

g)kierunek glownej kalenicy budynku dla dachéw stromych: rownolegle Iub
prostopadle do drogi z ktorej nastgpuje wjazd na dziatke.

5.Wskazniki zagospodarowania terenu:

a)maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,2;

b)minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,02;

c)maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,4;

d)minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,5.

§ 18. Niecokreslone w ustaleniach planu warunki zabudowy reguluja wlasciwe przepisy budowlane.

§ 19. Stawke procentowa stuzaca naliczeniu oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢ w granicach planu w wysokos$ci 15%.

§ 20. Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Pasym.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Pasymiu

Bogustaw Piotrowski
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XXIX/256/2026
Rady Miejskiej w Pasymiu
z dnia 24 sierpnia 2026 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji okre§lonych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej oraz zasady finansowania inwestycji, nalezacych do zadan wlasnych gminy

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj: Dz. U. z20267r., poz. 538), Rada Miejska w Pasymiu okresla sposob realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasady ich finansowania:

1. W obszarze planu nie wystepuja nowe inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XXIX/256/2026
Rady Miejskiej w Pasymiu

z dnia 24 sierpnia 2026 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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Uzasadnienie

do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki o nr ew. 404 w obrgbie
geodezyjnym 4- Miasto Pasym oraz dla dziatki o nr ew. 207 w obregbie geodezyjnym 2- Miasto Pasym, gmina
Pasym, sporzadzanego na podstawie Uchwaty Nr XV1/138/2025 z dnia 01.09.2025r. w sprawie: przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki o nr ew. 404 w obrgbie
geodezyjnym 4- Miasto Pasym oraz dla dziatki
o nr ew. 207 w obrebie geodezyjnym 2- Miasto Pasym, gmina Pasym.

1. Podstawa prawna i cel opracowania.

Podstawa prawna wskazujaca na konieczno$¢ opracowania uzasadnienia jest art. 15 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. 2026r. poz. 538).
Z przedmiotowe]j ustawy wynika obowigzek sporzadzania przez wojta, burmistrza albo prezydenta miasta
uzasadnienia do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W uzasadnieniu przedstawia
si¢ w szczegolnosci: sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4; zgodno$¢ z wynikami analizy,
o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz data uchwatly rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 oraz sposob
uwzglednienie uniwersalnego projektowania; wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Do chwili obecnej nie sporzadzono planu ogdlnego gminy.
2.Lokalizacja.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dotyczy dwoch fragmentéw obszarow
polozonych w miescie Pasym. Teren na zalaczniku nr 1 znajduje si¢ przy drodze gminnej Nr 193541N,
w zwartej zabudowie miasta Pasym, w sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowej w tym zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej. Teren na zalaczniku nr 2 znajduje si¢ przy drodze gminnej Nr 193533N, posrod terenow
rozproszonej zabudowy miasta Pasym.

Na terenie opracowania obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Pasym
(Uchwata Nr XXVII/180/2013 Rady Miejskiej w Pasymiu z dnia 27.06.2013 r.) przeznaczajacy wskazane
tereny pod tereny zieleni parkowej (symbol B42ZP) oraz tereny rolne (symbol F26RP).

3.Uzasadnienie dotyczace sposobu realizacji wymogoéw wynikajacych zart.1, ust.2-4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

1)W projekcie planu uwzgledniono wymogi art. 1, ust. 2-4 w/w ustawy a w szczegdlnosci:

a)wymagania tadu przestrzennego, wtym urbanistyki iarchitektury poprzez okreslenie: linii
rozgraniczajacych, linii zabudowy, przeznaczenia terenéw, wskaznikow zagospodarowania terenow
i parametrow ksztaltowania zabudowy oraz ograniczen w zakresie stosowania materiatow wykonczeniowych
obiektow;

b)walory architektoniczne ikrajobrazowe dzigki ustaleniom dotyczacym ksztaltowania zabudowy
1 zagospodarowania terendw;

c¢)wymagania ochrony $rodowiska poprzez wprowadzenie mozliwosci stosowania odpowiednich rozwigzan
ekologicznych w zakresie OZE;

d)odniesienie si¢ do zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspotczesnej;

e)walory ekonomiczne przestrzeni racjonalnie wykorzystujac istniejagce elementy wyposazenia technicznego
i zagospodarowania terenu przy wyznaczaniu nowych terenéw budowlanych;

f)prawo wlasnosci wyznaczajac liniami rozgraniczajacymi tereny przeznaczone pod zabudowe;
g)potrzeby bezpieczenstwa ludzi poprzez zapewnienie odpowiednich sieci infrastruktury technicznej;

h)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, okre$lajac mozliwos¢ wyposazenia terendw
w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz precyzujac zasady ich realizacji;

i)zapewnienie udziatu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
w tym przy uzyciu §rodkow komunikacji elektronicznej, poprzez informacje na stronie internetowej Urzedu,
ogloszenie w prasie, obwieszczenie na tablicach ogloszen;
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j)zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez zastosowanie si¢ do czynnoSci
formalno-prawnych okreslonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, jak rowniez na podstawie art. 21, art. 39 i art. 54 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (t.j. Dz.U. z2024r. poz. 1112)
przeprowadzajac strategiczng ocen¢ oddzialywania na $rodowisko skutkow realizacji przedmiotowego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

k)potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci poprzez
wykorzystanie istniejacej i projektowanej sieci wodociggowej zapewniajacej odpowiednig ilo$¢ i jakos¢ wody
do celéw zaopatrzenia ludnosci.

2)W granicach planu przewidziano rozw6j zabudowy w sasiedztwie drog, ktore beda umozliwialy przysztym
uzytkownikom skorzystanie z transportu zbiorowego.

4.Uzasadnienie dotyczace zgodnoSci ze Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Pasym.

Tereny objete opracowaniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wskazane zostaty
w ,,Kierunkach zagospodarowania przestrzennego” okre$lonych w Zmianie studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego uchwalonych Uchwata Rady Miejskiej w Pasymiu Nr XX1/158/2005 z dnia
15.02.2005 r. jako tereny w granicach obrgbu miasta Pasym. Zgodnie z ustaleniami Studium ,, W zmianie
studium wyznaczono obszary dla ktorych gmina zamierza sporzqdzi¢ plany miejscowe. Granice obszarow
wskazanych do opracowania planow miejscowych podane sq orientacyjnie. Uscislenie ich przebiegu nastqpi
w zatgczniku graficznym do Uchwaly Rady Miejskiej o przystgpieniu do sporzqdzenia planu.”

5.Uzasadnienie = dotyczace zgodno$ci =z analiza o ktéorej mowa wart.32, ust. 1 ustawy
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego
projektowania.

Uchwala Nr  XXIII/152/2016 zdnia 18 pazdziernika 2016r. Rady Miejskiej w Pasymiu
w sprawie: Analizy aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
i Gminy Pasym oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego przyjeto ,,dnalize aktualnosci
studium i planow miejscowych oraz zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Pasym”.

Analize aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Pasym
oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego sporzadzono na podstawie art. 32, ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z wynikami przedmiotowej analizy wskazano m.in., ze , nalezy dgzy¢ do objecia ustaleniami
planow miejscowych jak najwiekszego obszaru gminy, biorgc pod uwage ruch inwestycyjny na obszarze gminy
oraz potrzeby zainteresowanych osob”.

Wskazano, ze ksztattowanie ciagdw komunikacyjnych w tym teren komunikacji drogowej wewnetrznej
nalezy realizowac¢ w sposéb umozliwiajacy korzystanie z przestrzeni osobom niepetnosprawnym.

6.Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

a)Projekt planu daje mozliwo$¢ sytuowania budynkow mieszkalnych, a to spowoduje naliczanie podatkow
od czesci uzytkowych budynkow.

b)Wydatki wlasne Gminy wiazg si¢ z kosztami obstugi procesu inwestycyjnego, w tym pokrycie kosztow
zwigzanych z opracowaniem miejscowego planu oraz kosztow zwigzanych zbudowg infrastruktury
techniczne;j.

¢)Teren na zatgczniku nr 1 znajduje si¢ w sasiedztwie infrastruktury technicznej. Teren na zalgczniku nr
2 nie znajduje si¢ w sagsiedztwie infrastruktury technicznej, jednakze projekt planu nie uzaleznia rozwoju terenu
od wyposazenia w niezbedng infrastrukture technicznag Ewentualna realizacja lub przebudowa urzadzen
infrastruktury technicznej w granicach omawianego obszaru bedzie wigzaé si¢ z przeprowadzeniem analizy
dotyczacej kosztow ww. inwestycji.

d)Nie przewiduje si¢, aby uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miato
przyczyni¢ si¢ do spadku warto$ci gruntdw prywatnych. Nalezy jednak podkresli¢, ze doktadne okreslenie
warto$ci zwigzanej z omawianym celem moze nastgpi¢ jedynie w operacie szacunkowym sporzadzonym przez
rzeczoznawc¢ majatkowego, w ktorym uwzglednia si¢ uwarunkowania szczegdtowe nieruchomosci.
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