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UCHWALA NR XXXVI1/227/2026
RADY MIEJSKIEJ W KETRZYNIE

z dnia 27 sierpnia 2026 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ketrzyna na terenie
polozonym przy ulicy Bydgoskiej i granicy administracyjnej miasta Ketrzyna

Na podstawie Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U.z20261. poz.6621912) iart.20ust.] ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538, poz. 7811912) w zwigzku z Uchwatg Nr
LXXVII/574/2023 Rady Miejskiej w Ketrzynie zdnia 28 wrze$nia 2023 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ketrzyn na terenie
polozonym przy ulicy Bydgoskiej igranicy administracyjnej miasta Ketrzyn Rada Miejska w Ketrzynie
uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1.
PRZEPISY OGOLNE

Rozdzial 1.
Zakres obowigzywania planu

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Ketrzyna na terenie potozonym
przy ulicy Bydgoskiej i granicy administracyjnej miasta Ketrzyna zwany dalej ,,planem”.

§ 2. 1. Granice planu okresla uchwata Nr LXXVII/574/2023 Rady Miejskiej w Ketrzynie z dnia
28 wrzesnia 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Ketrzyn na terenie potozonym przy ulicy Bydgoskiej i granicy administracyjnej miasta
Ketrzyn.

2. Rysunek planu sporzadzony w zapisie numerycznym na mapie zasadniczej w skali 1:2000 stanowi
zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowi zatacznik nr 2 do
niniejszej uchwaty.

4. Zbior danych przestrzennych utworzony na podstawie art. 67a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym zostat zawarty w zaltgczniku nr 3 do uchwaty.

5. Ustalenia planu nie naruszajg ustalen Planu Ogo6lnego Miasta Ketrzyna uchwalonego przez Rade Miejska
w Ketrzynie uchwata Nr XXX1/189/2026 z dnia 26 lutego 2026r.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujagcymi ustaleniami planu:
1) granica planu,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy,
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4) symbole przeznaczenia terenow.
2. Oznaczenia i informacje wynikajace z przepiséw odrebnych:
1) strefa kontrolowana gazociagu,
2) strefa eksploatacyjna od stacji gazowej,
3) pas technologiczny od linii elektroenergetycznych wysokiego napigcia,
4) strefa ograniczonego uzytkowania od terenéw kolejowych,
5) teren udokumentowanego osuwiska aktywnego okresowo o numerze ewidencyjnym 114490.

3. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunkach planu, niewymienione w: ust. 112 majg charakter
informacyjny.
§ 4. Plan nie okresla wymagan wynikajacych z potrzeby ksztalttowania obszarow przestrzeni publicznych.

§ 5. 1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ lini¢ wyznaczona na rysunku planu, poza
ktora nie wolno wyprowadzac¢ $ciany budynkow,

2) obiekcie obstugi technicznej miasta — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie zagospodarowanie, zabudowe
oraz urzadzenia stuzace do odprowadzania $ciekow, dostarczania wody, ciepla, energii elektrycznej, gazu,
umozliwiajagce wymiang informacji oraz inne obiekty techniczne niezbedne dla prawidlowego zaspokajania
potrzeb mieszkancdw i obstugi terendw,

3) symbolu przeznaczenia — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie literowe icyfrowe wyrdzniajace
poszczegoblne tereny sposrod innych terenow,

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar przeznaczenia wyznaczony liniami rozgraniczajacymi oraz
okreslony symbolem przeznaczenia, dla ktorego obowigzuja ustalenia planu zaréwno rysunkowe jak
1 tekstowe,

5) ucigzliwosci - nalezy przez to rozumie¢ dziatanie uznawane =za przekraczajgce normy

wg obowigzujacych norm i przepisow odrgbnych,

6) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz
12°.

2. Pojecia niezdefiniowane w ust. 1 nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

DZIAL 11
USTALENIA OGOLNE
Rozdzial 2.
Ustalenia ogo6lne dotyczace zasad uzytkowania, zagospodarowania i zabudowy obszaru objetego
ustaleniami planu, w tym ochrony ladu przestrzennego

§ 6. Rodzaje przeznaczenia terenow:
1) teren ustug — oznaczony na rysunku planu symbolem przeznaczenia U,
2) teren ustug lub produkcji — oznaczony na rysunku planu symbolem przeznaczenia U-P,
3) teren ushug lub stacji paliw ptynnych — oznaczony na rysunku planu symbolem przeznaczenia U-INS;
4) teren zieleni urzadzonej — oznaczony na rysunku planu symbolem przeznaczenia ZP,
5) teren drogi gldwnej - oznaczony na rysunku planu symbolem przeznaczenia KDG,
6) teren drogi lokalnej - oznaczony na rysunku planu symbolem przeznaczenia KDL,
7) teren komunikacji drogowej wewnetrznej — oznaczony na rysunku symbolem przeznaczenia KR,

8) teren komunikacji pieszo-rowerowej — oznaczony na rysunku symbolem przeznaczenia KP.
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§ 7. Wszelkie zagospodarowanie izabudowe nalezy wykonywaé w sposOb zapewniajacy prawidtowa
eksploatacje obiektow obstugi technicznej miasta oraz obiektow obrony cywilnej, ratownictwa
1 bezpieczenstwa panstwa oraz przy uwzglednieniu zasad uniwersalnego projektowania zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 8. W granicach planu wystepuje ponadlokalny cel publiczny - droga wojewddzka nr 591 zlokalizowana
na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 1IKDG.

§ 9. Plan wyznacza jako tereny przeznaczone do realizacji lokalnych celow publicznych teren drogi
publicznej oznaczonej symbolem przeznaczenia 1 KDL i 2KDL.

§ 10. W zakresie sytuowania i rozmieszczenia reklam zakazuje si¢ stosowania reklam, tablic reklamowych,
urzadzen reklamowych i szyldow, ktore emitujg $wiatto pulsacyjne.

Rozdzial 3.
Ustalenia ogdlne dla terenéw i obiektéw podlegajacych ochronieze wzgledu na wymagania dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej

§ 11. W granicach planu nie znajduja si¢ obiekty lub obszary objg¢te ochrong konserwatorskg okreslone
w przepisach o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

Rozdzial 4.
Ustalenia ogélne dla teren6w i obiektow podlegajacych ochronieze wzgledu na wymagania przyrodnicze

§ 12. W obszarze objetym planem nie wystepuja prawne formy ochrony przyrody okreslone w przepisach
o ochronie przyrody.

§ 13. Ustala si¢ zagospodarowanie zielenig wszystkich terendw wolnych od utwardzenia.

Rozdzial 5.
Ustalenia ogdlne dla terendw i obiektéw podlegajacych ochronieze wzgledu na wymagania ochrony
srodowiska, zdrowia i bezpieczenstwa ludzi

§ 14. 1. W granicach planu wskazuje si¢ w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu nastgpujace rodzaje
terenoéw, o ktérych mowa w przepisach prawa ochrony srodowiska:

1) teren rekreacyjno-sportowy — oznaczony symbolem ZP.

2. Nowe obiekty budowlane wraz ze zwigzanymi z nimi urzadzeniami budowlanymi nalezy, biorac pod
uwage przewidywany okres uzytkowania, projektowac i budowa¢ w sposob zapewniajacy spelnienie wymagan
dotyczacych ochrony przed hatasem i drganiami.

§ 15. Obszar w granicach planu zlokalizowany jest w zasi¢gu oddziatywania lotniska Ketrzyn-Wilamowo,
w ktorym wystepuja ograniczenia maksymalnej wysoko$ci obiektow budowlanych. W zwiagzku ztym
w zakresie wysokos$ci obiektow budowlanych majg zastosowanie ustalenia szczegétowe oraz przepisy odrgbne.

Rozdzial 6.
Ogolne zasady w zakresie obstugi komunikacyjnej

§ 16. 1. Jako podstawowa sie¢ komunikacji drogowej ustala si¢ teren drog publicznych lokalnych
oznaczonych symbolami: 1KDL i 2KDL wraz z polaczeniem z droga publiczng gléwna oznaczong symbolem
1KDG, stanowiaca zewnetrzny uktad komunikacyjny dla terenu objetego planem.

2. Jako uzupehiajaca sie¢ komunikacji ustala si¢ teren wewngtrznej obstugi komunikacyjnej oznaczony
symbolem 1KR.

Rozdzial 7.
Ogolne zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej

§ 17. Ustala si¢ mozliwos¢ budowy nowych oraz utrzymanie, przebudowe irozbudowe istniejacych
obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej (w tym stacji transformatorowych), do obstugi terenow
z zachowaniem przepisé6w odrgbnych.

§ 18. Zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczng okreslone zostaly w ustaleniach szczegétowych dla
poszczegdlnych terenow.
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§ 19. Zasady zaopatrzenia w wode okreslone zostaly w ustaleniach szczegélowych dla poszczegdlnych
terenow.

§ 20. Zasady odprowadzania $ciekéw okreslone zostaly w ustaleniach szczegoétowych dla poszczegdlnych
terenow.

§ 21. Zasady odprowadzenia wod opadowych okre§lone zostalty w ustaleniach szczegdtowych
dla poszczegblnych terenow.

§ 22. W zakresie zaopatrzenia w gaz dopuszcza si¢ zaopatrzenie zsieci gazowe] pod warunkiem
zachowania zasad zabudowy i zagospodarowania terenu okreslonych w ustaleniach szczegdtowych.

§ 23. W zakresie sieci iurzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci
iurzadzen telekomunikacyjnych pod warunkiem zachowania zasad zabudowy i zagospodarowania terenu
okreslonych w ustaleniach szczegétowych.

§ 24. Gromadzenie odpadéw zgodnie z przepisami odrebnymi oraz ustaleniami szczegoélowymi.

Rozdzial 8.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych, w tym terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia
powodzia oraz obszaréow osuwania si¢ mas ziemnych

§ 25. 1. W granicach planu znajduje si¢ teren udokumentowanego osuwiska aktywnego okresowo, ujety
w bazie danych Systemu Ostony Przeciwosuwiskowej SOPO pod nr 114490 oznaczony odpowiednio na
rysunku planu. Zagospodarowanie terenu nalezy realizowa¢ w sposob zabezpieczajacy przed powstawaniem
ruchéw masowych. Zakazuje si¢ realizacji budynkow.

2. W granicach planu nie wystgpuja tereny gornicze oraz obszary szczegolnego zagrozenia powodzig.

3. Wzdtluz napowietrznych linii elektroenergetycznych wystepuja pasy technologiczne, w ktoérych maja
zastosowanie ograniczenia w zabudowie wynikajace z przepisow odrebnych, wtym w szczegolnosci
w zakresie norm natgzenia pola elektromagnetycznego od tych linii. Ograniczenia w zabudowie przestaja
obowiazywac¢ w przypadku likwidacji lub skablowania tych linii.

4. Wzdhiz sieci gazowych wystepuja, strefy kontrolowane, w ktdorych maja zastosowanie ograniczania
w zabudowie i zagospodarowaniu terenu wynikajace z przepisdow odrgbnych. Ograniczenia w zabudowie
i zagospodarowaniu terenu przestaja obowigzywac¢ w przypadku likwidacji sieci.

5. W granicach strefy ograniczonego zagospodarowania od terenu kolejowego w celu zapewnienia
eksploatacji linii kolejowej, dziatania urzadzen zwigzanych z ruchem kolejowym, a takze bezpieczefstwa ruchu
kolejowego obowigzuja nakazy, zakazy oraz ograniczenia zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ruchu
kolejowego.

Rozdzial 9.
Ogolne zasady i warunki scalania i podzialu terenéw na dzialki budowlane

§ 26. W granicach planu nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci w rozumieniu przepisow odrebnych.

§ 27. 1. Dzialki, ktorych ksztalt, wielko$¢, struktura wilasnosciowa, dostepnos¢ do drog i infrastruktury,
uksztaltowanie i pokrycie utrudnia ich wykorzystanie oraz zagospodarowanie zgodne z ustaleniami planu moga
by¢ scalone i wtdrnie podzielone.

2. Ustala si¢ wymagania dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych w wyniku przeprowadzenia
procedury scalenia i podziatu, z wylaczeniem terendw oznaczonych symbolami KDG, KDL, KR, KP, ZP:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1000 m?,
2) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 30 m,
3) potozenie granic dziatki dla terenow w stosunku do pasa drogowego w przedziale - 65° +~ 115°,

§ 28. W granicach planu dopuszcza si¢ korekty podziatu nieruchomosci po wykonaniu rob6t budowlanych
zwiazanych z budowa, remontem lub przebudowsa drog.
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DZIAL I11.
USTALENIA SZCZEGOLOWE
Rozdzial 10.
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw uslug oznaczonych symbolem przeznaczenia 1U,
2U

§ 29. Tereny oznaczone symbolami przeznaczenia: 1U, 2U, przeznacza si¢ na realizacj¢ i utrzymanie terenu
ustug.

§ 30. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia: 1U, 2U, wprowadza si¢ zakaz:

1) lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, za wyjatkiem
obiektow obstugi technicznej miasta,

2) lokalizowania innych obiektéw mogacych powodowac state lub czasowe ucigzliwosci spowodowane:
wytwarzaniem hatasu, zanieczyszczaniem powietrza, gleby, wod gruntowych oraz powierzchniowych —
przekraczajace normy ustanowione przepisami odrgbnymi,

3) realizacji budynkéw ustugowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
4) lokalizacji zaktadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii.

§ 31. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia: 1U, 2U ustala si¢ nastepujace szczegodtowe
warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) w ramach zagospodarowania terenu dopuszcza si¢ realizacj¢: zieleni urzadzonej, wolnostojacych
garazy, miejsc postojowych, infrastruktury technicznej, znakéw reklamowych, muréw oporowych, obshugi
komunikacyjnej, matej architektury,

2) budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu,

3) ustala si¢ obsluge komunikacyjna poprzez drogi publiczne oznaczone symbolami 1KDL i 2KDL lub
poprzez droge wewngtrzng oznaczong symbolem 1KR,

4) w zakresie ksztaltowania zadaszenia polacie dachu muszg mie¢ forme dachu wysokiego
o symetrycznym pochyleniu glownych potaci dachowych od 30° do 50°, lub form¢ dachu ptaskiego,

5) zakazuje si¢ wykonywania ogrodzen pelnych oraz z prefabrykowanych elementéw betonowych
i zelbetowych,

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1000 m?, przy czym dopuszcza
si¢ wydzielenie dziatek o innych parametrach, w sytuacji gdy:

a) wydzielona dziatka zostanie przeznaczona na powickszenie dziatki sgsiedniej,

b) wydzielona dziatka zostanie przeznaczona na obstuge komunikacyjna terenu lub urzadzenia
infrastruktury technicznej,

c) wydzielona dzialka zostanie przeznaczona na realizacj¢ obiektéw elektroenergetycznej infrastruktury
technicznej,

d) podzial ma na celu regulacj¢ granic migdzy sasiadujgcymi nieruchomos$ciami.

§ 32. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia: 1U, 2U ustala si¢ nastepujace wskazniki
liczbowe dotyczace warunkow, zasad i standardow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,05,
2) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 1,2,
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy— do 0,6,

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 15,

5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna— 0,3.

§ 33. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia: 1U, 2U ustala si¢ nastgpujace warunki
zaspokojenia potrzeb parkingowych:
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1) potrzeby parkingowe dla projektowanych inwestycji nalezy realizowaé wylacznie na terenie,
do ktorego inwestor posiada tytul prawny w granicach inwestycji,

2) ustala si¢ minimum 3 miejsca parkingowego na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej
ustug,

3) miejsca parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy
realizowac¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 34. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia: 1U, 2U ustala si¢ nastepujace zasady obshugi
w zakresie infrastruktury techniczne;j:

1) budynki musza by¢ podtaczone do sieci elektroenergetycznej i posiadaé przylacze elektroenergetyczne
umozliwiajgce pobér energii elektrycznej w stopniu wystarczajacym dla obstugi funkcji, sposobu
zagospodarowania i zabudowy dziatki,

2) budynki musza by¢ podiaczone do istniejacej sieci wodociagowej i posiadac przytacze wodociagowe
umozliwiajace pobdr wody zgodny z funkcjg i sposobem zagospodarowania,

3) budynki muszg by¢ podiaczone do istniejacej sieci kanalizacyjnej i posiada¢ przytacze kanalizacyjne
umozliwiajace odprowadzenie Sciekow sanitarnych w stopniu wystarczajagcym dla obstugi funkcji, sposobu
zagospodarowania i zabudowy dziatki, przy czym do czasu budowy sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza
si¢ stosowanie bezodptywowych zbiornikdw na nieczystosci ciekle Iub przyzaktadowych oczyszczalni
Sciekow,

4) wody opadowe musza by¢ odprowadzane do istniejacej miejskiej sieci kanalizacji deszczowej lub
zagospodarowywane na wlasnej dziatce budowlanej bez szkody dla terenéw sgsiednich,

5) wszystkie budynki musza posiada¢ zbiorcze lub lokalne zrodta dostarczania ciepta w stopniu
wystarczajacym dla prawidlowego uzytkowania zgodnego z funkcja,

6) kazda nieruchomo$¢ musi posiada¢ wyznaczone miejsce na zbiorki odpaddéw zgodnie z przepisami
odrebnymi,

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz dopuszcza si¢ zaopatrzenie z sieci gazowej.

Rozdzial 11.
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenu ustug lub produkcji oznaczonego symbolem
przeznaczenia 1U-P

§ 35. Teren oznaczony symbolem przeznaczenia 1U-P przeznacza si¢ na realizacje i utrzymanie terenu
ustug lub produkcji.

§ 36. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia: 1U-P zakazuje si¢ lokalizacji zakladow
o zwickszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii.

§ 37. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia: 1U-P ustala si¢ nast¢pujace szczegdtowe warunki,
zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) w ramach zagospodarowania terenu dopuszcza si¢ realizacj¢: zieleni urzadzonej, wolnostojacych
garazy, miejsc postojowych, infrastruktury technicznej, znakéw reklamowych, muréw oporowych, obshugi
komunikacyjnej, matej architektury,

2) budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu,

3) ustala si¢ obsluge komunikacyjna poprzez droge publiczng oznaczona symbolem 1KDL lub drogg
wewnetrzng oznaczong symbolem 1KR,

4) w zakresie ksztaltowania zadaszenia polacie dachu muszg mie¢ forme¢ dachu wysokiego
o symetrycznym pochyleniu glownych potaci dachowych od 30° do 50°, lub form¢ dachu ptaskiego,

5) zakazuje si¢ wykonywania ogrodzen pelnych oraz z prefabrykowanych elementéw betonowych
i zelbetowych,

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 2000 m?, przy czym dopuszcza
si¢ wydzielenie dziatek o innych parametrach, w sytuacji gdy:

a) wydzielona dziatka zostanie przeznaczona na powickszenie dziatki sgsiedniej,
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b) wydzielona dziatka zostanie przeznaczona na obstuge komunikacyjnga terenu lub urzadzenia
infrastruktury technicznej,

c) wydzielona dziatka zostanie przeznaczona na realizacj¢ obiektéw elektroenergetycznej infrastruktury
technicznej,

d) podzial ma na celu regulacj¢ granic mi¢dzy sasiadujgcymi nieruchomos$ciami.

§ 38. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia: 1U-P ustala si¢ nastepujace wskazniki liczbowe
dotyczace warunkow, zasad i standardow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,05,

2) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 1,2

3) maksymalny udzial powierzchni zabudowy— do 0,6

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 20 m, z zastrzezeniem pkt 5),

5) maksymalna wysoko$¢ obiektow infrastruktury technicznej — do 23m,
6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna— 0,2.

§ 39. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia: 1U-P ustala si¢ nastepujgce warunki zaspokojenia
potrzeb parkingowych:

1) potrzeby parkingowe dla projektowanych inwestycji nalezy realizowa¢ wytacznie na terenie,
do ktorego inwestor posiada tytul prawny w granicach inwestycji,

2) ustala si¢ minimum 1,5 miejsca parkingowego na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej
ushug,

3) dla funkcji innych niz ustugowe ustala si¢ minimum 3 miejsca parkingowe na kazde rozpoczete
10 0s6b zatrudnionych,

4) miejsca parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy
realizowac¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 40. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia: 1U-P ustala si¢ nastgpujace zasady obshugi
w zakresie infrastruktury techniczne;j:

1) budynki musza by¢ podtaczone do sieci elektroenergetycznej i posiadaé przylacze elektroenergetyczne
umozliwiajgce pobér energii elektrycznej w stopniu wystarczajacym dla obshugi funkcji, sposobu
zagospodarowania i zabudowy dziatki,

2) budynki musza by¢ podiaczone do istniejacej sieci wodociagowej i posiada¢ przytacze wodociagowe
umozliwiajace pobdr wody zgodny z funkcjg i sposobem zagospodarowania,

3) budynki musza by¢ podtaczone do istniejacej sieci kanalizacyjnej i posiadaé przylacze kanalizacyjne
umozliwiajace odprowadzenie Sciekow sanitarnych w stopniu wystarczajagcym dla obstugi funkcji, sposobu
zagospodarowania i zabudowy dziatki, przy czym do czasu budowy sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza
si¢ stosowanie bezodptywowych zbiornikdw na nieczystosci ciekte lub przyzaktadowych oczyszczalni
sciekoéw z zastrzezeniem pkt 4),

4) w przypadku, gdy Scieki przemystowe nie moga by¢ wprowadzone do sieci kanalizacyjnej, nalezy je
odprowadza¢ do indywidualnych instalacji oczyszczajacych lub szczelnych zbiornikéw bezodptywowych,
z obowigzkiem ich wywozu przez podmiot posiadajacy stosowne zezwolenie,

5) wody opadowe musza by¢ odprowadzane do istniejacej miejskiej sieci kanalizacji deszczowej lub
zagospodarowywane na wlasnej dzialce budowlanej bez szkody dla terendéw sgsiednich,

6) wszystkie budynki muszg posiada¢ zbiorcze lub lokalne zrédla dostarczania ciepta w stopniu
wystarczajacym dla prawidtowego uzytkowania zgodnego z funkcja,

7) kazda nieruchomo$¢ musi posiadaé wyznaczone miejsce do zbiorki odpaddéw zgodnie z przepisami
odrebnymi,

8) w zakresie zaopatrzenia w gaz dopuszcza si¢ zaopatrzenie z sieci gazowej.
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Rozdzial 12.
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenu uslug oznaczonego symbolem przeznaczenia 1U-
INS

§ 41. Teren oznaczony symbolem przeznaczenia 1U-INS przeznacza si¢ na realizacj¢ iutrzymanie
zabudowy ustugowej lub stacji paliw ptynnych.

§ 42. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 1U-INS wprowadza si¢ zakaz:

1) lokalizowania przedsigwzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na sSrodowisko, za wyjatkiem
obiektow obstugi technicznej miasta,

2) lokalizowania innych obiektéw mogacych powodowaé stale lub czasowe ucigzliwosci spowodowane:
wytwarzaniem hatasu, zanieczyszczaniem powietrza, gleby, wod gruntowych oraz powierzchniowych —
przekraczajace normy ustanowione przepisami odrebnymi,

3) lokalizacji zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii.

§ 43. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 1U-INS ustala si¢ nastgpujace szczegdlowe
warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) w ramach zagospodarowania terenu dopuszcza si¢ realizacje: zieleni urzadzonej, wolnostojacych
garazy, miejsc postojowych, infrastruktury technicznej, znakéw reklamowych, muréw oporowych, dojs¢
oraz dojazdow, matej architektury

2) budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu,

3) w zakresie ksztaltowania zadaszenia polacie dachu musza mie¢ forme dachu wysokiego
o symetrycznym pochyleniu gtdwnych potaci dachowych od 30° do 50°, lub forme¢ dachu ptaskiego,

5) zakazuje si¢ wykonywania ogrodzen pelnych oraz z prefabrykowanych elementow betonowych
i zelbetowych,

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1000 m?, przy czym dopuszcza
si¢ wydzielenie dziatek o innych parametrach, w sytuacji gdy:

a) wydzielona dziatka zostanie przeznaczona na powigkszenie dziatki sasiedniej,

b) wydzielona dziatka zostanie przeznaczona na obsluge komunikacyjna terenu lub urzadzenia
infrastruktury technicznej,

c) wydzielona dziatka zostanie przeznaczona na realizacj¢ obiektow elektroenergetycznej infrastruktury
technicznej,

d) podziat ma na celu regulacje granic migedzy sasiadujgcymi nieruchomos$ciami.

§ 44. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 1U-INS ustala si¢ nastepujace wskazniki liczbowe
dotyczace warunkow, zasad i standardow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,1,
2) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 1,5,
3) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — do 0,6,

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10 m,

5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna— 0,2.

§ 45. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 1U-INS ustala si¢ nastepujace warunki
zaspokojenia potrzeb parkingowych:
1) potrzeby parkingowe dla projektowanych inwestycji nalezy realizowa¢ wylacznie na terenie,
do ktorego inwestor posiada tytul prawny w granicach inwestycji,
2) dla zabudowy istniejacej przed wejSciem w zycie planu, dopuszcza si¢ ilo§¢ miejsc parkingowych
zgodna ze stanem faktycznym na dzien wejscia planu w zycie,

3) dla nowej zabudowy (w tym rozbudowy istniejgcego budynku) nalezy zapewni¢ minimum 2 miejsca
parkingowe na kazde rozpoczgte 100 m? powierzchni uzytkowej ustug,
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4) miejsca parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy
realizowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 46. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 1U-INS ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi
w zakresie infrastruktury techniczne;j:

1) dziatka budowlana oraz budynki musza by¢ podlaczone do sieci elektroenergetycznej i posiadac
przylacze elektroenergetyczne umozliwiajagce pobor energii elektrycznej w stopniu wystarczajagcym dla
obstugi funkcji, sposobu zagospodarowania i zabudowy dzialki,

2) dziatka budowlana oraz budynki musza by¢ podtaczone do istniejacej sieci wodociggowej i posiadac
przytacze wodociggowe umozliwiajace pobdr wody zgodny z funkcja i sposobem zagospodarowania,

3) budynki muszg by¢ podiaczone do istniejacej sieci kanalizacyjnej i posiada¢ przytacze kanalizacyjne
umozliwiajace odprowadzenie Sciekow sanitarnych w stopniu wystarczajacym dla obstugi funkcji, sposobu
zagospodarowania i zabudowy dziatki, przy czym do czasu budowy sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza
si¢ stosowanie bezodptywowych zbiornikdéw na nieczystosci ciekle lub przyzakladowych oczyszczalni
Sciekow,

4) wody opadowe musza by¢ odprowadzane do istniejacej miejskiej sieci kanalizacji deszczowej lub
zagospodarowywane na wilasnej dziatce budowlanej bez szkody dla terenéw sasiednich,

5) wszystkie budynki muszg posiada¢ zbiorcze lub lokalne zrédla dostarczania ciepta w stopniu
wystarczajacym dla prawidtowego uzytkowania zgodnego z funkcja,

6) kazda nieruchomo$¢ musi posiada¢ wyznaczone miejsce na zbiorki odpadéw zgodnie z przepisami
odrebnymi,
7) w zakresie zaopatrzenia w gaz dopuszcza si¢ zaopatrzenie z sieci gazowe;j.
Rozdzial 13.

Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa teren6w zieleni urzadzonej oznaczonych symbolami
przeznaczenia 1ZP i 2ZP

§ 47. Tereny oznaczone symbolami przeznaczenia 1ZP i2ZP, przeznacza si¢ na realizacj¢ i utrzymanie
funkcji zwigzanych z zielenig urzadzona.

§ 48. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia 1ZP i 2ZP wprowadza si¢ zakaz:

1) lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco lub przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywac na srodowisko, za wyjatkiem obiektow obstugi technicznej miasta,

2) lokalizowania obiektéw mogacych powodowaé state lub czasowe ucigzliwosci spowodowane
wytwarzaniem hatasu i zanieczyszczaniem powietrza, gleby, wod gruntowych oraz powierzchniowych,

3) lokalizowania wszelkiej dzialalno$ci hurtowej, sktadowej, magazynowej, wytworczej lub produkcyjne;j
oraz prowadzenia dystrybucji takich towarow jak: gaz, paliwa ptynne i inne substancje niebezpieczne za
wyjatkiem gazu rozprowadzanego podziemng siecig gazowa,

4) sktadowania i magazynowania odpadow.

§ 49. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia 1ZP i 2ZP ustala si¢ nastepujace szczegotowe
warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) w ramach zagospodarowania terenu dopuszcza si¢ realizacj¢: terenowych obiektow sportowych
i rekreacyjnych, placow zabaw, fontann, obstugi komunikacyjnej, infrastruktury technicznej, znakow
reklamowych, muré6w oporowych, matej architektury,

2) zakazuje si¢ zabudowy budynkami;

3) teren nalezy zagospodarowywac jako ogolnodostepny, przy uwzglednieniu zasad projektowania
uniwersalnego,

4) teren powinien by¢ dostepny poprzez wejscia od strony ciggéw komunikacyjnych,

5) zakazuje si¢ wykonywania ogrodzen pelnych oraz z prefabrykowanych elementow betonowych
i zelbetowych.
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§ 50. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia 1ZP i2ZP ustala si¢ nastgpujace wskazniki
liczbowe dotyczace warunkow, zasad i standardow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla
kazdej dziatki budowlane;:

1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 0,75,
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 8 m.

§ 51. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia 1ZP i2ZP niec ustala si¢ minimalnej liczby
miejsc parkingowych.
§ 52. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia 1ZP i 2ZP ustala si¢ nastgpujace zasady obshugi
infrastruktury techniczne;j:
1) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng poprzez przytacze elektroenergetyczne
umozliwiajace pobor energii elektrycznej w stopniu wystarczajagcym dla obstugi funkcji, sposobu
zagospodarowania i zabudowy dziatki,

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowe;,

3) w przypadku powstania $Sciekéw komunalnych ustala si¢ ich odprowadzanie do sieci kanalizacji
sanitarnej lub za pomocg indywidualnych rozwigzan,

4) wody opadowe musza by¢ odprowadzane do istniejgcej miejskiej sieci kanalizacji deszczowej lub do
gruntu na wilasnej dzialce.

Rozdzial 14.
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenu drogi gléwnej oznaczonego symbolem
przeznaczenia 1IKDG

§ 53. Teren oznaczony symbolem przeznaczenia 1KDG przeznacza si¢ na realizacj¢ i utrzymanie drogi
gléwne;.
§ 54. Teren oznaczony symbolem przeznaczenia 1KDG stanowi fragment drogi wojewddzkiej nr 591.

§ 55.Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 1KDG =zakazuje si¢ tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Rozdzial 15.
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw drogi lokalnej oznaczonych symbolami
przeznaczenia 1KDL i 2KDL

§ 56. 1. Tereny oznaczone symbolami przeznaczenia: 1KDL i2KDL przeznacza si¢ na realizacje
1 utrzymanie drog lokalnych.

2.Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia 1KDL i2KDL dopuszcza si¢ realizacje
infrastruktury techniczne;.

§ 57. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia 1KDL i2KDL zakazuje si¢ tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow za wyjatkiem tymczasowego zagospodarowania
w formie terenow zieleni miejskiej i przydrozne;.

§ 58. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia 1KDL i 2KDL ustala si¢ nastgpujace warunki,
zasady i standardy zagospodarowania terenu:

1) tereny znajdujace si¢ w zasiegu systemu kanalizacji deszczowej lub ogolnosptawnej musza by¢
wyposazone w te kanalizacje,

2) tereny potozone przy terenach zabudowy i przeznaczonych pod zabudowe¢ muszg by¢ oswietlone
w sposob wiasciwy dla klasy drogi.

§ 59. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia 1KDL i 2KDL ustala si¢ nastgpujace warunki,
zasady i standardy zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ pasa drogowego - zgodnie z istniejagcymi liniami rozgraniczajacymi.
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Rozdzial 16.
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenu komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczonego
symbolem przeznaczenia 1IKR

§ 60. 1. Teren oznaczony symbolem przeznaczenia 1KR przeznacza si¢ na realizacje i utrzymanie
komunikacji drogowej wewngtrzne;.

2.Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 1KR dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury
techniczne;j.

§ 61. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 1KR zakazuje si¢ tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow za wyjatkiem tymczasowego zagospodarowania
w formie terenow zieleni miejskie;j.

§ 62. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 1KR ustala si¢ nastgpujace warunki, zasady
i standardy zagospodarowania terenu:

1) tereny znajdujace si¢ w zasiggu systemu kanalizacji deszczowej lub ogoélnosptawnej musza by¢
wyposazone w t¢ kanalizacje.

Rozdzial 17.
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa teren6w komunikacji pieszo-rowerowej oznaczonych
symbolami przeznaczenia 1KP i 2KP

§ 63. Tereny oznaczone symbolami przeznaczenia: 1KP i 2KP przeznacza si¢ na realizacj¢ i utrzymanie
komunikacji pieszo-rowerowe;.

2. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia 1KP i 2KP dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury
technicznej, zieleni i obiektow matej architektury.

§ 64. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia 1KP i2KP zakazuje si¢ tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow za wyjatkiem tymczasowego zagospodarowania
w formie terenow zieleni miejskiej i przydrozne;.

§ 65. Teren oznaczony symbolem przeznaczenia 2KP wczgSci polozony jest na terenie
udokumentowanego osuwiska aktywnego okresowo dla ktorego maja zastosowanie przepisy odrebne.
Zagospodarowanie terenu nalezy realizowa¢ w sposdb chronigcy ziemi¢ przed osuwaniem oraz
zabezpieczajacy przed skutkami potencjalnych osunie¢ ziemi.

§ 66. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia 1KP i2KP ustala si¢ nastgpujace warunki,
zasady 1 standardy zagospodarowania terenu:

1) tereny znajdujace si¢ w zasiegu systemu kanalizacji deszczowej lub ogoélnosplawnej musza byc
wyposazone w t¢ kanalizacje.

DZIAL IV.
PRZEPISY PRZEJSCIOWE I KONCOWE
Rozdzial 18.
Ustalenia przejSciowe i koncowe

§ 67. W granicach planu, w zwigzku z jego wejsciem w zycie, tracg moc ustalenia i rysunek miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ketrzyn w kwartale terenu potozonym pomiedzy ulicami
Bydgoska, Chopina, Rzeka Guber, Poznanska, Gdanska (od skrzyzowania zul. Poznanska) i granica
administracyjng miasta Ketrzyn uchwalonego Uchwatg Nr LIII/336/05 Rady Miejskiej w Ketrzynie z dnia
15 wrzesnia 2005t. zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 68. 1. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci spowodowanego uchwaleniem planu na podstawie art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%, z zastrzezeniem ust 2.

2. Dla nieruchomosci stanowigcych wlasnos¢ Miasta Ketrzyna nie ustala si¢ stawki procentowej, o ktorej
mowa w ust 1.

§ 69. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Ketrzyna.
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§ 70. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Ketrzynie

Dariusz Marek Duczek
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA KETRZYN NA TERENIE .
POLOZONYM PRZY UL. BYDGOSKIEJ I GRANICY ADMINISTRACYINE] MIASTA KETRZYNA :

ZAEACZNIK NR 1 DO UCHWALY NR XXXVI1/227/2026 RADY MIEJSKIEJ W KETRZYNIE
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Zakacznik nr 2 do uchwaty nr XXXVI1/227/2026
Rady Miejskiej w Ketrzynie
z dnia 27 sierpnia 2026 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej ktore naleza do
zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego miasta Ketrzyna na terenie polozonym przy ulicy Bydgoskiej
i granicy administracyjnej miasta Ketrzyna.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2026r. poz. 538, 781 1 912) Rada Miejska w Ketrzynie stwierdza, iz ustalenia przedmiotowego planu
miejscowego okreslaja tereny zabudowy wymagajace dostgpu do sieci infrastruktury technicznej, przy czym
zuwagi na bezposrednie sasiedztwo obszaréw zagospodarowanych iuzbrojonych, realizacja ustalen planu
nie wywoluje skutkow w postaci cigzacego na samorzadzie obowigzku realizacji sieci infrastruktury
technicznej. W przypadku zaistnienia koniecznosci budowy nowych lub modernizacji i rozbudowy istniejacych
sieci infrastruktury technicznej finansowanie przedmiotowych inwestycji odbywaé si¢ bedzie w trybie
przepisow o finansach publicznych w oparciu o budzet gminy lub $rodki zewngtrzne z uwzglednieniem
srodkéw pomocowych i z zalozeniem mozliwosci finansowania przez inne podmioty gospodarcze na podstawie
przepiséw odrgbnych, w tym wynikajacych z ustawy o partnerstwie publiczno-prywatnym.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego — 15— Poz. 3401

Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XXX VI1/227/2026
Rady Miejskiej w Ketrzynie

7 dnia 27 sierpnia 2026 r.

Zalacznik3.gml
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Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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