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UCHWALA NR XXVI1/149/26
RADY GMINY LUBAWA

z dnia 25 sierpnia 2026 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lubawa w obrebie
geodezyjnym Grabowo — na poludnie od istniejacego zakladu produkcyjnego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2026 .
poz. 662) iart. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2026r., poz.538) wzwigzku zart. 67 ust. 3 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688),
Rada Gminy Lubawa ustala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Lubawa w obrebie
geodezyjnym Grabowo - na potudnie od istniejgcego zakladu produkcyjnego, zwanym dalej ,,planem”, po
stwierdzeniu, ze nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Lubawa uchwalonego Uchwatg Nr XXXVIII/243/2018 Rady Gminy Lubawa z dnia 27 wrzesnia 2018 r.

2. Ustalenia planu stanowia tre$¢ niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Granice planu okre$la uchwata Nr XX1I1/149/2021 Rady Gminy Lubawa z dnia 29 kwietnia 2021 r.
W sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lubawa
w obrebie geodezyjnym Grabowo — na poinoc i potludnie od istniejgcego zaktadu produkcyjnego, zmieniona
uchwatg nr XXXV1/232/22 z dnia 14 wrzesnia 2022 r.

2. Plan sktada si¢ z nastepujacych elementow:
1) ustalen planu stanowigcych tre$¢ niniejszej uchwaty;

2) rysunku planu sporzadzonego na kopii mapy zasadniczej w skali 1:2000, ktory stanowi zatacznik Nr 1do
uchwaty.

3) rozstrzygniecia wymaganego przepisami art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ktére stanowi zatgcznik Nr 2 do uchwaty.

4) dane przestrzenne wymagane przepisami art. 67a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
zawiera zatacznik Nr 3 do uchwaty.

3. Rysunek planu obowiazuje w nastepujacym zakresie ustalen planu:
1) granic planu,
2) linii rozgraniczajacych tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalnych linii zabudowy,
4) oznaczen przeznaczenia terendw elementarnych wyrazonych symbolem cyfrowo - literowym.

4. Oznaczenia graficzne na rysunku planu wynikajgce z przepisow odrebnych:
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1) polozenia terenu oznaczonego symbolem 1U-P w Obszarze Chronionego Krajobrazu Wzgdrz Dylewskich,

5. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu, nie wymienione wust. 314 maja charakter
informacyjny.

6. Z powodu braku okolicznos$ci faktycznie uzasadniajacych dokonania takich ustalen w planie nie ustala
si¢ terendw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, terenow narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
1 obszarow wymagajacych scalania i podziatu nieruchomosci.

§ 3. Objasnienie okreslen uzytych w uchwale.
1. Ustala si¢ nastepujaca interpretacj¢ uzytych poje¢ w niniejszej uchwale:
1) obszar planu — obszar objety planem w granicach przedstawionych na rysunku planu,

2) teren — obszar o okreslonym przeznaczeniu lub o odrgbnych zasadach zagospodarowania, wydzielony na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,

3) linia rozgraniczajaca — wyznaczona na rysunku planu linia, ktorej 0§ okresla przebieg granicy pomiedzy
terenami o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

4) nieprzekraczalna linia zabudowy — najmniejsza dopuszczalna odleglos¢ sytuowania $ciany budynku od linii
rozgraniczajacej terenéw komunikacji lub innych obiektow i urzadzen, z pominigciem loggii, balkonow,
wykuszy wysunigtych poza obrys budynku mniej niz 1,5 m, elementéw wejs¢ do budynkow (schody,
podesty, podjazdy, pochylnie dla niepelnosprawnych, daszki), elementéw odwodnienia oraz nadbudowy,

5) dachy ptaskie - nalezy przez to rozumie¢ dachy jednospadowe lub dwuspadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych nie wigkszym niz 12°;

§ 4. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow:

1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U-P — teren ushug
lub produkg;ji,

§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1. W granicach planu zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego okreslone s ustaleniami zasad
ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu.

2. Ustala sie lokalizacje nowej zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oznaczonymi na
rysunku planu oraz zgodnie z przepisami szczegdtowymi planu dotyczacymi terenow elementarnych
i przepisami odr¢bnymi;

3. Ustala si¢ zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki elewacji i dachow budynkow.

4. W stosunku do budynku istniejgcego, usytuowanego niezgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, dopuszcza si¢ jego przebudoweg, rozbudowe inadbudowe pod
warunkiem, ze:

1) jest on usytuowany na terenie przewidzianym do zabudowy zgodnie z ustaleniami planu,

2) nie bedzie rozbudowywany w pasie terenu pomigdzy wyznaczonymi na rysunku planu linig rozgraniczajgca
i nieprzekraczalng linig zabudowy.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury
wspolczesne;.

1. W granicach planu nie wystepuja tereny i obiekty zabytkowe, krajobrazy kulturowe oraz dobra kultury
wspolczesne;j.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska i przyrody.

1. Teren planu polozony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Wzgoérz Dylewskich.
W granicach ww. obszaru majg zastosowanie zakazy, nakazy i dopuszczenia zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. W zwiazku z wystgpujacymi poza granicami planu terenami komunikacji drogowej, zabudowe na
terenach 1U-P, nalezy realizowa¢ z uwzglgdnieniem przepiséw odrgbnych.

3. Zielen towarzyszacg nalezy stosowac na calym obszarze przedmiotowego planu.
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4. Ustala si¢ zastosowanie rozwigzan technicznych i technologicznych nie powodujgcych zagrozen dla
srodowiska wodnego i mogacych doprowadzi¢ do skazenia wod podziemnych.

5. W granicach planu zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska.

6. W granicach planu zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na §rodowisko w rozumieniu przepiséw odrgbnych z zakresu ochrony srodowiska za wyjatkiem inwestycji dla
ktorych wlasciwe postepowanie oceny oddziatywania na §rodowisko nie wykazato znaczacego oddziatywania
na §rodowisko oraz inwestycji z zakresu inwestycji celu publicznego.

7. Realizacja inwestycji potencjalnie znaczaco oddzialywujacej na srodowisko, z uwzglednieniem zapiséw
§ 7 ust 6 moze nastgpi¢ przy zastosowaniu rozwigzan organizacyjnych, technicznych i/lub technologicznych,
ktore zagwarantujg ograniczenie i minimalizacj¢ negatywnych oddziatywan (mogacych pogarszac higieniczne
i zdrowotne warunki uzytkowania nieruchomosci sasiednich) ponizej wartosci dopuszczalnych okre§lonych
w przepisach odrgbnych.

8. Ustala si¢ by ucigzliwosci generowane przez uzytkowanie nieruchomosci, zawieraty si¢ w granicach do
ktorych inwestor posiada tytut prawny.

9. W granicach planu zakazuj¢ si¢ lokalizowania instalacji odnawialnych zrddet energii wykorzystujacych
site wiatru oraz biogazowni oraz obiektow lub zakladow o zwigkszonym Iub duzym ryzyku wystapienia
powaznej awarii przemystowe;j.

§ 8. Ustalenia dotyczace parametrow iwskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu.

1.
Oznaczenie Parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy
terenu
1J-P 1)Przeznaczenie: teren ustug lub produkc;i.

2)Przeznaczenie wykluczone: teren ustug handlu wielkopowierzchniowego.

3)Przeznaczenie uzupetniajace: teren komunikacji drogowej wewnetrznej, teren parkingu,

4)W ramach przeznaczenia dopuszcza si¢ m.in. lokalizacjg:

a)zapleczy socjalnych zwigzanych z obstuga funkcji podstawowej terenu,

b)budynkéw gospodarczych, garazowych, wiat i namiotdéw wystawowych oraz obiektow malej
architektury,

c)sieci i urzadzen infrastruktury technicznej do obstugi terenu,

d)ciagow pieszych i rowerowych,

e)ogrodzen,

5)Minimalny wskaznik nadziemnej intensywnoéci zabudowy: 0,01.

6)Maksymalny wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy: 2.

7)Maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 90%.

8)Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10%.

9)Wysokos¢ zabudowy - nie wiecej niz 20 m, przy czym wysoko$¢ zabudowy gospodarczej i
garazowej — nie wiecej niz 10 m.

10)Maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych: 3.

11)Zadaszenia budynkéw nalezy ksztattowaé w formie dachow dwu- lub wielospadowych o kacie
nachylenia glownych potaci dachowych do ptaszczyzny przekroju poziomego budynku w przedziale
10°-40°. Dopuszcza si¢ dachy ptaskie i jednospadowe.

12)Ogrodzenia dziatek budowlanych od strony drog publicznych i wewnetrznych nalezy ksztattowacd
do maksymalnej wysokosci 1,8 m od poziomu terenu, w formie dowolnej konstrukc;ji.

13)Dla istniejacej zabudowy dopuszcza sie: remont, przebudowe, nadbudowe, rozbudowe,
rozbidrke, odbudowg w rozumieniu przepisow budowlanych, zgodnie z warunkami ustalonymi w
planie dla nowej zabudowy.

14)Wskaznik wyposazenia w miejsca postojowe: min. 3 miejsce postojowe na 10 zatrudnionych.
15)Wskaznik wyposazenia w miejsca postojowe dla pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa:
min. 3 na 100 miejsc postojowych.

2. Nieustalone w planie warunki zabudowy i zagospodarowania terenu reguluja (odpowiednio) wlasciwe
przepisy budowlane.
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§ 9. Szczegdtowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

1. W granicach planu, w sasiedztwie napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego i niskiego
napigcia, obowigzuja ograniczenia w zabudowie izagospodarowaniu terenu wynikajace z przepisow
odrebnych. Przy realizacji zabudowy, zagospodarowania, nasadzen zieleni, nalezy stosowa¢ odpowiednie
odlegtosci od sieci wynikajace z przepisdw odrgbnych.

2. Ustala si¢ mozliwo$¢ skablowania istniejgcych linii napowietrznych $redniego napigcia 15kV i niskiego
napigcia, na podstawie wlasciwych przepisow odrgbnych.

§ 10. Ustalenia dotyczace zasad podziatlu oraz scalania i podzialu nieruchomosci.

1. W granicach planu podziaty nieruchomosci na dziatki budowlane powinny spetnia¢ warunki okreslone
dla dziatki budowlanej przepisami art. 2 pkt 12 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wraz
z ustaleniami planu.

2. Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalng wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki na terenach oznaczonych symbolem 1U-P: 2000 m?,
2) minimalng szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki: 15 m,
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 110°,

§ 11. Ustalenia dotyczace zasad budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j.

1. Dla terenéw w granicach planu ustala si¢ obstuge komunikacyjna oraz powigzanie z zewngtrznym
uktadem komunikacyjnym poprzez uktad drog publicznych idrog wewnetrznych zlokalizowanych poza
granicami planu a bezposrednio przylegtych do jego obszaru.

2. Ustala si¢ parametry drog publicznych i pozostatych terenéw komunikacyjnych, zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla poszczegdlnych terendow oraz zgodnie z rysunkiem planu;

3. Miejsca parkingowe nalezy zabezpieczy¢ w granicach dzialek budowlanych do ktorych inwestor ma tytut
prawny zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dla poszczegdlnych terenow.

4. W granicach planu:

1) Zaopatrzenie w wod¢ na cele bytowe, gospodarcze i przeciwpozarowe nalezy realizowal poprzez
przytaczenie do istniejgcej oraz nowoprojektowanej sieci wodociggowe;.

2) Ustala si¢ obowiazek projektowania i wykonania sieci wodociggowej w sposob uwzgledniajacy potrzeby
ochrony przeciwpozarowej zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony
przeciwpozarowej, Wwtym rozmieszczenie hydrantow nadziemnych zapewniajacych mozliwo$¢
intensywnego czerpania wody do celow przeciwpozarowych.

3) Ustala si¢ odprowadzanie S$ciekow przez przylacza do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej,
z odprowadzeniem do gminnej oczyszczalni $ciekow znajdujacej si¢ poza granicami planu. Dopuszcza si¢
odprowadzenie $ciekow do szczelnych atestowanych zbiornikéw bezodpltywowych lub przydomowych
oczyszczalni $ciekow, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4) Ustala si¢ zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejacych lub projektowanych sieci elektroenergetycznych
0,4kV i 15kV, poprzez ich budowe i rozbudowe, zgodnie z przepisami odrebnymi.

5) Ustala si¢ nakaz ksztaltowania powierzchni dzialek w sposob zabezpieczajacy sasiednie tereny przed
sptywem wod opadowych i roztopowych.

6) Wody opadowe =zdroég idziatlek budowlanych nalezy odprowadza¢ na teren nieutwardzony
i zagospodarowa¢ w granicach nieruchomosci bez szkody dla gruntow sasiednich. Alternatywnie zezwala
si¢ na inne rozwigzania zgodne z warunkami okreslonymi przepisami prawa wodnego i budowlanego.
Wody opadowe zplacow utwardzonych idréog nalezy odprowadzaé po ich oczyszczeniu zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

7) Dopuszcza si¢ roboty budowlane oraz lokalizacje sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, sieci
elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych na terenie oznaczonym symbolem U-P zzachowaniem
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odpowiednich odlegtosci od obiektow budowlanych iurzadzen uzbrojenia terenu, zgodnie z przepisami
odrebnymi oraz w sposob niekolidujacy z przeznaczeniem terenu i nie zmieniajacy przeznaczenia terenu.

8) Ustala si¢ w robotach budowlanych sieci elektroenergetycznych SN i nn stosowanie linii napowietrznych
lub kablowych, a przylaczen elektroenergetycznych — linii kablowych.

9) Dopuszcza si¢ na dostosowanie istniejgcych stacji transformatorowych do zwigkszonego poboru mocy.
5. W granicach planu w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢:

1) gromadzenie odpadow nastepuje w miejscach i pojemnikach w granicach nieruchomosci,

2) wywo6z odpadow na sktadowisko odpadéw zlokalizowane poza granicami planu,

3) sposob zagospodarowania odpadow zgodnie z przepisami odrebnymi dot. utrzymania czystosci i porzadku
W gminie.

6. W granicach planu w zakresie zaopatrzenie w cieplo ustala si¢ wyposazenie budynkéw w urzadzenia
o wysokiej sprawnosci, ktore przy wytwarzaniu energii cieplnej nie beda powodowaty przekroczenia
dopuszczalnych zawartosci substancji szkodliwych w powietrzu zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
odrebnymi.

7. W granicach planu ustala si¢ realizacjg: sieci kanalizacji sanitarnej i sieci wodociggowej jako inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy.

§ 12. Lokalizacje inwestycji celu publicznego, o ktorych mowa w przepisach art. 2 pkt 5 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

1. W planie nie ustala si¢ lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym,
o ktérych mowa przepisach art. 2 pkt 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 13. Granice isposoby zagospodarowania terenow i obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych.

1. Obszar objety planem, potozony jest poza zasiggiem gtéwnych zbiornikéw wod podziemnych.

2. Obszar objety planem nie znajduje si¢ w granicach Aglomeracji Lubawa ustanowiong przepisami
odrebnymi dot. gospodarki $ciekowe;.

§ 14. Ustalenia dotyczace tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
1. W graniach planu nie ustala si¢ tymczasowego zagospodarowania terenu.

§ 15. Ustalenia dotyczace stawek ztytulu art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

1. Ustala si¢ stawke procentowg shuzaca naliczeniu jednorazowej optaty ztytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu w wysokos$ci 10%.

§ 16. 1. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego.
2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Lubawa.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po 14 dniach od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady

Jan Laskowski
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr XXV1/149/26
Rady Gminy Lubawa
z dnia 25 sierpnia 2026 r.

: " RYSUNEK MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY LUBAWA W OBREBIE GEODEZYJNYM GRABOWO- NA POLUDNIE OD ISTNIEJACEGO
3 : - NG V. ZAKEADU PRODUKCYJNEGO

4 \

SKALA 1: 2000

ZALACZNIK NR 1

DO UCHWALY NRXXYi 326
RADY GMINY LUBAWA

Z DNIAUS. RIRVANA AZAA. r.

‘ukdad wepdizgdnych PL-2000 Strefo Vil
2rédio map zasadnicanych: Powistowy Obradekt
Dokumaniacjl Geodezyina; | Karlograiczne) w liswie.

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAR | KIERUNKOW
ZAGOSPODARCWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY LUBAWA ‘

HImIE GRANICE PLANU
A o 7

OZNACZENIA:
mmus GRANIGE PLANU

LINIE ROZGRANICZAJAGE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

—A—  NIEPRZEKRAGZALNE LINIE ZABUDOWY

PRZEZNACZENIE:

E TEREN USLUG LUB PRODUKCJI

OZNACZENIA WYNIKAJACE Z PRZEPISOW ODREBNYCH:

TEREN OZNACZONY SYMBOLEM 1U-P POLOZONY JEST
W OBSZARZE CHRONIONEGO KRAJOBRAZU WZGORZ DYLEWSKICH
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XXV1/149/26
Rady Gminy Lubawa
z dnia 25 sierpnia 2026 r.
Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 2 2026 r. poz. 538) Rada Gminy Lubawa postanawia, co nastgpuje:

1.Do projektu planu nie wniesiono uwag w trybie przepisow art. 18 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. W zwiazku z trescig § 11 ust 7 uchwaty w granicach planu wystepuja zadania wlasne gminy z zakresu
infrastruktury technicznej, o ktéorych mowa wart. 20 wust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

3. W przypadku wystgpienia konieczno$ci realizacji inwestycji o ktorych mowa w ust. 2 bedg one
realizowane na zasadach okreslonych w uchwale oraz zgodnie z przepisami odrebnymi: strategie, plany
i programy uchwalone przez Rad¢ Gminy Lubawa wtym wieloletnimi planami rozwoju i modernizacji
urzadzen wodociggowych i kanalizacyjnych oraz wieloletnimi programami inwestycyjnymi.

4. Inwestycje te realizowane przez Gming, bgdg finansowane z nastepujacych zrodet:
a) §rodki wlasne budzetu Gminy;
b) srodki UE i budzetu panstwa pozyskiwane w ramach unijnych programow pomocowych;
¢) $rodki innych instytucji i programéw krajowych i migdzynarodowych;

d) kredyty i pozyczki, o ile inne zrodta okaza si¢ niewystarczajace, a Rada Gminy wyrazi zgode na taka forme
finansowania;

e) inne zrodta zewnetrzne w oparciu o przepisy odrebne.

5. Realizacja nadmienionych inwestycji bedzie finansowana w trybie przepisow o finansach publicznych
stosownie do mozliwosci budzetowych Gminy.
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S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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