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UCHWALA NR XXVII.155.2026
RADY GMINY PROSTKI

z dnia 27 sierpnia 2026 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w czesci wsi Bogusze obreb
Prostki na terenie gminy Prostki.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22026 1.
poz. 662 ze zm.), art. 20 ust. 1 oraz art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538 ze zm.), w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
72023 r. poz. 1688 ze zm.), jak réwniez Uchwaty Nr LV.321.2023 Rady Gminy Prostki z dnia 22 czerwca
2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w czgsci wsi Bogusze obreb Prostki na terenie gminy Prostki, wraz ze zmiang zatwierdzong uchwatg Nr
V.35.2024 Rady Gminy Prostki z dnia 28 sierpnia 2024 r., po stwierdzeniu braku naruszen ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Prostki uchwalonego uchwatg Nr X/74/99
Rady Gminy w Prostkach z dnia 30 czerwca 1999 r. z p6zniejszymi zmianami, Rada Gminy Prostki uchwala co
nastgpuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w czgsci wsi Bogusze, obrgb Prostki
na terenie gminy Prostki, na obszarze obejmujacym dziatki o nr ewid.: 971/3, 972/5, 973, 965/3, 966, 735,
950/2, 946, 945, 944, 922, 923, 924, 925, 926, 927, 928, 929, 717/2, 717/3, 717/4, 722, 733/1, 731/2 oraz
fragmenty dziatek o nr ewid.: 967, 968, 969, 970, 964, 954, 919/2 o tacznej powierzchni ok. 15,5 ha, zwany
dalej planem.

2. Przedmiot i granice planu okre$lono na podstawie uchwaty Rady Gminy Prostki Nr LV.321.2023 z dnia
22 czerwca 2023 r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w czg¢sci wsi Bogusze obrgb Prostki na terenie gminy Prostki, wraz ze zmiang zatwierdzong
uchwalg Nr V.35.2024 Rady Gminy Prostki z dnia 28 sierpnia 2024 r.

3. Plan sktada si¢ z nastepujacych elementow:
1) tekstu planu, stanowigcego tre$¢ niniejszej uchwaty;
2) rysunku planu, sporzadzonego w skali 1:1000, stanowiacego zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zatacznik nr 2 do niniejszej
uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji oraz finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych Gminy Prostki, stanowigcego zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty;
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5)dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zapisane W postaci
elektronicznej, stanowiace zalacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Teren objety planem stanowi grunty o nast¢pujacej strukturze: Bi — pow. 2,1 ha, dr — pow. 0,2 ha,
RVI—pow. 0,3 ha, PsVI—pow. 2,7 ha, LV — pow. 0,8 ha, Ls — pow. 9,3 ha, Lzr-RVI — 0,05 ha, N — pow. 0,05
ha.

2. Przeznaczone w planie grunty rolne na cele nierolnicze i niele§ne nie wymagaja zgody, o ktorej mowa
w art. 7 ust. 2 ustawy zdnia 3 lutego 1995r1. o ochronie gruntéw rolnych ilesnych (tj. Dz.U. z2024r.
poz. 82 z p6zn. zm.).

3. Grunty lesne o powierzchni 3,14 ha, przeznaczono w planie na cele nierolnicze i niele$ne na podstawie
zgody Marszatka Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego zawartej w decyzji znak: 1G.1.7151.23.2026 z dnia
03.06.2026 1.

4. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu, wymienionym w§ 1, sa ustaleniami
obowigzujacymi:

1) granica terenu objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) przeznaczenie terenow, okreslone odpowiednim symbolem cyfrowo-literowym;

5) strefy ochronne od linii elektroenergetycznych.

5. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu oznaczonymi
na podstawie przepiséw odrebnych:

1) Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig to jest obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest $rednie i wynosi raz na 100 lat (Q1%) oraz wysokie i wynosi raz na 10 lat (Q10%).

6. Oznaczenie granicy opracowania planu biegngce wzdhuz linii rozgraniczajacych nalezy traktowaé jako
biegnace po tych liniach.

7. Elementy rysunku planu nie zawarte w ust. 4 1 5 maja charakter informacyjny.
§ 3. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreSlonym przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajgcymi, oznaczony danym symbolem cyfrowo - literowym;

2) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie (funkcje) terenu, ktore
obowigzuje na terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi. W przypadku funkcji mieszanych, moga
one by¢ realizowane lacznie lub zamiennie;

3) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore
uzupelnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe;

4) infrastrukturze towarzyszacej - nalezy przez to rozumie¢ infrastrukture $cisle zwigzang z prawidlowym
funkcjonowaniem obiektu lub obiektow na terenie okreslonym liniami rozgraniczajacymi, w szczegdlnoSci:
przewody Ilub urzadzenia wodociagowe, kanalizacyjne, cieptownicze, elektroenergetyczne, gazowe
i telekomunikacyjne, dojazdy, doj$cia, miejsca postojowe, obiekty zwigzane z utrzymaniem porzadku;

5) ushlugach turystyki - nalezy przez to rozumie¢ ustugi turystyczne iustugi hotelarskie, o ktorych mowa
w przepisach odrebnych;

6) zabudowie zagrodowej - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe, o ktérej mowa w ustawie o ochronie
gruntow rolnych i le$nych;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy- nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca maksymalne zblizenie
$ciany budynku do drogi, z pomini¢ciem galerii, balkondéw, tarasow, wykuszy wysunietych poza obrys
budynku mniej niz 1,0 m oraz elementow wej$¢ do budynku (schody, podest, daszek, pochylnia dla oséb
niepetosprawnych itp.) jak tez ich czgséci podziemnych;
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8) kacie nachylenia polaci - nalezy przez to rozumie¢ kat nachylenia ptaszczyzny potaci dachowej wzgledem
plaszczyzny poziomej, kat nachylenia potaci nie odnosi si¢ do elementdéw takich jak: lukarny, naczotki,
zadaszenia wejs¢;

9) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

10) wysokosci zabudowy- nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢, o ktorej mowa w art. 2 pkt 30 ustawy z dnia
27.03.2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. W odniesieniu do innych poje¢ i okreslen uzytych w niniejszej uchwale, a nie wymienionych w ust. 1,
nalezy stosowac definicje zawarte w ustawie o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz
obowiazujacych przepisach odrebnych.

Rozdzial 2.
USTALENIA OGOLNE DLA CALEGO OBSZARU OBJETEGO PLANEM

§ 4. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenu.

1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenia terendw oznaczonych na rysunku planu wedhug symboli cyfrowo -
literowych:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1MN, 2MN,
3MN, 4MN, SMN,

2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, oznaczony na rysunku planu symbolem: 1MN-U,

3) tereny zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1ML,
2ML,

4) tereny zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej lub ushug turystyki, oznaczone na rysunku planu
symbolami: IML-UT, 2ML-UT,

5) tereny ustug turystyki, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1UT, 2UT,

6) tereny komunikacji drogowej publicznej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KD, 2KD, 3KD, 4KD,
5KD, 6KD,

7) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KR, 2KR, 3KR,
4KR,

8) teren komunikacji pieszej, oznaczony na rysunku planu symbolem: 1KPP,

9) teren rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczony na rysunku planu symbolem: 1RN,

10) teren zabudowy zwiazanej z rolnictwem, oznaczony na rysunku planu symbolem: 1RZ,
11) tereny lasu, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1L, 2L, 3L, 4L, 5L, 6L, 7L,

12) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP, S7ZP, 6ZP,
TZP.

§ 5. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

1. W granicach objetych planem zasady ochrony tadu przestrzennego ksztattuja ustalenia dotyczace:
1) parametrow i wskaznikoéw zagospodarowania terenu oraz zasad ksztattowania zabudowy;
2) nieprzekraczalnych linii zabudowy.

2. Ustala si¢ lokalizacje nowej zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oznaczonymi na
rysunku planu oraz zgodnie zustaleniami szczegdétowymi dotyczacymi terenow, atakze z zachowaniem
wymogow wynikajacych z przepisow odrebnych, w szczegolnosci dotyczacych sytuowania budynkow
w stosunku do granic dziatki, lasu isgsiedniej zabudowy, wtym warunkow os$wietlenia pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi i bezpieczenstwa pozarowego.

3. Linie, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2, nie dotycza sieci infrastruktury technicznej iurzadzen z nimi
zwigzanych oraz miejsc do parkowania, dojs¢ i dojazdow.
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4. Istniejacg, w chwili sporzadzania planu, zabudowe adaptuje si¢ oraz dopuszcza si¢ jej przebudowe
i rozbudoweg oraz rozbiorke przy zachowaniu warunkéw okreslonych w planie oraz zgodnie z przepisami
odrebnymi.

5. Zespot zabudowy w obrgbie jednej posesji winien by¢ spdjny architektonicznie oraz posiadac jednolite
pokrycie dachowe. Kolorystyke elementéw elewacyjnych nalezy zharmonizowac z kolorystyka i faktura
naturalnych materiatow.

6. Nie zezwala si¢ na lokalizowanie tymczasowych obiektow budowlanych, w rozumieniu przepiséw
dotyczacych prawa budowlanego, za wyjatkiem zaplecza dla robdt budowlanych.

7.Przy zagospodarowaniu terenow nalezy uwzgledni¢ istniejace w chwili sporzadzania planu
zagospodarowanie terenu, w tym istniejgce sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej. Odlegltosci zabudowy
i zadrzewien od sieci i urzadzen podziemnych i naziemnych, powinny spetia¢ wymogi okre$lone planem oraz
przepisami odrgbnymi.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i Kkrajobrazu oraz ksztaltowania
krajobrazu.

1. Teren objety planem w czesci potozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu Pojezierza Elckiego,
na ktorym obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu terenu okre§lone w przepisach odrebnych.

2. Przy realizacji ustalen planu nalezy uwzglgdni¢ wymogi dotyczace ochrony gatunkowej roslin, zwierzat
i grzybow, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Istniejace drzewa i zespoty zieleni nalezy w jak najwickszym stopniu wkomponowaé w projektowane
zagospodarowanie terendow, o ile nie jest to sprzeczne z uwarunkowaniami wynikajgcymi z bezpieczenstwa
ludzi lub mienia.

4. W przypadku nowych nasadzen, zielen nalezy dobiera¢ sposrod gatunkow rodzimych, z uwzglednieniem
miejscowych warunkow klimatycznych, cech podtoza gruntowego.

5. Projektowang zabudowg oraz zagospodarowanie terendw nalezy dostosowaé do istniejacej topografii
terenu, zachowujac istniejgce uksztattowanie terenu i walory krajobrazowe.

6. Przyjmuje sie nastepujaca kwalifikacje terenow w zakresie ochrony przed hatasem w rozumieniu
przepisow ustawy Prawo ochrony srodowiska 1 przepisow wykonawczych do tej ustawy:

1) wskazane w planie tereny oznaczone symbolem MN z odpowiednig numeracja, nalezy traktowaé jako
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

2) wskazany w planie teren oznaczony symbolem 1MN-U, nalezy traktowac jako teren mieszkaniowo —
ustugowy,

3) wskazane w planie tereny oznaczone symbolem ML, ML-UT oraz UT z odpowiednia numeracja, nalezy
traktowac¢ jako tereny rekreacyjno — wypoczynkowe,

4) wskazany w planie teren oznaczony symbolem 1RZ nalezy traktowac jako tereny zabudowy zagrodowe;.

7.Na terenie objetym planem obowigzuje stosowanie technologii bezpiecznych dla $rodowiska,
a w szczegbdlnosci zapobiegajacych zanieczyszczeniu gruntu, wod podziemnych ipowierzchniowych oraz
ograniczania szkodliwych emisji do powietrza atmosferycznego.

8. Ustala sig, ze poziom pdl elektromagnetycznych w srodowisku nie moze przekracza¢ dopuszczalnych
warto$ci okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony $rodowiska.

9. Wprowadza si¢ zakazy:

1) odprowadzania nieoczyszczonych s$ciekow do gruntu iwod oraz wprowadzania innych substancji
mogacych negatywnie wptywaé na jako$¢ wod powierzchniowych i podziemnych.

2) gromadzenia i sktadowania odpadow nie zwiazanych ze zwyklym uzytkowaniem nieruchomosci.
3) zmiany stanu wody na gruncie ze szkodg dla gruntow sasiednich, zgodnie z przepisami odrebnymi.

10. Ustala sie, ze gospodarowanie odpadami nalezy realizowaé zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi oraz obowiazujacymi w tym zakresie przepisami lokalnymi.
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11. Ustala si¢, ze w ramach dziatalnosci ustugowej, dopuszcza si¢ wylacznie ustugi nieuciazliwe tj.
niezaktocajace funkcjonowania terendw i obiektow sasiednich, w szczegdlnosci mieszkalnych. Wyklucza sig
ushugi w zakresie warsztatow napraw samochodowych, stacji obstugi pojazdéw, warsztatow stolarskich
i $lusarskich, sktadow i magazynow.

12. Obowigzuje zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko,
okreslonych w przepisach odrgbnych, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego jak tez przedsigwzigé
dopuszczonych ustaleniami planu, z zachowaniem przepiséw dotyczacych funkcjonowania Obszaru
Chronionego Krajobrazu Pojezierza Etckiego.

13. W granicach terendw objetych planem, oznaczonych symbolami: 1MN-U, 3MN, 4MN, 5MN, 1ML,
2ML, 1UT, 2UT, 3KD, 4KD, 5KD, 6KD, 2KR, 3KR, 1KPP, 2ZP, 3ZP, 4ZP, 5ZP, w obrebie konturu
klasyfikacyjnego ewidencji gruntoéw oznaczonego symbolem Ls, wystepuja zadrzewienia, ktorych ewentualne
usunigcie stanowi wylesienie majace na celu zmiane sposobu uzytkowania terenu, bedace przedsiewzigciem
wskazanym w § 3 pkt 88lit. ¢ rozporzadzenia Rady Ministréw zdnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie
przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko (Dz.U. z2019r. poz. 1839 z pézn. zm.).
Przeprowadzona ocena oddziatywania na $rodowisko wykaze wplyw realizacji przedsigwzigcia na ochrong
przyrody i ochrong krajobrazu obszaru chronionego krajobrazu.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz débr Kkultury
wspolczesnej.

1. Na terenie objetym planem nie wystepuja udokumentowane obszary i obiekty objete formami ochrony
zabytkdw, o ktoérych mowa w art. 7 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkoéw i opiece nad zabytkami
(t.j. Dz. U. 2 2024 1. poz. 1292 ze zm.) oraz ujete w gminnej ewidencji zabytkow.

2. Wszelkie odkryte w trakcie robot budowlanych iprac ziemnych przedmioty zabytkowe oraz obiekty
nieruchome i nawarstwienia kulturowe podlegaja ochronie prawnej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 8. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

1. W sktad przestrzeni publicznych wchodzg projektowane w planie tereny drog publicznych, oznaczone na
rysunku planu symbolami 1KD, 2KD, 3KD, 4KD, 5KD, 6KD oraz droga wewngtrzna (czgs$¢ dziatki
ewidencyjnej nr 973), stanowigca wlasno$¢ Gminy Prostki wraz z obszarem na jej poszerzenie, oznaczona na
rysunku planu symbolem 1KR.

2. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, zawarto
w ustaleniach szczegdétowych dla ww. terendw.

3. Zagospodarowanie przestrzeni publicznych nalezy realizowa¢ w oparciu o projektowanie uniwersalne,
w tym z uwzglednieniem potrzeb komunikacyjnych osob niepelnosprawnych.

§ 9. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, terendéw gorniczych, a takze obszaréw szczegoélnego
zagrozenia powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

1. Czg$¢ terenu objetego planem podlega ochronie z tytulu potozenia w granicach Obszaru Chronionego
Krajobrazu Pojezierza Eickiego - obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajace z przepisOw
odrebnych.

2. Teren objety planem znajduje si¢ w zasiggu GZWP nr 217 Pradolina rzeki Biebrzy, obj¢tego ochrong na
podstawie przepiséw odrebnych.

3. W granicach planu znajdujg si¢ obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, to jest obszary, na ktorych
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi raz na 100 lat (Q1%) oraz wysokie i wynosi
raz na 10 lat (Q10%). Zasigg tych obszaré6w oznaczono na rysunku planu. W granicach obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig wystepuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw okreslone w przepisach odrgbnych.

4. W granicach planu nie wystepuja tereny gornicze, obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

5.Na terenie objetym planem nie wyznaczono krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym uchwalonym uchwatg Nr X1/183/25 Sejmiku Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia
25 marca 2025 r. w sprawie uchwalenia Audytu krajobrazowego wojewddztwa warminsko-mazurskiego.
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§ 10. Ustalenia dotyczace szczegolowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci.

1. W granicach planu nie wyznacza si¢ terend6w wymagajacych przeprowadzenia scalenia ipodziatu
nieruchomosci, w rozumieniu przepiséw odrgbnych z zakresu gospodarki nieruchomos$ciami.

2. W przypadku wszczecia procedury scalenia i podziatu nieruchomosci, ustala si¢ nastgpujace zasady:

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 1000 m?, a dla terendw oznaczonych symbolem 1RZ -zgodnie
z warunkami wynikajacymi z przepiso6w odrebnych powotanych w ust. 1.

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m,
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego przylegtych drog: 90° z tolerancja + 15°.

3. Dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek o innych parametrach niz okre§lone w pkt. 2 pod lokalizacje obshugi
komunikacji, sieci iurzgdzen infrastruktury technicznej oraz w przypadku dokonywania wydzielen
z przeznaczeniem pod powickszenie sgsiedniej dziatki budowlane;.

§ 11. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej.

1. Ustala si¢ zasady w zakresie systeméw komunikacji:
1) Obstuge komunikacyjng terenu obj¢tego planem projektuje si¢ w oparciu o:

a) drogi publiczne gminne nr 178043N i 178024N, przylegle do granic terenu objetego planem, wraz
z obszarami na ich poszerzenie, oznaczonymi na rysunku planu symbolami: 1KD, 2KD, 4KD, 5KD,
6KD,

b) droge gminna oznaczong dzialkag ewidencyjna nr 954, ktérej czg$¢ znajduje sie¢ w granicach terenu
objetego planem, wraz z obszarem na jej poszerzenie, znajdujagcym si¢ w kwartale oznaczonym na
rysunku planu symbolem 3KD,

¢) droge gminng wewnetrzng oznaczong dziatka ewidencyjna nr 734, przylegla do granicy terenu objetego
planem, wraz z obszarem na jej poszerzenie, znajdujagcym si¢ w kwartale oznaczonym na rysunku planu
symbolem 4KR,

d) droge wewngtrzna (czes¢ dziatki ewidencyjnej nr 973), stanowigca wilasno$s¢ Gminy Prostki wraz
z obszarem na jej poszerzenie, oznaczong na rysunku planu symbolem 1KR.

e) drogi wewnetrzne, wyznaczone w planie i oznaczone na rysunku planu symbolami: 2KR, 3KR, 4KR,
f) ciag pieszy, wyznaczony w planie i oznaczony na rysunku planu symbolem: 1 KPP,
g) drogi i ciagi piesze, przylegte do terenow objetych planem.

2) Ustala si¢ minimalne wskazniki parkingowe:

a) na terenach oznaczonych symbolem MN i ML z odpowiednig numeracja: 1 miejsce postojowe na jeden
budynek mieszkalny lub budynek rekreacji indywidualnej,

b) na terenie 1MN-U: stosownie do przyjetego programu uzytkowego, lecz nie mniej niz:
- 1 migjsce postojowe na jeden budynek mieszkalny,
- dla gastronomii: 1 miejsce postojowe na 4 miejsca konsumpcyjne,

- inne ushugi: 1 miejsce postojowe na 50,0 m? powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz:
1 miejsce postojowe na 1 obiekt i dodatkowo 1 miejsce postojowe na kazdych 5 zatrudnionych,

c¢) na terenach IML-UT i 2ML-UT oraz 1UT i 2UT: stosownie do przyjetego programu uzytkowego, lecz
nie mniej niz:
- 1 miejsce postojowe na jeden budynek rekreacji indywidualnej,
- 1 migjsce postojowe na 5 miejsc noclegowych,
- 1 miejsce postojowe na dwa stanowiska obozowania,

- 1 miejsce postojowe na 5 miejsc konsumpcyjnych dla ustug gastronomicznych.
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d) na terenie 1RZ: 1 miejsce postojowe.

e) W przypadku, gdy na podstawie wskaznikow okreslonych powyzej w punktach b) i c), obliczony wynik
liczby miejsc postojowych nie jest liczbg catkowita, ilo§¢ miejsc postojowych nalezy zaokragli¢ w gore
do liczb catkowitych.

f) Na terenach wskazanych w punktach b) ic), wramach ww. miejsc do parkowania nalezy zapewnic¢
minimum jedno stanowisko postojowe dla pojazdéow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa. Wymog ten
mozna realizowac poprzez zapewnienie tego miejsca w ogo6lnej liczbie miejsc postojowych na dziatce.

3) Na pozostatych terenach miejsca postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4) Ustala si¢ lokalizacj¢ miejsc postojowych w granicach wlasnej dzialki lub zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi.

5) Dopuszcza si¢ realizacje miejsc postojowych naziemnych o nawierzchni wykonanej z ptyt azurowych.
2. Ustala si¢ zasady z zakresu infrastruktury technicznej:

1) Ustala si¢ mozliwos$¢ zachowania i uzytkowania istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej oraz ich
remont, przebudowe irozbudowe, wynikajace zbiezacych potrzeb funkcjonowania oraz przysziego
zagospodarowania terenu, a takze ich likwidacje, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

2) Dopuszcza si¢ lokalizowanie nowych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w granicach linii
rozgraniczajacych drog iciggow pieszych oraz na pozostatych terenach, jezeli lokalizacja tych sieci
i urzadzen nie ogranicza realizacji przeznaczenia teren6w i nie narusza przepisow odrebnych.

3) W przypadku  kolizji  projektowanych  obiektow  zistniejacymi  sieciami i urzgdzeniami
telekomunikacyjnymi, elektroenergetycznymi, kanalizacyjnymi i wodociaggowymi, nalezy je przebudowac
i dostosowac do projektowanego zagospodarowania, na warunkach okre§lonych w przepisach odrebnych.

3. Ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w wodeg:
1) Zaopatrzenie w wodg nalezy realizowa¢ z sieci wodociggowe;j.

2) Zaopatrzenie w wodg¢ dla potrzeb przeciwpozarowych nalezy realizowa¢ z sieci wodociggowej lub poprzez
indywidualny system zaopatrzenia w wode, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

4. Ustala si¢ zasady z zakresu odprowadzania ioczyszczania $ciekow sanitarnych, odprowadzania wod
opadowych i roztopowych, gromadzenia odpadow:

1) Teren objety planem w wigkszosci znajduje si¢ w granicach aglomeracji Prostki, wyznaczonej uchwata nr
XXII1.141.2020 Rady Gminy Prostki z dnia 23 listopada 2020 r. w sprawie wyznaczenia obszaru i granic
aglomeracji Prostki (Dz. Urz. Woj. Warm. — Maz. z 26.01.2021 r. poz. 377).

2) Obstuge w zakresie odprowadzania $ciekow nalezy realizowac siecig kanalizacji sanitarnej do oczyszczalni
sciekow.

3) W kwartatach oznaczonych na rysunku planu symbolem ML-UT z odpowiedniag numeracja, dopuszcza si¢
odprowadzenie $ciekéw do zbiornikow bezodptywowych do czasu realizacji systemu kanalizacji sanitarne;j.

4) Odprowadzanie wod opadowych iroztopowych zpowierzchni szczelnych, nieprzepuszczalnych
i utwardzonych nalezy zagospodarowaé¢ indywidualnie, w sposob nie powodujacy przenikania
ponadnormatywnych zanieczyszczen do wod i gruntdw, nie powodujacy naruszenia stosunkéw wodnych na
dziatkach sasiednich oraz zgodnie z przepisami odrebnymi; dopuszcza sig retencjonowanie wod opadowych
i roztopowych i ich wykorzystanie do celow wlasnych.

5) Gospodarkg¢ odpadami nalezy realizowaé¢ zgodnie zobowigzujacymi przepisami odrgbnymi oraz
obowigzujacymi w tym zakresie przepisami lokalnymi.

5. Ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng nalezy realizowacé z sieci elektroenergetycznych, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

2) Nowe sieci elektroenergetyczne nalezy wykonaé jako doziemne na zasadach okreslonych w przepisach
odrgbnych.
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3) Lokalizacje obiektow budowlanych w sasiedztwie sieci iurzadzen -elektroenergetycznych nalezy
realizowa¢ z uwzglednieniem odlegtosci wynikajacych z przepiséw odrebnych.

6. Ustala si¢ zasady z zakresu infrastruktury telekomunikacyjne;j:

1) Obstuga telekomunikacyjna  poprzez istniejace, rozbudowywane oraz projektowane  sieci
telekomunikacyjne, na zasadach okre§lonych w przepisach odregbnych.

2) Sieci telekomunikacyjne nalezy lokalizowa¢ jako kablowe, umieszczane doziemnie.
7. Ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w ciepto:

1) Zaopatrzenie w cieplo nalezy realizowaé ze zrodet indywidualnych ilokalnych zgodnie z przepisami
odrebnymi.

8. Ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w gaz:

1) Zaopatrzenie w gaz do celow grzewczych i gospodarczych nalezy realizowac z sieci gazowej, butli lub
zbiornikow lokalizowanych w granicach dziatek budowlanych.

9. Ustala si¢ mozliwo$¢ wykorzystania urzadzen wytwarzajacych energic elektryczng i energi¢ cieplng na
potrzeby terenéow objetych planem, z odnawialnych zrodet energii w formie indywidualnych rozwiazan
technicznych o mocy zainstalowanej nieprzekraczajacej 500 kW, z wykluczeniem urzadzen wykorzystujacych
energie wiatru o mocy wigkszej niz moc mikroinstalacji oraz biogazowni, w rozumieniu przepisOw ustawy
z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrédtach energii (t. j. Dz. U. z 2026 1. poz. 68 z p6zn.zm.).

§ 12. Ustalenia dotyczace sposobow itermindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenéw.

1. Nie ustala si¢ innego, niz dotychczasowy, tymczasowego sposobu zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenu. Teren objety planem moze by¢ wykorzystywany w sposob dotychczasowy do czasu jego
zagospodarowania zgodnie z planem.

§ 13. Ustalenia dotyczace szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

1. Na obszarze objetym planem przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna SN.

2. W wyznaczonej na rysunku planu strefie ochronnej od ww. linii elektroenergetycznych obowiazuja
ograniczenia w zagospodarowaniu terenu wynikajace z norm i przepisow odrgbnych.

3. Teren objety planem w czg$ci graniczy z dziatka nr ewid. 441/7, obreb geod. 044 - Toczytowo, gmina
Grajewo, ktora stanowi $rddladowa wode plynaca — jezioro Toczylowo. Zabrania si¢ grodzenia terenow
w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu jeziora Toczylowo oraz zakazywania lub uniemozliwiania
przechodzenia przez ten obszar, atakze niszczenia lub uszkadzania brzegdéw oraz budowli, w tym muréow,
niebgdacych urzadzeniami wodnymi, tworzacymi brzeg, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 20.07.2017 r.
Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 960 ze zm.).

§ 14. Ustalenia w zakresie obrony cywilnej i ochrony przeciwpozarowej.

1. Zagospodarowanie terendw nalezy realizowa¢ zgodnie z wymogami ochrony ludnosci i obrony cywilnej
oraz ochrony przeciwpozarowej okreslonymi w przepisach odrgbnych.

2. Ulice i drogi powinny posiada¢ szerokos$¢ uniemozliwiajaca zagruzowanie.

3. Potaczenia drog z traktami przelotowymi powinny zapewniaé¢ sprawng ewakuacje ludnosci w okresie
zagrozenia.

§ 15. Ustalenia dotyczgce stawek procentowych stanowiacych podstawe do okreslenia oplaty, o ktérej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

1. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu w wysokosci:

1) dla terené6w oznaczonych symbolem MN: 30 %,
2) dla terendw oznaczonych symbolem ML: 30 %,

3) dla terenéw oznaczonych symbolem MN-U: 30 %,
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4) dla terendw oznaczonych symbolem ML-UT: 30 %,
5) dla terenéw oznaczonych symbolem UT: 30 %,

6) dla terendow oznaczonych symbolem KD: 1 %,

7) dla terené6w oznaczonych symbolem KR: 15 %,

8) dla terenu oznaczonego symbolem KPP: 15 %,

9) dla terend6w oznaczonych symbolem RZ: 30 %,

10) dla terenéw oznaczonych symbolem RN: 1 %,

11) dla terenéw oznaczonych symbolem ZP: 1 %

12) dla terendw oznaczonych symbolem L: 1%.

Rozdzial 3.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 16. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy, parametréw i wskaznikow ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

1. Ustalenia dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 1 MN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN (laczna powierzchnia 1,1 ha):

1) Dla przedmiotowych terenéw ustala si¢ nastepujgce przeznaczenie:
a) podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
b) uzupetniajace: nie ustala sig.
2) W ramach ustalonego przeznaczenia dopuszcza si¢ realizacje:
a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych,
b) budynkow gospodarczych, garazowych,
¢) infrastruktury towarzyszace;j,
d) zieleni urzadzonej, wiat i altan rekreacyjnych.
3) Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:
a) budynki mieszkalne nalezy realizowa¢ w formie wolnostojacej;

b) budynki gospodarcze i garazowe nalezy realizowa¢ w formie wolnostojacej lub jako dobudowane do
innego budynku;

c) wiaty 1 altany realizowac¢ jako wolnostojgce lub dobudowane do innych budynkow;

d) lokalizacja zabudowy zgodnie zustaleniami §5 ust. 2 niniejszej uchwaly oraz przy zachowaniu
nieprzekraczalnych linii zabudowy, oznaczonych na rysunku planu i ustalonych w odleglosci 5 m od linii
rozgraniczajacych drog oznaczonych symbolami 1KD, 3KD, 4KD i 1KR i 2KR,

e) w granicach terenow 3MN, 4MN i 5MN budynki nalezy lokalizowa¢ w poblizu istniejagcych ciagoéw
komunikacyjnych i sieci infrastruktury technicznej, na obszarach pozbawionych drzewostanu lub
w miejscach jego stabego zaggszczenia, w sposob ograniczajacy do minimum potrzebe wycinki drzew.

f) na kazdej dzialce budowlanej dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji po jednym budynku zkazdego
dopuszczonego rodzaju, wskazanego w punkcie 2.

4) Ustala si¢ nastepujace wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy 10,0 m, w tym:
- 10,0 m dla budynkéw mieszkalnych,
- 6,0 m dla budynkow garazowych, gospodarczych, wiat i altan;

- 10,0 m dla pozostatych obiektow.
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b) maksymalna liczba kondygnacji dla budynkéw mieszkalnych: dwie kondygnacje nadziemne, lgcznie
z poddaszem uzytkowym; dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkoéw realizowanych poza obszarami
szczegblnego zagrozenia powodzia;

c) maksymalna liczba kondygnacji dla budynkéw garazowych i gospodarczych: jedna kondygnacja
nadziemna;

d) dachy budynkéw nalezy ksztattowaé jako dwuspadowe lub wielospadowe, o katach nachylenia
gtéwnych potaci dachowych w przedziale 30° - 45°;, w dachach budynkow dopuszcza si¢ realizacje
lukarn oraz okien potaciowych; w budynkach gospodarczych i garazowych dopuszcza si¢ dachy jedno-
i dwuspadowe, o katach nachylenia potaci dachowych w przedziale 10°— 45°;

e) pokrycie dachow blachg lub dachéwka w odcieniach czerwieni, brazu, czerni, szarosci lub grafitu Iub
materialem imitujacym dachowke, w tych samych kolorach; dopuszcza si¢ takze pokrycia z materiatow
naturalnych tj. drewno, sloma, trzcina, tupek, atakze tzw. dachy zielone (tj. urzadzone w sposob
zapewniajacy naturalng wegetacje roslin);

f) szeroko$¢ elewacji budynkéw od strony frontu dziatki maksymalna — 20 m, przy koniecznoS$ci
zachowania wymaganych na podstawie przepisow odrebnych odlegtosci od granic dziatek sgsiednich;

g) w elewacjach budynkow stosowac materialy takie jak: cegla, kamien, drewno, tynki
w kolorystyce barw stonowanych;
5) Ustala si¢ nastgpujace zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:
minimum 50%; istniejace drzewa nalezy w jak najwigkszym stopniu wkomponowaé w projektowane
zagospodarowanie terendw, oile niejest to sprzeczne zuwarunkowaniami wynikajacymi
z bezpieczenstwa ludzi lub mienia.

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 0,25 (25%);
¢) minimalna nadziemna intensywnos$ci zabudowy: nie ustala si¢;
d) maksymalna nadziemna intensywnosci zabudowy: 0,75;

e) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: na terenach 1MN, 2MN, 4MN,
5MN: 1000 m?, a na terenie 3MN: 500 m?;

f) nowoprojektowane miejsca postojowe realizowa¢ zgodnie z wymogami wynikajacymi z §11 niniejsze;j
uchwaty.

g) w granicach terenu 3MN obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu terenu zwigzane z przebiegiem
napowietrznej linii elektroenergetycznej wskazane w §13 ust. 2.

h) czg$¢ terenu 1MN znajduje si¢ w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktéorym
prawdopodobienstwo wystagpienia powodzi jest srednie i wynosi raz na 100 lat (Q1%). W zasiegu tych
obszarow obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu wynikajace z przepisow odrebnych.

i) W granicach kwartatow 1MN 1i2MN, obowigzuje zakaz likwidowania iniszczenia zadrzewien
srédpolnych, wynikajacy z przepiséw, o ktéorych mowa w §6 ust. 1.

2. Ustalenia dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, oznaczonego na rysunku
planu symbolem: 1IMN-U (powierzchnia 0,37 ha):

1) Dla przedmiotowego terenu ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:
a) podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;
b) uzupetniajace: nie ustala sig.
2) W ramach ustalonego przeznaczenia dopuszcza si¢ realizacje:
a) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,
b) budynkow i lokali ustugowych,
¢) budynkow gospodarczych, garazowych,
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d) infrastruktury towarzyszacej,
e) zieleni urzadzonej, wiat i altan rekreacyjnych.
3) Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy:
a) budynki mieszkalne nalezy realizowa¢ w formie wolnostojacej;

b) budynki ustugowe, gospodarcze i garazowe nalezy realizowa¢ w formie wolnostojacej lub jako
dobudowane do innego budynku;

¢) wiaty 1 altany realizowa¢ jako wolnostojace lub dobudowane do innych budynkows;

d) lokalizacja zabudowy zgodnie zustaleniami §5 ust. 2 niniejszej uchwaly oraz przy zachowaniu
nieprzekraczalnej linii zabudowy, oznaczonej na rysunku planu i ustalonej w odlegtosci:

- 4 m od linii rozgraniczajacych drog oznaczonych symbolami 2KD i 3KD,
- 12 m od konturu lasu na dzialce nr ewid. 963, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

e) budynki nalezy lokalizowa¢ w poblizu istniejacych ciaggdw komunikacyjnych i sieci infrastruktury
technicznej, na obszarach pozbawionych drzewostanu lub w miejscach jego stabego zageszczenia,
W sposob ograniczajacy do minimum potrzebe wycinki drzew.

f) na kazdej dzialce budowlanej dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji po jednym budynku zkazdego
dopuszczonego rodzaju, wskazanego w punkcie 2.

4) Ustala si¢ nastepujace wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy 10,0 m, w tym:
- 10,0 m dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych,
- 6,0 m dla budynkow garazowych, gospodarczych, wiat i altan;
- 10,0 m dla pozostatych obiektow.

b) maksymalna liczba kondygnacji dla budynkéw mieszkalnych iustugowych: do dwoch kondygnacji
nadziemnych, tacznie z poddaszem uzytkowym; dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkdw;

¢) maksymalna liczba kondygnacji dla budynkéw garazowych i gospodarczych: jedna kondygnacja
nadziemna;

d) dachy budynkoéw nalezy ksztaltowa¢ jako dwuspadowe lub wielospadowe, o katach nachylenia
gtéwnych potaci dachowych w przedziale 30° - 45°;, w dachach budynkow dopuszcza si¢ realizacje
lukarn oraz okien potaciowych; w budynkach gospodarczych i garazowych dopuszcza si¢ dachy jedno-
1 dwuspadowe, o katach nachylenia potaci dachowych w przedziale 10°— 45°;

e) pokrycie dachéw blachg lub dachowka w odcieniach czerwieni, brazu, czerni, szarosci lub grafitu lub
materialem imitujacym dachowke, w tych samych kolorach; dopuszcza si¢ takze pokrycia z materiatow
naturalnych tj. drewno, stoma, trzcina, lupek, atakze tzw. dachy zielone (tj. urzadzone w sposob
zapewniajacy naturalng wegetacje roslin);

f) szeroko$¢ elewacji budynkéw od strony frontu dziatki maksymalna — 20 m, przy koniecznoS$ci
zachowania wymaganych na podstawie przepisow odrebnych odleglosci od granic dziatek sasiednich;

g) w elewacjach budynkow stosowac materialy takie jak: cegla, kamien, drewno, tynki
w kolorystyce barw stonowanych;
5) Ustala si¢ nastgpujace zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:
50%; istniejagce drzewa nalezy wjak najwickszym stopniu wkomponowaé w projektowane
zagospodarowanie terendw, oile niejest to sprzeczne zuwarunkowaniami wynikajacymi
z bezpieczenstwa ludzi lub mienia.

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 0,25 (25%);

¢) minimalna nadziemna intensywnos$ci zabudowy: nie ustala si¢;
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d) maksymalna nadziemna intensywnosci zabudowy: 0,75;
¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 600 m?;

f) nowoprojektowane miejsca postojowe realizowac zgodnie z wymogami wynikajagcymi z §11 niniejszej
uchwaty.

3. Ustalenia dla terenéw zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej, oznaczonych na rysunku
planu symbolami: 1ML i 2ML (laczna powierzchnia 0,50 ha):

1) Dla przedmiotowych terenow ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:
a) podstawowe: teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualne;j;
b) uzupetniajace: nie ustala sie.
2) W ramach ustalonego przeznaczenia dopuszcza si¢ realizacje:
a) budynkow rekreacji indywidualnej,
b) infrastruktury towarzyszacej,
¢) zieleni urzadzonej, wiat i altan rekreacyjnych.
3) Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:
a) budynki rekreacji indywidualnej nalezy realizowa¢ w formie wolnostojace;j;
b) wiaty i altany realizowaé jako wolnostojace lub dobudowane do budynkow;

c) lokalizacja zabudowy zgodnie zustaleniami §5 wust. 2 niniejszej uchwaty oraz przy zachowaniu
nieprzekraczalnych linii zabudowy, oznaczonych na rysunku planu i ustalonych w odlegtosci:

- 5 m od linii rozgraniczajacych drog oznaczonych symbolami 5KD i 6KD,

-4 m od granicy dziatki nr ewid. 721, przeznaczonej pod zabudowe¢ niezwigzang z produkcja lesna
w obowiazujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

d) budynki nalezy lokalizowa¢ w poblizu istniejgcych ciggdéw komunikacyjnych i sieci infrastruktury
technicznej, na obszarach pozbawionych drzewostanu lub w miejscach jego stabego zageszczenia,
W sposoOb ograniczajacy do minimum potrzebe wycinki drzew.

e)na kazdej dzialce budowlanej dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji jednego budynku wskazanego
w punkcie 2 lit. a.

4) Ustala si¢ nastgpujace wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 10,0 m, w tym:
- 10,0 m dla budynkoéw rekreacji indywidualnej,
- 6,0 m dla wiat i altan;
- 10,0 m dla pozostatych obiektow.

b) maksymalna liczba kondygnacji dla budynkéw rekreacji indywidualnej: do dwoch kondygnacji
nadziemnych, tacznie z poddaszem uzytkowym;

c¢) dachy budynkow nalezy ksztattowac jako dwuspadowe lub wielospadowe, o katach nachylenia gtéwnych
polaci dachowych w przedziale 30° - 45°; w dachach budynkéw dopuszcza si¢ realizacje lukarn oraz
okien potaciowych;

d) pokrycie dachow blacha lub dachowka w odcieniach czerwieni, brazu, czerni, szarosci lub grafitu Iub
materialem imitujagcym dachowke, w tych samych kolorach; dopuszcza si¢ takze pokrycia z materiatow
naturalnych tj. drewno, stoma, trzcina, tupek, atakze tzw. dachy zielone (tj. urzadzone w sposéb
zapewniajacy naturalng wegetacje roslin);

e) szerokos¢ elewacji budynkow od strony frontu dziatki maksymalna — 20 m, przy koniecznosci
zachowania wymaganych na podstawie przepisow odrebnych odlegtosci od granic dziatek sgsiednich;
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f) w elewacjach budynkow stosowac materiaty takie jak: cegla, kamien, drewno, tynki
w kolorystyce barw stonowanych;
5) Ustala si¢ nastgpujace zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;:
60%; istniejace drzewa nalezy wjak najwigkszym stopniu wkomponowaé w projektowane
zagospodarowanie terendw, oile niejest to sprzeczne zuwarunkowaniami wynikajacymi
z bezpieczenstwa ludzi lub mienia.

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 0,20 (20%);
¢) minimalna nadziemna intensywnos$ci zabudowy: nie ustala si¢;

d) maksymalna nadziemna intensywnosci zabudowy: 0,6;

¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 500 m?;

f) nowoprojektowane miejsca postojowe realizowaé zgodnie z wymogami wynikajacymi z §11 niniejszej
uchwaty.

4. Ustalenia dla terenéw zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej lub uslug turystyki,
oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IML-UT, 2ML-UT (laczna powierzchnia 0,51 ha):

1) Dla przedmiotowych terenéw ustala si¢ nastepujgce przeznaczenie:
a) podstawowe: tereny zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej lub ustug turystyki;
b) uzupetniajace: nie ustala sig.

2) W ramach ustalonego przeznaczenia dopuszcza si¢ realizacje:
a) budynkow rekreacji indywidualne;j,

b) budynkow i lokali ustugowych stuzacych turystyce i rekreacji, w tym obiektow hotelarskich, o ktérych
mowa w przepisach odrebnych,

¢) budynkow gospodarczych, garazowych,

d) obiektow i urzadzen sportowo-rekreacyjnych w szczegdlnosci takich jak: obiekty odnowy biologicznej,
basen, boiska do sportowych gier zespotowych, korty tenisowe, bieznie, trasy rowerowe, skate-parki
z wyposazeniem, skatki i $cianki wspinaczkowe, stoly do gier planszowych, drazki gimnastyczne, place
zabaw, miejsca do wypoczynku, miejsca piknikowe;

e) infrastruktury towarzyszace;j,
f) zieleni urzadzonej, wiat i altan rekreacyjnych.
3) Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy:
a) budynki rekreacji indywidualnej i ustugowe nalezy realizowa¢ w formie wolnostojacej;

b) budynki gospodarcze i garazowe nalezy realizowa¢ w formie wolnostojacej lub jako dobudowane do
innego budynku;

¢) wiaty 1 altany realizowa¢ jako wolnostojace lub dobudowane do innych budynkow;

d) lokalizacja zabudowy zgodnie zustaleniami §5 ust. 2 niniejszej uchwaly oraz przy zachowaniu
nieprzekraczalnych linii zabudowy, oznaczonych na rysunku planu i ustalonych w odlegltosci 5 m od linii
rozgraniczajacej droge oznaczong symbolem 4KR,

e)na kazdej dzialce budowlanej dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji po jednym budynku zkazdego
dopuszczonego rodzaju, wskazanego w punkcie 2.

4) Ustala si¢ nastepujace wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 10,0 m, w tym:
- 10,0 m dla budynkoéw rekreacji indywidualnej,
- 12,0 m dla budynkéw ustugowych,
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- 6,0 m dla budynkéw garazowych, gospodarczych, wiat i altan;
- 10,0 m dla pozostatych obiektow.

b) maksymalna liczba kondygnacji dla budynkéw rekreacji indywidualnej: dwie kondygnacje nadziemne,
lacznie z poddaszem uzytkowym; dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;

c) maksymalna liczba kondygnacji dla budynkow uslugowych: trzy kondygnacje nadziemne, lgcznie
z poddaszem uzytkowym; dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;

d) maksymalna liczba kondygnacji dla budynkéw garazowych i gospodarczych: jedna kondygnacja
nadziemna;

e) dachy budynkow nalezy ksztattowac jako dwuspadowe lub wielospadowe, o katach nachylenia gléwnych
potaci dachowych w przedziale 30° - 45°; w dachach budynkéw dopuszcza si¢ realizacj¢ lukarn oraz
okien potaciowych; w budynkach gospodarczych i garazowych dopuszcza si¢ dachy jedno-
i dwuspadowe, o katach nachylenia potaci dachowych w przedziale 10°— 45°;

f) pokrycie dachow blachg lub dachowka w odcieniach czerwieni, brazu, czerni, szarosci lub grafitu lub
materiatem imitujacym dachowke, w tych samych kolorach; dopuszcza si¢ takze pokrycia z materiatow
naturalnych tj. drewno, stoma, trzcina, lupek, atakze tzw. dachy zielone (tj. urzadzone w sposob
zapewniajacy naturalng wegetacje roslin);

g) maksymalna szeroko$¢ elewacji budynkow od strony frontu dziatki, przy koniecznosci zachowania
wymaganych na podstawie przepisow odrebnych odlegtosci od granic dziatek sasiednich:

- dla budynkéw ustugowych: 35 m,
- dla pozostatych budynkoéw 20 m;
h) w elewacjach budynkow stosowac materiaty takie jak: cegla, kamien, drewno, tynki
w kolorystyce barw stonowanych;
5) Ustala si¢ nastgpujace zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:
50%;

b) maksymalny udzial powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 0,25 (25%);
¢) minimalna nadziemna intensywnos$ci zabudowy: nie ustala si¢;

d) maksymalna nadziemna intensywnosci zabudowy: 1,0;

¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m?;

f) nowoprojektowane miejsca postojowe realizowac zgodnie z wymogami wynikajagcymi z §11 niniejszej
uchwaty.

g) W granicach terenéw nie obowigzujg ograniczenia, o ktérych mowa w §6 ust. 1 niniejszej uchwaty ze
wzgledu na ich polozenie poza granicami obszaru chronionego krajobrazu.

5. Ustalenia dla terenéw uslug turystyki, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1UT, 2UT,
(powierzchnia 2,14 ha):

1) Dla przedmiotowego terenu ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:
a) podstawowe: teren ushug turystyki;
b) uzupetniajace: nie ustala sig.

2) W ramach ustalonego przeznaczenia dopuszcza si¢ realizacje:

a) budynkow 1budowli shuzacych turystyce irekreacji, wtym ustug hotelarskich i gastronomii,
z wykluczeniem ushug transportowych i wynajmu pojazdow samochodowych,
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b) obiektéw i urzadzen sportowo-rekreacyjnych w szczegolnosci takich jak: obiekty odnowy biologicznej,
basen, boiska do sportowych gier zespotowych, korty tenisowe, bieznie, trasy rowerowe, skate-parki
z wyposazeniem, skatki i $cianki wspinaczkowe, stoly do gier planszowych, drazki gimnastyczne, place
zabaw, miejsca do wypoczynku, miejsca piknikowe;

c¢) budynkow gospodarczych, garazowych,

d) infrastruktury towarzyszacej,

e) zieleni urzadzonej, wiat i altan rekreacyjnych.

3) Ustala si¢ nastgpujace zasady i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) lokalizacja zabudowy zgodnie zustaleniami §5 ust. 2 niniejszej uchwaly oraz przy zachowaniu
nieprzekraczalnej linii zabudowy, oznaczonej na rysunku planu i ustalonej w odlegtosci:

- zmiennej: od 0 do 7 m od linii rozgraniczajacej droge oznaczong symbolem 2KR,
- zmiennej: od 2 do 5 m od linii rozgraniczajacej ciag pieszy, oznaczony symbolem 1KPP,

- 12 m od linii rozgraniczajgcych teren oznaczony symbolem 6L oraz od konturu lasu na dzialkach
przyleglych do obszaru objgtego planem, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

- od linii brzegu jeziora Toczytowo zgodnie z rysunkiem planu, w mys$l postanowien §5 ust 7 pkt 5 lit.a
Uchwaty Nr XVIII/308/25 Sejmiku Wojewodztwa Warminsko — Mazurskiego z dnia 28 pazdziernika
2025 r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza Elckiego (Dz. Urz. Woj. Warm.- Maz.
7 2025 r. poz. 4084);

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 12 m, w tym:
- 12,0 m dla budynkéw ustugowych,
- 6,0 m dla budynkow garazowych, gospodarczych, wiat i altan;
- 10,0 m dla pozostatych obiektow.

¢) maksymalna liczba kondygnacji dla budynkéw ustugowych: trzy kondygnacje nadziemne, dopuszcza si¢
podpiwniczenie budynkow; kondygnacje podziemne nalezy projektowac irealizowaé w sposob
umozliwiajacy zorganizowanie w nich miejsc doraznego schronienia, o ktorych mowa w ustawie z dnia
05.12.2024 r. o ochronie ludnosci i obronie cywilnej (Dz. U. z 2024 r. poz. 1907 ze zm.).

d) maksymalna liczba kondygnacji dla budynkéw garazowych i gospodarczych: jedna kondygnacja
nadziemna;

e) dachy budynkow nalezy ksztattowac jako dwuspadowe lub wielospadowe, o katach nachylenia gléwnych
polaci dachowych w przedziale 30° - 45°; w dachach budynkéw dopuszcza si¢ realizacje lukarn oraz
okien potaciowych; w budynkach gospodarczych i garazowych dopuszcza si¢ dachy jedno-
i dwuspadowe, o katach nachylenia potaci dachowych w przedziale 10°—45°;

f) pokrycie dachow blachg lub dachowka w odcieniach czerwieni, brazu, czerni, szarosci lub grafitu lub
materiatem imitujacym dachowke, w tych samych kolorach; dopuszcza si¢ takze pokrycia z materiatow
naturalnych tj. drewno, stoma, trzcina, tupek; dla budynkow gospodarczych, garazowych, wiat i altan
o katach nachylenia potaci dachowych do 25° dopuszcza si¢ tzw. dachy zielone (tj. urzadzone w sposob
zapewniajacy naturalng wegetacje roslin);

g) szeroko$¢ elewacji budynkéw od strony frontu dziatki bez ograniczen, przy koniecznosci zachowania
wymaganych na podstawie przepisow odrgbnych odlegtosci od granic dziatek sgsiednich;

h) w elewacjach budynkdéw stosowaé materiaty takie jak: cegta, kamien, drewno, tynki
w kolorystyce barw stonowanych;
4) Ustala si¢ nastgpujace zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:
minimum 60%; istniejgce drzewa nalezy w jak najwickszym stopniu wkomponowaé¢ w projektowane
zagospodarowanie terendw, oile niejest to sprzeczne zuwarunkowaniami wynikajacymi
z bezpieczenstwa ludzi lub mienia;
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b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 0,30 (30%);
¢) minimalna nadziemna intensywnos$ci zabudowy: nie ustala si¢;

d) maksymalna nadziemna intensywnosci zabudowy: 0,9;

¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 5000 m?;

f) nowoprojektowane miejsca postojowe realizowa¢ zgodnie z wymogami wynikajacymi z §11 niniejszej
uchwaty.

6. Ustalenia dla terenéw komunikacji drogowej publicznej, 0oznaczone na rysunku planu symbolami:
1KD, 2KD, 3KD, 4KD, SKD, 6KD (laczna powierzchnia 0,3 ha):

1) Dla przedmiotowych terenow ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:
a) podstawowe: teren komunikacji drogowej publiczne;j;
b) uzupetniajace: nie ustala sig.
2) W ramach ustalonego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ realizacje:
a) jezdni,
b) chodnikow,
c) Sciezek rowerowych,
d) infrastruktury towarzyszacej.
3) Ustala si¢ nastepujace wskazniki ksztatltowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 15,0 m.
4) Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu:

a) Tereny oznaczone symbolami 1KD, 2KD, 4KD, 5KD, 6KD - przeznaczone na poszerzenie przylegtych
drog gminnych publicznych nr 178043N i 178024N.

Szeroko$¢ terenow w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu.

b) Teren istniejacej drogi gminnej wraz z obszarem na jej poszerzenie, oznaczony symbolem 3KD.
Szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie zrysunkiem planu: 8 m wraz z lokalnymi
poszerzeniami wynikajacymi z projektowanych katoéw widocznosci.

7. Ustalenia dla terenéw komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 1KR, 2KR, 3KR, 4KR (laczna powierzchnia 0,81 ha) :

1) Dla przedmiotowych terenow ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:
a) podstawowe: teren komunikacji drogowej wewngtrzne;j;
b) uzupeltniajace: nie ustala sig.
2) W ramach ustalonego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ realizacje:
a) jezdni,
b) chodnikéw,
c) Sciezek rowerowych,
d) infrastruktury towarzyszace;.
3) Ustala sie¢ nastepujace wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 12,0 m.
4) Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu:
a) Szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu:

- 1KR: 8 m, zlokalnymi poszerzeniami wynikajagcymi z projektowanych katow widocznosci oraz
z placem nawrotowym o wymiarach 13 m x 13 m;
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-2KR: 5m, zlokalnymi poszerzeniami wynikajacymi z projektowanych katoéw widocznosci oraz
z placem nawrotowym o wymiarach 12 m x 12 m,

- 3KR: 5 m z lokalnymi poszerzeniami,

- 4KR: szerokos¢ zmienna od 5 m do 8 m, z lokalnymi poszerzeniami wynikajacymi z projektowanych
katow widoczno$ci oraz z placem nawrotowym o wymiarach 13 m x 13 m.

8. Ustalenia dla terenu komunikacji pieszej, oznaczonego na rysunku planu symbolami: 1KPP (pow.
0,02 ha):

1) Dla przedmiotowego terenu ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:
a) podstawowe: teren komunikacji pieszej;
b) uzupeltniajace: nie ustala si¢.

2) W ramach ustalonego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ realizacje:
a) chodnikéw, dojs¢ i dojazdow,
b) infrastruktury towarzyszace;.

3) Ustala si¢ nastepujace zasady i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) Szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu: 5 m,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 7,0 m.

9. Ustalenia dla terenu rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczonego na rysunku planu symbolem:
1RN (powierzchnia 1,34 ha):

1) Dla przedmiotowego terenu ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:
a) podstawowe: teren rolnictwa z zakazem zabudowy;
b) uzupetniajace: nie ustala sig.

2) W ramach ustalonego przeznaczenia dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci infrastruktury technicznej niezbednych
dla funkcjonowania terenow przylegtych.

3) Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu:
a) tereny uzytkowane rolniczo — w tym uprawy polowe, ogrodnictwo;

b) obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu wynikajace z przepisow odrebnych, w zwiazku
z polozeniem terenu w zasiggu obszaré6w szczegOlnego zagrozenia powodzig, na ktorym
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (Q10%) oraz $rednie
1 wynosi raz na 100 lat (Q1%).

10. Ustalenia dla terenu zabudowy zwiazanej zrolnictwem, oznaczonego na rysunku planu
symbolem: 1RZ (powierzchnia 0,24 ha):

1) Dla przedmiotowego terenu ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie:
a) podstawowe: teren zabudowy zwigzanej z rolnictwem,;
b) uzupelniajace: nie ustala sig.
2) W ramach ustalonego przeznaczenia dopuszcza si¢ realizacje:
a) zabudowy zagrodowej w tym budynkéw inwentarskich,
b) infrastruktury towarzyszacej,
c) obiektow architektury ogrodowej, wiat i altan rekreacyjnych.
3) Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy:
a) budynki mieszkalne nalezy realizowa¢ w formie wolnostojace;;

b) budynki gospodarcze, inwentarskie i garazowe nalezy realizowa¢ w formie wolnostojacej lub jako
dobudowane do innego budynku;
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c) wiaty 1 altany realizowac¢ jako wolnostojgce lub dobudowane do innych budynkow;

d) lokalizacja zabudowy zgodnie zustaleniami §5 ust. 2 niniejszej uchwaly oraz przy zachowaniu
nieprzekraczalnych linii zabudowy, oznaczonych na rysunku planu i ustalonej w odleglosci 5 m od linii
rozgraniczajacej droge oznaczong symbolem 4KR oraz drogi gminnej przylegtej do granicy terenu
objetego planem.

4) Ustala si¢ nastepujace wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy 10,0 m,

b) maksymalna liczba kondygnacji w budynkach: dwie kondygnacje nadziemne, tacznie z poddaszem
uzytkowym; dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw realizowanych poza zasiegiem obszaréw
szczegolnego zagrozenia powodzia;

c¢) dachy budynkéw nalezy ksztaltowac jako jedno-, dwuspadowe lub wielospadowe, o katach nachylenia
gtéwnych potaci dachowych w przedziale 20° - 45°; w dachach budynkow dopuszcza sie realizacje
lukarn oraz okien potaciowych;

d) pokrycie dachow blacha lub dachowka w odcieniach czerwieni, brazu, czerni, szarosci lub grafitu Iub
materialem imitujagcym dachowke, w tych samych kolorach; dopuszcza si¢ takze pokrycia bitumiczne
oraz z materialdow naturalnych tj. drewno, stoma, trzcina, tupek; dla budynkéw o katach nachylenia
polaci dachowych do 25° dopuszcza si¢ tzw. dachy zielone (tj. urzadzone w sposdb zapewniajgcy
naturalng wegetacje roslin);

e) szerokos$¢ elewacji budynkow od strony frontu dziatki bez ograniczen, przy konieczno$ci zachowania
wymaganych na podstawie przepisow odrgbnych odlegtosci od granic dziatek sgsiednich;

f) w elewacjach budynkow stosowac materiaty takie jak: cegta, kamien, drewno, tynki
w kolorystyce barw stonowanych;
5) Ustala si¢ nastgpujace zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:
50%;

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:
0,3 (30%);

¢) minimalna nadziemna intensywnos$ci zabudowy: nie ustala si¢;

d) maksymalna nadziemna intensywnosci zabudowy: 0,6;

¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 3000 m?;

f) nowoprojektowane miejsca postojowe realizowac¢ zgodnie z wymogami wynikajacymi z §11 niniejszej
uchwaty.

6) Cze$¢ terenu znajduje si¢ w granicach obszarOw szczegodlnego zagrozenia powodzig (Q1%, Q10%).
W zasiegu tych obszaréw obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu wynikajace z przepisow
odrebnych, w szczegdlnosci zakaz gromadzenia $ciekow, nawozow naturalnych, srodkéw chemicznych,
a takze innych substancji lub materiatow, ktore moga zanieczy$ci¢ wody, oraz prowadzenia przetwarzania
odpadéw, w szczegdlnoscei ich sktadowania.

11. Ustalenia dla terendw lasu, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1L, 2L, 3L, 4L, 5L, 6L, 7L
(laczna powierzchnia 6,2 ha):

1) Dla przedmiotowych teren6w ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:
a) podstawowe: teren lasu;
b) uzupetniajace: nie ustala sig.

2) Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu:

a) Zasady zagospodarowania terenu reguluja przepisy odrgbne, w szczegdlno$ci wynikajace z ustawy
o lasach.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego — 19 — Poz. 3435

b) Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 100%.

¢) Dopuszcza si¢ wprowadzenie nowych drzew i krzewow, zgodnie z lokalnymi warunkami siedliskowymi
oraz ustaleniami zawartymi w planie urzadzenia lasu.

12. Ustalenia dla teren6w zieleni urzadzonej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZP, 2ZP,
37P,47ZP,57P, 6ZP, 7ZP (}aczna powierzchnia 1,94 ha):

1) Dla przedmiotowych terenéw ustala si¢ nastepujgce przeznaczenie:
a) podstawowe: teren zieleni urzadzonej; zielen o funkcji ochronnej i izolacyjne;j;
b) uzupetniajace: nie ustala sig.

2) W ramach ustalonego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ realizacje urzadzen wodnych, a takze sieci
infrastruktury technicznej niezb¢dnych dla funkcjonowania terenow przylegtych.

3) Ustala si¢ nastgpujace zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) Tereny znajduja si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza Etckiego, na ktorym
obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu wynikajace z przepisoOw, o ktéorych mowa w §6
ust. 1, za wyjatkiem terenu 7ZP, ktory znajduje si¢ w granicach ww. obszaru w czgsci. Zasigg obszaru
chronionego krajobrazu w granicach tego terenu zobrazowano na rysunku planu.

b) Tereny 6ZP i 7ZP w czgséci potozone sa w strefie 100 m od brzegu jeziora Toczylowo, w granicach
ktorej obowiagzuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu okre$lone w przepisach powotanych
w punkcie a), w tym ochrona zadrzewien $rodpolnych i nadwodnych, z wyjatkami powolanymi w ww.
przepisach.

¢) Dopuszcza si¢ wprowadzenie nowych drzew i krzewow, zgodnie z lokalnymi warunkami siedliskowymi,

d) Minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 95%. Istniejace drzewa nalezy w jak najwigkszym
stopniu  wkomponowa¢ w projektowane zagospodarowanie terenéw, oile niejest to sprzeczne
z uwarunkowaniami wynikajacymi z bezpieczenstwa ludzi lub mienia.

Rozdzial 4. ]
POSTANOWIENIA KONCOWE

§17.1. W granicach opracowania niniejszego planu traca moc ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czegsci obrebu Prostki, zatwierdzonego uchwata Nr XIX/97/2011 Rady
Gminy Prostki z dnia 29 grudnia 2011 r. (Dz. Urz. Woj. Warm. — Maz. z 2012 r. poz. 817 z p6zn. zm.).

2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Prostki.

3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy
Prostki

Jolanta Komosinska
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Zatgcznik nr 2 do uchwaty nr XXVII.155.2026
Rady Gminy Prostki
z dnia 27 sierpnia 2026 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag dotyczacych projektu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego w czesSci wsi Bogusze obreb Prostki na terenie gminy Prostki .

W okresie trwania konsultacji spolecznych dotyczacych projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w cze$ci wsi Bogusze obreb Prostki na terenie gminy Prostki, tj. w okresie od
07.07.2026 r. do 07.08.2026 r. wniesiono lacznie 11 uwag do ww. projektu planu. Wojt Gminy Prostki

Zarzadzeniem Nr 112.2026 z dnia 19.08.2026 r. w sprawie rozpatrzenia uwag zlozonych w ramach

konsultacji spolecznych do projektu miejscowego planu zagospodarowania w czesci wsi Bogusze obreb
Prostki na terenie gminy Prostki, rozpatrzyl uwagi dotyczace ww. projektu planu i nie uwzglednil uwag

zawartych w ponizszym wykazie.

Lp. Data Imig¢ i nazwisko Oznaczenie Uwagi
wplywu albo nazwa obszaru,
uwagi jednostki ktorego
organizacyjnej dotyczy
uwaga*)
1 2 3 4 7
1. 17.07.2026 1. | (coevevennnnnnn. ) dz. nr ewid. | Wnoszacy uwage wnosi o poszerzenie terenu zabudowy na odleglosé
722 obreb | po 4 m od granicy dziatki nr 721 i1 723, co zwigkszy mozliwo$é
0031 Prostki zabudowy z 4,5 m do okoto 12 m. Wedlug wnoszacego uwage
przepisy pozwalaja na zmniejszenie odlegtosci od lasu z 12 m do 4 m
jesli dziatka objeta projektem planu zostanie wylaczona z produkcji
le$nej.
2. 22.07.2026 1. | (ceererenennnnnn. ) Dz. nr ewid. | Uwaga dotyczy zmiany przeznaczenia dzialki i wylaczenia czg¢Sciowo
724 obreb | z produkceji lesnej pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng.
0031 Prostki
3. 24.07.2026 1. | (ceeerenennnnns ) Dz. nr ewid. | Uwaga dotyczy rozszerzenia granic obszaru objetego projektem
693/31, miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego o dziatki
693/32 obreb | ewidencyjne nr 693/1 i 693/2 obr¢b Bogusze i ich przeznaczenie pod
0031 Prostki zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng oraz wyznaczenie granic
terenow funkcjonalnych zgodnie z granicami ewidencyjnymi tych
dziatek.
4. 03.08.2026 1. | (cererinrnnnnnn ) Dz. nr ewid. | Wnoszacy uwagi (niebedacy wlascicielami dziatki nr 717/1)
717/1  obreb | wskazali, cyt.
0031 Prostki »Wnioski i zgdane zmiany projektu:
5. 05.08.20261r. | (ceverrvinnnnnn. ) Dz. nr ewid. | I. Uzupelnienie prognozy oddziatywania na srodowisko o oceng
717/1  obreb | halasu wynikajqcego z rzeczywistego
0031 Prostki funkcjonowania osrodka na dziatce 717/1, wtym z wesel, imprez
6. 05.08.20261. | (ceerinvininin. ) Dz. nr ewid. | okolicznosciowych, muzyki i nagtosnienia, odrebnie dla pory dnia
717/1  obreb | inocy.
0031 Prostki 2. Wykonanie pomiarow akustycznych oraz przeprowadzenie wizji
7. 05.08.20261. | (ceeeeerrrnnnnn. ) Dz. nr ewid. | lokalnej  podczas — rzeczywistej  imprezy  weekendowej
717/1  obreb | z naglosnieniem, a nie wylgcznie w okresie niewykorzystywania
0031 Prostki obiektu.
8. 05.08.2026 1. | (coerrvnennnnnn. ) Dz. nr ewid. | 3. Przedstawienie analizy wplywu terenu 2UT na istniejgcq
717/1  obreb | i projektowang zabudowe mieszkaniowq, w tym tereny 4MN i SMN
0031 Prostki oraz nieruchomosci sgsiednie.
9. 05.08.2026 . | (oovore . ) Dz nr ewid. | 4 Ograniczenie przeznaczenia 2UT do spokojnych — ustug
717/1  obreb noclegowych, wypoczynkowych i gastronomicznych, z wylgczeniem
0031 Prostki klubow, dyskotek, koncertow, plenerowych imprez muzycznych
10. 05.082026 . | (... . ) Dz nr ewid. | i innych ustug rozrywkowych powodujgcych ucigzliwosci akustyczne.
717/1  obreb 5. Wprowadzenie zakazu stosowania zewnetrznych urzqdzen
0031 Prostki naglasniajgcych oraz organizowania imprez
1. [ 07.0820261. | (ovvvvvennn. ) Dz nr ewid. | 2 Muzyka na otwartej przestrzeni.

717/1  obreb
0031 Prostki

6. Ustalenie, ze imprezy z muzykq mogq odbywac sig wylgcznie
wewngtrz  budynkéw  posiadajgcych  odpowiedniq  izolacyjnosé
akustyczng, przy zamknigtych oknach i drzwiach.

7. Wprowadzenie obowigzku wykonania zabezpieczen akustycznych
i zwartego pasa zieleni izolacyjnej od

strony nieruchomosci mieszkaniowych.
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8. Wprowadzenie jednoznacznego ustalenia, Ze dzialalnosé na terenie
2UT nie moze powodowaé
przekroczenia  standardow  jakosci  Srodowiska ani  innych
uciqgzliwosci poza granicami dziatki 717/1.

9. Niedopuszczenie do powigkszania terenu 2UT kosztem terenow
lesnych 5L i 6L oraz zachowanie tych

terenow bez mozliwosci zabudowy ustugowej.

10. Wykazanie na rysunku projektu pasa 100 m od linii brzegowej
Jjeziora Toczytowo oraz podanie

dokiadnych odleglosci nieprzekraczalnych linii  zabudowy na
terenach 4MN, SMN i 2UT od brzegu.

11. Wskazanie konkretnej podstawy prawnej zastosowania wyjgtku
od zakazu zabudowy w pasie 100

m dla terenu 4MN. W przypadku braku przestanek — odsunigcie linii
zabudowy na co najmniej 100 m

od brzegu albo rezygnacja z przeznaczenia 4MN pod zabudowg
mieszkaniowq.

12. Wyjasnienie, czy teren 4MN moze by¢ uznany za uzupetnienie
istniejgcej zabudowy, mimo ze

stanowi nowy teren mieszkaniowy na gruncie lesnym ijest
funkcjonalnie oddzielony od zabudowy osrodka.

13.  Przedstawienie  doktadnego  bilansu  gruntow  lesnych
przeznaczanych na cele nielesne na dziatce 717/1 oraz dokumentow
potwierdzajqcych uzyskanie wymaganych zgod.

14. Ponowne wywazenie interesu wlasciciela dziatki 717/1
z prawem wiascicieli nieruchomosci sgsiednich do ochrony zdrowia,
wypoczynku i niezaktoconego korzystania
z nieruchomosci.

15. W przypadku nieuwzglednienia  ktorejkolwiek uwagi —
przedstawienie  szczegolowego,  indywidualnego  uzasadnienia
odnoszgcego sig¢ do stanu faktycznego, a nie wylgcznie ogolnych
zapisow projektu.”

W zakresie uwag objetych ww. wykazem, Rada Gminy Prostki postanawia przyja¢ nastepujacy sposob

ich rozpatrzenia:

- Uwaga oznaczona w wykazie nr 1, dotyczaca dziatki nr 722 — nieuwzgledniona.

- Uwaga oznaczona w wykazie nr 2, dotyczaca dziatki nr 724 — nieuwzgledniona.

- Uwaga oznaczona w wykazie nr 3, dotyczaca dziatek nr 693/31, 693/32 — nieuwzgledniona.

- Uwagi oznaczone w wykazie nr 4, 5, 6, 7, 8,9, 10, 11 dotyczace dziatki nr 717/1 - nieuwzglednione.




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego —26 — Poz. 3435

Zatgcznik nr 3 do uchwaty nr XXVII.155.2026
Rady Gminy Prostki
z dnia 27 sierpnia 2026 r.
Zgodnie zart. 7 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z2026r.

poz. 662 ze zm.) zadania wlasne gminy, beda realizowane i finansowane, w calosci lub czesci, ze $rodkow
budzetu gminy oraz zrodet zewngtrznych w oparciu o obowigzujace przepisy i zawarte umowy.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaly Nr XXVII.155.2026
Rady Gminy Prostki

7 dnia 27 sierpnia 2026 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w cze$ci wsi Bogusze obreb
Prostki na terenie gminy Prostki
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             Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w części wsi Bogusze, obręb Prostki na terenie gminy Prostki.
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                     Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego został sporządzony na podkładzie urzędowej kopii wektorowej mapy zasadniczej pozyskanej z państwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego Licencja Starosty Ełckiego Nr GN.6642.2.5.2025_2805_P
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             Uchwała Nr LV.321.2023 Rady Gminy Prostki w sparwie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w części wsi Bogusze, obręb Prostki na terenie gminy Prostki.
             
                 
                     
                         2023-06-22
                    
                     
                         utworzenie
                    
                
            
             2023-06-22
             https://bip-v1-files.idcom-jst.pl/sites/47150/wiadomosci/696182/files/uchwala_nr_lv3212023.pdf
             
        
    
     
         
             https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.7179/280504-MPZP/XXVII.155.2026_Doc3
             
                 
                     PL.ZIPPZP.7179/280504-MPZP
                     XXVII.155.2026_Doc3
                
            
             Uchwała Nr XXVII.155.2026 Rady Gminy Prostki z dnia 27 sierpnia 2026 r.w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w części wsi Bogusze, obręb Prostki na terenie gminy Prostki.
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             Uchwała Nr V.35.2024 Rady Gminy Postki w sprawie zmiany uchwały Nr LV.321.2023 Rady Gminy Prostki w sparwie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w części wsi Bogusze, obręb Prostki na terenie gminy Prostki.
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	tir. 4 (30) w rozdz.3 § 16 ust. 5 pkt 3 lit. a

	lit. b w rozdz.3 § 16 ust. 5 pkt 3
	tir. 1 (31) w rozdz.3 § 16 ust. 5 pkt 3 lit. b
	tir. 2 (32) w rozdz.3 § 16 ust. 5 pkt 3 lit. b
	tir. 3 (33) w rozdz.3 § 16 ust. 5 pkt 3 lit. b

	lit. c w rozdz.3 § 16 ust. 5 pkt 3
	lit. d w rozdz.3 § 16 ust. 5 pkt 3
	lit. e w rozdz.3 § 16 ust. 5 pkt 3
	lit. f w rozdz.3 § 16 ust. 5 pkt 3
	lit. g w rozdz.3 § 16 ust. 5 pkt 3
	lit. h w rozdz.3 § 16 ust. 5 pkt 3

	pkt 4 w rozdz.3 § 16 ust. 5
	lit. a w rozdz.3 § 16 ust. 5 pkt 4
	lit. b w rozdz.3 § 16 ust. 5 pkt 4
	lit. c w rozdz.3 § 16 ust. 5 pkt 4
	lit. d w rozdz.3 § 16 ust. 5 pkt 4
	lit. e w rozdz.3 § 16 ust. 5 pkt 4
	lit. f w rozdz.3 § 16 ust. 5 pkt 4


	ust. 6 w rozdz.3 § 16
	pkt 1 w rozdz.3 § 16 ust. 6
	lit. a w rozdz.3 § 16 ust. 6 pkt 1
	lit. b w rozdz.3 § 16 ust. 6 pkt 1

	pkt 2 w rozdz.3 § 16 ust. 6
	lit. a w rozdz.3 § 16 ust. 6 pkt 2
	lit. b w rozdz.3 § 16 ust. 6 pkt 2
	lit. c w rozdz.3 § 16 ust. 6 pkt 2
	lit. d w rozdz.3 § 16 ust. 6 pkt 2

	pkt 3 w rozdz.3 § 16 ust. 6
	lit. a w rozdz.3 § 16 ust. 6 pkt 3

	pkt 4 w rozdz.3 § 16 ust. 6
	lit. a w rozdz.3 § 16 ust. 6 pkt 4
	lit. b w rozdz.3 § 16 ust. 6 pkt 4


	ust. 7 w rozdz.3 § 16
	pkt 1 w rozdz.3 § 16 ust. 7
	lit. a w rozdz.3 § 16 ust. 7 pkt 1
	lit. b w rozdz.3 § 16 ust. 7 pkt 1

	pkt 2 w rozdz.3 § 16 ust. 7
	lit. a w rozdz.3 § 16 ust. 7 pkt 2
	lit. b w rozdz.3 § 16 ust. 7 pkt 2
	lit. c w rozdz.3 § 16 ust. 7 pkt 2
	lit. d w rozdz.3 § 16 ust. 7 pkt 2

	pkt 3 w rozdz.3 § 16 ust. 7
	lit. a w rozdz.3 § 16 ust. 7 pkt 3

	pkt 4 w rozdz.3 § 16 ust. 7
	lit. a w rozdz.3 § 16 ust. 7 pkt 4
	tir. 1 (34) w rozdz.3 § 16 ust. 7 pkt 4 lit. a
	tir. 2 (35) w rozdz.3 § 16 ust. 7 pkt 4 lit. a
	tir. 3 (36) w rozdz.3 § 16 ust. 7 pkt 4 lit. a
	tir. 4 (37) w rozdz.3 § 16 ust. 7 pkt 4 lit. a



	ust. 8 w rozdz.3 § 16
	pkt 1 w rozdz.3 § 16 ust. 8
	lit. a w rozdz.3 § 16 ust. 8 pkt 1
	lit. b w rozdz.3 § 16 ust. 8 pkt 1

	pkt 2 w rozdz.3 § 16 ust. 8
	lit. a w rozdz.3 § 16 ust. 8 pkt 2
	lit. b w rozdz.3 § 16 ust. 8 pkt 2

	pkt 3 w rozdz.3 § 16 ust. 8
	lit. a w rozdz.3 § 16 ust. 8 pkt 3
	lit. b w rozdz.3 § 16 ust. 8 pkt 3


	ust. 9 w rozdz.3 § 16
	pkt 1 w rozdz.3 § 16 ust. 9
	lit. a w rozdz.3 § 16 ust. 9 pkt 1
	lit. b w rozdz.3 § 16 ust. 9 pkt 1

	pkt 2 w rozdz.3 § 16 ust. 9
	pkt 3 w rozdz.3 § 16 ust. 9
	lit. a w rozdz.3 § 16 ust. 9 pkt 3
	lit. b w rozdz.3 § 16 ust. 9 pkt 3


	ust. 10 w rozdz.3 § 16
	pkt 1 w rozdz.3 § 16 ust. 10
	lit. a w rozdz.3 § 16 ust. 10 pkt 1
	lit. b w rozdz.3 § 16 ust. 10 pkt 1

	pkt 2 w rozdz.3 § 16 ust. 10
	lit. a w rozdz.3 § 16 ust. 10 pkt 2
	lit. b w rozdz.3 § 16 ust. 10 pkt 2
	lit. c w rozdz.3 § 16 ust. 10 pkt 2

	pkt 3 w rozdz.3 § 16 ust. 10
	lit. a w rozdz.3 § 16 ust. 10 pkt 3
	lit. b w rozdz.3 § 16 ust. 10 pkt 3
	lit. c w rozdz.3 § 16 ust. 10 pkt 3
	lit. d w rozdz.3 § 16 ust. 10 pkt 3

	pkt 4 w rozdz.3 § 16 ust. 10
	lit. a w rozdz.3 § 16 ust. 10 pkt 4
	lit. b w rozdz.3 § 16 ust. 10 pkt 4
	lit. c w rozdz.3 § 16 ust. 10 pkt 4
	lit. d w rozdz.3 § 16 ust. 10 pkt 4
	lit. e w rozdz.3 § 16 ust. 10 pkt 4
	lit. f w rozdz.3 § 16 ust. 10 pkt 4

	pkt 5 w rozdz.3 § 16 ust. 10
	lit. a w rozdz.3 § 16 ust. 10 pkt 5
	lit. b w rozdz.3 § 16 ust. 10 pkt 5
	lit. c w rozdz.3 § 16 ust. 10 pkt 5
	lit. d w rozdz.3 § 16 ust. 10 pkt 5
	lit. e w rozdz.3 § 16 ust. 10 pkt 5
	lit. f w rozdz.3 § 16 ust. 10 pkt 5

	pkt 6 w rozdz.3 § 16 ust. 10

	ust. 11 w rozdz.3 § 16
	pkt 1 w rozdz.3 § 16 ust. 11
	lit. a w rozdz.3 § 16 ust. 11 pkt 1
	lit. b w rozdz.3 § 16 ust. 11 pkt 1

	pkt 2 w rozdz.3 § 16 ust. 11
	lit. a w rozdz.3 § 16 ust. 11 pkt 2
	lit. b w rozdz.3 § 16 ust. 11 pkt 2
	lit. c w rozdz.3 § 16 ust. 11 pkt 2


	ust. 12 w rozdz.3 § 16
	pkt 1 w rozdz.3 § 16 ust. 12
	lit. a w rozdz.3 § 16 ust. 12 pkt 1
	lit. b w rozdz.3 § 16 ust. 12 pkt 1

	pkt 2 w rozdz.3 § 16 ust. 12
	pkt 3 w rozdz.3 § 16 ust. 12
	lit. a w rozdz.3 § 16 ust. 12 pkt 3
	lit. b w rozdz.3 § 16 ust. 12 pkt 3
	lit. c w rozdz.3 § 16 ust. 12 pkt 3
	lit. d w rozdz.3 § 16 ust. 12 pkt 3




	Rozdział 4 - POSTANOWIENIA KOŃCOWE
	§ 17 w rozdz.4
	ust. 2 w rozdz.4 § 17
	ust. 3 w rozdz.4 § 17


	Zalacznik 1
	Załącznik 2 - Rozstrzygnięcie o sposobie rozpatrzenia uwag dotyczących projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w części wsi Bogusze obręb Prostki na terenie gminy Prostki . W okresie trwania konsultacji społecznych dotyczących projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w części wsi Bogusze obręb Prostki na terenie gminy Prostki, tj. w okresie od 07.07.2026 r. do 07.08.2026 r. wniesiono łącznie 11 uwag do ww. projektu planu. Wójt Gminy Prostki Zarządzeniem Nr 112.2026 z dnia 19.08.2026 r. w sprawie rozpatrzenia uwag złożonych w ramach konsultacji społecznych do projektu miejscowego planu zagospodarowania w części wsi Bogusze obręb Prostki na terenie gminy Prostki, rozpatrzył uwagi dotyczące ww. projektu planu i nie uwzględnił uwag zawartych w poniższym wykazie.
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	tir. - (2) w zał.2
	tir. - (3) w zał.2
	tir. - (4) w zał.2
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