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UCHWALA NR XXXV/199/2026
RADY GMINY JONKOWO

z dnia 31 sierpnia 2026 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego
w obrebie geodezyjnym Jonkowo — etap 1

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 22026 r. poz. 538) w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
72023 poz. 1688 zpdézn. zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 roku
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 1153 z pézn. zm.) i Uchwaty Nr L1/414/2022 Rady Gminy
Jonkowo zdnia 29 czerwca 2022 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrebie geodezyjnym Jonkowo, zmieniong Uchwatg
Nr XXIX/163/2026 Rady Gminy Jonkowo z dnia 25 lutego 2026 r., uchwala si¢ co nastgpuje:

§ 1. 1. Stwierdza si¢, ze plan miejscowy nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Jonkowo, przyjetego Uchwatg nr XXXVII/266/2002 Rady Gminy
Jonkowo z dnia 29 stycznia 2002 r., zmienionego Uchwala Nr XXX1X/214/2009 Rady Gminy Jonkowo z dnia
28 grudnia 2009 r., zmienionego zarzadzeniem zastgpczym Wojewody Warminsko-Mazurskiego z dnia
11 stycznia 2019 r., znak: IGR-1.742.117.23.2018, zmienionego zarzadzeniem =zastegpczym Wojewody
Warminsko-Mazurskiego z dnia 12 maja 2021 r., znak: WIN-1.742.117.1.2021.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w obrgbie
geodezyjnym Jonkowo — etap 1, zwany dalej planem miejscowym.

§ 2. 1. Granice obszaru obj¢tego planem miejscowym okreslono w Uchwale Nr L1/414/2022 Rady Gminy
Jonkowo zdnia 29 czerwca 2022 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w obrebie geodezyjnym Jonkowo.

2. Plan miejscowy sktada si¢ z nastepujacych elementow podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:
1) czesci tekstowej planu miejscowego, stanowigcej tre$¢ niniejszej uchwaty;

2) czesci graficznej planu miejscowego w skali 1:1000, stanowigcej zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty,
sktadajacy sie z 2 arkuszy ponumerowanych od 1 do 2, bedacej integralng czgscia uchwaty;

3) rozstrzygnigcia w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego, stanowigcego zalgcznik nr
2 do niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, stanowigcego zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

5) danych przestrzennych, stanowigcych zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.
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3. Przeznacza si¢ na cele nierolnicze inielesne 0,1985 ha gruntow lesnych niestanowigcych wlasnos$ci
Skarbu Panstwa, na podstawie zgody wyrazonej decyzja Marszatka Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego
z dnia 19 lipca 2023 r., znak: IG.WR.7151.17.2023.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujaca interpretacje uzytych pojec:

1) dach ptaski — nalezy przez to rozumie¢ dach o dowolnej liczbie potaci dachowych o kacie nachylenia do
12¢;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong w czgsci graficznej planu
miejscowego, poza ktéra nie mozna sytuowac budynkow;

3) infrastruktura techniczna — nalezy przez to rozumie¢ sieci uzbrojenia technicznego izwigzane z nimi
obiekty budowlane i urzadzenia, w tym wodociagowe, kanalizacyjne, cieplownicze, elektroenergetyczne,
gazowe 1 telekomunikacyjne;

4) linia elektroenergetyczna 110 kV — nalezy przez to rozumie¢ napowietrzng lini¢ wysokiego napigcia
110 kV, sktadajaca si¢ z konstrukcji wsporczych ipodwieszonych na nich przewodéw i infrastruktury
technicznej lub kablowa lini¢ wysokiego napiecia 110 kV, sktadajaca si¢ zizolowanych kabli oraz
infrastruktury technicznej utozonej w ziemi;

5) pas technologiczny istniejacej linii elektroenergetycznej 110 kV — nalezy przez to rozumie¢ obszar
wyznaczony w czesci graficznej planu miejscowego, zwigzany z przebiegiem istniejacej linii
elektroenergetycznej 110 kV zwigzany z przebudowsa, remontem, utrzymaniem linii elektroenergetycznej
110 kV, z ograniczeniami w zabudowie i zagospodarowaniu terenu, wynikajacymi z przepiséw planu
miejscowego oraz przepisow odrebnych;

6) powierzchnia biologicznie czynna — nalezy przez to rozumie¢ teren zapewniajacy naturalng wegetacje
ros§lin iretencje wod opadowych iroztopowych, teren pokryty ciekami lub zbiornikami wodnymi,
z wylaczeniem basenow rekreacyjnych i1 przemystowych, a takze 50% powierzchni tarasow i stropodachow
oraz innych powierzchni zapewniajacych naturalng wegetacje roslin, o powierzchni nie mniejszej niz
10 m?;

7) strefa kontrolowana istniejgcego gazociggu — nalezy przez to rozumie¢ strefe od istniejacego gazociagu,
okreslong w przepisach odrebnych;

8) ustugi nieucigzliwe — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢ stuzaca zaspokajaniu podstawowych potrzeb
ludnos$ci, nie stanowiagca inwestycji mogacych znaczaco oddzialywaé¢ na $rodowisko w rozumieniu
przepis6w odrebnych (z wyltaczeniem inwestycji celu publicznego zwigzanych z infrastrukturg techniczng);

9) wysoko$¢ zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ réznice pomigdzy wysokoscia:

a) najwyzej potozonego punktu budynku na dachu, $cianie lub attyce, z wylaczeniem komina, nadbudowki
mieszczace] maszynowni¢ dzwigu lub innego pomieszczenia technicznego oraz wyjscia z klatki
schodowej, a $srednig wysoko$cig najnizszego inajwyzszego poziomu terenu mierzong na obwodzie
rzutu poziomego $cian zewnetrznych budynku,

b) najwyzej i najblizej polozonego nad poziomem terenu punktu budowli;

10) zabudowa istniejgca — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane istniejgce lub takie, dla ktérych
w dniu wejécia w zycie planu miejscowego istnieje ostateczna i prawomocna decyzja o pozwoleniu na
budowe;

11) zielen wysoka — nalezy przez to rozumie¢ zadrzewienia, zakrzewienia i ro§linno$¢ o wysokosci powyzej
3,0 m nad poziomem terenu.

§ 4. 1. Czg$¢ graficzna planu miejscowego zawiera nastgpujace elementy bedace ustaleniami planu
miejscowego:

1) granica obszaru obj¢tego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) wymiar podany w metrach;
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5) pas technologiczny istniejgcej linii elektroenergetycznej 110 kV;
6) okreslenie przeznaczenia terenéw, zgodnie z §5.

2. Czg$¢ graficzna planu miejscowego zawiera nastepujace elementy bedace ustaleniami obowigzujacymi
na podstawie przepiséw odrebnych:

1) granica Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 213 Olsztyn;
2) zabytkowa aleja drzew ujeta w gminnej ewidencji zabytkow;
3) strefa ograniczen w zagospodarowaniu terenu potozonego w sasiedztwie obszaru kolejowego.

3. Czgs¢ graficzna planu miejscowego zawiera nastgpujacy element informacyjny niebedacy ustaleniem
planu miejscowego: istniejacy zbiornik wodny.

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenow:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczony symbolem MNW;

2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
blizniaczej, oznaczony symbolem MNW-MNB;

3) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug handlu lub ustug rzemieslniczych,
oznaczony symbolem MNW-UH-UL;

4) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej, oznaczony symbolem MNB;
5) teren zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej wolnostojacej, oznaczony symbolem MWW;

6) teren ustug handlu lub ustug rzemieslniczych lub ustug biurowych i administracji, oznaczony symbolem
UH-UL-UA;

7) teren ustug handlu lub ustug biurowych i administracji lub produkcji, oznaczony symbolem UH-UA-P;

8) teren ushug sportu i rekreacji lub ushug kultury i rozrywki lub zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem US-
UK-ZP;

9) teren drogi zbiorczej, oznaczony symbolem KDZ,;
10) teren komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczony symbolem KR;
11) teren komunikacji pieszo-rowerowej, oznaczony symbolem KP;
12) teren parkingu, oznaczony symbolem KOP;
13) teren infrastruktury technicznej lub zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem I-ZP;
14) teren kanalizacji lub instalacji do przetwarzania odpadéw komunalnych, oznaczony symbolem IK-10I;
15) teren lasu, oznaczony symbolem L;
16) teren zieleni naturalnej, oznaczony symbolem ZN;
17) teren niesklasyfikowany, oznaczony symbolem N.
§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) zakazuje si¢ stosowania jaskrawej, kontrastowej kolorystyki: elewacji i pokry¢ dachowych w zabudowie;

2)na terenach oznaczonych symbolami IMNW, 2MNW, 3MNW, 6MNW, 7MNW, 8MNW, 9MNW,
IMNW-MNB, 2MNW-MNB, IMNW-UH-UL, IMNB, IMWW, 2UH-UL-UA dopuszcza si¢ sytuowanie
budynkow na dziatkach budowlanych w odleglosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy tej granicy,
z zachowaniem  przepisow  odrgbnych, przepisow szczegdtowych planu  miejscowego  oraz
nieprzekraczalnych linii zabudowy okreslonych w czesci graficznej planu miejscowego;

3) zabudowa istniejaca, wykraczajaca poza nieprzekraczalng linie¢ zabudowy moze podlega¢ nadbudowie,
przebudowie w swym obrysie oraz rozbudowie pod warunkiem, ze rozbudowywana cz¢$¢ nie przekroczy
nieprzekraczalnej linii zabudowy;
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4)na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepuja elementy zagospodarowania przestrzennego
wymagajace ochrony lub rewaloryzacji w rozumieniu przepiséw o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

5) pozostale zasady ksztattowania ladu przestrzennego okreSlone sa ustaleniami zasad ksztalttowania
zabudowy zawartymi w §18-39.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepuja prawne formy ochrony przyrody;

2) wszelka dziatalno$¢ prowadzona na terenie objetym opracowaniem nie moze spowodowac przekroczenia
dopuszczalnych standardow jako$ci srodowiska okreslonych w przepisach odrgbnych;

3) zakazuje si¢ realizacji zakladéw o zwigkszonym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemyslowej oraz
zaktadow o duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemyslowej, o ktorych mowa w przepisach
odrebnych;

4) zakazuje si¢ realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko
z wylgczeniem inwestycji celu publicznego zwigzanych z infrastrukturg techniczna;

S5)na terenach oznaczonych symbolami MNW-UH-UL, UH-UL-UA dopuszcza si¢ wylacznie ustugi
nieucigzliwe;

6) na terenie oznaczonym symbolem 1US-UK-ZP zlokalizowane sg istniejace zbiorniki wodne oznaczone
w czes$ci graficznej planu miejscowego, w zwigzku z tym ustala sig:
a) zapewnienie spojnego systemu gospodarki wodno-gruntowej,
b) nakaz ich zachowania i zabezpieczenia przed dewastacja;

7) projektowane uzytkowanie izagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodita zanieczyszczen dla
srodowiska wodno-gruntowego;

8) nalezy zastosowaé takie rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby przeciwdziataé
zagrozeniom srodowiskowym;

9) ustala si¢ poziom hatasu w $rodowisku:

a) dla terenéw oznaczonych symbolami MNW, MNW-MNB, MNB - jak dla terenéw przeznaczonych na
cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dla terendow oznaczonych symbolami MNW-UH-UL - jak dla terenéw przeznaczonych na cele zabudowy
mieszkaniowo-uslugowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) dla terené6w oznaczonych symbolem MWW - jak dla terenéw przeznaczonych na cele zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego, zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) dla terendw oznaczonych symbolami US-UK-ZP - jak dla terendw przeznaczonych na cele rekreacyjno-
wypoczynkowe, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 8. Zasady ksztaltowania krajobrazu zawarto w ustaleniach szczegdétowych.

§ 9. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, wtym krajobrazoéw
kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesne;j:

1) w granicach obszaru objetego planem miejscowym wzdtuz publicznej drogi powiatowej nr 1407N (ul.
Lipowa) oznaczonej w planie miejscowym symbolem 1KDZ, zlokalizowana jest zabytkowa aleja drzew
ujeta w gminnej ewidencji zabytkow — obowiazuja przepisy odrebne;

2) w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego ustala si¢ nakaz ksztaltowania nowej zabudowy zgodnie ze
wskaznikami ksztattowania zabudowy okreslonymi w ustaleniach szczegotowych.

§ 10. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) do przestrzeni publicznych zalicza si¢ tereny oznaczone symbolami US-UK-ZP, KDZ, KP, KOP;

2) ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych zawarto
poprzez ustalenie szczegotowych zasad dla terenow oznaczonych symbolami US-UK-ZP, KDZ, KP, KOP;
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3) nakazuje si¢ dostosowanie budynkow i zagospodarowania terenow do potrzeb 0sdb ze szczegdlnymi
potrzebami, o ktéorych mowa w przepisach odrgbnych.

§ 11. Ustalenia  dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz parametrow i wskaznikow
zagospodarowania terenu zawarto w ustaleniach szczegotowych.

§ 12. Ustalenia dotyczace granic isposobow zagospodarowania terenéow lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, wtym terendéw gorniczych, atakze obszardéw
szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1) obszar objety planem miejscowym zlokalizowany jest cze$ciowo na obszarze Glownego Zbiornika Waod
Podziemnych nr 213 Olsztyn — obowigzujg przepisy odrebne;

2) na obszarze obj¢tym planem miejscowym nie wystgpujg tereny gornicze, obszary szczegolnego zagrozenia
powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych;

3) w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa w stosunku do
obszaru objetego planem miejscowym nie wskazano krajobrazow priorytetowych.

§ 13. Ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem miejscowym:

1) na obszarze obj¢tym planem miejscowym nie wyznacza si¢ obszaréw do objecia scaleniem i podzialem
nieruchomosci;

2) w przypadku wszczgcia procedury scalenia i podziatu nieruchomosci, ustala si¢ nastepujace zasady:
a) dla terendw oznaczonych symbolami UH-UA-P:

- minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek dla terenu oznaczonego symbolem 1UH-UA-P:
10 000 m?,

- minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dzialek dla terenu oznaczonego symbolem 2UH-UA-P:
50 000 m?,

- kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: 90° z dopuszczeniem tolerancji + 200,
- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20,0 m,

b) dla pozostatych terendéw, z wylgczeniem terenu oznaczonego symbolem L:
- minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek: 1 200 m?,
- kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 90° z dopuszczeniem tolerancji + 20°,
- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 16,0 m.

§ 14. Szczegblne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) ustala si¢ pas technologiczny istniejacej linii elektroenergetycznej 110 kV, oznaczony w czesci graficznej
planu miejscowego;

2) w pasie, o ktorym mowa w pkt 1 ustala sig:

a) lokalizowanie obiektéw budowlanych i zagospodarowanie terenu zgodnie z ustaleniami niniejszego
planu miejscowego oraz przepisami odrgbnymi wtym takze normami, przepisami izasadami
branzowymi,

b) zakaz tworzenia hatd, nasypow,
¢) zakaz nasadzen i utrzymywania zieleni wysokiej;

3) od istniejacych i projektowanych linii elektroenergetycznych s$redniego i niskiego napigcia, zaro6wno
napowietrznych jak i kablowych, nalezy zachowa¢ odpowiednie odleglosci od zabudowan uwzgledniajace
przepisy odrgbne w tym takze normy, przepisy i zasady branzowe;
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4)w granicach planu miejscowego obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu wynikajace
z przepisow odrebnych w zakresie zagospodarowania terenéw potozonych w sgsiedztwie obszaru
kolejowego;

5)w zwiazku z wystegpowaniem ograniczen okreslonych w pkt4 w czeSci graficznej planu miejscowego
oznaczono stref¢ ograniczen w zagospodarowaniu terenu potozonego w sasiedztwie obszaru kolejowego;

6) w granicach planu miejscowego przebiegaja sieci gazowe — obowigzuja strefy kontrolowane gazociagu,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 15. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) na obszarze obj¢tym planem miejscowym dopuszcza si¢ budowe, przebudowe iremont infrastruktury
technicznej obstugujacej teren objegty planem miejscowym w zakresie ustalonego w nim przeznaczenia
terenu w sposob niekolidujacy z tym przeznaczeniem oraz niegenerujacym nowego przeznaczenia terenu
w zwiazku z realizacjg tejze infrastruktury, z zachowaniem przepiséw odrebnych;

2) infrastrukturg techniczng, o ktérej mowa w pkt 1, nalezy lokalizowaé¢ pomigdzy liniami rozgraniczajacymi
tereny a wyznaczong w czg¢sci graficznej planu miejscowego nieprzekraczalng linia zabudowy oraz
w cato$ci w granicach terendw oznaczonych symbolami KDZ, KR, KP, KOP, I-ZP, IK-1OI, N;

3)w granicach obszaru objetego planem miejscowym obowigzuje pas technologiczny istniejacej linii
elektroenergetycznej 110 kV - zgodnie z czg$cig graficzng planu miejscowego, obowiazuja ustalenia §14;

4) zasady okreSlone w pkt2 nie dotycza przylaczy oraz elementow bezposrednio zwigzanych
z funkcjonowaniem obiektow budowlanych na dziatce budowlane;j;

5) istniejgca infrastruktura techniczna moze podlegaé przebudowie i rozbudowie;
6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a) zaopatrzenie w wode:
- z sieci wodociagowej,

- na terenach oznaczonych symbolem UH-UA-P dopuszcza si¢ realizacje uje¢ wiasnych do celow
technologicznych obiektow produkcyjnych,

b) odprowadzenie Sciekow:
- systemem kanalizacji sanitarnej,
- usuwanie $ciekow przemystowych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c) obszar objety planem miejscowym potozony jest w caloSci w obszarze aglomeracji Jonkowo
wyznaczonej na podstawie przepiséw odrebnych,

d) zagospodarowanie wod opadowych:

-wody opadowe zpowierzchni dachéw, zterenow utwardzonych, parkingdw nalezy
zagospodarowywaé na dzialce inwestora lub na terenie, do ktérego inwestor ma prawo do
dysponowania,

- pozostate zasady zgodnie z przepisami odrgbnymi,
e) zaopatrzenie w energie elektryczna: z sieci elektroenergetycznej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) obstuga telekomunikacyjna: poprzez kablowa sie¢ telekomunikacyjng oraz rozwdj lacznosSci
bezprzewodowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

g) zaopatrzenie w cieplo: ze zrédet indywidualnych, zgodnie z przepisami odrebnymi,
h) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

7)na obszarze objetym planem miejscowym dopuszcza si¢ realizacje urzadzen wytwarzajacych energie
z energii stonica, o mocy =zainstalowanej elektrycznej zgodnej zprzepisami ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;
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8) w zakresie gospodarowania odpadami obowiazuja przepisy odrebne oraz zasady zawarte w Regulaminie
utrzymania czystosci i porzadku na terenie Gminy Jonkowo;

9) dostepnos¢ komunikacyjna terendw zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi;
10) zasady w zakresie stanowisk postojowych:

a) na terenach oznaczonych symbolami MNW, MNW-MNB, MNB, MWW nalezy zapewni¢: minimum
1 stanowisko postojowe na 1 lokal mieszkalny,

b) na terenach oznaczonych symbolami MNW-UH-UL nalezy zapewnic:
- minimum 1 stanowisko postojowe na 1 lokal mieszkalny,
- minimum 0,5 stanowiska postojowego na 100 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego,
- minimum 0,5 stanowiska postojowego na 100 m? powierzchni sprzedazy lokalu handlowego,
¢) na terenach oznaczonych symbolami UH-UL-UA, US-UK-ZP nalezy zapewni¢:
- minimum 0,5 stanowiska postojowego na 100 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego,
- minimum 0,5 stanowiska postojowego na 100 m? powierzchni sprzedazy lokalu handlowego,
d) na terenach oznaczonych symbolem UH-UA-P nalezy zapewnic:

- minimum 15 stanowisk postojowych na 100 zatrudnionych dla ustug biurowych i administracji oraz
produkeji,

- minimum 0,5 stanowiska postojowego na 100 m? powierzchni sprzedazy lokalu handlowego,

e)na terenie oznaczonym symbolem IK-IOI nalezy zapewni¢: minimum 1 stanowisko postojowe na
2 zatrudnionych,

f) wynikajace z obliczen utamki stanowisk postojowych zaokragla si¢ w gore do liczby calkowitej,

g) stanowiska postojowe nalezy realizowa¢ na dzialce budowlanej stanowigcej teren inwestycji,
z zastrzezeniem lit. 1,

h) dla terenu oznaczonego symbolem IMWW dopuszcza si¢ bilansowanie stanowisk postojowych na
terenie oznaczonym symbolem 1KOP,

i) za stanowiska postojowe nalezy rozumie¢ rowniez stanowiska w garazu i na jego podjezdzie,

Jj) stanowiska postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy
zapewnic:

- minimum 1 stanowisko — jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi 6-15,

- minimum 2 stanowiska — jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi 16-40,

- minimum 3 stanowiska — jezeli og6lna liczba stanowisk wynosi 41-100,

- minimum 4% ogo6lnej liczby stanowisk — jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100.

§ 16. Na obszarze objetym planem miejscowym nie wystgpuja tereny, dla ktérych istnieje potrzeba
ustalenia sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania.

§ 17. Stawke procentowa oplaty, o ktoérej mowa w ustawie z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, okresla si¢ w wysokos$ci 30% dla wszystkich terendw w granicach obszaru
objetego planem miejscowym.

§ 18. Ustalenia szczegotowe dla terenow oznaczonych symbolami IMNW, 2MNW:
1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
2) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

- dla budynkéw mieszkalnych w przypadku dachow ptaskich: dwie,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego  — 8 — Poz. 3522

- dla budynkéw mieszkalnych w przypadku dachoéw spadowych: dwie, wtym druga stanowigca
poddasze uzytkowe,

- dla budynkéw garazowych i gospodarczych: jedna,
b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

- dla budynkow mieszkalnych: 9,0 m,

- dla infrastruktury technicznej: 12,0 m,

- dla pozostatych obiektow budowlanych: 6,0 m,
¢) geometria i pokrycie dachow:

- dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych w przedziale
30°-45°, gtdwne potacie dachu symetryczne,

- dopuszcza si¢ dachy plaskie,
- pokrycie dachow dachowka ceramiczng lub materialem imitujacym dachowke w odcieniu czerwieni,
- tiret trzecie nie dotyczy dachow plaskich;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z czgscig graficzng planu miejscowego,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy:
- dla terenu oznaczonego symbolem 1IMNW: od 0,1 do 0,81,
- dla terenu oznaczonego symbolem 2MNW: od 0,1 do 1,2,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy:
- dla terenu oznaczonego symbolem IMNW: 27% powierzchni dziatki budowlane;j,
- dla terenu oznaczonego symbolem 2MNW: 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 40% powierzchni dziatki budowlanej,
e) stanowiska postojowe zgodnie z §15 pkt 10;
4) dostepnos¢ komunikacyjna:
a) terenu oznaczonego symbolem IMNW: z drogi oznaczonej w planie miejscowym symbolem 1KR,

b) terenu oznaczonego symbolem 2MNW: z drég oznaczonych w planie miejscowym symbolami 1KR
i 2KR.

§ 19. Ustalenia szczegotowe dla terenow oznaczonych symbolami 3MNW, 6MNW, TMNW, 10MNW:
1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
2) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
- dla budynkow mieszkalnych: dwie, w tym druga stanowigca poddasze uzytkowe,
- dla budynkéw garazowych i gospodarczych: jedna,
b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych: 9,0 m,
- dla infrastruktury technicznej: 12,0 m,
- dla pozostatych obiektow budowlanych: 6,0 m,
¢) geometria i pokrycie dachow:

- dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych w przedziale
30°0-45°, gléwne potacie dachu symetryczne,
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- pokrycie dachow dachowka ceramiczng lub materiatem imitujgcym dachéwke w odcieniu czerwieni;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z cze¢$cig graficzng planu miejscowego,
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
- dla terenu oznaczonego symbolem 3MNW: od 0,1 do 0,75,
- dla terendéw oznaczonych symbolami 6MNW, I0OMNW: od 0,1 do 0,51,
- dla terenu oznaczonego symbolem 7MNW: od 0,1 do 0,69,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy:
- dla terenu oznaczonego symbolem 3MNW: 25% powierzchni dziatki budowlane;j,
- dla terenéw oznaczonych symbolami 6MNW, 10MNW: 17% powierzchni dziatki budowlanej,
- dla terenu oznaczonego symbolem 7MNW: 23% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 60% powierzchni dziatki budowlanej,
e) stanowiska postojowe zgodnie z §15 pkt 10;
4) dostepnos¢ komunikacyjna:
a) terenu oznaczonego symbolem 3MNW: z drogi oznaczonej w planie miejscowym symbolem 2KR,
b) terenu oznaczonego symbolem 6MNW:

- z publicznej drogi powiatowej nr 1407N (ul. Lipowa) oznaczonej w planie miejscowym symbolem
1KDZ, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

- z drogi oznaczonej w planie miejscowym symbolem 3KR,

c¢) terenu oznaczonego symbolem 7MNW: zpublicznej drogi powiatowej nr 1407N (ul. Lipowa)
oznaczonej w planie miejscowym symbolem 1KDZ, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych,

d) terenu oznaczonego symbolem 10MNW: z drogi oznaczonej w planie miejscowym symbolem 4KR.
§ 20. Ustalenia szczegdtowe dla terenéw oznaczonych symbolami 4MNW, SMNW, SMNW, OMNW:
1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
2) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
- dla budynkdéw mieszkalnych: dwie, w tym druga stanowigca poddasze uzytkowe,
- dla budynkow garazowych i gospodarczych: jedna,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych: 9,0 m,
- dla infrastruktury technicznej: 12,0 m,
- dla pozostatych obiektow budowlanych: 6,0 m,
¢) geometria i pokrycie dachow:

- dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia glownych potaci dachowych w przedziale
30°-45°, gldwne potacie dachu symetryczne,

- pokrycie dachow dachowka ceramiczng lub materiatem imitujacym dachowke w odcieniu czerwieni;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z czgécig graficzng planu miejscowego,

b) wskaznik intensywno$ci zabudowy:



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego — 10 — Poz. 3522

- dla terenu oznaczonego symbolem 4MNW: od 0,1 do 0,33,
- dla terenu oznaczonego symbolem SMNW: od 0,06 do 0,45,
- dla terenu oznaczonego symbolem SMNW: od 0,1 do 0,42,
- dla terenu oznaczonego symbolem 9IMNW: od 0,1 do 0,33,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy:
- dla terenu oznaczonego symbolem 4MNW: 11% powierzchni dziatki budowlanej,
- dla terenu oznaczonego symbolem SMNW: 15% powierzchni dziatki budowlane;j,
- dla terenu oznaczonego symbolem 8MNW: 14% powierzchni dziatki budowlane;j,
- dla terenu oznaczonego symbolem 9MNW: 11% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 60% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1200 m?,

f) dopuszcza sie¢ wydzielenie dzialek niespetniajacych parametrow okre§lonych w lit. e, na powiekszenie
sasiednich nieruchomosci, uregulowanie stanu prawnego oraz w celu zapewnienia dostepu do drogi
publiczne;j,

g) stanowiska postojowe zgodnie z §15 pkt 10;

4) dostepnos¢ komunikacyjna: terendw oznaczonych symbolami 4MNW, SMNW, 8MNW, 9MNW:
z publicznej drogi powiatowej nr 1407N (ul. Lipowa) oznaczonej w planie miejscowym symbolem 1KDZ,
na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 21. Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego symbolem 1MNW-MNB:

1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej blizniaczej;

2) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
- dla budynkéw mieszkalnych: dwie, w tym druga stanowigca poddasze uzytkowe,
- dla budynkow garazowych i gospodarczych: jedna,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych: 9,0 m,
- dla infrastruktury technicznej: 12,0 m,
- dla pozostatych obiektow budowlanych: 6,0 m,

¢) geometria i pokrycie dachow:

- dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia glownych potaci dachowych w przedziale
30°-45°, gtdéwne potacie dachu symetryczne,

- pokrycie dachéw dachdéwka ceramiczng lub materialem imitujagcym dachowke w odcieniu czerwieni;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z czg¢$cig graficzng planu miejscowego,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 0,9,
c) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 50% powierzchni dziatki budowlanej,
e) stanowiska postojowe zgodnie z §15 pkt 10;

4) dostepnos¢ komunikacyjna: z drogi oznaczonej w planie miejscowym symbolem 2KR.
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§ 22. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem 2MNW-MNB:

1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej blizniaczej;

2) zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
- dla budynkéw mieszkalnych w przypadku dachow plaskich: dwie,

- dla budynkéw mieszkalnych w przypadku dachéw spadowych: dwie, wtym druga stanowigca
poddasze uzytkowe,

- dla budynkéw garazowych i gospodarczych: jedna,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- dla budynkow mieszkalnych: 9,0 m,

- dla infrastruktury technicznej: 12,0 m,

- dla pozostatych obiektéw budowlanych: 6,0 m,
¢) geometria i pokrycie dachow:

- dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych w przedziale
30°-45°, gldéwne potacie dachu symetryczne,

- dopuszcza si¢ dachy ptaskie,
- pokrycie dachow dachowka ceramiczng lub materiatem imitujacym dachéwke w odcieniu czerwieni,
- tiret trzecie nie dotyczy dachow ptaskich;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z czgécig graficzng planu miejscowego,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 0,3,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy: 10% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 60% powierzchni dziatki budowlanej,
e) stanowiska postojowe zgodnie z §15 pkt 10;
4) dostepnos¢ komunikacyjna:

a) z publicznej drogi powiatowej nr 1407N (ul. Lipowa) oznaczonej w planie miejscowym symbolem
1KDZ, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych,

b) z drogi oznaczonej w planie miejscowym symbolem 4KR.
§ 23. Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego symbolem 1IMNW-UH-UL:

1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug handlu lub ustug
rzemie$lniczych;

2) zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

- dla budynkéw mieszkalnych, ustugowych, mieszkalno-ustugowych w przypadku dachow ptaskich:
dwie,

- dla budynkow mieszkalnych, ustugowych, mieszkalno-ustugowych w przypadku dachow spadowych:
dwie, w tym druga stanowigca poddasze uzytkowe,

- dla budynkéw garazowych i gospodarczych: jedna,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- dla budynkéw mieszkalnych, ustugowych, mieszkalno-ustugowych: 9,0 m,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego — 12 — Poz. 3522

- dla infrastruktury technicznej: 12,0 m,
- dla pozostatych obiektow budowlanych: 6,0 m,
¢) geometria i pokrycie dachow:
- dachy ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych do 40°,

- pokrycie dachu dachowka ceramiczng lub materialem imitujagcym dachéwke w odcieniu czerwieni lub
szarosci,

- tiret drugie nie dotyczy dachow ptaskich;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z czgécig graficzng planu miejscowego,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 1,2,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 30% powierzchni dziatki budowlanej,
e) stanowiska postojowe zgodnie z §15 pkt 10;
4) dostepnos¢ komunikacyjna: z drog oznaczonych w planie miejscowym symbolami 1KR i 2KR.
§ 24. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem 2MNW-UH-UL:

1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug handlu lub ustug
rzemie$lniczych;

2) zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

- dla budynkéw mieszkalnych, ustugowych, mieszkalno-ustugowych w przypadku dachow plaskich:
dwie,

- dla budynkow mieszkalnych, ustugowych, mieszkalno-ustugowych w przypadku dachow spadowych:
dwie, w tym druga stanowigca poddasze uzytkowe,

- dla budynkéw garazowych i gospodarczych: jedna,
b) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych, ustugowych, mieszkalno-ustugowych: 9,0 m,
- dla infrastruktury technicznej: 12,0 m,
- dla pozostatych obiektow budowlanych: 6,0 m,
c¢) geometria i pokrycie dachow:
- dachy ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 40°,

- pokrycie dachu dachéwkg ceramiczng lub materialem imitujacym dachéwke w odcieniu czerwieni lub
szarosci,

- tiret drugie nie dotyczy dachow ptaskich;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z czg¢$cig graficzng planu miejscowego,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 0,9,
c) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 30% powierzchni dziatki budowlanej,

¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1200 m?,
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f) dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek niespemiajacych parametrow okreslonych w lit. e, na powigkszenie
sasiednich nieruchomosci, uregulowanie stanu prawnego oraz w celu zapewnienia dostgpu do drogi
publicznej,

g) stanowiska postojowe zgodnie z §15 pkt 10;
4) dostgpnos¢ komunikacyjna: z drogi oznaczonej w planie miejscowym symbolem 1KR.
§ 25. Ustalenia szczegodtowe dla terenu oznaczonego symbolem 1MNB:
1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej;
2) zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
- dla budynkéw mieszkalnych: dwie, w tym druga stanowigca poddasze uzytkowe,
- dla budynkéw garazowych i gospodarczych: jedna,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych: 9,0 m,
- dla infrastruktury technicznej: 12,0 m,
- dla pozostatych obiektow budowlanych: 6,0 m,
¢) geometria i pokrycie dachow:

- dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia glownych potaci dachowych w przedziale
30°- 45°, glowne potacie dachu symetryczne,

- pokrycie dachow dachowka ceramiczng lub materiatem imitujacym dachowke w odcieniu czerwieni;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z czgécig graficzng planu miejscowego,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 0,6,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy: 20% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 60% powierzchni dziatki budowlanej,
e) stanowiska postojowe zgodnie z §15 pkt 10;

4) dostepnos¢ komunikacyjna: z publicznej drogi powiatowej nr 1407N (ul. Lipowa) oznaczonej w planie
miejscowym symbolem 1KDZ, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

§ 26. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem 1IMWW:
1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojacej;
2) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
- dla budynkow mieszkalnych w przypadku dachow ptaskich: dwie,

- dla budynkow mieszkalnych w przypadku dachéw spadowych: dwie, wtym druga stanowigca
poddasze uzytkowe,

- dla budynkow garazowych i gospodarczych: jedna,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- dla budynkéw mieszkalnych: 9,0 m,

- dla infrastruktury technicznej: 12,0 m,

- dla pozostatych obiektow budowlanych: 6,0 m,

¢) geometria i pokrycie dachow:
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- dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych w przedziale
30°-45°, gldéwne potacie dachu symetryczne,

- dopuszcza si¢ dachy ptaskie,
- pokrycie dachow dachowka ceramiczng lub materiatem imitujacym dachéwke w odcieniu czerwieni,
- tiret trzecie nie dotyczy dachow ptaskich;
3) zasady zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z czgécig graficzng planu miejscowego,

b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: od 0,5 do 1,5,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlanej,

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 30% powierzchni dziatki budowlanej,

e) stanowiska postojowe zgodnie z §15 pkt 10;

4) dostepnos¢ komunikacyjna: z publicznej drogi powiatowej nr 1407N (ul. Lipowa) oznaczonej w planie
miejscowym symbolem 1KDZ, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 27. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem 1UH-UL-UA:
1) przeznaczenie: teren ustug handlu lub ustug rzemieslniczych lub ustug biurowych i administracji;
2) zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
- dla budynkéw ustugowych w przypadku dachow ptaskich: dwie,

- dla budynkéw ustugowych w przypadku dachow spadowych: dwie, w tym druga stanowiagca poddasze
uzytkowe,

- dla budynkéw garazowych i gospodarczych: jedna,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkoéw ustlugowych: 9,0 m,
- dla infrastruktury technicznej: 12,0 m,
- dla pozostatych obiektow budowlanych: 6,0 m,
¢) geometria i pokrycie dachow:
- dachy ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych do 40°,

- pokrycie dachow dachoéwka ceramiczng lub materiatem imitujacym dachoéwke w odcieniu czerwieni
lub szarosci,

- tiret drugie nie dotyczy dachow ptaskich;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z czg¢$cig graficzng planu miejscowego,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 1,2,
c¢) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 30% powierzchni dziatki budowlanej,
e) stanowiska postojowe zgodnie z §15 pkt 10;
4) dostepnos¢ komunikacyjna: z drogi oznaczonej w planie miejscowym symbolem 1KR.
§ 28. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem 2UH-UL-UA:
1) przeznaczenie: teren ustug handlu lub ustug rzemie$lniczych lub ustug biurowych i administracji;

2) zasady ksztattowania zabudowy:
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a) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
- dla budynkéw ustugowych w przypadku dachow ptaskich: dwie,

- dla budynkow ustugowych w przypadku dachéw spadowych: dwie, w tym druga stanowigca poddasze
uzytkowe,

- dla budynkow garazowych i gospodarczych: jedna,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkéw ustugowych: 9,0 m,
- dla infrastruktury technicznej: 12,0 m,
- dla pozostatych obiektow budowlanych: 6,0 m,
¢) geometria i pokrycie dachow:
- dachy ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych do 40°,

- pokrycie dachéw dachoéwka ceramiczng lub materiatem imitujacym dachowke w odcieniu czerwieni
lub szarosci,

- tiret drugie nie dotyczy dachow ptaskich;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z czgsécig graficzng planu miejscowego,
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,05 do 1,2,
c¢) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 30% powierzchni dziatki budowlanej,
e) stanowiska postojowe zgodnie z §15 pkt 10;
4) dostepnos¢ komunikacyjna:

a) z publicznej drogi powiatowej nr 1407N (ul. Lipowa) oznaczonej w planie miejscowym symbolem
1KDZ, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

b) z drogi oznaczonej w planie miejscowym symbolem 1KR.
§ 29. Ustalenia szczegdtowe dla terenéw oznaczonych symbolami 1UH-UA-P, 2UH-UA-P:
1) przeznaczenie: teren ustug handlu lub ustug biurowych i administracji lub produkcji;
2) zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla budynkow:
- w przypadku dachow ptaskich: trzy,
- w przypadku dachow spadowych: trzy, w tym trzecia stanowigca poddasze uzytkowe,
b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- dla masztow, kominow i urzadzen technicznych: 25,0 m,
- dla pozostalych obiektéw budowlanych: 20,0 m,
¢) geometria i pokrycie dachow:
- dachy ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 40°,
- dopuszcza si¢ dachy tukowe,

- pokrycie dachu dachéwka ceramiczng lub materiatem imitujacym dachowke w odcieniu czerwieni lub
szarosci,

- tiret trzecie nie dotyczy dachow ptaskich i tukowych;

3) zasady zagospodarowania terenu:
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a) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z czg¢$cig graficzng planu miejscowego,
b) wskaznik intensywno$ci zabudowy od 0,02 do 2,0,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlanej,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 20% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlane;j:

- dla terenu oznaczonego symbolem 1UH-UA-P: 10 000 m?,

- dla terenu oznaczonego symbolem 2UH-UA-P: 50 000 m?,

f) dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek niespemiajacych parametrow okreslonych w lit. e, na powigkszenie
sasiednich nieruchomosci, uregulowanie stanu prawnego oraz w celu zapewnienia dostgpu do drogi
publicznej,

g) stanowiska postojowe zgodnie z §15 pkt 10;
4) dostepnos¢ komunikacyjna:
a) dla terenu oznaczonego symbolem 1UH-UA-P:

- z publicznej drogi powiatowej nr 1407N (ul. Lipowa) oznaczonej w planie miejscowym symbolem
1KDZ, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych,

- z drogi oznaczonej w planie miejscowym symbolem 4KR,
b) dla terenu oznaczonego symbolem 2UH-UA-P:

- z publicznej drogi powiatowej nr 1407N (ul. Lipowa) oznaczonej w planie miejscowym symbolem
1KDZ, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych — poprzez tereny oznaczone w planie
miejscowym symbolami 1TUH-UA-P i 1N,

-z drogi oznaczonej w planie miejscowym symbolem 4KR — poprzez tereny oznaczone w planie
miejscowym symbolami lUH-UA-P i IN.

§ 30. Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego symbolem 1US-UK-ZP:
1) przeznaczenie: teren ushug sportu i rekreacji lub ustug kultury i rozrywki lub zieleni urzadzonej;
2) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla budynkow:
- w przypadku dachow ptaskich: dwie,
- w przypadku dachow spadowych: dwie, w tym druga stanowiaca poddasze uzytkowe,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkéw ustugowych: 9,0 m,
- dla infrastruktury technicznej: 12,0 m,
- dla pozostatych obiektow budowlanych: 6,0 m,
¢) geometria i pokrycie dachow:
- dachy ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych do 40°,
- pokrycie dachu dachowka ceramiczng lub materiatem imitujacym dachowke w odcieniu czerwieni,
- tiret drugie nie dotyczy dachow ptaskich;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z czgscig graficzng planu miejscowego,
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,01 do 1,2,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
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d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 30% powierzchni dziatki budowlanej,
e) stanowiska postojowe zgodnie z §15 pkt 10;
4) dostepnos¢ komunikacyjna: z drogi oznaczonej w planie miejscowym symbolem 1KR.
§ 31. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem 1KDZ.:
1) przeznaczenie: teren drogi zbiorcze;j;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla infrastruktury technicznej: 16,0 m;
3) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z istniejagcym podziatem geodezyjnym,;
4) zasady zagospodarowania: zgodnie z przepisami odrebnymi;
5) w granicach terenu znajduje si¢ zabytkowa aleja drzew ujeta w gminnej ewidencji zabytkow — obowiazuja
przepisy §9.
§ 32. Ustalenia szczegotowe dla terendow oznaczonych symbolami 1KR, 2KR, 3KR, 4KR:
1) przeznaczenie: teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla infrastruktury technicznej: 12,0 m;
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych:
a) terendw oznaczonych symbolami 1KR, 2KR, 3KR: zgodnie z istniejacym podzialem geodezyjnym,
b) terenu oznaczonego symbolem 4KR: 6,6 m.
§ 33. Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego symbolem 1KP:
1) przeznaczenie: teren komunikacji pieszo-rowerowej;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla infrastruktury technicznej: 12,0 m;
3) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych: 6,0 m.
§ 34. Ustalenia szczegdétowe dla terenu oznaczonego symbolem 1KOP:
1) przeznaczenie: teren parkingu;
2) zakaz lokalizowania budynkow;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla infrastruktury technicznej: 12,0 m,
b) dla pozostatych obiektow budowlanych: 6,0 m;

4) zasady zagospodarowania terenu: minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 5% powierzchni dziatki
budowlanej;

5) dostepnos¢ komunikacyjna: z drogi oznaczonej w planie miejscowym symbolem 1KR.
§ 35. Ustalenia szczegodtowe dla terenu oznaczonego symbolem 11-ZP:

1) przeznaczenie: teren infrastruktury technicznej lub zieleni urzadzone;;

2) zakaz lokalizowania budynkow;

3) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) dla infrastruktury technicznej: 12,0 m,
b) dla pozostatych obiektow budowlanych: 6,0 m;

4) zasady zagospodarowania terenu: minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 50% powierzchni dziatki
budowlanej;

5) dostegpnos¢ komunikacyjna: z drogi oznaczonej w planie miejscowym symbolem 1KR.

§ 36. Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego symbolem 11K-IOI:
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1) przeznaczenie: teren kanalizacji lub instalacji do przetwarzania odpadow komunalnych;
2) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- dla masztow, kominéw i urzadzen technicznych: 25,0 m,
- dla pozostatych obiektow budowlanych: 12,0 m,
b) geometria i pokrycie dachéw:
- dachy ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych do 40°,
- dopuszcza si¢ dachy tukowe,

- pokrycie dachu dachéwka ceramiczng lub materiatem imitujacym dachowke w odcieniu czerwieni lub
szaroSci,

- tiret trzecie nie dotyczy dachoéw ptaskich i tukowych;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z cze¢$cig graficzng planu miejscowego,
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,01 do 0,7,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy: 70% powierzchni dziatki budowlanej,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 20% powierzchni dziatki budowlanej,
e) stanowiska postojowe zgodnie z §15 pkt 10;
4) dostepnos¢ komunikacyjna: z drogi oznaczonej w planie miejscowym symbolem 1KR.
§ 37. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem 1L:
1) przeznaczenie: teren lasu;
2) zastosowanie maja przepisy odrgbne dotyczace lasow;
3) zakaz lokalizowania budynkow;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 6,0 m.
§ 38. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem 1ZN:
1) przeznaczenie: teren zieleni naturalne;j;
2) zakaz lokalizowania obiektéw budowlanych.
§ 39. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem 1N:
1) przeznaczenie: teren niesklasyfikowany;
2) teren urzadzen melioracji wodnych;

3) dopuszcza si¢ realizacje przejazdu, celem zapewnienia dostgpu do terenu oznaczonego symbolem 2UH-
UA-P;

4) zakaz lokalizowania budynkow;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 6,0 m;

6) pozostale zasady zagospodarowania zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi prawa wodnego.
§ 40. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Jonkowo.

§ 41. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego.
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§ 42. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Marek Zielinski
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Linie rozgraniczajgce tereny o réznym
przeznaczeniu lub r6znych zasadach

zagospodarowania

Nieprzekraczalna linia zabudowy

Wymiar podany w metrach

Pas technologiczny istniejgcej linii
elektroenergetycznej 110 kV

Okreslenie przeznaczenia terenéw:

ANRNEES B

MNW - teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojgcej

MNW-MNB - teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojgcej lub zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej

MNW-UH-UL - teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojgcej lub ustug handlu lub

ustug rzemi

MNB - teren zabudowy mieszkaniowe;j

eslniczych

jednorodzinnej blizniaczej

MWW - teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej wolnostojgcej

UH-UL-UA - teren ustug handlu lub ustug
rzemieslniczych lub ustug biurowych i administraciji

UH-UA-P - teren ustug handlu lub ustug biurowych

i administra

US-UK-ZP - teren ustug sportu i rekreacji lub ustug
kultury i rozrywki lub zieleni urzgdzonej

KDZ - teren

KR - teren komunikacji drogowej wewnetrznej

KP - teren komunikacji pieszo-rowerowej

cji lub produkc;ji

drogi zbiorczej

KOP - teren parkingu

I-ZP - teren infrastruktury technicznej lub zieleni

urzadzonej

IK-10I - teren kanalizacji lub instalacji do
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XXXV/199/2026
Rady Gminy Jonkowo
z dnia 31 sierpnia 2026 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w obrebie geodezyjnym Jonkowo — etap 1

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 1. poz. 538) w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych
ustaw (Dz. U. z 2023 poz. 1688 z p6zn. zm.) Rada Gminy Jonkowo postanawia, co nastepuje:

1. Zgodnie z art. 17 pkt 9 ustawy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu potozonego w obrebie geodezyjnym Jonkowo, wylozony zostat do publicznego wgladu w
dniach od 9 sierpnia 2023 r. do 30 sierpnia 2023 r.

2. Do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu miejscowego, wniesiono dwie uwagi
odnotowane w protokole z dyskusji publicznej, ktéra odbyta si¢ 23 sierpnia 2023 r. Uwagi zostaty
uwzglednione przez Woéjta Gminy Jonkowo.

3. Zgodnie z terminem, okreSlonym na podstawie art. 17 pkt 11 ustawy, termin skladania uwag
uptynat odpowiednio 13 wrze$nia 2023 r.

4. Zgodnie z art. 17 pkt 13 ponowiono etap wylozenia projektu planu do publicznego wgladu w
dniach 18 pazdziernika 2023 r. do 8 listopada 2023 .

5. Do ponownie wytozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu w wyznaczonym
terminie nie wptyngty uwagi.

6. Zgodnie z terminem, okreslonym na podstawie art. 17 pkt 11 ustawy, termin skladania uwag
uptynat odpowiednio 22 listopada 2023 r.

7. W wyniku wprowadzonych zmian projekt planu miejscowego zostal kolejny raz wytozony do
publicznego wgladu w dniach 18 wrze$nia 2024 r. do 9 pazdziernika 2024 r.

8. Do ponownie wyltozonego do publicznego wgladu projektu planu miejscowego w wyznaczonym
terminie nie wplynely uwagi.

9. Zgodnie z terminem, okreslonym na podstawie art. 17 pkt 11 ustawy, termin sktadania uwag
uplynatl odpowiednio 23 pazdziernika 2024 r.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XXXV/199/2026
Rady Gminy Jonkowo

z dnia 31 sierpnia 2026 r.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 1. poz. 538) w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych
ustaw (Dz. U. z 2023 poz. 1688 z p6zn. zm.) Rada Gminy Jonkowo rozstrzyga co nastepuje:

Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2025 r.
poz. 1153 z p6ézn. zm.) zadania wtasne gminy, beda realizowane i finansowane, w catosci lub czesci,
ze $rodkdéw budzetu gminy oraz zrodel zewnetrznych w oparciu o obowiazujace przepisy i zawarte
umowy.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego —24 — Poz. 3522

Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XXXV/199/2026
Rady Gminy Jonkowo

7 dnia 31 sierpnia 2026 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne
w rozumieniu art. 3 pkt 1 ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze informacji przestrzennej

Wéjt Gminy Jonkowo na podstawie art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538) w zwiazku
z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 poz. 1688 z p6Zn. zm.) przygotowal dane
przestrzenne dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w obrebie
geodezyjnym Jonkowo — etap 1, ktore stanowia zalacznik w postaci cyfrowej do uchwaly.
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Uzasadnienie
PODSTAWA PRAWNA

Art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tj.: Wojt,
burmistrz albo prezydent miasta sporzqdza projekt planu miejscowego, zawierajgcy czes¢ tekstowg
i graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszqcymi si¢ do obszaru objetego
planem, wraz z uzasadnieniem. W uzasadnieniu przedstawia si¢ w szczegolnosci:

1) sposob realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4;

2) zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datq uchwaty rady gminy, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 2 oraz sposob uwzglednienie uniwersalnego projektowania;

3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Art. 67 ust. 3ustawy zdnia 7lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z2023r. poz. 1688 zpdzn. zm.) tj.: Do spraw
opracowania i uchwalania miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego albo ich zmian:

Vprzepisy art. 2 pkt 28-35, art. 15 ust. 2 pkt 6, ust. 3 pkt 11-13, art. 16 ust. la oraz art. 17 pkt 6 ustawy
zmienianej w art. I stosuje si¢ w brzmieniu nadanym niniejszq ustawq - w przypadku, gdy nie wystgpiono
o0 opinie i uzgodnienia przed dniem wejscia w zycie niniejszej ustawy;

2)przepisy art. 15 ust. 1i art. 20 ustawy zmienianej w art. 1 stosuje si¢ w brzmieniu dotychczasowym do dnia
wejscia w zycie planu ogodlnego gminy w danej gminie, z wylgczeniem obowigzku sporzgdzenia przez wojta,
burmistrza albo prezydenta miasta projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zgodnie
z zapisami studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy oraz z wylqczeniem

obowigzku stwierdzenia przez rade gminy, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza
ustalen tego studium.

a)yw zakresie lokalizacji urzqdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrodet energii oraz ich stref
ochronnych, ktorych nie stosuje si¢ od dnia wejscia w zycie niniejszej ustawy, lub

b)jezeli miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego albo jego zmiana dotyczy wylgcznie lokalizacji
inwestycji celu publicznego, ktorych nie stosuje si¢ od dnia utraty mocy przez studium,

3)przepis art. 67a ust. 3b ustawy zmienianej w art. 1 stosuje si¢ w brzmieniu nadanym niniejszq ustawq -
w przypadku, gdy nie ogloszono terminu wylozenia projektow tych planow do publicznego wglqdu przed dniem
wejscia w Zycie niniejszego przepisu,

4)przepisy niewymienione w pkt I1-3 stosuje sie¢ w brzmieniu dotychczasowym - w przypadku, gdy
postepowanie zostalo wszczete i niezakonczone przed dniem wejscia w zycie niniejszej ustawy.

Przed dniem wejscia w zycie ustawy zdnia 7lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 z p6zn. zm.):

1)sporzadzenie planu miejscowego zostato wszczete i niezakonczone;

2)wystgpiono o opinie i uzgodnienia;

3)ogltoszono termin wytozenia do publicznego wgladu.

W gminie nie sporzadzono dotad planu ogdlnego.

WSTEP

Uzasadnienie dotyczy rozwigzan przyjetych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terenu
polozonego w obrebie geodezyjnym Jonkowo. Do jego opracowania przystgpiono w zwiagzku
z Uchwatla Nr L1/414/2022 Rady Gminy Jonkowo z dnia 29 czerwca 2022 roku w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrebie geodezyjnym
Jonkowo, zmieniong Uchwalg Nr XXIX/163/2026 Rady Gminy Jonkowo z dnia 25 lutego 2026 r. W trakcie

procedury zmierzajacej do uchwalenia planu miejscowego zaszta konieczno$¢ podzialu projektu planu
miejscowego na dwa etapy oraz wprowadzenia zmian do projektu.

Obszar opracowania polozony jest w poludniowej czeSci miejscowosci Jonkowo. Jest czgsciowo
zabudowany, ma dostgp do sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej, elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej,
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cieplowniczej oraz gazowej. W granicach planu miejscowego znajduje si¢ droga powiatowa o numerze 1407N.
Przy potudniowo-wschodniej granicy przebiega linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia 110 kV relacji
Matki — Gietrzwald. Od potudnia obszar objgty planem graniczy z obszarem kolejowym linii kolejowej nr
220 (niemajacej znaczenia panstwowego) relacji Olsztyn Gtéwny — Bogaczewo, odcinek Olsztyn — Morag.
Obszar opracowania od poinocy izachodu sgsiaduje z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng, a od strony
potudniowej z terenami produkcyjno-ustugowymi (czeSciowo zabudowane). Od strony wschodniej graniczy
z niezagospodarowanymi terenami rolniczymi.

Plan miejscowy obejmuje powierzchnie ok. 24,13 ha. Glownym celem jego sporzadzenia jest potrzeba
rozwoju terenow produkcyjnych, ustugowych oraz mieszkaniowych, wraz zachowaniem zasad tadu
przestrzennego i odpowiedniego uksztattowania polityki przestrzennej gminy.

Na wigkszosci obszaru nie zostal podjety dotad miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
zabudowa realizowana byta na podstawie wydawanych decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu (tzw. WZ) lub decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Na czgséci terenéw oznaczonych symbolami 1KOP, 1UH-UL-UA i 1US-UK-ZP, 11K-IOI, 2UH-UA-P do
czasu uchwalenia planu miejscowego, obowigzuje plan miejscowy przyjety Uchwala Nr XLII/301/02 Rady
Gminy Jonkowo zdnia 23 lipca 2002 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Jonkowo zatwierdzonego uchwatg Nr VII/XVII/81/91 Rady Gminy w Jonkowie z dnia
27 listopada 1991 r. (Dz. Urz. Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego nr 121, poz. 1751).

Do procedury sporzadzenia planu miejscowego przystagpiono na wniosek Wojta, po otrzymaniu wniosku
wlasciciela dziatek zlokalizowanych w granicach opracowania (wniosek GIERA Znaki Drogowe spotka jawna
z 5 lipca 2021 r.), na ktorych zlokalizowane jest istniejgce przedsigbiorstwo. Wniosek dotyczyl umozliwienia
rozwoju istniejacego przedsiebiorstwa w zwigzku z planowanymi inwestycjami. Granicami opracowania objety
zostal rOwniez sgsiadujacy z ww. zakladem obszar istniejacej zabudowy mieszkaniowo-ustlugowej i gruntow
wlasno$ci gminnej (w tym istniejacej oczyszczalni sciekow).

Projektowany plan miejscowy ustala nastepujace przeznaczenia:
1)teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczony symbolem MNW;

2)teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojacej lub zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej blizniaczej, oznaczony symbolem MNW-MNB;

3)teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug handlu lub ushug rzemieslniczych,
oznaczony symbolem MNW-UH-UL;

4)teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej, oznaczony symbolem MNB;
5)teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojacej, oznaczony symbolem MWW;

6)teren ustug handlu lub ustug rzemieslniczych lub ustug biurowych i administracji, oznaczony symbolem
UH-UL-UA;

Tteren ustug handlu lub ustug biurowych i administracji lub produkcji, oznaczony symbolem UH-UA-P;

8)teren ustug sportu i rekreacji lub ustug kultury irozrywki lub zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem
US-UK-ZP;

9)teren drogi zbiorczej, oznaczony symbolem KDZ;

10)teren komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczony symbolem KR;

11)teren komunikacji pieszo-rowerowej, oznaczony symbolem KP;

12)teren parkingu, oznaczony symbolem KOP;

13)teren infrastruktury technicznej lub zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem I-ZP;

14)teren kanalizacji lub instalacji do przetwarzania odpadéw komunalnych, oznaczony symbolem IK-10I;
15)teren lasu, oznaczony symbolem L;

16)teren zieleni naturalnej, oznaczony symbolem ZN;

17)teren niesklasyfikowany, oznaczony symbolem N.
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Plan miejscowy nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Jonkowo, przyjetego Uchwalg nr XXXVII/266/2002 Rady Gminy Jonkowo z dnia 29 stycznia 2002 r.,
zmienionego Uchwata Nr XXXIX/214/2009 Rady Gminy Jonkowo z dnia 28 grudnia 2009 r., zmienionego
zarzadzeniem zastgpczym Wojewody Warminsko-Mazurskiego zdnia 11 stycznia 2019r., znak: IGR-
1.742.117.23.2018, zmienionego zarzadzeniem =zastgpczym Wojewody Warminsko-Mazurskiego z dnia
12 maja 2021 r., znak: WIN-1.742.117.1.2021. W obowiazujacym Studium dla terenéw objetych opracowaniem
wskazano kierunek polityki przestrzennej — postulowana strefa zainwestowania jednostek osadniczych —
wielofunkcyjna.

SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1UST. 2-4 USTAWY
O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

3.1 Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Projekt planu miejscowego w §6 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego. W §18-§39 przedmiotowego projektu znajduja si¢ ustalenia szczegdétowe dla terenow
oznaczonych symbolami: MNW, MNW-MNB, MNW-UH-UL, MNB, MWW, UH-UL-UA, UH-UA-P, US-
UK-ZP, KDZ, KR, KP, KOP, I-ZP, IK-IOI, L, ZN, N.

3.2 Walory architektoniczne i krajobrazowe

Projekt planu miejscowego w §6 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego. §7 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu. W §18-§39
przedmiotowego projektu znajduja si¢ ustalenia szczegétowe dla terendow oznaczonych symbolami MNW,
MNW-MNB, MNW-UH-UL, MNB, MWW, UH-UL-UA, UH-UA-P, US-UK-ZP, KDZ, KR, KP, KOP, I-ZP,
IK-IOI, L, ZN, N. W §13 wskazano ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podzialu
nieruchomosci objetych planem miejscowym.

3.3 Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami iochrony gruntéw rolnych
ilesnych oraz ochrony z10z kopalin oraz zmniejszenia podatnosci na zmiany klimatu

Projekt planu miejscowego w §7 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony s$rodowiska, przyrody
i krajobrazu. Na danym terenie nie wystepuja prawne formy ochrony przyrody, tereny gornicze, obszary
szczegolnego zagrozenia powodzig ani obszary osuwania si¢ mas ziemnych. Jak wskazano w §12 obszar objety
planem miejscowym zlokalizowany jest czg§ciowo na obszarze Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr
213 Olsztyn — obowiagzuja przepisy odrebne.

Z uwagi na czgsciowg lokalizacj¢ terendw na gruntach lesnych zaszla konieczno$¢ przeprowadzenia
procedury majacej na celu zmiang przeznaczenia gruntow lesnych niestanowiacych wiasnosci Skarbu Panstwa
na cele nierolnicze iniele$ne (zgodnie zustawa o ochronie gruntéw rolnych ile$nych). Plan miejscowy
przeznacza na cele nierolnicze inielesne 0,1985 ha gruntéw lesnych niestanowigcych wiasnosci Skarbu
Panstwa, na podstawie zgody wyrazonej decyzja Marszatka Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia
19 lipca 2023 r., znak: IG.WR.7151.17.2023.

W granicach planu miejscowego nie wystepuja grunty rolne, ktére sg chronione na podstawie ustawy z dnia
3 lutego 1995 r. o ochronie gruntdw rolnych ilesnych (tj. Dz. U. 22024 r. poz. 82). W granicach planu
miejscowego nie wystepuja ztoza kopalin.

Granicami planu miejscowego objety zostal obszar zlokalizowany na terenie gminy, poza granicami
prawnych form ochrony przyrody. Glownym celem jego sporzadzenia jest potrzeba rozwoju terenow
produkcyjnych, ustugowych oraz mieszkaniowych, wraz zachowaniem zasad tadu przestrzennego
i odpowiedniego uksztaltowania polityki przestrzennej gminy. Szczegdlowe zasady prowadzenia dziatan na
rzecz ochrony klimatu oraz dziatan adaptacyjnych do zmian klimatu, zmniejszajacych podatnosci regionu na
zmiany klimatu, zostang przedstawione w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

3.4 Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspolczesnej

Projekt planu miejscowego w §9 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej. Na terenie objetym planem miejscowym wzdtuz drogi oznaczonej
symbolem KDZ (droga powiatowa nr 1407N), znajduje si¢ zabytkowa aleja drzew wpisana do gminnej
ewidencji zabytkow — obowiagzuja przepisy odrebne.
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3.5 Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, atakZe potrzeby oséb ze
szczeg6lnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnoSci
osobom ze szczegdélnymi potrzebami (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1411 z péZn. zm.)

W §10 wskazano, ze do przestrzeni publicznych zalicza si¢ tereny oznaczone symbolami US-UK-ZP, KDZ,
KP, KOP. Nakazano ,,dostosowanie budynkow i zagospodarowania terenow do potrzeb 0sob ze szczegolnymi
potrzebami, o ktorych mowa w przepisach odrebnych”.

W §12 wskazano, ze na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny gornicze, obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

W §15 okreslono liczbe stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa.
3.6 Walory ekonomiczne przestrzeni

Plan miejscowy zostal opracowany zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wraz
z przepisami wykonawczymi, dlatego jego tres¢ nie odnosi si¢ bezposrednio do waloréw ekonomicznych
terenu, dla ktorego jest sporzadzany.

W ustaleniach szczegoétowych przedmiotowego projektu ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu maja na uwadze optymalne wykorzystanie waloréw ekonomicznych
przestrzeni. Przedmiotowy temat zostal przeanalizowany w prognozie skutkow finansowych uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

3.7 Prawo wlasnoS$ci

Ustalenia planu miejscowego oraz sposdb wyznaczenia terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi
okreslono majac na uwadze poszanowanie prawa wlasnosci terenéw. Grunty objete planem miejscowym
stanowia wlasno$¢ Gminy Jonkowo, Powiatu Olsztynskiego, Gminnej Spotdzielni Samopomoc Chilopska
w Jonkowie, GIERA Znaki drogowe Spotka jawa, GZD Spotka z o.0., Flex Graf Spdtka z 0. 0. oraz oséb
fizycznych.

3.8 Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Zgodnie zustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt planu miejscowego podlega
uzgadnianiu z organami wojskowymi oraz odpowiedzialnymi za ochrone granic i bezpieczenstwo Panstwa.

Projekt planu  miejscowego  w zakresie  obronnosci  ibezpieczenstwa Panstwa  uzgodniono
z nastgpujagcymi organami: Centralnym Wojskowym Centrum Rekrutacji, Straza Graniczng, Agencja
Bezpieczenstwa Wewngtrznego.

3.9 Potrzeby interesu publicznego

W §10 wskazano, ze do przestrzeni publicznych zalicza si¢ tereny oznaczone symbolami US-UK-ZP, KDZ,
KP, KOP. Nakazano ,,dostosowanie budynkow i zagospodarowania terenéw do potrzeb oséb ze szczegdlnymi
potrzebami, o ktorych mowa w przepisach odrgbnych”.

3.10 Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych

Projekt planu miejscowego w §15 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemOw komunikacji i infrastruktury technicznej. Obsluge telekomunikacyjng ustalono poprzez kablowg sie¢
telekomunikacyjng oraz rozwoj tacznos$ci bezprzewodowej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3.11 Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad studium uwarunkowan ikierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy, miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz
planem zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji
elektronicznej

Zachowanie jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych

Woéjt Gminy Jonkowo na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej planu miejscowego zapewnial
jawnos$¢ i przejrzystos¢ ww. procedury. W szczegdlnosci dotyczylo to etapéw zwigzanych zudziatem
spoteczenstwa.

We wrzesniu 2022 r. obwiescit o podjeciu Uchwaty Nr LI1/414/2022 Rady Gminy Jonkowo z dnia
29 czerwca 2022 roku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Poinformowal o mozliwos$ci
sktadania wnioskéw do planu miejscowego, miejscu ich sktadania, informacjach, jakie zawiera¢ powinny
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wnioski oraz terminie, w jakim mozna je sktadaé. W wyznaczonym terminie nie wptynety zadne wnioski od
mieszkancow.

Nastepnie Wojt poprzez obwieszczenie/ogloszenie poinformowal o wytozeniu do publicznego wgladu
projektu planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko.

W ogloszeniu wskazatl termin imiejsce wylozenia, informacje o dyskusji publicznej nad przyjetymi
w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami, informacje na temat mozliwos$ci sktadania uwag do projektu.

Projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko zostal wylozony do publicznego
wgladu w dniach od 9 sierpnia 2023 r. do 30 sierpnia 2023 r.

W trakcie wytozenia, w dniu 23 sierpnia 2023 r. 0 godz. 10:00 w sali sesyjnej Urzedu Gminy Jonkowo, ul.
Klonowa 2, 11-042 Jonkowo, odbyla si¢ dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi
w projekcie planu miejscowego. W dyskusji wzigla udzial jedna zainteresowana osoba. Do protokotu
z dyskusji publicznej odnotowano dwie uwagi.

Termin na sktadanie uwag uptynat 13 wrze$nia 2023 r. Mieszkancy mieli mozliwo$¢ sktadania uwag
w formie pisemnej badz elektronicznej. W tym czasie nie wptynely zadne uwagi, procz dwoch uwag
odnotowanych w protokole z dyskusji publicznej. Uwagi dotyczyly zmiany wysokos$ci zabudowy dla terenow
oznaczonych symbolami 1UH-UA-P, 2UH-UA-P, atakze dodanie w planie miejscowym zapisu odnosnie
dopuszczenia realizacji urzadzen wytwarzajacych energic z energii stonca, o mocy zainstalowanej zgodnej
z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Uwagi zostaly uwzglednione przez
Wojta, zmiany wprowadzono, a plan miejscowy ponownie wytozono do publicznego wgladu.

Projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko zostal ponownie wylozony do
publicznego wgladu w dniach od 18 pazdziernika 2023 r. do 8 listopada 2023 r.

W trakcie wylozenia, w dniu 27 pazdziernika 2023 r. o godz. 10:00 w sali sesyjnej Urzedu Gminy Jonkowo,
ul. Klonowa 2, 11-042 Jonkowo odbyla si¢ dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie
planu miejscowego. W dyskusji nie wzigty udziaty zainteresowane osoby.

Termin na skladanie uwag uptynat 22 listopada 2023 r. Mieszkancy mieli mozliwo$¢ skladania uwag
w formie pisemnej badz elektronicznej. Nie wptynetly uwagi.

Projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko zostat po raz trzeci wytozony do
publicznego wgladu w dniach od 18 wrzesnia 2024 r. do 9 pazdziernika 2024 r., po wprowadzeniu do projektu
zmian polegajacych na zmianie przeznaczenia terenu ustug rzemieslniczych lub sktadéwi magazynow lub
gospodarowania odpadami na teren ustug handlu Iub ustug biurowych i administracji lub produkcji.

W trakcie wylozenia, w dniu 25 wrzes$nia 2024 r. o godz. 13:30 w sali sesyjnej Urzgdu Gminy Jonkowo, ul.
Klonowa 2, 11-042 Jonkowo odbyta sie¢ dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi
w projekcie planu miejscowego. W dyskusji wzigto udziat siedem osob.

Termin na sktadanie uwag uptynat 23 pazdziernika 2024 r. Mieszkancy mieli mozliwos$¢ sktadania uwag
w formie pisemnej badz elektronicznej. Nie wptynely uwagi.

Ogloszenia o przystapieniu do podj¢cia planu miejscowego jak i o jego wylozeniu do publicznego wgladu
byly publikowane w lokalnej prasie, na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu oraz
wywieszane na tablicy ogloszen w siedzibie Urzedu Gminy.

3.13 Zapewnienie odpowiedniej ilo$ci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnoS$ci

Projekt planu miejscowego w §15 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej, ktore przetoza si¢ na zapewnienie odpowiedniej ilo$ci
i jakosci wody. Wskazano, iz w zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢ zaopatrzenie z sieci wodociagowej. Na
terenach oznaczonych symbolem UH-UA-P dopuszcza si¢ realizacje uje¢ wlasnych do celéw technologicznych
obiektow produkcyjnych.

USTALAJAC PRZEZNACZENIE TERENU LUB OKRESLAJAC POTENCJALNY SPOSOB
ZAGOSPODAROWANIA I KORZYSTANIA Z TERENU, ORGAN WAZY INTERES PUBLICZNY
I INTERESY PRYWATNE, WTYM ZGLASZANE W POSTACI WNIOSKOW IUWAG,
ZMIERZAJACE DO OCHRONY ISTNIEJACEGO STANU ZAGOSPODAROWANIA TERENU, JAK
I ZMIAN W ZAKRESIE JEGO ZAGOSPODAROWANIA, A TAKZE ANALIZY EKONOMICZNE,
SRODOWISKOWE I SPOLECZNE
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Wjt po ogloszeniu, iz przystapiono do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego -
nie otrzymat wnioskéw od os6b prywatnych. Etap wyltozenia projektu to publicznego wgladu zostat opisany
w dziale 3.11.

W ramach procedury zmierzajacej do uchwalenia planu miejscowego dokonano bilansu wydatkoéw
i wplywow, jakie poniesie Gmina w zwigzku zuchwaleniem planu miejscowego — analizy ekonomiczne
zawarto w prognozie skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego.

Analizy $rodowiskowe wykonano w ramach opracowania prognoza oddzialtywania na s$rodowisko do
projektu planu miejscowego.

Przed podjeciem uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego, Wojt wykonat Analize
dotyczaca zasadnos$ci przystapienia do sporzadzenia planu miejscowego i stopnia zgodnos$ci przewidywanych
rozwigzan z ustaleniami studium, w ktorej dokonano m. in. analizy spoleczne;j.

W PRZYPADKU SYTUOWANIA NOWEJ ZABUDOWY, UWZGLEDNIENIE WYMAGAN EADU
PRZESTRZENNEGO, EFEKTYWNEGO GOSPODAROWANIA PRZESTRZENIA ORAZ
WALOROW EKONOMICZNYCH PRZESTRZENI NASTEPUJE POPRZEZ:

1)ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochlonnos$ci ukladu przestrzennego;

2)lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajacy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego Srodka transportu;

3)zapewnianie rozwiazan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow;
4)dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a)na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach
jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach
miejscowos$ci iobiektow fizjograficznych (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 1443), w szczegdlno$ci poprzez
uzupelnianie istniejacej zabudowy,

b)na terenach polozonych na obszarach innych niz wymienione wlit. a, wylacznie
w sytuacji braku dostatecznej iloSci terenéw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych na
obszarach, o ktorych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym
stopniu przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujace si¢ najlepszym
dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposaZenia w sieci wodociggowe,
kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieplownicze oraz sieci i urzadzenia telekomunikacyjne,
adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.

Glownym celem opracowania planu miejscowego jest ustalenie zasad realizowania zabudowy
i zagospodarowania terenow zwigzanych przede wszystkim zterenami ustug, produkcji oraz zabudowy
mieszkaniowej. Tereny wyposazone sa w sie¢ wodociagowa, kanalizacyjng, elektroenergetyczna, gazowa,
telekomunikacyjng oraz cieptownicza. Nowa zabudowa mieszkaniowa realizowana bgdzie na obszarach o w
pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej. Nowe tereny przeznaczone pod zabudowe
produkcyjng iuslugowa — beda stanowily kontynuacje takiej zabudowy. Zabudowa byta dotad gléwnie
realizowana na podstawie wydawanych decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu (tzw. WZ)
lub decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.

W Jonkowie funkcjonuje transport zbiorowy. W odleglosci ok. 0,3 km od obszaru objgtego planem
miejscowym znajduje si¢ przystanek kolejowy, a najblizszy przystanek autobusowy oddalony jest o ok. 0,6 km.
W planie miejscowym zabezpieczono tereny pod drogi wewnetrzne, oznaczone symbolem KR. W granicach
planu miejscowego znajduje si¢ rowniez droga powiatowa o numerze 1407N. W granicach drog mozliwa
bedzie realizacja chodnikow czy S$ciezek rowerowych, tj. elementow ulatwiajacych przemieszczanie si¢
pieszych i rowerzystow.

ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 1, WRAZ Z DATA
UCHWALY RADY GMINY, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 2 USTAWY Z DNIA 27 MARCA
2003 ROKU O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM, ORAZ SPOSOB
UWZGLEDNIENIA UNIWERSALNEGO PROJEKTOWANIA

Rada Gminy Jonkowo podjeta Uchwate Nr LXIV/508/2023 z dnia 30 maja 2023 r. w sprawie oceny
aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Jonkowo oraz
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miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego. Zalacznik do Uchwaly stanowi opracowanie pt.:
»Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Jonkowo”. Obowigzujacy miejscowy plan
uchwalony Uchwalg Nr XLII/301/02 zdnia 23 lipca 2002 r. w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Jonkowo zatwierdzonego uchwatg Nr VIII/XVII/81/91 Rady Gminy
w Jonkowie z dnia 27 listopada 1991 r. (Dz. Urz. Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego nr 121 z 2002 r. pod
poz. 1751) — w Analizie uznano za nieaktualny.

W ostatnim rozdziale ,,Podsumowanie — wytyczne dla dalszych prac planistycznych” wskazano na
konieczno$¢ ,,zmiany obowigzujacych planéw w przypadku pojawienia si¢ konkretnych potrzeb
inwestycyjnych”. Powyzsze ma zastosowanie w przedmiotowym przypadku tj. procedura sporzadzenia planu
miejscowego zostala wszczgta na wniosek jednego z inwestorow (data wptywu wniosku do Wéjta Gminy
Jonkowo: 9.07.2021r.). Ustalenia planu miejscowego wprowadza spojne zasady w zakresie ksztattowania
zabudowy i umozliwig realizacje planowanych inwestycji.

Biorac pod uwage powyzsze oraz ruch budowlany na obszarze opracowania planu miejscowego, realizacja
zabudowy ustugowej, produkcyjnej i mieszkaniowej — wplynie pozytywnie na rozwoj gminy, a przyjecie planu
miejscowego jest w pelni zasadne.

W §10 wskazano, ze do przestrzeni publicznych zalicza si¢ tereny oznaczone symbolami US-UK-ZP, KDZ,
KP, KOP. Nakazano ,,dostosowanie budynkow i zagospodarowania terenow do potrzeb 0sob ze szczegolnymi
potrzebami, o ktorych mowa w przepisach odrebnych”. W §15 uwzgledniono stanowiska postojowe dla
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows.

WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY

Szczegotowy podziat na wydatki i dochody, jakie otrzyma Gmina z tytutu uchwalenia planu miejscowego
ijego konsekwencji, zostaly omoéwione w prognozie skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.
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Wójt Gminy Jonkowo na podstawie art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538)  w związku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektórych innych ustaw (Dz. U. z 2023 poz. 1688 z późn. zm.) przygotował dane przestrzenne dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu położonego w obrębie geodezyjnym Jonkowo – etap 1, które stanowią załącznik w postaci cyfrowej do uchwały.
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