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Poz. 3523

UCHWALA NR XXXV/200/2026
RADY GMINY JONKOWO

z dnia 31 sierpnia 2026 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego
w obrebie geodezyjnym Jonkowo przy ul. Le$nej

Na podstawie podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 22026 r. poz. 538) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca
1990 roku o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 1153 z p6zn. zm.) i Uchwaty Nr V1/50/2024 Rady
Gminy Jonkowo z dnia 27 wrze$nia 2024 roku w sprawie przystgpienia do opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w obrebie geodezyjnym Jonkowo przy ul. Les$nej,
uchwala si¢ co nastepuje:

§ 1. 1. Stwierdza si¢, ze plan miejscowy nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Jonkowo, przyjetego Uchwata nr XXXVII/266/2002 Rady Gminy
Jonkowo z dnia 29 stycznia 2002 r., zmienionego Uchwala Nr XXX1X/214/2009 Rady Gminy Jonkowo z dnia
28 grudnia 2009 r., zmienionego zarzadzeniem zastgpczym Wojewody Warminsko-Mazurskiego z dnia
11 stycznia 2019 r., znak: IGR-1.742.117.23.2018, zmienionego zarzadzeniem zastgpczym Wojewody
Warminsko-Mazurskiego z dnia 12 maja 2021 r., znak: WIN-1.742.117.1.2021.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrebie
geodezyjnym Jonkowo przy ul. Le$nej, zwany dalej planem miejscowym.

§ 2. 1. Granice obszaru objetego planem miejscowym okreslono w Uchwale Nr V1/50/2024 Rady Gminy
Jonkowo zdnia 27 wrzesnia 2024 roku w sprawie przystapienia do opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrgbie geodezyjnym Jonkowo przy ul. Lesne;.

2. Plan miejscowy sktada si¢ z nastgpujacych elementow podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:
1) czesci tekstowej planu miejscowego, stanowiacej tre$¢ niniejszej uchwaty;
2) czesci graficznej planu miejscowego w skali 1:1000, stanowigcej zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaly;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, stanowiagcego zatacznik nr 2 do uchwaty;

4) danych przestrzennych w rozumieniu art. 3 pkt 1 ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze informacji
przestrzennej (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 242), stanowigcych zalacznik nr 3 do uchwaly.

§ 3. 1. Ustala si¢ nastgpujaca interpretacje uzytych pojec:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczona w cze$ci graficznej planu miejscowego, poza ktora
nie moze wykracza¢ zaden element budynku;
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2) infrastruktura techniczna — nalezy przez to rozumie¢ sieci uzbrojenia technicznego izwigzane z nimi
obiekty budowlane iurzadzenia, w tym wodociagowe, kanalizacyjne, cieptownicze, elektroenergetyczne,
gazowe 1 telekomunikacyjne;

3) dach ptaski — dach o dowolnej liczbie potaci dachowych o kacie nachylenia mniejszym lub rownym 12°.

2. Pojecia i okre$lenia uzyte w planie miejscowym, a niezdefiniowane w ust. 1, nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa, w pierwszej kolejnosci ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, aw przypadku ich braku zgodnie zich ogoélnym rozumieniem
stownikowym.

§ 4. 1. Cze$¢ graficzna planu miejscowego zawiera nastgpujace elementy bedace ustaleniami planu
miejscowego:

1) granica obszaru objg¢tego planem miejscowym;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) wymiar podany w metrach;

5) okreslenie przeznaczenia terenu, zgodnie z §5.

2.Cze$¢ graficzna planu miejscowego zawiera element bedacy ustaleniem planu miejscowego,
obowigzujacym na podstawie przepisow odrebnych: stanowisko archeologiczne nr 22 (AZP 23-59), ujete
w gminnej i wojewodzkiej ewidencji zabytkow.

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia:

1) teren ustug edukacji lub ustug sportu i rekreacji lub ustug kultury i rozrywki, oznaczony symbolem UE-
US-UK;

2) teren zieleni, oznaczony symbolem Z.
§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepuja elementy zagospodarowania przestrzennego
wymagajace ochrony lub rewaloryzacji w rozumieniu przepisOw o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

2) pozostate zasady ksztaltowania tadu przestrzennego okreslone sg ustaleniami zasad ksztattowania
zabudowy zawartymi w §19-20.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku dla terenu oznaczonego symbolem 1UE-US-UK nalezy przyjac
zgodnie z przepisami odrgbnymi — jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem
dzieci i mlodziezy lub jak dla terendw rekreacyjno-wypoczynkowych;

2) na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepuja prawne formy ochrony przyrody;

3) projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodita zanieczyszczen dla
srodowiska wodno-gruntowego;

4) nalezy zastosowal takie rozwiazania techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby przeciwdziata¢
zagrozeniom $srodowiskowym;

5) na obszarze objetym planem miejscowym wystepuja urzadzenia melioracji wodnych, w zwiazku z tym:
a) ustala si¢ zapewnienie spojnego systemu gospodarki wodno-gruntowej,
b) ustala si¢ zabezpieczenie istniejgcych systemoéw melioracyjnych przed dewastacja,

c) w przypadku wystapienia kolizji z planowanym zagospodarowaniem nalezy system melioracyjny
przebudowa¢ w sposOb zapewniajacy jego prawidlowe dzialanie zzachowaniem wymogow
przewidzianych w przepisach odrgbnych.

§ 8. Zasady ksztaltowania krajobrazu zawarto w ustaleniach szczegdtowych, zawartych w §19-20.
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§ 9. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, wtym krajobrazow
kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesne;j:

1) na obszarze objetym planem miejscowym, zgodnie z czgscig graficzng planu miejscowego, zlokalizowane
jest stanowisko archeologiczne nr 22 (AZP 23-59), ujete w gminnej oraz wojewodzkiej ewidencji
zabytkow, dla ktoérego obowigzuja przepisy odrebne;

2) w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego ustala si¢ nakaz ksztaltowania nowej zabudowy zgodnie ze
wskaznikami ksztattowania zabudowy okreslonymi w ustaleniach szczegotowych zawartych w §19-20.

§ 10. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) do przestrzeni publicznych zalicza si¢ teren oznaczony symbolem 1UE-US-UK;

2) ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych zawarto
poprzez ustalenie szczegotowych zasad dla terenu oznaczonego symbolem 1UE-US-UK;

3) nakazuje si¢ dostosowanie budynkow i zagospodarowania terenow do potrzeb 0sdb ze szczegdlnymi
potrzebami, o ktérych mowa w przepisach odrgbnych.

§ 11. Granice teren6w rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym stanowig granice
terenu oznaczonego symbolem 1UE-US-UK.

§ 12. Ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu
zawarto w ustaleniach szczegotowych zawartych w §19-20.

§ 13. Ustalenia dotyczace granic isposobow zagospodarowania terenéow lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia
powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1) w graniach obszaru objg¢tego planem miejscowym zlokalizowane jest stanowisko archeologiczne ujgte
w gminnej 1 wojewddzkiej ewidencji zabytkoéw — obowigzujg ustalenia zawarte w §9 pkt 1;

2) na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepuja tereny gornicze, obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzig ani obszary osuwania si¢ mas ziemnych;

3) obszar objety planem miejscowym zlokalizowany jest w catosci w granicach Gléwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 213 Olsztyn — obowigzujg przepisy odrebne;

4) obszar objety planem miejscowym potozony jest w granicach krajobrazu oznaczonego w audycie
krajobrazowym jako krajobraz:

a) wiejski o kodzie i podtypie 28-842.81-88 (6d),
b) podmigjski i osadniczy o kodzie i podtypie 28-842.81-89 (8c¢);

5) w odniesieniu do obszaru objg¢tego planem miejscowym w obowigzujacym audycie krajobrazowym oraz
w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa nie wskazano krajobrazéw priorytetowych.

§ 14. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci:

1) na obszarze objetym planem miejscowym nie wyznacza si¢ obszarow do objecia scalaniem i podziatem
nieruchomosci;

2) w przypadku wszczecia procedury scalania i podzialu nieruchomosci na podstawie ustawy o gospodarce
nieruchomosciami, ustala si¢ nastgpujace zasady dla terenu oznaczonego symbolem 1UE-US-UK

a) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20,0 m,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 90° z dopuszczeniem tolerancji+ 30°.

§ 15. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy:
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1) od istniejgcych 1 projektowanych linii elektroenergetycznych s$redniego iniskiego napigcia, zard6wno
napowietrznych jak, i kablowych, nalezy zachowa¢ odpowiednie odleglosci od zabudowan uwzgledniajace
przepisy odrebne;

2) zakaz lokalizowania budynkow ustalono dla terenu oznaczonego symbolem 1Z.

§ 16. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) na obszarze objetym planem miejscowym dopuszcza si¢ rozbidrke, budowe, przebudowe iremont
infrastruktury technicznej obstugujacej teren objety planem miejscowym w zakresie ustalonego w nim
przeznaczenia terenu, w sposob niekolidujacy ztym przeznaczeniem oraz niegenerujagcym nowego
przeznaczenia terenu w zwigzku z realizacja tejze infrastruktury, z zachowaniem przepisow odrebnych
i ustalen planu miejscowego;

2)nowa infrastruktur¢ techniczng, o ktorej mowa wpkt1, nalezy lokalizowa¢ pomigdzy liniami
rozgraniczajagcymi tereny a wyznaczong w czesci graficznej planu miejscowego nieprzekraczalng linig
zabudowy;

3)zasady okreslone w pkt2nie dotyczg przylaczy oraz elementdow bezposrednio zwigzanych
z funkcjonowaniem obiektow budowlanych na dziatce budowlane;j;

4) istniejgca infrastruktura techniczna izwigzane z nimi obiekty budowlane iurzadzenia moga podlegac
rozbiodrce i remontom;

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociagowej zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) odprowadzenie Sciekow: systemem kanalizacji sanitarne;j,
¢) zagospodarowanie wod opadowych:

- wody opadowe z powierzchni dachéw, terendow utwardzonych, parkingdw nalezy zagospodarowywac
na dziatce inwestora lub na terenie, do ktorego inwestor ma prawo do dysponowania,

-wody zanieczyszczone z powierzchni dachow, terenow utwardzonych, parkingéw nalezy poddac
podczyszczeniu,

- pozostate zasady zagospodarowania wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi,
d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,

e) obstuga telekomunikacyjna: poprzez kablowa sie¢ telekomunikacyjng oraz rozwdj lacznosci
bezprzewodowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) zaopatrzenie w cieplo: ze zrodet indywidualnych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
g) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
6) w zakresie ochrony przeciwpozarowej: obowiazujg przepisy odrgbne;

7) obszar objety planem miejscowym potozony jest w calosci w obszarze aglomeracji Jonkowo wyznaczonej
na podstawie przepiséw odrebnych;

8) w zakresie gospodarowania odpadami obowigzuja przepisy odrebne oraz zasady zawarte w Regulaminie
utrzymania czystosci i porzadku na terenie Gminy Jonkowo;

9) dostgpnos¢ komunikacyjna terenu oznaczonego symbolem 1UE-US-UK zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi zawartymi w §19;

10) zasady w zakresie miejsc do parkowania:

a) na terenie oznaczonym symbolem 1UE-US-UK nalezy zapewni¢ minimum 15 miejsc do parkowania na
100 zatrudnionych w obiektach ustug,

b) miejsca do parkowania nalezy realizowac¢ na dzialce budowlanej stanowigcej teren inwestycji;

¢) miejsca do parkowania przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
nalezy zapewnic:
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- minimum 1 miejsce — jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi 6-15,

- minimum 2 miejsca — jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi 16-40,

- minimum 3 miejsca — jezeli ogodlna liczba stanowisk wynosi 41-100,

- minimum 4% ogdlnej liczby miejsc — jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100.

§ 17. Na obszarze objetym planem miejscowym nie wystgpuja tereny, dla ktérych istnieje potrzeba
ustalenia sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania.

§ 18. Stawke procentowa oplaty, oktorej mowa w art. 36 ust 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, okresla si¢ w wysokosci 0,1% dla wszystkich terenow
w granicach obszaru objetego planem miejscowym.

§ 19. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem 1UE-US-UK:
1) przeznaczenie: teren ustug edukacji lub ustug sportu i rekreacji lub ustug kultury i rozrywki;
2) przeznaczenie uzupetniajace: teren elektrowni stonecznej;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ przeznaczenia uzupelniajagcego wytacznie na potrzeby prowadzenia na terenie
dziatalnos$ci ustugowej;

4) zasady ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla budynkow ustugowych: trzy, w tym trzecia stanowigca
poddasze uzytkowe,

b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- dla budynkéw ustugowych: 15,0 m,
- dla pozostatych obiektow budowlanych: 12,0 m,
¢) geometria i pokrycie dachow:
- geometria dachow: dowolna,
- pokrycie dachow: dachéwka ceramiczna lub materiat imitujacy dachowke,
- kolorystyka dachow: odcienie czerwient,
- tiret drugie i trzecie nie dotyczy dachoéw plaskich;
5) zasady zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z czgécig graficzng planu miejscowego,
b) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: od 0,01 do 2,1,
¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,7,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,3,
e) miejsca do parkowania zgodnie z §16 pkt 10;

6) dostepno$¢ komunikacyjna: z drogi gminnej zlokalizowanej poza granicami obszaru objetego planem
miejscowym,;

7) na terenie zlokalizowane jest stanowisko archeologiczne nr 22 (AZP 23-59), ujete w gminnej
i wojewodzkiej ewidencji zabytkow — obowiazuja ustalenia zawarte w §9 pkt 1.
§ 20. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem 1Z:
1) przeznaczenie: teren zieleni;
2) urzadzenie melioracji wodnych utrzymaé w dotychczasowym uzytkowaniu oraz zachowac jego droznos¢;
3) zakaz lokalizowania budynkow;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12,0 m;
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5) zasady zagospodarowania terenu: minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,6;

6) pozostale zasady zagospodarowania zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi prawa wodnego;
7) na terenie zlokalizowane jest stanowisko archeologiczne nr 22 (AZP 23-59), ujete w gminne;j

i wojewodzkiej ewidencji zabytkow — obowigzuja ustalenia zawarte w §9 pkt 1.

§ 21. W granicach obszaru obje¢tego planem miejscowym traci moc Uchwata Nr XXII1/121/2012 Rady
Gminy Jonkowo zdnia 26 kwietnia 2012 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci obrgbu Jonkowo (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. z 30 maja 2012 r., poz. 1714).

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Jonkowo.
§ 23. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Marek Zielinski
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Lokalizacja obszaru objetego planem miejscowym
na podkfadzie ortofotomapy

————= Granica obszaru objetego planem miejscowym

ELEMENTY BEDACE USTALENIAMI PLANU MIEJSCOWEGO:

=== mmm m Granica obszaru objetego planem miejscowym

Linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania
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<— >  Wymiar podany w metrach

Nieprzekraczalna linia zabudowy

OKRESLENIE PRZEZNACZENIA TERENU:

UE-US-UK - teren ustug edukacji lub ustug sportu i rekreacji
lub ustug kultury i rozrywki

Z - teren zieleni

Obszar objety planem miejscowym zlokalizowany jest
w catosci w granicach:
- Gldwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 213 - Olsztyn,
- aglomeracji Jonkowo.

Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Jonkowo

Uktad wspdtrzednych ptaskich prostokatnych PL-2000 strefa 7

Zrédto pochodzenia uzytego materiatu paristwowego zasobu
geodezyjnego i kartograficznego:
Starostwo Powiatowe w Olsztynie
Wydziat Geodezji
Powiatowy Osrodek Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej
Plac gen. Jozefa Bema 5
10-516 Olsztyn

Skala: 1:1 000
ELEMENT BEDACY USTALENIEM PLANU MII’EJSCOWEGO, 0 o5 50 100 m
OBOWIAZUJACY NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH: | : : : : : : : |
23_>5(9 /2\2< _Stan_owi§ko f_ar_cheqlogicg_ne nr 22’ (AZP 23-59), ujete w gminnej
A A i wojewodzkiej ewidencji zabytkow

Format wydruku w skali 1:1 000 - 42cm x 60cm

————= Granica obszaru objetego planem miejscowym
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XXXV/200/2026
Rady Gminy Jonkowo
z dnia 31 sierpnia 2026 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538 z p6zn. zm.) Rada Gminy Jonkowo rozstrzyga, co nastepuje:

Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z2026r.
poz. 662) zadania wlasne gminy, beda realizowane i finansowane, w calosci lub czesci, ze srodkow budzetu
gminy oraz zrodet zewngtrznych w oparciu o obowigzujace przepisy i zawarte umowy.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XXXV/200/2026
Rady Gminy Jonkowo

z dnia 31 sierpnia 2026 r.

Zalacznik3.gml

S

Dane przestrzenne w rozumieniu art. 3 pkt 1 ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze informacji
przestrzennej (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 242)

Wijt Gminy Jonkowo na podstawie art. 67a ust. 3 i S ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538 z p6zn. zm.) przygotowal dane
przestrzenne dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w obrebie
geodezyjnym Jonkowo przy ul. LeSnej, ktore stanowia zalacznik w postaci cyfrowej do uchwaly.
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UZASADNIENIE

1 PODSTAWA PRAWNA

Art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tj.: Wojt,
burmistrz albo prezydent miasta sporzqdza projekt planu miejscowego, zawierajqcy czes¢ tekstowgq
i graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszqgcymi si¢ do obszaru objetego
planem, wraz z uzasadnieniem. W uzasadnieniu przedstawia si¢ w szczegolnosci:

1) sposob realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4;

2) zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datq uchwaly rady gminy, o ktorej

mowa w art. 32 ust. 2 oraz sposob uwzglednienie uniwersalnego projektowania;
3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Zgodnie z ustawa z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 z pdzn. zm.) - przepisy art. 15 ust. 1 stosuje si¢ w
brzmieniu dotychczasowym do dnia wej$cia w zycie planu ogolnego gminy w danej gminie. W gminie nie
sporzadzono dotad planu ogdlnego.

2 WSTEP

Uzasadnienie dotyczy rozwigzan przyjetych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terenu
polozonego w obrgbie geodezyjnym Jonkowo przy ul. Lesnej. Do procedury sporzadzenia planu
miejscowego przystgpiono Uchwata Nr VI/50/2024 Rady Gminy Jonkowo z dnia 27 wrze$nia 2024 roku w
sprawie przystagpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego w obrgbie geodezyjnym Jonkowo przy ul. Lesnej.

Obszar opracowania obejmuje dziatke nr 247/17 oraz 247/18, w obrebie Jonkowo, przy ulicy Lesnej
(publiczna droga gminna 157013N), o tacznej powierzchni ok. 4,8 ha. Obecnie obszar stanowig
niezagospodarowane tereny zielone oraz dwa budynki o gcznej powierzchni 43 m? Wzdluz zachodniej
granicy obszaru przebiega row melioracyjny. Sgsiedztwo stanowia gltéwnie niezagospodarowane tereny
zielone i rolne, na potudnie od obszaru opracowania wystgpuje obszar stluzacy rekreacji mieszkancow (tzw.
Amfiteatr przy ul. Leénej) a dalej zwarta zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

Dla przedmiotowego obszaru obowigzuje miegjscowy plan zagospodarowania przestrzennego podjgty
Uchwata Nr XXII1/121/2012 Rady Gminy Jonkowo z dnia 26 kwietnia 2012 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czegsci obrgbu Jonkowo (Dz. Urz. Woj. Warm. -Maz.
z 30 maja 2012 r., poz. 1714). Obowigzujacy plan miejscowy ustala przeznaczenie pod teren sportu i
rekreacji (1US), teren ustug oswiatowych (2UQ) oraz teren wod powierzchniowych (3WS). Glownym celem
sporzadzenia nowego planu miejscowego jest ujednolicenie parametrow zabudowy dla calego obszaru,
dostosowanie ich do aktualnych potrzeb, a takze umozliwienie realizacji ustug edukacji lub ustug sportu i
rekreacji lub ustug kultury i rozrywki.

Plan miejscowy ustala nastepujagce przeznaczenia:
1) teren ustug edukacji lub ustug sportu i rekreacji lub ustug kultury i rozrywki, oznaczony symbolem
UE-US-UK;
2) teren zieleni, oznaczony symbolem Z.

Plan miejscowy nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Jonkowo, przyjetego Uchwata Nr XXXVI1/266/2002 Rady Gminy Jonkowo z dnia 29 stycznia 2002
r., zmienionego Uchwata Nr XXXIX/214/2009 Rady Gminy Jonkowo z dnia 28 grudnia 2009 r.,
zmienionego zarzadzeniem zastepczym Wojewody Warminsko-Mazurskiego z dnia 11 stycznia 2019 r.,
znak: IGR-1.742.117.23.2018, zmienionego zarzadzeniem zastepczym Wojewody Warminsko-Mazurskiego
z dnia 12 maja 2021 r., znak: WIN-1.742.117.1.2021. W obowigzujacym Studium dla obszaru objetego
planem miejscowym wskazano kierunek polityki przestrzennej — MUW — zabudowa wielofunkcyjna. Na
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tych terenach dopuszcza si¢ realizacje po opracowaniu planow miejscowych na nowych terenach zabudowy
wielofunkcyjnej tj. mieszkalnej, ustugowej oraz produkcyjnej. W zwiazku z powyzszym nalezy stwierdzic,
ze wynikajace z nowego planu miejscowego przeznaczenie b¢dzie zgodne z polityka przestrzenng gminy.

3 SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 2-4 USTAWY
O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

3.1 Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

§6 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, pozostate zasady
ksztaltowania tadu przestrzennego okreslone sa ustaleniami zasad ksztaltowania zabudowy zawartymi w
§19-20.

3.2  Potrzeby zrownowazonego rozwoju

Rozwoj ustug edukacji lub ustug sportu i rekreacji lub ustug kultury i rozrywki z zabezpieczeniem terenéw
pod zielen wzdhiz istniejacego rowu melioracyjnego wpisuje si¢ w potrzeby zrOwnowazonego rozwoju.

3.3  Walory architektoniczne i krajobrazowe

Projekt planu miejscowego w §6 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego. §7 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu. W §19-20
projektu znajduja si¢ ustalenia szczegétowe dla terenéw oznaczonych symbolami 1UE-US-UK oraz 1Z.

W §14 wskazano ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci.

3.4 Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
le$nych oraz ochrony z16z kopalin oraz zmniejszenia podatno$ci na zmiany klimatu

Projekt planu miejscowego w §7 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i
krajobrazu. Na danym terenie nie wystepuja prawne formy ochrony przyrody, tereny gornicze, obszary
szczegblnego zagrozenia powodzig, obszary osuwania si¢ mas ziemnych ani ztoza kopalin. Obszar
zlokalizowany jest w cato$ci w granicach Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 213 — Olsztyn.

W granicach planu miejscowego nie wystgpuja grunty rolne i lesne, ktore sg chronione na podstawie ustawy
z dnia 3 lutego 1995 1. o ochronie gruntow rolnych i lesnych (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 82).

Na obszarze objetym planem miejscowym wystepuja urzadzenia melioracji wodnych, w zwigzku z tym
ustala si¢ zapewnienie spojnego systemu gospodarki wodno-gruntowej oraz zabezpieczenie istniejacych
systemow melioracyjnych przed dewastacjag. W przypadku wystgpienia kolizji z planowanym
zagospodarowaniem nalezy system melioracyjny przebudowaé w sposdb zapewniajacy jego prawidtowe
dziatanie z zachowaniem wymogow przewidzianych w przepisach odrebnych.

Granicami planu miejscowego objety zostal obszar zlokalizowany na terenie gminy, poza granicami
prawnych form ochrony przyrody. Gléwnym celem jego sporzadzenia jest ujednolicenie parametrow dla
calego obszaru oraz wprowadzenie mozliwosci realizacji funkcji ushugowych edukacji lub sportu lub
kultury. Szczegdtowe zasady prowadzenia dzialan na rzecz ochrony klimatu oraz dziatan adaptacyjnych do
zmian klimatu, zmniejszajacych podatno$ci regionu na zmiany klimatu, zostang przedstawione w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

3.5 Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej

Projekt planu miejscowego w §9 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej. Na obszarze objetym planem miejscowym zlokalizowane jest
stanowisko archeologiczne nr 22 (AZP 23-59), ujete w gminnej oraz wojewddzkiej ewidencji zabytkow.

W §9 wskazano zasady ochrony zabytkow wystepujacych w granicach planu miejscowego.
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3.6 Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takZe potrzeby osob ze
szczegolnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczegélnymi potrzebami (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1411 z pézn. zm.)

Projekt planu miejscowego zostal zaopiniowany i uzgodniony przez instytucje wykonujgce zadania z
zakresu ochrony zdrowia, bezpieczenstwa ludzi i mienia, takie jak: Panstwowy Wojewodzki Inspektor
Sanitarny, wlasciwy organ wojskowy, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa (Agencja
Bezpieczenstwa Wewnetrznego, Centralne Wojskowe Centrum Rekrutacji, Straz Graniczna).

W granicach planu miejscowego nie wystepujg tereny gornicze, obszary szczegodlnego zagrozenia
powodzig ani obszary osuwania si¢ mas ziemnych.
W §10 wskazano, ze do przestrzeni publicznych zalicza si¢ tereny oznaczone symbolem 1UE-US-UK. W
§16 uchwaly okreslono minimalng liczbe i sposdb realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa.

3.7 Walory ekonomiczne przestrzeni

Plan miejscowy zostat opracowany zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wraz
z przepisami wykonawczymi, dlatego jego tre$¢ nie odnosi si¢ bezposrednio do walorow ekonomicznych
terenu, dla ktorego jest sporzadzany.

3.8 Prawo wlasnosci

Ustalenia planu miejscowego oraz sposob wyznaczenia terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi
okreslono majac na uwadze poszanowanie prawa wiasnosci terenu. Obszarem opracowania objeto dziatke nr
247/18, obrgb Jonkowo, ktora stanowi wtasnos¢ gminy oraz dziatkg nr 247/17 stanowigca wlasno$¢ osoby
prywatnej.

3.9 Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt planu miejscowego podlega
uzgadnianiu z organami wojskowymi oraz odpowiedzialnymi za ochrong granic i bezpieczenstwa Panstwa.

Projekt planu miejscowego uzgodniono z nastgpujgcymi organami: Centralnym Wojskowym Centrum
Rekrutacji, Strazg Graniczna, Agencja Bezpieczenstwa Wewngtrznego.

3.10 Potrzeby interesu publicznego

W §10 wskazano, ze granice przestrzeni publicznych stanowia linie rozgraniczajace teren oznaczony
symbolem 1UE-US-UK. Nakazano dostosowanie budynkéw i zagospodarowania terenow do potrzeb osob
ze szczegblnymi potrzebami, o ktérych mowa w przepisach odrebnych. W §11 ustalono granice terenéw
rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym w granicach terenu oznaczonego
symbolem 1UE-US-UK.

3.11 Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdélnosci sieci
szerokopasmowych

Projekt planu miejscowego w §16 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicznej. Obstuge telekomunikacyjng ustalono poprzez kablowa
sie¢ telekomunikacyjna oraz rozwoj tacznosci bezprzewodowej zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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3.12 Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad sporzadzeniem aktéw planowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji elektroniczne;j

Zachowanie jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych

Wojt Gminy Jonkowo na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej planu miejscowego
zapewnia jawnos$¢ 1 przejrzystos¢ ww. procedury. W szczegdlnosci dotyczy to etapow zwigzanych z
udziatem spoteczenstwa.

Oglosit o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego. Ogloszenie:

1) opublikowano w prasie (jednocze$nie jest to sposob zwyczajowo przyjety w gminie);

2) wywieszono w siedzibie Urzgdu Gminy Jonkowo;

3) udostegpniono na stronie BIP.

Poinformowal o mozliwosci sktadania wnioskow do planu miejscowego, formie sktadania wnioskoéw,
informacjach, jakie zawiera¢ powinny wnioski oraz terminie, w jakim mozna je sktada¢. W wyznaczonym
terminie nie wptynely wnioski od mieszkancow.

Nastepnie Wojt Gminy Jonkowo oglosit o rozpoczgciu konsultacji spolecznych projektu planu
miejscowego. Ogloszenie w dniu 15 maja 2026 r.

1) opublikowano w prasie (jednoczes$nie jest to sposodb zwyczajowo przyjety w gminie);

2) wywieszono w siedzibie Urzgdu Gminy Jonkowo;

3) udostgpniono na stronie internetowej gminy oraz na BIP.

Konsultacje spoteczne odbyly si¢ w dniach od 15 maja 2026 r. do 12 czerwca 2026T.
1 przeprowadzono je w formie:
1) zbierania uwag do projektu planu miejscowego;
2) ankiety, ktora dostepna byta na stronie internetowej BIP Urzedu Gminy Jonkowo;
3) spotkania otwartego, ktore odbylo si¢ dnia 26 maja 2026 r. o godz. 16:00 w sali nr 6 Urzedu
Gminy Jonkowo, ul. Klonowa 2, 11-042 Jonkowo.

Z czynnosci przeprowadzonych w ramach konsultacji spotecznych sporzadzono protokot.

3.13 Zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakos$ci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci

Projekt planu miejscowego w §16 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, ktore przetoza si¢ na zapewnienie odpowiedniej ilosci i
jakosci wody. Wskazano, ze w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢ zaopatrzenie z sieci wodociggowej.

3.14 Potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkéw dla zdrowia ludzkiego i
Srodowiska

Plan miejscowy nie dotyczy zakladéw o zwigckszonym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej
oraz zakladow o duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej, o ktorych mowa w przepisach
odrebnych.

3.15 Potrzeby zwigzane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji
rolniczej

Plan miejscowy nie dotyczy rolniczej przestrzeni produkcyjnej ani produkcji rolnicze;j.
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3.16 Ustalajac przeznaczenie terenu lub okre§lajac potencjalny sposéb zagospodarowania i
korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w
postaci wnioskow i uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu,
jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i
spoleczne

Wjt po ogloszeniu, ze przystapiono do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nie otrzymat wnioskéw od 0so6b prywatnych. W trakcie trwania konsultacji mieszkancy nie ztozyli uwag do
planu miejscowego, na ankiete odpowiedziaty 2 osoby. Nikt nie uczestniczyt w spotkaniu otwartym.

Odstgpiono od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w obrgbie geodezyjnym Jonkowo przy ul. Lesnej. Plan
miejscowy dotyczy jedynie ujednolicenia parametrow zabudowy dla catego obszaru oraz dostosowanie ich
do aktualnych potrzeb, a takze umozliwienie realizacji ustug edukacji lub ustug sportu i rekreacji lub ushug
kultury i rozrywki.
Odstgpienie od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko dla projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrebie geodezyjnym Jonkowo
przy ul. Le$nej zostalo uzgodnione z:

1) Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Olsztynie (pismo z dnia 8 sierpnia 2025 r., znak

WO0O0S.411.66.2025.MP);
2) Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Olsztynie (pismo z dnia 23 lipca 2025 r.
znak ZNS.9022.3.59.2025.PS).

Przed podjgeciem uchwaly o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego zagospodarowania
przestrzennego, Wojt wykonal Analize dotyczaca zasadno$ci przystgpienia do sporzadzenia planu
miejscowego zagospodarowania przestrzennego, w ktorej dokonano m. in. analizy spoteczne;.

3.17 W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan ladu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni nastepuje
poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgZenia do minimalizowania
transportochlonnosci ukladu przestrzennego;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego Srodka
transportu;

3) zapewnianie rozwiazan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie sie¢ pieszych i
rowerzystow;

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w
granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003
r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. z 2019 r. poz.
1443), w szczegolnoS$ci poprzez uzupelnianie istniejacej zabudowy,

b) na terenach polozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylacznie w
sytuacji braku dostatecznej iloSci terenéw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy
polozonych na obszarach, o ktérych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na
obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie sie
obszary charakteryzujace si¢ najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej oraz
najlepszym stopniem  wyposazenia w sieci wodociagowe, Kkanalizacyjne,
elektroenergetyczne, gazowe, cieplownicze oraz sieci i urzadzenia telekomunikacyjne,
adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.


https://sip.lex.pl/#/document/17052373?unitId=art(2)pkt(1)&cm=DOCUMENT
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Glownym celem sporzadzenia miejscowego planu jest ujednolicenie parametréw zabudowy dla calego
obszaru, dostosowanie ich do aktualnych potrzeb, a takze umozliwienie realizacji funkcji terenu ustug
edukacji lub ustug sportu i rekreacji lub ustug kultury i rozrywki. W zwiazku z powyzszym plan miejscowy
nie przeznacza terenu pod nowg zabudowe mieszkaniowa.

4  Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaly rady gminy, o
ktorej mowa w art. 32 ust. 2 oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania

Rada Gminy Jonkowo podjeta Uchwale Nr LXIV/508/2023 z dnia 30 maja 2023 r. w sprawie oceny
aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Jonkowo oraz
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego. Zatacznik do Uchwaly stanowi opracowanie pt.:
»Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Jonkowo”. W Analizie nie odniesiono si¢ do
analizowanego obszaru objetego planem miejscowym, poniewaz analize zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Jonkowo podjeto w 2023 r., natomiast uchwale intencyjna
podjeto w 2024 r.

Zgodnie z tresciag ww. Analizy obowigzujacy na opracowywanym obszarze plan miejscowy, uchwalony
Uchwata Nr XXI1I/121/2012 Rady Gminy Jonkowo z dnia 26 kwietnia 2012 r. uznaje si¢ za aktualny.

Sporzadzenie planu miejscowego zwigzane jest z ujednoliceniem wskaznikow oraz przeznaczen dla obszaru
objetego planem miejscowym.

W §10 wskazano, ze granice przestrzeni publicznych stanowia linie rozgraniczajgce teren oznaczony
symbolem 1UE-US-UK. Nakazano dostosowanie budynkow i zagospodarowania terenow do potrzeb osob
ze szczegbOlnymi potrzebami, o ktorych mowa w przepisach odrgbnych. W §16 uchwaly okreslono
minimalng liczbe i sposéb realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows.

5 Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy
W zwiazku z tym, ze wickszo$¢ obszaru objetego planem miejscowym stanowi wiasnosé¢ Gminy

Jonkowo, uchwalenie planu miejscowego nie wptynie na zwigkszenie wptywow z tytulu naliczenia optaty
planistycznej, dochodow z tytulu podatku od nieruchomosci, budynkéw, gruntow i budowli.
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