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UCHWALA NR XL/241/26
RADY GMINY DZIALDOWO

z dnia 28 wrzes$nia 2026 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dzialdowo,
dla cze$ci obrebu geodezyjnego Gnojno

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt Sustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z2026r. poz.662ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2026r. poz. 538 ze zm.), wzwiazku zart. 67 ust.3 pktl,
pkt 2 i pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z 2023 r. poz. 1688 ze zm.) oraz w zwigzku z uchwatg Nr XIII/73/24
Rady Gminy Dziatdowo z dnia 30 grudnia 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Dziatdowo, dla czesci obrebu geodezyjnego Gnojno, Rada Gminy
Dzialdowo uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Dziatdowo,

dla czesci obrgbu geodezyjnego Gnojno, zwany dalej planem miejscowym, obejmujacy obszar, ktorego
granice przedstawiono na rysunku planu sporzadzonym w skali 1:2000, stanowigcym zalgcznik

nr 1 do niniejszej uchwaty.
2. Pozostalymi zatgcznikami do niniejszej uchwaty sg:
1) zatacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego;

2) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach

ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;
3) zatacznik nr 4 — dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
3. W planie miejscowym z zakresu ustawowych ustalen obowigzkowych ustala sig:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztaltowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw;
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6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

7) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalna
nadziemna intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny
udzial powierzchni zabudowy, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe i sposob realizacji
miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa, oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym,;
9) szczegodlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j;
11) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

12) stawki procentowe, stuzace naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci nieruchomosci,
zwigzanego z uchwaleniem planu miejscowego;

13) obszar na ktérym znajduja si¢ udokumentowane ztoza kopalin, wskazujac nazwe ztoza kopaliny, granice
wystepowania ztoza kopaliny.

4. W planie miejscowym z zakresu ustawowych ustalen fakultatywnych ustala sie¢:
1) kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow;
2) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych.

5. W planie miejscowym z zakresu ustawowych ustalen obowigzkowych nie ustala si¢: zasad ochrony
krajobrazéw kulturowych oraz doébr kultury wspoétczesnej, atakze obszardw szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszardOw osuwania si¢ mas ziemnych, zakazu zabudowy, granice i sposoby zagospodarowania
terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych przepisow, atakze krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o :

1) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlang w rozumieniu ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych od 2° do 12°
wlacznie;

3) DJP - duze jednostki przeliczeniowe, ktorych wspotczynnik przeliczenia sztuk zwierzat na sztuki
rzeczywiste okreslaja przepisy odrebne;

4) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu
miejscowego linie, przed ktore nie moga by¢ wysunigte: konstrukcje wsporcze pod panelami
fotowoltaiczne wraz z panelami fotowoltaicznymi; $ciany zewnetrzne budynkow, przy czym dopuszczalne
jest wysuniecie poza te linie, na odleglo$¢ nie wickszg niz 1,5 m, elementoéw takich jak: elementy
termomodernizacji, windy, schody, pochylnie, podesty, rampy, balkony, loggie, tarasy, wykusze,
wsporniki, gzymsy, okapy, daszki, z zakazem realizacji ww. wysunie¢ poza linie rozgraniczajgce terenu;

5) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie miejscowym przeznaczenie terenu
ustalone w ustaleniach szczegotowych;

6) tunelu  wieloprzewodowym — nalezy przez to rozumie¢ niezalezny obiekt budowlany, stuzacy
umieszczeniu przewodow oraz innych obiektow liniowych infrastruktury technicznej;

7) instalacji agrofotowoltaicznej — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj instalacji odnawialnego zrédla energii,
ktora poprzez sposob lokalizacji na gruncie umozliwia jednoczesne wykorzystanie gruntu pod dziatalno$¢
rolniczg oraz produkcje energii elektrycznej z urzadzen fotowoltaicznych na jednym obszarze;

8) urzadzeniu fotowoltaicznym — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie sktadajace si¢ z potaczonych ze soba
ogniw fotowoltaicznych, stuzace do wytwarzania energii elektrycznej poprzez konwersj¢ promieni
stonecznych;

9) zielen izolacyjna — nalezy przez to rozumie¢ pas terenu o szerokosci minimum 6 m szerokosci, pokryty
ro§linno$cig niska i wysoka, w granicach ktérego na powierzchni nie przekraczajacej 10% terenu pasa
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dopuszcza si¢ realizacje dojs¢, dojazdow, miejsc parkingowych, poprowadzenie sieci infrastruktury
technicznej;

10) zgrupowania budynkoéw inwentarskich - nalezy przez to rozumieé, co najmniej trzy budynki inwentarskie,
oddalone wzajemnie od siebie na odlegto$¢ mniejsza niz 50 m w ramach jednej dziatki budowlane;.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu miejscowego sa obowigzujacymi jego
ustaleniami:

1) granice obszaru obj¢tego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) przeznaczenie terenu, oznaczone symbolem ioznaczeniem graficznym, zgodnie z § 4 ust.2, wraz
Z numeracjg wyrdzniajacg go sposrdd innych terenow;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) wymiary w metrach;

6) pas technologiczny napowietrznej linii energetycznej 110 kV i 15 kV;
7) strefa oddziatywania napowietrznej linii energetycznej 110 kV.

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu miejscowego niewymienione w ust. 1 sg elementami
informacyjnymi niebedacymi ustaleniami planu miejscowego.

§ 4. 1. Ustala si¢ na rysunku planu miejscowego linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu
lub r6znych zasadach zagospodarowania.
2. Ustala sie nastepujace klasy przeznaczenia terend6w oznaczone symbolem literowym:
1) UL-RZM - teren ustug rzemie$lniczych lub zabudowy zagrodowe;;
2) RZ — teren zabudowy zwigzanej z rolnictwem;
3) PEF-RN - teren elektrowni stonecznej lub rolnictwa z zakazem zabudowy;
4) L — teren lasu;
5) KDZ — teren drogi zbiorczej;
6) KDD - teren drogi dojazdowe;j.
§ 5. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

1. W ustaleniach szczegdtowych dla terenéw ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania.

2. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu.
3. Ustala si¢ kolorystyke elewacji:

1) w odcieniach bieli, szarosci, bezy — dla tynkéw mineralnych;

2) naturalne kolory materiatéw — dla cegly, drewna, kamienia.
4. W zakresie dachdw ustala sie:

1) dachy wysokie symetryczne o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych nie mniejszym niz 30° i nie
wigkszym niz 42°, z uwzglgdnieniem pkt 2;

2) dla budynkoéw gospodarczych, technicznych, garazy dopuszcza si¢ dachy ptaskie;

3) kolorystyka dachéw: odcienie czerwieni, brazu, grafitu, szaro$ci lub naturalnego koloru dachdéwki
ceramicznej;

4) porycie dachowe na dachach skosnych: blachodachowka, dachdéwka.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
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1. Zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko,
W rozumieniu przepisow odrebnych.

2. Zakazuje si¢ przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na Srodowisko okreslonych
w przepisach odrgbnych, za wyjatkiem przedsigwzig¢ z zakresu: infrastruktury technicznej, infrastruktury
drogowej, ochrony przeciwpowodziowej oraz fotowoltaiki.

3. Zakazuje si¢ lokalizacji zaktadow o duzym izwigkszonym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowe;j.

4. Zakazuje si¢ lokalizacji obiektow 1iurzadzen oraz uzytkowania izagospodarowania terenu, ktore
generuje ucigzliwosci dla srodowiska, powodowane przez hatas, wibracje, zaklocenia elektroenergetyczne
i promieniowanie, przekraczajace standardy jakosci §rodowiska, odpowiednie

dla przeznaczenia poszczegdlnych terendow zlokalizowanych w granicach obszaru objgtego planem

lub na terenach przylegtych lub wptywa na pogorszenie warunki zamieszkania i uzytkowania sasiednich
budynkoéw lub lokali przeznaczonych na pobyt ludzi.

5. Ustala si¢ strefe ochronng od farmy fotowoltaicznej, zwigzang z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu iuzytkowaniu terenu oraz wystgpowaniem znaczacego oddzialywania na Srodowisko
urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrddet energii o mocy zainstalowanej wigkszej

niz 500 kW, ktorej granice sg tozsame z granicami terenu PEF -RN.
6. Ustala si¢ zielen izolacyjng na terenie PEF-RN, pomigdzy nieprzekraczalng linig zabudowy

alinia rozgraniczajagca drogi publicznej oznaczonej symbolem 1KDD ilinig rozgraniczajaca terenu
zabudowy zwigzanej z rolnictwem oznaczonego symbolem 1RZ.

7. Ustala si¢ stosowania powtok antyrefleksyjnych na urzadzeniach fotowoltaicznych.

8. W zakresie ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym wyznacza si¢, zgodnie z rysunkiem
planu, strefe oddziatywania i pas technologiczny od istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV
oraz pasy technologiczne od napowietrznych linii elektroenergetycznych 15kV, w ktorych obowigzuja
ograniczenia w zagospodarowaniu terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi zzakresu ochrony przed
oddzialywaniem po6l elektromagnetycznych, z uwzglednieniem ustalen

§ 11 ust. 2, 3, 4.
9. Zakazuje si¢ sktadowania odpadéw w granicach obszaru objgtego planem.
10. Zakazuje si¢ lokalizacji obiektow inwentarskich w systemie bez$cidtkowym.

11. Nakazuje si¢ zachowanie istniejgcego drenazu wod gruntowych, jego cigglosci i droznosci oraz
kierunku; dopuszcza si¢ przebudowe drenazu; przebudowa nie moze zaktdca¢ prawidlowego funkcjonowania
systemu melioracyjnego.

12. Ustala si¢ realizacj¢ inwestycji w sposOb nienaruszajacy stosunkow gruntowo-wodnych oraz
zachowujacy spojnos¢ systemu melioracyjnego.

13. W zakresie ochrony przed hatasem:

1) W granicach planu wskazuje si¢ w odniesieniu do dopuszczalnego poziomu hatasu, o ktérych mowa
w przepisach prawa ochrony srodowiska:

a) tereny oznaczone symbolem RZ - teren zabudowy zwigzanej z rolnictwem — jak dla terenow zabudowy
zagrodowej,

b) tereny oznaczone symbolem PEF-RN - teren elektrowni stonecznej lub rolnictwa z zakazem zabudowy —
jak teren, dla ktérego nie okre$lono dopuszczalnych pozioméw hatasu,

c) teren UL-RZM - teren ustug rzemieslniczych lub zabudowy zagrodowej, w przypadku realizacji:

- budynkéw zabudowy zagrodowej - symbole RZM - jak dla terenu zwigzanego zzabudowa
zagrodows,

- ustug rzemieslniczych - symbol UL — jak dla terenow dla ktorych nie okreslono dopuszczalnych
poziomow hatasu.
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14. Na terenach oznaczonych symbolami PEF-RN dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen wytwarzajacych
energie z odnawialnych zrdédet energii o mocy zainstalowanej wigkszej niz 1000 kW na uzytkach rolnych klasy
V i VI, o mocy zainstalowanej wiekszej niz 150 KW na uzytkach rolnych klasy IV oraz na uzytkach rolnych
klasy I - I11.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1izabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej:

1. W granicach planu znajduje si¢ obszar archeologiczny, pozostalosci osadnictwa nowozytnego, wpisany
do ewidencji zabytkéw pod nr AZP 37-57/23 podlegajacy ochronie na podstawie przepisow odrgbnych.

2. W granicach terenéw objetych planem nie wystepujg dobra kultury wspotczesnej wymagajace ochrony.
§ 8. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1. Ustala si¢ zgodnie z ustaleniami ogdlnymi i szczegdtowymi:

1) maksymalna i minimalng nadziemna intensywnos$¢ zabudowy;

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej;

3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy;

4) maksymalng wysokos¢ zabudowy;

5) minimalng liczbe i sposob realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych

do parkowania pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa;

6) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

2. Ustala si¢ lokalizacje budynkow, budowli iurzadzen fotowoltaicznych zgodnie z liniami zabudowy
wyznaczonymi na rysunku planu miejscowego.

§ 9. Szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
1. Ustala si¢ parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalne szerokosci frontow dziatek: dla terenéw RZ; UL-RZM- 30 m, dla terenu PEF-RM — 40 m;
2) minimalne powierzchnie dziatek dla terenu UL-RZM — 3000 m?, dla terenow RZ — 3 5000m?,
dla terenu PEF-RN— 1 5000m?;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w granicach 60° - 120°.

2. Dopuszcza si¢ uzyskiwanie w wyniku scalania ipodziatu nieruchomosci, dziatek o parametrach
mniejszych niz ustalone w ust. 1, wylacznie pod urzadzenia infrastruktury technicznej oraz drogi.

3. Na obszarze planu miejscowego nie wyznacza si¢ granic obszarOw wymagajacych przeprowadzenia
scalen i podzialéw nieruchomosci.

§ 10. Ustalenia dotyczace minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

1. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych zgodnie z ustaleniami
szczegblowymi.

2. Istniejgce dziatki oraz dziatki powstate po wydzieleniu z nich czgsci pod droge, niespetniajgce ustalen
szczegotowych dotyczacych norm powierzchniowych, zachowuje sie i dopuszcza

pod zainwestowanie przy zachowaniu pozostatych ustalen szczegétowych.

3. Dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek budowlanych o powierzchni mniejszej niz ustalona w ustaleniach
szczegotowych wylgcznie pod urzadzenia infrastruktury technicznej, dojécia oraz dojazdy.

§ 11. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

1. W przypadku lokalizacji wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych na terenach oznaczonych symbolem
PEF-RN, zasigg ich strefy ochronnej zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie
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oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu nie moze wykracza¢ poza linie rozgraniczajgce terenu.

2. Wyznacza si¢ strefe oddzialywania od istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych 110kV
o szerokos$ci 40 m tj. w odleglosci 20 m w kazda strone¢ liczac od osi linii, oznaczone na rysunku planu,
w ktorej, do czasu likwidacji lub skablowania linii obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu:

a) zakaz lokalizacji budynkow z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,
b) nakaz zachowania ograniczen w wysokos$ci oraz odlegtosci obiektéw budowlanych

od linii elektroenergetycznej 110 kV zgodnie z przepisami odrebnymi, w szczegdlnosci dotyczacymi
dopuszczalnych poziomow pol elektromagnetycznych dla miejsc dostepnych dla ludnosci,

c) wszelkie dziatania, a w szczegdlnosci roboty budowlane, wymagaja postepowania zgodnego z przepisami
odrebnymi odnoszacymi si¢ do bezpieczenstwa i higieny pracy.

3. W pasie technologicznym napowietrznej linii energetycznej 110 kV wysokiego napigcia o szerokosci
11 m w kazda strone od osi linii energetycznej, w pasie technologicznym napowietrznej linii energetycznej
15kV sredniego napiecia o szerokosci 7 m w kazda strone od osi linii energetycznej zakazuje si¢: sytuowania
instalacji fotowoltaicznych, hatd, nasypow, sadzenia roslinnosci wysokiej

io rozbudowanym systemie korzeniowym, realizacji budynkow, zgodnie z przepisami odrgbnymi
z zakresu ochrony przed oddzialywaniem po6l elektromagnetycznych.

4. W przypadku skablowania linii energetycznej ograniczenia wynikajace z ust. 2 1 3 tracg moc.
Od linii kablowej wysokiego napigcia WN obowigzuje strefa ochronna o szerokosci 3 m (po 1,5 m
od osi). Od linii kablowej $redniego napigcia SN obowigzuje strefa ochronna o szerokosci 1,4m
(po 0,7 m od osi).

5. Zakazuje si¢ zabudowy na terenach lasow oznaczonych symbolami L.

§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1. Na obszarze planu ustala si¢ uklad komunikacyjny wraz zjego klasyfikacja, poprzez ustalanie drog
publicznych klasy dojazdowe;j i drogi klasy zbiorczej, oznaczonych symbolami 1KDD, 2KDD, 1KDZ.

2. Ustala si¢ obsluge komunikacyjng z drog przebiegajacych w granicach planu iz drog zlokalizowanych
poza granicami planu miejscowego i posiadajace powigzanie z terenami: 2RZ, 3RZ.

3. Dopuszcza si¢ realizacje drog wewnetrznych w sposob niekolidujacy zjego podstawowym
przeznaczeniem, bedacych uzupelieniem obstugi komunikacyjnej istniejacego i nowego zagospodarowania na
obszarze objetym planem, przy czym ustala si¢ szeroko$¢ drogi wewnetrznej nie mniejsza niz 6,0 m.

4. Ustala si¢ powigzania drég publicznych na obszarze planu miejscowego, zgodnie z rysunkiem planu
miejscowego.

5. W obrebie obszaru objetego planem nalezy zapewni¢ odpowiednig liczb¢ miejsc parkingowych
zaspokajajacg potrzeby w zakresie parkowania i postoju samochodéw/pojazdéw z uwzglednieniem warunkéw
technicznych okreslonych w przepisach odrgbnych, jednak nie mniej niz:

1) minimum 1 miejsce parkingowe na kazde 20000 m? terenu zajetego pod farmy fotowoltaicznej

lub instalacji agrofotowoltaicznej;

2) minimum Imiejsce parkingowe na 1 budynek mieszkalny jednorodzinny w zabudowie zagrodowe;j;

3) minimum 2 miejsca parkingowe na 1 budynek o funkcji ustug rzemieslniczych;

4) miejsca parkingowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
5) ustala si¢ sposob realizacji miejsc do parkowania:

a) dla zaspokojenia potrzeb parkingowych obowigzuje lokalizacja miejsc parkingowych na terenie dziatki
budowlane;j,

b) ustala sie¢ realizacje miejsc parkingowych: w formie parkingdw terenowych, garazy wbudowanych
w budynek o innym przeznaczeniu, budynkéw garazowych, wiat garazowych.
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6. Dopuszcza si¢ na terenach drog publicznych lokalizacjg: Sciezek rowerowych, chodnikow, zieleni oraz
miejsc do parkowania.

§ 13. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw infrastruktury techniczne;.
1. W zakresie zaopatrzenia w wodg:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej za posrednictwem istniejacych i projektowanych sieci
1 przewoddw zlokalizowanych w obszarze planu miejscowego oraz poza nim,;

2) dopuszcza si¢ budowe indywidualnych studni stuzacych zaopatrzeniu w wodg;

3) ustala si¢ zapewnienie wody dla celow p.poz. w ilosci zgodnej z obowigzujacymi przepisami prawa z sieci
wodociggowej, uzbrojonej w hydranty lub z innych zrédet zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi
przeciwpozarowego zaopatrzania w wodg oraz drog pozarowych.

4) dopuszcza si¢ wykonanie studni dla celow obrony cywilnej lub ze wzgledow technologicznych jako
dodatkowe awaryjne zrddto zaopatrzenia w wodg.

2. W zakresie odprowadzenie $ciekow sanitarno-bytowych:

1) ustala si¢ odprowadzanie Sciekéw do sieci kanalizacyjnej za posrednictwem istniejacych i projektowanych
kanatow zlokalizowanych oraz poza granicami planu;

2) dopuszcza si¢ stosowanie rozwigzan indywidualnych w zakresie odprowadzania $ciekow wylacznie przy
zachowaniu wymogow przepiséw odrebnych.

3. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej w zakresie elektroenergetyki:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z sieci elektroenergetycznej za posrednictwem istniejacych,
przebudowywanych, remontowanych 1iplanowanych linii elektroenergetycznych zlokalizowanych
w obszarze planu miejscowego oraz poza nim lub z indywidualnych zrddet energii, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) ustala si¢, ze indywidualne zrodta energii beda wykorzystywaly odnawialne zrodta energii,
przy czym zakazuje si¢ spalania biomasy, biogazowni;

3) ustala si¢ realizacj¢ nowych i rozbudowe istniejgcych linii elektroenergetycznych

jako napowietrznych lub kablowych;

4) ustala si¢ budowg stacji transformatorowych jako wolnostojacych, wngtrzowych, napowietrznych lub
podziemnych, zachowuje si¢ istniejaca stacje elektroenergetyczng z prawem do remontéw, wymiany,
przebudowy, rozbudowy;

5) dopuszcza si¢ realizacje magazynoéw energii,
6) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen fotowoltaicznych i instalacji agrofotowoltaiczne;j
o mocy instalacyjnej przekraczajacej 500 kW na terenie 1PEF-RN;

7)na terenach przeznaczonych pod zabudow¢ oznaczonych symbolami: UL-RZM, RZ dopuszcza si¢
lokalizacj¢ mikroinstalacji dla potrzeb wilasnych, przy czym wysoko$¢ mikroinstalacji wykorzystujacych
energi¢ wiatru nie moze by¢ wigksza niz 5,0 m, wysoko$¢ konstrukcji wsporczej pod panele fotowoltaiczne
wraz z panelami fotowoltaicznymi lokalizowane na gruncie nie moze by¢ wigksza niz 4,0 m;

8) dopuszcza si¢ lokalizacje turbin wiatrowych (mikroinstalacji) od istniejacych i projektowanych linii
elektroenergetycznych w odlegtosci minimum: 10 m od osi linii nn 0,4 kV jednotorowej; 12,5 m

od osi linii SN 15kV jednotorowej lub nn 0,4kV wielotorowej; 15 m od osi linii SN 15kV wielotorowe;j;
3x$rednica kota wiatrakowego od skrajnego przewodu linii o napigciu 110kV nieposiadajacej specjalnych
amortyzatorow do ttumienia drgan lub 1 $rednica kota wiatrakowego

od skrajnego przewodu linii o napigciu 110kV posiadajacej specjalne amortyzatory do tlumienia drgan;
odleglos¢ liczona jest do $rednicy kota wiatrakowego.
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4. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢ nakaz zasilania w ciepto z systeméw grzewczych na
paliwa charakteryzujace si¢ zerowymi lub niskimi wskaznikami emisji lub zaopatrzenie w ciepto ze zrodet
odnawialnych.

5. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej w zakresie zaopatrzenia
w gaz:

1) dopuszcza si¢ budowe nowych sieci gazowych ich przebudowe, wymiane, remont;
2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci lub indywidualne zbiorniki na gaz ptynny.
6. Ustala si¢ zasady odprowadzania wod opadowych lub roztopowych:
1) ustala sie¢ odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych z dziatki budowlanej przeznaczonej
pod zabudowe w pierwszej kolejnosci do ziemi w granicach tej dziatki budowlanej;

2) dopuszcza si¢ odprowadzanie i gromadzenie wod opadowych lub roztopowych z dziatki budowlanej
przeznaczonej pod zabudowe w otwartych lub zamknigtych zbiornikach retencyjnych lub innych
urzadzeniach retencyjnych, detencyjnych lub infiltracyjnych, z mozliwoscig wykorzystania tych wod m.in.
do nawodnienia terenu, do prac porzadkowych lub celow ppoz.;

3) w przypadku braku mozliwo$ci odprowadzania wod opadowych lub roztopowych zterenu dziatki
budowlanej przeznaczonej pod zabudowe w sposob okreslony w pkt 1 i 2, dopuszcza

si¢ odprowadzanie tych wdod do kanalizacji odprowadzajacej wody opadowe Iub roztopowe zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

4) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych z terenéw utwardzonych i nieprzepuszczalnych
nawierzchni komunikacji drogowej publicznej i wewngtrznej oraz parkingow, do rowdéw odwadniajgcych
lub innych urzadzen retencyjnych, detencyjnych lub infiltracyjnych,

lub do kanalizacji odprowadzajacej wody opadowe lub roztopowe, zuwzglednieniem koniecznosci
oczyszczenia tych wod zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) dopuszcza si¢ na calym obszarze planu miejscowego budowe obicktow i systemow
do zagospodarowania wod opadowych lub roztopowych, a takze gromadzenia wod opadowych
6) lub roztopowych w otwartych lub zamknietych zbiornikach retencyjnych;

6) zakazuje si¢ zmiany kierunku lub natgzenia odptywu wod opadowych lub roztopowych z powierzchni
dziatki ze szkoda dla gruntow dzialek sgsiednich oraz odprowadzania tych wod

7) na grunty dziatek sasiednich.
7. Ustala si¢ zasady gospodarki odpadami:

1) gospodarka odpadami zgodnie z obowiazujacymi przepisami, w tym z uwzglednieniem segregacji odpadow
i wlasciwego zabezpieczenia odpadow niebezpiecznych.

8. Ustala si¢ zasady obstugi telekomunikacyjne;j:

1) dopuszcza si¢ obstuge telekomunikacyjna z kablowej sieci telekomunikacyjnej lub z radiowej sieci za
posrednictwem zewngtrznych nadawczo-odbiorczych urzadzen telekomunikacyjnych.

9. Ustala sie lokalizacje sieci infrastruktury technicznej na terenach drég, zgodnie z przepisami odrebnymi;
przy czym w przypadku braku mozliwosci realizacji sieci infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajgcych drog publicznych oznaczonych symbolami KDD, KDZ i drég wewnetrznych; dopuszcza si¢
realizacje tych sieci na pozostalych terenach wydzielonych liniami rozgraniczajacymi zuwzglednieniem
istniejacej i projektowanej zabudowy oraz w sposOb nieograniczajacy podstawowego przeznaczenia tych
terenow.

10. Dopuszcza si¢ budowe, przebudoweg, rozbudowe imodernizacje sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej, lokalizowanie urzadzen infrastruktury technicznej tj.: stacje transformatorowe, przepompownie
sciekow, hydrofornie, stacje telekomunikacyjne, magazyny energii na calym obszarze planu miejscowego,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 14. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych:
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1. Na obszarze planu ogélnodostepna przestrzen publiczng stanowia:
1) tereny drogi publicznej klasy zbiorczej oznaczone symbolami: 1KDZ;
2) tereny drég publicznych klasy dojazdowej oznaczone symbolami: 1KDD, 2KDD.

2. Na obszarze planu obowigzuja nastgpujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych:

1) zagospodarowanie terendw przestrzeni publicznej bez barier architektonicznych i komunikacyjnych dla
0sOb ze szczegbdlnymi potrzebami, w sposdb zapewniajacy ciaglo$¢ i dostgpnos¢ przestrzeni publicznych
dla tych osob, w szczegolnosci dostosowanie chodnikow, przej$¢ dla pieszych oraz nawierzchni do potrzeb
tych osob;

2) w przestrzeni publicznej dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni wysokiej i rowdéw odwadniajacych.
§ 15. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,

1) na podstawie odrebnych przepiséw, terendw gorniczych, atakze obszaré6w szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa:

1) w obszarze planu nie wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia;
2) w obszarze objetym planem brak obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych;

3) w obszarze obj¢tym planem brak krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) Wskazuje sie obszar na ktorym znajduje si¢ fragment udokumentowanego ztoza kopalin piasku i zwiru —
,»Pole I’ zgodnie z rysunkiem planu, w granicach ktdrego ustala si¢ zakaz zabudowy.

§ 16. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Do czasu realizacji zagospodarowania zgodnego z ustalonym w planie miejscowym:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych niezwigzanych trwale z gruntem;
2) dopuszcza si¢ uzytkowanie terendw i obiektow budowlanych w sposob dotychczasowy;

3) dopuszcza si¢ budowe tymczasowych drog wewngtrznych i placow zwigzanych z etapem budowy oraz
demontazu elektrowni stonecznej, z wylaczeniem ich lokalizacji na gruntach rolnych III klasy bonitacyjnej
i na gruntach lesnych.

§ 17. Ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci
nieruchomosci, zwigzanego zuchwaleniem planu miejscowego dla poszczegodlnych terendw objetych
niniejszym planem miejscowym na 20 %.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe

§ 18. Dla terenu oznaczonego symbolem 1PEF-RN ustala sig:
1. Przeznaczenie: teren elektrowni stonecznej lub rolnictwa z zakazem zabudowy.

2. Dopuszcza si¢ realizacj¢ zaplecza technicznego oraz sieci i obiektow infrastruktury technicznej, w tym
stacji GPZ, GPO WN/SN/nn, RS, magazynéw energii, dojazdow przeznaczonych do obshugi inwestycji,
parkingdéw i placow manewrowych, zgodnie z wymogami obowigzujacych w tym zakresie norm i odrgbnych
przepiséw branzowych.

3. Dopuszcza si¢ budowg budynkow wylacznie wykorzystywanych na cele instalacji infrastruktury
energetycznej zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym.

4. Zakazuje si¢ lokalizacji budynkoéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi.

5. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, a takze zasady ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ nadziemng intensywno$¢ zabudowy:



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego — 10 — Poz. 3710

a) maksymalng 0,02,
b) minimalny 0,00;
2) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynne;j:
a) dla elektrowni stonecznych 30%,
b) dla gruntéw rolnictwa z zakazem zabudowy 100 %;
3) ustala si¢ maksymalny udziat powierzchni zabudowy:
a) dla budynkow zwigzanych z elektrownig stoneczng: 2%, lecz nie wiecej niz 300 m?,
b) dla urzadzen i instalacje: 40%;
4) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy 7 m, przy czym:

a) dla konstrukcji wsporczej pod urzadzeniami fotowoltaiczne, agrofotwoltaiczne wraz z panelami
fotowoltaicznymi: 5 m;

5) ustala si¢ forme zabudowy stacji transformatorowych i magazynow energii — wolnostojaca
lub zwarta;
6) ustala si¢ geometri¢ i kolorystyke budynkéw zgodnie z § 5;
7) nieprzekraczalne linie zabudowy ustala si¢ zgodnie z czescig graficzng planu;
8) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej 15000 m?;
9) na dzialce budowlanej dopuszcza si¢ lokalizacje: parkingdw; dojs¢, dojazdow; infrastruktury techniczne;.
6. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu zgodnie z § 6.
7. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu zgodnie
z§ 11ust. 1,2, 3.
8. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu drogi zewnetrznego systemu komunikacyjnego, od strony
drog:1KDD, 1KDZ i drég wewngtrznych, przez teren 1RZ;

2) w zakresie parkowania zgodnie z § 12 ust. 5.
§ 19. Dla terenu oznaczonego symbolem 1RZ, 2RZ, 3RZ, ustala si¢:
1. Przeznaczenie: teren zabudowy zwiazanej z rolnictwem.
2. Wyklucza si¢ zabudowe produkcji fermowej oraz budynki inwentarskie o obsadzie powyzej 40 DPJ.

3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, a takze zasady ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ nadziemng intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna 0,001,
b) maksymalnag 0,15;

2) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 85 %;

3) ustala si¢ maksymalny udziat powierzchni zabudowy 10% przy czym:
a) maksymalng powierzchnig¢ zabudowy budynku mieszkalnego ustala si¢ w wielkosci 200 m?,
b) maksymalng powierzchni¢ zabudowy budynku inwentarskiego ustala si¢ w wielkosci 420 m?,
¢) maksymalng powierzchnie zabudowy budynku gospodarczego ustala si¢ w wielko$ci 420 m?,
d) maksymalng powierzchni¢ zabudowy budynku garazowego ustala si¢ w wielkoséci 250 m?;

4) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy:
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a) dla budynkéw mieszkalnych 10 m — max. 2 kondygnacje nadziemne, z druga kondygnacja w poddaszu
uzytkowym,

b) dla budynkow gospodarczych, inwentarskich, obiektow i budowli zwigzanych z produkcja rolna 12 m -
max.1 kondygnacja,

¢) wysokos¢ siloséw nie wigcej niz 20 m,
d) wysokos$¢ stupow energetycznych 28 m,
e) wysokos$¢ zabudowy nie wymienionej w pkt a-d — nie wigcej niz 6 m;
5) ustala si¢ geometri¢ i kolorystyke budynkéw zgodnie z § 5;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy ustala si¢ zgodnie z czescia graficzng planu;
7) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej 35000 m?;

8) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ na dzialce budowlanej: infrastruktury technicznej, wtym systemow
nawadniajacych, rowow melioracyjnych, zbiornikéw retencyjnych wod opadowych, drog, parkingow,
szklarni, budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie zagrodowej, budynkéw garazy oraz
innych obiektow budowlanych zwigzanych z prowadzonym gospodarstwem rolnym

lub ogrodniczym:;

9) dopuszcza si¢ na kazdej dzialce budowlanej maksymalnie: 2 budynkéw gospodarczych, 2 wolnostojacych
budynkow inwentarskich o maksymalnej obsadzie do 40 DJP;

10) zakazuje si¢ zgrupowan budynkow inwentarskich.
4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu zgodnie z § 6.
5. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu zgodnie
z§ 11 ust. 2, 3.

6. W zakresie strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego o numerze ewidencyjnym
AZP 37-57/23, obowiazujg ustalenia § 7.

7. Na terenie 2RZ wskazuje si¢ obszar na ktérym znajduje si¢ udokumentowane ztoza kopalin piasku
i zwiru — ,,Pole I’ w granicach, ktorego ustala si¢ zakaz zabudowy.

8. Ustala si¢ zasady obstugi komunikacyjnej:
1) obstuge komunikacyjng terenu od strony droég oznaczonych symbolami: 1KDZ, 1KDD, 2KDD;
2) w zakresie parkowania zgodnie z § 12 ust. 5
§ 20. Dla terenu oznaczonego symbolem 1UL-RZM, 2UL-RZM, 3UL-RZM ustala si¢:
1. Przeznaczenie: teren ustug rzemie$lniczych lub zabudowy zagrodowej.
2. Wyklucza si¢ zabudowe produkcji fermowej oraz budynki inwentarskie o obsadzie powyzej 60 DPJ.

3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, a takze zasady ochrony
1 ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ nadziemng intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna 0,001,
b) maksymalna 0,5;
2) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 70%;
3) ustala si¢ maksymalny udziat powierzchni zabudowy 30%, przy czym:
a) maksymalng powierzchni¢ zabudowy budynku mieszkalnego ustala si¢ w wielkosci 200 m?,
b) maksymalng powierzchnie zabudowy budynku inwentarskiego ustala si¢ w wielko$ci 420m?,

¢) maksymalng powierzchnie zabudowy budynku gospodarczego ustala si¢ w wielko$ci 420 m?,
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d) maksymalng powierzchni¢ zabudowy budynku garazowego ustala si¢ w wielkoséci 250 m?;
4) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych, ustugowych 9 m — max. 2 kondygnacje,

b) dla budynkéw gospodarczych, inwentarskich, obiektow i budowli zwigzanych z produkcjg rolna 12 m -
max.1 kondygnacja,

¢) wysokos$¢ silosow nie wiecej niz 20 m,
d) wysoko$¢ stupow energetycznych 28 m,
e) wysokos¢ zabudowy nie wymienionej w pkt a-d — nie wigcej niz 6 m;
5) ustala sie geometri¢ i kolorystyke budynkéw zgodnie z § 5;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy ustala si¢ zgodnie z cz¢scig graficzng planu;
7) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej 3000 m?;

8) dopuszcza sie lokalizacje: drog, dojscia, parkingdéw, infrastruktury technicznej, budynki mieszkalne
jednorodzinne, budynki garazowe oraz innych obiektow budowlanych zwigzanych z prowadzonym
gospodarstwem rolnym lub ogrodniczym;

9) dopuszcza si¢ na kazdej dzialce realizacje maksymalnie: 2 budynkéw gospodarczych, 2 wolnostojacych
budynkow inwentarskich o maksymalnej obsadzie do 60 DJP, 1 budynku ustugowego;

10) zakazuje si¢ zgrupowan budynkow inwentarskich.
4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu zgodnie z § 6.
5. Ustala si¢ zasady obstugi komunikacyjnej:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenéw od drogi:1KDZ;

2) w zakresie parkowania zgodnie z § 12 ust. 5.
§ 21. Dla terenu oznaczonego symbolem 1L, 2L, 3L, 4L ustala si¢:

1. Przeznaczenie: teren lasu, w terenie obowigzuje zakaz lokalizacji budynkéw iinnych obiektow
budowlanych.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, a takze zasady ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 100%;
2) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej: nie okresla sie.
3. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu zgodnie z § 6.
4. Szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu zgodnie
z § 1lust. 5.
5. Ustala si¢ zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) obstuge komunikacyjng terenu z drog zewngtrznego systemu komunikacyjnego lub z drég 1KDZ, 2KDD
przez teren 2RZ.

§ 22. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KDZ ustala sig¢:
1. Przeznaczenie: teren drogi zbiorczej.

2. Parametry 1iwskazniki zagospodarowania terenu, atakze zasady ochrony iksztalttowania tadu
przestrzennego:

1) ustala sie granice pasa drogowego wyznaczone linig rozgraniczajaca — zgodnie z rysunkiem planu;
2) powigzania z uktadem drogowym — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;

3) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 5 %.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego — 13 — Poz. 3710

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, zasady ksztattowania krajobrazu, zgodnie
z§ 6.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji zgodnie z § 12.

5. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych zgodnie z § 14.

§ 23. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KDD, 2KDD ustala si¢:

1. Przeznaczenie: teren drogi dojazdowe;j.

2. Parametry 1wskazniki zagospodarowania terenu, atakze zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

1) ustala sie granice pasa drogowego wyznaczone linig rozgraniczajacg — zgodnie z rysunkiem planu;
2) powiazania z uktadem drogowym — zgodnie z rysunkiem planu;
3) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 5 %.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, zgodnie z § 6.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji zgodnie z § 12.

5. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych zgodnie z § 14.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 24. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Dziatdowo.

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczgca Rady

Krystyna Wasiak
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr X1./241/26

Rady Gminy Dziatdowo

z dnia 28 wrze$nia 2026 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do wyltozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Dzialdowo, dla cz¢sci obrebu geodezyjnego Gnojno, nie uwzglednionych przez wojta gminy.

Lp. | Data Imig¢ i nazwisko Oznaczenie | SposoOb rozpatrzenia uwagi przez Sposob rozpatrzenia uwagi przez Uwagi
wplywu albo nazwa obszaru, Woéjta Gminy Rade Gminy
uwagi jednostki ktérego Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga
organizacyjnej dotyczy uwzgledniona | nieuwzgledniona | uwzgledniona | nieuwzgledniona
uwaga
1. 01.09.2026 Gospodarstwo 2RZ nieuwzgledniona nieuwzgledniona | Studium  uwarunkowan i kierunkéw
Ogrodniczo-Rolne zagospodarowania  przestrzennego Gminy
Mariusz Antosiak Dzialdowo (dalej ,,Studium”) zgodnie =z
ktorym sporzadzany jest plan miejscowy, nie
dopuszcza obiektow hodowli zwierzat o
obsadzie powyzej 210 DJP.
Whioskowany choéw zwierzat o obsadzie 1300
DJP (tj. np. chow 9 285 sztuk tucznika lub
325 000 kur) stanowi inwestycje nie zgodna
ze ,,studium”.
Caty obszar nieuwzgledniona nieuwzgledniona | Zgodnie ze ,,Studium” nalezy ograniczad
planu realizacje obiektéw inwentarskich w systemie

bezscidotkowym.
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Zatgcznik nr 3 do uchwaty nr XL/241/26
Rady Gminy Dzialdowo

z dnia 28 wrzes$nia 2026 r.

Sposéb realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy
Dzialdowo, dla czesci obrebu geodezyjnego Gnojno, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych Gminy oraz zasady ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych

I. Sposoéb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1. Inwestycje stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancéw stanowia — zgodnie
z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2026 r. poz. 662 z p6zn. zm.) —
zadania wtasne Gminy.

2. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe przedsiebiorstwa w kompetencji
ktorych lezy rozwdj sieci.

4. Inwestycje realizowane beda na podstawie przepisow odrebnych:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowiazujacymi przepisami w tym m.in. ustawg prawo
budowlane, ustawa o zbiorowym zaopatrzeniu w wode¢ i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow, ustawa
Prawo ochrony srodowiska, ustawg o zamowieniach publicznych oraz ustawg o finansach publicznych;

2) sposob realizacji inwestycji moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujagcym si¢ postgpem techniczno-
technologicznym, zgodnie zzasada stosowania najlepszej dostgpnej techniki  okreslonej
w art. 3 pkt 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska

(tj. Dz. U. z 2025 1. poz. 647 z p6zn. zm.), o ile nie stanowi to naruszenia przepisow planu;

3) inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta realizowane
beda w sposob okre§lony wart. 7 ustawy zdnia 10 kwietnia 1997r. Prawo energetyczne (t.j. Dz. U.
7 2026 1. poz. 43 z p6zn. zm.).

II. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy,
ujetych w planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych

(tj. Dz.U. z20251. poz. 1483 zpézn. zm.) Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych
finansowane beda na podstawie art. 7 ust. 4 1 5 ustawy z 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (t.j. Dz. U.
72026 1. poz. 43 z p6ézn. zm.).

III. Finansowanie inwestycji, nalezacych do zadan wtasnych Gminy wynikajacych z planu, przebiega¢ bedzie
w oparciu o okreslenie terminu przystapienia izakonczenia realizacji tych zadan, ustalonych wedlug
celowosci oraz oszczedno$ci, z zachowaniem zasady uzyskiwania najlepszych efektow z danych nakladow
oraz w sposob umozliwiajacy terminowg realizacje zadan.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XL/241/26
Rady Gminy Dziatldowo
z dnia 28 wrze$nia 2026 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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Uzasadnienie
Uchwaly Rady Gminy Dzialdowo

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dzialdowo,
dla cze$ci obrebu geodezyjnego Gnojno

Sporzadzenie niniejszego planu jest konsekwencja podjetej uchwaty Nr X111/73/24 Rady Gminy Dziatdowo
z dnia 30 grudnia 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Dzialdowo, dla czesci obrgbu geodezyjnego Gnojno.

Stosownie do przepisu art. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, podjecie
uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia przedmiotowego planu, poprzedzone zostalo wykonaniem analiz
dotyczacych zasadnosci przystapienia do sporzadzenia planu i stopnia zgodnos$ci przewidywanych rozwigzan
z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dzialdowo
przyjetego uchwalg Nr V/24/24 Rady Gminy Dzialdowo z dnia 18 lipca 2024 roku (dalej zwane ,,Studium”).

Gmina Dzialdowo nie posiada obowigzujacego planu ogdlnego gminy. Zgodnie z przepisami przejsciowymi,
o ktorych mowa w art. 67 ust. 315 ustawy 0 zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym z 7 lipca 2023 roku (dalej: “ustawy zmieniajacej”), projekt planu zostat
sporzadzony zgodnie z zapisami ,,Studium” =z zastosowaniem przepisow art. 15 ust. 1 i art. 20 ustawy
w brzmieniu dotychczasowym.

W dniu 13 sierpnia 2026 r. tj. przed dniem utraty mocy ,,Studium”, ogloszono o rozpoczeciu konsultacji
spotecznych, tym samym =zostal spelniony warunek, oktorym mowa w art. 67 ust. 4 pkt 1 ,,ustawy
zmieniajacej” 1iplan miejscowy moze zosta¢ uchwalony pomimo braku obowigzujacego ,,Studium”
i braku planu ogélnego gminy.

W zwigzku =z art. 67 ust. 3 pkt 2 ,,ustawy zmieniajacej” oraz zuwagi na fakt, iz studium przestato
obowigzywa¢ zdniem 31 sierpnia 2026 roku, pomija si¢ stwierdzenie przez Rad¢ Gminy,
ze plan miejscowy nie narusza ustalen studium, a wykaz uwag stanowi zatacznik do uchwaty.

Analizowany obszar o powierzchni okoto 171 ha, potozony jest w poludniowo-zachodniej czesci gminy, od
poludnia graniczy zterenami wojewodztwa mazowieckiego, z powiatem zurominskim. Swoim zasiggiem
obejmuje glownie tereny orne, atakze droge publiczna, trzy siedliska oraz bardzo mate tereny lesne.
W granicach obszaru opracowania znajduje si¢ napowietrzna linia energetyczna wysokiego napigcia 110 kV
oraz napowietrzne linie energetyczna Sredniego napigcia. Od wschodu w odlegtosci okoto
150 m (odleglo$¢ zmienna) od granic planu wystepuja tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej —
zwarta zabudowa w uktadzie ulicowym wsi Gnojno. Pomiedzy zabudowanymi terenami wsi a obszarem
objetym planem istnieje wielkopowierzchniowy obiekt przeznaczony do chowu zwierzat a kolejny jest trakcie
realizacji. Od zachodu, w odleglosci okoto 150 m, na terenie wsi Niechtonim gm. Plosnica, znajduje si¢ bardzo
duze wyrobisko piasku izwiru, ktore rekultywowane jest w kierunku zbiornikow wodnych, ktore tworza
mozliwos$¢ docelowego wykorzystania na rekreacje i wypoczynek.

Analizowany obszar znajduje si¢ poza zasiggiem obszaréw objetych formami ochrony srodowiska,
nie buduje struktury systemu przyrodniczego gminy.

W granicach opracowywanego obowiazuje:

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Dziatdowo Uchwata nr V/27/03 Rady Gminy
Dziatdowo z 21.02.2003 r.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Dzialdowo Uchwata
nr XVII/152/12 Rady Gminy Dziatdowo z 22.03.2012 r.

Celem przystgpienia do sporzadzenia zmiany dotychczas obowigzujacych planéw miejscowych byto:
-okreslenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej,
-ustalenie niezbednego zakresu ochrony wartosci przyrodniczych i krajobrazowych.

-ustalenie zasad i warunkow zabudowy zgodnych z obecnymi wymogami prawa.
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Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Dzialdowo obszar
opracowania oznaczony byt jako teren rolny, teren rolny z mozliwos$cig realizacji urzadzen fotowoltaicznych,
teren zabudowy siedliskowej z dopuszczeniem ushug turystyki i rzemie$lniczych.

W zakresie wymagan ladu przestrzennego, wtym urbanistyki iarchitektury oraz waloréow
architektonicznych i krajobrazowych:

W projekcie planu przyjgto nastgpujace podstawowe zatozenia:

-wyznaczono tereny zabudowy zwigzanej zrolnictwem o podobnym typie zabudowy pod wzgledem
parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz sposobie zagospodarowania, uwzgledniajace
ograniczenia srodowiskowe, krajobrazowe i lokalizacyjne,

-ustalono realizacj¢ zabudowy w formie wolnostojacej,

-wyznaczono strefy zieleni oddzielajace urzadzenia fotowoltaiczne od terenow drog czy zabudowy
zwigzanej z rolnictwem,

-wyznaczono nieprzekraczalne linie zabudowy w celu sprecyzowania lokalizacji budynkéw wzgledem drogi,

-okreslono szczegotowe zasady zagospodarowania dla poszczegdlnych terenow, w tym ustalono wskazniki
1 parametry ksztattowania zabudowy,

-ustalono tereny drog jako obszary przestrzeni publiczne;j.

W zakresie wymogow ochrony Srodowiska:

Obszar sporzadzanego planu nie jest objety zadng forma ochrony przyrody.
Ustalono ochrong¢ gruntéw lesnych i rolnych.

W zakresie ochrony wod 1 adaptacji do zmian klimatu:

-ustalono odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych z dziatki budowlane;j
w pierwszej kolejnosci do ziemi w granicach dziatki.

-ustalono stosowanie rozwigzan zwigkszajacych zdolnos$¢ retencyjng terenu,

-ustalono zakaz zmiany kierunku lub natezenia odptywu wod opadowych lub roztopowych z powierzchni
dziatki ze szkoda dla gruntow dziatek sasiednich.

Dla poszczegolnych terenéw okreslono minimalny procentowy udziat powierzchni biologicznie czynnej oraz
odpowiednig kwalifikacje¢ terenéw w zakresie ochrony przed hatasem.

Wprowadzono zakaz lokalizacji przedsigwzieé, ktore zgodnie zprzepisami odrgbnymi zostaty
zakwalifikowane do przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na  $rodowisko
lub przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, za wyjatkiem infrastruktury
drogowej, ochrony przeciwpowodziowej oraz fotowoltaiki.

Zakazano lokalizowania zakladéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia Iub zdrowia Iludzi,
a w szczegolnosci zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznych awarii przemystowych zgodnie
z przepisami  odrgbnymi z zakresu ochrony S$rodowiska oraz zakaz prowadzenia dzialalno$ci
w zakresie przetwarzania i sktadowania odpadow.

Wymagania ochrony gruntéw rolnych i leSnych:

W opracowywanym planie ustalono ochrong gruntéw lesnych, poprzez przeznaczenie ich na funkcje lasu.
Ustalenia w zakresie gruntow rolnych organicznych i gruntéw rolnych klas I-III zostaty pominigte, z uwagi na
brak gruntéw chronionych.

W zakresie wymogoéw ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoélczesnej:

Na terenie planu nie wystgpujg obiekty zabytkowe, poza jednym udokumentowanym stanowiskiem
archeologicznym, ktére podlega ochronie na podstawie przepiséw odrebnych.

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia zostaly zrealizowane w szczegdInosci
poprzez ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej i ochrony srodowiska
oraz wykluczenie uslug uciazliwych oraz zakladéw stwarzajacych zagrozenie. Zapewniono swobodny
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przeptyw iwymiang mas powietrza poprzez ustalony w planie sposob zagospodarowania terenow
w tym niska zabudowe w formie wolnostojacej i wyznaczenie stref zieleni wykluczonej z zabudowy.

Ponadto, w obszarze objetym planem miejscowym nie wystepuja: tereny gornicze, obszary narazone na
niebezpieczenstwo powodzi, ani obszary osuwania si¢ mas ziemnych, w zwigzku z powyzszym wprowadzanie
ustalen w tym zakresie nie byto konieczne.

Potrzeby oséb niepelnosprawnych zostaly zrealizowane poprzez ustalenie nakazu zapewnienia miejsc do
parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa oraz nakazu ksztattowania przestrzeni publicznych
z uwzglednieniem uniwersalnego projektowania w rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu
zapewnienia dostepnosci osobom ze szczegblnymi potrzebami. Inne wymagania
w tym zakresie beda realizowane na podstawie przepisow obowigzujacych w zakresie prawa budowlanego.

Walory ekonomiczne przestrzeni zostaly uwzglgdnione, sporzadzany projekt planu miejscowego
umozliwia racjonalne pod wzgledem ekonomicznym zagospodarowanie terenu. W projekcie planu
uwzgledniono obecne zagospodarowanie, zapewniono mozliwos¢ zabudowy i skomunikowanie terenéw w taki
sposob, aby wszystkie potencjalne dziatki budowlane miaty dostgp do istniejacej infrastruktury technicznej
1 drog. Zaprojektowane tereny przeznaczone pod zabudowe w taki sposob, aby wykorzysta¢ istniejace drogi,
w planie wprowadzono tylko jedng dodatkowa droge publiczna.

Prawo wlasnosci:

W granicy opracowywanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, znajduje
si¢ dziatki prywatne.

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa:

Zgodnie z przepisami ustawy o ochronie ludnosci iobronie cywilnej w granicach obszaru planu jest
mozliwos$¢ lokalizacji budowli ochronnych.

Potrzeby interesu publicznego:

Przewidywane powigzania przestrzenne planu umozliwiajg dostep mieszkancow i uzytkownikow terenu do
drog publicznych i infrastruktury technicznej. W planie wprowadzono nakaz zastosowaniem zasad
projektowania uniwersalnego.

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolno$ci sieci szerokopasmowych
zapewniono poprzez dopuszczenie lokalizowania przewodow oraz innych obiektow liniowych infrastruktury
technicznej na calym obszarze planu w sposdb niekolidujacy zistniejacg lub projektowang zabudowa
i zagospodarowaniem terenu.

Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci zrealizowano
poprzez nakaz zaopatrzenia w wodg¢ zsieci wodociggowej oraz dopuszczono mozliwos¢ realizacji
indywidualnych uje¢.

W zakresie uporzadkowania i okreslenia zasad obstlugi komunikacyjnej terenu, ustalono sposob obstugi
komunikacyjnej poszczegolnych terenéw oraz okreslono wskazniki miejsc parkingowych.

Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego w tym, przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej oraz zachowanie jawnoSci
i przejrzysto$ci procedur planistycznych:

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego opracowano W trybie ustawy
zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2026r. poz. 538,
ze zm.). Procedura planistyczna przebiegata zgodnie z art. 17 ww. ustawy projekt planu wraz z niezbednymi
dokumentami planistycznymi, w tym z prognoza oddziatywania na $rodowisko, zostal opracowany zgodnie
z zachowaniem jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Projekt planu byt przedmiotem strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko zgodnie z art. 46 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
W ochronie srodowiska oraz 0 ocenach oddziatywania na srodowisko
(tj. Dz. U. 2026 r. poz. 670 z pézn. zm.).

W ramach procedury, w ogloszeniu Wojta Gminy poinformowano o terminie zbierania wnioskow
do planu, w tym ogloszenie zamieszono réwniez w internetowym Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu
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Gminy. Wnioski do planu, mozna bylo skltada¢ do 9 maja 2025 roku. W wyznaczonym terminie
wptynely 2 wnioski od podmiotu prywatnego. Wplyneto 13 wnioskéw od instytucji.

Projekt planu wraz zprognoza oddzialywania na S$rodowisko iuzasadnieniem zostal opublikowany
na stronie internetowej Urzedu Gminy Dzialdowo w Biuletynie Informacji Publicznej i przedlozony
do uzgodnien oraz opiniowania w maju 2026 roku.

Po uzyskaniu wymaganych uzgodnien i opinii, Wéjt Gminy oglosit w Biuletynie Informacji Publicznej
o konsultacjach spotecznych ktoére miaty miejsce w terminie 13 sierpien - 14 wrzesien 2026 r. Informacje
o sposobach, miejscach i terminach prowadzenia konsultacji spotecznych zostaty rozpowszechnione poprzez
publikowanie ogloszenia w prasie lokalnej w dniu 13 sierpnia 2026 r. oraz na stronie internetowej Biuletynu
Informacji Publicznej urzgdu oraz zw siedzibie Urzgdu Gminy. Ogloszenia Wojta byly udostepnione
w siedzibie urzedu i w BIP do dnia zakonczenia konsultacji spolecznych. Zgodnie z wymogami ustawowymi
w dniu 3 wrzesnia 2026 r. o godzinie 16.30 tj. po godzinach pracy urzedu, przeprowadzono spotkanie otwarte
poprzedzone prezentacja projektu planu. Do dnia 14 wrze$nia 2026 r. zbierano uwagi do planu, a informacja
o sposobie ich rozstrzygnigcia znalazla si¢ na stronach internetowych BIP Gminy.

Na czas konsultacji projekt planu wraz prognoza oddzialywania na $rodowisko, uzasadnieniem
i z rozpatrzeniem wnioskow zostal opublikowany w Biuletynie Informacji Publiczne;j.

W ramach konsultacji spotecznych, w terminie ustawowym, wptynely 2 uwagi. Uwagi dotyczyly: likwidacji
zakazu chowu bezscidtkowego; umozliwienia realizacji budynkow przystosowanych
do chowu 1300 DJP; doszczegotowienia realizacji poddasza uzytkowego w budynku mieszkalnym
2 kondygnacyjnym.

Zgodnie ztre$cig rozstrzygnigcia wprowadzono zmiany do projektu planu. Wprowadzona zmiana
nie wymagata ponowienia uzgodnien i opiniowania, w zwigzku z tym projekt planu przedtozono Radzie Gminy
Dziatdowo do uchwalenia.

Uchwalenie planu bezposrednio nie wywotuje skutkéow finansowych. W wyniku uchwalenia miejscowego
planu Gmina bedzie zobowigzana do realizacji zadan z zakresu inwestycji celu publicznego, co wynika takze
z ustawy o samorzadzie gminnym (art. 7 w/w ustawy). Srodki finansowe na realizacj¢ ww. zadan powinny by¢
przewidziane w obowigzujacej Wieloletniej Prognozie Finansowej, a takze w nowych uchwatach budzetowych
Rady Gminy. Proces realizacji ustalen planu jest procesem wieloletnim o nieokreslonym horyzoncie
czasowym, szeroko uwarunkowanym. Zarowno wydatki jak réwniez wptywy do budzetu moga rozkladac si¢
na przestrzeni wielu lat.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego spetnia wymogi obowigzujacych przepisow

i moze by¢ przedstawiony do dalszego etapu procedowania zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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