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UCHWALA NR XXXVI1/370/2026
RADY MIEJSKIEJ RUCTANE-NIDA

7 dnia 24 wrzes$nia 2026 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miejscowosci
Ruciane-Nida — ul. Kwiatowa, Zeglarska, Lipowa

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 22026 r. poz. 538 zpézn. zm.) w zwigzku z art. 67 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw
(Dz.U. z2023r. poz.1688 zpdzn. zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5iart. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca
1990 rokuo samorzadzie gminnym (t.. Dz. U. z2026. poz. 662) i Uchwatla
Nr X1/62/2024 Rady Miejskiej Ruciane-Nida z dnia 28 pazdziernika 2024 r. w sprawie: przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miejscowosci Ruciane-Nida — ul.
Kwiatowa, Zeglarska, Lipowa, zmieniona Uchwata Nr XXXVII/369/2026 zdnia 24 wrzesnia 2026 .
zmieniajacg Uchwate Nr X1/62/2024 Rady Miejskiej Ruciane-Nida z dnia 28 pazdziernika 2024 r. w sprawie:
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci miejscowosci
Ruciane-Nida — ul. Kwiatowa, Zeglarska, Lipowa oraz po stwierdzeniu, ze plan miejscowy nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta igminy Ruciane-Nida,
przyjetego Uchwatg Nr LII/423/2018 Rady Miejskiej Ruciane-Nida z dnia 28 lutego 2018 r. zmienionego
Uchwalg Nr LXXIV/685/2023 Rady Miejskiej Ruciane-Nida z dnia 18 grudnia 2023 r., uchwala si¢, co
nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci miejscowosci Ruciane-Nida —
ul. Kwiatowa, Zeglarska, Lipowa, w granicach okreslonych Uchwatg Nr X1/62/2024 Rady Miejskiej Ruciane-
Nida zdnia 28 pazdziernika 2024 r. w sprawie: przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czg$ci miejscowosci Ruciane-Nida —

ul. Kwiatowa, Zeglarska, Lipowa, zmieniong Uchwata Nr XXXVII/369/2026 z dnia 24 wrzeénia r.
zmieniajgcg Uchwate Nr X1/62/2024 Rady Miejskiej Ruciane-Nida z dnia 28 pazdziernika 2024 r. w sprawie
przystapienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci miejscowosci
Ruciane-Nida — ul. Kwiatowa, Zeglarska, Lipowa, zwany dalej planem miejscowym.

§ 2. Plan miejscowy sktada si¢ z nastepujacych elementow podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:
1) czegsci tekstowej planu miejscowego, stanowigcej tre$¢ niniejszej uchwaty;

2) czesci graficznej planu miejscowego w skali 1:1000, stanowigcej zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty,
bedacej jej integralng czescia;

3) rozstrzygniecia o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, stanowiacego zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

4) danych przestrzennych w rozumieniu art. 3 pkt 1 ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze informacji
przestrzennej, stanowigcych zalgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Ustala si¢ nastgpujaca interpretacje uzytych symboli i pojec:



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego  —2 — Poz. 3828

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczona w czesci graficznej planu
miejscowego, poza ktora nie moze wykracza¢ zaden element budynku, z zachowaniem przepisow
odrebnych lini¢ t¢ mogg przekracza¢:

a) schody,
b) podjazdy dla 0s6b ze szczegdlnymi potrzebami,
¢) na nie wigcej niz 1,5 m elementy budynku takie jak: wykusze, nadwieszenia, balkony, zadaszenia nad
wejsciem;
2) ustugi nieucigzliwe — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ stuzaca zaspokajaniu podstawowych potrzeb
ludnosci, nie stanowigca przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, nie powodujaca

przekroczenia standardéow jakosci $rodowiska oraz nie zaklocajacg funkcjonowania innych terenow
i obiektow polozonych na innych terenach.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w planie miejscowym, a niezdefiniowane w ust. 1, nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa, w szczegdlnosci ustawy z dnia 27 marca 2003 roku

o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, aw przypadku ich braku zgodnie zich ogdlnym
rozumieniem stlownikowym.

§ 4. Cze$¢ graficzna planu miejscowego zawiera nastepujace elementy bedace ustaleniami planu
miejscowego:

1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) wymiar podany w metrach;
5) okreslenie przeznaczenia terenu, zgodnie z zapisem §5.
§ 5. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenia terenu:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug, oznaczony symbolem MNW-U;
2) teren komunikacji drogowej wewngtrznej, oznaczony symbolem KR.
§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) w granicach planu miejscowego nie wystepuja elementy zagospodarowania przestrzennego wymagajace
ochrony lub rewaloryzacji w rozumieniu przepiséw o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) pozostate zasady ksztaltowania tadu przestrzennego okre§lone sa ustaleniami zasad ksztaltowania
zabudowy okreslonymi w §18 — §19.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku: dla terenow oznaczonych symbolem MNW-U, nalezy przyjac
zgodnie z przepisami odrgbnymi — jak dla terendéw przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe;

2) obszar objety planem miejscowym zlokalizowany jest w cato$ci w granicach:
a) Obszaru Chronionego Krajobrazu Puszczy i Jezior Piskich,

b) Natura 2000 Obszar Specjalnej Ochrony Ptakow Puszcza Piska PLB280008 — obowigzuja przepisy
odrebne;

3) w granicach obszaru, o ktorym mowa w pkt 2 lit. a) obowiazuja przepisy odrebne dotyczace ochrony
przyrody w tym: zakaz budowania nowych obiektow budowlanych w pasie szeroko$ci 100 m od linii
brzegow rzek, jezior i innych naturalnych zbiornikow wodnych, wraz z wyjatkami okreslonymi w prawie
miejscowym dotyczacym Obszaru Chronionego Krajobrazu Puszczy i Jezior Piskich;

4) na obszarze objetym planem miejscowym obowiazuje zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych;
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5) przy realizacji ustalen planu miejscowego nalezy uwzgledni¢ wymogi dotyczace ochrony zwierzat iich
siedlisk, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) nalezy zastosowaé takie rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby przeciwdziataé
zagrozeniom srodowiskowym.

§ 8. Ustalenia dotyczace zasad ksztattowania krajobrazu zawarto w ustaleniach szczegétowych.

§ 9. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, wtym krajobrazéow
kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesne;:

1) na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepuja obiekty ani obszary objete formami ochrony
zabytkow;

2) w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego ustala si¢ nakaz ksztaltowania nowej zabudowy zgodnie ze
wskaznikami ksztattowania zabudowy okreslonymi w ustaleniach szczegdtowych.

§ 10. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: dla
obszaru objetego planem miejscowym w Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Ruciane-Nida nie wyznaczono obszaréw przestrzeni publiczne;.

§ 11. Ustalenia  dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz parametréw 1 wskaznikow
zagospodarowania terenu zawarto w §18 — §19.

§ 12. Ustalenia dotyczace granic isposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie odrgbnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia
powodzia, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1) obszar objety planem miejscowym zlokalizowany jest w cato$ci w granicach:
a) Obszaru Chronionego Krajobrazu Puszczy i Jezior Piskich, obowiazuja ustalenia §7,

b) Natura 2000 Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw Puszcza Piska PLB280008, obowiazuja przepisy
odrebne,

c¢) Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 215 — Subniecka Warszawska, obowiazujg przepisy odrebne,
d) Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 216 — Sandr Kurpie, obowiagzuja przepisy odrebne;
2) na obszarze objetym planem miejscowego nie wystepuja:
a) tereny gornicze,
b) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia,
c) obszary osuwania si¢ mas ziemnych;

3) obszar objety planem miejscowym potozony jest w granicach krajobrazu oznaczonego w audycie
krajobrazowym jako krajobraz miejski o kodzie i podtypie 28-842.87-13 (9a);

4) w odniesieniu do obszaru objetego planem miejscowym w obowigzujacym audycie krajobrazowym oraz
planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa nie wskazano krajobrazoéw priorytetowych.

§ 13. Ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad i warunkoéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem miejscowym:

1) na obszarze objetym planem miejscowym nie wyznacza si¢ obszaréw do objecia scaleniem i podzialem
nieruchomosci;

2) w przypadku wszczecia procedury scalania i podziatu nieruchomosci, ustala si¢ nastepujace zasady: dla
terenéw oznaczonych symbolem MNW-U:

- minimalna powierzchnia dziatki: 800 m?,
- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 7,0 m,
- kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 90° z dopuszczeniem tolerancji

+ 30°.
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§ 14. Nie ustala si¢ szczego6lnych warunkoéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy.

§ 15. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) w granicach obszaru obj¢tego planem miejscowym dopuszcza si¢ rozbiorke, budowe, przebudowe i remont
sieci infrastruktury technicznej ilokalizacje zwigzanych znimi obiektow budowlanych iurzadzen,
obstugujacych tereny objete planem w zakresie ustalonego w nim przeznaczenia terenu Ww sposob
niekolidujagcy ztym przeznaczeniem oraz nie generujacym nowego przeznaczenia terenu w zwigzku
z realizacja tejze infrastruktury, z zachowaniem ustalen planu miejscowego oraz przepisow odrebnych;

2) sieci infrastruktury technicznej ilokalizacj¢ zwigzanych znimi obiektow budowlanych i urzadzen,
o ktorych mowa w pkt 1, nalezy lokalizowa¢ pomiedzy liniami rozgraniczajagcymi tereny a wyznaczonymi
w czesci graficznej planu miejscowego nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oraz w granicach terenu
oznaczonego symbolem KR;

3) zasady okreslone w pkt 2 nie dotycza przytaczy oraz elementow bezposrednio zwigzanych
z funkcjonowaniem obiektow budowlanych na dziatce budowlanej;
4) zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociagowej,

b) odprowadzanie §ciekdw: zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:

- ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do istniejgcego i rozbudowywanego uktadu
odwadniajacego, zgodnie z przepisami odrebnymi,

- dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych zterendw nieutwardzonych
powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odrgbnymi,

- dopuszcza si¢ instalacje do retencji wod opadowych i roztopowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z istniejacej i rozbudowywanej sieci elektroenergetycznej zgodnie
z przepisami odrebnymi,

e) w zakresie telekomunikacji ustala si¢: poprzez kablowa sie¢ telekomunikacyjng oraz rozwdj tacznos$ci
bezprzewodowej zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) zaopatrzenie w ciepto: ze zrodet indywidualnych zgodnie z okreslonymi normami iobowiazujacym
przepisami,

g) zaopatrzenie w gaz:
- Z istniejgcej 1 rozbudowywanej sieci gazociaggowej zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
- ze zbiornikéw indywidualnych;
5) ochrona przeciwpozarowa — zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

6) obszar objety planem miejscowym potozony jest w catosci w granicach obszaru Aglomeracji Ruciane-Nida
wyznaczonej na podstawie przepiséw odrebnych;

7) w zakresie gospodarowania odpadami obowigzujg przepisy odrgbne oraz zasady zawarte w Regulaminie
utrzymania czystos$ci i porzadku na terenie Miasta i Gminy Ruciane-Nida;

8) obstuga komunikacyjna: zgodnie z ustaleniami szczegotowymi;
9) minimalna liczba i sposob realizacji miejsc do parkowania:
a) dla terendw oznaczonych symbolem MNW-U:
- 1 miejsce do parkowania na 1 lokal mieszkalny w obrebie kazdej dziatki budowlanej,
- 1 miejsce do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego,

- 2 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni sprzedazy obiektu handlowego,
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b) za miejsce do parkowania nalezy rozumie¢ roéwniez miejsce w garazu i na jego podjezdzie,
¢) miejsca do parkowania nalezy realizowac na dziatce budowalnej stanowiacej teren inwestycji,
d) wynikajace z obliczen ulamki miejsc do parkowania zaokragla si¢ w gore do liczby catkowitej,

e) w zakresie miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa dla terenow
oznaczonych symbolem MNW-U:

- 1 miejsce, jezeli ogodlna liczba miejsc wynosi 6-15,

- 2 miejsca, jezeli ogdlna liczba miejsc wynosi 16-40,

- 3 miejsca, jezeli ogdlna liczba miejsc wynosi 41-100,

- 4% ogolnej liczby miejsc, jezeli ogodlna liczba miejsc wynosi wigcej niz 100.

§ 16. Nic ustala si¢ sposobow iterminow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow.

§ 17. Stawke procentowa optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, okresla si¢ w wysokosci: 30% — dla wszystkich terenow
w granicach obszaru objetego planem miejscowym.

§ 18. Ustalenia szczegotowe dla terenéw oznaczonych symbolami IMNW-U, 2MNW-U:
1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug;
2) przeznaczenie wykluczane: teren ustug handlu wielkopowierzchniowego;
3) w ramach przeznaczenia dopuszcza si¢ realizacj¢ wytacznie ustug nieuciazliwych;
4) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkoéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych: 10,0 m,
- dla budynkéw garazowych, gospodarczych, garazowo-gospodarczych: 7,0 m,
- dla pozostatych obiektéw budowlanych: 12,0 m,
b) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

- dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych: dwie, w tym druga stanowigca
poddasze uzytkowe,

- dla pozostatych budynkoéw gospodarczych, garazowych, gospodarczo-garazowych: jedna,
¢) geometria i pokrycie dachow:
- dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 30° — 45°,
- gtéwne potacie dachu symetryczne,
- pokrycie dachow: dachowka, blacha Iub blachodachowka,
- kolorystyka dachow: odcienie czerwieni i brazu;
5) zasady zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z cz¢écig graficzng planu miejscowego,
b) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,1,
¢) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,6,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30%,
e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40%,

f) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 800 m?,
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g) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek niespelniajacych parametréw okre$lonych w lit. f, na powigkszenie
sasiednich nieruchomosci lub uregulowanie stanu prawnego,

h) minimalna liczba i sposob realizacji miejsc do parkowania zgodnie z §15 pkt 9;
6) obstuga komunikacyjna: z drog zlokalizowanych poza granicami obszaru objetego planem miejscowym.
§ 19. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem 1KR:
1) przeznaczenie terenu: teren komunikacji drogowej wewngtrznej;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 12,0 m;
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z podziatem geodezyjnym.
§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Ruciane-Nida.
§ 21. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczgca Rady
Miejskiej

Agnieszka Kreciewska
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XXXVI1/370/2026
Rady Migjskiej Ruciane-Nida
z dnia 24 wrze$nia 2026 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 2 2026 1. poz. 538 z pézn. zm.) Rada Miejska Ruciane-Nida rozstrzyga, co nastgpuje:

Zgodnie zart. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z2026r.
poz. 662) zadania wlasne gminy, beda realizowane i finansowane, w catosci lub czgéci, ze srodkow budzetu
gminy oraz zrodet zewngtrznych w oparciu o obowigzujace przepisy i zawarte umowy.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XXX VII/370/2026
Rady Migjskiej Ruciane-Nida
z dnia 24 wrze$nia 2026 r.

Zalacznik3.gml

S

Dane przestrzenne w rozumieniu art. 3 pkt 1 ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze informacji
przestrzennej (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 242)

Burmistrz Miasta i Gminy Ruciane-Nida na podstawie art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538 z p6zn. zm.) przygotowal
dane przestrzenne dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesSci miejscowosci
Ruciane-Nida — ul. Kwiatowa, Zeglarska, Lipowa, ktore stanowia zalacznik w postaci cyfrowej do
uchwaly.
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UZASADNIENIE

do Uchwaly Nr XXXVI11/370/2026
Rady Miejskiej Ruciane-Nida
z dnia 24 wrze$nia 2026 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci miejscowosci
Ruciane-Nida — ul. Kwiatowa, Zeglarska, Lipowa

1 PODSTAWA PRAWNA

Art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tj.:
Wojt, burmistrz albo prezydent miasta sporzgdza projekt planu miejscowego, zawierajgcy czesc¢ tekstowq i
graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszgcymi si¢ do obszaru objetego
planem, wraz z uzasadnieniem. W uzasadnieniu przedstawia sie w szczegolnosci:

1) sposob realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4;

2) zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaty rady gminy, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 2 oraz sposob uwzglednienie uniwersalnego projektowania;

3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Zgodnie z ustawg z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 z pdzn. zm.) - przepisy art. 15 ust.
1 stosuje si¢ w brzmieniu dotychczasowym do dnia wejScia w zycie planu ogoélnego gminy
w danej gminie. W gminie nie uchwalono dotad planu ogdlnego.

2  WSTEP

Uzasadnienie dotyczy rozwigzan przyjetych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego czesci miejscowosci Ruciane-Nida — ul. Kwiatowa, Zeglarska, Lipowa. Procedure wszczeto
na podstawie Uchwaly Nr X1/62/2024 Rady Miejskiej Ruciane-Nida z dnia 28 pazdziernika 2024 r. w
sprawie: przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
miejscowosci Ruciane-Nida — ul. Kwiatowa, Zeglarska, Lipowa, zmienionej Uchwala Nr XXX V11/369/2026
z dnia 24 wrzesnia 2026 r. zmieniajacg Uchwale Nr X1/62/2024 Rady Miejskiej Ruciane-Nida z dnia 28
pazdziernika 2024 r. w sprawie: przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czegscl miejscowosci Ruciane-Nida -
ul. Kwiatowa, Zeglarska, Lipowa.

Planem miejscowym objeto obszar sktadajacy si¢ z kilku terenéw potozonych w powiecie piskim, w
gminie Ruciane-Nida, w obrebie Ruciane-Nida, ktorych tgczna powierzchnia wynosi ok. 0,21 ha. Tereny
zlokalizowane s3 na ulicy Zeglarskiej i Lipowej, w poblizu jeziora Nidzkiego. W ich sasiedztwie wystepuje
glownie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Kazdy z obszaréw objetych planem miejscowym ma
dostep do sieci elektroenergetycznej, wodociagowej, kanalizacyjnej oraz telekomunikacyjnej. Tereny
oznaczone symbolami IMNW-U, 2MNW-U, maja takze dostep do sieci cieplowniczej i gazowe;.

Na obszarze potozonym przy ul. Lipowej obowigzuje plan miejscowy przyjety Uchwatg
Nr XXXIV/263/2016 Rady Miejskiej Ruciane-Nida z dnia z dnia 30 listopada 2016 r. (Dz. Urz.
Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego z 4 stycznia 2017 r. poz. 102), ktoéry przeznacza przedmiotowy
obszar pod teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (1MN). W granicach obszaru potozonego przy ul.
Zeglarskiej obowiazuje plan miejscowy przyjety Uchwala
Nr XIV/106/2007 Rady Miejskiej w Rucianem-Nidzie z dnia 26 wrze$nia 2007 r. (Dz. Urz. Wojewddztwa
Warminsko-Mazurskiego z dnia 30 listopada 2007 r. Nr 184, poz. 2353), ktdry przeznacza przedmiotowy
obszar pod teren infrastruktury cieptowniczej (43C) oraz teren drogi wewngtrznej (SKDW-DS).

Uchwalenie planu miejscowego ma na celu umozliwienie realizacji zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug oraz komunikacji drogowej wewngtrznej, a takze dostosowanie
ustalen obowigzujgcego planu miejscowego do aktualnych potrzeb.

Plan miejscowy ustala nastgpujace przeznaczenia:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ushug, oznaczony

symbolem MNW-U;
2) teren komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczony symbolem KR.
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Plan miejscowy nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Ruciane-Nida, przyjetego Uchwalg Nr LII/423/2018 Rady Miejskiej
Ruciane-Nida z dnia 28 lutego 2018 r., zmienionego Uchwala Nr LXXIV/685/2023 Rady Miejskiej
Ruciane-Nida z dnia 18 grudnia 2023 r. W obowiazujacym studium, dla obszaré6w obje¢tych planem
miejscowym, wskazano uzytkowanie obszarow — dominujgce przeznaczenie terenu (przeznaczenie terenu
uwzgledniajqce istniejgce mpzp): tereny mieszkaniowe i tereny ustugowe.

Wyznaczone w obowigzujacym studium ww. tereny ustugowe w planie miejscowym przeznaczono
pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng wolnostojaca lub ushugi, oznaczone symbolem MNW-U.
Zgodnie z Zatacznikiem nr 2 do Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Ruciane-Nida w Dziale 1.10.1. (str. 34) ustalono, ze na rysunku ,, Studium” wskazuje sig
tereny przeznaczone do zabudowy mieszkaniowej,
a wybor rozwoju konkretnych inwestycji sposrod obszarow wyznaczonych pozostawia sie wiadzom Gminy i
inwestorom w  momencie podejmowania  konkretnych decyzji  lokalizacyjnych. W  zwiazku
z powyzszym ustalenia planu miejscowego pozostaja w pelnej zgodnosci z polityka przestrzenng gminy.

Plan miejscowy, ze wzgledu na powierzchni¢ obszaru opracowania oraz rodzaj ustalonego
przeznaczenia, nie stwarza ram dla realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na
srodowisko. Powyzsze potwierdza analiza, ktorej poddano zapisy projektowanego planu w kontekscie
przepisow art. 46 Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o S$rodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(tj. Dz. U. z 2026 r. poz. 670) oraz Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie
przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko (t. j. Dz. U. poz. 1839 z p6zn. zm.). Zgodnie
z § 3 ust. 1 pkt 55 lit. a oraz pkt 57 lit. a ww. Rozporzadzenia do przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywaé na $rodowisko zalicza si¢ m.in. zabudowe mieszkaniowg oraz zabudowe ustugowa
objeta ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, jezeli powierzchnia zabudowy
0sigga co najmniej:

- 2 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody (...),
- 4 ha na obszarach innych niz wymienione w tiret pierwsze.

W odniesieniu do sporzadzanego planu miejscowego nalezy wskazac, ze:
— powierzchnia obszaru objetego planem miejscowym wynosi ok. 0,21 ha,

— pod zabudowg¢ mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojgcg lub ustug (MNW-U) przeznaczono tereny
o powierzchni ok. 0,2 ha, a zatem powierzchnia ta pozostaje istotnie ponizej progu 2 ha okre§lonych
w § 3 ust. 1 pkt 55 lit. a oraz pkt 57 lit. a ww. rozporzadzenia,

— pozostata forma przeznaczenia, tereny komunikacji (KR) — zaréwno dtugos¢ odcinka drogi (1KR —
ok. 90 m), jak i mozliwe do realizacji odcinki sieci infrastruktury technicznej, nie przekraczaja
dlugosci zaliczanych w ww. rozporzadzeniu do przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywac na
srodowisko.

Ponadto, w ustaleniach planu miejscowego w §7 pkt 4 wskazano zakaz lokalizacji przedsiewzi¢é¢
mogacych znaczaco oddziatywac na Srodowisko (zawsze i potencjalnie), co uniemozliwi nawet czgsciowa
realizacje ww. przedsigwzig¢ na obszarze objetym planem miejscowym. W zwiazku z przeprowadzona
analizag oraz ustalonym ww. zakazem, nie przystapiono do przeprowadzenia strategicznej oceny
oddzialywania na srodowisko.

Biorac pod uwage powyzsze, a takze rosnacy ruch budowlany oraz atrakcyjng lokalizacje
analizowanych obszarow, realizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug oraz
komunikacji drogowej wewngtrznej na tych obszarach jest w pelni zasadna. Na wskazanych obszarach
powstanie harmonijna i1 uporzgdkowana zabudowa, dla ktérej ustalenia planu miejscowego okresla
parametry zabudowy i wyznaczg nieprzekraczalng lini¢ zabudowy. Plan miejscowy umozliwi dalszy rozwoj
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej oraz zabudowy uslugowej w miejscowosci Ruciane-Nida, przy
uwzglednieniu Wymogow ksztaltowania fadu przestrzennego
i ochrony srodowiska.
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3 SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 2-4 USTAWY
O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

3.1 Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Plan miejscowy w §6 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
pozostate zasady ksztaltowania tadu przestrzennego okre$lone sg ustaleniami zasad ksztaltowania zabudowy
zawartymi w §18-§19.

3.2  Potrzeby zrownowazonego rozwoju

Przeznaczenie terenu m. in. pod zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojacg lub ustugi
wpisuje si¢ w potrzeby zréwnowazonego rozwoju.

3.3  Walory architektoniczne i krajobrazowe

Plan miejscowy w §6 zawiera ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego.
§7 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu. Zasady ksztaltowania
krajobrazu terenu zawarto w ustaleniach szczegotowych.

W §13 wskazano ustalenia dotyczace szczegoétowych zasad i warunkéw scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem miejscowym.

W §18-§19 znajduja si¢ ustalenia szczegotowe dla terenéw oznaczonych symbolami MNW-U,
i KR.

3.4 Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami, ochrony gruntéw rolnych i
lesnych oraz ochrony z16z kopalin oraz zmniejszania podatno$ci na zmiany klimatu

Plan miejscowy w §7 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony S$rodowiska, przyrody
i krajobrazu. W granicach obszaru objetego planem miejscowym nie wystepuja tereny gornicze, obszary
szczegblnego zagrozenia powodzig ani obszary osuwania si¢ mas ziemnych. Obszar objety planem
miejscowym zlokalizowany jest w catosci w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Puszczy i Jezior
Piskich.

Dla przedmiotowego obszaru obowigzuje Uchwata Nr XXX/671/17 Sejmiku Wojewddztwa
Warminsko-Mazurskiego z dnia 26 wrzes$nia 2017 r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Puszczy i
Jezior Piskich (Dz. Urz. Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 26 pazdziernika 2017 r. poz. 4145).
Zgodnie z §5 ust. 1 pkt 8 ww. Uchwaly na obszarze obowigzuje zakaz lokalizowania nowych obiektow
budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegdw rzek, jezior i innych zbiornikow wodnych. W
dalszej czgs$ci Uchwatly wskazano odstepstwa od przedmiotowego zakazu.

Na obszarze objetym planem miejscowym wystepuja dwa tereny, ktdore sa potozone
w odlegto$ci mniejszej niz ww. 100 m, dla ktérych skorzystano z odstgpstwa od powyzszego zakazu.
Uzasadnienie przedstawiono ponize;j.

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug, oznaczone symbolami
IMNW-U i 2MNW-U, dla ktérych skorzystano z odstgpstwa, zgodnie z ktorym zakaz nie dotyczy:
obszarow zwartej zabudowy miast i wsi w granicach okreslonych w obowiqzujgcych studiach uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z Zatacznikiem nr 2 Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego

miasta i gminy Ruciane-Nida w Dziale 1.10.7. (str. 38) wskazano, ze
»W granicach gminy Ruciane - Nida zgodnie z zalgcznikiem nr 1 — Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Ruciane - Nida — kierunki zagospodarowania

przestrzennego, wyznaczone zostaty obszary zwartej zabudowy miasta i wsi. Dla terenow znajdujgcych si¢ w
obszarach chronionego krajobrazu (...), o ktorych mowa w przepisach dotyczgcych ochrony przyrody, w
bezposrednim sqgsiedztwie brzegow rzek, jezior i innych zbiornikow wodnych ze wzgledu na skale
opracowania studium, wyznaczone obszary zwartej zabudowy wsi obowiqzujq wylgcznie do linii zabudowy
utworzonej przez budynki znajdujgce sie najblizej linii brzegowej rzek, jezior i innych zbiornikow wodnych”.
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W zwigzku z powWyzszym nalezy uznac
ze tereny oznaczone symbolami IMNW-U i 2MNW-U zlokalizowane sg w obszarze zwartej zabudowy.

Obszar objety planem miejscowym zlokalizowany jest takze w catoSci w obszarze Natura 2000
Obszar Specjalnej Ochrony Ptakow Puszcza Piska PLB280008 — obowigzuja przepisy odrebne.

Na obszarze nie wystepuja grunty rolne klas I-III ani grunty le$ne objete ochrong na podstawie
przepisow ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

Granicami planu miejscowego objety zostal obszar zlokalizowany na terenie gminy miejsko-
wiejskiej. Glownym celem sporzadzenia planu miejscowego jest umozliwienie realizacji zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug oraz komunikacji drogowej wewngtrznej,
a takze dostosowanie ustalen obowigzujacego planu miejscowego do aktualnych potrzeb. Szczegotowe
zasady prowadzenia dzialan na rzecz ochrony klimatu oraz dziatan adaptacyjnych do zmian klimatu,
zmniejszajacych podatnosci regionu na zmiany klimatu, zostang przedstawione
w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

3.5 Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej

Ustalenia dotyczgce zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéow, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesnej okreslono w §9 uchwaty. Na obszarze objetym planem
miejscowym nie wystepuja obiekty ani obszary objete formami ochrony zabytkow.

3.6 Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze
szczegolnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczegélnymi potrzebami (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1411 z pézn. zm.)

Projekt planu miejscowego zostat zaopiniowany i uzgodniony przez instytucje wykonujace zadania z
zakresu ochrony zdrowia, bezpieczenstwa ludzi i mienia, takie jak: Panstwowy Wojewoddzki Inspektor
Sanitarny, wlasciwy organ wojskowy, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa (Agencja
Bezpieczenstwa Wewnetrznego, Centralne Wojskowe Centrum Rekrutacji, Straz Graniczna).

W granicach planu miejscowego nie wystepuja tereny goérnicze, obszary szczegodlnego zagrozenia
powodzig ani obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

Nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

W §15 uchwaty okreslono minimalna liczbe i sposob realizacji miejsc do parkowania, w tym liczbg
miejsc dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa.

3.7 Walory ekonomiczne przestrzeni

Plan miejscowy zostal opracowany zgodnie z ustawa o planowaniu i1 zagospodarowaniu
przestrzennym wraz z przepisami wykonawczymi, dlatego jego tre$¢ nie odnosi si¢ bezposrednio do
walorow ekonomicznych terenu, dla ktérego jest sporzadzany. W ustaleniach szczegdtowych
przedmiotowego projektu ustalenia dotyczace =zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu majg na uwadze optymalne wykorzystanie walorow ekonomicznych przestrzeni.

3.8 Prawo wlasnos$ci

Ustalenia planu miejscowego oraz sposdb wyznaczenia terenow wydzielonych liniami
rozgraniczajagcymi okreslono majac na uwadze poszanowanie prawa wilasnosci terenow. Grunty objete
planem miejscowym stanowig wlasno$¢ osob fizycznych a takze gminy Ruciane-Nida.

3.9 Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt planu miejscowego
podlega uzgadnianiu z organami wojskowymi oraz odpowiedzialnymi za ochron¢ granic
1 bezpieczenstwo Panstwa. Projekt uzgodniono z nastepujagcymi organami: Agencja Bezpieczenstwa
Wewngtrznego, Centralnym Wojskowym Centrum Rekrutacji, Strazg Graniczna.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego — 14 — Poz. 3828

3.10 Potrzeby interesu publicznego

Ustalenia planu miejscowego uwzgledniajg istniejagce i planowane sieci i urzadzenia infrastruktury
techniczne;j.
Nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

3.11 Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych

Projekt planu miejscowego w §15 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej. W zakresie telekomunikacji ustalono obstuge
poprzez kablowa sie¢ telekomunikacyjng oraz rozwdj lacznosci bezprzewodowej, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

3.12 Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad sporzadzaniem aktéw planowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji elektronicznej

Zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych

Burmistrz na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zapewniatl jawnos$¢ i przejrzystos¢ ww. procedury. W szczegolnosci
dotyczylo to etapéw zwigzanych z udziatem spoteczenstwa.

Burmistrz obwiescil o podjeciu Uchwaty Nr X1/62/2024 Rady Miejskiej Ruciane-Nida z dnia 28
pazdziernika 2024 r. w sprawie: przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego cze$ci miejscowosci Ruciane-Nida — ul. Kwiatowa, Zeglarska, Lipowa. Poinformowat o
mozliwosci sktadania wnioskéw do planu miejscowego, miejscu sktadania wnioskow, informacjach, jakie
zawiera¢ powinny wnioski oraz terminie, w jakim mozna je sktada¢. W wyznaczonym terminie nie wptynetly
zadne wnioski mieszkancow.

W trakcie prac projektowych zaszta konieczno$¢ wytaczenia czesci terendw z granic obszaru objetego
planem miejscowym. W zwiazku z powyzszym Rada Miejska Ruciane-Nida podjeta Uchwate Nr
XXXVII/369/2026. z dnia 24 wrzesnia 2026 r. zmieniajgcg Uchwatle Nr X1/62/2024 Rady Miejskiej
Ruciane-Nida z dnia 28 pazdziernika 2024 r. Przyjecie ww. Uchwaly nie wymagato ponowienia
wczesniejszych etapoéw procedury sporzadzenia planu miejscowego.

Nastepnie Burmistrz oglosil o rozpoczeciu konsultacji spolecznych projektu planu miejscowego.
Ogloszenie w dniu 15 stycznia 2026 r.:

1) opublikowano w prasie (jednoczesnie jest to sposob zwyczajowo przyjety w gminie);

2) wywieszono w siedzibie Urzgdu Miasta i Gminy Ruciane-Nida;

3) udostgpniono na stronie internetowej gminy oraz na stronie BIP Urzedu Miasta i Gminy Ruciane-

Nida.

Konsultacje spoleczne odbyly si¢ w dniach od 15 stycznia 2026 r. do 12 lutego 2026 r.
1 przeprowadzono je w formie:

1) zbierania uwag do projektu planu miejscowego;

2) ankiety, ktora byla dostgpna na stronie BIP Urzgdu Miasta i Gminy Ruciane-Nida;

3) spotkania otwartego przeprowadzonego za pomoca $rodkéw porozumiewania si¢ na odlegtosé,
ktore odbylo sie 29 stycznia 2026 r. o godzinie 15:15 — poprzez platforme komunikacji
internetowej Microsoft Teams. Link do spotkania zostat podany na stronie BIP Urz¢du Miasta i
Gminy Ruciane-Nida.

Z czynnosci przeprowadzonych w ramach konsultacji spotecznych sporzadzono protokoét.
W spotkaniu otwartym przeprowadzonym za pomocg srodkow porozumiewania si¢ na odleglos¢ nie
uczestniczyli mieszkancy. Na ankiete odpowiedzialy 3 osoby. Do projektu planu miejscowego nie ztozono
uwag.
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3.13 Potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci

Plan miejscowy zawiera ustalenia w zakresie zapewnienia odpowiedniej ilo$ci 1 jakosci wody, do celu
zaopatrzenia  ludnosci. W  §15 ustalono zaopatrzenia w wod¢ do celow  bytowych
1 przeciwpozarowych poprzez zaopatrzenie z sieci wodociagowe;j.

3.14 Potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkéw dla zdrowia ludzkiego i
srodowiska

Plan miejscowy nie dotyczy zaktaddéw o ryzyku wystgpienia powaznych awarii.

3.15 Potrzeby zwiazane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji
rolniczej

Plan miejscowy nie dotyczy rolniczej przestrzeni produkcyjnej ani produkcji rolniczej.

4 USTALAJAC PRZEZNACZENIE TERENU LUB OKRESLAJAC POTENCJALNY SPOSOB
ZAGOSPODAROWANIA 1 KORZYSTANIA Z TERENU, ORGAN WAZY INTERES
PUBLICZNY I INTERESY PRYWATNE, W TYM ZGLASZANE W POSTACI WNIOSKOW I
UWAG, ZMIERZAJACE DO OCHRONY ISTNIEJACEGO STANU ZAGOSPODAROWANIA
TERENU, JAK I ZMIAN W ZAKRESIE JEGO ZAGOSPODAROWANIA, A TAKZE
ANALIZY EKONOMICZNE, SRODOWISKOWE I SPOLECZNE

Plan miejscowy zostat zainicjowany po uwzglednieniu przez Burmistrza wniosku od osoby prywatnej
oraz rekomendacji wynikajacych z Analizy zasadnos$ci przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Burmistrz po ogloszeniu, ze przystgpiono do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego nie otrzymatl wnioskéw od oséb prywatnych. Do udostepnionego w
ramach konsultacji spotecznych projektu planu miejscowego nie wptynglty uwagi. W spotkaniu otwartym
przeprowadzonym za pomocg srodkéw porozumiewania si¢ na odlegto$¢ nie uczestniczyli mieszkancy. Na
ankiete odpowiedzialy 3 osoby.

W toku procedury ustalono, ze procedowany plan miejscowy nie wyznacza ram dla pdzniejszej
realizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko (w mysl art. 46 ust. 1 pkt 1 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o S$rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialtywania na §rodowisko (t.j. Dz. U. z 2026 r.
poz. 670). W zwiazku z powyzszym, nie sporzadzano prognozy oddziatywania na srodowisko.

5 W PRZYPADKU SYTUOWANIA NOWEJ ZABUDOWY, UWZGLEDNIENIE WYMAGAN
LADU PRZESTRZENNEGO, EFEKTYWNEGO GOSPODAROWANIA PRZESTRZENIA
ORAZ WALOROW EKONOMICZNYCH PRZESTRZENI NASTEPUJE POPRZEZ:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochlonnosci ukladu przestrzennego;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajacy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego
Srodka transportu;

3) zapewnianie rozwiazan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystow;

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej,
w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy
z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego — 16 — Poz. 3828

fizjograficznych (t. j. Dz. U. z 2019 r. poz. 1443), w szczego6lnos$ci poprzez uzupelnianie
istniejacej zabudowy,

b) na terenmach polozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylacznie
w sytuacji braku dostatecznej iloSci terenéw przeznaczonych pod dany rodzaj
zabudowy polozonych na obszarach, o ktéorych mowa w lit. a; przy czym
w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do
zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujace si¢ najlepszym dostepem do
sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociagowe,
kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieplownicze oraz sieci i urzadzenia
telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.

Przystapienie do prac nad projektem planu miejscowego nastgpito po podjeciu przez Rade Miejska
Ruciane-Nida Uchwaty Nr X1/62/2024 z dnia 28 pazdziernika 2024 r. w sprawie: przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci miejscowosci Ruciane-Nida — ul.
Kwiatowa, Zeglarska, Lipowa, zmienionej Uchwatg
Nr XXXVII/369/2026 z dnia 24 wrze$nia 2026 r. zmieniajacg Uchwale Nr X1/62/2024 Rady Miejskiej
Ruciane-Nida z dnia 28 pazdziernika 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci miejscowosci Ruciane-Nida — ul. Kwiatowa, Zeglarska, Lipowa.

Planem miejscowym objeto obszar sktadajacy si¢ z kilku terendw potozonych w powiecie piskim, w
gminie Ruciane-Nida, w obrgbie Ruciane-Nida, ktorych taczna powierzchnia wynosi ok. 0,21 ha. Tereny
zlokalizowane s3 na ulicy Zeglarskiej i Lipowej, w poblizu jeziora Nidzkiego. W ich sgsiedztwie wystepuje
gtownie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Kazdy z terenéw objetych planem miejscowym ma dostep
do sieci elektroenergetycznej, wodociggowej, kanalizacyjnej oraz telekomunikacyjnej. Teren potozony przy
ul. Zeglarskiej ma dostep takze do sieci cieptowniczej
i gazowe;.

W miejscowosci Ruciane-Nida funkcjonuje transport zbiorowy. Najblizszy przystanek autobusowy
oddalony jest o ok. 750 m od terenéw polozonych przy ulicy Zeglarskiej i Lipowej. Najblizsza stacja
kolejowa zlokalizowana jest w odlegtosci ok. 1,3 km od terendw potozonych przy ul. Zeglarskiej i Lipowe;.
Przez miejscowo$¢ Ruciane-Nida przebiega droga krajowa nr 58, ktora komunikuje miasto z m.in.
Szczytnem i Piszem.

W planie miejscowym ustalono zasady ksztattowania zabudowy dla nowych terenéw pod zabudowe
mieszkaniowg. Tereny oznaczone symbolami 1IMNW-U, 2MNW-U potozone sg na terenie, ktory w
obowigzujagcym planie miejscowym jest przeznaczony pod teren infrastruktury cieptowniczej (43C) oraz
teren drogi wewngtrznej (8KDW-DS). Zgodnie z obowiazujacym przeznaczeniem przedmiotowych terenow
realizacja zabudowy mieszkaniowej oraz ustugowej jest niemozliwa. Uchwalenie planu miejscowego ma na
celu umozliwienie realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug oraz
komunikacji drogowej wewngtrznej, a takze dostosowanie ustalen obowigzujacego planu miejscowego do
aktualnych potrzeb.

6 ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 1, WRAZ Z
DATA UCHWALY RADY GMINY, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 2 ORAZ SPOSOB
UWZGLEDNIENIA UNIWERSALNEGO PROJEKTOWANIA

Rada Miejska Ruciane-Nida podjeta Uchwale Nr LXXVIII/723/2024 z dnia 25 marca 2024 .
w sprawie oceny aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego. Zatacznikiem do Uchwatly jest opracowanie
pt. ,Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta 1 gminy Ruciane-Nida
w latach 2018-2023”.

W granicach terenéw oznaczonych symbolami IMNW-U, 2MNW-U obowigzuje plan miejscowy,
przyjety  Uchwata Nr  XIV/106/2007 Rady Miejskiej w  Rucianem-Nidzie z  dnia
26 wrzesnia 2007 r. (Dz. Urz. Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 30 listopada 2007 r.
Nr 184, poz. 2353), ktéry przeznacza ten obszar pod teren infrastruktury cieplowniczej (43C) oraz teren
drogi wewnetrznej (SKDW-DS), co nie wpisuje si¢ w aktualne potrzeby inwestycyjne gminy. Zgodnie z
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przedmiotowa  Analiza, w rozdziale 14, stwierdzono, ze miejscowe plany uchwalone
w latach 2003-2015 uznaé nalezy za czesciowo nieaktualne.

W granicach terenu oznaczonego symbolem 1KR obowigzuje plan miejscowy przyjety Uchwata Nr
XXXIV/263/2016 Rady Miejskiej Ruciane-Nida z dnia z dnia 30 listopada 2016 r. (Dz. Urz. Wojewodztwa
Warminsko-Mazurskiego z 4 stycznia 2017 r. poz. 102), ktéory przeznacza ten obszar pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng (1MN) — co nie zgadza si¢ z faktycznym przebiegiem drogi w terenie. Zgodnie
z przedmiotowa Analiza, w rozdziale 14, stwierdzono, ze miejscowe plany uchwalone w latach 2015-2023
uznaje sie za aktualne.

Ww. plany miejscowe podjeto uchwatami z 2003 r., 2007 r. oraz 2016 r. Biorac pod uwage powyzsze,
a takze rosnacy ruch budowlany oraz atrakcyjng lokalizacj¢ analizowanych obszarow, realizacja zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub uslug oraz komunikacji drogowej wewnetrznej na tych
obszarach jest w pelni zasadna. Na wskazanych obszarach powstanie harmonijna i uporzadkowana
zabudowa, dla ktorej ustalenia planu miejscowego okre§la parametry zabudowy 1 wyznacza
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy. Plan miejscowy umozliwi dalszy rozw¢j zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz zabudowy uslugowej w miejscowosci Ruciane-Nida, przy uwzglednieniu wymogow
ksztaltowania fadu przestrzennego i ochrony srodowiska.

W zakresie sposobu uwzglgdnienia uniwersalnego projektowania w §15 uchwaty okreslono
minimalna liczbe i sposob realizacji miejsc do parkowania, w tym liczbe miejsc dla pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa.

7  WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY

W wyniku uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gmina moze liczy¢ na
wplywy do budzetu np. w postaci podatku od nieruchomosci. Przewiduje si¢ rowniez wplywy z tytutu optaty
planistycznej, pod warunkiem zbycia nieruchomosci, ktore zyskaja na wartosci.



	UCHWAŁA NR XXXVII/370/2026 RADY MIEJSKIEJ RUCIANE-NIDA z dnia 24 września 2026 r.
	§ 1
	§ 2
	pkt 1 w § 2
	pkt 2 w § 2
	pkt 3 w § 2
	pkt 4 w § 2

	§ 3
	pkt 1 w § 3 ust. 1
	lit. a w § 3 ust. 1 pkt 1
	lit. b w § 3 ust. 1 pkt 1
	lit. c w § 3 ust. 1 pkt 1

	pkt 2 w § 3 ust. 1
	ust. 2 w § 3

	§ 4
	pkt 1 w § 4
	pkt 2 w § 4
	pkt 3 w § 4
	pkt 4 w § 4
	pkt 5 w § 4

	§ 5
	pkt 1 w § 5
	pkt 2 w § 5

	§ 6
	pkt 1 w § 6
	pkt 2 w § 6

	§ 7
	pkt 1 w § 7
	pkt 2 w § 7
	lit. a w § 7 pkt 2
	lit. b w § 7 pkt 2

	pkt 3 w § 7
	pkt 4 w § 7
	pkt 5 w § 7
	pkt 6 w § 7

	§ 8
	§ 9
	pkt 1 w § 9
	pkt 2 w § 9

	§ 10
	§ 11
	§ 12
	pkt 1 w § 12
	lit. a w § 12 pkt 1
	lit. b w § 12 pkt 1
	lit. c w § 12 pkt 1
	lit. d w § 12 pkt 1

	pkt 2 w § 12
	lit. a w § 12 pkt 2
	lit. b w § 12 pkt 2
	lit. c w § 12 pkt 2

	pkt 3 w § 12
	pkt 4 w § 12

	§ 13
	pkt 1 w § 13
	pkt 2 w § 13
	tir. 1 (1) w § 13 pkt 2
	tir. 2 (2) w § 13 pkt 2
	tir. 3 (3) w § 13 pkt 2


	§ 14
	§ 15
	pkt 1 w § 15
	pkt 2 w § 15
	pkt 3 w § 15
	pkt 4 w § 15
	lit. a w § 15 pkt 4
	lit. b w § 15 pkt 4
	lit. c w § 15 pkt 4
	tir. 1 (4) w § 15 pkt 4 lit. c
	tir. 2 (5) w § 15 pkt 4 lit. c
	tir. 3 (6) w § 15 pkt 4 lit. c

	lit. d w § 15 pkt 4
	lit. e w § 15 pkt 4
	lit. f w § 15 pkt 4
	lit. g w § 15 pkt 4
	tir. 1 (7) w § 15 pkt 4 lit. g
	tir. 2 (8) w § 15 pkt 4 lit. g


	pkt 5 w § 15
	pkt 6 w § 15
	pkt 7 w § 15
	pkt 8 w § 15
	pkt 9 w § 15
	lit. a w § 15 pkt 9
	tir. 1 (9) w § 15 pkt 9 lit. a
	tir. 2 (10) w § 15 pkt 9 lit. a
	tir. 3 (11) w § 15 pkt 9 lit. a

	lit. b w § 15 pkt 9
	lit. c w § 15 pkt 9
	lit. d w § 15 pkt 9
	lit. e w § 15 pkt 9
	tir. 1 (12) w § 15 pkt 9 lit. e
	tir. 2 (13) w § 15 pkt 9 lit. e
	tir. 3 (14) w § 15 pkt 9 lit. e
	tir. 4 (15) w § 15 pkt 9 lit. e



	§ 16
	§ 17
	§ 18
	pkt 1 w § 18
	pkt 2 w § 18
	pkt 3 w § 18
	pkt 4 w § 18
	lit. a w § 18 pkt 4
	tir. 1 (16) w § 18 pkt 4 lit. a
	tir. 2 (17) w § 18 pkt 4 lit. a
	tir. 3 (18) w § 18 pkt 4 lit. a

	lit. b w § 18 pkt 4
	tir. 1 (19) w § 18 pkt 4 lit. b
	tir. 2 (20) w § 18 pkt 4 lit. b

	lit. c w § 18 pkt 4
	tir. 1 (21) w § 18 pkt 4 lit. c
	tir. 2 (22) w § 18 pkt 4 lit. c
	tir. 3 (23) w § 18 pkt 4 lit. c
	tir. 4 (24) w § 18 pkt 4 lit. c


	pkt 5 w § 18
	lit. a w § 18 pkt 5
	lit. b w § 18 pkt 5
	lit. c w § 18 pkt 5
	lit. d w § 18 pkt 5
	lit. e w § 18 pkt 5
	lit. f w § 18 pkt 5
	lit. g w § 18 pkt 5
	lit. h w § 18 pkt 5

	pkt 6 w § 18

	§ 19
	pkt 1 w § 19
	pkt 2 w § 19
	pkt 3 w § 19

	§ 20
	§ 21
	§ 22
	Zalacznik 1
	Załącznik 2 - Rozstrzygnięcie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, które należą do zadań własnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych
	Zalacznik 3 Dane przestrzenne w rozumieniu art. 3 pkt 1 ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze informacji przestrzennej (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 242)



Burmistrz Miasta i Gminy Ruciane-Nida na podstawie art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538 z późn. zm.) przygotował dane przestrzenne dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego części miejscowości Ruciane-Nida – ul. Kwiatowa, Żeglarska, Lipowa, które stanowią załącznik w postaci cyfrowej do uchwały.
	Uzasadnienie


		2026-10-06T12:47:18+0000
	Olsztyn Warmińsko-Mazurskie Polska
	Magdalena Madejska
	Publikacja w dzienniku urzędowym.




