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UCHWALA NR XXXI1/288/2026
RADY MIEJSKIEJ W OSTRODZIE

z dnia 30 wrzes$nia 2026 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ostrdéda dla terenu
przy ul. Juliusza Slowackiego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
72026 1. poz. 662 z pdzn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z2026 r., poz. 538 z p6zn. zm.) oraz Uchwaty Nr VIII/84/2024 Rady Miejskiej
w Ostrodzie z dnia 27 listopada 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Ostroda dla terenu przy ul. Juliusza Stowackiego, stwierdzajac, ze
niniejszy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Ostroda, przyjetego Uchwala Nr XV/99/2015 Rady Miejskiej w Ostrodzie z dnia 30 listopada 2015 r.
w sprawie uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Ostroda, Rada Miejska w Ostrodzie, uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
ZAKRES OBOWIAZYWANIA PLANU

§ 1. 1. Uchwala si¢ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Ostroda dla terenu przy ul.
Juliusza Stowackiego, zwany w dalszej cz¢sci planem. Granice terenu objetego planem jak na Zatgczniku nr 1.

2. Plan sktada si¢ znastgpujacych elementéw publikowanych w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Warminsko - Mazurskiego:

1) czesci tekstowej, stanowiacej tre$¢ niniejszej uchwaty;

2) czgscei graficznej, stanowiacej Zatacznik nr 1 do niniejszej uchwatly, zwanej w dalszej czgsci rysunkiem
planu, sporzadzonym w skali 1:1000, zatytulowanym jako: ,,Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego miasta Ostroda dla terenu przy ul. Juliusza Stowackiego”;

3) rozstrzygniecia o sposobie realizacji oraz finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych Gminy Miejskiej Ostroda, stanowiacego Zatacznik nr 2 do niniejszej
uchwaty;

4) danych przestrzennych utworzonych dla planu, stanowigcych Zalacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Celem regulacji zawartych w planie jest ustalenie przeznaczenia terenow oraz sposobow ich
zagospodarowania.

2. Czes¢ graficzna obowigzuje w nastgpujacym zakresie:
1) ustalen ogolnych:
a) granicy obszaru obje¢tego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,

b) linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réoznych zasadach zagospodarowania,
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¢) nieprzekraczalnej linii zabudowy,
d) cyfrowo - literowego i kolorystycznego oznaczenia terenu o okre§lonym przeznaczeniu,
e) strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej,
f) strefy ,,E” ochrony konserwatorskiej,
g) pasa ochrony funkcyjnej wokot istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej nn 0,4 kV;
2) ustalen wynikajacych z przepiséw odrgbnych:
a) granicy obszaru Natura 2000 Dolina Drwecy,
b) granicy Rezerwatu przyrody Rzeka Drweca,
c) obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie wystapienia powodzi raz na 10 lat,

d) obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi raz na
100 lat,

e) granicy strefy kontrolowanej gazociggu niskiego ci$nienia.
3. Elementy czg$ci graficznej niewymienione w ust. 2 stanowig oznaczenia informacyjne.
4. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasad ksztattowania krajobrazu;

5) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

6) stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate wynikajaca ze wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu;

7) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznej;

8) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury
wspolczesnej;

9) granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia;

10) szczegdlnych warunkoéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

11) szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

12) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
nadziemng intensywno$¢ zabudowy, maksymalng intensywnos¢ zabudowy, minimalny udziatl powierzchni
biologicznie czynnej, maksymalny udzial powierzchni zabudowy, maksymalng wysoko$¢ zabudowy,
minimalng liczbe i sposob realizacji miejsc do parkowania w tym miejsc przeznaczonych do parkowania
pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow.

5.Z racji braku wystgpowania uwarunkowan oraz przestanek na terenie objetym niniejszym planem,
w planie nie ustala si¢:

1) granic 1 sposobow zagospodarowania terenéw gorniczych, a takze obszardw osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa;

2) sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
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Rozdzial 2.
SEOWNICZEK POJEC UZYTYCH W UCHWALE

§ 3. Wyjasnienie wazniejszych poje¢ uzytych w tresci niniejszej uchwaty
1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objetego planem, ograniczony liniami
rozgraniczajagcymi, charakteryzujacy si¢ okre§lonym  przeznaczeniem i jednolitymi zasadami
zagospodarowania oraz oznaczony danym symbolem cyfrowo-literowym;

2) przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktoére w ramach realizacji planu
miejscowego stanie si¢ gtdwng i dominujaca formg wykorzystania tego terenu;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, wyznaczong na rysunku planu,
okreslajaca obszar, poza ktorym zakazuje si¢ wznoszenia budynkow;

4) wysokos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ zabudowy w odniesieniu
do budynkéw i budowli zgodnie z przepisami z zakresu planowania i zagospodarowania przestrzennego;

5) kacie nachylenia potaci — nalezy przez to rozumie¢ kat nachylenia plaszczyzny potaci dachowej wzgledem
plaszczyzny poziomej, kat nachylenia potaci nie odnosi si¢ do elementow takich jak: lukarny, naczoiki,
zadaszenia wejs¢;

6) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace akty prawne.

Rozdzial 3.
PRZEPISY OGOLNE

§ 4. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terendw na obszarze objetym planem
1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenow oznaczonych na rysunku planu wedtug symboli literowych:
1) MW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) US — teren ustug sportu i rekreacji;
3) US-KO — teren ustug sportu i rekreacji lub obstugi komunikacji;
4) KP — teren komunikacji pieszo-rowerowe;.
§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
1. W granicach planu zasady ochrony tadu przestrzennego okreslone sa ustaleniami dotyczacymi:
1) sposobow zagospodarowania i ochrony terenow zieleni;
2) zachowania powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlane;j;
3) nieprzekraczalnych linii zabudowy, wysokosci zabudowy;

4) kolorystyki obiektow budowlanych, w tym materiatdbw uzytych do pokry¢ dachowych i elewacji
budynkow;

5) przeznaczenia terenow.

2. Ustala si¢ lokalizacje budynkoéw zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oznaczonymi na
rysunku planu oraz przepisami odrgbnymi.

3. Nakazuje si¢ uwzglednienie w zagospodarowaniu terenéw parametrow, zasad i wskaznikow
ksztattowania zabudowy, okreslonych w ustaleniach szczegdtowych.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
1. Ustala si¢ zasady w zakresie ochrony srodowiska:

1) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialtywa¢ na S$rodowisko, okreslonych
w przepisach odrebnych, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej;

2) zakazuje si¢ zmiany kierunku odptywu wody opadowej ze szkoda dla gruntow sasiednich, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;
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3) ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu, przyjmujac odpowiednie przepisy, dotyczace ochrony §rodowiska
w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu:

a) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem literowym MW — jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,

b) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami literowymi: US, US-KO — jak dla terenow
rekreacyjno-wypoczynkowych.

2. Ustala si¢, ze w zakresie ochrony przyrody obowigzuja przepisy odrgbne, wynikajace z czeSciowego
polozenia obszaru objetego planem w granicach obszaru Natura 2000 Dolina Drwecy oraz Rezerwatu przyrody
Rzeka Drweca.

3. Na terenie objetym planem nie wystepuja krajobrazy priorytetowe okreslone w Audycie Krajobrazowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

4. W zakresie ochrony krajobrazu obowiazuja przepisy prawa miejscowego wynikajace z uchwaty Rady
Miejskiej w Ostrodzie w sprawie ustalenia zasad i warunkoéw sytuowania na terenie miasta Ostréda obiektow
malej architektury, tablic reklamowych iurzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytéw, standardow
jakosciowych oraz rodzajow materialow budowlanych, z jakich mogg by¢ wykonane.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ksztattowania krajobrazu
1. W zakresie ksztaltowania krajobrazu ustala si¢:

1) zasady i warunki sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych iurzadzen reklamowych
oraz ogrodzen, ich gabaryty, standardy jakosciowe oraz rodzaje materiatéw budowlanych, z jakich moga
by¢ wykonane - zgodnie z przepisami odregbnymi, o ktérych mowa w §6 ust. 4;

2) nakaz ksztaltowania nowego zagospodarowania przy uwzglednieniu parametrow, zasad i wskaznikow
ksztattowania zabudowy okreslonych w ustaleniach szczegotowych.

§ 8. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej

1. W zakresie systemow komunikacji ustala si¢, iz obstluge komunikacyjng terenéw zapewniaja:
1) przylegta do granicy planu publiczna droga powiatowa nr 3046N (ul. Juliusza Stowackiego);
2) przylegta do granicy planu publiczna droga powiatowa nr 3048N (ul. Jozefa Sowinskiego);
3) przylegte do granicy planu gminne drogi wewnetrzne (dz. ew. nr 50/14, 74/8, obrgb 0005 miasta Ostroda).

2. Ustala si¢ wskazniki wyposazenia terendw w odpowiednig liczbe miejsc do parkowania, zapewniajaca
zaspokojenie potrzeb w zakresie parkowania i postoju samochodow:

1) dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonego w planie symbolem literowym MW
ustala si¢ minimum 1,2 miejsca do parkowania przypadajace na jeden lokal mieszkalny;

2) dla terenu ustug sportu i rekreacji, oznaczonego w planie symbolem literowym US ustala si¢ minimum 2,0
miejsca do parkowania przypadajace na teren;

3) dla terenu ustug sportu irekreacji lub obstugi komunikacji, oznaczonego w planie symbolem literowym
US-KO ustala si¢ minimum 5,0 miejsc do parkowania przypadajacych na teren;

4) miejsca przeznaczone do parkowania nalezy wykonac¢ jako utwardzone;

5) dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc przeznaczonych do parkowania wykonanych z geokraty lub ptyt
betonowych azurowych;

6) miejsca do parkowania nalezy realizowac¢ w bryle budynkow, w garazach oraz na zewnatrz;

7) miejsca do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy realizowac w iloSci oraz na
zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

8) dopuszcza si¢ mozliwosc¢ realizacji miejsc do parkowania dla terenow MW i US na terenie US-KO.

3. Ustala si¢ zasady z zakresu infrastruktury techniczne;j:
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1) ustala si¢ lokalizacje sieci iurzadzen infrastruktury technicznej na terenach oznaczonych w planie
symbolami literowymi MW, US, US-KO, KP na zasadach okre$lonych w przepisach odrebnych oraz jezeli
lokalizacja tych sieci i urzadzen nie zmieni przeznaczenia terendw i nie ograniczy ich realizacji.

4. Ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w wode:
1) zaopatrzenie w wodg nalezy realizowaé wylacznie z sieci wodociggowej o $rednicy nie mniejszej niz
@ 90 mm, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

2) zaopatrzenie w wode dla potrzeb przeciwpozarowych nalezy realizowaé z sieci wodociggowej lub ze
zbiornikow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Ustala si¢ zasady z zakresu odprowadzania ioczyszczania $ciekow sanitarnych, odprowadzania wod
opadowych i roztopowych, gromadzenia odpadow:

1) obstuge w zakresie odprowadzania $ciekoOw sanitarnych nalezy realizowaé siecig kanalizacji sanitarnej
o $rednicy nie mniejszej niz @ 160 mm;

2) wody opadowe i roztopowe z powierzchni uszczelnionych nalezy odprowadza¢ do otwartej lub zamknictej
sieci kanalizacji deszczowej, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

3) gospodarke odpadami nalezy realizowa¢ zgodnie zobowiazujacymi przepisami odrgbnymi oraz
obowigzujacymi w tym zakresie przepisami lokalnymi.

6. Ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) zaopatrzenie w energie¢ elektryczng nalezy realizowac z sieci elektroenergetycznych niskiego lub sredniego
napiecia, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za pomocg instalacji fotowoltaicznych, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

3) nowe sieci elektroenergetyczne nalezy wykona¢ jako podziemne lub napowietrzne na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych;

4) lokalizacj¢ obiektow budowlanych w stosunku do sieci i urzadzen elektroenergetycznych nalezy realizowac
z uwzglednieniem odleglosci wynikajacych z obowigzujacych norm, przepiséw i zasad branzowych;

5) dla istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej nn 0,4 kV wyznacza si¢ pas ochrony funkcyjnej
o szerokosci 3,5 m od osi linii po kazdej ze stron;

6) w przypadku kolizji projektowanego zagospodarowania terenu z istniejacymi sieciami i urzadzeniami
elektroenergetycznymi, nalezy je przebudowa¢ w miejscu kolizji, w niezbednym zakresie, zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

7. Ustala si¢ zasady z zakresu infrastruktury telekomunikacyjnej:

1) zaopatrzenie w zakresie telekomunikacji nalezy realizowaé zsieci telekomunikacyjnej lub w sposob
indywidualny, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

2) sieci telekomunikacyjne nalezy realizowa¢ jako kablowe umieszczane podziemnie;

3)w przypadku kolizji projektowanych obiektow zurzadzeniami telekomunikacyjnymi, nalezy je
przebudowaé¢ idostosowa¢ do projektowanego zagospodarowania  przestrzennego, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

8. Ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w cieplo:

1) zaopatrzenie w cieplo nalezy realizowa¢ z miejskiej sieci cieptlowniczej lub w sposob indywidualny
z zastosowaniem:

a) urzadzen i systemow grzewczych spetniajacych standardy niskoemisyjne lub normy emisji okre$lone
w przepisach odrgbnych,

b) instalacji wytwarzajacych cieplo z odnawialnych zrodet energii, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
9. Ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w gaz:

1) zaopatrzenie w gaz nalezy realizowac z sieci gazowej, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;
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2) dla sieci gazowej niskiego cis$nienia obowigzuje strefa kontrolowana gazociagu, o szerokosci 1,0 m,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 9. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

1. Przestrzen publiczng w obrgbie planu stanowig: teren uslug sportu irekreacji oznaczony w planie
symbolem literowym US, teren ustug sportu i rekreacji lub obstugi komunikacji oznaczony w planie symbolem
literowym US-KO oraz teren komunikacji pieszo-rowerowej oznaczony w planie symbolem literowym KP.

2. Na obszarach przestrzeni publicznej dopuszcza si¢ realizacje zagospodarowania zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dotyczacymi terenu.

§ 10. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, wtym krajobrazéw
kulturowych oraz débr kultury wspodtczesnej

1. Ustala si¢ w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoélczesne;:

1) obejmuje sie ochrong konserwatorska obszar planu, dla ktérego obowiazuje strefa ,,B” i,,E” ochrony
konserwatorskie;j;

2) w granicach strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej obejmujacej obszar utrzymania zasadniczych elementow
rozplanowania, istniejacej substancji o wartosciach kulturowych oraz charakteru i skali nowej zabudowy,
obowigzuje nakaz ochrony historycznego uktadu ulic i placow, historycznych podziatéw parcelacyjnych
blokéw oraz skali zabudowys;

3) w granicach strefy ,,E” ochrony konserwatorskiej ustanawia si¢ ochrone ekspozycji w celu zabezpieczenia
wlasciwego wyeksponowania zespotow oraz obiektéw zabytkowych;

4) w granicach planu nakazuje si¢ prowadzenie wszelkiej dziatalno$ci inwestycyjnej w obszarze strefy ,,B”
i,,BE” ochrony konserwatorskiej, zuwzglednieniem nakazéw zawartych w pkt.2) i3) oraz ustaleniach
szczegotowych planu.

§ 11. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terendw lub podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisoéw, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia.

1. W granicy strefy kontrolowanej gazociagu niskiego ci$nienia obowigzujg przepisy odrebne z zakresu
warunkow technicznych, dotyczacych sieci gazowych i ich usytuowania.

2. Dla czeg$ci terenu planu, zgodnie z granicami okre§lonymi na rysunku planu, obowigzujga zasady
wynikajace z polozenia w granicach obszaru Natura 2000 Dolina Drwecy, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
dotyczacymi ochrony przyrody i ww. obszaru Natura 2000.

3. Dla czesci terenu planu, zgodnie z granicami okre§lonymi na rysunku planu, obowigzuja zasady
wynikajace z potozenia w granicach Rezerwatu przyrody Rzeka Drweca, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
dotyczacymi ochrony przyrody i ww. rezerwatu.

4. Dla czeséci terenu planu, zgodnie z granicami okreslonymi na rysunku planu, wystepuja obszary
szczegolnego zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie wystapienia powodzi raz na 10 lat oraz raz na
100 lat, dla ktorych obowiazujg przepisy odrebne z zakresu prawa wodnego.

§ 12. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendow oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

1. Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) dla obszaru opracowania planu, wynikajace z potozenia w strefie ,,B” i,,E” ochrony konserwatorskie;j,
w granicach ktorej obowigzujg ustalenia zawarte w § 10.

2) w granicach obszaru Natura 2000 Dolina Drwecy, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony
przyrody;

3) w granicach Rezerwatu przyrody Rzeka Drweca, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony
przyrody;

4) w granicach obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzig, zgodnie z przepisami odr¢bnymi z zakresu
prawa wodnego, gdzie w szczegdlnosci zakazuje sie realizacji nowej zabudowy;
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5) dla istniejacej sieci gazowej niskiego ci$nienia, w granicach strefy kontrolowanej gazociagu o szerokosci
1,0 m, w ktorej obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu iuzytkowaniu terenéw, w tym zakaz
zabudowy, okreslone w przepisach odrgbnych zzakresu warunkéw technicznych, dotyczacych sieci
gazowych i ich usytuowania;

6) dla istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej nn 0,4 kV, w granicy pasa ochrony funkcyjnej
o szeroko$ci 3,5 m od osi linii po kazdej ze stron, zgodnie z przepisami odrgbnymi, normami i zasadami
branzowymi.

§ 13. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci

1. Ustala sig, ze w granicach planu nie wyznacza si¢ obszar6w wymagajacych przeprowadzenia procedury
scalania  ipodzialu nieruchomos$ci, wrozumieniu przepisow odrebnych zzakresu gospodarki
nieruchomosciami.

2. Dopuszcza sig przeprowadzenie procedury scalania i podzialu nieruchomosci, w rozumieniu przepisow
odrebnych z zakresu gospodarki nieruchomos$ciami.

3. Ustala si¢ szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci dla dziatek budowlanych
uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek budowlanych:
a) na terenie IMW — 1000 m?,
b) na terenie 1US — 1000 m?,
¢) na terenie 1US-KO — 800 m?,
2) minimalna szeroko$¢ frontéw dziatek budowlanych:
a) na terenie IMW — 20 m,
b) na terenie 1US — 20 m,
¢) na terenie 1US-KO — 30 m,
3) katy potozenia granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego — nie ustala sig.
4. Nie ustala si¢ zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci dla terenu 1KP.

§ 14. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, wynikajaca ze wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu

1. Ustala si¢ wysokos$¢ stawek procentowych dla naliczenia optat z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci
zwigzanych z uchwaleniem niniejszego planu dla terené6w oznaczonych symbolami literowymi:

1) MW, US-KO — 30%;
2) KP, US - 0,01%.

Rozdzial 4.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 15. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
oznaczonego w planie symbolem literowym MW

1. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz parametry iwskazniki zagospodarowania terenu
oznaczonego w planie symbolem cyfrowo-literowym 1MW:

1) przeznaczenie - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j;
2) w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ dodatkowo lokalizacje:
a) dojs¢ 1 dojazdow,
b) wiat i altan,
c¢) budynkow gospodarczych,
d) obiektow matej architektury;
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3) ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne wielorodzinne realizowac¢ jako wolnostojace,
b) budynki gospodarcze realizowac¢ jako wolnostojace,
c) garaze realizowa¢ w bryle budynku mieszkalnego wielorodzinnego w kondygnacji podziemne;j,
d) wiaty i altany realizowac¢ jako wolnostojace lub potaczone ze sobg,
¢) miejsca do parkowania — zgodnie z wymogami wynikajacymi z §8 ust. 2 niniejszej uchwaly,
f) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
4) ustala si¢ nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,25,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,70,
¢) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,05,
d) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 3,5
¢) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 4,2;

5) ustala si¢ nastepujace gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachow dla budynkow mieszkalnych
wielorodzinnych:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 18,0 m, tj. do 5 kondygnacji nadziemnych, wtym poddasze
uzytkowe,

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ jednej kondygnacji podziemne;j,
¢) usytuowanie kalenic budynkow — nie ustala sie,

d) dachy dwuspadowe Iub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 45°, kryte
dachowka, materialem dachowkopodobnym, blachodachéwka Ilub blachga w odcieniach koloru
czerwonego, bragzowego lub grafitowego,

e) w elewacjach stosowa¢ materiaty takie jak: cegla, kamien, drewno, szklo, panele elewacyjne, tynki
w kolorystyce barw ziemi: bieli, bezu, brazu i szarosci;

6) ustala si¢ nastgpujace gabaryty, kolorystyke i pokrycie dachéw dla budynkow gospodarczych, wiat i altan:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 6,0 m,

b) dachy dwuspadowe lub wiclospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 45°, kryte
dachowka ceramiczng, materialem dachowkopodobnym, blachodachowka Iub blacha w odcieniach
koloru czerwonego, brazowego lub grafitowego;

¢) dopuszcza si¢ realizacj¢ dachow plaskich.
7) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy pozostatych obiektow budowlanych — 12,0 m.

§ 16. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
oznaczonego w planie symbolem literowym US

1. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz parametry iwskazniki zagospodarowania terenu
oznaczonego w planie symbolem cyfrowo-literowym 1US:

1) przeznaczenie - teren ustug sportu i rekreacji;

2) w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) obiektow 1 urzadzen sportowych,
b) dojs¢ i dojazdow,
¢) wiat i altan,

d) obiektow matej architektury,
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e) placow zabaw i sitowni zewngtrznych,
f) Sciezek pieszych i rowerowych,
g) miejsc do parkowania;
3) ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wiaty 1 altany realizowac¢ jako wolnostojace lub potaczone ze soba,
b) miejsca do parkowania — zgodnie z wymogami wynikajacymi z §8 ust. 2 niniejszej uchwaty,
¢) obstuga komunikacyjna terenu poprzez dojécia i dojazdy wyznaczone w ramach terenu IMW,;
4) ustala si¢ nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,70,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,20,
¢) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,001,
d) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,20;
5) ustala si¢ nastepujace gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachéw dla obiektow budowlanych:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 8,0 m, za wyjatkiem obiektow budowlanych z zakresu infrastruktury
elektroenergetycznej, dla ktorej ustala si¢ wysoko§¢ — maksymalnie 12,0 m,

b) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 15° do 45°, kryte
dachowka ceramiczng, materialem dachowkopodobnym, blachodachéwka Iub blacha w odcieniach
koloru czerwonego, brazowego lub grafitowego,

¢) dopuszcza si¢ realizacje dachow ptaskich.

§ 17. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
oznaczonego w planie symbolem literowym US-KO

1. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz parametry iwskazniki zagospodarowania terenu
oznaczonego w planie symbolem cyfrowo-literowym 1US-KO:

1) przeznaczenie - teren ustug sportu i rekreacji lub obstugi komunikacji;
2) przeznaczenie terenu nalezy realizowac tacznie lub zamiennie;
3) w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budynkow sportu i rekreacji,
b) budynkow obstugi podréznych,
c¢) budynkoéw toalet publicznych,
d) sportowych hal tukowych,
e) doj$c¢ i dojazdow,
f) wiat i altan,
g) obiektow matej architektury,
h) parkingow,
1) infrastruktury technicznej;
4) ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) budynki sportu i rekreacji, budynki obstugi podréznych, budynki toalet publicznych, sportowych hal
hukowych realizowa¢ jako wolnostojace,

b) wiaty i altany realizowac¢ jako wolnostojace lub potaczone ze soba,

¢) miejsca do parkowania — zgodnie z wymogami wynikajacymi z §8 ust. 2 niniejszej uchwaly,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego — 10 — Poz. 3947

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
5) ustala sie nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej — 0,25,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,50,
¢) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,05,
d) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 1,5;
6) ustala si¢ nastgpujace gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachow dla budynkow:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 12,0 m,

b) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 15° do 45°, kryte
dachowka ceramiczng, materialem dachowkopodobnym, blachodachéwka lub blacha, w odcieniach
koloru czerwonego, brazowego lub grafitowego,

¢) dopuszcza si¢ realizacje dachow plaskich i tukowych,
d) usytuowanie kalenic budynkéw — nie ustala sie,

e) w elewacjach stosowa¢ materiaty takie jak: cegla, kamien, drewno, szklo, panele elewacyjne, tynki
w kolorystyce barw pastelowych;

7) ustala si¢ nastepujace gabaryty, kolorystyke i pokrycie dachéw dla wiat, altan:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 8,0 m,

b) dachy jednospadowe, dwuspadowe, wtym tukowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych od 5° do 45°, w odcieniach koloru czerwonego, brazowego lub grafitowego,

¢) dopuszcza si¢ realizacj¢ dachow ptaskich.

8) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy dla pozostatych obiektow budowlanych — 6,0 m, za wyjatkiem
obiektow budowlanych z zakresu infrastruktury elektroenergetycznej, dla ktérych ustala si¢ maksymalna
wysoko$¢ — 12,0 m.

§ 18. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
oznaczonego w planie symbolem literowym KP

1. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz parametry iwskazniki zagospodarowania terenu
oznaczonego w planie symbolem cyfrowo-literowym 1KP:

1) przeznaczenie - teren komunikacji pieszo-rowerowej;
2) w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ dodatkowo lokalizacje:
a) obicktéw matej architektury,
b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
3) ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)w granicach Rezerwatu przyrody Rzeka Drweca, ktory czesciowo potozony jest w liniach
rozgraniczajgcych terenu, obowigzuje zakaz realizacji nowych obiektow budowlanych, zgodnie
z przepisami odrgbnymi, z zakresu ochrony przyrody;

b) w granicach obszaru NATURA 2000 Dolina Drwecy, ktory czesciowo potozony jest w liniach
rozgraniczajagcych terenu, obowigzuja ograniczenia izakazy wynikajace z przepisow odrgbnych
z zakresu ochrony przyrody, dotyczace realizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco negatywnie
oddzialywac na cele ochrony ustanowionego obszaru;

¢) w granicach obszarow szczeg6lnego zagrozenia powodzig, obowigzuje zakaz realizacji nowych obiektow
budowlanych, zgodnie z przepisami odrgbnymi, z zakresu prawa wodnego;

d) w ramach istniejacych elementow zagospodarowania terenu, w tym Sciezki pieszej (bulwar) i rowerowe;j,
atakze obiektow malej architektury, dopuszcza si¢ przeprowadzenie robdt budowlanych, zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi;
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9) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,10;
10) maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych — 6,0 m.
POSTANOWIENIA KONCOWE
§ 19. 1. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Ostroda.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urz¢dowym
Wojewddztwa Warminsko - Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Adrian Godlewski
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XXXI1/288/2026
Rady Miejskiej w Ostrodzie
z dnia 30 wrze$nia 2026 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad ich

finansowania, nalezacych do zadan wlasnych gminy, zwiazanych z uchwaleniem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Ostroda dla terenu przy ul. Juliusza Stowackiego

W zwiagzku z art. 20 ust. 1 ustawy z dn. 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22026 1., poz. 538 z pdzn. zm.), stwierdza si¢, ze w granicach planu nie przewiduje si¢ realizacji zadan
wiasnych Gminy Miejskiej Ostroda z zakresu infrastruktury techniczne;j.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XXXI1/288/2026
Rady Miegjskiej w Ostrodzie
z dnia 30 wrze$nia 2026 r.

Zalacznik3.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r., poz. 538 z p6zn. zm.) - ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone.
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Uzasadnienie

do uchwaty nr XXXI1/288/2026 Rady Miejskiej w Ostrédzie z dnia 30 wrzes$nia 2026 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ostroda dla terenu przy
ul. Juliusza Slowackiego

W zwiazku z art. 15 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 2 2026 1., poz. 538 z p6zn. zm.) Burmistrz Miasta Ostroda sporzadzit uzasadnienie do miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ostroda dla terenu przy ul. Juliusza Stowackiego.

Procedura formalno-prawna sporzadzenia planu miejscowego zostala przeprowadzona w trybie
art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2026 1.,
poz. 538 z p6zn. zm.).

Zakres itres¢ planu sg zgodne z art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz.U. z2026r., poz.538 zpozn. zm.) oraz Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju
i Technologii w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
z dnia 17 grudnia 2021 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Ostroda dla terenu przy ul. Juliusza Stowackiego
zostal sporzadzony na podstawie Uchwaty Nr VIII/84/2024 Rady Miejskiej w Ostrodzie z dnia 27 listopada
2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Ostrdda dla terenu przy ul. Juliusza Stowackiego.

Burmistrz Miasta Ostroda zgodnie z ww. uchwatg przystapit do sporzadzenia przedmiotowego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, zawierajacego czes$¢ tekstowa i czes$¢ graficzng.

Informacje o podjeciu uchwaty przez Rade Miejska w Ostrodzie w sprawie przystapienia do sporzadzenia
planu miejscowego, Burmistrz Miasta Ostroda oglosit w sposob okreslony w art. 8h ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, okreslajac sposoby imiejsce oraz termin skladania wnioskow do planu
przez interesariuszy. Jednocze$nie zawiadomit o podjeciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia planu
instytucje 1 organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania planu. Na skutek tych czynno$ci do planu wplynety
zarowno wnioski od instytucji jak iod oséb fizycznych, prawnych. Wnioski te zostaly rozpatrzone przez
Burmistrza Miasta Ostroda i w czgsci uwzglgdnione. Dla wnioskow sporzadzono wykaz wnioskow wraz
z propozycja rozpatrzenia. Po weryfikacji zgloszonych wnioskdéw, przeprowadzonej inwentaryzacji terenu
i wizji lokalnej, wykonanej analizie uwarunkowan spoteczno-gospodarczych, srodowiskowych i kulturowych
obszaru objetego planem oraz jego sgsiedztwa, a takze uwzgledniajac polityke przestrzenng miasta Ostroda
okreslong w dokumentach strategii rozwoju oraz studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Ostroda sporzadzono plan miejscowy wraz z niniejszym uzasadnieniem oraz prognoza
oddzialywania na srodowisko.

Przedmiotowy plan miejscowy wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko Burmistrz Miasta Ostroda
przedtozyt do opinii i uzgodnien, o ktéorych mowa w art. 17 pkt 6) lit. a) i b) ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2026 r., poz. 538 z p6zn. zm.).

Po uzyskaniu opinii i uzgodnien, plan zostat poddany konsultacjom spotecznym, o ktéorych mowa w art. 8i
ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z2026r.,
poz. 538 z poézn. zm.).

Jednoczes$nie Burmistrz ogtosit, w sposob okreslony w art. 8h ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z2026r., poz. 538 zpdzn. zm.) o rozpoczgciu konsultacji
spotecznych, ich formach, terminie, godzinie i miejscu ich prowadzenia.

Z przeprowadzonych konsultacji spotecznych Burmistrz Miasta Ostroda sporzadzit raport oraz protokoly
z poszczeg6lnych form konsultacji.

Raport podsumowujacy przebieg konsultacji spotecznych, zawierajacy w szczeg6lnosci wykaz zgloszonych
uwag wraz z propozycja ich rozpatrzenia iuzasadnieniem oraz protokoly zczynnosci przeprowadzonych
w ramach konsultacji, zostaty przedstawione Radzie Miejskiej w Ostrodzie.

Po akceptacji planu oraz raportu podsumowujacego przebieg konsultacji spotecznych i rozstrzygnieé
Burmistrza w zakresie ztozonych uwag przez interesariuszy, Rada Miejska w Ostrodzie, po stwierdzeniu, ze
plan nie narusza ustalen Studium, przystapita do uchwalenia planu miejscowego.
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Przedmiotowy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zostal przedlozony Radzie Miejskiej
w Ostrédzie do uchwalenia w formie uchwaly stanowigcej cze$¢ tekstowa oraz w formie zatgcznikow
obejmujacych: czes¢ graficzng (zatgcznik nr 1), rozstrzygnigcia o sposobie realizacji oraz finansowania
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej (zatacznik nr 2) oraz danych przestrzennych (zalacznik nr 3).

Charakterystyka obszaru objgtego opracowaniem planu:

Obszar planu obejmuje teren o powierzchni 1,9959 ha, potozony w obrgbie 0005 miasta Ostréda przy
ul. Juliusza Stowackiego.

Obszar w granicach planu objety byl ustaleniami dwoch obowigzujacych miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego. Plan stanowi czgSciowa zmiang ,,Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego $rodmieécia miasta Ostrody” z dnia 25 marca 1998 r. przyjetego Uchwatg Nr X1.V/293/98 oraz
»Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru $rodmiescia miasta Ostrody ( w rejonie ulic:
Jozefa Sowinskiego, Spichrzowej i Adama Mickiewicza) z dnia 8 maja 2014 r. przyjetego Uchwalg Nr
LIII/276/2014.

Sporzadzony plan dla analizowanego terenu wyznacza teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j, teren
ustug sportu i rekreacji, teren ushug sportu i rekreacji lub obshugi komunikacji oraz teren komunikacji pieszo-
rOWerowej.

Celem sporzadzenia planu miejscowego jest realizacja polityki przestrzennej miasta Ostréda. Zmiany
przeznaczenia terenu maja na celu rewitalizacj¢ terenow dawnego dworca PKS, zajezdni dla autobusow,
umozliwienie realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz ushug sportu i rekreacji.

Niniejszy plan nie narusza ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego
miasta Ostroda.

Studium, dla terenu objetego opracowaniem wyznacza w czeSci kierunek zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, w czgsci kierunek rozwoju obszarow zabudowy ustug i turystyki oraz obszarow zieleni
urzadzonej, co stanowi wytyczne do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2—4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 ., poz. 538 z p6zn. zm.)

Niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Ostroda dla terenu przy
ul. Juliusza Stowackiego uwzglednia wymogi, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2—4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z2026r., poz.538 zpdézn. zm.), wtym
w szczegolnoscei:

Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — Plan uwzglednia te wymagania
poprzez ustalenie i wydzielenie przeznaczen terenéow (§4), okreslenie zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego (§5), zasad dotyczacych ksztaltowania zabudowy, w tym wskaznikow zagospodarowania
terenow, gabarytow obiektow budowlanych oraz ich usytuowania wzgledem drog oraz innych terenow
przyleglych. Plan uwzglednia rowniez w tym celu wystepujace uwarunkowania $rodowiskowe, spoleczno-
gospodarcze 1 kulturowe, atakze polityke przestrzenng miasta wynikajagcg ze studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego oraz obowigzujace w tym zakresie przepisy odrebne z zakresu
prawa budowlanego oraz specjalistycznej wiedzy architektonicznej iurbanistycznej. Celem nadrzednym
w zakresie speinienia wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury jest nade wszystko
ochrona warto$ciowych waloréw przestrzeni oraz ksztalttowanie przestrzeni chronigcej interes publiczny.

Potrzeby zrownowazonego rozwoju — Poprzez sporzadzenie przedmiotowego planu, stanowigcego akt
prawa miejscowego, Burmistrz Miasta Ostroda dazy do zapewnienia zrownowazonego rozwoju spoleczno-
gospodarczego miasta Ostroda. Majac na wzgledzie gtdwne filary zrownowazonego rozwoju: spoteczenstwo,
srodowisko i gospodarke, ktore sa nierozerwalnie ze soba powigzane, myslac o zaspokojeniu obecnych potrzeb
jak 1przysztych pokolen. Burmistrz miasta Ostroda przystapil do sporzadzenia przedmiotowego planu. Rada
Miejska w Ostrodzie podzielajac t¢ wizje 1 misj¢ polityki przestrzennej wyrazila aprobatg na realizacje planu,
podejmujac uchwale o przystapieniu do jego sporzadzenia. Cel sporzadzenia planu ukierunkowany jest na
rewitalizacj¢ 1 aktywizacj¢ zdegradowanych terenéw miejskich, poprawe wizerunku i atrakcyjnosci miasta,
tworzenie nowych miejsc zamieszkania poprzez dostosowanie planowanego zagospodarowania do polityki
przestrzennej okreslonej w studium oraz realnych potrzeb mieszkaniowych.

— Walory architektoniczne i krajobrazowe — Plan uwzglednia te wymagania poprzez ustalenie zasad
zagospodarowania teren6w oraz parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy okreslonych w ustaleniach
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ogblnych 1iszczegdlowych Uchwaly. Zapisy w planie zapewniaja ochron¢ cennych, lokalnych walorow
architektonicznych, w tym zabytkéw i krajobrazowych poprzez zagospodarowanie w powigzaniu z otoczeniem,
z poszanowaniem charakterystyki lokalnej zabudowy.

— wymagania ochrony przyrody iS$rodowiska, w tym gospodarowania wodami iochrony gruntéw
rolnych ile$nych — plan wprowadza ustalenia w tym zakresie w §6 Uchwatly. Dodatkowo w §8 Uchwaty
okreslono zasady uzbrojenia terendw w infrastrukturg techniczng (w tym sposoby zaopatrzenia w wodg oraz
odprowadzania §ciekow) z uwzglednieniem wymagan ochrony $rodowiska i przyrody. Na obszarze objetym
planem nie wystepuja uzytki rolne i le$ne objete ochrong prawna.

— wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspolczesnej - obszar
planu potozony jest w granicach strefy ,,B” i,,E” ochrony konserwatorskiej, w granicach ktorych obowiazuja
ograniczenia w zagospodarowaniu, zgodnie z przepisami odrgbnymi. Nie przewiduje si¢ negatywnego wplywu
ustalen planu na historyczny uktad zabytkowy obszaru. Na terenie planu nie wystgpuja obiekty wpisane do
rejestru zabytkow ani do wojewodzkiej ewidencji zabytkow.

— wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby osob ze
szczegllnymi potrzebami — Plan uwzglednia wymogi dotyczace ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi
i mienia, a takze potrzeby osob ze szczegdlnymi potrzebami. W §6 Uchwaly zawarto ustalenia majace na celu
ochrone srodowiska i przyrody. Ochrona komponentow $rodowiska ma bezposredni wptyw na zabezpieczenie
zdrowia i zycia ludzi. W planie okreslono rowniez zasady dotyczace wyposazenia w niezbgdng infrastrukture
techniczng projektowanego zagospodarowania (§8), ktore jest niezbedne do zapewnienia bezpieczenstwa
i ochrony zdrowia spoteczenstwa, w tym zapewnienia odpowiedzialnego iracjonalnego wykorzystania wod
podziemnych do celow bytowych oraz w zakresie odprowadzenia $ciekéw sanitarnych, poprzez zastosowanie
dostepnych rozwigzan technicznych uniemozliwiajacych zanieczyszczenie gruntow. Inwestycje na tym
obszarze powinny by¢ realizowane przy zastosowaniu wszelkich zabezpieczen technicznych dla ochrony
srodowiska, szczegdlnie wod, gleb, powietrza, hatasu w rozumieniu przepiséw o ochronie srodowiska.

— walory ekonomiczne przestrzeni — Zawarte w ustaleniach szczegoétowych planu parametry i wskazniki
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu maja na celu ochron¢ przestrzeni pod katem jej
racjonalnego wykorzystania, odpowiedzialnego dysponowania terenami podlegajacym zmianie przeznaczenia,
z poszanowaniem wystepujacych uwarunkowan srodowiskowych, spoteczno-gospodarczych i kulturowych.

— prawo wlasno$ci — ustalenia planu wyznaczaja granice korzystania z nieruchomosci, miedzy innymi
poprzez ustalenie przeznaczenia terendéw, zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametrow
i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu. Realizowane wladztwo planistyczne
nie narusza prawa wilasnosci.

— potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — w obrebie obszaru planu nie przewiduje si¢ zadnych
terenow 1 obiektow spetniajacych potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

— potrzeby interesu publicznego — ustalenia planu uwzgledniaja potrzeby interesu publicznego poprzez
uporzadkowanie przestrzenne obszaru, w tym ksztalttowanie nowej zabudowy, zgodne z polityka przestrzenng
przyjeta w studium. Wptynie to na catoSciowy rozwoj obszaru, zachowujac przy tym cele zwigzane z ochrona
srodowiska oraz walorow danego terenu.

— potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnoSci sieci szerokopasmowych —
plan wyznacza mozliwos¢ realizacji sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

— zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad sporzadzaniem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej — Burmistrz
Miasta Ostréda umozliwil, zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
udzial spoteczenstwa w opracowywaniu przedmiotowego planu: poprzez ogloszenie o przystgpieniu do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego iumozliwienie sktadania wnioskow do
sporzadzanego planu. Ponadto po uzyskaniu opinii i uzgodnien dla przedtozonego na tym etapie planu oraz
prognozy oddziatywania na $rodowisko Burmistrz umozliwit dalszy udzial spoleczenstwa w procesie
sporzadzania planu, informujac o rozpoczgciu konsultacji spolecznych, ich formach, planowanych terminach
i datach odbycia, w tym o mozliwosci sktadania uwag do przedtozonego planu oraz prognozy oddzialywania na
srodowisko. Ponadto zapewni, na wniosek interesariusza, przekazywanie mu biezacych dokumentdéw
i informacji droga elektroniczng na wskazany adres, za kazdym razem, gdy zostang wprowadzone w Biuletynie
Informacji Publicznej na stronie podmiotowej urzgdu nowe informacje Iub dokumenty dotyczace
przedmiotowej procedury planistyczne;.
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— zachowanie jawnoS$ci i przejrzystosci procedur planistycznych — Udostgpnianie przez Burmistrza
Miasta Ostroda zgodnie zart. 52 ust. 1 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektdrych innych ustaw (tj. Dz. U. z 2023 r., poz. 1688) w Biuletynie
Informacji Publicznej na stronie podmiotowej urzedu informacji i danych, o ktéorych mowa w art. 67d oraz
art. 67h, a takze w siedzibie Urzgdu Miasta Ostroda zapewni jawnos¢ i przejrzystos¢ prowadzonej procedury
planistyczne;.

— potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci — w sasiedztwie
obszaru opracowania wystepuje infrastruktura wodociaggowa. Przewiduje si¢ zaopatrzenie w wode z sieci
wodociggowej, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

— potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczenia ich skutkéw dla zdrowia ludzkiego
iSrodowiska — Zapisy planu nie przewiduja realizacji inwestycji w zakresie lokalizacji zaktadow
o zwickszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowe;.

— potrzeby zwigzane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej irozwoju produkcji
rolniczej — Potrzeby zwigzane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej irozwoju produkcji
rolniczej nie ulegaja zmianie ipozostajg niezalezne od projektowanych ustalen. Przeznaczenie terenow
nie wptywa na rolnicze uzytkowanie terenow ani na potencjat produkcji rolnej w gminie.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg Uchwaly Rady Miejskiej, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. 22026 1., poz. 538 z p6zn. zm.) oraz sposéb uwzglednienia uniwersalnego projektowania.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Ostroda dla terenu przy ul. Juliusza Stowackiego
jest zgodny zprzeprowadzonymi na obszarze miasta analizami w zakresie: aktualno$ci dokumentow
planistycznych, stopnia zaawansowania prac nad tymi dokumentami oraz stopnia pokrycia miejscowymi
planami terendéw zlokalizowanych na terenie miasta, a takze zapotrzebowania na przygotowanie terenu pod
opracowanie nowych planéow badz zmian obowigzujacych planow miejscowych.

Wyniki analiz zostaly przedstawione Radzie Miejskiej i na ich podstawie podjeta Uchwale Nr LI/365/2018
z dnia 12 wrze$nia 2018 w sprawie uchwalenia analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta
Ostroda.

Plan uwzglednia uniwersalne projektowanie m.in. poprzez ustalenia dotyczace minimalnej ilosci miejsc
parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa. Ponadto podczas opracowania planu oraz
w czasie prowadzonej procedury planistycznej stosowane byly techniki opisu i prezentacji graficznej w formie
uzytecznej dla wszystkich (art. 2 Konwencji o prawach osob niepetnosprawnych). Procedura sporzadzenia
planu byta prowadzona w sposob jawny i przejrzysty z wykorzystaniem $rodkow komunikacji elektroniczne;.
Burmistrz Miasta Ostroda umozliwit udzial spoteczenstwa w zakresie wynikajagcym z obowigzujacych
przepisbw prawa, wtym przepisow dotyczacych dostepno$ci dla o0sdb ze szczegdlnymi potrzebami.
O udostepnienie planu nie wystapita zadna osoba ze szczegdlnymi potrzebami, w zwigzku z powyzszym,
nie zaistniata potrzeba udost¢pnienia planu miejscowego w sposob zrozumiaty dla takiej osoby.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet miasta

W granicach opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie przewiduje si¢
realizacji zadan wlasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej. Przedmiotowy teren posiada dostep do
drogi publicznej oraz mozliwo$¢ przytaczenia do sieci infrastruktury technicznej.

Przewidywane wptywy do budzetu gminy spodziewane sg z tytutu naliczenia podatkow od nieruchomosci
oraz z ewentualnych optat planistycznych.
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