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Poz. 3997

UCHWALA NR XXI11/244/26
RADA GMINY KURZETNIK

z dnia 14 wrzes$nia 2026 r.

Rada Gminy Kurzetnik
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci m. Kurzetnik,
gmina Kurzetnik,

Na podstawie art. 18 ust 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2026r.
poz. 662) oraz art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj.
Dz. U. z 2026r. poz. 538) oraz na podstawie uchwaty Rady Gminy Kurzgtnik nr X1./475/24 z dnia 12 kwietnia
2024r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci m. Kurzetnik, gm. Kurzgtnik,

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, ze ustalenia planu nie naruszaja ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Kurzgtnik zatwierdzonego uchwala Rady Gminy Kurzgtnik nr
111/35/18 z dnia 25 grudnia 2018r. uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czg¢sci m.
Kurzetnik, gm. Kurzetnik zwany dalej Planem.

2. Plan obejmuje teren w granicach zgodnych z uchwatg Rady Gminy Kurzetnik Nr X1./475/24 z dnia
12 kwietnia 2024r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czgsci m. Kurzetnik, gm. Kurzetnik,

3. W sktad Planu wchodza nastgpujace elementy begdace jego integralna czescig podlegajaca uchwaleniu
i opublikowaniu w Dzienniku Urzedowym wojewodztwa warminsko — mazurskiego:

1) ustalenia stanowigce czg¢$¢ tekstowa niniejszej uchwaty,
2) czgs¢ graficzna planu w skali 1: 1000, stanowigcy zatacznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty,
3) rozpatrzenie uwag do projektu planu, stanowiace zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty,

4) rozstrzygnigcie sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wlasnych gminy, stanowigce zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

5) danych przestrzennych utworzonych dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
stanowiacych zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Przedmiotem ustalen planu sa:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN,
2) teren komunikacji drogowej wewnetrznej — KR,

3) zasady ksztattowania tadu przestrzennego, ktore okre§lone zostaty w §5 niniejszej uchwaty,
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4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, ktore okreslone zostaty w §6 niniejszej uchwaty,
5) zasady ksztattowania krajobrazu, ktore okreslone zostaty w §7 niniejszej uchwaty,

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw, w tym krajobrazéow kulturowych oraz doébr kultury
wspotczesnej, ktore okreslone zostaty w §8 niniejszej uchwaty,

7) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej, ktore okreslone zostaty w §9
niniejszej uchwaty,

8) granice i sposob zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepisow
odrebnych, ktore okreslone zostalty w §10 niniejszej uchwaty,

9) szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci, ktore okreslone zostaly w §11 niniejszej
uchwaty,

10) szczegélne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w tym zakaz
zabudowy, ktdre okreslone zostaly w §12 niniejszej uchwaty,

11) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej, ktore
okreslone zostaty w §13 niniejszej uchwaty,

12) przeznaczenie, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, ktore
okreslone zostaty w §14 niniejszej uchwaty,

13) okreslenie stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust 4 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktora okreslona zostata w §15 niniejszej
uchwaly,

14) okreslenie inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan
wlasnych gminy, ktore okreslone zostaly w §16 niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Ustala si¢ jako obowiazujacy i $cisle okreslony zakres oznaczen graficznych w czesci graficznej
planu stanowiacej jego zatgcznik nr 1:

1) przeznaczenie terenu wyrazone symbolem,

2) linie rozgraniczajace tereny o réoznych przeznaczeniach badz innych sposobach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalna linia zabudowy,

4) linie wewnetrznego podziatu,

5) granica obszaru obj¢tego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,

6) pozostale linie i oznaczenia maja charakter informacyjny,

2. Linie wewnetrznego podziatu oznaczone na rysunku planu wskazuja mozliwo$¢ podziatu na dziatki oraz
stanowig ilustracj¢ zasad podziatu i nie sg obowigzujace,

§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1. uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Gminy Kurzetnik, o ile z treSci przepisu
nie wynika inaczej,
2. przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore powinno przewazac

na danym terenie elementarnym,

3. terenie biologicznie czynnym — nalezy przyja¢ definicj¢, o ktorej mowa w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym,

4. nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca teren, na ktéorym mozna
sytuowaé budynki; nieprzekraczalng lini¢ zabudowy nalezy rozumie¢ nast¢pujaco: zaden element budynku
nie moze przekroczy¢ tej linii,

5. wysoko$ci zabudowy — nalezy przyja¢ definicjg, oktérej mowa w ustawie o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym,

6. terenie elementarnym — nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony linig rozgraniczajaca i oznaczony
jednym symbolem.
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Rozdzial 2.
Przepisy dotyczace calego obszaru objetego planem

§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1. na terenie objetym planem nie wystepuja elementy zagospodarowania przestrzennego, w rozumieniu
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wymagajace ochrony badz rewaloryzacji.

2. kolorystyke elewacji budynkow wykonaé nalezy w tagodnych kolorach pastelowych z wylgczeniem
barw jaskrawych, dostosowujac ja do otaczajacego krajobrazu. Dopuszcza si¢ stosowanie w elewacji
budynkow oktadziny kamiennej i drewnianej w kolorze naturalnym.

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego dodatkowo okreslone zostaly za pomoca ustalenia
linii zabudowy oraz okreslenia zasad ksztattowania zabudowy ustalajacych parametry i wskazniki dotyczace
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

§ 6. Ustalenia dotyczace ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1. dla terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych symbolem — MN dopuszczalny
poziom hatasu w srodowisku nalezy przyja¢ jak dla terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinna,

2.w nowo instalowanych systemach grzewczych nalezy stosowac rozwigzania o wysokiej sprawnosci
energetycznej nie powodujace ponadnormatywnych zanieczyszczen atmosfery, stosownie do przepisow
odrebnych,

3. zagospodarowanie odpadow zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku w gminie,
4. ustala si¢ zakaz stosowania zuzla piecowego do utwardzania nawierzchni drog i placow,

5. zagospodarowanie mas ziemnych powstalych w wyniku przeksztatcenia terenu nalezy prowadzi¢
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania Kkrajobrazu.Zakaz stosowania dla elewacji budynkow
koloréw nasyconych, jaskrawych lub fosforyzujacych. Dopuszcza si¢ deskowanie i licowanie cegla,

§ 8. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw w tym Kkrajobrazéw
kulturowych oraz débr kultury wspélczesnej. Na terenie objetym planem nie wystgpuja obiekty objete
ochrong konserwatorska lub wymagajace ochrony.

§ 9. Wymagania wynikajgace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej. Na terenie objetym
planem przestrzenie publiczne nie wystepuja,

§ 10. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow odrebnych:

1. w obrebie planu nie wystepuja udokumentowane geologicznie ztoza kopalin,
2. w obrebie planu nie wystepuja tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych,
3. teren opracowania planu nie lezy na terenie szczegolnego zagrozenia powodzig.

4.w obrgbie planu nie wystepuje krajobraz priorytetowy okreslony w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa,

5.w obrgbie planu nie wystepuje krajobraz priorytetowy okreslony w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa oraz audycie krajobrazowym wojewodztwa,

§ 11. Szczegélowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci. Nie wystepuje potrzeba
okreslania,

§ 12. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w tym
zakaz zabudowy. Nie wystepuje potrzeba okreslania

§ 13. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej,

1. w zakresie infrastruktury technicznej ustala sie:
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1) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) zaopatrzenie w gaz podmiotéw ktore beda ubiegaty sie o przylaczenie do sieci gazowej — na podstawie
przepiséw odrebnych,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci gazowej na terenie objetym planem na warunkach okre§lonych
wlasciwymi przepisami dotyczacymi sieci gazowych,

2) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng w oparciu o istniejgcg i projektowang sie¢ elektroenergetyczna,
b) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych odnawialnych Zrédet energii,

3) w zakresie odprowadzania Sciekow:
a) odprowadzenie $ciekow do sieci kanalizacji sanitarne;j,

4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) wody opadowe iroztopowe z drog iplacow o szczelnej nawierzchni po uprzednim ich oczyszczeniu
w stopniu przewidzianym w przepisach odrgbnych, nalezy odprowadzi¢ do odbiornika,

b) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, po jej wybudowaniu,
c¢) dopuszcza si¢ odprowadzanie niezanieczyszczonych wod opadowych i roztopowych do gruntu,

5) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociaggowej,

6) w zakresie infrastruktury telekomunikacyjne;j:

a) przylaczanie odbiorcow do sieci telekomunikacyjnej bedzie nastgpowato zgodnie z przepisami
odrebnymi,

7) zaopatrzenie w cieplo:
a) zaopatrzenie w ciepto ze zrodet indywidualnych, z zastrzezeniem §6 ust 2,

8)na terenie objetym planem dopuszcza si¢ budowe, przebudowe Ilub rozbudoweg sieci iobiektéw
infrastruktury technicznej o ktoérej mowa w pkt 1 — 6,

9) ustala si¢ nastgpujace zasady lokalizowania nowych i przebudowywanych sieci uzbrojenia terenu:

a) sieci 1obiekty uzbrojenia terenu nalezy lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych istniejacych
i projektowanych ciggow komunikacyjnych z dopuszczeniem odstepstwa wynikajacego z przestanek
technicznych lub ekonomicznych,

b) na terenie dziatek budowlanych sieci i obiekty infrastruktury technicznej nalezy lokalizowa¢ w sposob
jak najmniej ograniczajacy mozliwos$ci ich zagospodarowania,

c) realizacja sieci infrastruktury technicznej o ktérych mowa w pkt 1 — 6 wylacznie jako podziemnych,
2. W rozwiazaniach komunikacji ustala si¢ jako obowiazujace:
1) powigzanie z uktadem zewngtrznym — droga wewngtrzng KR.

2) miejsca postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci
wynikajacej z przepisow odrebnych,
3) zabezpieczenie potrzeb parkingowych w obrysie dziatki przeznaczonej pod inwestycje: dla funkcji

mieszkaniowych nalezy zapewni¢ 2 miejsca postojowe na 1 budynek mieszkalny jednorodzinny, przy czym
miejsca na podjezdzie i w garazu nalezy uznac za miejsca postojowe.

Rozdzial 3.
Przepisy szczegolowe

§ 14. Ustalenia  dotyczace przeznaczenia, parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu.

| Symbol terenu | ustalenia
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elementarnego

MN

1.Przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
2.Zabudowe realizowa¢ jako wolnostojaca, blizniacza lub szeregowa,

3.Ustala si¢ nastepujace linie zabudowy oznaczone w czg$ci graficznej planu:
a)nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci 6,00m od granicy terenu objetego
planem z drogg publiczng — gminng, w odlegtosci 6,00m od linii rozgraniczajacych
droge wewnetrzng — KR,

b)linie zabudowy od pozostalych granic nalezy przyja¢ zgodnie z oznaczeniami
czesci graficznej planu, przy uwzglednieniu wiasciwych przepiséw odrgbnych
dotyczacych warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i1 ich
usytuowanie,

4.Zasady ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

a)wysokos¢ zabudowy — maksymalnie 12,0 m — dla budynkow oraz pozostatych
obiektéw budowlanych,

b)dla budynkéw mieszkalnych — dachy dwu- cztero- lub wielospadowe,
symetryczne o kacie nachylenia potaci dachowych 20° — 45° nie dotyczy to
zadaszen nie tworzacych jednej calosci z dachem nad gtowng bryta budynku oraz
zadaszen lukarn 1 wykuszy dla pozostatych budynkéw dopuszcza sie — dachy
jedno-, dwu, cztero-, lub wielospadowe o kacie spadku potaci dachowych 1 — 45°
badz dachy ptaskie,

c)kierunek kalenic dachéw budynkow mieszkalnych — réwnolegly lub prostopadly do
drogi wewnetrznej — KR,

d)liczba kondygnacji dla budynkéw mieszkalnych — do 3, dla pozostatych
budynkow 1,

e)pokrycia dachowe w odcieniu tradycyjnej dachowki, dopuszcza si¢ stosowanie
dachowki lub materiatéw dachdéwkopodobnych w kolorze grafitowym, ceglastym
lub bragzowym,

f)w zakresie ksztattowania nowo wydzielanych dzialek budowlanych ustala si¢
minimalng powierzchnie dziatki budowlanej — 600 m?.

g)minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,10,

h)maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 1,30,

i)minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej— 40% powierzchni dzialki,
j)maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki — 0,40,

KR

1.Przeznaczenie podstawowe: teren komunikacji drogowej wewngtrznej,
2.Szerokos¢ w liniach rozgraniczajagcych — min 5,0m,

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 15. Na 30% ustalona zostata stawka procentowa shuzaca naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art.36 ust
4 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z2026r.

poz. 538).

§ 16. W granicach objetych planem inwestycje celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej
nalezace do zadan wlasnych gminy nie wystepuja.

§ 17. Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kurze¢tnik,
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§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko — Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Krystian Babalski
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Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego

Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XXI11/244/26

Rada Gminy Kurzetnik

z dnia 14 wrzesnia 2026 r.
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XXI111/244/26
Rada Gminy Kurzetnik

z dnia 14 wrzes$nia 2026 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Do projektu w/w planu nie wniesiono zadnych uwag. W zwiazku z tym rozstrzygnigcie, o ktérym
mowa w art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t;.
Dz. U. z 2026r. poz. 538) nie ma zastosowania.

Przewodniczacy Rady Gminy

Krystian Babalski
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XXI11/244/26
Rada Gminy Kurzetnik

z dnia 14 wrzes$nia 2026 r.

Rozstrzygniecie sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacej do zdan wlasnych gminy

W zwigzku zart. 20 ust 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2026r. poz. 538) stwierdza si¢, Zze na terenie objetym planem inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wiasnych gminy nie przewiduje sig.

Przewodniczacy Rady Gminy

Krystian Babalski
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XXI111/244/26
Rada Gminy Kurzetnik
z dnia 14 wrze$nia 2026 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z pézn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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Zalacznik4.gml


Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego — 11— Poz. 3997

UZASADNIENIE

uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czes$ci m. Kurzetnik,
gmina Kurzetnik,
1. Podstawa prawna: art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2026r. poz. 538).

2. Sposob realizacji wymogéw ustawowych z zakresu planowania i zagospodarowania
przestrzennego:

Teren objety projektem planu zlokalizowany jest w obrgbie Kurzetnik, obejmuje teren
dziatki nr 787 i jest zgodny z uchwata Rady Gminy Kurzetnik nr XL/475/24 z dnia 12 kwietnia
2024r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czgsci m. Kurzetnik, gm. Kurzgtnik. Powierzchnia terenu objetego planem
wynosi ok 1,08ha. Teren ten potozony jest w poludniowej cze$ci obrebu Kurzegtnik. W stanie
istniejacym teren objety planem stanowi grunt rolny. W obowigzujacym studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Kurzetnik zatwierdzonego uchwalg Rady
Gminy Kurzetnik nr 111/35/18 z dnia 25 grudnia 2018r. przedmiotowy teren zlokalizowany jest w
rejonie aktywnej przyspieszonej urbanizacji. Przedmiotowy plan przewiduje zmian¢ przeznaczenia
terenow rolnych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng oraz ciggu komunikacyjnego — drogi
wewnetrznej. Caty teren planu otoczony jest przez grunty rolne oraz drogi (publiczng i wewngtrzng).
Plan zawiera wszystkie elementy wymagane w art.15 ust 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2026r. poz. 538). W zwiazku z
powyzszym projekt planu zgodny jest z wymogami ustawowymi

3. Zgodno$¢ z wynikami analizy aktualnos$ci studium uwarunkowan i kierunkéow
zagospodarowania przestrzennego oraz planéow miejscowych w gminie Kurzetnik.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kurzetnik
zatwierdzone zostalo uchwata Rady Gminy Kurzetnik nr I1I/35/18 z dnia 25 grudnia 2018r.
przedmiotowy plan nie narusza ustalen studium. Ponadto niniejszy plan miejscowy zachowuje
zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2026r. poz. 538). Uchwala, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2026r. poz. 538). podjeta zostata przez Rad¢ Gminy Kurzetnik uchwata
Nr XXI111/222/2016 z dnia 29 lipca 2016r.

4. Wplyw na finanse publiczne w tym budzet gminy.
Teren objety zmiang planu stanowi wlasnos¢ prywatng. Teren objety jest czesciowo uzbrojony.
Po zrealizowaniu inwestycji do budzetu gminy moga wplyna¢ dochody z podatkéw: od
nieruchomosci.

Przewodniczacy Rady Gminy
Krystian Babalski
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