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UCHWALA NR XXXV1/236/2026
RADY GMINY PURDA

z dnia 27 sierpnia 2026 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego we wsi Klewki, gmina
Purda terenu pod ushugi

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z2026r. poz. 538 zpdzn. zm.) w zwigzku z art. 64 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw
(Dz.U. z2023r. poz.1688 zpdzn. zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5iart. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca
1990 roku o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 662 z p6zn. zm.) i Uchwatg Nr XXI11/142/2025
Rady Gminy Purda z dnia 29 wrzes$nia 2025 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego we wsi Klewki, gmina Purda terenu pod ustugi oraz po stwierdzeniu, ze plan
miejscowy nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Purda uchwalonego Uchwata Nr XXXVIII/282/2021 Rady Gminy Purda z dnia 28 grudnia 2021 r., uchwala
si¢, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego we wsi Klewki, gmina Purda terenu
pod ustugi, zwany dalej ,,planem miejscowym”.

2. Plan miejscowy sktada si¢ z nastepujacych elementéw podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:
1) czesci tekstowej planu miejscowego, stanowigcej tre$¢ niniejszej uchwaty;

2) czgsci graficznej planu miejscowego w skali 1:1000, stanowigcej zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty,
bedacej integralng czescia uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, stanowiacego zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

4) danych przestrzennych w rozumieniu art. 3 pkt 1 ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze informacji
przestrzennej (t. j. Dz. U. z 2025 1. poz. 242), stanowigcych zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Ustala si¢ nastgpujaca interpretacj¢ uzytych symboli i pojec:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczona w cze$ci graficznej planu miejscowego, poza ktora
nie moze wykracza¢ zaden element budynku;

2) ushugi nieucigzliwe — dziatalnos¢ stuzaca zaspokajaniu podstawowych potrzeb ludnosci, nie powodujaca
przekroczenia standardéw jakosci $rodowiska oraz nie zakldcajaca funkcjonowania terenow i obiektow
sasiednich.

§ 3. 1. Cze$¢ graficzna planu miejscowego zawiera nastgpujace elementy bedgce ustaleniami planu
miejscowego:

1) granica planu miejscowego;
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2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) wymiar podany w metrach;

5) oznaczenie przeznaczenia terendw, zgodnie z §4.

2. Czgs$¢ graficzna planu miejscowego zawiera nastgpujace elementy informacyjne niebgdace ustaleniami
planu miejscowego:

1) obszar wystepowania skomplikowanych warunkéw gruntowych w rozumieniu przepisow dotyczacych
geotechnicznych warunkéw posadawiania obiektow budowlanych;

2) obszar wystgpowania ztozonych warunkéw gruntowych w rozumieniu przepisow dotyczacych
geotechnicznych warunkéw posadawiania obiektow budowlanych.

§ 4. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie: teren ustug, oznaczony symbolem U.
§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepuja elementy zagospodarowania przestrzennego
wymagajace ochrony, uksztaltowania lub rewaloryzacji w rozumieniu przepisow o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym,;

2) pozostate zasady ksztaltowania tadu przestrzennego okre§lone sa ustaleniami zasad ksztaltowania
zabudowy zawartymi w §17.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepuja prawne formy ochrony przyrody;

2) na obszarze objetym planem miejscowym obowiazuje zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco
oddzialywac¢ na §rodowisko;

3) nalezy zastosowaé takie rozwigzania techniczne, technologiczne iorganizacyjne, aby przeciwdziatac
zagrozeniom Srodowiskowym;

4) przy realizacji ustalen planu miejscowego nalezy uwzgledni¢ wymogi dotyczace ochrony gatunkowe;j
roslin, zwierzat i grzybow, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) projektowane uzytkowanie izagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodita zanieczyszczen dla
srodowiska wodno-gruntowego.

§ 7. Zasady ksztattowania krajobrazu terenu zawarto w ustaleniach szczegétowych.

§ 8. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, wtym krajobrazow
kulturowych, oraz débr kultury wspoétczesnej:

1) w granicach obszaru objgtego planem miejscowym nie zidentyfikowano wystepowania obiektow ani
obszarow objetych formami ochrony zabytkow;

2) w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego ustala si¢ nakaz ksztaltowania nowej zabudowy zgodnie ze
wskaznikami ksztattowania zabudowy okreslonymi w ustaleniach szczegotowych zawartych w §17.

§ 9. Nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§ 10. Ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu
zawarto w ustaleniach szczegotowych w §17.

§ 11. Ustalenia dotyczace granic isposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia
powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie
krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1) obszar objety planem miejscowym zlokalizowany jest w catosci w granicach Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 213 Olsztyn — obowigzuja przepisy odrebne;

2) na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepuja:
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a) tereny gornicze,
b) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia,
c) obszary osuwania si¢ mas ziemnych;

3) obszar objety planem miejscowym potozony jest w granicach krajobrazu oznaczonego w audycie
krajobrazowym jako krajobraz wiejski o kodzie i podtypie 28-842.81-91 (6e);

4) w odniesieniu do obszaru objetego planem miejscowym w obowigzujacym audycie krajobrazowym oraz
w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa nie wskazano krajobrazow priorytetowych.

§ 12. Ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem miejscowym:

1) na obszarze objetym planem miejscowym nie wyznacza si¢ obszarow do objecia scalaniem

i podziatem nieruchomosci;

2) w przypadku wszczgcia procedury scalania i podziatu nieruchomosci, ustala si¢ nastepujace zasady:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki: 850 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20,0 m,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 90° z dopuszczeniem tolerancji = 30°.

§ 13. Nie okresla si¢ szczegdlnych warunkéow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy.

§ 14. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) na calym obszarze objetym planem miejscowym dopuszcza si¢ rozbiorke, budowe, przebudowe i remont
sieci infrastruktury technicznej 1izwigzanych znimi urzadzen, w sposob niekolidujacy ztymi
przeznaczeniami z zachowaniem przepiséw odrebnych i ustalen planu miejscowego;

2) zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) w zakresie zaopatrzenia w wodg do celéw bytowych i przeciwpozarowych ustala si¢ zaopatrzenie z sieci
wodociagowej,

b) w zakresie odprowadzania $ciekow ustala si¢ odprowadzanie siecig kanalizacyjna do oczyszczalni
Sciekow,
¢) w zakresie wod opadowych i roztopowych:

- ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do projektowanego uktadu odwadniajacego,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

- dopuszcza si¢ odprowadzenie woéd opadowych iroztopowych zterendw nieutwardzonych
powierzchniowo do gruntu w granicach nieruchomosci, zpowierzchni utwardzonych, po
podczyszczeniu — do gruntu, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

- dopuszcza si¢ instalacje do retencji wod opadowych i roztopowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
d) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:

-ustala si¢ zaopatrzenie zistniejagcej irozbudowywanej sieci elektroenergetycznej, zgodnie
Z przepisami odrebnymi,

- dopuszcza si¢ zaopatrzenie Ww energi¢ z odnawialnych Zrédel energii  w postaci instalacji
fotowoltaicznych lokalizowanych na dachach budynkow,

e) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie: z sieci gazowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) w zakresie telekomunikacji ustala si¢: poprzez kablowa sie¢ telekomunikacyjna oraz rozwo6j tacznosci
bezprzewodowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

g) w zakresie ogrzewania ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo ze zrodet indywidualnych zgodnie z okre§lonymi
normami i obowigzujacymi przepisami lub zasilanych energig elektryczna;
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3) w zakresie gospodarowania odpadami obowigzujg przepisy odrebne oraz zasady zawarte
w Regulaminie utrzymania czystosci i porzadku na terenie Gminy Purda;

4) minimalna liczba i sposob realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania
pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa:

a) nalezy zapewni¢ minimum 3 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej,
b) miejsca do parkowania nalezy zapewni¢ na dzialce budowlanej stanowigcej teren inwestycji,
¢) wynikajace z obliczen utamki miejsc do parkowania zaokragla si¢ w goére do liczby catkowite;,

d) w zakresie miejsc do parkowania przeznaczonych dla pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa
zapewnic:

- minimum 1 miejsce do parkowania — jezeli ogolna liczba miejsc wynosi 6-15,
- minimum 2 miejsca do parkowania — jezeli ogo6lna liczba miejsc wynosi 16 1 wigce;j.

§ 15. Nie ustala si¢ sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenow.

§ 16. Stawka procentowa oplaty, oktorej mowa w art. 36 ust 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, okresla si¢ w wysokosci 30% dla terenu objetego planem
miejscowym.

§ 17. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem 1U:
1) przeznaczenie: teren ushug;

2) przeznaczenia wykluczane: teren ustug handlu wielkopowierzchniowego, teren ustug rzemieslniczych,
teren ustug nauki, teren ustug kultury i rozrywki, teren ustug kultu religijnego;

3) dopuszcza si¢ realizacje wylacznie ushug nieucigzliwych;
4) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: dwie, w tym druga stanowigca poddasze uzytkowe,
b) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 12,0 m,
¢) geometria i pokrycie dachow:
- dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 30°-45°,
- pokrycie dachu: dachowka ceramiczng, materialem imitujagcym dachowke lub blacha,
- kolorystyka dachow: odcienie czerwieni, brazu lub szarosci;
5) zasady zagospodarowania terenu:
a) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy od 0,2 do 0,8,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,4,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,5,
d) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z czg¢$cig graficzng planu miejscowego,
¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 850 m?;

6) dostepnos¢ komunikacyjna z drogi gminnej (ul. Spacerowa) zlokalizowanej poza granicami obszaru
objetego planem miejscowym;

7) minimalna liczba i sposob realizacji miejsc do parkowania zgodnie z §14 pkt 5.
§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Purda.

§ 19. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa Warminsko-Mazurskiego.
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§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy
Purda

Urszula Wioleta Salacka
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Zatagcznik nr 2 do uchwaty nr XXXV1/236/2026
Rady Gminy Purda
z dnia 27 sierpnia 2026 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 2 2026 1. poz. 538 z p6zn. zm.) Rada Gminy Purda rozstrzyga, co nastepuje:

Zgodnie zart. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z2026r.
poz. 662 z p6zn. zm.) zadania wilasne gminy bedg realizowane i finansowane, w catosci lub czgsci,
ze $rodkow budzetu gminy oraz zrodet zewngtrznych w oparciu o obowigzujace przepisy i zawarte umowy.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaly Nr XXX V1/236/2026
Rady Gminy Purda

z dnia 27 sierpnia 2026 r.

Zalacznik3.gml

S

Dane przestrzenne w rozumieniu art. 3 pkt 1 ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze informacji
przestrzennej (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 242)

Wojt Gminy Purda na podstawie art. 67a ust. 3 i S ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538 z p6zn. zm.) przygotowal dane
przestrzenne dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego we wsi Klewki, gmina Purda
terenu pod ushugi, ktére stanowig zalacznik w postaci cyfrowej do uchwaty.
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UZASADNIENIE

1 PODSTAWA PRAWNA

Art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tj.:
Wajt, burmistrz albo prezydent miasta sporzqdza projekt planu miejscowego, zawierajgcy czes¢ tekstowq i
graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszgcymi si¢ do obszaru objetego
planem, wraz z uzasadnieniem. W uzasadnieniu przedstawia si¢ w szczegolnosci:

1) sposob realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4;

2) zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datq uchwaly rady gminy, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 2 oraz sposob uwzglednienie uniwersalnego projektowania;

3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Zgodnie z ustawg z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 z pdzn. zm.) - przepisy art. 15 ust.
1 stosuje si¢ w brzmieniu dotychczasowym do dnia wejsScia w zycie planu ogdlnego gminy w danej gminie.
W gminie nie uchwalono dotad planu ogo6lnego.

2  WSTEP

Uzasadnienie dotyczy rozwigzan przyjetych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego we wsi Klewki, gmina Purda terenu pod ustugi. Procedure wszczeto na podstawie Uchwaty
Nr XXI111/142/2025 Rady Gminy Purda z dnia 29 wrzes$nia 2025 r.

Planem miejscowym objeto obszar potozony w powiecie olsztynskim, w gminie Purda,
w potnocno-zachodniej czesci obrebu Klewki, obejmujgcy teren dzialki ewidencyjnej nr 6/324, ktorej
powierzchnia wynosi ok. 0,18 ha. Obszar zlokalizowany jest w odlegtosci ok. 200 m od drogi krajowej nr
53. W jego sasiedztwie wystepuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz zabudowa ustugowa. Obszar
ma dostep do sieci elektroenergetycznej, wodociagowej, kanalizacyjnej, gazowej oraz telekomunikacyjne;j.

W granicach obszaru objetego procedowanym planem miejscowym (do czasu jego uchwalenia)
obowigzuje plan miejscowy przyjety Uchwatag Nr XXXVII-202/10 Rady Gminy Purda z dnia 29 stycznia
2010 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej w obrebie geodezyjnym Klewki, gmina Purda (Dz. Urz. Woj. Warminsko-
Mazurskiego z 26 lutego 2010 r., Nr 22, poz. 546). Obowigzujacy plan miejscowy przeznacza przedmiotowy
obszar pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng (2MN).

Uchwalenie planu miejscowego ma na celu umozliwienie realizacji zabudowy ustugowej, a takze
dostosowanie ustalen obowigzujacego planu miejscowego do aktualnych potrzeb.

Plan miejscowy ustala nastgpujace przeznaczenie: teren ustug, oznaczony symbolem U.

Plan miejscowy nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Purda, przyjetego Uchwata Nr XXXVIII/282/2021 Rady Gminy Purda z dnia 28
grudnia 2021 r. Obszar objety planem miejscowym w obowigzujagcym studium znajduje si¢ w granicach
strefy strukturalno-przestrzennej ,,PM — strefa podmiejska wielofunkcyjna”. Dla obszaru wskazano kierunek
rozwoju przestrzennego ,,zwarta zabudowa”. Ustalenia planu miejscowego pozostaja w pelnej zgodnosci z
polityka przestrzenng gminy.

Plan miejscowy, ze wzgledu na powierzchni¢ obszaru opracowania oraz rodzaj ustalonego
przeznaczenia, nie stwarza ram dla realizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na
srodowisko. Powyzsze potwierdza analiza, ktérej poddano zapisy projektowanego planu w kontekscie
przepisow art. 46 Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t. j.
Dz. U. z 2026 r. poz. 670) oraz Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie
przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na $rodowisko (t. j. Dz. U. poz. 1839 z p6zn. zm.). Zgodnie
z § 3 ust. 1 pkt 57 lit. a ww. Rozporzadzenia do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko zalicza si¢ zabudowe ustugowa objeta ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, jezeli powierzchnia zabudowy osiaga co najmnie;j:
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- 2 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody (...),
- 4 ha na obszarach innych niZ wymienione w tiret pierwsze.

W odniesieniu do sporzadzanego planu miejscowego nalezy wskazaé ze:
— powierzchnia obszaru objetego planem miejscowym wynosi ok. 0,18 ha,

— pod teren ustug przeznaczono caly obszar objety planem miejscowym, a zatem powierzchnia ta
pozostaje istotnie ponizej progu 4 ha okreslonych w § 3 ust. 1 pkt 57 lit. a ww. rozporzadzenia.

Ponadto, w ustaleniach planu miejscowego w §6 pkt 2 ustalono zakaz realizacji przedsiewzigc¢
mogacych znaczaco oddziatywac na Srodowisko (zawsze i potencjalnie), co uniemozliwi nawet czgsciowa
realizacje ww. przedsiewzig¢ na obszarze objetym planem miejscowym. W zwigzku z przeprowadzong
analizag oraz ustalonym ww. zakazem, nie przystgpiono do przeprowadzenia strategicznej oceny
oddzialywania na srodowisko.

Bioragc pod uwagg powyzsze, a takze rosnacy ruch budowlany oraz atrakcyjng lokalizacje
analizowanego obszaru, realizacja zabudowy uslugowej jest w pelni zasadna. Na wskazanym obszarze
powstanie harmonijna i1 uporzgdkowana zabudowa, dla ktérej ustalenia planu miejscowego okresla
parametry zabudowy i wyznaczg nieprzekraczalng lini¢ zabudowy. Plan miejscowy umozliwi dalszy rozwoj
zabudowy ustugowej w miejscowosci Klewki, przy uwzglednieniu wymogoéw ksztaltowania tadu
przestrzennego i ochrony $rodowiska.

3 SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 2-4 USTAWY

O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM
3.1 Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Plan miejscowy w §5 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
pozostate zasady ksztaltowania tadu przestrzennego okreslone sg zasadami ksztaltowania zabudowy
zawartymi w §17.

3.2 Potrzeby zrownowazonego rozwoju

Przeznaczenie terenu pod zabudowg ustugowa wpisuje si¢ w potrzeby zrownowazonego rozwoju.

3.3 Walory architektoniczne i krajobrazowe

Plan miejscowy w §5 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.
§6 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu. Zasady ksztattowania
krajobrazu terenu zawarto w ustaleniach szczegotowych.

W §12 wskazano ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad i warunkéw scalania 1 podziatu
nieruchomosci.

W §17 znajduja si¢ ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego symbolem 1U.

3.4 Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami, ochrony gruntéw rolnych i
leSnych, ochrony z1l6z kopalin oraz zmniejszania podatnosci na zmiany klimatu

Plan miejscowy w §6 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody
i krajobrazu. Obszar objety planem miejscowym zlokalizowany jest poza granicami prawnych form ochrony
przyrody, udokumentowanych zt6z kopalin, obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia oraz obszaroOw
osuwania si¢ mas ziemnych.

Obszar objety planem miejscowym zlokalizowany jest w cato$ci w granicach Gtownego Zbiornika
Woéd Podziemnych nr 213 Olsztyn — obowigzujg przepisy odrgbne.

Na obszarze nie wystepuja grunty rolne klas I-III ani grunty le$ne objete ochrong na podstawie
przepisow ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

Granicami planu miejscowego objety zostal obszar zlokalizowany na terenie gminy wiejskiej.
Gtownym celem sporzadzenia planu miejscowego jest umozliwienie realizacji zabudowy ustlugowej, a takze
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dostosowanie ustalen obowigzujacego planu miejscowego do aktualnych potrzeb. Szczegélowe zasady
prowadzenia dziatah na rzecz ochrony klimatu oraz dzialan adaptacyjnych do zmian klimatu,
zmniejszajgcych podatnosci regionu na zmiany klimatu, zostang przedstawione w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa.

3.5 Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej

Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéow, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz doébr kultury wspotczesnej okreslono w §8 uchwaly. Na obszarze objetym planem
miejscowym nie wystepuja obiekty ani obszary objete formami ochrony zabytkow.

3.6 Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze
szczegolnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczegélnymi potrzebami (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1411 z p6zn. zm.)

Projekt planu miejscowego zostat zaopiniowany i uzgodniony przez instytucje wykonujgce zadania z
zakresu ochrony zdrowia, bezpieczenstwa ludzi i mienia, takie jak: Panstwowy Wojewodzki Inspektor
Sanitarny, wlasciwy organ wojskowy, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa (Agencja
Bezpieczenstwa Wewnetrznego, Centralne Wojskowe Centrum Rekrutacji, Straz Graniczna).

W granicach planu miejscowego nie wystepuja tereny gornicze, udokumentowane zloza kopalin,
obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzig ani obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

Nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

W §14 uchwaly okreslono minimalng liczbe i sposob realizacji miejsc do parkowania, w tym liczbe
miejsc dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa.

3.7 Walory ekonomiczne przestrzeni

Plan miejscowy zostal opracowany zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym wraz z przepisami wykonawczymi, dlatego jego tres¢ nie odnosi si¢ bezposrednio do
walorow ekonomicznych terenu, dla ktorego jest sporzadzany. W ustaleniach szczegdlowych
przedmiotowego projektu ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu majg na uwadze optymalne wykorzystanie walordw ekonomicznych przestrzeni.

3.8 Prawo wlasnosci

Ustalenia planu miejscowego oraz sposdéb wyznaczenia terené6w wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi okreslono majagc na uwadze poszanowanie prawa wlasnosci terenow. Grunty objete
planem miejscowym stanowig wlasno$¢ osoby fizyczne;j.

3.9 Potrzeby obronnoSci i bezpieczenstwa panstwa

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt planu miejscowego
podlega uzgadnianiu z organami wojskowymi oraz odpowiedzialnymi za ochron¢ granic
i bezpieczenstwo Panstwa. Projekt uzgodniono z nastgpujacymi organami: Agencja Bezpieczenstwa
Wewnetrznego, Centralnym Wojskowym Centrum Rekrutacji, Straza Graniczng.

3.10 Potrzeby interesu publicznego

Ustalenia planu miejscowego uwzgledniajg istniejace i planowane sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej.
Nie ustala si¢ wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.
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3.11 Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnoSci sieci
szerokopasmowych

Projekt planu miejscowego w §14 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej. W zakresie telekomunikacji ustalono obstuge
poprzez kablowg sie¢ telekomunikacyjng oraz rozwdj lacznosci bezprzewodowej, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

3.12 Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad sporzadzaniem aktéw planowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji elektroniczne;j

Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

Wojt na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zapewniat jawnos$¢ 1 przejrzystos¢ ww. procedury. W szczegdlnosci dotyczylo to etapow
zwigzanych z udziatem spoleczenstwa.

Wojt obwiescit o podjeciu Uchwaty Nr XXI11/142/2025 Rady Gminy Purda z dnia 29 wrze$nia 2025
r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego we wsi
Klewki, gmina Purda terenu pod ustugi. Poinformowal o mozliwosci sktadania wnioskow do planu
miejscowego, miejscu sktadania wnioskdéw, informacjach, jakie zawiera¢ powinny wnioski oraz terminie, w
jakim mozna je sktada¢. W wyznaczonym terminie nie wplyngly Zadne wnioski od interesariuszy
planowania i zagospodarowania przestrzennego.

Po uzyskaniu wymaganych opinii i uzgodnien, Wojt ogtosit o rozpoczeciu konsultacji spotecznych
projektu planu miejscowego. Ogloszenie w dniu 9 lipca 2026 r.:

1) opublikowano w prasie (jednoczes$nie jest to sposob zwyczajowo przyjety w gminie);

2) wywieszono w siedzibie Urzedu Gminy Purda;

3) udostepniono na stronie internetowej gminy oraz na stronie Biuletynu Informacji Publicznej
Gminy Purda.

Konsultacje spoteczne odbyly si¢ w dniach od 9 lipca 2026 r. do 6 sierpnia 2026 r. i przeprowadzono je
w formie:

1) zbierania uwag do projektu planu miejscowego;

2) ankiety, ktora byta dostgpna na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Gminy Purda;

3) spotkania otwartego, ktore odbyto si¢ 20 lipca 2026 r. o godzinie 15:45 w siedzibie Urzgdu Gminy
Purda oraz za pomocg srodkéw porozumiewania si¢ na odlegto$¢ — poprzez platforme komunikacji
internetowej Microsoft Teams. Link do spotkania zostal podany na stronie Biuletynu Informacji
Publicznej Gminy Purda.

W spotkaniu otwartym przeprowadzonym w siedzibie Urzedu Gminy Purda oraz w trybie zdalnym
przeprowadzonym za pomocg srodkow porozumiewania si¢ na odlegto$¢ nie uczestniczyli mieszkancy. Nikt
nie odpowiedzial na zamieszczona na stronie ankiete. Do projektu planu miejscowego nie ztozono uwag.

Ogloszenia o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego oraz o rozpoczg¢ciu konsultacji
spotecznych projektu planu miejscowego byly publikowane na stronie Biuletynu Informacji Publicznej
Gminy Purda, ukazywaly si¢ w prasie oraz byly wywieszane na tablicy ogloszen. Mieszkancy mieli
mozliwosc¢ sktadania wnioskow i uwag, o czym byla mowa w ogloszeniach.

3.13 Zapewnienie odpowiedniej ilo$ci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci

Plan miejscowy zawiera ustalenia w zakresie zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody, do
celow zaopatrzenia ludnosci. W §14 ustalono zaopatrzenia w wode do celow bytowych
1 przeciwpozarowych poprzez zaopatrzenie z sieci wodociggowe;.
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3.14 Potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkéw dla zdrowia ludzkiego i
Srodowiska

Plan miejscowy nie dotyczy zaktadow o ryzyku wystapienia powaznych awarii.

3.15 Potrzeby zwiazane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji
rolniczej

Plan miejscowy nie dotyczy rolniczej przestrzeni produkcyjnej ani produkcji rolnicze;.

4 USTALAJAC PRZEZNACZENIE TERENU LUB OKRESLAJAC POTENCJALNY SPOSOB
ZAGOSPODAROWANIA 1 KORZYSTANIA Z TERENU, ORGAN WAZY INTERES
PUBLICZNY I INTERESY PRYWATNE, W TYM ZGEASZANE W POSTACI WNIOSKOW I
UWAG, ZMIERZAJACE DO OCHRONY ISTNIEJACEGO STANU ZAGOSPODAROWANIA
TERENU, JAK 1 ZMIAN W ZAKRESIE JEGO ZAGOSPODAROWANIA, A TAKZE
ANALIZY EKONOMICZNE, SRODOWISKOWE
I SPOLECZNE

Plan miejscowy zostal zainicjowany po uwzglednieniu przez Wojta rekomendacji wynikajacych z
Analizy zasadno$ci przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
oraz zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium. Wojt po ogloszeniu, ze przystapiono do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie otrzymat wnioskow od
interesariuszy planowania i zagospodarowania przestrzennego.

Ponadto do wylozonego w ramach konsultacji spotecznych projektu planu miejscowego nie wptyngty
uwagi. Na spotkanie otwarte nad rozwigzaniami przyj¢tymi w projekcie planu miejscowego nie zglosity si¢
osoby zainteresowane, w zwigzku z czym, na spotkaniu zlozono nie ztlozono uwag ani nie podjeto zadnych
ustalen. Zagadnienie omowiono szczegotowo w pkt 3.12 przedmiotowego opracowania.

W toku procedury ustalono, ze procedowany plan miejscowy nie wyznacza ram dla pozniejszej
realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko (w mysl art. 46 ust. 1 pkt 1 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (t. j. Dz. U. z 2026 r.
poz. 670). W zwigzku z powyzszym, nie sporzadzano prognozy oddziatywania na srodowisko.

Plan miejscowy zostal opracowany zgodnie z ustawa o planowaniu i1 zagospodarowaniu

przestrzennym wraz z przepisami wykonawczymi, dlatego jego tre$¢ nie odnosi si¢ bezposrednio do
walorow ekonomicznych terenu, dla ktérego jest sporzadzany. W ustaleniach szczegdtowych
przedmiotowego projektu ustalenia dotyczace =zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu majg na uwadze optymalne wykorzystanie walorow ekonomicznych przestrzeni.

5 W PRZYPADKU SYTUOWANIA NOWEJ ZABUDOWY, UWZGLEDNIENIE WYMAGAN
LADU PRZESTRZENNEGO, EFEKTYWNEGO GOSPODAROWANIA PRZESTRZENIA
ORAZ WALOROW EKONOMICZNYCH PRZESTRZENI NASTEPUJE POPRZEZ:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochlonnosci ukladu przestrzennego;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajacy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego
$rodka transportu;

3) zapewnianie rozwiazan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystow;

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:
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a) na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej,
w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy
z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow
fizjograficznych (t. j. Dz. U. z 2019 r. poz. 1443), w szczegdlnosci poprzez uzupelnianie
istniejacej zabudowy,

b) na terenach polozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylacznie
w sytuacji braku dostatecznej iloSci terenow przeznaczonych pod dany rodzaj
zabudowy polozonych na obszarach, o ktéorych mowa w lit. a; przy czym
w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do
zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujace si¢ najlepszym dostepem do
sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociagowe,
kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieplownicze oraz sieci i urzadzenia
telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.

Przystapienie do prac nad projektem planu miejscowego nastapito po podjeciu przez Rade Gminy
Purda Uchwaty Nr XXII1/142/2025 z dnia 29 wrze$nia 2025 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego we wsi Klewki, gmina Purda terenu pod ustugi.

Granicami planu miejscowego obj¢to obszar polozony w powiecie olsztynskim, w gminie Purda, w
obrebie Klewki, ktorego powierzchnia wynosi ok. 0,18 ha. Obszar zlokalizowany jest w poblizu drogi
krajowej nr 53. W odleglosci ok. 0,5 km znajduje si¢ jezioro Linowskie, natomiast w odlegtosci ok. 1 km —
jezioro Klebarskie. Przez miejscowos¢ Klewki, w odleglosci ok. 0,4 km od zachodniej granicy obszaru,
przebiega linia kolejowa, a w odleglosci ok. 0,45 km od obszaru znajduje si¢ przystanek kolejowy. W
miejscowosci Klewki funkcjonuje takze transport autobusowy, a najblizszy przystanek znajduje si¢ w
odlegtosci ok. 0,16 km od obszaru. Teren objety planem miejscowym znajduje si¢ na obszarze zwartej
zabudowy wsi, ma dostep do sieci elektroenergetycznej, wodociagowej, kanalizacyjnej, gazowej oraz
telekomunikacyjne;j.

Plan miejscowy nie przeznacza nowych terenow pod zabudowe mieszkaniowa.

6 ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY, O KTOREJ] MOWA W ART. 32 UST. 1, WRAZ
Z DATA UCHWALY RADY GMINY, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 2 ORAZ SPOSOB
UWZGLEDNIENIA UNIWERSALNEGO PROJEKTOWANIA

Rada Gminy Purda podjeta Uchwale Nr LVII/440/2023 z dnia 22 wrzesnia 2023 .
w sprawie oceny aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Zatacznikiem do Uchwaly jest opracowanie pt.
»Ocena aktualno$ci Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego”.

Na obszarze obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, przyjety Uchwalg Nr
XXXVII-202/10 Rady Gminy Purda z dnia 29 stycznia 2010 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w obrebie geodezyjnym
Klewki, gmina Purda (Dz. Urz. Woj. Warminsko-Mazurskiego z 26 lutego 2010 r., Nr 22, poz. 546).
Zgodnie z przedmiotowg ’Oceng aktualnosci...”, w rozdziale 4.3. wskazano, ze ww. plan miejscowy jest
aktualny. Wskazano, ze ,, Plan spetnia obligatoryjny zakres ustalen (wymogow art.15 upzp) z wyjqtkiem
tych, ktore wprowadzono do ustawy juz po wejsciu w zycie planu. Dokument szczegolowo okresla zasady
zabudowy i zagospodarowania terenu. Skala opracowania planu 1:1000. Dziatki posiadajq dostep do sieci
wodociggowej i kanalizacji. Droga nie zostata urzqdzona. Dziatki w wigkszosci sq zabudowane. Stopien
realizacji planu nalezy uzna¢ za wysoki. Plan aktualny.”

W rozdziale nr 6 ,,Oceny aktualnosci...” podano natomiast: ,, Zmiany obowigzujgcych planow powinny
by¢é wykonywane w przypadkach koniecznych, np. na uzasadniony wniosek wlasciciela terenu lub potrzeby
przeznaczenia terenu na inne funkcje”. Zmiana obowigzujacego planu miejscowego wynika wlasnie z
potrzeby przeznaczenia terenu na inng funkcje niz ustalona w obowigzujacym dokumencie.

Biorac pod uwage powyzsze, a takze rosngcy ruch budowlany oraz atrakcyjng lokalizacje
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analizowanego obszaru, realizacja zabudowy ustugowej jest w peini zasadna. Na wskazanym obszarze
powstanie harmonijna i uporzadkowana zabudowa, dla ktérej ustalenia planu miejscowego okresla
parametry zabudowy i wyznacza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy. Plan miejscowy umozliwi dalszy rozwdj
zabudowy uslugowej w miejscowosci Klewki, przy uwzglednieniu wymogoéw ksztattowania tadu
przestrzennego i ochrony srodowiska.

W zakresie sposobu uwzglgdnienia uniwersalnego projektowania w §14 uchwaty okreslono
minimalng liczbg¢ i sposob realizacji miejsc do parkowania, w tym liczb¢ miejsc dla pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa.

7  WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY

W wyniku uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gmina moze liczy¢ na
wptywy do budzetu np. w postaci podatku od nieruchomosci. Przewiduje si¢ rowniez wpltywy z tytutu optaty
planistycznej, pod warunkiem zbycia nieruchomosci, ktore zyskaja na warto$ci.
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