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UCHWALA NR XXIX/255/2026
RADY GMINY GRUNWALD

z dnia 29 wrze$nia 2026 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Grunwald w obrebie
geodezyjnym Stebark, w miejscowoS$ci Zybultowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
72026 1. poz. 662 z pdzn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2026 r., poz. 538 z p6zn. zm.) oraz Uchwaly Nr X1/93/2024 Rady Gminy Grunwald
z dnia 19 grudnia 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Grunwald w obrebie geodezyjnym Stebark, dla obszaru dziatki nr 291/57, stwierdzajac,
Ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Grunwald, uchwala co nastgpuje:

Rozdzial 1.
ZAKRES OBOWIAZYWANIA PLANU

§ 1. 1. Uchwala si¢ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Grunwald w obrebie
geodezyjnym Stebark, w miejscowosci Zybuttowo, zwany w dalszej czesci planem. Granice terenu objetego
planem jak na Zatgczniku nr 1.

2. Plan sktada si¢ z nastepujacych elementdéw publikowanych w Dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa
Warminsko - Mazurskiego:

1) czesci tekstowej, stanowigcej tre$¢ niniejszej uchwaty;

2) czgsci graficznej, stanowiacej rysunek planu sporzadzony w skali 1:1000, zatytutowany jako ,,Miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego gminy Grunwald w obrebie geodezyjnym Stebark, w miejscowosci
Zybultowo” stanowigcy Zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji oraz finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore nalezg do zadan wiasnych Gminy Grunwald, stanowigcego Zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

4) danych przestrzennych utworzonych dla planu, stanowigcych Zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.
§ 2. 1. Celem regulacji zawartych w planie jest ustalenie przeznaczenia terendw oraz sposobow
ich zagospodarowania.
2. Czgs¢ graficzng sporzadzono w nastgpujacym zakresie:
1) ustalen og6lnych:
a) granicy obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
b) linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

¢) nieprzekraczalnej linii zabudowy,
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d) cyfrowo - literowego i kolorystycznego oznaczenia terenu o okreslonym przeznaczeniu,

e) pasa ochrony funkcyjnej terenu wokot istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych SN
15 kV, napowietrznej linii elektroenergetycznej nn 0,4 kV, kablowych linii elektroenergetycznych nn 0,4
kV oraz stacji transformatorowej SN/nn 15 kV/0,4 kV.

2) Ustalen wynikajacych z przepiséw odrgbnych:
a) terenu objetego planem potozonego w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Jeziora Mielno.
3. Elementy cze¢$ci graficznej niewymienione w ust. 2 stanowig oznaczenia informacyjne.
4. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terendOw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;

3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasad ksztattowania krajobrazu;

5) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j;

6) granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepisow;

7) szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

8) szczegdlowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci objgtych planem miejscowym;

9) stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate wynikajaca ze wzrostu warto$ci
nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu;

10) zasad ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna

1 minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy, maksymalng intensywno$¢ zabudowy, minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny udzial powierzchni zabudowy, maksymalna wysoko$¢
zabudowy, minimalng liczb¢ i sposob realizacji miejsc do parkowania w tym miejsc przeznaczonych do
parkowania pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

11) minimalnych powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych.
5. Z racji braku wystgpowania uwarunkowan na terenie objetym niniejszym planem, w planie nie ustala si¢:
1) sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenows;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr kultury
wspoltczesnej;

3) granic isposobow zagospodarowania terendw gorniczych, atakze obszarow szczegoélnego zagrozenia
powodzig, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

4) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publiczne;.

Ro,zdzial 2.
SLOWNICZEK POJEC UZYTYCH W UCHWALE

§ 3. Wyjasnienie wazniejszych poje¢ uzytych w tresci niniejszej uchwaty.
1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objetego planem, ograniczony liniami
rozgraniczajacymi, charakteryzujacy si¢ okreslonym przeznaczeniem ijednolitymi  zasadami
zagospodarowania oraz oznaczony danym symbolem cyfrowo-literowym,;

2) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktore w ramach realizacji planu
miejscowego stanie si¢ gtdwng 1 dominujaca formg wykorzystania tego terenu;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego  —3 — Poz. 4017

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, wyznaczong na rysunku planu,
ograniczajaca obszar, poza ktorym zakazuje si¢ wznoszenia budynkow, a dla terenu oznaczonego w planie
symbolem literowym N, wszystkich obiektéw budowlanych z wytaczeniem sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej stanowiacych inwestycje celu publicznego;

4) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ zabudowy w odniesieniu do budynkow
ibudowli zgodnie =z przepisami zzakresu planowania izagospodarowania przestrzennego, a dla
pozostatych obiektow budowlanych nalezy rozumie¢ jako zewnetrzny, pionowy wymiar, mierzony od
poziomu terenu do najwyzszego punktu obiektu;

5) kacie nachylenia potaci — nalezy przez to rozumie¢ kat nachylenia ptaszczyzny potaci dachowej wzgledem
plaszczyzny poziomej, kat nachylenia potaci nie odnosi si¢ do elementdéw takich jak: lukarny, naczotki,
zadaszenia wejsc;

6) ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ uslugowa, nie zaliczang do przedsigwzigc
mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, zgodnie z przepisami odrgbnymi, a takze niepowodujaca
przekroczenia w granicach nieruchomosci, do ktorej inwestor posiada tytut prawny oraz poza jej granicami,
standardow jakosci s$rodowiska, zgodnie =z przepisami odrgbnymi, jak rowniez niepowodujaca
wystepowania czynnikbw mogacych pogarsza¢ higieniczne izdrowotne warunki uzytkowania
nieruchomosci sasiednich, a w szczegdlnosci budynkéw lub lokali z pomieszczeniami przeznaczonymi na
pobyt ludzi;

7) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace akty prawne.

Rozdzial 3.
PRZEPISY OGOLNE

§ 4. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terendw na obszarze objetym planem.

1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terendOw oznaczonych na rysunku planu wedtug symboli literowych:
1) MW-U — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug;
2) N — teren niesklasyfikowany.

§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego.

1. W granicach planu zasady ochrony tadu przestrzennego okreslone sa ustaleniami dotyczacymi:
1) zachowania powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlane;j;

2) nieprzekraczalnych linii zabudowy, wysoko$ci zabudowy, usytuowania kalenic budynkow oraz sposobu
ksztaltowania dachow;

3) kolorystyki obiektow budowlanych, w tym materiatbw uzytych do pokry¢ dachowych i elewacji
budynkow;

4) przeznaczenia terenow;
5) okreslenia minimalnych powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

2. Ustala si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych zgodnie znieprzekraczalnymi liniami zabudowy
oznaczonymi na rysunku planu oraz przepisami odrebnymi.

3. Nakazuje si¢ uwzglednienie w zagospodarowaniu terenéw parametréw, zasad i wskaznikow
ksztattowania zabudowy, okreslonych w ustaleniach szczegétowych.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu.
1. Ustala si¢ zasady w zakresie ochrony §rodowiska:

1) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na s$rodowisko, okreslonych
w przepisach odrgbnych, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej;

2) zakazuje si¢ zmiany kierunku odplywu wody opadowej ze szkoda dla gruntéw sasiednich, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

3) zakazuje si¢ likwidowania i niszczenia zadrzewien §rodpolnych, przydroznych i nadwodnych, za wyjatkiem
odstepstw dopuszczonych w przepisach odrebnych;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego  —4 — Poz. 4017

4) zakazuje si¢ wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu, za wyjatkiem odstepstw
dopuszczonych w przepisach odrebnych;

5) ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu, przyjmujac odpowiednie przepisy dotyczace ochrony §rodowiska
w zakresie dopuszczalnych poziomdw hatasu:

a) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem literowym MW-U - jak dla terendw przeznaczonych
na cele mieszkaniowo-ustugowe;

b) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem literowym N - jak dla terenéw przeznaczonych na
cele rekreacyjno-wypoczynkowe.

2. Ustala sig, ze w zakresie ochrony przyrody obowiazuja przepisy odrebne wynikajace z potozenia terenu
objetego planem w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Jeziora Mielno.

3. Na terenie objgtym planem nie wystepuja krajobrazy priorytetowe okreslone w Audycie Krajobrazowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania krajobrazu.

1. W zakresie ksztaltowania krajobrazu ustala si¢ nakaz ksztaltowania nowego zagospodarowania przy
uwzglednieniu parametrow, zasad iwskaznikow ksztattowania zabudowy okreslonych w ustaleniach
szczegblowych.

§ 8. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
i infrastruktury techniczne;j.

1. W zakresie systemow komunikacji ustala sie, iz obsluge komunikacyjng terenu zapewnia przylegla do
granicy planu publiczna droga powiatowa nr 1253N.

2. Ustala si¢ wskazniki wyposazenia terenu w odpowiednig liczb¢ miejsc do parkowania, zapewniajaca
zaspokojenie potrzeb w zakresie parkowania i postoju samochodow:

1) dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug oznaczonego w planie symbolem literowym
MW-U ustala si¢:

a) minimum 1,2 miejsca do parkowania przypadajacego na jeden lokal mieszkalny
w budynku mieszkalnym,

b) minimum 1,2 miejsca do parkowania przypadajgce na jeden lokal mieszkalny i minimum 2,0 miejsca do
parkowania, przypadajace na jeden lokal ustugowy w budynku mieszkalno-ustugowym,

¢) minimum 2,0 miejsca do parkowania przypadajace na kazde rozpoczg¢te 100 m? powierzchni uzytkowej
lokalu ustugowego w budynku ustugowym;

2) miejsca przeznaczone do parkowania nalezy wykonac¢ jako utwardzone;

3) miejsca do parkowania nalezy realizowa¢ w bryle budynkéw, w garazach wolnostojagcych oraz na
zewnatrz;

4) miejsca przeznaczone do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy realizowac
w ilo$ci oraz na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

5)w przypadku, gdy liczba miejsc do parkowania wyliczona na podstawie powyzszych wskaznikow
nie stanowi liczby catkowitej, nalezy zaokragli¢ ja w gore do pelnych jednosci.
3. Ustala si¢ zasady z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1) dla istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zlokalizowanych w granicach terenow 1MW-U,
IN dopuszcza si¢ mozliwos¢ przeprowadzenia robdt budowlanych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie nowych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w granicach terenow
IMW-U, IN wyltacznie wzdluz granic dzialek budowlanych, na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych oraz jezeli lokalizacja tych sieci i urzadzen nie zmieni przeznaczenia terendw i nie ograniczy ich
realizacji.

4. Ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w wodeg:
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1) zaopatrzenie w wode nalezy realizowac z sieci wodociggowej o $rednicy nie mniejszej niz @ 70 mm, na
zasadach okres§lonych w przepisach odrebnych;

2) zaopatrzenie w wode dla potrzeb przeciwpozarowych nalezy realizowac z sieci wodociggowej lub ze
zbiornikow przeciwpozarowych potozonych poza granica obszaru objetego planem, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

5. Ustala si¢ zasady z zakresu odprowadzania ioczyszczania $ciekéw sanitarnych, odprowadzania wéd
opadowych i roztopowych, gromadzenia odpadow:

1) obstuge w zakresie odprowadzania $ciekoOw sanitarnych nalezy realizowaé siecig kanalizacji sanitarnej
o §rednicy nie mniejszej niz @ 160 mm, na zasadach zgodnych z przepisami odrebnymi;

2) wody opadowe i roztopowe z powierzchni uszczelnionych nalezy odprowadzaé do otwartej lub zamknigtej
sieci kanalizacji deszczowej, o srednicy nie mniejszej niz @ 300 mm, wyposazonej w niezbgdne urzadzenia
oczyszczajace, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

3) dopuszcza si¢ indywidualne zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych, w sposdb niezagrazajacy
srodowisku oraz warunkom gruntowo-wodnym, bez szkody dla dzialek sasiednich oraz zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami odr¢bnymi;

4) gospodarke odpadami nalezy realizowa¢ zgodnie zobowigzujagcymi przepisami odrebnymi oraz
obowigzujacymi w tym zakresie przepisami lokalnymi.

6. Ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) zaopatrzenie w energie elektryczng nalezy realizowac z sieci elektroenergetycznych niskiego napiecia 0,4
kV lub sieci sredniego napiecia 15kV, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) nowe sieci elektroenergetyczne nalezy wykona¢ jako podziemne lub napowietrzne na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych;

3) lokalizacj¢ obiektéw budowlanych w stosunku do sieci 1 urzadzen elektroenergetycznych nalezy realizowac
z uwzglednieniem odleglosci wynikajacych z obowigzujacych norm, przepisoéw i zasad branzowych;

4) dla istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych SN 15 kV oraz stacji transformatorowej SN/nn
15/0,4 kV wyznacza si¢ pas ochrony funkcyjnej o szerokosci 7,0 m od osi linii po kazdej ze stron;

5) dla istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej nn 0,4 kV wyznacza si¢ pas ochrony funkcyjnej
o szerokosci 3,5 m od osi linii po kazdej ze stron;

6) dla istniejacych kablowych linii elektroenergetycznych nn 0,4 kV wyznacza si¢ pas ochrony funkcyjnej
o szerokos$ci 1,0 m od osi linii po kazdej ze stron.

7) w przypadku kolizji projektowanego zagospodarowania terenu z istniejgcymi sieciami
1 urzadzeniami elektroenergetycznymi, nalezy je przebudowa¢ w miejscu kolizji, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.

7. Ustala si¢ zasady z zakresu infrastruktury telekomunikacyjnej:
1) zaopatrzenie w zakresie telekomunikacji nalezy realizowac¢ z sieci telekomunikacyjne;j
lub w sposo6b indywidualny, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;
2) sieci telekomunikacyjne nalezy realizowa¢ jako kablowe umieszczane podziemnie;

3)w przypadku kolizji projektowanych obiektow zurzadzeniami telekomunikacyjnymi, nalezy je
przebudowac i dostosowac do projektowanego zagospodarowania przestrzennego, zgodnie

z obowigzujgcymi przepisami odrgbnymi.
8. Zaopatrzenie w ciepto nalezy realizowa¢ w sposob indywidualny z zastosowaniem:

1) urzadzen i systemow grzewczych spehiajacych standardy niskoemisyjne lub normy emisji okreslone
w przepisach odrgbnych;

2) instalacji wytwarzajacych ciepto z odnawialnych zrdédet energii, zgodnie z przepisami odrebnymi.
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9. Ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w gaz:

1) zaopatrzenie w gaz nalezy realizowac z sieci gazowej, z chwila jej wybudowania, na zasadach okre§lonych
w przepisach odrebnych;

2) dopuszcza si¢ indywidualne zaopatrzenie w gaz.

§ 9. Ustalenia dotyczace granic isposobdéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepisow.

1. Dla terenu objetego planem obowiazujg, w zwigzku z potozeniem w granicach Obszaru Chronionego
Krajobrazu Jeziora Mielno, przepisy odrgbne z zakresu ochrony przyrody iww. Obszaru Chronionego
Krajobrazu.

§ 10. Ustalenia dotyczgce szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

1. Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) dla terenu objetego planem, w zwigzku z potozeniem w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu
Jeziora Mielno;

2) dla istniejacych napowietrznych ikablowych sieci elektroenergetycznych oraz stacji transformatorowej
obowigzuja pasy ochrony funkcyjnej terenu o szerokosciach: 7,0 m, 3,5 m oraz 1,0 m od osi linii w obie
strony, zgodnie z rysunkiem planu, w ktérych obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenoéw, zgodnie z obowigzujacymi normami, przepisami

i zasadami branzowymi.
§ 11. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkéw scalenia i podzialu nieruchomosci.

1. Ustala si¢, ze w granicach planu nie wyznacza si¢ obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podziatu nieruchomosci, w rozumieniu przepisow odrgbnych z zakresu gospodarki nieruchomosciami.

2. Dopuszcza si¢ przeprowadzenie procedury scalenia i podziatu nieruchomos$ci, w rozumieniu przepisow
odrebnych z zakresu gospodarki nieruchomos$ciami.

3. Ustala si¢ szczegotowe zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci dla dziatek budowlanych
uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomogci:

1) na terenie oznaczonym symbolem MW-U:
a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 2 000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej: 30 m;
2) na terenie oznaczonym w planie symbolem N:
a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 2500 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej: 30 m;
3) katy potozenia granic dzialek budowlanych w stosunku do pasa drogowego — nie ustala si¢.

4. Ustala si¢, ze szczegdétowe zasady i warunki okreslone w ust. 3 nie dotycza wydzielania dziatek gruntu
w celu realizacji obiektow infrastruktury technicznej oraz melioracji wodnych.

§ 12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, wynikajaca ze wzrostu warto$ci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu.

1. Ustala si¢ wysokos$¢ stawek procentowych dla naliczania optat z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci
zwigzanych z uchwaleniem niniejszego planu dla terenéw oznaczonych symbolami:

1) MW-U — 30%;
2) N - 20%.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego —7 — Poz. 4017

Rozdzial 4.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 13. Ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
oznaczonego w planie symbolem literowym MW-U.

1. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz parametry iwskazniki zagospodarowania terenu
oznaczonego w planie symbolem cyfrowo-literowym 1MW-U:

1) przeznaczenie terenu - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug;
2) przeznaczenie terenu nalezy realizowac tacznie lub zamiennie;

3) w ramach ustug dopuszcza si¢ realizacj¢ ushug handlu, ustug turystyki, ustug gastronomii, ustug zdrowia
i pomocy spolecznej, ustug nauki, ustlug edukacji, ustug sportu i rekreacji, ushug biurowych i administracji;

4) ustugi nalezy realizowa¢ jako ustugi nieucigzliwe;
5) w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ dodatkowo lokalizacje:
a) dojs¢ 1 dojazdow,
b) budynkow gospodarczych i garazowych,
c) wiat i altan,
d) obiektow malej architektury;
6) ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) budynki mieszkalne wielorodzinne, budynki ustugowe lub mieszkalno-ustugowe realizowaé¢ jako
wolnostojace lub potaczone ze soba,

b) budynki gospodarcze i garazowe realizowaé jako wolnostojace lub potaczone ze soba,

¢) dopuszcza si¢ realizacje garazy na kondygnacji podziemnej lub na pierwszej kondygnacji nadziemnej
w bryle budynkoéw mieszkalnych, ushugowych i mieszkalno-ustugowych,

d) wiaty i altany realizowac jako wolnostojace,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

f) miejsca do parkowania — zgodnie z wymogami wynikajacymi z §8 ust. 2 niniejszej uchwaty;
7) ustala sie nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,30,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,60,

¢) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,05,

d) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 1,8,

¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 2,4;

8) ustala si¢ nastgpujgce gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachow dla budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych, budynkéw mieszkalno-ustugowych lub budynkow ustugowych:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 3 kondygnacje naziemne z ostatnig kondygnacija
w poddaszu uzytkowym — 15m,

b) dopuszcza si¢ realizacje jednej kondygnacji podziemne;j,

¢) usytuowanie gtownych kalenic budynkow — nie ustala sie,

d) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45° kryte
dachoéwka, blachodachowka lub blacha w odcieniach koloru czerwonego, brazowego, grafitowego,

e) w elewacjach stosowaé materiaty takie jak: cegta, kamien, drewno, szkto, stal, tynki

w kolorach: brazu, bezu, bieli, szarosci;
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9) ustala si¢ nastepujace gabaryty, kolorystyke i pokrycie dachow dla budynkéw gospodarczych, garazowych,
wiat 1 altan:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 6,0 m,

b) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 10° do 45°, kryte
dachowka, blachodachowka lub blachg w odcieniach koloru czerwonego, bragzowego, grafitowego,

¢) dopuszcza si¢ realizacje dachow ptaskich,

d) w elewacjach budynkéw gospodarczych i garazowych stosowaé materiaty takie jak: cegla, kamien,
drewno, szklo, stal, tynki w kolorach brazu, bezu, bieli, szarosci;

10) ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ pozostatych obiektow budowlanych — 6,0 m, z wylaczeniem obiektow
budowlanych z zakresu elektroenergetycznej infrastruktury technicznej, dla ktérych ustala si¢ maksymalng
wysoko$¢ — 12,0 m;

11) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 2000 m?.

§ 14. Ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
oznaczonego w planie symbolem literowym N.

1. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz parametry iwskazniki zagospodarowania terenu
oznaczonego w planie symbolem cyfrowo-literowym 1N:

1) przeznaczenie terenu — teren nieskwalifikowany;
2) teren oznaczony symbolem 1N stanowi teren dostgpu do wod publicznych;
3) w ramach przeznaczenia terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi, dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) obiektow budowlanych niezbednych do petnienia funkcji plaz, kapielisk i1 przystani,
b) Sciezek pieszych i rowerowych,
¢) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej stanowiagcych inwestycje celu publicznego,
d) obiektow matej architektury stuzgcych utrzymaniu porzadku;
4) ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, z wylaczeniem obiektow, o ktérych mowa
w pkt. 3, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony przyrody;
5) ustala sie nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,80,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy— 0,15,
¢) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,
d) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,3;

6) ustala si¢ nastgpujace gabaryty, kolorystyke i pokrycie dachu dla obiektéw budowlanych niezbgdnych do
petienia funkcji plaz, kapielisk i przystani:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 8,0 m,

b) w elewacjach stosowac materialy takie jak: cegta, kamien, drewno, szklo, stal, tynki w kolorach brazu,
bezu, bieli, szarosci,

c¢) dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 10° do
45°, kryte dachowka, blachodachowka, blachg, gontem bitumicznym w odcieniach koloru czerwonego,
brazowego, grafitowego;

7) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 2500 m?.
POSTANOWIENIA KONCOWE
§ 15. 1. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Grunwald.
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2. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko - Mazurskiego.
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Zalacznik Nr 2

do Uchwaly Nr XXIX/255/2026
Rady Gminy Grunwald

z dnia 29 wrzeSnia 2026 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad
ich finansowania, nalezacych do zadan wlasnych gminy, zwiazanych z uchwaleniem
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Grunwald w obrebie geodezyjnym Stebark, w miejscowosci Zybultowo

W zwiazku z art. 20 ust. 1 ustawy z dn. 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (tj. Dz. U. z 2026 1., poz. 538 z pdzn. zm.), stwierdza si¢, ze w granicach planu nie

przewiduje si¢ realizacji zadan wlasnych Gminy Grunwald z zakresu infrastruktury technicznej.
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Zalacznik Nr 3

do Uchwaly Nr XXIX/255/2026
Rady Gminy Grunwald

z dnia 29 wrzesnia 2026 r.

Dane przestrzenne, o ktéorych mowa w art. 67a ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2026 r., poz. 538 z pozn. zm.) -

ujawnione zostang po kliknigciu w ikone.
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Zatgcznik Nr 3a do uchwaty Nr XX1X/255/2026
Rady Gminy Grunwald
z dnia 29 wrze$nia 2026 r.

Zalacznik3a.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z pézn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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