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UCHWALA NR XXXIX/341/2021
RADY GMINY OSTRODA

z dnia 15 listopada 2021 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek polozonych
w obrebie Idzbark, gmina Ostroda.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
72021 r., poz. 1372), art. 20 ust. 1 z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22021 r., poz. 741 z p6zn. zm.) oraz Uchwaty Nr VIII/78/2019 Rady Gminy Ostrdda z dnia 31 maja
2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
dziatek potozonych w obrebie Idzbark, gmina Ostréoda, Rada Gminy Ostroda stwierdzajac, ze niniejszy plan
nie narusza ustalen Zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Ostroda, uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
ZAKRES OBOWIAZYWANIA PLANU

§ 1. 1. Uchwala si¢ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatek potozonych w obrebie
Idzbark, gmina Ostroda, zwany w dalszej cze$ci planem. Granice terenu objetego planem jak na Zataczniku nr
1.

2. Plan sktada si¢ z nastepujacych elementdéw publikowanych w Dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa
Warminsko - Mazurskiego:

1) tekstu planu, stanowigcego tres¢ niniejszej uchwaty;

2) rysunku planu, sporzadzonego w skali 1:1000, zatytutowanego jako ,,Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek potozonych w obrebie Idzbark, gmina Ostroda” stanowigcego Zatacznik nr 1 do
niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu niniejszego planu, stanowigcego Zatacznik
nr 2 do niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji oraz finansowania inwestycji zzakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych Gminy Ostréda stanowiacego Zalacznik nr 3 do niniejszej
uchwaty;

5) danych przestrzennych utworzonych dla planu, stanowigcych Zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.
§ 2. 1. Celem regulacji zawartych w planie jest ustalenie przeznaczenia terendw oraz sposobow
ich zagospodarowania.
2. Rysunek planu sporzadzono w skali 1:1000 i obowigzuje w nastgpujacym zakresie jego ustalen:

1) granicy planu;
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2) przeznaczenia terenu i linii rozgraniczajacych tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy;

4) cyfrowo - literowego oznaczenia terenu o okre§lonym przeznaczeniu,

5) pasa terenu ochrony funkcyjnej wokot linii elektroenergetycznej $redniego napigcia.
3. Elementy rysunku niewymienione w ust. 2 stanowig oznaczenia informacyjne.
4. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasad ksztattowania krajobrazu,

5) zasad ksztatltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
i minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy

w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie
czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng
liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowg i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
7) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

8) stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ optate wynikajaca ze wzrostu wartoSci
nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu;

9) sposobu usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie dostepnych
oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow;

10) szczegb6lnych warunkoéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy.

5. Plan, zracji braku wystgpowania uwarunkowan i przestanek na terenach objetych opracowaniem,
nie zawiera ustalen dotyczacych:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej;
3) granic i sposoboéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,

na podstawie odrebnych przepisow, terendw gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Rozdzial I1.
SLOWNICZEK POJEC UZYTYCH W UCHWALE

§ 3. Wyjasnienie wazniejszych poje¢ uzytych w tresci niniejszej uchwaly.
1. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) terenie funkcjonalnym — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objgtego planem, ograniczony
liniami rozgraniczajacymi, charakteryzujgcy si¢ okreslonym przeznaczeniem i jednolitymi zasadami
zagospodarowania oraz oznaczony danym symbolem cyfrowo - literowym,;
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2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, okreslajaca obszar, poza ktéorym
zakazuje si¢ wznoszenia budynkow;

3) kacie nachylenia polaci — nalezy przez to rozumie¢ kat nachylenia ptaszczyzny potaci dachowej wzgledem
plaszczyzny poziomej, kat nachylenia potaci nie odnosi

si¢ do elementow takich jak: lukarny, naczoiki, zadaszenia wejs¢;

4) wysokoS$ci zabudowy — w stosunku do budynkéw nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynku zgodnie
z przepisami odrebnymi dotyczgcymi warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich
usytuowanie, a w stosunku do innych niz budynki obiektow budowlanych — stanowi zewnetrzny, pionowy
wymiar, mierzony od poziomu gruntu do najwyzszego punktu obiektu;

5) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace akty prawne.

Rozdziat I11.
PRZEPISY OGOLNE

§ 4. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw funkcjonalnych na obszarze objetym planem.

1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu wedhug
symboli literowych:

1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) WS — tereny powierzchniowych wod stojacych,
3) KDW — teren drogi wewngtrznej.
§ 5. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

1. W granicach objetych planem =zasady ochrony tadu przestrzennego okreslone sa ustaleniami
dotyczacymi:

1) zachowania powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlane;j;

2) nieprzekraczalnych linii zabudowy, wysokosci zabudowy, usytuowania kalenic budynkéw oraz sposobu
ksztattowania dachow;

3) kolorystyki obiektow budowlanych, wtym materialow uzytych do pokry¢ dachowych i elewacji
budynkow;

4) przeznaczenia terenu funkcjonalnego oraz minimalnych powierzchni nowo wydzielonych dziatek
budowlanych.

2. Ustala si¢ lokalizacje nowej zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oznaczonymi na
rysunku planu oraz przepisami odrebnymi.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu.
1. Ustala si¢ zasady w zakresie ochrony srodowiska:

1) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialtywa¢ na s$rodowisko, okreslonych
w przepisach odrebnych, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej;

2) zakazuje si¢ zmiany kierunku odptywu wody opadowej ze szkoda dla gruntow sasiednich, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

3) ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu, przyjmujac odpowiednie przepisy dotyczace ochrony $rodowiska
w zakresie dopuszczalnych poziomdw hatasu:

a) dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem literowym MN — jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) pozostate tereny funkcjonalne wyznaczone w planie nie podlegaja ochronie akustyczne;j.

2. W zakresie ochrony przyrody - w granicach planu nie wystepuja prawne formy ochrony przyrody,
o ktérych mowa w przepisach odrebnych.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania krajobrazu.
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1. Ustala si¢ w zakresie ksztaltowania krajobrazu - nakaz ksztaltowania nowej zabudowy przy
uwzglednieniu parametréw, zasad 1wskaznikow ksztalttowania zabudowy okre§lonych w ustaleniach
szczegotowych.

§ 8. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej.

1. W zakresie systemdéw komunikacji obstuge komunikacyjng terendw funkcjonalnych zapewnia publiczna
droga gminna przylegta do granicy planu poprzez droge wewnetrzng oznaczong symbolem 1KDW,

2. Ustala si¢ wskazniki wyposazenia terenu funkcjonalnego w odpowiednig liczbg miejsc
do parkowania, zapewniajaca zaspokojenie potrzeb w zakresie parkowania i postoju samochodow:

1) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych w planie symbolem MN ustala si¢
minimum 1,0 miejsce postojowe przypadajace na jeden budynek mieszkalny;

2) miejsca postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy realizowac¢ w ilosci oraz na
zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

3. Ustala si¢ zasady z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1) mozliwo$¢ lokalizowania nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
tereny funkcjonalne oznaczone w planie symbolem KDW na zasadach okre§lonych w przepisach
odrebnych;

2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizowania sieci 1iurzadzen infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajacych terendw funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem MN na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych oraz jezeli lokalizacja tych sieci i urzadzen nie ogranicza realizacji przeznaczenia
terenow funkcjonalnych.

4. Ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w wode:
1) zaopatrzenie w wodg nalezy realizowac¢ z sieci wodociggowe;j;

2) zaopatrzenie w wode dla potrzeb przeciwpozarowych nalezy realizowac z sieci wodociggowej lub ze
zbiornikow przeciwpozarowych, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

5. Ustala si¢ zasady z zakresu odprowadzania ioczyszczania $ciekow sanitarnych, odprowadzania wod
opadowych i roztopowych, gromadzenia odpadow:

1) obstuge w zakresie odprowadzania $ciekow sanitarnych nalezy realizowac siecig kanalizacji sanitarnej;

2) wody opadowe i roztopowe z powierzchni uszczelnionych nalezy odprowadza¢ do otwartej lub zamknigtej
sieci kanalizacji deszczowej, zchwilg jej wybudowania, wyposazonej w niezbedne urzadzenia
oczyszczajace, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;

3) dopuszcza si¢ indywidualne zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych, w sposob nie zagrazajacy
srodowisku oraz warunkom gruntowo-wodnym, bez szkody dla dzialek sasiednich oraz zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;

4) gospodarke odpadami nalezy realizowa¢ zgodnie zobowigzujacymi przepisami odrgbnymi oraz
obowigzujacymi w tym zakresie przepisami lokalnymi.

6. Ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng nalezy realizowac¢ z sieci elektroenergetycznych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) nowe sieci elektroenergetyczne nalezy wykonac jako napowietrzne lub podziemne na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych;

3) lokalizacje obiektow budowlanych w stosunku do sieci iurzadzen elektroenergetycznych s$redniego
napiecia nalezy realizowa¢ zuwzglednieniem pasa terenu ochrony funkcyjnej, wyznaczonego wokot
napowietrznej linii $Sredniego napigcia w odlegtosciach okreslonych na zataczniku graficznym;

4) w przypadku kolizji projektowanego zagospodarowania terenu z istniejagcymi sieciami
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i urzadzeniami elektroenergetycznymi, nalezy je przebudowa¢ w kolidujacym zakresie, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

7. Ustala si¢ zasady z zakresu infrastruktury telekomunikacyjne;j:

1) zaopatrzenie w zakresie telekomunikacji nalezy realizowa¢ zsieci telekomunikacyjnej, na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych;

2) sieci telekomunikacyjne nalezy lokalizowa¢ jako kablowe umieszczane podziemnie;

3)w przypadku kolizji projektowanych obiektow zurzadzeniami telekomunikacyjnymi, nalezy je
przebudowaé¢ idostosowa¢ do projektowanego zagospodarowania  przestrzennego, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

8. Zaopatrzenie w ciepto nalezy realizowaé w sposob indywidualny:
1) z zastosowaniem kotlow spetniajgcych normy emisji okreslone w przepisach odrebnych;

2) mikroinstalacji wytwarzajacych ciepto z odnawialnych zrédet energii, zgodnie z przepisami odrgbnymi, za
wyjatkiem elektrowni wykorzystujacych energi¢ wiatrows.

9. Ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w gaz:

1) ustala si¢, iz zaopatrzenie w gaz nalezy realizowac z sieci gazowej z chwilg jej wybudowania i oddania do
uzytkowania;

2) dopuszcza si¢ indywidualnie zaopatrzenie w gaz zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

§ 9. Ustalenia dotyczace szczegolnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

1. Ustala si¢ szczeg6lne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w pasie
terenu ochrony funkcyjnej, o szerokosci 6,5 m od osi linii w obie strony, dla linii elektroenergetyczne;j
sredniego napiecia, zgodnie z przepisami odregbnymi, normami oraz zasadami branzowymi.

§ 10. Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad i warunkow scalenia i podzialu nieruchomosci.

1. Ustala si¢, ze w granicach planu nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podzialu nieruchomosci, w rozumieniu przepiséw odrgbnych z zakresu gospodarki nieruchomos$ciami.

2. Dopuszcza si¢ przeprowadzenie procedury scalenia i podziatu nieruchomos$ci, w rozumieniu przepiséw
odrebnych z zakresu gospodarki nieruchomog$ciami.

3. Ustala si¢ szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci dla dziatek budowlanych
uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomogci:

1) minimalna powierzchnia dziatek budowlanych na terenie funkcjonalnym MN — 1200 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontéw dziatek budowlanych na terenie funkcjonalnym MN — 24 m;

3) katy potozenia granic dziatek budowlanych na terenie funkcjonalnym MN w stosunku do pasa drogowego
od 80° do 110°.

4. Ustala si¢, ze szczegdétowe zasady i warunki okreslone w ust. 3 nie dotycza wydzielania dziatek gruntu
w celu realizacji obiektow infrastruktury technicznej, urzadzen melioracyjnych.

§ 11. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, wynikajaca ze wzrostu wartoSci
nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu.

1. Ustala si¢ wysokos$¢ stawek procentowych dla naliczania optat z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci
zwigzanych z uchwaleniem niniejszego planu dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych symbolami literowymi:

1) MN - 30%,
2) KDW - 10%,
3) WS - 0,01%.
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Rozdzial IV.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 12. Ustalenia  dotyczace zasad ksztaltowania zabudowyi zagospodarowania terendw
funkcjonalnych oraz wskazniki zagospodarowania terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie
symbolem literowym MN.

1. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz parametry iwskazniki zagospodarowania terendow
funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami od 1MN do 3MN:

1) przeznaczenie terenéw funkcjonalnych - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) w ramach przeznaczenia terenu funkcjonalnego dopuszcza si¢ dodatkowo lokalizacje:

a) wiat 1 altan,

b) obiektoéw matej architektury.

3) od strony lasu nalezy zachowa¢ odleglos¢ zabudowy zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi
w szczegolnosci ochrony przeciwpozarowej;

4) ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw funkcjonalnych:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne realizowa¢ w formie zabudowy wolnostojacej lub potaczone
z budynkiem garazowym,;

b) garaze realizowa¢ jako wbudowane w bryle budynku mieszkalnego lub w formie wolnostojacych
budynkow lub potaczone z innymi budynkami niemieszkalnymi;

c) budynki gospodarcze realizowa¢ w formie wolnostojacej lub potaczone zinnymi budynkami
niemieszkalnymi,

d) wiaty realizowa¢ w formie zabudowy wolnostojacej lub potgczone z innymi budynkami;

e) altany realizowac jako wolnostojace,

f) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

g) miejsca postojowe realizowac zgodnie z wymogami wynikajacymi z §8 ust.2 niniejszej uchwaty;
5) ustala si¢ nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenéw funkcjonalnych:

a) powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej — minimum 70%,

b) minimalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,05
(5%),

¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,25
(25%),

d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,05,
e) wskaznik maksymalnej intensywno$ci zabudowy — 0,75;

6) ustala si¢ nast¢gpujace gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych:

a) wysokos¢ zabudowy - do 2 kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe) — nie wyzej jednak
niz 10,0 m,

b) dopuszcza si¢ wykonanie jednej kondygnacji podziemne;j,

c¢) usytuowanie glownych kalenic budynkoéw rownolegle lub prostopadle do osi drogi obstugujacej dziatke
budowlana,

d) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45° kryte
dachowka lub materiatem dachowkopodobnym w odcieniach koloru czerwonego, brazowego, szarego,

e) w elewacjach stosowa¢ materialy takie jak: cegla, drewno, kamien naturalny, ceramika, tynki
w kolorystyce barw pastelowych;
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7) ustala si¢ nastgpujace gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynkow gospodarczych
i garazowych:

a) wysokos$¢ zabudowy — nie wyzej niz 6,0 m,

b) usytuowanie gtéwnych kalenic budynkéw — réwnolegle lub prostopadle do osi drogi obstugujacej
dziatke budowlana,

c¢) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 45° kryte
dachowka lub materiatem dachowkopodobnym w odcieniach koloru czerwonego lub brgzowego,
szarego,

d) w elewacjach stosowa¢ materialy takie jak: cegla, drewno, kamien naturalny, ceramika, tynki
w kolorystyce barw pastelowych;

8) ustala si¢ nastepujace gabaryty, kolorystyke i pokrycie dachu dla wiaty, altany:
a) wysokos¢ zabudowy — nie wyzej niz 6,0 m,

b) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 45°, kryte
dachowka lub materiatem dachowkopodobnym Ilub gontem bitumicznym w odcieniach koloru
czerwonego, brazowego, szarego,

9) ustala si¢ wysoko$¢ obiektow matej architektury — nie wyzej niz 3,0 m;
10) ustala si¢ wysoko$¢ pozostatych obiektéw budowlanych — nie wyzej niz 10,0 m;
11) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej — 1200 m?.

§ 13. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie
symbolem literowym WS.

1. Ustala si¢ zasady zagospodarowania terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami od 1WS
do 3WS:

1) przeznaczenie terené6w funkcjonalnych - tereny powierzchniowych wod stojacych;
2) dopuszcza si¢ rekreacyjne wykorzystanie terendw funkcjonalnych;

3) ustala si¢ w granicach terenow funkcjonalnych zakaz lokalizacji obiektow budowlanych za wyjatkiem
pomostéw drewnianych.

§ 14. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie
symbolem literowym KDW.

1. Ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem 1KDW:
1) przeznaczenie terenu funkcjonalnego — teren drogi wewngtrznej;
2) w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ realizacjg obiektow matej architektury;

3) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych teren funkcjonalny oznaczony w planie symbolem 1IKDW
— szeroko$¢ 8 m, zgodnie z rysunkiem planu;

4) ustala si¢ wysokos$¢ obiektow matej architektury — nie wyzej niz 3 m;
5) ustala si¢ wysokos¢ pozostatych obiektow budowlanych — nie wyzej niz 10 m.
POSTANOWIENIA KONCOWE
§ 15. 1. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Ostroda.
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2. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko - Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Ostroda

Janusz Sadowski
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr XXXIX/341/2021

Rady Gminy Ostroda
z dnia 15 listopada 2021 r.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XXX1X/341/2021
Rady Gminy Ostroda
z dnia 15 listopada 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dzialek polozonych w obrebie Idzbark, gmina Ostréda

Na podstawie art. 17 pkt 9 oraz art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 741 z p6zn. zm.) projekt planu zostal wytozony do publicznego
wgladu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko, kazdy, kto kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie
planu mogt wnies¢ uwagi w terminie 14 dni od daty zakonczenia wyltozenia projektu planu do publicznego
wgladu.

W ustawowym terminie nie zgloszono zadnych wuwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dzialek polozonych w obrebie Idzbark, gmina Ostréda.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego — 11— Poz. 585

Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XXX1X/341/2021
Rady Gminy Ostroda
z dnia 15 listopada 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wlasnych Gminy zwigzanych z uchwaleniem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dzialek polozonych w obre¢bie Idzbark, gmina Ostroda

W zwigzku z art. 20 ust. 1 ustawy z dn. 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22021 r., poz. 741 z p6zn. zm.) stwierdza si¢, ze w granicach planu nie przewiduje si¢ realizacji
zadan wlasnych Gminy Ostroda z zakresu infrastruktury techniczne;.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XXXI1X/341/2021
Rady Gminy Ostroda

z dnia 15 listopada 2021 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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Uzasadnienie

do uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
dzialek polozonych w obre¢bie Idzbark, gmina Ostroda

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek polozonych w obrgbie Idzbark,
gmina Ostroda sporzgdzono w zwigzku z realizacjg Uchwaty Nr VIII/78/2019 Rady Gminy Ostroda z dnia
31 maja 2019r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek potozonych w obregbie Idzbark, gmina Ostroda.

Zgodnie z ww. uchwatg sporzadzony zostat projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wraz z prognozg oddziatywania na S$rodowisko iprognoza skutkow finansowych uchwalenia planu
miejscowego.

Plan wprowadzil na przedmiotowym terenie funkcje: zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
powierzchniowych wod stojacych oraz drogi wewngtrznej. Przeznaczenie terenéw ustalone w planie jest
zgodne z polityka przestrzenng gminy wyrazong w dokumencie Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Ostroda, ktore wyznacza dla obszaru kierunek rozwoju — tereny
zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;.

Obszar planu obejmuje tereny potozone w obrebie Idzbark o powierzchni ok. 5,5 ha.

Procedura formalno-prawna sporzadzenia planu miejscowego zostala przeprowadzona w trybie
art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U.
z 2021 r., poz. 741 z pdzn. zm.).

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zawiera czgs¢ tekstowg w formie uchwaty Rady
Gminy Ostroda, graficzng (zatgcznik nr 1 do uchwaly), rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do
planu (zatacznik nr 2), rozstrzygnigcie o sposobie realizacji oraz finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej (zatgcznik nr 3) oraz dane przestrzenne (zatacznik nr 4). Projekt planu zostat
sporzadzony zgodnie z art. 15 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z2021r., poz. 741 zpbdzn. zm.), Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z dnia
26 sierpnia 2003 r. oraz zgodnie z zapisami zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkoéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Ostroda.

O podjeciu uchwaty przez Rade Gminy w sprawie przystgpienia do sporzadzenia planu i mozliwos$ci
sktadania wnioskow, zgodnie zustawa o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, zostaty
poinformowane instytucje oraz osoby prywatne. Wnioski, ktore wptynely zostaly przeanalizowane
i uwzglednione przez Wéjta Gminy Ostroda.

Projekt planu zostat poddany procedurze opiniowania i uzgadniania z organami do tego uprawnionymi na
mocy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Wszystkie organy wypowiedziaty si¢
pozytywnie w kwestii przyjetych rozwigzan. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Ostrodzie oraz
Warminsko — Mazurski Panstwowy Wojewodzki Inspektor Sanitarny przedstawili swoje uwagi dotyczace
projektu planu i prognozy oddzialywania na $rodowisko, ktore zostaly uwzglednione, w zwiazku z tym,
projekt planu uzyskat pozytywna opinig¢.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek polozonych w obrgbie Idzbark,
gmina Ostroda wraz z prognoza oddziatywania na Srodowisko zostaty wytozone do publicznego wgladu
w terminie od 14.09.2021 r. do 05.10.2021 r. w siedzibie Urzedu Gminy Ostréda oraz na stronie BIP
Urzedu. Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami odbyta si¢ w dniu
21.09.2021 r. za pomocg srodkéw porozumiewania si¢ na odlegltos¢. Kazdy, kto kwestionuje ustalenia
projektu planu moégt, zgodnie z ustawowo okreslonym terminem, ztozy¢ uwagi. W wyznaczonym terminie,
tj. do dnia 19.10.2021 r., do projektu planu nie wptyne¢ta zadna uwaga.

1) Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2—4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 741 z pézn. zm.)

Niniejszy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek potozonych
w obrebie Idzbark, gmina Ostroda uwzglgdnia wymogi, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2—4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2021 r., poz. 741 z pdzn.
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zm.) , tj.:

'wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez ustalenie sposobow
przeznaczenia terendow w §4 Uchwaly, zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego okreslonych w §5
Uchwaty, parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy okreslonych w ustaleniach szczegotowych dla
poszczegolnych terenow.

ewalory architektoniczne ikrajobrazowe — plan zawiera zasady zagospodarowania terenOw oraz
parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy okreslone w ustaleniach ogdlnych i szczegoétowych
Uchwaty.

wymagania ochrony przyrody i Srodowiska, w tym gospodarowania wodami — plan wprowadza
ustalenia w tym zakresie w §6 Uchwaty.

Dodatkowo w §8 Uchwatly okreslono zasady uzbrojenia terenéw w infrastruktur¢ techniczng (w tym
sposoby zaopatrzenia w wod¢ oraz odprowadzania S$ciekow) zuwzglednieniem wymagan ochrony
srodowiska 1 przyrody.

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej - plan
nie wprowadza ustalen w tym zakresie z racji braku wystepowania ku temu przestanek.

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia - w granicach planu ustala si¢
zaopatrzenie w cieplo, ktore nalezy realizowa¢ w sposob indywidualny, przy zastosowaniu kotlow
spetniajacych normy emisji okre§lone w przepisach odrgbnych oraz mikroinstalacji wytwarzajacych ciepto
z odnawialnych  zrédet energii, zgodnie zprzepisami odrgbnymi, za wyjatkiem elektrowni
wykorzystujacych energic wiatrowg. Powyzsze ustalenia pozytywnie wptyng na ochron¢ zdrowia ludzi. Plan
uwzglednia rowniez potrzebg ochrony wod podziemnych, poprzez zastosowanie dost¢pnych rozwigzan
technicznych uniemozliwiajacych zanieczyszczenie gruntow. Inwestycje na tym obszarze powinny by¢
realizowane przy zastosowaniu wszelkich zabezpieczen technicznych dla ochrony $rodowiska, szczegolnie
wod, w rozumieniu przepisOw o ochronie srodowiska.

ewalory ekonomiczne przestrzeni — zawarte w ustaleniach szczegdtowych parametry i wskazniki
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terend6w majg na uwadze optymalne wykorzystanie
waloréow ekonomicznych przy zachowaniu walorow srodowiskowych przestrzeni.

eprawo wlasnoS$ci — ustalenia planu wyznaczajg granice korzystania z nieruchomosci, miedzy innymi
poprzez ustalenie przeznaczenia terendw, zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, parametrow
i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow.

*potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — w obrebie obszaru planu nie przewiduje si¢ zadnych
terenow i obiektow spetniajgcych potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

*potrzeby interesu publicznego - teren planu przeznaczony jest pod funkcje zwigzane
z zabezpieczeniem potrzeb spolecznosci, poprzez wyznaczenie terendw pod zabudowe mieszkaniowa.

*potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci szerokopasmowych
— plan wyznacza mozliwo$¢ realizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;.

ezapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $Srodkéw komunikacji elektronicznej — organ sporzadzajacy plan
zapewnil udziat spoleczenstwa w jego opracowywaniu, poprzez ogtoszenie o przystapieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego iprognozy oddziatywania na $rodowisko,
umozliwienie skladania wnioskow, wyltozenie do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognoza
oddziatywania na Srodowisko oraz zorganizowanie publicznej dyskusji nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami wraz z mozliwos$cig sktadania uwag do przyjetych rozwigzan w projekcie planu.

Zaréwno przed podjeciem prac nad planem, jak iw trakcie prac uwzgledniono interes publiczny
i prywatny, przeprowadzono inwentaryzacj¢ urbanistyczng, analizy dotyczace Srodowiska przyrodniczego,
ekonomiczne i spoleczne.

Zgodnie z ustawg o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym do publicznej wiadomosci podano
informacje o przystgpieniu do opracowania projektu planu i mozliwosci sktadania wnioskow do w/w
dokumentu. Projekt planu uzyskat wymagane przepisami opinie
i uzgodnienia. Zostat wytozony do publicznego wgladu, przeprowadzono réwniez dyskusje publiczng nad
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przyjetymi w planie rozwigzaniami. Do projektu miejscowego planu, w terminie przewidzianym do
sktadania uwag, wptyneta jedna uwaga.

Wobec spelnienia wymogoéw formalnych w mys$l przepiséw ustawy zdnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2021r., poz. 741 zpb6zn. zm.) zaistnialy
okoliczno$ci prawne pozwalajgce na uchwalenie planu i zakonczenie procedury formalno — prawnej
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

2) Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz data uchwaly rady gminy,
o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2021r., poz. 741z po6zn. zm.) oraz sposéb
uwzglednienia uniwersalnego projektowania.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek potozonych w obrgbie Idzbark,
gmina Ostréda jest zgodny z przeprowadzonymi na obszarze Gminy Ostréda analizami w zakresie:
aktualnos$ci dokumentéw planistycznych, stopnia zaawansowania prac nad tymi dokumentami oraz stopnia
pokrycia miejscowymi planami terendw zlokalizowanych na terenie gminy, a takze zapotrzebowania na
przygotowanie terenow pod opracowanie nowych planéw badz zmian obowigzujagcych planow
miejscowych.

Wyniki analiz zostaty przedstawione Radzie Gminy Ostroda i na ich podstawie Rada Gminy Ostroda
podjeta Uchwate nr XXI/173/2020 z dnia 24 lutego 2020 roku w sprawie oceny aktualnosci studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Ostroda.

Projekt planu uwzglednia uniwersalne projektowanie m.in. poprzez ustalenia dot. minimalnej ilosci
miejsc parkingowych dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingows, Ponadto, zastosowana zostala
technika opisu i prezentacji graficznej w formie uzytecznej dla wszystkich (art. 2 Konwencji o prawach
0s0b niepelnosprawnych). Procedura sporzadzenia projektu planu byta przeprowadzona w sposéb jawny
i przejrzysty z wykorzystaniem $rodkoéw komunikacji elektronicznej. Udziat spoteczenstwa byt zapewniony
w zakresie wynikajgcym z obowigzujacych przepisow prawa, w tym przepisow dotyczacych dostepnosci dla
0s0b ze szczegdlnymi potrzebami. O udost¢pnienie projektu planu nie wystgpita zadna osoba ze
szczegbdlnymi potrzebami, w zwigzku z powyzszym, nie zaistniala potrzeba udostgpnienia projektu planu
miejscowego w sposob zrozumialy dla takiej osoby.

3) Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Prognoza finansowa skutkéw uchwalenia planu okres$la potencjalne dochody i wpltywy =z tytulu
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Prognoza oparta jest na maksymalnych
mozliwosciach zagospodarowania obszaru obje¢tego planem, faktyczne warto$ci wydatkow i wplywow do
budzetu gminy mogg odbiegaé od przewidywanych w opracowanej prognozie.

W granicach opracowania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie przewiduje
si¢ realizacji zadan wlasnych Gminy Ostroda z zakresu infrastruktury techniczne;.
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