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UCHWALA NR XLIII/308/14
RADY GMINY DYWITY

z dnia 25 sierpnia 2014 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu obejmujacego droge Ré6znowo —
Dabréwka Wielka.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt Sustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.].:
Dz. U.z2013r., poz. 594 ze zm.: Dz. U.z2013r. poz. 645, poz. 1318, Dz. U.z2014r. poz. 379,) oraz
art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (t.j.:
Dz. U. z2012r. poz. 647 ze zm.: Dz. U. z 2012r. poz. 951, poz. 1445, Dz. U. z 2013r. poz. 21, poz. 405, poz.
1238, poz.1446, Dz. U. z 2014r. poz. 379, poz. 768), Rada Gminy Dywity po stwierdzeniu braku naruszenia
ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dywity, uchwalonego
uchwatg Nr XXXV1/244/06 Rady Gminy Dywity z dnia 11 lipca 2006 r., uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.

Przepisy og6lne

§ 1. 1. Po zapoznaniu si¢ z prognoza oddziatywania na §rodowisko oraz prognoza skutkow finansowych
uchwalenia planu, uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu obejmujacego droge
Roéznowo — Dabrowka Wielka, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje zakres i granice zgodne z Uchwatg Nr XXXVIII/260/14 Rady Gminy Dywity z dnia
28 stycznia 2014 r. w sprawie przystgpienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu obejmujacego droge, R6znowo — Dabréwka Wielka.

3. Plan sktada si¢ z nastepujacych elementéw podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:
1) ustalen stanowigcych tre$¢ niniejszej uchwaty;
2) rysunku planu w skali 1:2000 stanowigcego zalaczniki nr 1 do uchwaty;
3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zatacznik nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji okre§lonych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j
oraz zasady finansowania inwestycji, nalezacych do zadan wlasnych gminy, stanowigcego zatacznik nr 3 do
uchwaty.

§ 2. 1. Przedmiotem ustalen planu sa:
1) tereny drog publicznych klasy lokalnej: KDL;
2) tereny drog wewnetrznych: KDW;
3) tereny zabudowy ustugowo — mieszkaniowej: U/MN;

4) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: MN;
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5) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych: RM;
6) tereny obshugi komunikacji: KS/ZP;
7) tereny wod powierzchniowych: WS;
8) zasady obshugi w zakresie komunikacji kotowej i pieszej oraz infrastruktury techniczne;j;
9) zasady ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania dziatek;
10) zasady ochrony przyrody, krajobrazu oraz dziedzictwa kulturowego.
2. W granicach planu nie wystepuja:
1) tereny gornicze;
2) tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych;
3) tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi.
§ 3. 1. Ustala si¢ nastepujaca tres¢ rysunku planu jako obowigzujaca:
1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania;
2) oznaczenia przeznaczenia terendw elementarnych;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) granice opracowania.
§ 4. Ustala si¢ nastepujacg interpretacje uzytych poje¢ w niniejszej uchwale:

1. Teren elementarny — nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi, dla ktorego
okreslono szczegotowe zasady zagospodarowania i 0znaczono symbolem.

2. Przeznaczenie podstawowe - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére powinno przewazac na
danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu iroznych zasadach
zagospodarowania.

3. Przeznaczenie uzupeniajace - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktore uzupelniaja lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe i nie koliduja z funkcja podstawowg terenu.

4. Adaptacja — nalezy przez to rozumie¢ przystosowanie istniejagcego budynku do aktualnych potrzeb
uzytkowania poprzez: remont, przebudowe, rozbudowe, nadbudowe lub zmiang sposobu uzytkowania budynku
lub obiektu budowlanego, pod warunkiem, ze zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania dziatki sa
zgodne z ustaleniami okreslonymi dla poszczegolnych terendw elementarnych zawartych w niniejszej uchwale
lub zachowuja stan istniejgcy pod wzgledem gabarytow obiektu.

5. Nieprzekraczalna linia zabudowy — oznacza lini¢, ktorej obrys budynku nie moze przekroczyc¢,
nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy takich elementéw budynku jak: balkon, okap, wykusze; gzymsy,
galerie, tarasy nie zadaszone, schody zewnetrzne, pochylnie i rampy.

§ 5. W zakresie infrastruktury technicznej ustala si¢ jako obowigzujace:

1. Teren opracowania planu w cz¢sci zlokalizowany jest w granicach Aglomeracji Olsztyn. Odprowadzanie
scickow w granicach obszaru aglomeracji przewiduje si¢ do gminnego systemu kanalizacji sanitarnej. Na
pozostatym terenie dopuszcza si¢ budowe sieci kanalizacji sanitarnej a do czasu uzyskania technicznych
mozliwosci przylaczenia do sieci umozliwia si¢ stosowanie szczelnych, atestowanych zbiornikow
bezodplywowych na $cieki. Obowigzuje nakaz likwidacji zbiornikow na $cieki z chwilag wybudowania sieci
kanalizacji sanitarnej. W przypadku spetienia warunkow gruntowo- wodnych, o ktérych mowa w przepisach
odrebnych dopuszcza si¢ poza obszarem aglomeracji odprowadzanie Sciekéw do przydomowych oczyszczalni
sciekow.

2. Zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowej prowadzonej w liniach rozgraniczajacych drog przy
uwzglednieniu przepisow dotyczacych zaopatrzenia w wodg do celéw przeciwpozarowych.
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3. Ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych z dachow na teren wlasnej dziatki bez szkody dla gruntow
sasiednich. Wody opadowe zterenow utwardzonych docelowo po oczyszczeniu w sposob przewidziany
przepisami odrebnymi, nalezy odprowadza¢ do sieci kanalizacji deszczowej prowadzonej w liniach
rozgraniczajacych drog. Dopuszcza si¢ inne rozwigzania w zakresie odprowadzania wod opadowych zgodne
z przepisami odrebnymi.

4. Zaopatrzenie w ciepto: dla nowej zabudowy zakazuje si¢ stosowania wysokoemisyjnych systeméow
grzewczych wplywajacych znaczaco negatywnie na jako$¢ powietrza, stosownie do przepisow odrebnych.
Dopuszcza si¢ stosowanie urzadzen stanowigcych odnawialne zrodia energii tylko dla potrzeb wiasnych
gospodarstwa.

5. Na terenie objetym opracowaniem zlokalizowana jest sie¢ gazowa Sredniego ci$nienia. Nalezy zachowac
normatywne odleglosci projektowanych urzadzen i obiektdow od sieci gazowej na podstawie przepisow
odrebnych. Dopuszcza si¢ przebudowe kolizyjnych odcinkéw sieci gazowej oraz budowg nowych sieci
gazowych w tym przylaczy przy spetnieniu wymagan okreslonych w przepisach odrgbnych.

6. Sieci oraz przylacza telekomunikacyjne nalezy projektowac jako podziemne, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami i normami. Inwestycje celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, w rozumieniu przepiséw
ustawy o gospodarce nieruchomosciami, mozna lokalizowa¢ na calym terenie objetym planem, jezeli taka
inwestycja zgodna jest z przepisami odrgbnymi.

7. Przez teren objety opracowaniem planu przechodzi sie¢ energetyczna WN. Nalezy zachowaé
normatywne odleglosci od istniejacych i projektowanych urzadzen i obiektéw energetycznych zgodnie
z przepisami odrebnymi. Nowe sieci elektroenergetyczne niskiego napigcia z przytaczami w granicach planu
nalezy wykona¢ jako kablowe podziemne. Rezerwuje si¢ pas terenu w chodnikach ulic dla projektowane;j sieci
elektroenergetycznej wraz z lokalizacja ztaczy kablowo — pomiarowych.

8. Odpady komunalne nalezy zagospodarowa¢ zgodnie z gminnym regulaminem utrzymania czystosci
i porzadku.

9. Wystepujace w granicach opracowania planu drogi muszg spelia¢c wymogi stawiane drogom
pozarowym dla poszczegdlnych obiektéw zgodnie z ich przeznaczeniem i obowigzujacymi w tym zakresie
przepisami.

§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1. Ogrodzenia od strony drogi nie moga przekracza¢ wysokosci 1,5 m od poziomu terenu. Obowiazuje
nakaz wykonania ogrodzen od strony drogi jako drewniane, murowane lub metalowe z mozliwoscig taczenia

wyzej wymienionych materiatow. Stosowanie siatki od strony drogi mozliwe jest jedynie przy jednoczesnym
wprowadzeniu zywoptotow wzdhuz tych ogrodzen.

2. Zakaz stosowania prefabrykowanych ogrodzen betonowych oraz pelnych murowanych.
3. Ustalenia dotyczace dominant, reklam:

1) poza terenami elementarnymi oznaczonymi symbolem 1KDL, 2KDL i IKDW, 2KDW, 3KDW dopuszcza
si¢ lokalizacj¢ reklam o powierzchni tablicy reklamowej nie wigkszej niz 2,0 m?;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie reklam, znakow informacyjnych na budynkach, je§li powierzchnia jednej
reklamy lub jednego znaku nie przekracza 2,0m?;

3) ograniczenie w pkt. 1 i 2) nie dotyczy gminnego systemu informacji przestrzennej oraz znakéw drogowych.

4. Budynki oraz elementy zagospodarowania zgodne z przeznaczeniem planu, lecz przekraczajace
parametry ustalone w poszczegélnych terenach elementarnych, istniejace w dniu wejécia w zycie niniejszej
uchwaly, uznaje si¢ za zgodne z planem; dopuszcza si¢ uzytkowanie iremonty tych budynkow, a takze
przebudowe, rozbudowe, z zachowaniem pozostatych parametréow ustalonych w planie iprzy zalozeniu, ze
przekroczenie parametréw nie bedzie wicksze niz przed rozbudows.

5. W granicach planu nie wyznacza si¢ granic obszardbw wymagajacych przeprowadzania procedury
scalania i podziatu nieruchomosci.

6. Dziatki lub zespoty dzialek moga by¢ dzielone w oparciu o przepisy odrebne z zakresu gospodarki
nieruchomosciami, chyba ze przepisy szczegdtowe do niniejszej uchwaty stanowig inaczej.
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§ 7. W zakresie ochrony srodowiska przyrodniczego oraz krajobrazu ustala si¢ jako obowigzujace:

1) Teren planu znajduje si¢ w niewielkim fragmencie w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny
Srodkowej Lyny, na terenie ktorego obowigzuja odpowiednie przepisy wykonawcze w sprawie Obszaru
Chronionego Krajobrazu Doliny Srodkowej Lyny.

2) Dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku dla terenu oznaczonego symbolem MN nalezy przyjaé jak dla
terendw przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, dla terenu oznaczonego
symbolem U/MN nalezy przyja¢ jak dla terenéw przeznaczonych na cele zabudowy mieszkalno —
ustugowej a dla terenu oznaczonego symbolem RM nalezy przyja¢ jak dla terendow przeznaczonych na cele
zabudowy zagrodowe;.

3) Obowigzuje zakaz stosowania zuzla piecowego do utwardzania nawierzchni drog i placow.

4) Zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ kwalifikowanych jako przedsiewzigcia moggce zawsze znaczaco lub
mogace potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko zgodnie z przepisami odrebnymi za wyjatkiem
inwestycji celu publicznego.

§ 8. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej: Na terenie
objetym planem nie wystgpuja obiekty podlegajace lub mogace podlega¢ ochronie na podstawie przepiséw

o0 ochronie zabytkoéw i opiece nad zabytkami.
§ 9. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych:

1) Przestrzen publiczng stanowi teren przeznaczony pod drogg¢ publiczng, oznaczony symbolem 1KDL,
2KDL.

2) Nakazuje si¢ ksztaltowanie przestrzeni w sposob umozliwiajgcy bezkolizyjne korzystanie osobom
niepelnosprawnym.

3) Dopuszcza si¢ przeprowadzenie $ciezki pieszo-rowerowej, lokalizowanie obiektow matej architektury, wiat
przystankowych stuzgcych komunikacji pieszej i rowerowej oraz transportowi zbiorowemu.

Rozdzial 2.

Przepisy szczegotowe dotyczace terendw elementarnych

§ 10. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu.

Oznaczenie terenu

Ustalenia
elementarnego

1UMN 1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowo — mieszkaniowa (mieszkaniowa
jednorodzinna). W zakresie ustug przewiduje si¢ ustugi kultury i oswiaty.

2. Przeznaczenie uzupelniajace: nie przewiduje si¢.

3. Ogoélne zasady zagospodarowania.

a) adaptuje si¢ istniejacg zabudowe — wszelkie przebudowy lub rozbudowy realizowac
zgodnie z § 6 ust. 4 lub na zasadach okreslonych dla nowej zabudowy na terenie
elementarnym 1U/MN;

b) dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy w odlegtosci 1,5m od granicy dziatki przy
zachowaniu warunkow technicznych lokalizacji zabudowy oraz przepisow p.poz.;

¢) na kazdej dzialce dopuszcza si¢ realizacje maksymalnie jednego budynku
0 przeznaczeniu podstawowym;

d) rodzaj pokrycia dachu: dachowka lub blachodachéwka w kolorze czerwieni dachowki
ceramicznej;

e) kolorystyka elewacji i materiaty w elewacji — nalezy stosowac tynki w kolorach od
bialego do jasnych pasteli, cegle ceramiczng nietynkowang, drewno, szkto;

f) kierunek gltéwnej kalenicy budynku: rownolegle do linii rozgraniczajacej z droga
o symbolu 1KDL;

g) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z zatgcznikiem nr 1 do niniejszej uchwatly.

4. Wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu dla nowej
zabudowy:
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a) rodzaj i nachylenie dachu dla gléwnej polaci dachowej: dachy strome, dwuspadowe
o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych zawartym w przedziale 30°-45°,
mozliwe jest stosowanie wykuszy, facjat, lukarn oraz okien potaciowych doswietlajacych
poddasze;

b) ilo$¢ kondygnacji: maks. 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe;

¢) wysokos¢ do okapu gléwnej potaci dachowej: maks. 4,5m od poziomu terenu przy
glownym wejsciu do budynku do poziomu okapu gléwnej potaci dachowe;j;

d) wysoko$¢ budynku, liczac od poziomu terenu przy gtéwnym wejsciu do budynku do
najwyzszego punktu kalenicy budynku: maks. 9,0m;

e) szerokosc¢ elewacji frontowej: maks. 38,0m;

f) maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru: maks. 0,5 m mierzone od poziomu
terenu przy glownym wejsciu do budynku;

g) wskaznik intensywnosci zabudowy: maks. 1,6;

h) teren biologicznie czynny: minimum 10% powierzchni dziatki;

1) miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji nalezy przewidzie¢ w granicach
dzialki lub na terenie elementarnym o symbolu 3KDW tj.: min. 2 miejsca parkingowe na
budynek o funkcji podstawowej;

j) zasady podziatu nieruchomosci: zgodnie z przepisami odrebnymi;

k) obstuga komunikacyjna poprzez droge publiczng o symbolu 1KDL Iub droge
wewnetrzng o symbolu 3KDW.

1MN, 2MN

1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Przeznaczenie uzupelniajace: infrastruktura techniczna, zielen urzadzona.

3. Ogoélne zasady zagospodarowania.

a) adaptuje si¢ istniejgcg zabudowe — wszelkie przebudowy lub rozbudowy realizowac
zgodnie z § 6 ust. 4 lub na zasadach okreslonych dla nowej zabudowy na przedmiotowym
terenie elementarnym;

b) rodzaj pokrycia dachu: dachéwka lub blachodachéwka w kolorze czerwieni dachowki
ceramiczne;j;

¢) kolorystyka elewacji i materialy w elewacji — nalezy stosowac tynki w kolorach od
biatego do jasnych pasteli, cegte ceramiczng nietynkowana, drewno, szkto;

d) kierunek gtéwnej kalenicy budynku mieszkalnego jednorodzinnego: rownolegle do linii
rozgraniczajacej z droga o symbolu 1KDL;

e) kierunek gtownej kalenicy dla budynku gospodarczego, garazowego, gospodarczo -
garazowego: rownolegle lub prostopadle do linii rozgraniczajgcej z droga o symbolu 1KDL;

f) przez teren 1MN przebiega row otwarty zatem nalezy zachowac row w formie istniejacej
oraz w stanie drozno$ci — wszelkie prace i zagospodarowanie rowu moze nastgpi¢ zgodnie
z przepisami odrebnymi;

g) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z zalacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty.

4. Wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu dla nowej
zabudowy:

a) rodzaj i nachylenie dachu dla gtéwnej potaci dachowej budynku mieszkalnego
jednorodzinnego: dachy strome, dwuspadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci
dachowych zawartym w przedziale 30°-45°, mozliwe jest stosowanie wykuszy, facjat,
lukarn oraz okien potaciowych doswietlajacych poddasze;

b) rodzaj i nachylenie dachu dla glownej potaci dachowej dla budynku gospodarczego,
garazowego, gospodarczo - garazowego: dachy strome, dwuspadowe o symetrycznym kacie
nachylenia potaci dachowych zawartym w przedziale 25°-45°, mozliwe jest stosowanie
wykuszy, facjat, lukarn oraz okien potaciowych do$wietlajacych poddasze;

¢) ilos¢ kondygnacji dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego: maks. 2 kondygnacje
nadziemne w tym poddasze uzytkowe;

d) ilo$¢ kondygnacji dla budynku gospodarczego, garazowego, gospodarczo - garazowego:
maks. 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe;

e) wysokos¢ do okapu glownej potaci dachowej budynku mieszkalnego jednorodzinnego:
w przedziale 3,5m — 4,5m od poziomu terenu przy gtownym wejsciu do budynku do
poziomu okapu gtdéwnej potaci dachowej;

f) wysoko$¢ do okapu gtéwnej potaci dachowej dla budynku gospodarczego, garazowego,
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gospodarczo - garazowego: nie ustala si¢;

g) wysoko$¢ dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego, liczac od poziomu terenu przy
gléwnym wejsciu do budynku do najwyzszego punktu kalenicy budynku: w przedziale
7,0m - 8,5m;

h) wysoko$¢ dla budynku gospodarczego, garazowego, gospodarczo — garazowego, liczac
od poziomu terenu przy gtownym wejsciu do budynku do najwyzszego punktu kalenicy
budynku: maks. 7,0m;

1) szerokos¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego jednorodzinnego: maks. 16,0m;
) szerokos¢ elewacji frontowej dla budynku gospodarczego, garazowego, gospodarczo -
garazowego: maks. 10,0m;

k) maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru dla kazdej zabudowy: maks. 0,5 m
mierzone od poziomu terenu przy gtdwnym wejsciu do budynku;

1) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: maks. 0,5;

m) teren biologicznie czynny: minimum 50% powierzchni dziatki;

n) miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji nalezy przewidzie¢ w granicach
dziatki tj.: min. 2 miejsca parkingowe na budynek mieszkalny jednorodzinny;

0) zasady podziatu nieruchomosci:

minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki: 700m?;

ograniczenie nie dotyczy wydzielenia dziatki pod lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego;
p) obstuga komunikacyjna poprzez droge wewnetrzna o symbolu 2KDW lub 3KDW.

1RM, 2RM

1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych.

2. Przeznaczenie uzupelniajace: infrastruktura techniczna, zielen urzadzona.

3. Ogdlne zasady zagospodarowania.

a) zabudowa zagrodowa to w szczeg6lnosci obiekty budowlane zwigzane z prowadzona
dziatalno$cia rolnicza i budynki w tym budynki mieszkalne, budynki gospodarcze, budynki
garazowe, budynki magazynowe;

b) adaptuje si¢ istniejgcg zabudowe — wszelkie przebudowy lub rozbudowy realizowaé
zgodnie z § 6 ust. 4 lub na zasadach okreslonych dla nowej zabudowy na terenie
elementarnym;

¢) w kazdym siedlisku rolniczym dopuszcza si¢ realizacje maksymalnie jednego budynku
mieszkalnego jednorodzinnego oraz zabudowy gospodarczej, garazowej, gospodarczo —
garazowej, magazynowe;j;

d) budynki nalezy realizowac¢ jako obiekty wolnostojace;

e) kierunek gtownej kalenicy budynku mieszkalnego jednorodzinnego dla nowe;j
zabudowy: w przyblizeniu roéwnolegle do linii rozgraniczajacej z droga o symbolu 1KDL,;

f) kolorystyka elewacji: od bialego do jasnych pasteli, w kolorze cegly lub drewna;

g) rodzaj pokrycia dachu budynku mieszkalnego jednorodzinnego: dachowka lub
blachodachowka w kolorach czerwieni dachowki ceramicznej;

h) rodzaj pokrycia dachu dla pozostalej zabudowy: materiaty w kolorach czerwieni
dachowki ceramicznej, brazu lub grafitu;

h) przez teren IMR przebiega row otwarty zatem nalezy zachowa¢ réw w formie istniejacej
oraz w stanie drozno$ci — wszelkie prace i zagospodarowanie rowu moze nastgpi¢ zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

1) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z zatgcznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty.

4. Wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu dla nowej
zabudowy:

a) rodzaj i nachylenie dachu dla gléwnej potaci dachowej budynku mieszkalnego
jednorodzinnego: dachy strome, dwuspadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci
dachowych zawartym w przedziale 30°-45° mozliwe jest stosowanie wykuszy, facjat,
lukarn 1 itp.;

b) rodzaj i nachylenie dachu dla pozostalej zabudowy: dachy strome, dwuspadowe
o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych zawartym w przedziale 25°-45°,
mozliwe jest stosowanie wykuszy, facjat, lukarn i itp.;

¢) ilos¢ kondygnacji dla kazdej zabudowy: maks. 2 kondygnacje nadziemne w tym
poddasze uzytkowe;
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d) wysoko$¢ dla kazdej zabudowy, liczac od najwyzej potozonego terenu przy budynku do
najwyzszego punktu kalenicy budynku: maks.9,0m;

e) szerokosc¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego jednorodzinnego: maks. 20,0m;
f) szerokos$¢ elewacji frontowej dla pozostatej zabudowy: maks. 32,0m;

g) wysoko$¢ poziomu posadzki parteru dla kazdej zabudowy: maks. 0,6 m mierzone od
najwyzej potozonego terenu przy budynku;

h) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: maks. 30% powierzchni dziatki;

1) wskaznik intensywnosci zabudowy: maks. 0,60;

j) teren biologicznie czynny: minimum 50% powierzchni dziatki;

k) miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji nalezy przewidzie¢ w granicach
dzialki;

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow matej architektury tj.: ogrodzenia, tawki itp. oraz
altany;

m) zasady podzialu nieruchomosci:

minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki: 1000m?;

ograniczenie nie dotyczy wydzielenia dziatki pod lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego;
n) obshuga komunikacyjna poprzez droge o symbolu 2KDW lub 3KDW.

1KS/Zp

1. Przeznaczenie podstawowe: tereny obstugi komunikacji.

2. Przeznaczenie uzupekniajace: infrastruktura techniczna, zielen urzadzona.

3. Zasady zagospodarowania terenu:

a) na terenie elementarnym zezwala si¢ na lokalizacje obiektow infrastruktury technicznej,
parkingdw, zieleni urzadzonej, wiat przystankowych oraz obiektow matej architektury tj.:
ogrodzenia, tablice informacyjne, fawki, pomniki itp.

b) teren biologicznie czynny: minimum 10% powierzchni terenu elementarnego;

¢) zasady podzialu nieruchomosci: dopuszcza si¢ podziat nieruchomosci zgodnie

z przepisami odrebnymi.

1WS

1. Przeznaczenie podstawowe: wody powierzchniowe.

2. Przeznaczenie uzupelniajace: infrastruktura techniczna.

3. Zasady zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ realizacj¢ zbiornika do celow przeciwpozarowych oraz niezbednej
infrastruktury technicznej i dojazdow;

b) wprowadza si¢ zakaz zabudowy budynkami;

¢) zasady podziatu nieruchomosci: dopuszcza si¢ podzial nieruchomosci zgodnie

7z przepisami odrebnymi.

1KDW, 2KDW, 3KDW

1. Przeznaczenie podstawowe: tereny drog wewnetrznych.

2. Przeznaczenie uzupekiajace: infrastruktura techniczna, zielen urzadzona.

3. Zasady zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych i budoweg nowych sieci infrastruktury
technicznej;

b) zakaz umieszczania reklam za wyjatkiem ustalonym w § 6 ust. 3, pkt.3;

¢) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: min. 6,0m;

d) w liniach rozgraniczajacych tereny elementarne dopuszcza si¢ przebudowe istniejgcych
i budowe nowych sieci infrastruktury technicznej;

e) odprowadzenie wod opadowych z nawierzchni trwatych drog korytami otwartymi lub/i
przewodami podziemnymi do odbiornika, zgodnie z przepisami odrebnymi.

1KDL, 2KDL

1. Przeznaczenie podstawowe: tereny drog publicznych klasy lokalne;.

2. Przeznaczenie uzupekniajace: infrastruktura techniczna, zielen urzadzona.

3. Zasady zagospodarowania terenu:

a) w pasie drogowym zezwala si¢ na lokalizacje¢ chodnikéw dla pieszych, sciezek
rowerowych, wiat przystankowych;

b) zakaz umieszczania reklam za wyjatkiem ustalonym w § 6 ust. 3, pkt.3;

¢) w liniach rozgraniczajacych tereny elementarne dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych
i budowe nowych sieci infrastruktury techniczne;j;

d) odprowadzenie wod opadowych z nawierzchni trwatych drog korytami otwartymi lub/i
przewodami podziemnymi do odbiornika, zgodnie z przepisami odrebnymi;
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e) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych:

dla terenu elementarnego o symbolu 1KDL: zgodnie z liniami rozgraniczajacymi tereny
elementarne;

dla terenu elementarnego o symbolu 2KDL: min. 15,0m.

§ 11. Nieokreslone w ustaleniach planu warunki zabudowy regulujg wtasciwe przepisy budowlane.

§ 12. Stawka procentowa stuzaca naliczeniu oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, zostata ustalona w granicach planu w wysokosci 10%.

§ 13. Traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkalno -
ustugowej w obregbie geodezyjnym Roznowo w rozwidleniu drog powiatowych nr 1430N i nr 1453N w gminie
Dywity zatwierdzony Uchwata Nr XXXI1/269/09 Rady Gminy Dywity z dnia 5 listopada 2009 r. (Dziennik
Urzedowy Wojewodztwa Warminsko — Mazurskiego, Nr 199, poz. 2796, z dnia 29 grudnia 2009 r.) na
obszarze objetym niniejszg uchwata.

§ 14. Wykonanie Uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Dywity.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczaca Rady
Gminy Dywity

Renata Kaszubska
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU
‘OBEJMUJACEGO DROGE ROZNOWO-DABROWKA WIELKA.

=
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XLIII/308/14
Rady Gminy Dywity
z dnia 25 sierpnia 2014 r.
Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu obejmujacego droge Réznowo — Dabréwka Wielka

Do projektu w/w planu nie wniesiono uwag. W zwigzku ztym rozstrzygnigcie, o ktorym mowa
w art. 20 ust.1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. z2012r. poz. 647 ze zm.: Dz. U. z 2012r. poz. 951, poz. 1445, Dz. U. z 2013r. poz. 21, poz. 405, poz.
1238, poz.1446, Dz. U. z 2014r. poz. 379, poz. 768) nie ma zastosowania.
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