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UCHWALA NR XXI/112/16

RADY MIEJSKIEJ W TOLKMICKU
z dnia 29 stycznia 2016 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego
w obre¢bie geodezyjnym Chojnowo

Na podstawie art. 20 ust. 1, art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U.z 2015r., poz. 199 z p6ézniejszymi zmianami) w zwigzku z art. 18 ust. 2 pkt 5,
art. 40ust. 1 ustawy zdnia 8marca 1990 r. osamorzadzie gminnym (tj. Dz. U.z2015r., poz.
1515 z péZniejszymi zmianami) oraz w wykonaniu uchwaty Nr XLIII/330/13 Rady Miejskiej w Tolkmicku
z dnia 30 grudnia 2013 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego w obrebie geodezyjnym Chojnowo, Rada Miejska w Tolkmicku
uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w obrgbie
geodezyjnym Chojnowo, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Tolkmicko”, przyjetego Uchwatag nr XVII/88/15 Rady
Miejskiej w Tolkmicku z dnia 16.11.2015r.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zostal sporzadzony w celu ochrony wybitnych
walorow krajobrazowych obszaru gminy Tolkmicko, tj. widokéw na wnetrza krajobrazowe potozone
w otoczeniu zabudowy wsi Chojnowo i tworzacych ciag widokowy z drogi Chojnowo — Nowinka.

3. Granice terenu objetego planem okre§la zatgcznik do uchwaly Nr XLIII/330/13 Rady Miejskiej
w Tolkmicku zdnia 30 grudnia 2013 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w obrebie geodezyjnym Chojnowo. Jest to obszar
rolniczy jednostki przestrzennej L- Chojnowo, okreSlonej w studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Tolkmicko. Plan obejmuje trzy fragmenty obrgbu
geodezyjnego Chojnowo o tacznej powierzchni ok. 363,26 ha:

1) fragment obszaru przylegajacy do potudniowo-wschodniej cze$ci wsi obejmujacy tereny oznaczone
w planie jako L.R.01 o pow. 63,99 ha oraz L.ZL.01 o pow. 0,26 ha;

2) fragment obszaru potozony na potudniowy zachod od zabudowan wsi i obejmujacy tereny oznaczone
w planie jako L.R.02 o pow. 15,97 ha, L.R.03 o pow. 62,38 ha, L.ZL.06 o pow. 0,33 ha;

3) fragment obszaru potozony na pétnocny zachdd od zabudowan wsi i obejmujgcy tereny oznaczone w planie
jako L.R.04 o pow. 75,416 ha, L.ZL.05 o pow. 0,06 ha i L.ZL.07 o pow. 0,41 ha, L.R.05 o pow. 78,88 ha,
L.ZL.02 o pow. 0,41 ha, L.ZL.03 o pow. 0,01 ha, L.R.06 o pow. 42,08 ha, L.ZL.04 o pow. 0,01 ha, L.R.07
o pow. 18,79 ha, L.01.KD.D o pow. 0,45 ha, L.02.KD.D o pow. 0,56 ha, L.03.KD.W o pow. 0,92 ha,
T.08.KD.D o pow. 1,33 ha.

4. Integralng czgscig uchwaty jest:

1) zatacznik nr 1 do uchwaty zawierajacy rysunek planu miejscowego w skali 1:2000;
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2) zatacznik nr 2 do uchwaty zawierajacy rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zalagcznik nr 3 do uchwaly zawierajacy rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 2. Rysunek planu miejscowego, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty, zawiera nastepujgce oznaczenia :
1) granica obszaru obj¢tego planem miejscowym;
2) granica gminy Tolkmicko;
3) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania;
4) oznaczenie terenow:

a) L- nazwa jednostki przestrzennej Chojnowo,

b) przeznaczenie terenu,

¢) kolejny numer terenu;
5) przeznaczenie terenow:

a) R —tereny rolnicze,

b) ZL — tereny lasow,

¢) KD.D- droga publiczna klasy dojazdowa,

d) KD.W- droga wewnetrzna;
6) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego: ciag widokowy z kierunkiem widoku;
7) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) obszar i oznaczenie ptata ekologicznego,

b) obszar potozony do 100 m od granicy ptata ekologicznego;

8) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: strefa ochrony
archeologiczno-konserwatorskiej stanowisk archeologicznych;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) przebieg trasy rowerowej: transgraniczny szlak rowerowy R 64, trasa rowerowa w Polsce Wschodniej;
b) linia elektroenergetyczna WN 110 kV wraz ze strefg ograniczen.
§ 3. Przeznaczenie terenéw:

1) dla terenéw oznaczonych w planie jako L.R.01, L.R.02, L.R.03, L.R.04, L.R.05, L.R.06, L.R.07 ustala si¢
sposob przeznaczenia terenu - tereny rolnicze;

2) dla terenéw oznaczonych jako L.ZL.01, L.ZL.02, L.ZL.03, L.ZL.04, L.ZL.05, L.ZL.06, L.ZL.07 ustala si¢
przeznaczenie — tereny lasow;

3) tereny oznaczone jako T.08.KD.D, L.01.KD.D, L.02.KD.D zajmujg istniejace drogi publiczne.
4) dla terenu oznaczonego jako L.03.KD.W ustala si¢ sposob przeznaczenia terenu - droga wewnetrzna;

5) w planie nie przeznacza si¢ gruntow rolnych na cele nierolnicze ani gruntéw lesnych na cele nielesne,
obowiazuje zakaz zalesiania uzytkéw rolnych.

§ 4. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego, w tym waloréw kompozycji krajobrazu:

1) obowiazuje zachowanie i ochrona walorow ekspozycji krajobrazu oznaczonych na rysunku planu, ktérymi
sa ciagi widokowe z drogi relacji Tolkmicko- Chojnowo- Pogrodzie oraz z drogi relacji Nowy Wiek-
Chojnowo:

a) na poétnocno-zachodnig i potudniowo- wschodnig panorame zabudowy wsi Chojnowo,
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b) na wnetrza krajobrazowe wokot wsi Chojnowo, ktorych fragmenty stanowia tereny oznaczone w planie
jako L.R.01,L.R.02, L.R.03, L.R.04, L.R.05, L.R.07, L.01.KD.D, L.03.KD.W,

2) na calym obszarze obowigzuje zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych;

3) obowiazuje zakaz stosowania jaskrawych koloréw oraz dostosowanie kolorystyki obiektéw budowlanych
do otoczenia.

§ 5. Ustala si¢ zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) na terenie objetym planem ochronie podlegajg ptaty ekologiczne, stanowigce obszary wyrdzniajace si¢
pod wzgledem bioréznorodnos$ci przyrodniczej, oznaczone na rysunku planu:

a) B1,B2, B3, B4- znajdujace si¢ w terenie elementarnym oznaczonym jako L.R.04,
b) B5- znajdujacy si¢ w terenie elementarnym oznaczonym jako L.R.05,
¢) B6- znajdujacy si¢ w terenie elementarnym oznaczonym jako L.R.06.

-w granicach tych ptatow ekologicznych obowigzuje zachowanie zrdznicowania gatunkowego,
rownowagi ekologicznej i odnawialnosci zasobdw $rodowiska przyrodniczego;

2) w strefie do 100 m od granic ptatéw ekologicznych oznaczonych w planie jako B1, B2, B3, B4, B5, B6
wyznacza si¢ obszar, gdzie obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenow wynikajace z ustalen
zawartych w § 9.1.

§ 6. Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;:
1) na terenie objetym planem nie wystepuja zabytki ani dobra kultury wspotczesnej;
2) wyznacza si¢ strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, oznaczonych na rysunku planu:
a) A 11 w granicach terenu L.R.02,
b) A 1 w granicach terenéw L.05.R i T.08.KD.D (nr AZP 12-53),
¢) A 12 w granicach terenu oznaczonego jako L.R.01 (nr AZP 13-53).

§ 7. Obszarami przestrzeni publicznych sg tereny drog publicznych, oznaczone w planie jako T.08.KD.D,
L.01.KD.D, L.02.KD.D. Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury, urzadzenia techniczne oraz
obiekty stanowigce wyposazenia drog, z uwzglednieniem potrzeb 0sob niepetnosprawnych.

§ 8. Parametry i wskazniki  ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: W zwigzku
Z przeznaczeniem terenu objetego planem na cele rolnicze i leSne ustalenie parametrow zagospodarowania
terenu i parametréw zabudowy oraz intensywnosci zabudowy i gabarytow obiektow a takze minimalnej liczby
miejsc do parkowania nie dotyczy przedmiotu planu.

§ 9. 1. Na obszarze objetym planem wystepuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych: caty teren objety planem znajduje sie w granicach Parku Krajobrazowego Wysoczyzny
Elblaskie;j.

2. Na obszarze objetym planem nie ustala si¢ granic terenow wymagajacych przeprowadzenia procedury
scalania ipodzialu nieruchomo$ci, plan obejmuje tereny rolnicze, na ktorych W zakresie podziatu
nieruchomosci obowigzuja przepisy odrgbne.

§ 10. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) przez teren objety planem przebiegaja drogi publiczne oraz drogi wewnetrzne:

a) droga publiczna T.08.KD.D- stanowigcg element podstawowego uktadu drogowego gminy Tolkmicko,
klasy technicznej D- dojazdowa,

b) drogi publiczne oznaczone jako L.01.KD.D oraz L.02.KD.D, klasy D — dojazdowa,
¢) droga wewnetrzna oznaczona jako L.03.KD.W;

2) wzdtuz drég L.02.KD.D i T.08.KD.D, na odcinku oznaczonym na rysunku planu, przebiegaja trasy
rowerowe:

a) fragment transgranicznego szlaku rowerowego R-64,
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b) fragment trasy rowerowej w Polsce Wschodniej;
3) dla drog T.08.KD.D, L.01.KD.D, L.02.KD.D, L.03.KD.W ustala si¢:
a) szerokos¢ W istniejacych liniach rozgraniczajacych,
b) przekroj drogi dostosowany do potrzeb ruchu, z zapewnieniem przebiegu tras rowerowych.

§ 11. 1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ terenow pod zabudoweg, wymagajaca rozbudowy
systemow infrastruktury technicznej. Wystepujaca w granicach terenu objetego planem infrastruktura
techniczna tj. sieci i urzadzenia sieciowe z uwzglednieniem urzadzen drenarskich i melioracyjnych, wymaga
zachowania; w przypadku kolizji z projektowanymi urzadzeniami nalezy je odpowiednio przebudowac.

2. Dla sieci i urzadzen elektroenergetycznych obowigzuje:
a) zakaz realizacji nowych linii elektroenergetycznych jako napowietrzne,

b) dopuszcza si¢ przebudowe, montaz, remont lub rozbidrke istniejacych napowietrznych linii
elektroenergetycznych,

C) przez teren objety planem przebiega istniejaca linia energetyczna wysokiego napigcia 110 kV. Dla linii
wysokiego napigcia 110 kV, oznaczonej na rysunku planu, wyznaczono strefe ograniczen o szerokosci 40 m
(tj. po 20m na kazda strong od osi linii).

3. Zastosowanie retencji i infiltracji wod opadowych i roztopowych do gruntu jako podstawowego
rozwigzania dla terenu objetego planem.

4.Na calym terenic dopuszcza si¢ realizacje¢ przedsigwzig¢ dotyczacych sieci telekomunikacyjnej
w zakresie niezbednym do zapewnienia publicznie dostgpnych ustug telekomunikacyjnych w rozumieniu
przepisow prawa telekomunikacyjnego.

§ 12. Na obszarze objgtym planem nie ustala si¢, innego niz dotychczasowy, sposobu tymczasowego
zagospodarowania terenu.

§ 13. Ustala si¢ stawke procentowa sluzaca naliczaniu oplaty, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej
dr Magdalena Dalman
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XX1/112/16
Rady Miejskiej w Tolkmicku
z dnia 29 stycznia 2016 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

DLA ODSZARU POLOZONEGO W OBREBIE GEODEZYJNYM CHOJNOWO,
GMINA TOLKMICKO

Zalacznik nr 1 do uchwaly nr XX1/112/16 \:;\
Rady Miejskiej w Tolkmicku z dnia 29 stycznia 2016r.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XX1/112/16
Rady Miejskiej w Tolkmicku
z dnia 29 stycznia 2016 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU PLANU

- dotyczy projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w obrgbie
geodezyjnym Chojnowo, sporzadzanego na podstawie uchwaty nr XLIII/330/13 Rady Miejskiej w Tolkmicku
z dnia 30 grudnia 2013r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu.

Projekt planu zostat wylozony do publicznego wgladu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko
w dniach od 03 czerwca 2014r. do 23 czerwca 2014r. w siedzibie Urzedu Miasta w Tolkmicku. Dyskusja
publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami odbyta si¢ w dniu 04.06.2014 r. w siedzibie Urzgdu
Miasta i Gminy w Tolkmicku. Na podstawie art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz art. 29, art. art. 40, art. 54 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
0 udostepnieniu informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska
oraz ocenach oddziatywania na srodowisko, osoby prawne i fizyczne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajgce osobowosci prawnej mogly wnosi¢ uwagi do projektu planu, w nieprzekraczalnym terminie do
dnia 08 lipca 2014 r. W wyznaczonym terminie wptynety 2 uwagi, obie dotyczace ustalen projektu planu
miejscowego odnoszace si¢ do terenu dzialek o numerach 54/1 (nowy numer 138) oraz fragmentu dziatki 56
(nowy numer 132), potozonych w obr. Chojnowo - numery dziatek w ewidencji do konca 2013 roku,
(w nawiasie podano nowsza numeracje¢ wedlug ewidencji gruntow).

Uwagi dotyczyty mozliwosci zabudowy na w/w. dziatkach w formie zabudowy zagrodowej lub zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej (ustugi turystyczne), lub siedliska rolnego — jeden budynek mieszkalny i jeden
budynek gospodarczy. Burmistrz Tolkmicka nie uwzglgdnit wniesionych uwag.

Burmistrz Tolkmicka wytaczyt z granic obszaru, dla ktérego sporzadzany byl plan miejscowy, fragment

terenu, ktoérego dotyczyly uwagi ztozone podczas wylozenia projektu planu do publicznego wgladu i oméwione
powyzej — potozone w obr ewidencyjnym Chojnowo dziatke o nr ewid. 138 (wedlug obecnie obowiazujacej
numeracji w ewidencji gruntow) oraz fragment dziatki nr 132 (wedlug obecnie obowiazujacej numeracji
w ewidencji gruntow).
Na podstawie art. 17 pkt 14), ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2015r. poz. 199, z p6zn. zmianami) Burmistrz Tolkmicka przedstawia Radzie
Miejskiej w Tolkmicku projekt planu wraz z lista nieuwzglednionych uwag. Na podstawie art. 20 ust. 1 w/w
ustawy Rada Miejska rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag do planu.

Nieuwzglednione przez Burmistrza Tolkmicka uwagi ztozone do projektu planu podczas wylozenia,
dotyczyty terenu znajdujacego si¢ poza granicami terenu objetego planem miejscowym.

Wobec powyzszego nie sporzadza sig¢ listy nieuwzglednionych uwag do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego w obrebie geodezyjnym.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XX1/112/16
Rady Miejskiej w Tolkmicku
z dnia 29 stycznia 2016 r.

ROZSTRZYGNIECIE
O SPOSOBIE REALIZACJII, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH GMINY ORAZ
ZASADACH ICH FINANSOWANIA

- dotyczy projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
w obrebie geodezyjnym Chojnowo, sporzadzanego na podstawie uchwaty nr XLIII/330/13 Rady Miejskiej w
Tolkmicku z dnia 30 grudnia 2013r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu.

I. Zadania wlasne gminy
Do zadan wlasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej, finansowanych z udziatem $srodkoéw
z budzetu gminy zalicza sig:

e budoweg drég gminnych wraz z ich o$wietleniem,

e budoweg wodociagow i urzadzen wodociagowych,

e budowg kanalizacji sanitarnej z urzadzeniami,

e budowg kanalizacji deszczowej z urzadzeniami.
Przepisom o finansach publicznych podlegaja inwestycje, ktore realizowane sg z udziatem $srodkow
publicznych zdefiniowanych w §3 ustawy o finansach publicznych oraz srodkéw pochodzacych
z funduszy strukturalnych UE.
Pozostate zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej, okreslone w art. 7 ust. 1 ustawy
0 samorzadzie gminnym, jak:

e zaopatrzenie w energi¢ elektryczna,

e zaopatrzenie w energi¢ cieplna,

e zaopatrzenie w gaz,

e dzialalnos$¢ w zakresie telekomunikacji,
- podlegaja dodatkowo regulacjom na podstawie przepisow odrgbnych. Zaopatrzenie w te media nie sg
finansowane z udziatem $rodkéw z budzetu gminy. Wskazane w ustawie Prawo energetyczne zadania whasne
gminy, finansowane z jej budzetu, obejmuja wykonanie o$wietlenia drog, ktorych gmina jest zarzadca - czyli
drog gminnych.

I1. Budowa droég

W planie nie przewiduje si¢ rozbudowy istniejacego uktadu drogowego. Istniejgce drogi gminne nr 105006N
relacji Chojnowo- Swiety Kamien- Tolkmicko oraz nr 105007N relacji Pogrodzie- Chojnowo- granica gminy
Tolkmicko z gming Frombork, oznaczone w planie jako T.08.KD.D, L.01.KD.D, L.02.KD.D, pozostaja
W istniejacych liniach rozgraniczajacych, nie wystapig wigc koszty wykupu gruntéw na poszerzenie tych drog.
Sa to drogi o nieutwardzonej nawierzchni, wobec powyzszego moga wystapi¢ koszty przebudowy tych drog.
Wysokos¢ tych kosztéw uzalezniona bedzie od ich standardu. W przypadku budowy jezdni o szerokosci 5 m
oraz chodnika o szeroko$ci 2 m koszty wyniosa ok. 4.230 tys. zt.

I11. Uzbrojenie terenu

Ustalenia zawarte w planie nie wywotuja zobowigzan gminy wynikajacych z koniecznosci realizacji sieci
wodociggowej, kanalizacji sanitarnej oraz kanalizacji deszczowej — w planie nie wyznacza si¢ terenow
przeznaczonych pod zabudowe.

IV. Zrédla finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w obrebie
geodezyjnym Chojnowo niesie ze sobg obcigzenia finansowe zwigzane z realizacjg wytyczonych w planie,
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dotad nieutwardzonych drog gminnych. dojazdowych. Finansowanie tych inwestycji moze odbywac si¢
poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy,

2) finansowanie i wspotfinansowanie srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy w ramach, m.in.:

a) dotacji samorzadu wojewddztwa, dotacji unijnych, dotacji i pozyczek z funduszy celowych,

b) kredytow i pozyczek bankowych,

¢) innych $rodkow zewnetrznych;

3) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilnoprawnym, w tym w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego.

Linie elektroenergetyczne, cieptociagi, gazociagi, regionalne sieci szerokopasmowe oraz inna infrastruktura
telekomunikacyjna realizowane beda, w zaleznos$ci od potrzeb, przez przedsiebiorstwa posiadajace stosowne
koncesje.

Uzasadnienie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w obrebie geodezyjnym Chojnowo
zostal sporzadzony z na podstawie uchwaly Rady Miejskiej w Tolkmicku Nr XLI1I1/330/13 Rady Miejskiej
w Tolkmicku z dnia 30 grudnia 2013r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w obrgbie geodezyjnym Chojnowo.

CZESC 1. Sposob realizacji wymogéw wynikajacych zart. 1 ust. 2-4 ustawy zdnia 27.03.2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — zasadnicze rozwigzania przyjete w planie

Chojnowo wraz z przysidtkiem Przylesie ograniczone jest z trzech stron lasami na terenach o bogatej rzezbie
rozcigé¢ erozyjnych wyrdzniajacej wzniesienie elblaskie. Tak powstale wnetrze krajobrazowe wyrdzniaja
wybitne zasoby i walory kompozycyjne. Ciag widokowy wzdtuz drogi powiatowej z Tolkmicka do Chojnowa
otwiera si¢ na rozlegly krajobraz pol uprawnych i sadow, by w dalszym widoku ukaza¢ panorame zespotu
zabudowy wsi. Miejscowos¢ przez swoj tradycyjny dla tego obszaru charakter wskazana jest do zachowania
zatozen ruralistycznych z mozliwym niewielkim uzupelieniem zabudowy z uwzglednieniem studiow panoram
Z punktow i ciggéw widokowych. Zespot wnetrz krajobrazowych wsi Chojnowo nalezy do jednego z pigciu
najbardziej wartosciowych fizjonomicznie obszaréw Parku Krajobrazowego Wysoczyzny Elblaskie;j.

A. Przeznaczenie terenow

Plan obejmuje trzy fragmenty obrebu geodezyjnego Chojnowo o tacznej powierzchni ok. 366 ha. Granice tego
obszaru nie obejmuja terenu z zabudowa wsi Chojnowo wraz z najblizszym otoczeniem terendw z rozproszong
zabudowg zagrodowa usytuowang w otoczeniu wsi , drog powiatowych oraz kompleksow lesnych. Jest to teren
uzytkowany gtownie rolniczo z niewielkimi fragmentami lasow.

W planie ustala si¢ nastepujace rodzaje przeznaczenia terenow:

1) dla terenow oznaczonych w planie jako L.R.01, L.R.02, L.R.03, L.R.04, L.R.05, L.R.06, L.R.07 ustala si¢
sposob przeznaczenia terenu - tereny rolnicze;

2) dla terenow oznaczonych jako L.ZL.01, L.ZL.02, L.ZL.03, L.ZL.04, L.ZL.05, L.ZL.06, L.ZL.07 ustala si¢
przeznaczenie — tereny lasow;

Ustaleniami planu miejscowego nie zmienia si¢ istniejacego przeznaczenia terenu. W miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w obrgbie geodezyjnym Chojnowo nie wyznacza si¢
terenow pod zabudowe, a takze nie przeznacza si¢ gruntdow rolnych na cele nierolnicze ani gruntow lesnych
na cele nieleSne. W zwigzku z przeznaczeniem terenu objetego planem na cele rolnicze ile$ne ustalenie
parametréw zagospodarowania terenu i parametréw zabudowy oraz intensywno$ci zabudowy i gabarytow
obiektow a takze minimalnej liczby miejsc do parkowania nie dotyczy przedmiotu planu.

B. Rozwigzania dotyczgce ladu przestrzennego i przestrzeni publicznych

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w obrebie geodezyjnym Chojnowo
sporzadzony zostal w celu ochrony wybitnych walorow krajobrazowych obszaru miasta i gminy Tolkmicko,
tj. widokéw na wnetrza krajobrazowe wokot wsi Chojnowo, panorame zachodnio-pétnocng oraz wschodnio-
potudniowg wsi Chojnowo. Obowigzuje zachowanie i ochrona walorow ekspozycji krajobrazu oznaczonych na
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rysunku planu, ktorymi sg ciagi widokowe z drogi relacji Tolkmicko- Chojnowo- Pogrodzie oraz z drogi relacji
Nowy Wiek- Chojnowo.

Obszarami przestrzeni publicznych sg tereny drog publicznych, oznaczone w planie jako T.08.KD.D, L.01.KD,
L.02.KD.D. Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektoéw malej architektury, urzadzenia techniczne oraz obiekty
stanowigce wyposazenia drog, z uwzglednieniem potrzeb osdb niepetnosprawnych.

C. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i Krajobrazu oraz dziedzictwa kulturowego

Obszar objety planem polozony jest w granicach Parku Krajobrazowego Wysoczyzny Elblaskiej, gdzie
obowigzuja zasady zagospodarowania wynikajace z przepisow odrgbnych.

W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego wyznacza si¢ strefy ochrony konserwatorskiej trzech stanowisk
archeologicznych,:

Glowne zasoby krajobrazu obszaru objgtego planem, podlegajace ochronie:

- eksponowane panoramy zespolu zabudowy wsi Chojnowo z ciggu widokowego wzdtuz drogi z Nowinki
do Chojnowa;

- eksponowany zesp6t wnetrz widokowych wokot wsi Chojnowo, wyrdzniajacy si¢ pickng kompozycja,
ktore mozna podziwiaé z punktdéw i ciggow widokowych dajacych petny wglad w zespot wnetrz:

- punkty widokowe z wieloplanowymi widokami wykraczajacymi poza granice wnetrz krajobrazowych z drogi
relacji Nowika- Chojnowo w kierunku zespolu wnetrz krajobrazowych potozonych na zachéd od wsi
Chojnowo.

D. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
Obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem zapewniaja nastgpujace drogi:
- droga powiatowa DP 1146N relacji Pogrodzie — Chojnowo — Nowinka, znajdujaca si¢ poza granicami planu

- drogi gminne nr 105006N relacji Chojnowo- Swiety Kamien- Tolkmicko oraz nr 105007N relacji Pogrodzie-
Chojnowo- granica gminy Tolkmicko z gming Frombork, oznaczone w planie jako .08.KD.D, L.01.KD.D,
L.02.KD.D, sg to istniejace drogi o nieutwardzonej nawierzchni;

- istniejgca droga wewngtrzna oznaczona w planie jako L.03.KD.W.
W planie nie przewiduje si¢ rozbudowy istniejacego uktadu drogowego.
E. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ terenow pod zabudoweg, wymagajaca rozbudowy systemow
infrastruktury technicznej, w tym tych nalezacych do zadan wiasnych gminy.

CZESC I Zgodnosé z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy

- 0 ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27.03.2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
wraz z datg uchwaty Rady Miejskiej w Tolkmicku o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27.03.2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z Art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27.03.2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w celu
oceny aktualnosci studium i planéw miejscowych Burmistrz dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy, ocenia postgpy w opracowywaniu planow miejscowych iopracowuje wieloletnie
programy ich sporzadzania w nawigzaniu do ustalen studium, zuwzglednieniem decyzji zamieszczonych
w rejestrach, o ktorych mowa w art. 57 ust. 1-3 i art. 67, oraz wnioskow w sprawie sporzadzenia planu
miejscowego.

Burmistrz Tolkmicka przeprowadzit stosowne analizy obejmujace lata 2011-2014. Wyniki analiz zostaly
przedstawione Radzie Miejskiej w Tolkmicku, ktoéra podjeta UCHWALE NR XLV/355/14 Rady Miejskiej
w Tolkmicku z dnia 28 lutego 2014 roku w sprawie aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Tolkmicko oraz obowigzujacych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego.

Na obszarze, dla ktérego sporzadzany jest m.p.z.p., nie obowigzuje zaden plan miejscowy ani hie zostata
wydana zadna decyzja o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.
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Whnioski do planu

W odpowiedzi na ogloszenie Burmistrza Tolkmicka o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz O przystapieniu do opracowania prognozy oddzialywania
na srodowisko w ramach strategicznej oceny oddziatywania na s$rodowisko nie wplynal zaden wniosek
dotyczacy obszaru objetego planem i prognozy oddzialywania na §rodowisko, natomiast wptynety dwa wnioski
dotyczace dziatki znajdujacej sie poza obszarem objetym planem (dziatka nr 111/1).

CZESC III Wplyw na finanse publiczne w tym budzet gminy
A. Zadania wlasne gminy

Do zadan wilasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej, finansowanych zudziatem S$rodkow
z budzetu gminy zalicza sig:

- budowe drog gminnych wraz z ich o§wietleniem,
- budowe wodociggdéw i1 urzadzen wodociggowych,
- budowe kanalizacji sanitarnej z urzadzeniami,

- budowg kanalizacji deszczowej z urzadzeniami,

Przepisom o finansach publicznych podlegajg inwestycje, ktore realizowane sg zudziatlem §$rodkow
publicznych zdefiniowanych w ustawie o finansach publicznych oraz $rodkoéw pochodzacych z funduszy
strukturalnych UE. Pozostale zadania wiasne gminy =z zakresu infrastruktury technicznej, okreslone
w art. 7 ust. 1 ustawy

o samorzadzie gminnym(tekst jednolity Dz. U. z 2015 r., poz. 1515, z p6zn. zm.), jak:

- zaopatrzenie w energi¢ elektryczna,
- zaopatrzenie w energi¢ cieplna,
- zaopatrzenie w gaz,

- podlegaja dodatkowo regulacjom ustawy Prawo energetyczne. Zaopatrzenie wte media realizuja
przedsigbiorstwa energetyczne. Inwestycje z zakresu zaopatrzenia nie sa finansowane z udziatem $rodkow
z budzetu gminy. Wskazane w ustawie Prawo energetyczne zadania wlasne gminy, finansowane z jej budzetu,
obejmuja wykonanie o§wietlenia drog, ktérych gmina jest zarzadcg - czyli drog gminnych.

B. Budowa drog

W planie nie przewiduje si¢ rozbudowy istniejacego uktadu drogowego. Istniejgce drogi gminne nr 105006N
relacji Chojnowo- Swiety Kamien- Tolkmicko oraz nr 105007N relacji Pogrodzie- Chojnowo- granica gminy
Tolkmicko z gming Frombork, oznaczone w planie jako .08.KD.D, L.01.KD.D, L.02.KD.D, pozostaja
w istniejacych liniach rozgraniczajacych, nie wystgpia wiec koszty wykupu gruntdw na poszerzenie tych drog,
Sa to drogi o nieutwardzonej nawierzchni, wobec powyzszego moga wystapi¢ koszty przebudowy tych drog.
Wysoko$¢ tych kosztow uzalezniona bedzie od ich standardu. W przypadku budowy jezdni o szeroko$ci Sm
oraz chodnika o szeroko$ci 2m koszty wyniosg ok. 4.230 tys. zt.

C. Uzbrojenie terenu

Ustalenia zawarte w planie nie wywotuje zadnych zobowigzan gminy wynikajacych z koniecznos$ci realizacji
sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej oraz kanalizacji deszczowej — W planie nie wyznacza si¢ terenow
przeznaczonych pod zabudowe.

D. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej naleigcych do zadan wlasnych
gminy

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w obrebie
geodezyjnym Chojnowo niesie ze sobg obcigzenia finansowe zwigzane z realizacjg wytyczonych w planie,
dotad nieutwardzonych drég gminnych. dojazdowych. Finansowanie tych inwestycji moze odbywac sig¢
poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy,

2) finansowanie i wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy w ramach, m.in.:
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a) dotacji samorzadu wojewddztwa,

b) dotacji unijnych,

c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,

e) innych $rodkdw zewnetrznych;

3) udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilnoprawnym, w tym w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego.

Linie elektroenergetyczne, cieptociaggi, gazociagi, regionalne sieci szerokopasmowe oraz inna infrastruktura
telekomunikacyjna realizowane beda, w zalezno$ci od potrzeb, przez przedsigbiorstwa posiadajace stosowne
koncesje.

E. Wplywy do budzetu gminy

Ustalenia planu podtrzymuja dotychczasowe przeznaczenie terenéw potozonych w jego granicach. Zgodnie
Z prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu przyjmuje sie:

- dochody gminy z tytutu podatku od nieruchomos$ci pozostang na dotychczasowym poziomie;

- nie wystapia znaczace wplywy ztytulu oplaty planistycznej, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - ustalenia planu nie zmieniaja dotychczasowego
przeznaczenia i wykorzystania terenu i nie wptyng znaczaco na zmiang warto$ci gruntow.

-w planie nie wyznacza si¢ terendw przeznaczonych pod zabudowe, a zatem nie wystapig wplywy
z tytutu oplaty adiacenckiej;

-Na terenie objetym planem, nie wystgpuja grunty, na ktorych nastapi ograniczenie w Korzystaniu
z nieruchomosci, wobec czego nie prognozuje si¢  wystgpienia roszczen, o ktorych mowa
w art. 36 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

CZESC IV Zgodnos$¢ z ustaleniami Studium

Obszar objety planem znajduje si¢ w jednostce L — Chojnowo i obejmuje tereny wokot wsi Chojnowo,
oznaczone w Studium jako tereny rolnicze z zakazem zabudowy. W obowigzujacym Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego ustala si¢ nastepujace kierunki zmian w strukturze przestrzennej
i przeznaczeniu terenow w jednostce L-Chojnowo w czgsci objetej planem:

Gtowne funkcje, przeznaczenie terenow:

- tereny rolnicze z zakazem zabudowy wokot wsi Chojnowo;

Wyposazenie w ustugi publiczne:

- nie wystepuja ;

Zasady ochrony srodowiska i jego zasobow. ochrony przyrody. krajobrazu kulturowego:

-na terenie PKWE obowiazuje zakaz budowy nowych budynkéw na terenach potozonych w odleglosci
do 30 m od granicy laséw,

~tereny wyrdzniajagce si¢ przyrodnicza aktywno$cig 1rdznorodnosciag, wymagajace ochrony przed
zainwestowaniem stanowia elementy osnowy ekologicznej gminy Tolkmicko jako ptaty ekologiczne,

- kontynuacja tradycji zaktadania zadrzewien alejowych wzdtuz historycznych drog;

Dziedzictwo kulturowe, kierunki ochrony zabytkow:

- wyznacza si¢ strefy ochrony archeologiczno konserwatorskiej w celu ochrony stanowisk archeologicznych,
oznaczonych na rysunku Studium,

Ksztattowanie i ochrona krajobrazu:

- restytucja  niematerialnych warto$ci krajobrazu,  jako dziedzictwa kultury duchowej
i intelektualnej oraz nosnikéw dawnych tresci i znaczen, w tym przywrocenie dawnych nazw poszczegdlnych
elementow przestrzeni,
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- ochrona przed zabudowa i innymi elementami przestaniajacymi w polach ekspozycji z ciagéw widokowych
na wnetrza krajobrazowe wokot wsi Chojnowo: zdrogi od Nowinki do Chojnowa oraz od Chojnowa
do Pogrodzia w kierunku zachodnim.

Uktad drogowy. obstuga komunikacyjna:
- obstuga komunikacyjna miejscowosci opiera si¢ na istniejagcych elementach:
0 stanowigcej element podstawowego uktadu drogowy gminy Tolkmicko- drodze powiatowej nr 1146N

(Nowinka — Chojnowo — Pogrodzie) oraz istniejacej drodze gminnej nr 105006N (relacji Tolkmicko-Swiety
Kamien- Chojnowo),

o drodze gminnej nr 105007N (relacji Chojnowo — Wschodnia Granica Gminy Tolkmicko),
0 pozostatych ogdélnodostepnych istniejacych drogach gminnych,

- zaklada si¢, ze poszczegblne tereny przeznaczone pod zainwestowanie, beda wyposazone w uktad drog
publicznych powigzanych z istniejacymi drogami. Szczegdtowy sposob obstugi komunikacyjnej winien zostaé
rozwiazanych na etapie opracowania planéw miejscowych,

- przez obszar miejscowosci przebiegaja wyznaczone trasy turystyczne: ,,Szlak Rowerowy Swiety Kamien”
oraz ,,Szlak Pieszy Czerwony Kopernikowski”,

- projektowany jest tu Szlak Rowerowy Polski Wschodniej.

Whnioski:

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w obrebie geodezyjnym Chojnowo,
sporzadzony zgodnie z Uchwalg Nr XLIII/330/13 Rady Miejskiej w Tolkmicku z dnia 30 grudnia 2013 r.
W sprawie przystgpienia do sporzadzenia planu nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Tolkmicko”, przyjetego Uchwalag nr XVII/88/15 Rady
Miejskiej w Tolkmicku z dnia 16.11.2015r.
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