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UCHWALA NR XVI1/133/2016
RADY MIEJSKIEJ W SZCZYTNIE

z dnia 30 sierpnia 2016 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Srodmiescia miasta
Szczytno jednostka E — Mala Biel

Na podstawie art.20ust. 1w zwigzku zart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.z 2016 r., poz. 778), w zwigzku zart. 4 ust. 2 ustawy z dnia
25 czerwca 2010 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowej
Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy 0 ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2010 r. Nr 130, poz.
871) oraz na podstawie art.18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(Dz. U.z 2016 r., poz. 446), wzwigzku zuchwalg Nr XXXIV/298/10 Rady Miejskiej w Szczytnie z dnia
20 kwietnia 2010 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Srédmie$cia miasta Szczytno jednostka E — Mata Biel, Rada Miejska w Szczytnie uchwala, co
nastepuje:

§ 1. 1. Po stwierdzeniu zgodno$ci ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Szczytna, uchwalonego Uchwatg Nr XVII/190/2000 Rady Miejskiej w Szczytnie z dnia 2 czerwca
2000 ., uchwala sie¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Srodmiescia miasta
Szczytno jednostka E — Mata Biel, zwang dalej ,,planem”, dla obszaru o powierzchni ok. 20,25 ha, w granicach
okreslonych na rysunku planu.

2. Integralng czes$cia niniejszej uchwaty sa zataczniki:
1) zalacznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000;

2) zalacznik nr 2 - rozstrzygnigcia o Sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu w trybie
wylozenia do publicznego wgladu;

3) zalacznik nr 3 - rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

§ 2. 1. Ustala si¢ podzial obszaru objgtego planem na 66 terenow, wydzielonych liniami rozgraniczajacymi,
oznaczonych kolejnymi numerami od 01 do 66 oraz ich przeznaczenie oznaczone literami.

2. Ustala si¢ nastgpujaca klasyfikacj¢ funkcjonalng wydzielonych terenow:
1) MN,U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub zabudowy ustugowe;j;
2) MW, U — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i/lub zabudowy ustugowe;j;
3) M,U — tereny zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej, ustugowej;
4) U/M — tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem funkcji mieszkanioweyj;
5) U — tereny zabudowy ustugowej;

6) ZN — tereny zieleni objete formami ochrony przyrody zgodnie z przepisami 0 ochronie przyrody;
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7) ZP — tereny zieleni urzadzone;j;
8) TI — tereny pod infrastrukture techniczng;
9) tereny obstugi komunikacji:
a) KG — tereny garazy;
b) KS — tereny parkingow;
10) tereny komunikacji:
a) KD-G - tereny drog publicznych, gtéwnych;
b) KD-Z — tereny drog publicznych, zbiorczych;
¢) KD-L — tereny drog publicznych, lokalnych;
d) KD-D — tereny drég publicznych, dojazdowych;
e) KDW - tereny drog wewnetrznych;
f) KDW-X — tereny wewnetrznych ciggéw pieszo-jezdnych;
g) KX — tereny ciagow pieszych.

3. Oznaczenia literowe oddzielone znakiem ,,,”— oznaczajg wystepowanie jednej i drugiej funkcji razem lub
osobno, oznaczenia literowe oddzielone znakiem ,/” — oznaczaja wystgpowanie pierwszej funkcji
obligatoryjnie z mozliwos$cig lokalizacji drugiej.

§ 3. Wyjasnienie pojec i definicji uzytych w planie:
1. Przepisy odrebne — obowigzujgce przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi.

2. Uslugi nieucigzliwe — to ustugi nie zaliczone w przepisach odrgbnych do przedsiewzie¢ mogacych
zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddzialywac na §rodowisko.

3. Przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie, ktorego powierzchnia uzytkowa musi wynosi¢ wigcej niz
50% powierzchni uzytkowej budynkow, usytuowanych na dziatce budowlane;.

4. Przeznaczenie uzupelniajace — przeznaczenie inne niz przeznaczenie podstawowe, ktore plan
dopuszcza w celu zapewnienia prawidtlowego funkcjonowania lub wzbogacenia przeznaczenia podstawowego.

5. Powierzchnia calkowita zabudowy — powierzchnia catkowita wszystkich budynkow znajdujacych si¢
na dziatce budowlane;.

6. Wysokos¢ zabudowy — stluzy do okreslenia dopuszczalnego pionowego gabarytu projektowanych
budynkow:

a) wysoko$¢ wyrazona w metrach to pionowy wymiar budynku mierzony od naturalnej warstwicy terenu
W najnizszym punkcie obrysu budynku do najwyzszej kalenicy lub najwyzszego punktu na pokryciu
budynku lub attyki; do wysokosci zabudowy nie wlicza si¢ instalacji i elementow jak: anteny, maszty
odgromnikowe, kominy;

b) wysokos¢ wyrazona w liczbie kondygnacji to dopuszczalna liczba kondygnacji nadziemnych
projektowanych budynkéw, przy czym przez poddasze uzytkowe rozumie si¢ kondygnacje w dachu stromym
Z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi.

7. Obowiazujaca linia zabudowy oznacza konieczno$¢ zlokalizowania minimum 80% powierzchni
elewacji budynku wtej linii; pozostata cze$¢ elewacji budynku moze by¢ cofnigta w glab dziatki.
Obowigzujaca linia zabudowy nie dotyczy czesSci podziemnych budynku znajdujgcych si¢ catkowicie ponizej
poziomu otaczajacego terenu a takze schodow zewnetrznych i pochylni zewnetrznych. Obowiazujaca linia
zabudowy nie dotyczy okapow igzymsow wysunigtych nie wigcej niz 0,8 m oraz balkonow i wykuszy,
wysunietych nie wiecej niz 1,5 m. Obowigzujgca linia zabudowy wyznaczona wzdtuz ulicy 1 Maja dla nowej
zabudowy nie dotyczy jedynie okapdéw usytuowanych na wysokosci powyzej 4,5 m i wysunietych nie wiecej
niz 0,8 m oraz elementdw jak: rynny, rury spustowe, parapety, wysunigtych nie wigcej niz 0,2 m.
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8. Nieprzekraczalna linia zabudowy oznacza granic¢ usytuowania zabudowy na dzialce budowlane;.
Nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza czesci podziemnych budynku znajdujgcych sie catkowicie
ponizej poziomu otaczajacego terenu atakze schodow zewnetrznych ipochylni  zewnetrznych.
Nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza okapow i gzymsdéw, wysunigtych nie wiccej niz 0,8 m oraz
balkonow i1 wykuszy, wysunietych nie wigcej niz 1,5 m. Nieprzekraczalna linia zabudowy wyznaczona wzdhuz
ulicy 1 Maja nie dotyczy jedynie okapow usytuowanych na wysokosci powyzej 4,5 m i wysunigtych nie wigcej
niz 0,8 m oraz elementow jak: rynny, rury spustowe, parapety, wysuni¢tych nie wigcej niz 0,2 m.
Nieprzekraczalna linia zabudowy wyznaczona wzdtuz ulicy Polskiej dla nowej zabudowy oraz dla zabudowy
wzdluz ulicy B. Linki oznacza granice usytuowania dla wszystkich elementéw budynkéw lokalizowanych
wzdtuz tych ulic.

9. Powierzchnia zabudowy — wskaznik wyrazajacy w procentach stosunek powierzchni rzutow wszystkich
budynkéw, znajdujacych si¢ na danej dzialce budowlanej lub na indywidualnie okres§lonym w ustaleniach
szczegOlowych terenie, do powierzchni tej dziatki budowlanej lub tego terenu. Do powierzchni zabudowy
nie zalicza si¢ schodow zewngtrznych, daszkoéw i okapow.

10. Powierzchnia biologicznie czynna — powierzchnia rozumiana w mysl przepisoéw odrgbnych,
dotyczacych terenu biologicznie czynnego.

11. Dach symetryczny — rozumiany jako dach nad gléwng bryta budynku, ktérego potacie majg ten sam
kat nachylenia oraz jednakowa dlugos¢ a linia ich przecigcia (kalenica) znajduje si¢ na jednym, najwyzszym
poziomie dachu.

12. Dach plaski — dach o spadku do 10%.
13. Kalenica gléwna :

- w przypadku, gdy budynek posiada wigcej niz jedng kalenice o tej samej dtugosci na réznych wysokosciach
wzgledem siebie, za kalenicg gldowng uwaza si¢ najwyzsza z nich,

- w przypadku istnienia kilku kalenic o tej samej dtugosci i wysokosci wzgledem siebie za kalenice gtowna
uwaza si¢ t¢ z kalenic, ktorej odleglos¢ od pionowej ptaszczyzny, przechodzacej przez frontowa granice
dziatki budowlanej jest najmniejsza.

14. Kat nachylenia polaci dachu — kat nachylenia ptaszczyzny potaci dachu wzgledem ptaszczyzny
poziomej. Kat nachylenia potaci dachu nie odnosi si¢ do lukarn, naczoétkow oraz zadaszen wejsc i ogrodow
zimowych.

15. Kondygnacja nadziemna — kondygnacja zdefiniowana jako nadziemna w przepisach odrebnych.

16. Elewacja frontowa — elewacja budynku znajdujgca si¢ od strony frontu dziatki, zdefiniowanego
wedtug przepisow odrebnych.

§ 4. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:

1) obowigzuje ksztattowanie zabudowy z uwzglednieniem i w nawigzaniu do zabudowy istniejgcej, zwlaszcza
wzdtuz ul. 1 Maja oraz ul. F. Leyka;

2) dostosowanie cech planowanej zabudowy do istniejacych form przyrodniczych obszaru — uzytku
ekologicznego ,,Mala Biel”, poprzez ograniczenie gabarytow oraz intensywno$ci zabudowy na terenach
z nim sgsiadujgcych;

3) o ile w kartach terenéw nie ustalono inaczej, budynki lokalizowane na granicy dziatki budowlanej, z obu jej
stron, winny mie¢ zblizong wysoko$¢ do okapu i do kalenicy — dopuszcza si¢ rdznice tych parametrow,
wynoszaca do 1,0 m;

4) w nowych budynkach oraz budynkach podlegajagcych przebudowie lub remontom stosowaé tynki
o0 kolorach jasnych, pastelowych; dopuszcza si¢ oktadziny z drewna lub ceglty w kolorach naturalnych;

5) maksymalne wyniesienie poziomu posadzki parteru nowej zabudowy ponad poziom projektowanego
terenu, mierzone w najwyzej potozonym punkcie na obrysie budynku — 0,60 m;

6) na garazach dobudowanych dopuszcza si¢ tarasy;
7) nie dopuszcza si¢ obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

§ 5. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
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1) obowigzuje ograniczenie ingerencji w Srodowisko przyrodnicze poprzez zachowanie istniejacej rzezby
terenu (ograniczenie niwelacji do niezbg¢dnie koniecznej do posadowienia budynkow);

2) maksymalnie ograniczy¢ rozmiary placow budow i rygorystycznie przestrzega¢ zasad ochrony $rodowiska
w tym przede wszystkim chroni¢ srodowisko gruntowo—wodne przed zanieczyszczeniem;

3) nie dopuszcza si¢ przedsiewzie¢ mogacych zanieczysci¢ wody powierzchniowe lub podziemne;
4) w maksymalnym stopniu zachowac istniejaca zielen niska i wysoka;

5) obszar opracowania planu znajduje si¢ w granicach Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 213 —
Zbiornik migedzymorenowy Olsztyn — stosowaé rozwigzania techniczne itechnologiczne gwarantujgce
zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodonos$ne;j;

6) dla terenéw MN,U, MW,U i M,U obowiagzuja dopuszczalne poziomy hatasu, ustalone dla terenéw
mieszkaniowo-ustugowych w przepisach odrebnych;

7) przy projektowaniu budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi wzdluz ulicy 1 Maja
oraz ul. Polskiej stosowa¢ rozwigzania zapewniajace zabezpieczenie akustyczne przed ucigzliwym
oddziatywaniem hatasu z ciggéw komunikacyjnych;

8) na obszarze opracowania planu nie dopuszcza si¢ uzytkowania mogacego negatywnie oddziatywaé na
uzytek ekologiczny ,,Mata Biel”.

§ 6. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesne;j:

1) potnocno-zachodnia czg$¢ obszaru opracowania planu lezy w granicach obszaru wpisanego do rejestru
zabytkow archeologicznych jako ,,nawarstwienia kulturowe starego miasta wraz z zamkiem”. Granice tego
obszaru oznaczone sg symbolem graficznym na rysunku planu. Wszelkie prace budowlane, zwigzane
z posadowieniem budynkow, winny by¢ wykonane zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) potnocna czg¢$¢ obszaru opracowania planu znajduje si¢ w obrgbie obszaru umieszczonego w wykazie
cmentarzy, parkow i innych zabytkow nieruchomych nie bgdacych budynkami lub budowlami, wpisanych
do wojewddzkiej 1 gminnej ewidencji zabytkow jako ,historyczne zalozenie urbanistyczne starego miasta
Szczytno”. Granice tego obszaru oznaczone sa symbolem graficznym na rysunku planu. Na w/w obszarze
obowigzuja nastgpujace ustalenia:

a) nakazuje si¢ sytuowanie nowej zabudowy w sposob pozwalajacy na odtworzenie historycznej pierzei
ulicy;

b) nowa zabudowa winna gabarytami, formg dachoéw, wysoko$cia catkowita budynkéw oraz wysokos$ciag
poszczegdlnych kondygnacji a takze detalami i poprzez zastosowane materialty budowlane nawigzywac
do sasiadujacej zabudowy historycznej;

3) ustala si¢ ochrong konserwatorska budynkéw wpisanych do Gminnej Ewidencji Zabytkow Gminy
Miejskiej Szczytno, oznaczonych symbolem graficznym na rysunku planu:

a) budynek mieszkalno-ustugowy, ul. 1 Maja 6;
b) oficyna, ul. 1 Maja 6/Zeromskiego;

¢) budynek mieszkalno-ustugowy, ul. 1 Maja 8;
d) budynek mieszkalno-ustugowy, ul. 1 Maja 10;
e) budynek mieszkalno-ustugowy, ul. 1 Maja 12;
f) budynek mieszkalno-ustugowy, ul. 1 Maja 16;
g) budynek mieszkalno-ustugowy, ul. 1 Maja 18;
h) budynek mieszkalno-ustugowy, ul. 1 Maja 24;
i) budynek mieszkalno-ustugowy, ul. 1 Maja 26;
j) budynek mieszkalno-ustugowy, ul. 1 Maja 28;
k) budynek mieszkalny, ul. 1 Maja 36;



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego  — 5 — Poz. 3963

1) budynek mieszkalny, ul. 1 Maja 38;
m) dom, ul. Leyka 4/6/8/10/12/14;

n) budynek mieszkalny, ul. Leyka 46;
0) budynek mieszkalny, ul. Leyka 50;
p) budynek mieszkalny, ul. Polska 51;

4) w budynkach zabytkowych, wymienionych wp. 3, zakazuje si¢ dokonywania zmian, mogacych
doprowadzi¢ do utraty wartosci zabytkowej jak: wyburzenia, nadbudowy, rozbudowy, zmiany w obrgbie
elewacji, zmiany ksztaltu dachow oraz rodzaju pokrycia dachowego, z wylaczeniem prac adaptacyjnych
uwzgledniajacych zabytkowe walory obiektéw, prowadzonych zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) wszelkie inwestycje prowadzi¢ na zasadach pozwalajacych zachowaé zabytkowe walory elewacji tj.:
kompozycje elewacji, detal architektoniczny podlegajacy ekspozycji oraz sposéb wykonczenia elewacji,
W tym W szczego6lnosci z zastosowaniem materiatéw nawigzujacych do historycznego rodzaju materiatow
budowlanych;

6) w obszarze wymienionym wp. 2 oraz na budynkach zabytkowych wymienionych wp. 3ustala sig¢
obowigzek dostosowania reklam oraz rozmiaru iwygladu urzadzen technicznych do historycznego
charakteru zabudowy;

7) prace budowlane prowadzi¢ z uwzglgdnieniem ustalen przepisow odrebnych, w szczegolnosci przepiséw
prawa budowlanego.

§ 7. 1. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) ustala si¢, ze przestrzeniami publicznymi w granicach opracowania planu sg tereny potozone w liniach
rozgraniczajacych drog oznaczonych na rysunku planu symbolami KD-G, KD-Z, KD-L, KD-D, ciaggow
pieszych KX a takze tereny ZP i ZN;

2) teren zieleni urzadzonej aranzowaé w sposob zapewniajacy warunki publicznej aktywnosci, w tym
mozliwo$¢ organizowania imprez plenerowych;

3) w zagospodarowaniu przestrzeni publicznych przewidzie¢ udogodnienia dla oséb niepetnosprawnych,
W szczegolnosci poruszajacych si¢ na wozkach inwalidzkich.

2. Ustala sie nastepujace zasady rozmieszczania szyldow i reklam:
1) zasady ogélne:

a) ksztatt, wielko$¢ i miejsce umieszczenia szyldu lub reklamy na budynku muszg by¢ dostosowane do
architektury budynku;

b) w przypadku, gdy ilo$¢ szyldow na budynku jest wieksza niz jeden, powinny by¢ one zgrupowane
w miare mozliwos$ci w jednym miejscu na elewaciji;

2) zasady szczegdtowe:

a) tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j:
- dopuszcza si¢ szyldy o powierzchni maksymalnie 0,8 m? oraz reklamy o powierzchni do 2,0 m?,
- dopuszcza si¢ lokalizacje reklam ponizej linii parapetéw okien pierwszego pietra oraz na $cianach

szczytowych,

- dopuszcza si¢ zainstalowanie po jednym szyldzie i jednej reklamie na jedna firme;

b) tereny zabudowy ustugowe;:
- dopuszcza si¢ szyldy o powierzchni maksymalnie 1,2 m? oraz reklamy o powierzchni do 5,0 m?,
- dopuszcza si¢ lokalizacje reklam wolno stojacych o wysokos$ci nieprzekraczajacej 4,5 m;

C) tereny zieleni urzadzone;:
- dopuszcza si¢ lokalizacje reklam o powierzchni do 3,0 m?,

- dopuszcza si¢ lokalizacje masztéw flagowych o wysokosci do 6,0 m;
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d) tereny komunikacji:

- dopuszcza si¢ lokalizacje reklam wolno stojacych o wysokosci nieprzekraczajacej 4,5 m, pod
warunkiem niepogorszenia widoczno$ci w obrebie ulic, z wylaczeniem terenu drogi krajowej nr
58 (ul. 1 Maja), w obrgbie ktorego nie dopuszcza si¢ lokalizowania reklam.

3. Wysokos¢ ogrodzen od strony drog, przestrzeni publicznych i ciggow pieszych nie moze przekraczac 1,6
m. Wyzej wymienione ogrodzenia ksztaltowa¢ z materiatow naturalnych: cegla, drewno, kamien lub jako
azurowe ogrodzenia stalowe.

§ 8. 1. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow okre§lono
W poszczegolnych kartach terenow w § 15.

2. Powierzchni¢ zabudowy oraz intensywno$¢ zabudowy wigksze niz ustalone w planie dla danego terenu,
istnigjagce w momencie wejscia w zycie planu, uwaza si¢ za maksymalne dopuszczone.

3. Parametry i cechy zabudowy jak: wysoko$¢, szeroko$é elewacji frontowej, sposob usytuowania budynku
wzgledem drogi dojazdowej, forma dachu, kat nachylenia potaci, kolorystyka elewacji oraz rodzaj pokrycia
dachowego inne, niz ustalone w planie, istniejagce w momencie wejscia w zycie planu, uwaza si¢ za
dopuszczone.

4. Powierzchni¢ biologicznie czynna mniejsza niz ustalona w planie, istniejaca na dziatlce budowlanej
W momencie wej$cia w zycie planu, uznaje si¢ za dopuszczona.

§ 9. Tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:

1) w centralnej czesci obszaru opracowania planu znajduje si¢ uzytek ekologiczny ,,Mata Biel” podlegajacy
ochronie na podstawie przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony przyrody;

2) na obszarze opracowania planu znajdujg si¢ obiekty i obszary objete ochrong na podstawie przepiséw
odrgbnych dotyczacych ochrony zabytkéw, oznaczone symbolami graficznymi na rysunku planu.

§ 10. Nie wyznacza si¢ obszaréw przeprowadzenia scalen ipodziatow nieruchomo$ci w rozumieniu
przepiséw ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami.

§ 11. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy, okre§lono w poszczeg6lnych kartach terenéw w § 15.

§ 12. 1. Przez obszar opracowania planu przebiega droga krajowa nr 58 Olsztynek — Zgnitocha — Jedwabno
— Szczytno — Babigta — Ruciane Nida — Pisz — Biala Piska — gr. woj. (w ciggu ul. 1 Maja), od strony
potudniowej sasiaduje z obszarem opracowania planu droga krajowa nr 53 Olsztyn — Pasym — Szczytno —
Rozogi — gr. woj. (w ciggu ul. Polskiej); drogi te zapewniajg potaczenie uktadu komunikacyjnego obszaru
opracowania planu zuktadem zewngtrznym wylgcznie poprzez istniejace skrzyzowania na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady adaptacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) ustala si¢ obstluge komunikacyjng terenéw =z istniejgcych drog publicznych oraz =z istniejagcych
i projektowanych drog wewnetrznych i wewnetrznych ciggéw pieszo-jezdnych;

2) na terenach 03 MW,U i22M,U dopuszcza si¢ wydzielenie ciggéw pieszo-jezdnych o minimalnej
szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 5,0 m;

3) parkingi — oile wkartach terenéw nie ustalono inaczej, miejsca postojowe dla nowej zabudowy
projektowa¢ na terenie, na ktorym ma =zosta¢ zrealizowana dana inwestycja, wg wskaznika
(uwzgledniajacego miejsca postojowe lokalizowane w garazach):

a) budynki mieszkalne jednorodzinne : min. 2 miejsca postojowe na 1 budynek mieszkalny
jednorodzinny;

b) budynki mieszkalne wielorodzinne : min. 1,2 miejsca postojowego na 1 mieszkanie;
) mieszkania zwigzane z prowadzona dzialalnoscig : min. 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie;
d) ustugi : min. 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczgte S0 m? powierzchni uzytkowej;

4) na wydzielonych parkingach, oznaczonych na rysunku planu symbolem KS, przewidzie¢ na 5 miejsc
postojowych 1 miejsce postojowe dla 0sob posiadajacych karte parkingowa;
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3. Zasady obstugi oraz rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:
1) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowe;j;
2) odprowadzenie $ciekow sanitarnych: do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej;
3) odprowadzenie i oczyszczanie wod opadowych i roztopowych: zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) zaopatrzenie w ciepto: z indywidualnych zrédet ciepta, z zastosowaniem technologii minimalizujacych
emisj¢ lub w oparciu 0 niskoemisyjne no$niki energii lub z zasilania zdalnego — kottownia zbiorcza;

5) elektroenergetyka: zasilanie z istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej przy zachowaniu
ustalen przepiséw odrebnych;

6) telekomunikacja: zaopatrzenie odbiorcow wtacza telefoniczne =z istniejacej i projektowanej sieci
telekomunikacyjnej zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz prawem miejscowym;

8) sieci infrastruktury technicznej prowadzi¢ gléwnie w liniach rozgraniczajacych drog lub na terenach
zieleni; dopuszcza si¢ prowadzenie sieci na pozostatych terenach, w strefach nieprzeznaczonych pod
zabudowe. W liniach rozgraniczajacych drogi krajowej nr 58 (ul. 1 Maja) dopuszcza si¢ jedynie naprawy
i/lub wymiane sieci infrastruktury technicznej istniejagcych w momencie wejécia w zycie planu a takze
przejscia infrastruktury technicznej z terenéw sasiednich realizowane z uniknigciem otwartych wykopow.

§ 13. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw na obszarze
objetym planem okreslono w kartach terenow w § 15.

§ 14. 1. Dla terendw oznaczonych symbolami MN,U, MW,U, M,U, U/M oraz U ustala si¢ stawke
procentowg w wysokosci 30%.

2. Dla terendw oznaczonych symbolami ZN, ZP, TI, KG, KS, KD-G, KD-Z, KD-L, KD-D, KDW, KDW-X
oraz KX ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 1%.

§ 15. 1. KARTA TERENU 01 MN,U (powierzchnia ok. 0,22 ha)
1) Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub zabudowy ustugowe;j:

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ushugi nieucigzliwe w budynkach
mieszkalno-ustugowych lub wolno stojacych, zabudowa gospodarcza i garazowa,;

2) Zasady ochrony $rodowiska. przyrody i krajobrazu kulturowego
a) ustaleniawg § 5p. 1,2, 3,4,5, 6, 8;
3) Zasady ochrony dziedzictwa kulturoweqgo i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesnej

a) na terenie nie zidentyfikowano obiektow ani obszarow objetych ochrong zabytkow;

4) Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu

a) nieprzekraczalne linie zabudowy: w odlegtosci 5,0 m od linii rozgraniczajacej terenu 56 KDW,
w odlegtosci 10,0 m od linii rozgraniczajacej terenu 35 ZP oraz w odlegtosci 10,0 m i 4,0 m od linii
rozgraniczajacej terenu 34 ZN;

b) powierzchnia zabudowy:

- do 35% powierzchni dziatki budowlane;j;
C) intensywnos¢ zabudowy:

- minimalna: 0,1,

- maksymalna: 1,0;
d) gabaryty budynkow:

- wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej oraz ustugowej: do 2 kondygnacji
nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe), maksymalnie 9,0 m,

- wysokos$¢ zabudowy gospodarczej i garazowej: 1 kondygnacja nadziemna, maksymalnie 5,5 m,
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- szerokos¢ elewacji frontowej — nie ustala sig;
e) rodzaje dachow — dachy symetryczne, dwuspadowe; dopuszcza si¢ stosowanie naczotkow oraz lukarn;
f) kat nachylenia potaci dachu: 30° - 40°;

g) obowigzuje kolorystyka dachow ograniczona do tonacji naturalnej dachéwki ceramicznej (odcienie
ciemnej czerwieni i brazu) lub szarosci;

h) wyklucza si¢ stosowanie sidingu z tworzyw sztucznych;

i) ustala si¢ usytuowanie budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych oraz ustugowych kalenica
glowng rownolegle do linii rozgraniczajacej drogi wewngtrznej 56 KDW,

J) ustala si¢ lokalizowanie budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych oraz ustugowych na granicy
dziatki budowlanej;

k) dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkow gospodarczych i garazy na granicy dziatki budowlane;j;
I) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 40% powierzchni dziatki budowlanej;
m) pozostate ustalenia wg § 4 p. 2,3,4,5,6,§ 7ust. 2,p. 1,24, ust. 31§ 12 ust. 2, p. 3 a, d, ust. 3.
2. KARTA TERENU 02 MW, U (powierzchnia ok. 0,22 ha)

1) Przeznaczenie terenu : teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i/lub zabudowy ustugowe;:

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, ustugi nieucigzliwe w budynkach
mieszkalno-ustugowych lub wolno stojacych;

b) przeznaczenie uzupetniajace: zabudowa gospodarcza i garazowa;
2) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
a) ustaleniawg § 5p. 1,2, 3, 4,5, 6;
3) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowegqo i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej

a) na terenie znajduje si¢ budynek wpisany do Gminnej Ewidencji Zabytkow Gminy Miejskiej Szczytno —
obowigzuja ustalenia zawarte w § 6 p. 3m, 4, 5, 6, 7;

4) Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu

a) obowigzujace linie zabudowy: w linii istniejgcej zabudowy, usytuowanej wzdtuz drogi 45 KD—Z oraz na
linii rozgraniczajacej terenu 47 KD-D;

b) nieprzekraczalne linie zabudowy: w odlegtosci 5,0 m od linii rozgraniczajacej terenu 47 KD-D,
w odlegtosci 4,0 m od linii rozgraniczajacej terenu 49 KD-D oraz na linii rozgraniczajacej terenu
63 KDW-X;

¢) powierzchnia zabudowy:
- dla dziatek przylegajacych do drogi 45 KD—-Z: do 65% powierzchni dziatki budowlanej,
- dla pozostatych dziatek: do 45% powierzchni dziatki budowlanej;
d) intensywno$¢ zabudowy:
- dla dziatek przylegajacych do drogi 45 KD—Z — minimalna: 1,0, maksymalna: 2,6,
- dla pozostatych dziatek — minimalna: 0,3, maksymalna: 1,6;
e) gabaryty budynkow:

- wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej i uslugowej, usytuowanej wzdhuz
drogi 45 KD-Z: do 4 kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe), maksymalnie 15,0 m,

- wysoko§¢ zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej iustugowej, lokalizowanej
W pozostatej czesci terenu: do 3 kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe), maksymalnie
13,0 m,

- wysokos¢ zabudowy gospodarczej i garazowej: 1 kondygnacja nadziemna, maksymalnie 5,5 m,
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- szerokos¢ elewacji frontowej — nie ustala sig;

f) rodzaje dachow — dachy symetryczne, dwuspadowe oraz czterospadowe, dopuszcza si¢ stosowanie
naczotkow oraz lukarn;

g) nachylenie potaci dachu:

- kat nachylenia potaci dachéw budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych
i gospodarczych: 35° - 45°,

- dla garazy ustala si¢ dachy ptaskie,

h) dla budynkéw zlokalizowanych wzdtuz drogi 45 KD-Z obowigzuje pokrycie dachu dachowka
ceramiczng lub materiatem dachéwkopodobnym; kolorystyke dachow ogranicza si¢ do tonacji naturalne;j
dachowki ceramicznej (odcienie ciemnej czerwieni ibrazu), dla budynkow zlokalizowanych
W pozostatej czgsci terenu obowigzuje kolorystyka dachéw ograniczona do tonacji naturalnej dachowki
ceramicznej (odcienie ciemnej czerwieni i brazu) lub szaro$ci;

i) wyklucza si¢ stosowanie sidingu z tworzyw sztucznych;

j) usytuowanie budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych oraz ustugowych: wzdtuz drogi 45 KD-Z
kalenicg gtowna réwnolegle do jej linii rozgraniczajacej, w pozostatej czegsci terenu kalenicg glowna
réwnolegle lub prostopadle do linii rozgraniczajacej drogi 45 KD-Z;

k) dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkéw bezposrednio na granicy dziatki budowlanej;
I) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 20% powierzchni dziatki budowlanej;
m) pozostate ustaleniawg § 4 p. 1,3,4,5,§ 7ust. 2,p. 1,2 a, ust. 3, § 8ust. 3i § 12 ust. 2, p. 3 b, d, ust. 3.
3. KARTA TERENU 03 MW,U (powierzchnia ok. 0,38 ha)
1) Przeznaczenie terenu : teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i/lub zabudowy ustugowe;:

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, ustugi nieucigzliwe w budynkach
mieszkalno-ustugowych lub wolno stojacych;

2) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
a) ustalenia wg § 5;

3) Zasady ochrony dziedzictwa kulturoweqgo i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesnej
a) na terenie nie zidentyfikowano obiektéw ani obszaréw objetych ochrong zabytkow;

4) Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu
a) obowigzujaca linia zabudowy na linii rozgraniczajacej terenu 45 KD-Z;

b) nieprzekraczalne linie zabudowy: na linii rozgraniczajacej terenu 45 KD-Z, na linii rozgraniczajacej
terenu 51 KD-D, w odleglo$ci 8,0 m od potudniowej granicy terenu oraz pod katem prostym do
poludniowej granicy terenu w kierunku linii rozgraniczajacej terenu 45 KD-Z; dopuszcza sie¢
usytuowanie budynku, istniejacego w momencie wejscia w zycie planu, w mniejszej odlegtosci niz
ustalona od linii rozgraniczajacej ulicy Polskiej;

¢) powierzchnia zabudowy:

- dla dzialek z istniejaca zabudowa w momencie wej$cia w zycie planu: do 90% powierzchni dziatki
budowlanej,

- dla dziatek pozostatych: do 45% dziatki budowlanej;
d) intensywno$¢ zabudowy:

- dla dziatek z istniejacg zabudowa w momencie wejscia w zycie planu — minimalna 1,2, maksymalna:
4.5,

- dla dziatek pozostatych — minimalna: 0,6, maksymalna: 2,2;
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e) gabaryty budynkow:

- wysokos$¢ zabudowy: dla budynkow lokalizowanych wzdtuz drogi 45 KD-Z — 3 do 4 kondygnacji
nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe), maksymalnie 16,0 m; dla budynkéw pozostatych — do
3 kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe), maksymalnie 13,0 m,

- szerokos¢ elewacji frontowej — maksymalnie 18,0 m;

f) rodzaje dachow — dla budynkow lokalizowanych wzdtuz drogi 45 KD—Z ustala si¢ dachy symetryczne,
dwuspadowe, dla budynkow pozostalych dachy symetryczne, dwuspadowe Iub wielospadowe,
dopuszcza si¢ stosowanie naczotkow oraz lukarn;

g) nachylenie potaci dachu:

- kat nachylenia potaci dachow: dla dachow dwuspadowych 35° - 45°, dla dachow wielospadowych 30°
- 45°,

h) obowiazuje kolorystyka dachéw ograniczona do tonacji naturalnej dachowki ceramicznej (odcienie
ciemnej czerwieni i brazu) lub szarosci;

i) wyklucza si¢ stosowanie sidingu z tworzyw sztucznych;

J) budynki lokalizowane wzdtuz drogi 45 KD-Z oraz wzdhuz ulicy Polskiej sytuowaé kalenica gldwna
réwnolegle do ich linii rozgraniczajacych;

k) dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkéw bezposrednio na granicy dziatki budowlanej;
1) garaze integrowac z pozostatg zabudowg (wbudowane lub dobudowane);

m) ustala si¢ tymczasowe zagospodarowanie terenu w postaci zabudowy garazowej oraz parkingéw — do
czasu realizacji zabudowy, zgodnej z przeznaczeniem terenu;

n) wzdhuz drogi krajowej nr 53 (ul. Polska) ustala si¢ sytuowanie budynkéw o funkcji ustugowej oraz,
w przypadku tymczasowego zagospodarowania terenu, zabudowy garazowej; dopuszcza si¢ budynki
mieszkalno-ustugowe z mieszkaniami zlokalizowanymi na kondygnacjach powyzej parteru oraz przy
zachowaniu ustalen § 5 p. 7,

0) powierzchnia biologicznie czynna dla dziatek niezabudowanych w momencie wejscia w zycie planu:
minimum 20 % powierzchni dziatki budowlanej;

p) pozostate ustaleniawg § 4p. 1,3,4,5,6,§ 7ust. 2,p. 1,2a,ust. 3i§ 12 ust. 2, p. 2, 3 b, d, ust. 3.
4. KARTA TERENU 04 MW,U (powierzchnia ok. 0,15 ha)
1) Przeznaczenie terenu : teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i/lub zabudowy ustugowe;:

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, ustugi nieucigzliwe w budynkach
mieszkalno-ustugowych lub wolno stojacych;

b) dopuszcza si¢ zabudowe gospodarczg, istniejacg na terenie w momencie wejscia w zycie planu bez

prawa jej rozbudowy i nadbudowy;
2) Zasady ochrony $rodowiska. przyrody i krajobrazu kulturowego
a) ustaleniawg § 5p. 3, 5,6, 7;

3) Zasady ochrony dziedzictwa kulturoweqgo i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesnej

a) na terenie znajduje si¢ budynek wpisany do Gminnej Ewidencji Zabytkow Gminy Miejskiej Szczytno —
obowigzujg ustalenia zawarte w § 6 p. 3p, 4,5, 6, 7;

4) Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu
a) obowiazujaca linia zabudowy w linii istniejacej zabudowy, usytuowanej wzdtuz ulicy Polskiej;
b) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 2,0 m od linii rozgraniczajacej terenu 57 KDW-X;
¢) powierzchnia zabudowy:

- do 75% powierzchni dziatki budowlanej;
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d) intensywno$¢ zabudowy:
- minimalna; 1,0,
- maksymalna: 3,7;
e) gabaryty budynkéw:
- wysokos¢: 3 do 4 kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe), maksymalnie 16,0 m,
- szerokos¢ elewacji frontowej — maksymalnie 18,0 m;

f) rodzaje dachéw — dachy symetryczne, dwuspadowe lub wielospadowe; dopuszcza si¢ stosowanie
nacz6tkow oraz lukarn;

g) kat nachylenia potaci dachu: 25° - 35°;

h) obowiazuje kolorystyka dachéw ograniczona do tonacji naturalnej dachoéwki ceramicznej (odcienie
ciemnej czerwieni i brazu) lub szarosci;

i) wyklucza si¢ stosowanie sidingu z tworzyw sztucznych;

j) ustala si¢ sytuowanie budynkow kalenica gtéwnag rownolegle do obowigzujacej linii zabudowy,
wyznaczonej wzdhuz ulicy Polskiej;

K) garaze integrowaé z pozostala zabudowa;
I) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 10% powierzchni dziatki budowlanej;
m) pozostate ustalenia wg § 4 p. 3,4,5,§ 7ust. 2,p. 1,24, ust. 3, §8ust. 3,41 § 12 ust. 2, p. 3 b, d, ust. 3.
5. KARTA TERENOW 05 M,U, 06 M,U (powierzchnia: ok. 0,39 ha, ok. 0,27 ha)
1) Przeznaczenie terendw : tereny zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowe;j, ustugowe;j:
a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa, mieszkaniowo-ustugowa, ustugowa — ustugi
nieucigzliwe;
b) przeznaczenie uzupeniajace: zabudowa gospodarcza i garazowa;
2) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
a) ustaleniawg § 5p. 3, 5, 6,7;

3) Zasady ochrony dziedzictwa kulturoweqo i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej

a) teren 05 M,U i cze$¢ terenu 06 M,U znajduje si¢ w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkow
archeologicznych jako ,nawarstwienia kulturowe starego miasta wraz zzamkiem” — obowigzujg
ustalenia wg § 6 p. 1;

b) cze$¢ terenu 05 M,U iteren 06 M,U znajduje si¢ w granicach obszaru umieszczonego w wykazie
cmentarzy, parkéw iinnych zabytkow nieruchomych nie bedacych budynkami lub budowlami
wpisanych do wojewddzkiej 1 gminnej ewidencji zabytkow jako ,.historyczne zatozenie urbanistyczne
starego miasta Szczytno” — obowiazuja ustalenia zawarte w § 6 p. 2;

C) na terenach znajduja si¢ budynki wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkow Gminy Miejskiej Szczytno —
obowigzujg ustalenia zawarte w § 6 p. 3 a-1,4, 5, 6, 7;

4) Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terendw
a) obowiazujace linie zabudowy:

- dla terenu 05 M, U: na linii rozgraniczajacej terenu 44 KD-G, na linii rozgraniczajacej terenu 46 KD—
L oraz na linii istniejgcej zabudowy usytuowanej wzdtuz drogi 48 KD-D,

- dla terenu 06 M,U: na linii rozgraniczajacej terenu 44 KD-G oraz na linii rozgraniczajacej terenu
48 KD-D;



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego — 12— Poz. 3963

b) nieprzekraczalne linie zabudowy:

- dla terenu 05 M, U: na linii rozgraniczajacej terenu 44 KD—G, na linii rozgraniczajacej terenu 46 KD—
L, na linii rozgraniczajacej terenu 48 KD-D, na linii rozgraniczajacej terenu 58 KDW-X oraz
w odlegtosci 3,0 m od linii rozgraniczajacej terenu 59 KDW-X;

- dla terenu 06 M, U: na linii rozgraniczajacej terenu 48 KD-D, na linii rozgraniczajacej terenu 50 KD—
D oraz w odlegtosci 3,0 m od linii rozgraniczajacej terenu 60 KDW-X;

¢) powierzchnia zabudowy:

- do 65% powierzchni dziatki budowlanej,
d) intensywno$¢ zabudowy:

- minimalna; 0,9,

- maksymalna: 2,6;
e) gabaryty budynkow:

- wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej i ustugowej: 2 do 3 kondygnacji
nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe), maksymalnie 13,0 m,

- wysokos¢ zabudowy gospodarczej i garazowej: 1 kondygnacja nadziemna, maksymalnie 5,5 m,

- szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych:
maksymalnie 17,0 m,

- szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow gospodarczych i garazowych: maksymalnie 8,0 m;
f) rodzaje dachow — dachy symetryczne, dwuspadowe, dopuszcza si¢ stosowanie naczotkow oraz lukarn;
g) nachylenie potaci dachu:

- kat nachylenia potaci dachow budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych oraz uslugowych:
35°-45°,

- kat nachylenia potaci dachow budynkow gospodarczych i garazowych: 25° - 459

h) obowigzuje pokrycie dachu dachéwka ceramiczng lub materiatem dachowkopodobnym; kolorystyke
dachow ogranicza si¢ do tonacji naturalnej dachowki ceramicznej (odcienie ciemnej czerwieni i brazu);

i) wyklucza si¢ stosowanie sidingu z tworzyw sztucznych;

j) wzdhuz drogi 44 KD-G dopuszcza si¢ jedynie uzupelnienia istniejgcego typu zabudowy — zabudowa
zwarta, usytuowanie budynkow kalenica gtowng réownolegle do linii rozgraniczajacej drogi 44 KD-G;
W pozostatej czgsci terendw dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkow na granicy dziatki budowlanej oraz
ustala sytuowanie budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych oraz ustugowych kalenica gtowna
rownolegle do linii rozgraniczajacej drogi dojazdowej;

K) garaze w miar¢ mozliwos$ci integrowac z pozostata zabudowg (dobudowane lub wbudowane);
I) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 20% powierzchni dziatki budowlanej;

m) pozostate ustaleniawg § 4p. 1,3,4,5,§ 7ust. 2,p. 1,24, ust. 3, §8ust. 2,3,4i§ 12 ust. 2, p. 34, b, d,
ust. 3.

6. KARTA TERENOW 07 M,U, 08 M,U, 09 M,U (powierzchnia: ok. 0,14 ha, ok. 0,11 ha, ok. 0,11 ha)
1) Przeznaczenie terenow : tereny zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowe;j, ushugowe;j:
a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa, mieszkaniowo-ustugowa, ustugowa — ustugi
nieucigzliwe;
b) przeznaczenie uzupeiajace: zabudowa gospodarcza i garazowa;
2) Zasady ochrony $rodowiska. przyrody i krajobrazu kulturowego
a) ustalenia wg § 5 p. 3, 5, 6;

3) Zasady ochrony dziedzictwa kulturoweqo i zabytkow oraz dobr kultury wspotezesnej
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a) czes¢ terenu 07 M,U oraz teren 09 M,U znajduje si¢ w obregbie obszaru umieszczonego w wykazie
cmentarzy, parkéw 1iinnych zabytkow nieruchomych nie bedacych budynkami lub budowlami,
wpisanych do wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkow jako ,, historyczne zatozenie urbanistyczne
starego miasta Szczytno” — obowiazuja ustalenia zawarte w § 6 p. 2;

4) Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terendw
a) obowiazujace linie zabudowy:
- dla terenow 07 M,U i 08 M,U: w linii istniejacej zabudowy usytuowanej wzdhuz drogi 50 KD-D,

- dla terenu 09 M,U: w odleglosci 5,0 m od linii rozgraniczajacej terenu 45 KD—-Z oraz w odlegtosci 5,0
m od linii rozgraniczajacej terenu 50 KD-D;

b) nieprzekraczalne linie zabudowy:

- dla terenu 07 M,U: w odlegtoéci 4,0 m od granicy dziatek budowlanych istniejacych na terenie
W momencie wejscia w zycie planu (od strony drogi 49 KD-D) oraz na linii rozgraniczajacej terenu
61 KDW-X,

-dla terenu 08 M,U: w odlegtosci 4,0 m od linii rozgraniczajacej terenu 49 KD-D, na linii
rozgraniczajgcej terenu 61 KDW-X oraz na linii rozgraniczajacej terenu 62 KDW-X,

-dla terenu 09 M,U: wodleglosci 4,0 m od linii rozgraniczajacej terenu 49 KD-D, na linii
rozgraniczajacej terenu 62 KDW-X oraz na linii rozgraniczajacej terenu 63 KDW-X;

¢) powierzchnia zabudowy:
- dla terenu 07 M, U: do 70% powierzchni dziatki budowlanej,
- dla terenu 08 M, U: do 60% powierzchni dziatki budowlanej,
- dla terenu 09 M,U: do 65% powierzchni dziatki budowlane;j;
d) intensywno$¢ zabudowy:
- dla terenu 07 M,U — minimalna: 1,2, maksymalna: 2,8,
- dla terenu 08 M,U — minimalna: 1,2, maksymalna: 2,4,
- dla terenu 09 M,U — minimalna: 1,2, maksymalna: 2,6;
e) gabaryty budynkow:

- wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej iustugowej: do 3 kondygnacji
nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe), maksymalnie 13,0 m,

- wysokos$¢ zabudowy gospodarczej i garazowej: 1 kondygnacja nadziemna, maksymalnie 5,5 m,

- szerokos¢ elewacji frontowej — nie ustala sig;
f) rodzaje dachow — dachy symetryczne, dwuspadowe, dopuszcza si¢ stosowanie naczotkow oraz lukarn;
g) nachylenie potaci dachu:

- kat nachylenia potaci dachow budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych oraz uslugowych:
30° - 40°,

- kat nachylenia potaci dachéw budynkéw gospodarczych i garazowych: 25° - 40°;

h) obowiazuje kolorystyka dachéw ograniczona do tonacji naturalnej dachoéwki ceramicznej (odcienie
ciemnej czerwieni i brazu) lub szarosci;

i) wyklucza sie stosowanie sidingu z tworzyw sztucznych;

J) ustala si¢ lokalizowanie budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych oraz ustugowych na granicy
dziatki budowlanej, kalenica gldéwna rownolegle do linii rozgraniczajacej drogi dojazdowe;j;

k) dopuszcza sie lokalizowanie budynkéw gospodarczych i garazowych na granicy dziatki budowlane;j;

1) garaze w miare mozliwoS$ci integrowac z pozostata zabudowsg (wbudowane lub dobudowane);
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m) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 15% powierzchni dziatki budowlanej;
n) pozostate ustalenia wg § 4 p. 3,4,5,6,§ 7ust. 2,p. 1,2 a, ust. 3i § 12 ust. 2, p. 3 a, b, d, ust. 3.
7. KARTA TERENU 10 M,U (powierzchnia ok. 0,23 ha)
1) Przeznaczenie terenu : teren zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowe;j, ustugowe;j:
a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa, mieszkaniowo-ustugowa, ustugowa — ustugi
nieucigzliwe;
b) przeznaczenie uzupetniajgce: zabudowa gospodarcza i garazowa;
2) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
a) ustaleniawg § 5p. 3, 4,5, 6, 7;
3) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesnej
a) na terenie nie zidentyfikowano obiektéw ani obszaréw objetych ochrong zabytkow;

4) Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu

a) nieprzekraczalne linie zabudowy: w odlegtosci 7,0 m od linii rozgraniczajacej terenu 44 KD-G,
w odlegtosci 5,0 m od linii rozgraniczajacej terenu 45 KD-Z, na linii rozgraniczajacej terenu 50 KD-D
W miejscu istniejacej zabudowy oraz w odleglosci 4,0 m od linii rozgraniczajacej terenu 50 KD-D;

b) powierzchnia zabudowy:

- do 45% powierzchni dziatki budowlanej;
C) intensywnos$¢ zabudowy:

- minimalna; 0,6,

- maksymalna: 1,8;
d) gabaryty budynkow:

- wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej iustugowej: do 3 kondygnacji
nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe), maksymalnie 13,0 m,

- wysokos¢ zabudowy gospodarczej i garazowej: 1 kondygnacja nadziemna, maksymalnie 5,5 m,
- szerokos¢ elewacji frontowej — nie ustala sie;

e) rodzaje dachow — dachy symetryczne, dwuspadowe lub wiclospadowe; dopuszcza si¢ stosowanie
naczo6tkow oraz lukarn;

f) nachylenie potaci dachu:

- kat nachylenia potaci dachéw budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: dla
dachoéw dwuspadowych: 35° - 45°, dla dachéw wielospadowych: 30° - 45°,

- kat nachylenia potaci dachow budynkow gospodarczych i garazowych: 25° - 45%

g) obowiagzuje kolorystyka dachow ograniczona do tonacji naturalnej dachéwki ceramicznej (odcienie
ciemnej czerwieni i brazu) lub szarosci;

h) wyklucza si¢ stosowanie sidingu z tworzyw sztucznych;

i) budynki lokalizowane wzdtuz drogi 44 KD-G sytuowaé kalenicg glowna roéwnolegle do jej linii
rozgraniczajace;j;

J) dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkow bezposrednio na granicy dziatki budowlanej;
K) garaze w miare mozliwosci integrowaé z pozostatg zabudowg (wbudowane lub dobudowane);

I) wzdhuz drogi krajowej nr 58 (ul. 1 Maja) ustala si¢ sytuowanie budynkow o funkcji ushugowe;;
dopuszcza si¢ budynki mieszkalno-ustugowe z mieszkaniami zlokalizowanymi na kondygnacjach
powyzej parteru oraz przy zachowaniu ustalen § 5 p. 7;

m) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 20% powierzchni dziatki budowlane;j;
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n) pozostate ustalenia wg § 4 p. 1,3,4,5,6,§7ust. 2,p. 1, 2a, ust. 3, §8ust. 3i § 12 ust. 2, p. 34, b, d,
ust. 3.

8. KARTA TERENOW 11 M,U, 12 M,U, 13 M,U, 14 M,U, 15 M,U (powierzchnia: ok. 0,06 ha, ok. 0,34
ha, ok. 0,29 ha, ok. 0,08 ha, ok. 0,15 ha)

1) Przeznaczenie terendw : tereny zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowe;j, ustugowe;j:
a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa, mieszkaniowo-ustugowa, ustugowa — ustugi
nieucigzliwe;
b) przeznaczenie uzupetniajgce: zabudowa gospodarcza i garazowa;
2) Zasady ochrony $rodowiska. przyrody i krajobrazu kulturowego
a) ustaleniawg § 5p. 1, 2, 3,4, 5, 6;
3) Zasady ochrony dziedzictwa kulturoweqo i zabytkow oraz dobr kultury wspotezesnej
a) na terenach nie zidentyfikowano obiektow ani obszarow objetych ochrong zabytkow;
4) Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terendw
a) nieprzekraczalne linie zabudowy:
- dla terenu 11 M,U: w odlegtosci 5,0 m od linii rozgraniczajacej terenu 45 KD-Z,
- dla terenu 12 M,U: w odlegtosci 5,0 m i w odlegtosci 1,5 m od linii rozgraniczajacej terenu 45 KD-Z,

-dla terenu 13M,U: na linii rozgraniczajacej terenu 45 KD-Z iw odlegltosci 5,0 m od linii
rozgraniczajacej terenu 45 KD—Z oraz w odlegtosci 4,0 m od linii rozgraniczajacej terenu 52 KD-D,

-dla terenu 14 M,U: na linii rozgraniczajacej terenu 45 KD-Z iw odlegtosci 5,0 m od linii
rozgraniczajacej terenu 45 KD-Z, na linii rozgraniczajacej terenu 52 KD-D oraz w odlegtosci 4,0 m
od linii rozgraniczajacej terenu 53 KD-D,

-dla terenu 15M,U: na linii rozgraniczajacej terenu 45 KD-Z iw odlegtosci 4,0 m od linii
rozgraniczajacej terenu 45 KD—Z oraz w odlegtosci 4,0 m od linii rozgraniczajacej terenu 53 KD-D;

b) powierzchnia zabudowy:

- do 40% powierzchni dziatki budowlanej,
C) intensywno$¢ zabudowy:

- minimalna: 0,5,

- maksymalna: 1,6;
d) gabaryty budynkow:

- wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej iustugowej: do 3 kondygnacji
nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe), maksymalnie 13,0 m,

- wysokos$¢ zabudowy gospodarczej i garazowej: 1 kondygnacja nadziemna, maksymalnie 5,5 m,

- szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych iustugowych: dla
budynkéw wolno stojgcych maksymalnie 15,0 m, dla pozostatych typow zabudowy maksymalnie 12,0
m (1 segment),

- szerokos¢ elewacji frontowej budynkéw gospodarczych i garazowych: maksymalnie 8,0 m;
e) rodzaje dachow — dachy symetryczne, dwuspadowe, dopuszcza si¢ stosowanie naczotkow oraz lukarn;
f) nachylenie potaci dachu:

- kat nachylenia polaci dachéw budynkoéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych oraz ustlugowych:
35°-45°,

- kat nachylenia potaci dachow budynkow gospodarczych i garazowych: 25° - 45°
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g) obowigzuje pokrycie dachu dachowka ceramiczng lub materiatem dachéwkopodobnym; kolorystyke
dachow ogranicza si¢ do tonacji naturalnej dachowki ceramicznej (odcienie ciemnej czerwieni i bragzu);

h) wyklucza si¢ stosowanie sidingu z tworzyw sztucznych;

i) na terenach 12 M,U, 13M,U, 14 M,U, 15M,U obowigzuje sytuowanie budynkéw mieszkalnych,
mieszkalno-ustugowych oraz ustugowych kalenica glowng réwnolegle do linii rozgraniczajacej drogi
45 KD-Z;

j) dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkdéw bezposrednio na granicy dziatki budowlanej;
k) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 35% powierzchni dziatki budowlane;;

I) pozostate ustalenia wg § 4p. 1, 3,4,5,6,§7ust. 2,p. 1,24, ust. 3, §8ust. 3i § 12 ust. 2, p. 3a, b, d,
ust. 3.

9. KARTA TERENU 16 M,U (powierzchnia ok. 0,17 ha)
1) Przeznaczenie terenu : teren zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowe;j, ustugowe;j:
a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa, mieszkaniowo-ustugowa, ustugowa — ustugi
nieucigzliwe;
b) przeznaczenie uzupetniajgce: zabudowa gospodarcza i garazowa;
2) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
a) ustaleniawg § 5p. 1, 3, 5, 6;
3) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej

a) na terenie nie zidentyfikowano obiektow ani obszarow objetych ochrong zabytkow;

4) Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu
a) obowigzujgca linia zabudowy: wlinii istniejacej zabudowy wzdluz drogi 45 KD-Z oraz na jej
przedtuzeniu w kierunku poludniowym;

b) nieprzekraczalne linie zabudowy: na linii rozgraniczajacej terenu 47 KD-D oraz na linii rozgraniczajace;j
terenu 54 KDW;

¢) powierzchnia zabudowy:
- dla dziatek usytuowanych wzdhuz drogi 45 KD-Z: do 70 % powierzchni dziatki budowlane;j,
- dla dziatek pozostatych: do 45 % powierzchni dziatki budowlane;;
d) intensywno$¢ zabudowy:
- dla dziatek usytuowanych wzdtuz drogi 45 KD—Z — minimalna: 1,4, maksymalna: 3,5,
- dla dziatek pozostatych — minimalna: 0,4, maksymalna: 1,3;
e) gabaryty budynkow:

- wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej iuslugowej lokalizowanej wzdtuz
drogi 45 KD-Z: do 4 kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe), maksymalnie 15,0 m,

- wysokos¢  zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej iushugowej lokalizowanej
W pozostatej czesci terenu: do 2 kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe), maksymalnie
10,5 m,

- wysokos$¢ zabudowy gospodarczej i garazowej: 1 kondygnacja nadziemna, maksymalnie 5,5 m,

- szerokos¢ elewacji frontowej — nie ustala sie;
f) rodzaje dachow — dachy symetryczne, dwuspadowe; dopuszcza si¢ stosowanie naczotkow oraz lukarn;
g) nachylenie potaci dachu:

- kat nachylenia potaci dachow budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych oraz uslugowych:
30° - 40°,



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego —17 — Poz. 3963

- kat nachylenia potaci dachow budynkow gospodarczych i garazowych: 25° - 40°%

h) obowiazuje kolorystyka dachéw ograniczona do tonacji naturalnej dachowki ceramicznej (odcienie
ciemnej czerwieni i brazu) lub szarosci;

i) wyklucza sig¢ stosowanie sidingu z tworzyw sztucznych;
J) ustala si¢ sytuowanie budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych oraz ustugowych:

- w czesSci terenu przylegajacej do drogi 45 KD-Z kalenica glowna réwnolegle do obowigzujacej linii
zabudowy, wyznaczonej od strony tej drogi,

-w czgsci terenu przylegajacej do drogi 54 KDW kalenica gltowna réwnolegle do jej linii
rozgraniczajacej;

K) ustala si¢ lokalizowanie budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych oraz ustugowych na granicy
dziatki budowlanej;

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy gospodarczej i garazowej na granicy dziatki budowlane;j;
m) garaze integrowa¢ w miar¢ mozliwosci z pozostata zabudowa (wbudowane lub dobudowane);

n) powierzchnia biologicznie czynna: dla dziatek usytuowanych wzdhuz drogi 45 KD-Z — minimum 10%
powierzchni dziatki budowlanej, dla dzialek w pozostatej czgéci terenu — minimum 20% powierzchni
dziatki budowlanej;

0) pozostate ustalenia wg § 4p. 1,3,4,5,6, §7ust. 2, p. 1, 24a, ust. 3, §8ust. 2i § 12 ust. 2, p. 34, b, d,
ust. 3.

10. KARTA TERENOW 17 M,U, 18 M,U (powierzchnia: ok. 0,15 ha, ok. 0,16 ha)
1) Przeznaczenie terendw : tereny zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowe;j, ustugowe;j:
a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa, mieszkaniowo-ustugowa, ustugowa — ustugi
nieucigzliwe;
b) przeznaczenie uzupeniajace: zabudowa gospodarcza i garazowa;
2) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
a) ustaleniawg § 5p. 1, 2, 3, 4,5, 6;
3) Zasady ochrony dziedzictwa kulturoweqgo i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesnej
a) na terenie nie zidentyfikowano obiektéw ani obszaréw objetych ochrong zabytkow;
4) Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terendw
a) nieprzekraczalne linie zabudowy:

- dla terenu 17 M,U: na linii rozgraniczajacej terenu 45 KD—Z oraz na linii rozgraniczajacej terenu
54 KDW,

-dla terenu 18 M,U: na linii rozgraniczajacej terenu 45 KD-Z, w odlegtosci 4,0 m ina linii
rozgraniczajacej terenu 55 KDW oraz w odlegtosci 4,0 m od linii rozgraniczajacej terenu 35 ZP;

b) powierzchnia zabudowy:

- do 45% powierzchni dziatki budowlanej;
C) intensywnos¢ zabudowy:

- minimalna: 0,7,

- maksymalna: 1,8;
d) gabaryty budynkow:

- wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej iustugowej: do 3 kondygnacji
nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe), maksymalnie 13,0 m,

- wysokos¢ zabudowy gospodarczej i garazowej: 1 kondygnacja nadziemna, maksymalnie 5,5 m,
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- szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: dla
budynkow wolno stojgcych maksymalnie 17,0 m, dla budynkow pozostatych maksymalnie 12,0 m (1
segment),

- szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow gospodarczych i garazowych: maksymalnie 8,0 m;
e) rodzaje dachow — dachy symetryczne, dwuspadowe; dopuszcza si¢ stosowanie naczotkow oraz lukarn;
f) nachylenie potaci dachu:

- kat nachylenia potaci dachow budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych oraz uslugowych:
35°-45°,

- kat nachylenia potaci dachow budynkow gospodarczych i garazowych: 25° - 459

g) obowiagzuje kolorystyka dachow ograniczona do tonacji naturalnej dachoéwki ceramicznej (odcienie
ciemnej czerwieni i brazu) lub szarosci;

h) wyklucza si¢ stosowanie sidingu z tworzyw sztucznych;

i) budynki lokalizowane wzdtuz drogi 45 KD-Z oraz budynki lokalizowane na terenie 18 M,U wzdtuz
odcinka drogi 55 KDW rownolegtego do drogi 45 KD-Z sytuowaé kalenica gtdéwng réwnolegle do ich
linii rozgraniczajacych;

J) dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkow bezposrednio na granicy dziatki budowlanej;
K) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej;
1) pozostate ustaleniawg § 4 p. 1,3,4,5,6,§ 7ust. 2,p. 1,24, ust. 31§ 12 ust. 2, p. 3 a, b, d, ust. 3.
11. KARTA TERENU 19 M,U (powierzchnia ok. 0,29 ha)
1) Przeznaczenie terenu : teren zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowe;j, ustugowe;j:
a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa, mieszkaniowo-ustugowa, ustugowa — ustugi
nieucigzliwe;
b) przeznaczenie uzupeniajace: zabudowa gospodarcza i garazowa;
2) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
a) ustaleniawg § 5p. 1, 2, 3, 4,5, 6;
3) Zasady ochrony dziedzictwa kulturoweqgo i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesnej

a) na terenie nie zidentyfikowano obiektéw ani obszaréw objetych ochrong zabytkow;

4) Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu

a) nieprzekraczalne linie zabudowy: w linii istniejacej zabudowy wzdhuz drogi 45 KD-Z oraz na jej
przedtuzeniu w kierunku poétnocnym, w odleglosci 4,0 m od linii rozgraniczajacej terenu 35 ZP,

w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacej terenu 20 M,U oraz na linii rozgraniczajacej terenu
56 KDW,

b) powierzchnia zabudowy:

- do 55% powierzchni dziatki budowlanej;
C) intensywnos$¢ zabudowy:

- minimalna: 1,0,

- maksymalna: 2,2;
d) gabaryty budynkow:

- wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej iustugowej: do 4 kondygnacji
nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe), maksymalnie 15,0 m,

- wysokos¢ zabudowy gospodarczej i garazowej: 1 kondygnacja nadziemna, maksymalnie 5,5 m,

- szerokos¢ elewacji frontowej — nie ustala sie;
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e) rodzaje dachow — dachy symetryczne, dwuspadowe; dopuszcza si¢ stosowanie naczotkéw oraz lukarn;
dla budynku lokalizowanego na dzialce sgsiadujacej zterenem 35ZP dopuszcza si¢ dachy
wielospadowe;

f) nachylenie potaci dachu:

- kat nachylenia potaci dachéw budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych oraz uslugowych:
30° - 40°,

- kat nachylenia potaci dachow budynkow gospodarczych i garazowych: 25° - 40°%

g) obowigzuje kolorystyka dachow ograniczona do tonacji naturalnej dachdéwki ceramicznej (odcienie
ciemnej czerwieni i brazu) lub szarosci;

h) wyklucza si¢ stosowanie sidingu z tworzyw sztucznych;

i) budynki lokalizowane wzdhuz drogi 45 KD—Z musza by¢ sytuowane kalenica gtdéwng réwnolegle do
nieprzekraczalnej linii zabudowy, wyznaczonej od strony tej drogi;

j) od strony drogi 45 KD-Z, w przypadku wymiany substancji budowlanej, dopuszcza si¢ jedynie budynki,
bedace kontynuacja typu zabudowy, istniejacego w momencie wejscia w zycie planu;

k) dopuszcza sie lokalizowanie budynkow gospodarczych i garazy bezposrednio na granicy dziatki
budowlanej;

I) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 20% powierzchni dziatki budowlanej;
m) pozostate ustalenia wg § 4 p. 3,4,5,6,§ 7ust. 2,p. 1,2a,ust. 3i § 12 ust. 2, p. 34, b, d, ust. 3.
12. KARTA TERENU 20 M,U (powierzchnia ok. 0,09 ha)
1) Przeznaczenie terenu : teren zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowe;j, ustugowe;j:
a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa, mieszkaniowo-ustugowa, ustugowa — ustugi
nieucigzliwe;
b) przeznaczenie uzupeniajace: zabudowa gospodarcza i garazowa;
2) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
a) ustaleniawg § 5p. 1, 2, 3, 4,5, 6;
3) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesnej

a) na terenie nie zidentyfikowano obiektéw ani obszaréw objetych ochrong zabytkow;

4) Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu

a) nieprzekraczalne linie zabudowy: w odlegtosci 5,0 m od linii rozgraniczajacej terenu 56 KDW,
w odleglosci 4,0 m i 6,0 m od linii rozgraniczajacej terenu 35 ZP;

b) powierzchnia zabudowy:

- do 30% powierzchni dziatki budowlanej;
C) intensywno$¢ zabudowy:

- minimalna: 0,4,

- maksymalna: 0,9;
d) gabaryty budynkow:

- wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej: do 2 kondygnacji nadziemnych (w
tym poddasze uzytkowe), maksymalnie 9,5 m,

- wysokos¢ zabudowy gospodarczej i garazowej: 1 kondygnacja nadziemna, maksymalnie 5,5 m,
- szerokos¢ elewacji frontowej — nie ustala sig;

e) rodzaje dachéw — dachy symetryczne, dwuspadowe; dopuszcza si¢ stosowanie naczotkow oraz lukarn;
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f) nachylenie potaci dachu:
- kat nachylenia potaci dachow budynkow mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych: 35° - 45°,
- kat nachylenia potaci dachow budynkow gospodarczych i garazowych: 25° - 459

g) obowigzuje kolorystyka dachow ograniczona do tonacji naturalnej dachéwki ceramicznej (odcienie
ciemnej czerwieni i brazu) lub szarosci;

h) wyklucza si¢ stosowanie sidingu z tworzyw sztucznych;

i) ustala si¢ usytuowanie budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych kalenicg glowng réwnolegle
do linii rozgraniczajacej drogi wewnetrznej 56 KDW,;

J) dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkow na granicy dziatki budowlane;j;
k) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 40% powierzchni dziatki budowlane;j;
1) pozostate ustaleniawg § 4 p. 3,4,5,6,§ 7ust. 2,p. 1,24, ust. 31 § 12 ust. 2, p. 3 4, b, d, ust. 3.
13. KARTA TERENU 21 M,U (powierzchnia ok. 0,23 ha)
1) Przeznaczenie terenu : teren zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowe;j, ustugowe;j:
a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa, mieszkaniowo-ustugowa, ustugowa — ustugi
nieucigzliwe;
b) przeznaczenie uzupeniajace: zabudowa gospodarcza i garazowa;
2) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
a) ustaleniawg § 5p. 1, 2, 3,4, 5, 6;

3) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej

a) na terenie znajduja si¢ budynki wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkow Gminy Miejskiej Szczytno —
obowigzuja ustalenia zawartew § 6 p. 3n, 0,4, 5, 6, 7;

4) Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu

a) obowigzujace linie zabudowy: na linii rozgraniczajacej terenu 45 KD—Z oraz na linii rozgraniczajacej
terenu 51 KD-D;

b) nieprzekraczalne linie zabudowy: w odlegtosci 5,0 m od linii rozgraniczajacej terenu 45 KD-Z, na linii
rozgraniczajacej terenu 51 KD-D, w odleglosci 2,0 m od linii rozgraniczajacej terenu 56 KDW oraz
w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacej terenu 34 ZN;

¢) powierzchnia zabudowy:

- do 50% powierzchni dziatki budowlanej;
d) intensywno$¢ zabudowy:

- minimalna: 0,5,

- maksymalna: 2,0;
e) gabaryty budynkow:

- wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej iustugowej: do 3 kondygnacji
nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe), maksymalnie 13,0 m,

- wysokos$¢ zabudowy gospodarczej i garazowej: 1 kondygnacja nadziemna, maksymalnie 5,5 m,

- szerokos¢ elewacji frontowej budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: dla
budynkéw wolno stojacych maksymalnie 16,0 m, dla budynkéw pozostatych maksymalnie 12,0 m (1
segment),

- szerokos¢ elewacji frontowej budynkéw gospodarczych i garazowych: maksymalnie 8,0 m;
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f) rodzaje dachow — dachy symetryczne, dwuspadowe, dopuszcza si¢ stosowanie naczotkéw oraz lukarn;
dla budynku lokalizowanego na dziatce, sgsiadujacej zterenem 56 KDW dopuszcza sie dachy
wielospadowe;

g) nachylenie potaci dachu:

- kat nachylenia potaci dachéw budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych oraz ustugowych: dla
dachoéw dwuspadowych 35° - 45°, dla dachéw wielospadowych 30° - 45°;

- kat nachylenia potaci dachow budynkow gospodarczych i garazowych: 25° - 45%

h) dla budynkow lokalizowanych wzdhuz drogi 45 KD-Z obowiazuje pokrycie dachu dachéwka ceramiczna
lub materiatem dachéwkopodobnym; kolorystyke dachoéw ogranicza si¢ do tonacji naturalnej dachowki
ceramicznej (odcienie ciemnej czerwieni i brazu), dla budynkow pozostatych obowigzuje kolorystyka
dachow ograniczona do tonacji naturalnej dachowki ceramicznej (odcienie ciemnej czerwieni i brazu)
lub szarosci;

i) wyklucza si¢ stosowanie sidingu z tworzyw sztucznych;

J) wzdhuz drogi 45 KD-Z ustala si¢ sytuowanie budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych
i ustugowych kalenicg gtdéwng rownolegle do jej linii rozgraniczajacej, w pozostatej czeSci terenu
réwnolegle lub prostopadle do drogi dojazdoweyj;

k) dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkéw bezposrednio na granicy dziatki budowlanej;
I) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej;

m) pozostate ustaleniawg § 4p. 1,3,4,5,6,§ 7ust. 2,p. 1,24, ust. 3, §8ust. 2,3,41§ 12 ust. 2, p. 3 a, b,
d, ust. 3.

14. KARTA TERENU 22 M, U (powierzchnia ok. 0,83 ha)
1) Przeznaczenie terenu : teren zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowe;j, ustugowe;j:
a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa, mieszkaniowo-ustugowa, ustugowa — ustugi
nieucigzliwe;
b) przeznaczenie uzupetniajgce: zabudowa gospodarcza i garazowa;
2) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
a) ustaleniawg § 5p. 2,3,4,5,6, 7;
3) Zasady ochrony dziedzictwa kulturoweqo i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej

a) na terenie nie zidentyfikowano obiektow ani obszarow objetych ochrong zabytkow;

4) Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu

a) nieprzekraczalne linie zabudowy: na linii rozgraniczajacej terenu 51 KD-D, w odlegtosci 8,0 m od
poludniowej granicy terenu oraz w linii istniejacej zabudowy — w odleglosci 5,0 m od potudniowej
granicy terenu;

b) powierzchnia zabudowy:

- do 40% powierzchni dziatki budowlanej;
C) intensywnos¢ zabudowy:

- minimalna: 0,4,

- maksymalna: 1,6;
d) gabaryty budynkow:

- wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej iustugowej: do 3 kondygnacji
nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe), maksymalnie 13,0 m,

- wysokos¢ zabudowy gospodarczej i garazowej: 1 kondygnacja nadziemna, maksymalnie 5,5 m,
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- szerokos¢ elewacji frontowej budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: dla
budynkow wolno stojgcych maksymalnie 18,0 m, dla budynkow pozostatych maksymalnie 12,0 m (1
segment),

- szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow gospodarczych i garazowych: maksymalnie 8,0 m;

e) rodzaje dachow — dachy symetryczne, dwuspadowe lub wiclospadowe, dopuszcza si¢ stosowanie
naczotkow oraz lukarn;

f) nachylenie potaci dachu:

- kat nachylenia potaci dachow budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych oraz ustugowych: dla
dachéw dwuspadowych 35° - 45°, dla dachow wielospadowych 30° - 45°,

- kat nachylenia potaci dachow budynkoéw gospodarczych i garazowych: 25° - 45%

g) obowigzuje kolorystyka dachow ograniczona do tonacji naturalnej dachoéwki ceramicznej (odcienie
ciemnej czerwieni i brazu) lub szarosci;

h) wyklucza si¢ stosowanie sidingu z tworzyw sztucznych;

i) budynki lokalizowane wzdtuz drogi 51 KD-D oraz budynki lokalizowane wzdluz ulicy Polskiej
sytuowac kalenicg glowng rownolegle do ich linii rozgraniczajgcych;

J) dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkow bezposrednio na granicy dziatki budowlane;j;
K) dopuszcza si¢ wydzielenia terenu dla obiektéw infrastruktury techniczne;j;

1) ustala si¢ tymczasowe zagospodarowanie terenu w postaci zabudowy garazowej oraz parkingéw — do
czasu realizacji zabudowy, zgodnej z przeznaczeniem terenu;

m) wzdtuz drogi krajowej nr 53 (ul. Polska) ustala si¢ sytuowanie budynkéw o funkcji ustlugowej oraz,
w przypadku tymczasowego zagospodarowania terenu, zabudowy garazowej; dopuszcza sie budynki
mieszkalno-ustugowe z mieszkaniami zlokalizowanymi na kondygnacjach powyzej parteru oraz przy
zachowaniu ustalen § 5 p. 7;

n) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 30% powierzchni dziatki budowlane;j;
0) pozostate ustaleniawg § 4 p. 3,4,5,6,7,§ 7ust. 2,p. 1,24, ust. 31§ 12 ust. 2, p. 2,3 a, b, d, ust. 3.
15. KARTA TERENU 23 M,U (powierzchnia ok. 0,22 ha)
1) Przeznaczenie terenu : teren zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej, ustugowej:
a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa, mieszkaniowo-ustugowa, ustugowa — ustugi
nieucigzliwe;
b) przeznaczenie uzupetiajace: zabudowa gospodarcza i garazowa;
2) Zasady ochrony $rodowiska. przyrody i krajobrazu kulturowego
a) ustaleniawg § 5p.1,2,3,4,5, 6, 8;
3) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesnej

a) na terenie nie zidentyfikowano obiektéw ani obszaréw objetych ochrong zabytkow;

4) Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu

a) nieprzekraczalne linie zabudowy: na linii rozgraniczajacej terenu 51 KD-D, w odlegtosci 6,0 m od linii
rozgraniczajacej terenu 34 ZN, w odlegtosci 15,0 m i 5,0 m od linii rozgraniczajacej terenu 35 ZP;

b) powierzchnia zabudowy:

- do 30% powierzchni dziatki budowlane;j;
C) intensywnos¢ zabudowy:

- minimalna: 0,1,

- maksymalna: 1,2;
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d) gabaryty budynkow:

- wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej iustugowej: do 3 kondygnacji
nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe), maksymalnie 12,0 m,

- wysokos¢ zabudowy gospodarczej i garazowej: 1 kondygnacja nadziemna, maksymalnie 5,5 m,

- szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych iustugowych: dla
budynkéw wolno stojacych maksymalnie 15,0 m, dla budynkéw pozostatych: maksymalnie 12,0 m (1
segment),

- szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow gospodarczych i garazowych: maksymalnie 8,0 m;

e) rodzaje dachow — dachy symetryczne, dwuspadowe lub wiclospadowe, dopuszcza si¢ stosowanie
naczotkow oraz lukarn;

f) nachylenie potaci dachu:

- kat nachylenia potaci dachéw budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych oraz ustugowych: dla
dachoéw dwuspadowych 35° - 45°, dla dachow wielospadowych 30° - 45°,

- kat nachylenia potaci dachow budynkow gospodarczych i garazowych: 25° - 45%

g) obowigzuje kolorystyka dachow ograniczona do tonacji naturalnej dachéwki ceramicznej (odcienie
ciemnej czerwieni i brazu) lub szarosci;

h) wyklucza si¢ stosowanie sidingu z tworzyw sztucznych;

i) budynki lokalizowane wzdtuz drogi 51 KD-D sytuowaé kalenicg gtowng réwnolegle do jej linii
rozgraniczajacej;

J) dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkow bezposrednio na granicy dziatki budowlane;j;
K) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 40% powierzchni dziatki budowlane;;
1) pozostate ustalenia wg § 4 p. 3,4,5,6,§ 7ust. 2,p. 1,24, ust. 3i § 12 ust. 2, p. 3 a, b, d, ust. 3.
16. KARTA TERENOW 24 M,U, 25 M,U (powierzchnia: ok. 0,08 ha, ok. 0,12 ha)
1) Przeznaczenie terenow : tereny zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej, ustugowe;j:
a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa, mieszkaniowo-ustugowa, ustugowa — ustugi
nieucigzliwe;
b) przeznaczenie uzupetniajace: zabudowa gospodarcza i garazowa;
2) Zasady ochrony $rodowiska. przyrody i krajobrazu kulturowego
a) ustaleniawg § 5p. 2, 3, 5, 6;

3) Zasady ochrony dziedzictwa kulturoweqgo i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesnej

a) czes¢ terenu 25 M, U znajduje si¢ w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw archeologicznych
jako ,,nawarstwienia kulturowe starego miasta wraz z zamkiem” — obowiazuja ustalenia wg § 6 p. 1,

b) tereny znajduja si¢ w obrebie obszaru umieszczonego w wykazie cmentarzy, parkow i innych zabytkéw
nieruchomych nie bedacych budynkami lub budowlami wpisanych do wojewodzkiej i gminnej ewidencji
zabytkow jako ,historyczne zalozenie urbanistyczne starego miasta Szczytno” — obowigzuja ustalenia
zawarte w § 6 p. 2;

4) Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow
a) nieprzekraczalne linie zabudowy:

- dla terenu 24 M,U: w odlegtosci 3,0 m od linii rozgraniczajacej terenu 49 KD-D oraz w odlegtosci 3,0
m od linii rozgraniczajacej terenu 60 KDW-X,

-dla terenu 25M,U: na linii rozgraniczajacej terenu 48 KD-D, w odlegtosci 3,0 m od linii
rozgraniczajacej terenu 49 KD-D oraz w odlegtosci 3,0 m od linii rozgraniczajacej terenu 60 KDW-—
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b) powierzchnia zabudowy:

- do 45% powierzchni dziatki budowlanej;
C) intensywno$¢ zabudowy:

- minimalna: 0,3,

- maksymalna: 1,3;
d) gabaryty budynkow:

- wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej iustugowej: do 2 kondygnacji
nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe), maksymalnie 10,0 m,

- wysokos$¢ zabudowy gospodarczej i garazowej: 1 kondygnacja nadziemna, maksymalnie 5,5 m,

- szerokos¢ elewacji frontowej — nie ustala sig;
e) rodzaje dachéw — dachy symetryczne, dwuspadowe, dopuszcza si¢ stosowanie naczotkow oraz lukarn;
f) nachylenie potaci dachu:

- kat nachylenia potaci dachow budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych oraz uslugowych:
35°-45°,

- kat nachylenia potaci dachow budynkow gospodarczych i garazowych: 25° - 45%

g) obowiagzuje pokrycie dachu dachéwka ceramiczng lub materiatem dachéwkopodobnym; kolorystyke
dachow ogranicza si¢ do tonacji naturalnej dachowki ceramicznej (odcienie ciemnej czerwieni i brazu);

h) wyklucza si¢ stosowanie sidingu z tworzyw sztucznych;

i) obowigzuje sytuowanie budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych kalenica glowna
rownolegle do linii rozgraniczajacej drogi 49 KD-D;

j) dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkéw bezposrednio na granicy dziatki budowlanej;
K) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 20% powierzchni dziatki budowlane;;
1) pozostate ustalenia wg § 4 p. 3,4,5,6,§ 7ust. 2,p. 1,24, ust. 3i § 12 ust. 2, p. 3 a, b, d, ust. 3.
17. KARTA TERENOW 26 U/M, 27 U/M (powierzchnia: ok. 0,08 ha, ok. 0,14 ha)
1) Przeznaczenie terenow : tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej:
a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa o ucigzliwosci zamykajacej si¢ w granicach terenu;

b) przeznaczenie uzupetniajgce: mieszkania zwigzane z prowadzong dziatalno$cig, zabudowa gospodarcza
i garazowa,

2) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

a) prowadzona dziatalno$¢ nie moze powodowacé przekroczenia standardow jakosci $rodowiska dla
sasiedniej zabudowy mieszkaniowej;

b) pozostate ustalenia wg § 5 p. 2, 3, 5, 8;
3) Zasady ochrony dziedzictwa kulturoweqgo i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesnej

a) czes¢ terenu 27 U/M znajduje si¢ w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw archeologicznych
jako ,,nawarstwienia kulturowe starego miasta wraz z zamkiem” — obowiazuja ustalenia wg § 6 p. 1;

b) teren 27 U/M znajduje si¢ w obrgbie obszaru umieszczonego w wykazie cmentarzy, parkow i innych
zabytkow nieruchomych nie bedacych budynkami lub budowlami wpisanych do wojewodzkiej i gminnej
ewidencji zabytkow jako ,historyczne zalozenie urbanistyczne starego miasta Szczytno” — obowigzuja
ustalenia zawarte w § 6 p. 2;

4) Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow
a) nieprzekraczalne linie zabudowy:

- dla terenu 26 U/M: w odlegtosci 5,0 m od linii rozgraniczajacej terenu 47 KD-D,
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-dla terenu 27 U/M: na linii rozgraniczajacej terenu 48 KD-D oraz w odleglosci 5,0 m od linii
rozgraniczajgcej terenu 49 KD-D;

b) powierzchnia zabudowy:

- do 45% powierzchni dziatki budowlanej;
C) intensywno$¢ zabudowy:

- minimalna; 0,2,

- maksymalna:1,3;
d) gabaryty budynkow:

- wysoko§¢ zabudowy ustugowej: do 2 kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe),
maksymalnie 10,0 m,

- wysokos¢ zabudowy gospodarczej i garazowej: 1 kondygnacja nadziemna, maksymalnie 5,5 m,

- szerokos¢ elewacji frontowej — nie ustala sig;
e) rodzaje dachow — dachy symetryczne, dwuspadowe, dopuszcza si¢ stosowanie naczotkow oraz lukarn;
f) nachylenie potaci dachu:

- kat nachylenia potaci dachow budynkow ustugowych: 35° - 45°,

- kat nachylenia potaci dachow budynkow gospodarczych i garazowych: 25° - 45°;

g) obowigzuje kolorystyka dachow ograniczona do tonacji naturalnej dachowki ceramicznej (odcienie
ciemnej czerwieni i brazu) lub szarosci;

h) wyklucza si¢ stosowanie sidingu z tworzyw sztucznych;

i) obowigzuje sytuowanie budynkow ustugowych kalenica gtéwnag rownolegle do linii rozgraniczajacej
drogi dojazdowej;

J) dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkow bezposrednio na granicy dziatki budowlane;j;
k) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 20% powierzchni dziatki budowlanej;
1) pozostate ustaleniawg § 4 p. 3,4,5,6,§ 7ust. 2,p. 1,2 b, ust. 3i § 12 ust. 2, p. 3 ¢, d, ust. 3.
18. KARTA TERENU 28 U/M (powierzchnia ok. 0,43 ha)
1) Przeznaczenie terenu : teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem funkcji mieszkanioweyj:
a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa o ucigzliwosci zamykajacej si¢ w granicach terenu;

b) przeznaczenie uzupetniajgce: mieszkania zwigzane z prowadzong dziatalno$cig, zabudowa gospodarcza
i garazowa,
2) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

a) prowadzona dziatalno$¢ nie moze powodowaé przekroczenia standardow jakosci Srodowiska dla
sasiedniej zabudowy mieszkaniowe;j;

b) pozostate ustalenia wg § 5p. 2, 3, 5, 8;
3) Zasady ochrony dziedzictwa kulturoweqo i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej

a) potnocna cze$¢ terenu znajduje si¢ w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkow
archeologicznych jako ,nawarstwienia kulturowe starego miasta wraz z zamkiem” — obowigzuja
ustalenia wg § 6 p. 1,

4) Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu

a) nieprzekraczalne linie zabudowy: w odlegtosci 4,0 m od linii rozgraniczajacej terenu 46 KD-L,

w odlegtosci 5,0 m od linii rozgraniczajacej terenu 47 KD-D oraz na linii rozgraniczajacej terenu
58 KDW-X;
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b) powierzchnia zabudowy:

- do 80% powierzchni dziatki budowlanej;
C) intensywno$¢ zabudowy:

- minimalna: 0,5,

- maksymalna: 2,4;
d) gabaryty budynkow:

- wysoko§¢ zabudowy ustugowej: do 2 kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe),
maksymalnie 10,0 m,

- wysokos$¢ zabudowy gospodarczej i garazowej: 1 kondygnacja nadziemna, maksymalnie 5,5 m,

- szerokos¢ elewacji frontowej — nie ustala sig;
e) rodzaje dachow — dachy symetryczne, dwuspadowe; dopuszcza si¢ stosowanie naczotkow oraz lukarn;
f) nachylenie potaci dachu:

- kat nachylenia potaci dachow budynkéw ustugowych: 30° - 45°,

- kat nachylenia potaci dachow budynkow gospodarczych i garazowych: 25° - 45%

g) obowigzuje kolorystyka dachow ograniczona do tonacji naturalnej dachéwki ceramicznej (odcienie
ciemnej czerwieni i brazu) lub szarosci;

h) dopuszcza si¢ oktadziny elewacyjne z tworzyw sztucznych;

i) obowigzuje sytuowanie budynkow ustugowych kalenicg gtowng rownolegle lub prostopadle do linii
rozgraniczajacych drog dojazdowych;

J) dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkow bezposrednio na granicy dziatki budowlanej;
K) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 10% powierzchni dziatki budowlanej;
1) zasady dotyczace projektowania miejsc postojowych — nie ustala sig;
m) pozostate ustalenia wg § 4 p. 3,4,5,6,§ 7ust. 2, p. 1,2 b, ust. 3, § 8 ust. 2, 31§ 12 ust. 3.
19. KARTA TERENU 29 U (powierzchnia ok. 1,03 ha)
1) Przeznaczenie terenu : teren zabudowy ustugowe;j:
a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa (teren targowiska miejskiego);
2) Zasady ochrony srodowiska. przyrody i krajobrazu kulturowego
a) ustalenia wg § 5 p. 3, 5, 8;
3) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesnej

a) na terenie nie zidentyfikowano obiektow ani obszarow objetych ochrong zabytkow;

4) Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu

a) nieprzekraczalne linie zabudowy: w odlegtosci 2,0 m od linii rozgraniczajacej terenu 46 KD—L w linii
istniejacej zabudowy oraz w odlegtosci 4,0 m od linii rozgraniczajacej terenu 46 KD-L, na linii
rozgraniczajacej terenu 47 KD-D oraz w odlegltosci 16,0 m od linii rozgraniczajacej terenu 35 ZP;

b) powierzchnia zabudowy:

- do 50% powierzchni terenu;
C) intensywnos¢ zabudowy:

- minimalna: 0,1,

- maksymalna: 1,5;
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d) gabaryty budynkow:
- wysokos¢: do 2 kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe), maksymalnie 10,0 m,

- szeroko$¢ elewacji frontowej — ustala si¢ koniecznos$¢ rozczlonkowania bryty na czesci o szerokosci
elewacji nie przekraczajacej 30,0 m;

e) rodzaje dachoéw — nie ustala sig;
f) kat nachylenia potaci dachow stromych — do 40°;

g) obowigzuje kolorystyka dachow ograniczona do tonacji naturalnej dachowki ceramicznej (odcienie
ciemnej czerwieni i brazu) lub szarosci;

h) dopuszcza si¢ oktadziny elewacyjne z tworzyw sztucznych;

i) budynki lokalizowane wzdhiz drogi 46 KD-L oraz budynki lokalizowane wzdluz drogi 47 KD-D
sytuowac kalenicg gtowng rownolegle lub prostopadle do ich linii rozgraniczajgcych;

J) dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkow bezposrednio na granicy dziatki budowlanej;
K) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 20% powierzchni dziatki budowlanej;
1) pozostate ustaleniawg § 4 p. 3,4,5,§ 7ust. 2,p. 1,2 b, ust. 3, §8ust. 2,3,41§ 12 ust. 2, p. 3d, ust. 3.
20. KARTA TERENU 30 U (powierzchnia ok. 1,29 ha)
1) Przeznaczenie terenu : teren zabudowy ustugowe;j:
a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa o ucigzliwosci zamykajacej si¢ w granicach terenu;

2) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

a) prowadzona dziatalno$¢ nie moze powodowaé przekroczenia standardow jakosci $rodowiska dla
sasiedniej zabudowy mieszkaniowej;

b) pozostate ustalenia wg § 5p. 3,5, 7, 8;

3) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej
a) na terenie nie zidentyfikowano obiektow ani obszarow objetych ochrong zabytkow;

4) Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu

a) nieprzekraczalne linie zabudowy: w odlegtosci 4,0 m od linii rozgraniczajacej terenu 46 KD-L oraz
W czeéciach na tej linii; w czesci terenu przylegajacej do ulic Polskiej i S. Zeromskiego w linii istniejace;
zabudowy; w odlegtosci 4,0 m od linii rozgraniczajacej terenu 42 KS; w odlegtosci 4,0 m i 2,0 m od linii
rozgraniczajacej terenu 57 KDW-X; w czesci terenu przylegajacej do ulic Polskiej i B. Linki w linii
najbardziej wysunietej czesci zabudowy i po granicy dziatki; na linii rozgraniczajacej ulicy B. Linki;

b) powierzchnia zabudowy:

- dla dziatki przylegajacej do ul. S. Zeromskiego i ul. B. Linki oraz dla dziatki posiadajacej dostep
wylacznie od ul. B. Linki — do 100% powierzchni dziatki budowlanej;

- dla pozostatej czgsci terenu — do 65% powierzchni dziatki budowlanej;
C) intensywnos$¢ zabudowy:
- minimalna: 0,6,

- maksymalna: dla dziatki przylegajacej do ul. S. Zeromskiego iul. B. Linki oraz dla dzialki
posiadajacej dostep wytacznie od ul. B. Linki — 4,0; dla pozostatej czgsci terenu — 2,6;

d) gabaryty budynkow:

- wysokos¢ zabudowy: do 3 kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe), maksymalnie 13,0
m;

- szerokos¢ elewacji frontowej — nie ustala sie;
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e) rodzaje dachow — dachy symetryczne, dwuspadowe lub wielospadowe, dopuszcza si¢ stosowanie
naczotkow oraz lukarn; dopuszcza si¢ dachy plaskie;

f) kat nachylenia potaci dachow stromych: 25° - 35°;

g) obowigzuje kolorystyka dachow ograniczona do tonacji naturalnej dachéwki ceramicznej (odcienie
ciemnej czerwieni i brazu) lub szarosci;

h) dopuszcza si¢ oktadziny elewacyjne z tworzyw sztucznych;
i) dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkow bezposrednio na granicy dziatki budowlane;j;

j) dla budynkow lokalizowanych na granicy dziatki przylegajacej do ul. S. Zeromskiego i ul. B. Linki oraz
na granicy dziatki posiadajacej dostep wytacznie od ul. B. Linki, z obu stron granic tych dziatek,
nie ustala si¢ maksymalnej réznicy wysokosci do okapu i kalenicy, dla pozostalej czesci terenu
obowigzuja ustalenia wedtug § 4 p. 3;

K) powierzchnia biologicznie czynna:

- dla dziatki przylegajacej do ul. S. Zeromskiego iul. B. Linki oraz dla dziatki posiadajacej dostep
wylacznie od ul. B. Linki — nie ustala sig,

- dla pozostatej czesci terenu — minimum 10% powierzchni dziatki budowlanej;
1) zasady dotyczace projektowania miejsc postojowych:

- dla dziatki przylegajacej do ul. S. Zeromskiego i ul. B. Linki oraz dla dzialki posiadajacej dostep
wylacznie od ul. B. Linki — nie ustala sig,

- dla pozostatej czesci terenu — wedtug § 12 ust. 2, p. 3 d;
m) pozostate ustalenia wg § 4 p. 3,5,§ 7 ust. 2,p. 1,2 b, ust. 3, § 8 ust. 2, 3,41 § 12 ust. 3.
21. KARTA TERENU 31 U (powierzchnia ok. 0,59 ha)
1) Przeznaczenie terenu : teren zabudowy ustugowe;j:
a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa o ucigzliwosci zamykajacej si¢ w granicach terenu;
b) dopuszcza si¢ zlokalizowanie na catym terenie lub jego czgsci parkingu urzgdzonego;
2) Zasady ochrony $rodowiska. przyrody i krajobrazu kulturowego
a) ustaleniawg § 5p. 2, 3,4, 5, 8;
3) Zasady ochrony dziedzictwa kulturoweqo i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej
a) na terenie nie zidentyfikowano obiektéw ani obszaréw objetych ochrong zabytkow;
4) Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu
a) nieprzekraczalna linia zabudowy: w odlegtosci 12,0 m od linii rozgraniczajacej terenu 46 KD-L;
b) powierzchnia zabudowy:
- do 45% powierzchni dziatki budowlanej;
C) intensywno$¢ zabudowy:
- minimalna: 0,6,
- maksymalna: 1,3;
d) gabaryty budynkéw:
- wysokos¢: do 2 kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe), maksymalnie 10,0 m,

- szerokos¢ elewacji frontowej — ustala si¢ konieczno$¢ rozcztonkowania bryty na czgséci o szerokos$ci
elewacji nie przekraczajacej 30,0 m;

e) dopuszcza si¢ lokalizowanie garazy wielopoziomowych o wysoko$ci maksymalnie 3 kondygnacji
i maksymalnej wysokosci 10,0 m;
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f) rodzaje dachéw — dachy symetryczne, dwuspadowe lub wielospadowe, dopuszcza si¢ stosowanie
naczotkow oraz lukarn; dopuszcza si¢ dachy plaskie;

g) kat nachylenia potaci dachéw stromych: 25° - 35°;

h) obowigzuje kolorystyka dachéw ograniczona do tonacji naturalnej dachowki ceramicznej (odcienie
ciemnej czerwieni i brazu) lub szarosci;

i) dopuszcza si¢ oktadziny elewacyjne z tworzyw sztucznych;

J) ustala si¢ sytuowanie budynkow, lokalizowanych wzdtuz linii rozgraniczajacej drogi 46 KD—L kalenica
gtdwna lub, w przypadku budynkéw o dachu ptaskim, dtuzszym bokiem réwnolegle do tej linii;

K) dopuszcza si¢ wydzielenia terenu dla obiektéw infrastruktury technicznej;
I) garaze integrowac z zabudowa ustugowa;
m) dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkow bezposrednio na granicy dziatki budowlane;;
n) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 25% powierzchni dziatki budowlane;j;
0) pozostate ustalenia wg § 4 p. 3,4,5,7,§ 7ust. 2,p. 1,2 b, ust. 31 § 12 ust. 2, p. 3 d, ust. 3.
22. KARTA TERENU 32 U (powierzchnia ok. 0,29 ha)
1) Przeznaczenie terenu : teren zabudowy ustugowe;:
a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa o ucigzliwosci zamykajacej si¢ w granicach terenu;

2) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

a) prowadzona dziatalno$¢ nie moze powodowaé przekroczenia standardow jakosci Srodowiska dla
sasiedniej zabudowy mieszkaniowej;

b) pozostate ustalenia wg § 5p. 3,5, 7, 8;

3) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowegqo i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej
a) na terenie nie zidentyfikowano obiektow ani obszarow objetych ochrong zabytkow;

4) Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu

a) nieprzekraczalne linie zabudowy: w odlegtosci 8,0 m od linii rozgraniczajacej terenu 46 KD-L, na linii
rozgraniczajacej terenu 43 KS oraz na linii rozgraniczajacej terenu 51 KD-D,;

b) powierzchnia zabudowy:
- do 45% powierzchni dziatki budowlanej;
C) intensywnos$¢ zabudowy:
- minimalna; 0,6,
- maksymalna: 1,3;
d) gabaryty budynkow:
- wysokos¢: do 2 kondygnacji nadziemnych, maksymalnie 10,0 m;
- szerokos¢ elewacji frontowej — nie ustala sig;
e) rodzaje dachow — plaskie;
f) dopuszcza sie oktadziny elewacyjne z tworzyw sztucznych;
g) garaze integrowac z zabudowg ustugowa;
h) dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkéw bezposrednio na granicy dziatki budowlanej;
i) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 10% powierzchni dziatki budowlanej;
J) pozostate ustalenia wg § 4 p. 3,4,5,§ 7ust. 2,p. 1,2 b, ust. 3, § 8ust. 2i § 12 ust. 2, p. 3 d, ust. 3.
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23. KARTA TERENOW 33 ZN, 34 ZN (powierzchnia: ok. 0,45 ha, ok. 1,10 ha)

1) Przeznaczenie terenow : tereny zieleni objg¢te formami ochrony przyrody zgodnie z przepisami o ochronie
przyrody — uzytek ekologiczny, ustanowiony uchwalg Nr X/101/07 Rady Miejskiej w Szczytnie z dnia
30 pazdziernika 2007 r.;

2) Zasady ochrony $rodowiska. przyrody i krajobrazu kulturowego

a) ustalenia wg przepisow odrgbnych, dotyczacych ochrony przyrody oraz wg uchwaty Nr X/101/07 Rady
Miejskiej w Szczytnie z dnia 30 pazdziernika 2007 r. w sprawie ustanowienia uzytku ekologicznego;

3) Zasady ochrony dziedzictwa kulturoweqo i zabytkow oraz dobr kultury wspotezesnej

a) na terenach nie zidentyfikowano obiektow ani obszarow objetych ochrong zabytkow;

4) Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terendw

a) zagospodarowanie terenow wg ustalen zawartych w przepisach odregbnych, dotyczacych ochrony
przyrody oraz wg uchwaty Nr X/101/07 Rady Miejskiej w Szczytnie z dnia 30 pazdziernika 2007 r.
W sprawie ustanowienia uzytku ekologicznego.

24. KARTA TERENU 35 ZP (powierzchnia ok. 2,71 ha)
1) Przeznaczenie terenu : teren zieleni urzadzonej;
2) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
a) ustala si¢ zachowanie istniejagcego uksztalttowania terenu;
b) ustala si¢ zachowanie istniejgcej zieleni niskiej i wysokiej;
C) uzupeknienia zieleni z zastosowaniem gatunkow rodzimych;

3) Zasady ochrony dziedzictwa kulturoweqgo i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej

a) na terenie nie zidentyfikowano obiektow ani obszaréw objetych ochrong zabytkow;
4) Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu
a) na terenie obowigzuje zakaz lokalizowania budynkow;

b) dopuszcza si¢ elementy matej architektury jak: wiaty, tawki, pergole atakze place zabaw, Sciezki
edukacyjne, tablice informacyjne, sitownie zewngtrzne;

C) na terenie ustala si¢ usytuowanie ciggow pieszych i rowerowych;

d) dopuszcza sie¢ mostki oraz przejscia dla pieszych, uksztaltowane z elementéw naturalnych (drewno,
kamien);

e) pozostate powierzchnie ksztattowaé jako teren zieleni urzadzone;j;

f) dopuszcza si¢ obiekty tymczasowe, zwigzane z organizacja imprez plenerowych jak: namioty,
zadaszenia, sceny, stoiska gastronomiczne; obiekty te dopuszcza si¢ kazdorazowo na czas trwania
imprezy plenerowej, czas jej przygotowania oraz demontazu obiektéw po jej zakonczeniu,;

g) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 70% powierzchni terenu;
h) pozostate ustalenia wg § 7 ust. 2, p. 2 c.
25. KARTA TERENU 36 TI (powierzchnia ok. 0,01 ha)
1) Przeznaczenie terenu : teren pod infrastrukture techniczna:
a) przeznaczenie podstawowe: teren urzadzen energetycznych;
2) Zasady ochrony $rodowiska. przyrody i krajobrazu kulturowego
a) ustalenia wg § 5 p. 2;

3) Zasady ochrony dziedzictwa kulturoweqo i zabytkow oraz débr kultury wspotezesnej

a) na terenie nie zidentyfikowano obiektéw ani obszaréw objetych ochrong zabytkow;
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4) Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu

a) lokalizacja stacji transformatorowej w budynku; dopuszcza si¢ lokalizacj¢ stacji transformatorowej
W postaci nastupowej;

b) gabaryty budynku:
- wysokos¢: 1 kondygnacja nadziemna, maksymalnie 4,0 m;

c) rodzaj dachu — dach dwuspadowy lub wielospadowy o0 jednakowym kacie nachylenia potaci, dopuszcza
si¢ dach ptaski;

d) kat nachylenia potaci dachu stromego: 25° - 35°;

e) obowigzuje kolorystyka dachu ograniczona do tonacji naturalnej dachowki ceramicznej (odcienie
ciemnej czerwieni i brazu) lub szarosci;

f) wyklucza si¢ stosowanie sidingu z tworzyw sztucznych;
g) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 30% powierzchni terenu;
h) pozostate ustalenia wg § 7 ust. 3.

26. KARTA TERENOW 37 KG, 38 KG, 39 KG, 40 KG, 41 KG (powierzchnia: ok. 1,30 ha, ok. 0,53 ha,
ok. 0,46 ha, ok. 0,11 ha, ok. 0,12 ha)

1) Przeznaczenie terenow : tereny obstugi komunikacji — tereny garazy:
a) przeznaczenie podstawowe: zespoly garazy indywidualnych wraz z dojazdami;

2) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
a) ustalenia wg § 5 p. 2;

3) Zasady ochrony dziedzictwa kulturoweqgo i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesnej

a) czesci terendw 37 KG i 39 KG oraz teren 40 KG znajdujg si¢ w granicach obszaru wpisanego do rejestru
zabytkow archeologicznych jako ,nawarstwienia kulturowe starego miasta wraz z zamkiem” -
obowigzuja ustalenia wg § 6 p. 1;

b) czes¢ terenu 37 KG znajduje si¢ w obrebie obszaru umieszczonego w wykazie cmentarzy, parkow
i innych zabytkéw nieruchomych nie bedgcych budynkami lub budowlami wpisanych do wojewddzkiej
i gminnej ewidencji zabytkow jako ,.historyczne zalozenie urbanistyczne starego miasta Szczytno” —
obowigzuja ustalenia zawarte w § 6 p. 2;

4) Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terendw
a) nieprzekraczalne linie zabudowy:

-dla terenu 37 KG: wodlegtosci 5,0 m od linii rozgraniczajacej terenu 47 KD-D, na linii

rozgraniczajacej terenu 48 KD-D, w odlegtosci 5,0 m i 4,0 m oraz na linii rozgraniczajacej terenu
49 KD-D;

- dla terenu 38 KG: na linii rozgraniczajacej terenu 47 KD-D oraz na linii rozgraniczajacej terenu
54 KDW,

-dla terenu 39 KG: wodlegtosci 5,0 m od linii rozgraniczajacej terenu 47 KD-D, na linii
rozgraniczajacej terenu 48 KD—D oraz na linii rozgraniczajacej terenu 58 KDW-X,

- dla terenu 40 KG: na linii rozgraniczajacej terenu 46 KDL, na linii rozgraniczajacej terenu 58 KDW
oraz w odlegtosci 3,0 m od linii rozgraniczajacej terenu 59 KDW-X,

-dla terenu 41 KG: na linii rozgraniczajacej terenu 45 KD-Z, w odlegtosci 4,0 m od linii
rozgraniczajacej terenu 55 KDW oraz na linii rozgraniczajacej terenu 55 KDW,

b) powierzchnia zabudowy:
- dla terenu 37 KG: do 40% powierzchni terenu,

- dla terenu 38 KG: do 60% powierzchni terenu,
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- dla terenu 39 KG: do 50% powierzchni terenu,
- dla terenu 40 KG: do 60% powierzchni terenu,
- dla terenu 41 KG: do 60% powierzchni terenu;
C) intensywnos¢ zabudowy:
- dla terenu 37 KG — minimalna: 0,2, maksymalna: 0,4,
- dla terenu 38 KG — minimalna: 0,3, maksymalna: 0,6,
- dla terenu 39 KG — minimalna: 0,3, maksymalna: 0,5,
- dla terenu 40 KG — minimalna: 0,3, maksymalna: 0,6,
- dla terenu 41 KG — minimalna: 0,3, maksymalna: 0,6;
d) gabaryty budynkow:
- wysokos¢: 1 kondygnacja nadziemna, maksymalnie 4,0 m,
- szerokos¢ elewacji frontowej — nie ustala sig;
e) rodzaje dachoéw — plaskie;
f) wyklucza si¢ stosowanie sidingu z tworzyw sztucznych;
g) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 10% powierzchni poszczegolnych terendw;
h) na terenach ustala sie zakaz lokalizowania reklam;
i) pozostate ustalenia wg § 7 ust. 3.
27. KARTA TERENOW 42 KS, 43 KS (powierzchnia: ok. 0,13 ha, ok. 0,04 ha)
1) Przeznaczenie terenow : tereny obstugi komunikacji — tereny parkingow:
a) przeznaczenie podstawowe: miejsca postojowe wraz z dojazdami;

2) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
a) chroni¢ $rodowisko gruntowo-wodne zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) Zasady ochrony dziedzictwa kulturoweqo i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesnej
a) na terenach nie zidentyfikowano obiektow ani obszarow objetych ochrong zabytkow;

4) Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terendw
a) na terenach ustala si¢ sytuowanie miejsc postojowych wraz z dojazdami;
b) na terenie 43 KS zapewni¢ dojazd do terenu 32 U;
c) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 5% powierzchni poszczegolnych terendow;
d) na terenach ustala si¢ zakaz lokalizowania reklam;
€) pozostale ustalenia wg § 12 ust. 2, p. 4.
28. KARTA TERENU 44 KD-G (powierzchnia ok. 0,57 ha)
1) Przeznaczenie terenu : tereny drog publicznych, gtownych;

2) Szeroko$é¢ w liniach rozgraniczajacych
- od ok. 14,0 m do ok. 44,0 m;

3) Zasady zagospodarowania terenu
a) dopuszcza si¢ elementy matej architektury.
29. KARTA TERENU 45 KD-Z (powierzchnia ok. 1,07 ha)

1) Przeznaczenie terenu : tereny drog publicznych, zbiorczych;
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2) Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
- od ok. 13,0 m do ok. 27,0 m;

3) Zasady zagospodarowania terenu

a) dopuszcza si¢ elementy matej architektury.

30. KARTA TERENU 46 KD-L (powierzchnia ok. 0,62 ha)
1) Przeznaczenie terenu : tereny drog publicznych, lokalnych;

2) Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
- ok. 10,0 m;

3) Zasady zagospodarowania terenu
a) dopuszcza si¢ elementy matej architektury.

31. KARTA TERENOW 47 KD-D, 48 KD-D, 49 KD-D, 50 KD-D, 51 KD-D, 52 KD-D, 53 KD-D
(powierzchnia: ok. 0,31 ha, ok. 0,16 ha, ok. 0,21 ha, ok. 0,18 ha, ok. 0,24 ha, ok. 0,03 ha, ok. 0,03 ha)

1) Przeznaczenie terendw : tereny drog publicznych, dojazdowych;
2) Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
- 47 KD-D: od ok. 10,0 m do ok. 14,5 m,
- 48 KD-D: od ok. 8,0 m do ok. 10,0 m,
- 49 KD-D: 10,0 m, w obrebie placu do zawracania 15,0 m,
- 50 KD-D: od ok. 11,0 m do ok. 31,0 m,
- 51 KD-D: ok. 12,0 m, w obrebie placu do zawracania do ok. 19,0 m,
- 52 KD-D: ok. 13,0 m,
- 53 KD-D: ok. 13,0 m;
3) Zasady zagospodarowania terenow
a) zakazuje sie¢ sytuowania zjazdu z drogi 51 KD-D na droge krajowa (ul. Polska);
b) dopuszcza sie elementy matej architektury.

32. KARTA TERENOW 54 KDW, 55 KDW, 56 KDW (powierzchnia: ok. 0,08 ha, ok. 0,07 ha, ok. 0,09
ha)

1) Przeznaczenie terendw : tereny drog wewnetrznych;
2) Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
- 54 KDW: od ok. 10,0 m do ok. 16,0 m,
- 55 KDW: od ok. 5,0 m do ok. 8,0 m, w obrg¢bie placu do zawracania 12,5 m,
- 56 KDW: od ok. 5,0 m do ok. 8,0 m, w obrebie placu do zawracania 12,5 m;
3) Zasady zagospodarowania terenow
a) dopuszcza si¢ elementy matej architektury.

33. KARTA TERENOW 57 KDW-X, 58 KDW-X, 59 KDW-X, 60 KDW-X, 61 KDW-X, 62 KDW-
X, 63 KDW-X (powierzchnia: ok. 0,04 ha, ok. 0,05 ha, ok. 0,03 ha, ok. 0,04 ha, ok. 0,01 ha, ok. 0,01 ha, ok.
0,01 ha)

1) Przeznaczenie terendw : tereny wewnetrznych ciagow pieszo-jezdnych;
2) Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych

- 57 KDW-X: ok. 5,0 m,

- 58 KDW-X: od ok. 5,0 m do ok. 8,0 m,
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- 59 KDW-X: 5,0 m,
- 60 KDW-X: 5,0 m,
- 61 KDW-X: od ok. 4,0 m do ok. 9,0 m,
- 62 KDW-X: ok. 5,0 m,
- 63 KDW-X: ok. 5,0 m;
3) Zasady zagospodarowania terenow
a) dopuszcza si¢ elementy matej architektury.
34. KARTA TERENOW 64 KX, 65 KX, 66 KX (powierzchnia: ok. 0,05 ha, ok. 0,05 ha, ok. 0,01 ha)
1) Przeznaczenie terenow : tereny ciggéw pieszych;
2) Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
-64 KX: 4,0 m,
- 65 KX: od ok. 3,0 m do ok. 14,0 m,
-66 KX: ok.3,5m;
3) Zasady zagospodarowania terenéw
a) powierzchnie, pozostate po wydzieleniu ciggu pieszego zagospodarowaé zielenia.
§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Szczytno.

§ 17. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego
a takze, wraz z czgs$cig graficzng, na stronie internetowej Miasta Szczytna.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady
Mariusz Pardo
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XVI11/133/2016

Rady Miejskiej w Szczytnie
Z dnia 30 sierpnia 2016 r.
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| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA SZCZYTNO
SKALA 1:10000
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TERENY SPECJALNE
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ZBIORNIKI | CIEKI WODNE OBJETE OCHRONA
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Zielen i rekreacja
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Funkcja mieszkaniowa

Funkcja przemysiowo-skiadowa

Zielen | rekreacja

Kierunki dalszego rozwoju miasta
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Granice obszaru objetego zmiang planu
Linie rozgraniczajgce tereny o réZnym przezna-
czeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

Oznaczenie identyfikacyjne oraz przeznaczenie
terenu w liniach rozgraniczajacych

PRZEZNACZENIE TERENOW

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i/lub zabudowy uslugowej

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
i/lub zabudowy uslugowej

Tereny zabudowy mieszkaniowej, mieszkanio-
wo - ustugowej, uslugowej

Tereny zabudowy uslugowej z dopuszczeniem
funkcji mieszkaniowej

Tereny zabudowy ustugowej

Tereny zieleni objete formami ochrony przyrody
zgodnie z przepisami o ochronie przyrody
Tereny zieleni urzadzonej

Tereny pod infrastrukture techniczng

TERENY OBSLUGI KOMUNIKACJI

Tereny garazy

Tereny parkingow

TERENY KOMUNIKACJI

Tereny drég publicznych, glownych
Tereny drég publicznych, zbiorczych
Tereny drég publicznych, lokalnych
Tereny drég publicznych, dojazdowych

Tereny drog wewnetrznych

JEDNOSTKA E - MALA BIEL SKALA 1:1000
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USTALENIA OGOLNE
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E Tereny ciggéw pieszych
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Obowigzujace linie zabudowy
Nieprzekraczalne linie zabudowy
PrzejScie bramowe

OCHRONA KONSERWATORSKA

Obszar znajdujacy si¢ w rejestrze zabytkow
archeologicznych

Obszar wpisany do wojewodzkiej

i gminnej ewidencji zabytkow

Budynek wpisany do Gminnej Ewidencji
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JEIE
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RADY MIEJSKIEJ W SZCZYTNIE
Z DNIA 30 SIERPNIA 2016 R.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XVI1I/133/2016
Rady Miejskiej w Szczytnie
Z dnia 30 sierpnia 2016 r.

Rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art.20ust. 1w zwiazku zart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.z 2016 r., poz. 778) Rada Miejska w Szczytnie rozstrzyga co
nastepuje:

1. Do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Srodmiescia miasta Szczytno
jednostka E — Mata Biel, wylozonego do publicznego wgladu w dniach od 01.02.2016 r. do 01.03.2016 r.,
zostatlo wniesionych w ustawowym terminie 14 uwag, przez trzy osoby fizyczne ijedna jednostk¢ prawna.
13 uwag zostato uwzglgdnionych w catosci i jedna w czesci.

2. Uwaga, wniesiona przez Gminng Spoétdzielni¢ ,,Samopomoc Chiopska” w Szczytnie (data wpltywu
24.02.2016), dotyczaca przesunigcia nieprzekraczalnej linii zabudowy na lini¢ stanowiacg granice dziatki nr
404/26 od strony ulicy Polskiej, zostata nieuwzgledniona w czesci, dla ktorej bytoby to sprzeczne z ustaleniami
przepisow odrebnych o minimalnej odleglosci zabudowy od krawedzi jezdni drogi krajowe;.

3. W sprawie rozpatrzenia uwag, wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Srodmiescia miasta Szczytno jednostka E — Mata Biel wydane zostalo zarzadzenie nr
VI11/205/2016 Burmistrza Miasta Szczytno z dnia 04 kwietnia 2016 roku.

4. Do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Srodmiescia miasta Szczytno
jednostka E — Mata Biel, wytozonego ponownie do publicznego wgladu w dniach od 27.06.2016 r. do
26.07.2016 r., nie zostaty wniesione zadne uwagi.

Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XVI11/133/2016
Rady Miejskiej w Szczytnie
Z dnia 30 sierpnia 2016 r.

Rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art.20ust. 1w zwigzku zart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r., poz. 778), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r., poz. 446) i art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia
2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2013 r., poz. 885 z p6zn. zm.) Rada Miejska w Szczytnie rozstrzyga
co nastegpuje:

1. Na obszarze objetym zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Srodmiescia
miasta Szczytno jednostka E — Mala Biel przewiduje si¢ nastepujace inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej, komunikacji i inzynierii, ktore naleza do zadan wlasnych gminy:

1) komunikacja — drogi publiczne:
a) budowa ulicy dojazdowej 48 KD-D (ul. S. Wyspianskiego);
b) budowa ulicy dojazdowej 49 KD-D;
¢) budowa ulicy dojazdowej 51 KD-D (ul. Sportowa);
d) budowa wewnetrznych ciggéw pieszo-jezdnych 58 KDW-X, 59 KDW-X i 60 KDW-X;
e) budowa publicznego ciggu pieszego 64 KX;
2) inZynieria:

a) budowa oswietlenia ulic 48 KD-D i49 KD-D, wewnetrznych ciggdw pieszo-jezdnych 58 KDW-X,
59 KDW-Xi 60 KDW-X oraz ciggu pieszego 64 KX;
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b) budowa sieci wodociggowej na terenach 48 KD-D, 49 KD-D i 51 KD-D;
¢) budowa sieci kanalizacji sanitarnej na terenach 48 KD-D, 49 KD-D i 51 KD-D;
d) budowa sieci kanalizacji deszczowej na terenach 48 KD-D i 49 KD-D.

2. Inwestycje wymienione w ust. 1 sa zadaniem wlasnym gminy, ale moga by¢ realizowane z udzialem
inwestoréw prywatnych w oparciu o inicjatywy lokalne.

3. Nie okresla si¢ terminéw i harmonogramu realizacji wymienionych inwestycji.

Uzasadnienie
do uchwaly nr XVI1/133/2016 Rady Miejskiej w Szczytnie z dnia 30 sierpnia 2016 r.

do uchwaly w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Srodmiescia miasta Szczytno jednostka E — Mala Biel

Podstawa prawna: art. 15ust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, ktory stanowi, iz wojt, burmistrz albo prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego,
zawierajacy cze¢$¢ tekstows i graficznag, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszgcymi
si¢ do obszaru objetego planem, wraz z uzasadnieniem.

W uzasadnieniu przedstawia si¢ w szczeg6dlnosci:
1) sposdb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4;

2) zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaty rady gminy, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 2;

3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.
1. Wstep

Niniejsze uzasadnienie dotyczy rozwigzan przyjetych w projekcie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Srodmiescia miasta Szczytno jednostka E — Mata Biel.

Do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Srodmiescia miasta Szczytno
jednostka E — Mata Biel przystgpiono na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r.
0 samorzadzie gminnym (Dz.U.z2016r.,, poz. 446) iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r., poz. 778), w zwiazku z art. 4 ust. 2 ustawy
zdnia 25czerwca 2010r. ozmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, ustawy
0 Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkoéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2010r.
Nr 130, poz. 871) oraz na podstawie uchwaly Nr XXXIV/298/10 Rady Miejskiej w Szczytnie z dnia
20 kwietnia 2010 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Srédmiescia miasta Szczytno jednostka E — Mata Biel.

W zwiazku z faktem podjecia uchwaty w sprawie przystapienia do sporzadzenia przedmiotowej zmiany planu
przed dniem wejscia wzycie ustawy zdnia 25czerwca 2010r. ozmianie ustawy o0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie
zabytkow 1 opiece nad zabytkami, do przedmiotowej zmiany planu stosuje si¢ przepisy obowigzujace przed
dniem wejscia w zycie tej ustawy.

W obowiazujagcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczytna,
uchwalonym Uchwala Nr XVII/190/2000 Rady Miejskiej w Szczytnie z dnia 2 czerwca 2000 r., centralna czg$¢
obszaru opracowania oznaczona jest jako ,,parki i zielen urzadzona z ustugami towarzyszacymi”, natomiast
sgsiadujace z nig tereny zabudowane, usytuowane wzdtuz istniejacych ciaggéw komunikacyjnych sg oznaczone
jako ,tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i mieszkaniowej wielorodzinnej” oraz ,tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej”, ponadto jako ,,strefa koncentracji ustug ogélnomiejskich”.

Do sporzadzenia przedmiotowej zmiany planu przystgpiono w zwigzku z wnioskami o0séb fizycznych,
dotyczagcymi mozliwosci zabudowy poszczegolnych dziatek, potozonych w sgsiedztwie terenu zieleni
urzadzonej. Podjgcie prac nad zmiang planu miejscowego miato ponadto na celu zmiang parametrow oraz
zasad ksztaltowania zabudowy na poszczegélnych terenach oraz okreslenie nowych zasad zabudowy na
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terenach dotychczas niezabudowanych, glownie w strefie wzdtuz potudniowej granicy dziatek usytuowanych
wzdtuz ul. 1 Maja oraz dzialek znajdujacych si¢ przy ulicy Sportowe;.

Obszar opracowania planu o powierzchni ok. 20,25 ha znajduje si¢ w centralnej czesci miasta Szczytno, na
poludnie od Jeziora Domowego Malego. W czesci potnocnej obejmuje fragment drogi krajowej nr
58 Olsztynek — Zgnitocha — Jedwabno — Szczytno — Babigta — Ruciane Nida — Pisz — Biata Piska — gr. woj. (w
ciagu ul. 1 Maja) a na potudniu sgsiaduje z droga krajowa nr 53 Olsztyn — Pasym — Szczytno — Rozogi — gr.
woj. (w ciggu ul. Polskiej). Obie te drogi zapewniaja powigzania zewngtrzne obszaru objetego planem.

2. Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

2.1. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Projekt zmiany planu miejscowego w §4 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego. Natomiast w §15 znajduja si¢ ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu dla terenéw na obszarze opracowania.

2.2. Walory architektoniczne i krajobrazowe

Projekt planu miejscowego w §4 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego natomiast w §5 okresla zasady ochrony $rodowiska i krajobrazu kulturowego. Wymagania
wynikajace z potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznych wskazano w §7.

Funkcje poszczegolnych terenow a takze parametry, cechy i wskazniki planowanej zabudowy ustalono
w opracowanej zmianie planu z uwzglednieniem zabudowy istniejacej. Wzdhuz ulicy 1 Maja i F. Leyka
dopuszcza si¢ zabudowe o wickszej intensywnosci, natomiast w strefach, stanowigcych przejécie do terenéw
zieleni ograniczono zaré6wno jej wysoko$¢ jak i intensywnos¢. Rowniez w strefie znajdujacej si¢ pomiedzy
zabudowa zlokalizowang wzdtuz ul. 1 Maja a zespotami jednokondygnacyjnych garazy ustalono sytuowanie
zabudowy maksymalnie dwukondygnacyjnej (parter + poddasze uzytkowe).

2.3. Wymagania ochrony $rodowiska, wtym gospodarowania wodami iochrony gruntéw rolnych
i leSnych

Obszar opracowania zmiany planu obejmuje uzytek ekologiczny ,,Mata Biel” ustanowiony uchwata Nr
X/101/07 Rady Miejskiej w Szczytnie z dnia 30 pazdziernika 2007 r. Z tego wzglgdu zawarto w planie zapis
0 niedopuszczeniu uzytkowania mogacego negatywnie wptywaé na uzytek ekologiczny oraz zmniejszono
parametry i wskazniki zabudowy na terenach znajdujacych si¢ w jego sasiedztwie w stosunku do zabudowy
znajdujacej si¢ w pozostalych czgsciach obszaru opracowania.

Ponadto, ze wzgledu na potozenie w obszarze Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 213 — Zbiornik
migdzymorenowy Olsztyn, istotnym zadaniem zmiany planu bylo zapewnienie dostatecznej ochrony wod
powierzchniowych i podziemnych. Kolejnym problemem $rodowiskowym, uwzglednionym przy formutowaniu
zapisOw planu, jest mozliwo$¢ przekroczenia dopuszczalnych pozioméw hatasu w sgsiedztwie drog krajowych
nr53i 58.

W zwiazku z opracowana zmiang planu nie zachodzita potrzeba uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia
gruntow rolnych na cele nierolnicze oraz gruntéw lesnych na cele nielesne wg ustawy z dnia 3 lutego 1995 r.
0 ochronie gruntoéw rolnych i le§nych (Dz. U. z 2015 r., poz. 909 z p6zn. zm.).

Na podstawie ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku 0 udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko zakres i stopien
szczegblowosci informacji wymaganych w prognozie oddzialtywania na $rodowisko zostaly uzgodnione
z Powiatowym Inspektorem Sanitarnym i Regionalng Dyrekcja Ochrony Srodowiska.

2.4. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej

W opracowanej zmianie planu zapewniono ochron¢ zabytkow nie tylko poprzez zapisy dotyczace ochrony
poszczegdlnych historycznych obiektow, znajdujacych si¢ w ewidencji zabytkow, ale takze poprzez ochrone
historycznego zespotu zabudowy, zlokalizowanego wzdtuz ulicy 1 Maja oraz jej fragmentow zlokalizowanych
przy ul. F. Leyka. W rejonie ulicy 1 Maja dopuszcza si¢ jedynie zabudowe, bedaca kontynuacja zabudowy
istniejgcej a na pozostatych terenach, w sgsiedztwie budynkoéw zabytkowych, dostosowano cechy, parametry
I wskazniki zabudowy planowanej do cech, parametrow i wskaznikéw zabudowy historyczne;j.
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Szczegotowe zapisy dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej
zawiera §6 uchwaty.

2.5. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby os6b
niepelnosprawnych

§ 5uchwaly klasyfikuje tereny oznaczone symbolem MN,U, MW,U i M,U jako mieszkaniowo-ustugowe
W rozumieniu przepiséw prawa ochrony srodowiska, dotyczacych ochrony przed hatasem.

W §7 ustalono konieczno$¢ uwzglednienia potrzeb osob niepelnosprawnych w zagospodarowaniu przestrzeni
publicznych, natomiast w § 12 ustalono konieczno$¢ zapewnienia miejsc postojowych dla o0sob
niepetnosprawnych na wydzielonych parkingach oznaczonych jako KS.

2.6. Walory ekonomiczne przestrzeni

Projekt zmiany planu miejscowego zostal opracowany zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym wraz z przepisami wykonawczymi, dlatego jego tre$¢ nie odnosi si¢ bezposrednio do waloréw
ekonomicznych terenu, dla ktorego jest sporzadzany.

Jednak w ustaleniach szczegdétowych dla przedmiotowego planu, ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu maja na uwadze optymalne wykorzystanie waloréw
ekonomicznych przestrzeni. Przedmiotowy temat zostal uwzgledniony w prognozie skutkow finansowych,
sporzadzonej dla przedmiotowej zmiany planu.

2.7. Prawo wlasnoS$ci

Ustalenia projektu zmiany planu oraz sposéb wyznaczenia terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi
okreslono majac na uwadze poszanowanie prawa wiasnosci terenow. W granicach obszaru objetego planem
znajdujg si¢ zarowno grunty nalezgce do oséb prywatnych jak i tereny gminne.

2.8. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Zgodnie zustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt planu miejscowego podlega
uzgadnianiu z organami wojskowymi oraz odpowiedzialnymi za ochrong granic i bezpieczenstwo Panstwa.

Teren objety zmiang planu nie stanowi terenu zamknigtego ani nie znajduje si¢ w jego strefie ochronngj.
W zwiazku zczym, przedmiotowy teren nie petni funkcji zwigzanych z obronnos$cia i bezpieczenstwem
panstwa, nie ma tez wplywu na nie.

2.9. Potrzeby interesu publicznego
Wymagania wynikajace z potrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznych wskazano w § 7.

Do przestrzeni publicznych w granicach opracowania zmiany planu zalicza si¢ tereny oznaczone symbolami
KD-G, KD-Z, KD-L, KD-D, KX, ZP i ZN. Ustalenia projektu zmiany planu zabezpieczaja tereny pod drogi,
rozstrzygaja o zasadach i sposobie lokalizacji planowanych sieci infrastruktury technicznej, z uwzglednieniem
stanu istniejgcego a takze ustalajg zasady zagospodarowania terenu zieleni urzadzone;j.

2.10. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci szerokopasmowych

Projekt zmiany planu w §12 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej.

Na catym obszarze zmiany planu dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej i lokalizacje
zwigzanych z nimi urzadzen, w sposob nie kolidujacy z podstawowym przeznaczeniem terenow.

2.11. Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz planem zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, w tym przy uzZyciu
Srodkéw komunikacji elektronicznej

Zachowanie jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych

Na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej sporzadzania przedmiotowej zmiany planu zapewniona
zostata jawno$¢ i przejrzystos¢ ww. procedury. W szczegdlnosci dotyczy to etapdw zwigzanych z udziatem
spoteczenstwa.
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Uchwata w sprawie przystapienia do sporzadzenia przedmiotowej zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zostata obwieszczona w dniu 24 czerwca 2010r. w prasie lokalnej, na
stronie bip Urzgdu Miejskiego i na tablicy ogloszen w Urzedzie Miejskim w biurze obstugi interesanta.

O podjeciu uchwaly i przystapieniu do sporzadzenia planu zawiadomiono w dniu 30 czerwca 2010 r. réwniez
wiasciwe do uzgadniania i opiniowania organy i jednostki.

W wyznaczonym terminie wpltyngly wnioski 0sob fizycznych i instytucji.

Po sporzadzeniu projektu zmiany planu, uzyskaniu opinii i pozytywnych uzgodnien oraz sporzadzeniu innych
dokumentéow wymaganych prawem, projekt zmiany planu wraz z prognoza oddzialtywania na $rodowisko
zostal wytozony do publicznego wgladu w dniach od 1 lutego 2016 r. do 1 marca 2016 r. w siedzibie Urzedu
Miejskiego w Szczytnie. Informacja (ogloszenie i obwieszczenie) o miejscu i terminie wytozenia projektu
zmiany planu do publicznego wgladu, o terminie dyskusji publicznej oraz terminie i zasadach sktadania uwag
do planu, zostata podana na stronie internetowej Urzedu Miejskiego, w prasie lokalnej i na tablicy ogloszen
w Urzedzie Miejskim w dniu 21 stycznia 2016 r. W terminie wylozenia projektu zmiany planu byt on roéwniez
dostepny na stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Szczytnie. Dyskusja publiczna nad przyjetymi
w projekcie zmiany planu miejscowego rozwigzaniami odbyta si¢ w dniu 23 lutego 2016 r. w siedzibie Urzedu
Miejskiego.

W wyznaczonym terminie wplyneto czternascie uwag ztozonych przez trzy osoby fizyczne ijedng osobe
prawng, dotyczace gtownie zwigkszenia powierzchni zabudowy, zmniejszenia udzialu powierzchni
biologicznie czynnej oraz zmiany ustalen dotyczacych ilo$ci miejsc postojowych i ksztalttowania zabudowy
sytuowanej na granicy dziatki na terenach zabudowy ushugowej. Poniewaz dziatki, ktorych dotyczyly uwagi,
maja znikoma powierzchnig, przedstawione uwagi uwzglgdniono, wcelu umozliwienia bardziej
ekonomicznego ich wykorzystania, po stwierdzeniu, ze zmiany ustalen nie narusza zasad ksztaltowania tadu
przestrzennego na terenach, na ktérych si¢ znajduja. Jedna uwaga zostala nieuwzgledniona w czesci, dla ktorej
byloby to sprzeczne z ustaleniami przepiséw odrgbnych, dotyczacych minimalnej odleglosci zabudowy od
krawedzi jezdni drogi krajowe;.

W sprawie rozpatrzenia uwag wydane zostato Zarzadzenie nr VII/205/2016 Burmistrza Miasta Szczytno z dnia
4 kwietnia 2016 r.

Na skutek uwzglednienia uwag powodujacych konieczno$¢ powtoérzenia w czgsci procedury, projekt zmiany
planu ponownie zostal przekazany do Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkéw w Olsztynie celem
uzgodnienia a nastepnie w zwigzku z wprowadzonymi zmianami ponownie wylozony wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko do publicznego wgladu w dniach od 27 czerwca 2016 r. do 26 lipca 2016 .
Informacja (ogloszenie i obwieszczenie) o miejscu i terminie wytozenia projektu zmiany planu do publicznego
wgladu, o terminie dyskusji publicznej oraz terminie i zasadach sktadania uwag do planu, zostala podana na
stronie internetowej Urzedu Miejskiego, w prasie lokalnej i na tablicy ogloszen w Urzedzie Miejskim w dniu
16 czerwca 2016 r. W tym czasie byt on rowniez dostepny na stronie bip Urzedu Miejskiego w Szczytnie.
Dyskusja publiczna nad przyj¢tymi w projekcie zmiany planu rozwigzaniami odbyta si¢ w dniu 12 lipca 2016 r.
w siedzibie Urzedu Miejskiego. W ustawowym terminie nie zostaty wniesione do projektu zmiany planu
W trybie ponownego wytozenia do publicznego wgladu zadne uwagi.

2.12. Zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnos$ci

Projekt zmiany planu miejscowego w § 12 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji i budowy systeméw
infrastruktury technicznej, ktore przetoza si¢ na zapewnienie odpowiedniej ilosci 1 jakoSci wody.

Wskazano, iz w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢ zaopatrzenie z sieci wodociggowe;j.

2.13. Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania
Z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i uwag,

zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoleczne

Po ogloszeniu o przystapieniu do sporzadzenia zmiany planu, wptynely wnioski od czterech osob fizycznych,
dotyczace mozliwosci zabudowy poszczegolnych dziatek, potozonych w sasiedztwie terenu zieleni urzadzonej.
Wszystkie wnioski zostaty uwzglednione.
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Projekt zmiany planu byt dwukrotnie wyktadany do publicznego wgladu. Na etapie pierwszego wylozenia
wplynely cztery uwagi, z ktdrych jedna zostata czeSciowo nieuwzgledniona, pozostate zostalty uwzglednione
W catosci.

Do ponownie wytozonego do publicznego wgladu projektu zmiany planu nie wptynety zadne uwagi.

Ustalenia zmiany planu miejscowego uwzgledniajg interes publiczny, giownie zabezpieczajac tereny pod
lokalizacj¢ drég publicznych oraz ustalajac zasady zagospodarowania terenu zieleni urzadzonej, znajdujacego
si¢ w centralnej cze$ci obszaru opracowania. Wskazano tez rozwigzania w zakresie sieci infrastruktury
technicznej obslugujacej mieszkancow.

Ochrona interesow osOb prywatnych zostala zapewniona poprzez uwzglednienie przy ustalaniu granic
poszczegdlnych terendw przebiegu granic dzialek nalezacych do oséb fizycznych.

W ramach procedury zmierzajacej do uchwalenia zmiany miejscowego planu dokonano bilansu wydatkow
i wptywow, jakie poniesie Miasto w zwigzku zuchwaleniem planu — analizy ekonomiczne zawarto
W Prognozie skutkow finansowych uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Srédmie$cia miasta Szczytno jednostka E — Mata Biel.

Analizy $rodowiskowe wykonano w ramach sporzadzonej do projektu zmiany planu prognozie oddziatywania
na §rodowisko. W opracowaniu tym wykazano, ze w wyniku realizacji zapisow uchwaty nie prognozuje si¢
znaczacego negatywnego oddzialywania na srodowisko. Ponadto realizacja zapisow planu wptynie korzystnie
na poprawe jego jakosci, szczegdlnie na walory krajobrazowe, zapobiegajac chaotycznemu rozwojowi obszaru.

2.14. W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymaganladu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochlonnosci ukladu przestrzennego;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego Srodka transportu;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow;
4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy: (....)

Celem przystgpienia do sporzadzenia przedmiotowej zmiany planu byla intensyfikacja zabudowy na
poszczegdlnych terenach oraz umozliwienie zainwestowania lub okreSlenie nowych zasad zabudowy na
terenach dotychczas niezabudowanych.

Uktad komunikacyjny w opracowanej zmianie planu zaprojektowano w oparciu 0 uktad drog istniejacych.
Jedyng ulicg planowang jest ulica 49 KD-D, biegnaca od ul. S. Wyspianskiego w kierunku wschodnim,
réwnolegle do ul. 1 Maja.

Teren objety opracowaniem jest juz w znacznej mierze zainwestowany i zagospodarowany, skomunikowany
drogami gminnymi publicznymi i ciggami pieszymi.

W sagsiedztwie przebiegaja drogi krajowe nr 53 i 58 (fragment drogi krajowej 58 znajduje si¢ w granicach
obszaru opracowania). W niewielkiej odlegtosci znajduje si¢ dworzec PKP oraz dworzec dla autobusow
dalekobieznych. Mieszkancy maja dobre warunki do korzystania z publicznego transportu.

3. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaly rady gminy,
0 ktorej mowa w art. 32 ust. 2

Analiza, oktérej mowa dotyczy oceny zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy oraz postepow
W opracowywaniu planéw miejscowych i opracowania wieloletnich programéw ich sporzgdzania w nawigzaniu
do ustalen studium. Analiz¢ wykonuje Burmistrz Szczytna, a nastgpnie Rada Miejska podejmuje uchwate
w sprawie aktualnosci studium i planéw miejscowych.

Przedmiotowa analiza nie zostata wykonana. Nie ma wiec mozliwo$ci oceny zgodnosci z jej wynikami. Wzigé
nalezy jednak pod uwage, iz przed przystgpieniem do sporzadzenia przedmiotowej zmiany miejscowego
zagospodarowania przestrzennego zostala sporzadzona analiza w trybie art.14 ust.5 ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym dotyczaca zasadnosci przystapienia do sporzadzenia zmiany planu oraz
stopnia zgodno$ci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium.
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Ponadto wptyngty wnioski osob fizycznych o dokonanie zmian w miejscowym planie.
4. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Do projektu zmiany planu miejscowego sporzadzono prognoze skutkow finansowych, w ktorej oszacowano
wplywy do budzetu oraz koszty, jakie poniesie gmina w wyniku realizacji ustalen zmiany planu. Planowane
wydatki zwigzane sg przede wszystkim z infrastrukturg drogowa, wykonaniem ulic dojazdowych 48 KD-D (ul.
S. Wyspianskiego), 49 KD-D, 51 KD-D (ul. Sportowa), wewnetrznych ciagdow pieszo-jezdnych 58 KDW-X,
59 KDW-X i 60 KDW-X oraz ciggu pieszego 64 KX.

Ponadto wykonana ma zosta¢ sie¢ wodociggowa, sie¢ kanalizacji sanitarnej a takze sie¢ kanalizacji deszczowej
i o$wietlenie ulic. Te inwestycje moga by¢ realizowane rowniez z udzialem inwestoréw prywatnych w oparciu
0 inicjatywy lokalne. Wydatki moga zosta¢ zrekompensowane przez wplywy z tytulu wzrostu warto$ci
nieruchomosci oraz podatki od nieruchomosci.
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