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UCHWALA NR ORN.0007.9.2018
RADY MIEJSKIEJ W OLECKU

z dnia 26 stycznia 2018 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Imionki I”

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(j.t. Dz. U. 22017 r. poz. 1073, 1566), w wykonaniu Uchwaly Nr ORN.0007.26.2017 Rady Miejskiej w Olecku
z dnia 24 marca 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Imionki I, uchwala si¢, co nastepuje:

DZIAL L.
USTALENIA OGOLNE

§ 1. 1. Stwierdza sie, iz ustalenia planu, o ktérym mowa wust. 2 nie naruszaja ustalen ,,Studium
Uwarunkowan 1 Kierunkéow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Olecko” zatwierdzonego
Uchwatlg Nr ORN.0007.94.2015 Rady Miejskiej w Olecku z dnia 29 grudnia 2015 r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Imionki [, zwany w dalszej
cze$ci uchwaly ,,planem”, w granicach okreslonych na zatgczniku nr 1A do niniejszej uchwaty. Plan obejmuje
obszar o powierzchni okoto 110,5 ha.

§ 2. 1. Ustalenia planu przedstawiono w cze$ci tekstowej — stanowigcej tres¢ niniejszej uchwaty oraz
w czesci graficznej, stanowigcej zatgczniki nr 1A 1 1B do niniejszej uchwaty zwane dalej:

1) ,,rysunkiem planu — czgs¢ A” w skali 1:2000 - zalgcznik nr 1A — obejmujacy obszar o powierzchni okoto
100,95 ha,

2) ,,rysunkiem planu — czg$¢ B” w skali 1:1000 - zalgcznik nr 1B - obejmujacy obszar o powierzchni okoto
9,55 ha.

2. Integralng czgscig uchwaly sa tez:
1) zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

2) zalacznik nr 3 do niniejszej uchwaty - rozstrzygniecie o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy.

3. Czes¢ tekstowa uchwaty sktada si¢ z nastepujacych jednostek redakcyjnych:
1) Dziat I — Ustalenia ogdlne;
2) Dziat II — Ogolne zasady zabudowy i zagospodarowania terenu;

a) Rozdzial 1. Przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajgce tereny o réoznym przeznaczeniu lub
r6znych zasadach zagospodarowania;

b) Rozdziat 2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

¢) Rozdziat 3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu. Zasady ksztattowania krajobrazu;
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d) Rozdziat 4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesne;;
e) Rozdzial 5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztatltowania przestrzeni publicznych;
f) Rozdziat 6. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

g) Rozdziat 7. Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, terendw gorniczych, atakze obszaréw szczegoOlnego
zagrozenia powodzia, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéow priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

h) Rozdziat 8. Szczegélowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

i) Rozdziat 9. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;

j) Rozdziat 10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji;
k) Rozdzial 11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;
1) Rozdziat 12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;

m) Rozdziat 13. Stawki procentowe, na podstawie ktorych wustala si¢ oplate, o ktéorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) Dziat III — Ustalenia szczegotowe;
4) Dziat IV — Ustalenia koncowe.
§ 3. Ustala si¢ nastgpujace zasady konstrukcji planu:

1) Ustalenia ogolne zawarte w Dziale I i I niniejszej uchwaty obowiazuja na calym obszarze objetym planem,
a ustalenia szczegotowe zawarte w Dziale I1I niniejszej uchwaly obowigzujg dla poszczegdlnych terenow.

2) Kazdy ,teren” oznaczono na rysunku planu oraz w tekScie niniejszej uchwaty symbolem literowym lub
w przypadku wystepowania kilku terendow o takim samym przeznaczeniu symbolem literowo-cyfrowym
zwanym dalej ,,symbolem terenu”. Litery oznaczajg przeznaczenie terenu, natomiast cyfry oznaczaja numer
identyfikacyjny terenu.

3) Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
a) ustalenia ogolne:
- granica opracowania planu,
- granica obszaru opracowania planu objetego rysunkiem planu — czgs¢ B — w skali 1:1000,
- linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

b) oznaczenia identyfikacyjne oraz przeznaczenie terenéw: R1, R2, R3 — teren rolniczy, RU — teren obstugi
produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych oraz ogrodniczych, ZP — teren zieleni parkowej
urzadzonej, ZL — lasy, KDD — teren drogi publicznej dojazdowej,

¢) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
- istniejgce urzadzenia melioracji wodnych szczegétowych — do zachowania,
- istniejace zbiorniki wodne i rowy — do zachowania,
- nieuzytki, tereny podmokte stale lub okresowo zalane woda — do zachowania,
d) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;j:
- teren wpisany do rejestru zabytkow wojewodztwa warminsko-mazurskiego,
- teren ujety w gminnej ewidencji zabytkow pod numerem 63,
- obiekt o wyr6zniajacych si¢ warto$ciach kulturowo-krajobrazowych,

e) wyroznione zasady zagospodarowania terenu:



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego  —3 — Poz. 1353

- nieprzekraczalna linia zabudowy,
- zielen izolacyjna,
- historyczna lokalizacja wejscia do parku,
- Ci3g pieszo-rowerowy.
4) Pozostale oznaczenia na rysunku planu stanowig informacje i nie sg ustaleniami planu.
§ 4. 1. Nastepujace okreslenia w planie oznaczaja:

1) Kat nachylenia polaci dachowych — kat pochylenia ptaszczyzny potaci wzgledem plaszczyzny poziome;j
ostatniego stropu; kat nachylenia potaci dachowych nie odnosi si¢ do elementéw takich jak: lukarny,
zadaszenia wej$¢, zadaszenia tarasow na gruncie itp.

2) Miejsca parkingowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa — miejsca postojowe spetniajgce
wszystkie wymogi przepisow odrgbnych dotyczacych miejsca postojowego dla 0s6b niepetnosprawnych.
Miegjsca na poziomie terenu nalezy lokalizowa¢ w sposdb umozliwiajacy osobom niepetnosprawnym
najdogodniejszy dostep do budynku: na styku z utwardzonym dojsciem (o odpowiednim nachyleniu) lub
dojazdem do wej$cia zapewniajacego osobom niepelnosprawnym dostgp do budynku, w miejscu
zapewniajacym najkrotsza droge do tego wejscia.

3) Nieprzekraczalna linia zabudowy — linia, ograniczajaca obszar, na ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie
budynkow. Nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona w planie nie dotyczy:

- niekubaturowych, drugorzednych elementéw budynku,
- okapow i gzymsow wysunietych nie wiecej niz 0,5 m,

- sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej (w tym stacji transformatorowych i przepompowni
sciekow, agregatorowni itp.),

- parkingow,
- urzadzen niekubaturowych takich jak waga,

- budynkow i obiektow istniejacych w zakresie ich remontow, przebudowy, rozbudowy i nadbudowy, pod
warunkiem nie przyblizania obiektow do granicy dziatki z pasem drogowym.

4) Powierzchnia biologicznie czynna - teren biologicznie czynny w rozumieniu przepiséw odrebnych.

5) Wskaznik powierzchni zabudowy — dopuszczony na danej dzialce budowlanej lub terenie inwestycji
okreslony jest stosunkiem powierzchni catkowitej zabudowy budynku (tacznie wszystkich budynkow
istniejacych i projektowanych a takze obiektéw budowlanych) do powierzchni dziatki budowlanej Iub
terenu inwestycji, wyrazonym w procentach. Przez powierzchni¢ zabudowy budynku nalezy rozumieé
powierzchni¢ terenu zajgta przez budynek w stanie wykonczonym (rzut pionowy zewnetrznych krawedzi
budynku na powierzchni¢ terenu); do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni schodéw
zewngtrznych, pochylni i ramp zewnetrznych, daszkéw, okapow dachowych, zadaszen, wykuszy, a takze
nadwieszanych czgsci budynku powyzej parteru.

6) Przepisy odrebne — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi.

7) Symetria dachu - symetria kata nachylenia potaci dachowych wzgledem pionowej plaszczyzny
przechodzacej przez kalenice dachu.

8) Teren — obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi o jednakowych zasadach zagospodarowania, ktorego
przeznaczenie zostato okre§lone w ustaleniach szczeg6towych, przeznaczony takze pod drogi, zielen, sieci
1 urzadzenia sieciowe infrastruktury techniczne;j.

9) Teren inwestycji — nalezy przez to rozumie¢ obszar zainwestowania w granicach jednej lub kilku dziatek
sgsiadujgcych ze sobg i stanowiacych zwarty teren przeznaczony pod realizacj¢ zamierzenia budowlanego.

10) Wysoko$¢ — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ budynku mierzong od naturalnej warstwicy terenu
usrednionej w granicach rzutu budynku do najwyzej potozonego punktu stropodachu lub konstrukcji
przekrycia budynku, lacznie z gruboscig izolacji cieplnej i warstwy ja ostaniajgcej, albo do kalenicy
budynku; ustalenia wysokosci zabudowy nie dotycza elementéw budynkow takich jak: kominy, urzadzenia
techniczne, $wietliki itp., dla takich urzadzen i obiektéw jak: silosy, zbiorniki itp. - przez wysokos¢ nalezy
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rozumie¢ wysoko$¢ obiektu mierzong od naturalnej warstwicy terenu usrednionej w granicach rzutu
obiektu do najwyzej potozonego punktu przekrycia obiektu, ustalenia wysokosci zabudowy nie dotycza
takich elementow jak: podajniki, pomosty, drabiny itp.

11) Zagospodarowanie tymczasowe — nalezy przez to rozumie¢ sposéb wykorzystania i urzadzenia terenu
a takze sposob uzytkowania obiektow innych niz przeznaczenie terenu, dopuszczone na czas okreslony tj.
do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem, ktoére po terminie na jaki zostaty dopuszczone powinny
ulec likwidacji. Zasady tymczasowego zagospodarowania okreslajg ustalenia planu. Obiekty tymczasowe
zgodne z ustaleniami planu nie sg zagospodarowaniem tymczasowym.

2. Pozostate pojecia uzyte w niniejszej uchwale zgodne s3 z definicjami okreslonymi w przepisach
odregbnych.

§ 5. Przebieg linii rozgraniczajagcych dla celow opracowan geodezyjnych nalezy okreslic zgodnie
z przebiegiem istniejacych granic dziatek. W przypadku przebiegu linii rozgraniczajacych nie po istniejacych
granicach dzialek, nalezy go okresli¢ poprzez odczyt graficzny osi linii z rysunku planu.

DZIAL 1I.
OGOLNE ZASADY ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 6. Ustala si¢ podzial obszaru objetego planem na 7 terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi
oraz ich przeznaczenie oznaczone symbolami literowymi zgodnie z ponizszg klasyfikacja:

1) R — teren rolniczy,

2) RU — teren obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych oraz ogrodniczych,
3) ZP — teren zieleni parkowej urzadzone;j,

4) ZL - lasy,

5) KDD — teren drogi publicznej dojazdowe;j.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 7. 1. Ksztaltowanie struktury przestrzennej jako zwartego zespolu zabudowy obstugi produkcji rolniczej
w oparciu o istniejaca zabudowe oraz nowe obiekty ibudynki lokalizowane w graniach tego zespotu
zabudowy. Dostosowanie wielkosci produkcji rolniczej i technologii do lokalizacji inwestycji w sasiedztwie
terenow istniejacej zabudowy mieszkaniowej. Zagospodarowanie terenu w sposob ograniczajacy ucigzliwos¢
prowadzonej dziatalno$ci rolniczej na sgsiednia zabudow¢ mieszkaniowg oraz w sposdb zapobiegajacy
skazeniu wod gruntowych i powierzchniowych.

2. Pozostawienie istniejgcych terenow upraw polowych, tak i pastwisk w dotychczasowym uzytkowaniu,
z zakazem zabudowy (z wylaczeniem budowy sieci, stupow, wiez ipodziemnych urzadzen infrastruktury
technicznej).

3. Rewaloryzacja terenu parku dworskiego zgodnie z historycznym rozplanowaniem uktadu parku i zieleni.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu. Zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 8. 1. Obszar planu nie znajduje si¢ w obrebie obszarow objetych prawnymi formami ochrony przyrody.

2. Dla zapewnienia prawidtowego funkcjonowania srodowiska przyrodniczego i utrzymania réznorodnosci
biologicznej ustala sig¢:

1) zachowanie terenow stale lub okresowo zalanych woda, oczek wodnych idolin ciekow oraz terenow
podmoktych, w tym porosnigtych roslinno$cig hydrogeniczng oraz zadrzewieniami i zakrzewieniami
olszowo-wierzbowymi,

2) zachowanie istniejacej sieci rowdw melioracyjnych, wymagana regularna konserwacja urzadzen melioracji
wodnych,
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3) ksztattowanie terenow biologicznie czynnych z wykorzystaniem istniejgcych zadrzewien i zakrzewien,
4) maksymalne zachowanie istniejacego drzewostanu,

5) wprowadzenie nowych zadrzewien i zakrzewien zgodnych z miejscowymi warunkami siedliskowymi
w formie grup drzew i krzewow,

6) zachowanie wysokiego udzialu powierzchni biologicznie czynnych w ogodlnej powierzchni dziatek
przeznaczonych pod zabudowe i zagospodarowanie,

7)w przypadku natrafienia w trakcie realizacji robdot budowlanych na istniejacy drenaz nalezy go
bezwzglednie zachowac lub przetozy¢ zachowujac sp6jnos¢ systemu drenazowego calego obszaru,

8) prowadzenie zréwnowazonej gospodarki rolnej i hodowlanej — rolnictwo proekologiczne z zastosowaniem
proekologicznych technologii,

9) przeprowadzenie szczegétowej inwentaryzacji obiektow objetych planowang modernizacja czy
przebudowa pod katem obecnosci gniazd ptasich; w przypadku obecnosci ptasich gniazd w budynku prace
budowlane nalezy zaplanowac tak, aby ptaki mogly spokojnie przenies¢ si¢ na inne dogodne dla nich
miejsca.

3. Realizacja inwestycji na terenach objetych planem powinna zapewnia¢ ochrong¢ dziko wystepujacych
roslin, zwierzat i grzybow oraz ich siedlisk zgodnie z przepisami o ochronie przyrody. Na odstepstwa od
zakazow w stosunku do gatunkéw chronionych nalezy uzyskaé stosowne zezwolenia odpowiednich organow
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Dla przedsiewzie¢ lokalizowanych na terenie objetym planem ustala sie:

1) zakres ucigzliwos$ci obiektow i prowadzonej dziatalnosci nie moze powodowaé przekroczenia standardow
jakosci srodowiska na terenach sasiednich,

2) prowadzona dziatalno$¢ produkcyjna musi spelnia¢ wymogi obowigzujacych przepisow szczegélnych
w zakresie ochrony srodowiska (w tym w zakresie ochrony wod powierzchniowych i podziemnych oraz
hatasu),

3) prowadzona dzialalno$¢ nie moze narusza¢ naturalnych pozioméw wod powierzchniowych i podziemnych
oraz wptywac negatywnie na ich stan sanitarny i biologiczny, w szczegolnosci prowadzi¢ do eutrofizacji
okolicznych ciekoéw wodnych i jezior,

4) wyklucza si¢ lokalizacje dziatalno$ci i przedsiewzig¢ polegajacych na sktadowaniu, segregacji, odzysku,
unieszkodliwianiu lub przetwarzaniu odpadéw, w tym odpadow niebezpiecznych (nie dotyczy gospodarki
odchodami zwierzecymi),

5) dziatalno$¢ gospodarstva hodowlanego powinna by¢ prowadzona zzapewnieniem ograniczenia
negatywnych oddzialywan na jako$¢ powietrza, w szczegolnosci zwigzanych z ucigzliwo$ciami odorowymi
dla ludzi.

5. W zakresie ochrony przed hatasem i wibracjami:
1) dopuszczalne poziomy hatasow w srodowisku reguluja przepisy odrebne, i tak:

a)na terenie obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych oraz ogrodniczych (RU)
obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku jak dla terenow zabudowy zagrodowe;j,

b) na terenie zieleni parkowej urzadzonej (ZP) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak
dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych;

2) w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi potozonych w oddziatywaniach akustycznych
prowadzonej dziatalnosci gospodarczej nalezy zastosowaé $rodki techniczne doprowadzajace poziom
hatasu do obowiazujacych norm.

6. W zakresie ksztaltowania krajobrazu ustala sie:
1) zachowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy (okreslonych na rysunku planu),

2) budynki na terenie, na ktorym wyznaczono linie zabudowy, powinny zosta¢ sytuowane zgodnie z tymi
liniami w my$l definicji okreslonej w § 4 ust.1 pkt 3 niniejszej uchwaly,
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3) strefe czesciowej ochrony konserwatorskiej, obejmujaca teren oznaczony symbolem RU, w zakresie
ochrony uktadu przestrzennego i obiektéw o wyrdzniajacych si¢ warto$ciach kulturowo-krajobrazowych
(oznaczonych na rysunku planu — cze$¢ B). Obowigzuje zachowanie charakteru iskali obiektow
z mozliwo$cig wprowadzenia nowych obiektow dostosowanych skala, charakterem i rozplanowaniem do
istniejacego zainwestowania. W strefie nalezy:

a) zachowa¢ zasadnicze elementy historycznego rozplanowania przestrzennego (t.j. uktad ilokalizacje
obiektow o wyrdzniajagcych si¢ wartosciach kulturowo-krajobrazowych oraz otwarte, niezabudowane
wnetrze / plac pomiedzy nimi),

b) nowa zabudowe lokalizowa¢ rownolegle do budynkow istniejacych,

c) prowadzi¢ remonty obiektdow o wyrdzniajacych si¢  wartosciach  kulturowo-krajobrazowych
z zastosowaniem zasady dostosowania wspolczesnej funkcji do wartosci zabytkowej obiektow,

d) dostosowa¢ nowa zabudowe do istniejacej kompozycji przestrzennej obiektow o wyrdzniajacych sie
wartosciach kulturowo-krajobrazowych (wskazanych na rysunku planu — cze¢$¢ B) w zakresie skali,

e)w brylach ielewacjach budynkéw wskazanych jako obiekty o wyrdzniajacych si¢ wartoSciach
kulturowo-krajobrazowych zachowa¢ istniejaca geometri¢ dachow, wtym kat nachylenia potaci
dachowych, pokrycie dachu — dachowka ceramiczna lub cementowa w kolorze ceglastym, tynki biate lub
kremowe, zachowanie istniejacych elewacji z cegly licowki (zakaz zewngtrznej termomodernizacji
budynku o elewacjach z cegly licowki tj. zastosowania styropianu czy welny mineralnej na elewacji),
zachowanie artykulacji i sposobu opracowania elewacji, utrzymanie pierwotnych ksztaltéw przepruc
okiennych, zakaz lokalizacji dobudoéwek i przybudéwek, dopuszcza si¢ rozbudowe tych obiektow pod
warunkiem zastosowania takiej samej wysokos$ci jak w budynku istniejacym i takiej samej geometrii
dachu i kata nachylenia potaci dachowych jak w budynku istniejacym.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej

§ 9. 1. Na terenie objetym planem znajduje si¢ park dworski z przylegtym terenem zabudowy mieszkalnej
i gospodarczej (na terenie oznaczonym symbolem ZP iRU), ktory jest wpisany do rejestru zabytkow
wojewodztwa warminsko — mazurskiego pod numerem A-1652 (decyzja z dnia 12.03.1986 r.). Teren parku
rowniez jest ujety w gminnej ewidencji zabytkow pod numerem 63. Park wymaga rewaloryzacji (odbudowy,
przywrdcenia pierwotnego stanu i odtworzenia zniszczonych uktadow zieleni i elementow historycznych).
Obowigzuja nastepujace zasady ochrony:

1) zagospodarowanie parku zgodnie z historycznym rozplanowaniem zieleni,

2) w obrgbie parku obowigzuje ochrona ukladu przestrzennego i historycznego sposobu zagospodarowania
wraz z uktadem zbiornikow wodnych, ciekdw irowow, ochrona zabytkowego drzewostanu, ochrona
historycznych elementow matej architektury,

3) obowigzuje ochrona lokalizacji, bryty ielewacji istniejacego budynku gospodarczego zlokalizowanego
w granicach terenu wpisanego do rejestru zabytkow, nalezy stosowac tradycyjne materiaty budowlane lub
materialy nawigzujgce swoim wygladem do materiatow tradycyjnych,

4) wszelkie prace inwestycyjne dotyczace zabytkowego parku nalezy poprzedzi¢, zgodnie z przepisami
odrebnymi, wtasciwg dokumentacja konserwatorska.

2. Plan ustala strefe czg¢sciowej ochrony konserwatorskiej, obejmujacg teren oznaczony symbolem RU.
Zakres ochrony obejmuje uklad przestrzenny iobiekty o wyrdzniajacych si¢ wartosciach kulturowo-
krajobrazowych (oznaczone na rysunku planu — cze$¢ B). Obowigzuje zachowanie charakteru i skali obiektow
z mozliwo$cig wprowadzenia nowych obiektéw dostosowanych skalg, charakterem irozplanowaniem do
istniejacego zainwestowania. Zasady zabudowy izagospodarowania w strefie zostaly okreslone w §8
ust. 6 pkt 3 niniejszej uchwaty.

3. Na terenie objetym planem nie wystepuja dobra kultury wspotczesne;.
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Rozdzial 5.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 10. 1. Na obszarze opracowania planu ogélnodostepng przestrzen publiczng stanowi pas drogowy drogi
publicznej gminnej nr 141046N klasy dojazdowej oznaczonej symbolem KDD.

2. Na obszarze opracowania planu obowigzuja nastgpujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych:

1) zagospodarowanie  terendw  przestrzeni publicznej bez barier architektonicznych dla  o0sob
niepetosprawnych,

2) w przestrzeni publicznej dopuszcza si¢ lokalizacje sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, a takze
urzadzen wyposazenia technicznego oraz lokalizacje¢ zieleni,

3) w przestrzeni publicznej nie dopuszcza si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo—handlowych.

Rozdzial 6.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 11. 1. Szczegdélowe zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania poszczegdlnych
terenéw objetych planem zostaty okre$lone w §19 niniejszej uchwaly w poszczegdlnych kartach terenow.

2. Istniejace przeznaczenie lub sposdb zagospodarowania uznane si¢ za zgodny z planem:

1) inwestycje oraz istniejace zainwestowanie, dla ktorych istnieje ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe
lub decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie lub zgloszenie budowy, w stosunku do ktdérej nie zostat
whniesiony sprzeciw; dopuszcza si¢ remonty i przebudowy tych obiektow;

2) w przypadku odbudowy, rozbudowy, nadbudowy, zmiany sposobu uzytkowania nowe elementy zabudowy
oraz zagospodarowania terenu nalezy dostosowac¢ do wskaznikow i gabarytéw zabudowy ustalonych dla
terenu w niniejszej uchwale.

Rozdzial 7.

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, terenow gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia
powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewdédztwa

§ 12. Na obszarze opracowania planu nie wystepuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalone na
podstawie odrebnych przepisow.

Rozdzial 8.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 13. Na obszarze opracowania planu nie wyznacza si¢ granic terendéw wymagajacych przeprowadzenia
procedury scalania i podzialu nieruchomosci.

Rozdzial 9.
Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 14. 1. Obowigzuje zakaz zabudowy na terenach oznaczonych symbolami R1, R2, R3 iZL. Zakaz
zabudowy nie dotyczy sieci, stupéw, wiez ipodziemnych urzadzen infrastruktury technicznej na terenach
oznaczonych symbolami R1, R2 i R3.

2. W obrebie terené6w budowlanych idrég nalezy zapewni¢ zaopatrzenie w wode dla celéw
przeciwpozarowych oraz zapewni¢ drogi dojazdowe dla samochodow strazy pozarne;j.

3. Ustalone w niniejszej uchwale minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych
nie dotycza wydzielen geodezyjnych dla sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, ktéorych mozna
dokonywac niezaleznie od przyjetych ustalen, lecz zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6éw komunikacji

§ 15. 1. Na obszarze planu ustala si¢ uktad komunikacyjny sktadajacy si¢ zpasa drogowego drogi
publicznej gminnej klasy dojazdowej oznaczonej symbolem KDD. Droga potaczona jest z zewngtrznym
uktadem komunikacyjnym poprzez droge publiczng powiatowg nr 1899N Olecko — Krupin - Raczki Wielkie —
Szczecinki.

2. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng terendw objetych planem w oparciu o droge publiczng dojazdowa
oznaczong symbolem KDD oraz drogg wewnetrzng ogdlnodostepna (dz. nr 1751 173/3) — poza obszarem
planu. Dopuszcza sie wejscie do parku (terenu oznaczonego symbolem ZP) w jego historycznej lokalizacji, od
strony drogi powiatowe;.

3. Ustala si¢ wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca postojowe dla
samochodoéw osobowych: na terenie obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych oraz
ogrodniczych - nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 5 0s6b zatrudnionych.

4. Miejsca postojowe, o ktorych mowa wust. 3, nalezy rozmieszcza¢ w obrebie dziatki budowlanej
wyr6znionej dla budynku (budynkow) obstugiwanych lub w obrgbie terenu inwestycji.

5. Nie ustala si¢ minimalnej ilosci miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa, natomiast sposob ich realizacji zostal okreslony w § 4 ust. 1 pkt 2.

6. W pasie drogowym drogi oznaczonej symbolem KDD ustala si¢ przebieg ciagu pieszo — rowerowego.

Rozdzial 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 16. 1. Zaopatrzenie zabudowy w wodg — zsieci wodociggowej potaczong z ukladem gminnej sieci
wodociggowe;.

2. Zaopatrzenie w wode do celow przeciwpozarowych — wedhlug odrebnych przepisow dotyczacych
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode.

3. Odprowadzanie $ciekow bytowych - do sieci kanalizacji sanitarnej polaczong z uktadem gminnej sieci
kanalizacyjne;j.

4. Odprowadzanie wdd opadowych i roztopowych:

1) z dachow obiektow kubaturowych — lokalne odprowadzenie na terenie dziatki do gruntu, gromadzenie
czesci wod opadowych w celu pdzniejszego wykorzystania do nawodnienia trawnikow, zielencow lub do
prac porzadkowych,

2)z terenu parkingdw iterendw obstugi komunikacji samochodowej — powierzchniowo do gruntu,
nawierzchnie drog i parkingdw nalezy tak zaprojektowac, aby mozliwe bylo wsigkanie wod opadowych do
gruntu lub odprowadzenie wod powierzchniowo do studni chtonnych (odbiornikow wod opadowych) lub
rowow po uprzednim oczyszczeniu w urzadzeniach do oczyszczania wod opadowych iroztopowych;
obowigzuje lokalizacja urzadzen podczyszczajacych na terenie inwestycji.

5. Zaopatrzenie w ciepto — z indywidualnych nieemisyjnych lub niskoemisyjnych zroédet ciepta.
6. Zaopatrzenie w energie elektryczng — z sieci elektroenergetyczne;.

7. Zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej po jej realizacji lub gaz bezprzewodowy.

8. Podlaczenia do pozostatych mediéw nie reguluje sie.

9. Gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

10. Gospodarka odchodami zwierzecymi: odchody zwierzece winny by¢ przechowywanie w specjalnych,
szczelnych zbiornikach z nieprzepuszczalnym dnem i $cianami oraz szczelng pokrywa z otworem wejsciowym
i otworem wentylacyjnym lub na plytach usytuowanych zgodnie z przepisami odrgbnymi, obowigzujacymi
Polskimi Normami i zasadami wiedzy technicznej:

1) gnojowke 1 gnojownicg — nalezy wykorzysta¢ do nawozenia upraw zgodnie z przepisami odrebnymi, reszte,
ktora nie zostala wykorzystana, nalezy podda¢ utylizacji; pojemno$¢ zbiornikow powinna zapewnial
mozliwos$¢ gromadzenia i przechowywania nawozdw przez okres co najmniej 6 miesiecy,
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2) obornik — gromadzony, fermentowany i przechowywany w pomieszczeniach inwentarskich lub na
nieprzepuszczalnych ptytach gnojowych ze $cianami bocznymi, zabezpieczone w taki sposob, aby wycieki
nie przedostawaty si¢ do gruntu lub do wod; ptyty nalezy zaopatrzy¢ w instalacje odprowadzajace wycieki
do szczelnych zbiornikéw na gnojowke i wode gnojowa; pojemno$¢ ptyty gnojowej powinna zapewniaé
mozliwo$¢ gromadzenia 1 przechowywania obornika przez okres co najmniej 6 miesi¢cy; nie dopuszcza si¢
przechowywania obornika w pryzmach polowych,

3) dopuszcza si¢ wykorzystanie odchoddéw zwierzecych w biogazowi.

11. Sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej nalezy projektowaé zrozprowadzeniem na
terenach przeznaczonych pod ciagi komunikacyjne izielen. Dopuszcza si¢ lokalizacje sieci, urzadzen
i obiektow infrastruktury technicznej na terenach przeznaczonych pod zabudowe. Dopuszcza si¢ lokalizacje
sieci, stupow, wiez i podziemnych urzgdzen infrastruktury technicznej na terenach rolniczych (oznaczonych
symbolami R1, R2 i R3) wzdhluz pasa drogowego drogi oznaczonej symbolem KDD w odleglosci nie wickszej
niz 25 m od granicy pasa drogowego.

12. Przy opracowaniu projektow budowlanych nalezy uwzgledni¢ istniejaca infrastruktur¢ podziemnag
inadziemna, od ktorej nalezy zachowa¢ odlegltosci zgodnie zobowigzujacymi normami. Wszystkie
wystepujace kolizje zistniejacymi sieciami nalezy przebudowaé poza pas planowanej zabudowy lub
dostosowaé, przestrzegajac obowigzujacych norm, do nowych warunkéw zabudowy izagospodarowania
terenu.

Rozdzial 12.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 17. 1. Na obszarze planu ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow.

2. Na obszarze planu ustala si¢ zakaz lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych za wyjatkiem
obiektow zwigzanych z procesem budowlanym oraz obiektow niezbgdnych do urzadzania miejsc rekreacyjnych
na terenie oznaczonym symbolem ZP.

Rozdzial 13.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 18. Wysokos¢ stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala sie¢ optate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla poszczegodlnych terenow:

1) RU - 30%,
2)R1, R2, R3, ZP, ZL, KDD - 1%.

DZIAL II1.
USTALENIA szczegotowe

§ 19. Ustalenia szczegotowe dla terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi sg nastepujace:

1. KARTA TERENOW OZNACZONYCH SYMBOLAMI R1, R2, R3 W MIEJSCOWYM PLANIE
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBSZARU ,,IMIONKI I’

1) OZNACZENIE TERENU I JEGO POWIERZCHNIA: R1 (24,92 ha), R2 (63,08), R3 (11,32 ha),
2) PRZEZNACZENIE TERENU:R - teren rolniczy
a) teren upraw polowych, taki i pastwiska,

b) dopuszcza si¢ zalesienie uzytkow rolnych zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz zzachowaniem
nastepujacych warunkow:

- zalesienie na glebach zagrozonych erozja, niezaleznie od klasy gleby,
- zalesienie gruntéw klasy V i VI bezposrednio przylegajacych do istniejacych terendw lesnych.

3) SZCZEGOLOWE  ZASADY  KSZTALTOWANIA  ZABUDOWY  ORAZ  WSKAZNIKI
ZAGOSPODAROWANIA TERENU: zakaz zabudowy; nie dotyczy sieci, stupow, wiez i podziemnych
urzadzen infrastruktury technicznej na terenach oznaczonych symbolami R1, R2 iR3, ktére mozna
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lokalizowa¢ wzdtuz pasa drogowego drogi oznaczonej symbolem KDD w odlegtosci nie wigkszej niz 25 m
od granicy pasa drogowego.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO [ ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEI: nie ustala sig.

5) INNE SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU: na terenie R1 i R3 znajduja
si¢ urzgdzenia melioracji wodnych szczegotowych (rowy melioracyjne) — zagospodarowanie i uzytkowanie
terenu powinno uwzglednia¢ niezaktocone funkcjonowanie catego systemu melioracyjnego.

2. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM RU W MIEJSCOWYM PLANIE
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBSZARU ,,IMIONKI I’

1) OZNACZENIE TERENU I JEGO POWIERZCHNIA: RU (7,59 ha).

2) PRZEZNACZENIE TERENU:RU - teren obslugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych

a) tereny produkcyjne zwigzane z gospodarka i produkcja rolng, obiekty gospodarstw rolnych zwigzane
z produkcja, wytworczoscia 1 gospodarka rolng: polng, hodowlang i ogrodnicza, dopuszcza si¢ produkcje
hodowlang o obsadzie do 50 DJP (duzych jednostek przeliczeniowych, dla ktérych wspotczynnik
przeliczenia na sztuki zwierzat jest zgodny z przepisami odrgbnymi),

b) rolnictwo proekologiczne z zastosowaniem proekologicznych technologii,

c) dopuszcza si¢ lokalizacjge biogazowi o wielkosci dostosowanej do wielkosci produkcji rolniczej i/lub
hodowlanej przedsigbiorstwa zlokalizowanego na terenie objetym niniejszym planem; wyklucza si¢
mozliwo$¢ wykorzystywania w biogazowi innych odpaddéw dostarczanych spoza terenu oznaczonego
symbolem RU (w tym odpady mi¢sne z masarni, osady oczyszczalni $ciekow itp.),

d) wyklucza si¢ hodowle zwierzat metoda bezsciotkowa,
e) wyklucza si¢ hodowle zwierzat futerkowych,

f) dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji mieszkaniowej integralnie zwigzanej z prowadzong dziatalno$cig na
terenie oznaczonym symbolem RU (maksymalnie dwa mieszkania, w tym w wolno stojacym budynku
mieszkalnym).

3) SZCZEGOLOWE ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI
ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) wysokos¢:
- budynki oraz obiekty i urzadzenia produkcji rolniczej (poza silosami) do 9 m,
- silosy do 10 m,

- obiekty o wyrdzniajacych si¢ wartosciach kulturowo-krajobrazowych wskazane na rysunku planu —
zachowanie istniejgcej wysokosci, obowigzuja ustalenia §8 ust.6 pkt 3 niniejszej uchwaty,

- dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,
b) rodzaj dachu (nie dotyczy obiektow i urzadzen produkcji rolniczej takich jak: silosy, zbiorniki itp.):

- dla budynku mieszkalnego — dach dwuspadowy, symetryczny o kacie nachylenia potaci dachowych
w przedziale 40° — 45°,

- dla obiektow o wyrdzniajacych si¢ warto$ciach kulturowo-krajobrazowych wskazanych na rysunku
planu — zachowanie istniejacej geometrii dachow oraz istniejacego kat nachylenia potaci dachowych,
obowiazuja ustalenia §8 ust.6 pkt 3 niniejszej uchwaty,

- dla pozostalych budynkow - dach dwuspadowy, symetryczny o kacie nachylenia potaci dachowych
w przedziale 15° — 30°,

- dopuszcza si¢ wykonanie w dachu $wietlikow iokien potaciowych oraz lukarn zdachem
jednospadowym,
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¢) linie zabudowy: zgodnie zrysunkiem planu, dopuszcza si¢ rozbudowg, przebudowe inadbudowe
budynku str6zéwki (zlokalizowanego przed okre§long na rysunku planu linig zabudowy) jako budynku
parterowego o powierzchni zabudowy do 30 m?,

d) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 25% powierzchni terenu objetego inwestycja,
e) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — nie ustala si¢; maksymalna do 0,35,
f) powierzchnia biologicznie czynna: minimum 35% powierzchni terenu objetego inwestycja,

g) maksymalne wymiary elewacji budynkow: dluzsza elewacja do 100 m, krotsza elewacja do 20 m (dla
budynkow istniejacych, ktorych wymiary elewacji przekraczaja ww. wielkosci nie dopuszcza si¢ ich
powickszania),

h) stosowanie tradycyjnych dla regionu, naturalnych materiatow budowlanych: cegta, kamien, drewno,
i) nie dopuszcza si¢ realizacji budynkow blaszanych (nie dotyczy takich obiektow jak: silosy, zbiorniki),
j) tynki w kolorach pastelowych o niskim nasyceniu barw lub biatym,

k) pokrycie dachéw w odcieniach czerwieni ceglanej i bragzéw,

1) nalezy utrzymacé jednorodno$¢ ispojnos¢ w zakresie: kolorystyki, uzytych materiatow elewacyjnych,
stolarki okiennej i drzwiowej, pokrycia dachu.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ:

a) czg$¢ ponocna terenu oznaczonego symbolem RU znajduje si¢ w graniach terenu wpisanego do rejestru
zabytkow wojewodztwa warminsko — mazurskiego pod numerem A-1652 (decyzja z dnia 12.03.1986 1.)
oraz w graniach terenu ujetego w gminnej ewidencji zabytkow pod numerem 63 - park dworski
z przyleglym terenem zabudowy mieszkalnej i gospodarczej,

b) obowiazuja ustalenia zawarte w §9 wust.l niniejszej uchwaly zatytutlowanym ,,Zasady ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesne;j”,

c) teren objety jest strefa cze$ciowej ochrony konserwatorskiej — obowigzuja ustalenia §8 ust.6 pkt 3
niniejszej uchwaty.

5) INNE SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 6,40 ha,

b) wzdtuz granicy z terenami zabudowy mieszkaniowej nalezy wprowadzi¢ minimum 10-metrowy pas
wielowarstwowej zieleni izolacyjnej (Sredniej i wysokiej) — lokalizacja pasoéw zieleni zostata wskazana
na rysunku planu,

¢) obiekty hodowlane nalezy kompleksowo przystosowac do ograniczenia emisji odorow,

d) przy wykonywaniu robot budowlanych pokrywe glebowa nalezy zebra¢ w celu jej wykorzystania do
prac pielggnacyjno-porzadkowych wykonywanych po zakonczeniu rob6ot budowlanych oraz
zagospodarowania terendw zieleni urzadzone;.

3. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM Zp W MIEJSCOWYM PLANIE
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBSZARU ,,IMIONKI I

1) OZNACZENIE TERENU I JEGO POWIERZCHNIA: ZP (2,00 ha).
2) PRZEZNACZENIE TERENU:ZP — teren zieleni parkowej urzadzonej
a) zagospodarowanie i urzadzenie terenu zgodnie z przeznaczeniem,

b) w obrebie terenu dopuszcza si¢ realizacje urzadzen zwigzanych z zagospodarowaniem terenu, w tym
podziemnych sieci infrastruktury technicznej oraz obiektéw matlej architektury, maksymalnie 2 altan
ogrodowych o powierzchni zabudowy do 35m? (kazdy), placu zabaw dla dzieci z uwzglednieniem zasad
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw okreslonych w pkt 4 niniejszej karty terenu.

3) SZCZEGOLOWE ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI
ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
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a) wysokos¢ altany do 5 m,

b) rodzaj dachu: dach wielospadowy, symetryczny o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 15° —
300,

¢) powierzchnia biologicznie czynna: minimum 95% powierzchni terenu oznaczonego symbolem ZP.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ:

a) teren wpisany jest do rejestru zabytkéw wojewoddztwa warminsko — mazurskiego pod numerem A-1652
(decyzja z dnia 12.03.1986 1.) oraz ujety jest w gminnej ewidencji zabytkow pod numerem 63 - park
dworski z przyleglym terenem zabudowy mieszkalnej i gospodarczej,

b) obowiazujg ustalenia zawarte w §9 ust.l niniejszej uchwaly zatytutlowanym ,,Zasady ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspolczesnej”.

5) INNE SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU: nie ustala sie.

4. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM ZL W MIEJSCOWYM PLANIE
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBSZARU ,,IMIONKI I’

1) OZNACZENIE TERENU I JEGO POWIERZCHNIA: ZL (0,04 ha).
2) PRZEZNACZENIE TERENU:ZL - lasy

3) SZCZEGOLOWE  ZASADY  KSZTALTOWANIA  ZABUDOWY ORAZ  WSKAZNIKI
ZAGOSPODAROWANIA TERENU: zakaz zabudowy.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEIJ: nie ustala si¢.

5) INNE SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU: nie ustala sie.

5. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM KDD W MIEJISCOWYM PLANIE
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBSZARU ,,IMIONKI I”

1) OZNACZENIE TERENU I JEGO POWIERZCHNIA: KDD (1,56 ha).
2) PRZEZNACZENIE TERENU:KDD - teren drogi publicznej dojazdowej (droga gminna nr 141046N).
3) PARAMETRY:
a) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z istniejacymi wydzieleniami geodezyjnymi,
b) przekroj - jedna jezdnia, dwa pasy ruchu lub przekrdj bez odrebnie wydzielonych jezdni i chodnikow,
¢) minimalne wyposazenie - nie ustala sig,
d) dostgpnos¢ do terendw przylegltych - bez ograniczen.

4) INNE SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU: w pasie drogowym nalezy
uwzgledni¢ przebieg ciggu pieszo-rowerowego.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego — 13 — Poz. 1353

DZIAL 1IV.
USTALENIA KONCOWE

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko- Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Wojciech Rejterada
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr ORN.0007.9.2018
Rady Miejskiej w Olecku
z dnia 26 stycznia 2018 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG

zgloszonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Imionki I”
Rada Miejska w Olecku stwierdza co nastepuje:

1. Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(j.t. Dz. U. 22017 r. poz. 1073 ze zm.) rozstrzygnigcie o rozpatrzeniu uwag do projektu ,,miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Jmionki I ” jest zatacznikiem Nr 2 do niniejszej uchwaly.

2. W okresie wylozenia do publicznego wgladu projektu ,miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Imionki I” ”(w dniach od 27.11.2017 r. do 27.12.2017 r.) oraz w ciagu 14 dni po
wytozeniu (tj. do dnia 10.01.2018r.) do wustalen projektu planu wniesiono uwage, o ktéorej mowa
w art. 18 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3.Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zm.),

Rada Miejska w Olecku rozstrzyga, co nastepuje:

Do projektu planu wytozonego do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko
ztozono uwage z dnia 8 stycznia 2018 r. (data wptywu 11.01.2018 r.), w zakresie ustalenia przeznaczenia
gruntu na dziatkach nr 178/7 1 178/8 w miejscowosci Imionki, obreb Mozne, gmina Olecko jako teren
rolniczy z mozliwo$cig budowy obiektow inwentarskich wraz z towarzyszaca infrastrukturg techniczng (tj.
zbiornik na gnojownice¢, przepompownia gnojownicy, silosy paszowe, miejsce na gromadzenie odpadoéw
stalych, kontener na zwierzeta padle iubite zkonieczno$ci, instalacje sanitarne, instalacje
elektroenergetyczne, powierzchnie utwardzone, biogazownia rolnicza, zbiorniki na mas¢ pofermentacyjna,
ujecie wod podziemnych, zbiornik p. poz., etc.). Na przedmiotowych dziatkach Inwestor chce zrealizowaé
inwestycje polegajaca na budowie ,,Centrum badawczo — rozwojowego hodowli trzody chlewnej, w ktorej
sktad wchodza: budynki inwentarskie wraz z niezbedng infrastrukturg techniczna, biogazownia oraz ujgcie
wod podziemnych”.

Uwaga nieuwzgledniona.
Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastepujgco:

Zgodnie z art.20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t.
Dz. U. 22017 r. poz. 1073 ze zm.) ,,Plan miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on
ustalen studium [...]°. W obowigzujacym Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta i Gminy Olecko zatwierdzonym Uchwata Nr ORN.0007.94.2015 Rady Miejskiej
w Olecku z dnia 29 grudnia 2015 r. obszar planu zostal zakwalifikowany do IV strefy osadniczo-rolniczej,
ateren dzialek nr 178/7 i 178/8, ktorych dotyczy uwaga, zostal wskazany jako taki i pastwiska. Studium
nie wskazuje tego terenu jako terenu zabudowy obstugi produkcji rolniczej. W ww. studium teren obstugi
produkcji rolniczej (RU) w miejscowosci Imionki zostal wskazany na terenach dawnego Panstwowego
Gospodarstwa Rolnego (w obrebie dzialek nr 173/8 1 177/3) i takie tez przeznaczenie dla tego terenu zostalo
ustalone w planie miejscowym. Przeznaczenie w planie miejscowym terenu dziatek nr 178/7 i 178/8, ktorych
dotyczy uwaga, jako terenow obstugi produkcji w gospodarstwach rolniczych naruszatoby ustalenia
obowigzujacego Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy
Olecko (zatwierdzonego Uchwata Nr ORN.0007.94.2015 Rady Miejskiej w Olecku z dnia 29 grudnia 2015 r.),
ktore okresla polityke przestrzenng gminy.

Ponadto do projektu planu po ukazaniu si¢ ogloszenia w prasie w dniu 5 maja 2017 r. o podjeciu przez
Rade Miejska w Olecku Uchwaty Nr ORN.0007.26.2017 z dnia 24 marca 2017 r. w sprawie przystapienia
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do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Imionki [” zostaly
wniesione 72 wnioski podpisane przez 999 os6b fizycznych dotyczace, miedzy innymi, przeznaczenia
nieruchomos$ci stanowigcych dziatki ewid. Nr 178/6, 178/8 1 177/1 oraz czg$¢ dz. nr 173/8, obreb ewid.
Mozne, na tereny 1gk i pastwisk (trwale uzytki zielone wolne od zabudowy) oraz zostat wniesiony jeden
wniosek osoby fizycznej stanowigcy sprzeciw wobec budowy chlewni na 24000 szt. $win w Imionkach.
Rozstrzygnieciem Burmistrza Olecka wnioski zostaty uwzglednione w ustaleniach sporzadzanego projektu
planu miejscowego i teren dziatek nr 178/7 i 178/8, ktérych dotyczy uwaga, zostatl przeznaczony w planie
miejscowym jako teren rolniczy (R3) - teren upraw polowych, taki i pastwiska z dopuszczeniem zalesienia
(pod okreslonymi w planie warunkami) oraz dla tego terenu zostal ustalony zakaz zabudowy, ktory
nie dotyczy sieci, shupow, wiez ipodziemnych urzadzen infrastruktury technicznej, ktére mozna
lokalizowaé¢ wzdtuz pasa drogowego drogi oznaczonej symbolem KDD w odleglosci nie wigkszej niz 25 m
od granicy pasa drogowego.

Przyjete w projekcie planu przeznaczenie terenow dzialek nr 178/7 1 178/8, ktérych dotyczy uwaga, jest
zgodne z kierunkiem zagospodarowania tego terenu, ktory zostal okreslony w Studium Uwarunkowan
i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Olecko.

Nadmieni¢ nalezy, iz lokalizacja centrum badawczo — rozwojowego hodowli trzody chlewnej w liczbie
2150 duzych jednostek przeliczeniowych inwentarza (DJP) na terenie dziatek nr 178/7 1178/8 obreb
Imionki, gmina Olecko spotkata si¢ z olbrzymim protestem lokalnej spotecznosci w procedurze uzyskania
decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach.

Burmistrz Olecka decyzja GKO.6220.47.2016 zdnia 19 grudnia 2017 r. odmoéwit ustalenia
srodowiskowych uwarunkowan dla planowanego przedsigwziecia w zwigzku zodmowa uzgodnienia
realizacji przedsiewziecia przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Olsztynie (postanowienie
W0O08S.4242.120.2016.KT.8 z dnia 30 pazdziernika 2017 r.). Natomiast Rada Miejska w Olecku w celu
prawnego umocowania zakazu lokalizacji wielkoprzemystowych ferm zwierzat w miejscowosci Imionki,
obreb Mozne przystapita do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
,,Jmionki I”.
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr ORN.0007.9.2018
Rady Miejskiej w Olecku
z dnia 26 stycznia 2018 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W MIEJSCOWYM PLANIE
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY, ORAZ ZASADACH ICH
FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z p6zn. zm.), rozstrzyga si¢, co nastepuje:

§ 1. 1. Do inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej stuzacych zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow zalicza si¢ inwestycje wymienione w art. 7 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zaliczane do zadan wlasnych gminy, zapisane w planie
obejmuja budowe drog iurzadzen komunikacyjnych tj.: budowe odcinka drogi gminnej nr 141046N -
oznaczonej symbolami KDD - o dtugos$ci okoto 1180 mb wraz z ciggiem pieszo-rowerowym.

3. Pozostate zadania wtasne Gminy z zakresu infrastruktury technicznej, okreslone w art. 7 ust. 1 ustawy
o samorzadzie gminnym, jak: zaopatrzenie w energi¢ elektryczna, zaopatrzenie w energi¢ cieplna, zaopatrzenie
w gaz, podlegaja dodatkowo regulacjom ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (t.j. Dz. U.
z2017 r. poz.220 ze zm.). Zaopatrzeniec wte media realizujg przedsigbiorstwa energetyczne. Wskazane
w ustawie Prawo energetyczne zadania wlasne Gminy, finansowane z budzetu Gminy, obejmujg wykonanie
o$wietlenia ww. drog, w miejscach tego wymagajacych przepisami odrgbnymi.

§ 2. Inwestycje wymienione w 3§ 1ust.2nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami techniczno
budowlanymi i aktualng wiedzg techniczng w okresie realizacji, w sposob nienaruszajacy ustalen planu.

§ 3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych Gminy,
ujetych w planie, podlega przepisom o finansach publicznych oraz przepisom o dochodach jednostek
samorzadu terytorialnego.
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