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UCHWALA NR XLVIII/453/2018
RADY GMINY ELK

z dnia 28 czerwca 2018 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, terenu polozonego w obrebie Szeligi —
Buczki, gm. Elk.

Na podstawie art. 20 ust. 1, ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (jednolity tekst Dz. U. z2017, poz. 1073 zpdézn. zm.), art. 18 ust. 2 pkt. 5, art. 40 ust.1
iart. 41 ust.1 ustawy zdnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (jednolity tekst Dz. U. z2018r.
poz.994) oraz art. 4 ust. 2 ustawy zdnia 25czerwca 2010r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkow
i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 130, poz. 871), a takze Uchwaly Nr XXVIII/243/2008 Rady Gminy Etk
z dnia 25 stycznia 2008 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego w obrebie Szeligi - Buczki zmienionej uchwata XXX/267/2008 Rady Gminy
Etk z dnia 22 lutego 2008 r. w zakresie zalacznika graficznego, zmienionej uchwata Nr XXX1/225/2016 Rady
Gminy FElk zdnia 26sierpnia 2016r., atakze po analizie Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Etk

RADA GMINY W ELKU
uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. Stwierdza sie, Ze plan jest zgodny z ustaleniami Studium uwarunkowan ikierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Elk uchwalonego uchwalag XXXI1/207/2001 Rady Gminy Elk
z dnia 30 listopada 2001 r. (z p6Zniejszymi zmianami).

§ 2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, terenu polozZonego w obrebie
Szeligi - Buczki, o powierzchni 104,788 ha, ktorego szczegbélowe granice pokazano na rysunku planu
sporzadzonym na mapie sytuacyjno - wysoko$ciowej w skali 1:2000, stanowigcym zalacznik graficzny nr
1 do niniejszej uchwaly.

1. Integralng czes$¢ uchwaty stanowi:
1) rysunek planu — zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie w sprawie uwag wniesionych do projektu planu na etapie jego wylozenia do publicznego
wgladu — zalacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania — zatacznik nr 3.

2. W sprawach nieregulowanych niniejsza uchwala zastosowanie majg przepisy odregbne, odnoszace si¢ do
obszaru objetego ustaleniami planu.
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§ 3. Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) akcent architektoniczny - nalezy przez to rozumie¢ budynek lub element architektoniczny budynku
wyrézniajacy go w terenie wsrdd istniejacej zabudowy, ktory koncentruje uwage obserwatorow w danym
obszarze. Zadaniem akcentu architektonicznego jest wyroznienie miejsca w terenie;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca od drog, lasow i ciekow,
ktora wraz z liniami wynikajacymi z przepisOw odrgbnych ogranicza pole lokalizacji budynku na dzialce
budowlanej; przed nieprzekraczalng lini¢ zabudowy moga wychodzi¢ na odleglos¢ do 2,0 m: balkony,
tarasy, wejscia i schody do budynku, dachy i zadaszenia; linia zabudowy dotyczy wylacznie budynkow,
nie odnosi si¢ do powierzchni zjazdow, placéw, parkingdw, ogrodzen, malej architektury, sieci, urzadzen
i budowli infrastruktury technicznej, itp.;

3) obszarze planu — oznacza to teren wewnatrz granic opracowania, oznaczonych na rysunku planu, dla
ktoérego obowiazujace sa ustalenia planu;

4) planie — oznacza to niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego;
5) przepisach odrgbnych — oznacza to inne przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

6) przeznaczeniu podstawowym — oznacza to takie przeznaczenie terenu, ktére powinno dominowaé
w obszarze terenu wydzielonym liniami rozgraniczajacymi,

7) przeznaczeniu dopuszczonym - oznacza to rodzaje przeznaczenia terenu, ktore moga wystapic
w koniecznym zakresie i na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

8) uchwale — oznacza to niniejsza uchwale w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

9) rysunku planu — oznacza to zalgcznik graficzny nr 1 do uchwaly na mapie sytuacyjno - wysokosciowej
w skali 1 : 2000;

10) ucigzliwo$ci — nalezy przez to rozumie¢ zespol negatywnych bodzcow (bedacych skutkiem okreslonej
dziatalno$ci) pogarszajacych warunki zycia mieszkancOw poprzez obnizenie standardow srodowiska
przyrodniczego ponizej obowigzujgcych norm regulowanych przepisami odrgbnymi.

§ 4. Celem regulacji zawartych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego jest
okreslenie przeznaczenia, zasad zagospodarowania i zabudowy terenéw objetych planem.

§ 5. 1. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego okresla sie:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony obszar6w i obiektow podlegajacych ochronie dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
débr kultury wspoélczesnej;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng iminimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe¢ miejsc do
parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa
1 sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

8) szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
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10) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym. Wyzej wymienione punkty okreslone sa w Rozdziale
2 ,,Ustalenia szczegdlowe”.

2. Na obszarze opracowania nie wystepuja obiekty podlegajace ochronie, ustalone na podstawie przepisow
odrgbnych, w tym tereny gornicze, tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych, obszary szczegodlnego
zagrozenia powodzia.

3. Na terenie nie ustalono obszarow krajobrazu kulturowego z uwagi na brak takich obszarow dla danego
terenu w planie wojewodztwa.

4. W planie nie ustala si¢ sposobu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw —
teren pozostawi¢ w obecnym uzytkowaniu do czasu realizacji inwestycji ustalonej planem.

§ 6. Obowigzujace ustalenia na rysunku planu:
1) granica opracowania planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) linie rozgraniczajace o tym samym przeznaczeniu lecz roznych zasadach zagospodarowania;
4) linie rozgraniczajace tereny inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy;

6) granica strefy ochronnej zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenu wynikajaca z lokalizacji urzadzen fotowoltaicznych wytwarzajacych energie ze zrodet odnawialnych
(energii stonecznej) o mocy przekraczajacej 100 kW;

7) przeznaczenie terenéw oznaczone kolorem i symbolami literowymi poprzedzone liczbg porzadkowa;
8) ustalenia wynikajace z ochrony dobr kultury i zabytkéw — obszary objete ochrong archeologiczna;

9) ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej tereny oznaczone kolorem i symbolami literowymi;
10) ustalenia dotyczace komunikacji drog publicznych wraz z ich klasyfikacja oraz drég wewnetrznych;
11) ustalenia dotyczace miejsca realizacji akcentu architektonicznego;

12) wymiarowanie.

§ 7. Ustala si¢ podzial obszaru objetego planem na tereny o réZnym przeznaczeniu lub o réznych
zasadach zabudowy izagospodarowania, wydzielone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
i oznaczone symbolami literowo — cyfrowymi. Zasady zabudowy i zagospodarowania dla poszczegdlnych
terenow zawarte sg w ustaleniach szczegotowych.

§ 8. Przeznaczenie dla terenéw objetych planem.

1. Gtowna funkcjg planu jest zabudowa ustugowa, ustugowo - techniczno — produkcyjna oraz obiekty
handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, a takze:

2.urzadzenia fotowoltaiczne wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodel energii — tj. energii
stonecznej, o mocy przekraczajacej 100 kW.

3. funkcje towarzyszace funkcji gtowne;j:
a) komunikacja,
b) infrastruktura techniczna.
c) lasy,
d) wody $rodladowych, w tym ciek i row melioracyjny,
e) uprawy rolne,
f) zielen naturalna.

§ 9. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.
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1. Zasady ochrony tadu przestrzennego w odniesieniu do poszczegdlnych terenow zawarte w — Rozdziale
2, ustaleniach szczegdtowych uchwaty.

2. Zasady sytuowania reklam, urzadzen reklamowych, tablic reklamowych, szyldow.

Przyjmuje si¢ ogodlne zasady, ktore majg zastosowanie do wszystkich terendw wyznaczonych i okreslonych
w granicach objetych planem:

1) dopuszcza si¢ wylacznie sytuowanie szyldow i tablic reklamowych dotyczacych prowadzenia dziatalnosci
na danym terenie (dzialce);

2) odlegtos¢ reklam od drog publicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) powierzchnia szyldu lub tablicy reklamowej nie moze by¢ wigksza niz 10,0 m?, dla terenu 1UC wielkosci
reklamy nie ustala sig;

4) zakaz umieszczania reklam na ogrodzeniach.
§ 10. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1. Ochrona wéd powierzchniowych srodladowych w postaci cieku wodnego, przechodzacego przez $rodek
obszaru planu, wraz z wyr6znionym na rysunku planu terenami oznaczonymi symbolem Zn i znajdujacymi si¢
na nim zadrzewienie.

2. Ochrona terendéw lesSnych wyrdznionych na rysunku planu symbolem ZL 1izieleni naturalnej
wyr6znionych na rysunku planu symbolem Zn wskazanych na rysunku planu.

3. W celu ograniczenia negatywnych oddziatywan na $rodowisko oraz krajobraz nalezy zachowac¢ jak
najwicksza liczbe istniejacych drzew, ktére nalezy wkomponowaé w projektowane zagospodarowanie oraz
dodatkowo wprowadzaé zielen izolacyjng, ktora bedzie stanowila naturalne ekrany akustyczne i wptynie na
poprawe warunkow aerosanitarnych.

4. Obowiazek ochrony $rodowiska zgodnie z przepisami odrgbnymi.
5. Zakaz regulacji stosunkdéw wodnych,
6. Zakaz odprowadzania nieoczyszczonych §ciekow do gruntu i wod powierzchniowych.

§ 11. Zasady ochrony obszaréw iobiektow podlegajacych ochronie dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz dobr kultury wspélczesnej.Ustala si¢ strefy ochrony stanowisk archeologicznych oznaczone
na rysunku planu, wszelka dziatalno$¢ wtej strefie, polegajaca na naruszeniu struktury gruntu, musi by¢
realizowana na zasadach okre$lonych przepisami odrgbnymi zzakresu ochrony zabytkow i opieki nad
zabytkami.

§ 12. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.Przestrzenie publiczne
na obszarze planu stanowig tereny lasow dostepne dla kazdego z wyznaczonych drog publicznych oraz drogi
publiczne. Na rysunku planu tereny publiczne wyznaczone sg linig rozgraniczajacg oraz symbolem, sa to
tereny:

1) oznaczone symbolem 2ZL, 3ZL — lasy dostgpne z drog dojazdowych KDD. Szczegdtowe ustalenia znajduja
sigw §18 ust. 9;

2) oznaczone symbolem 3Zn i4Zn — zielen naturalna dostgpna z drog dojazdowych KDD. Szczegdlowe
ustalenia znajduja si¢ w §18 ust. 8;

3) oznaczone symbolem KD. — tereny wydzielone pod publiczne drogi: L — klasy lokalnej, D — klasy
dojazdowe;j. Szczegodtowe ustalenia znajdujg sie w §19 ust. 2.

§ 13. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
i minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe
miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéow zaopatrzonych w karte
parkingowa isposob ich realizacji oraz linie zabudowy igabaryty obiektow:ustalenia zawarto
w ustaleniach szczegotowych §18.
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§ 14. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy.

1. Ustala si¢ pas technologiczny dla linii elektroenergetycznych wysokiego napigcia:
a) 110 kV — szerokos$ci 40 m (po 20 m od osi linii w obie strony),
b) 2 x 400 kV — szerokosci 70 m (35 m od osi linii w obie strony).

2. W granicach pasa technologicznego:

1) dopuszcza si¢ budowe elektroenergetycznej linii wielotorowej, wielonapigciowej po trasie linii
elektroenergetyczne;j,

2) ustala si¢ zakaz budowy i eksploatacji obiektow budowlanych z pomieszczeniami przeznaczonymi na staly
pobyt ludzi;

3) lokalizacja obiektoéw niewymienionych w pkt 2, nie moze spowodowac narazenia ich uzytkownikow na:

a) pola elektromagnetyczne o natezeniu sktadowej elektrycznej przekraczajacym warto$¢ dopuszczalng dla
miejsc dostepnych dla ludnosci,

b) pola elektromagnetyczne o natezeniu sktadowej magnetycznej przekraczajacym warto$¢ dopuszczalng
dla miejsc dostgpnych dla ludnosci,

c¢) hatas o natgzeniu wyzszym od dopuszczalnego poziomu hatasu w §rodowisku, dla danego rodzaju
zabudowy, odpowiednio do projektowanej funkcji budynkow;

4) ustala si¢ zakaz nasadzen zieleni wysokiej, zakaz, o ktorym mowa nie obowigzuje na terenach oznaczonych
symbolem ZL;

5) pozostate obiekty budowlane nalezy lokalizowac¢ w oparciu o przepisy odregbne, w szczegdlnosci dotyczace
odlegtosci od linii elektroenergetycznych;

6) budowe, przebudowe, rozbudowe i eksploatacje drog iurzadzen infrastruktury technicznej nie zwigzana
z linig 110 kV 1 400kV nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami odr¢gbnymi.

3. W pasie szerokosci 20 m od linii rozgraniczajacej terenu przeznaczonego pod drogg ekspresowa S61,
oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDS, ustala si¢ zakaz zabudowy oraz ograniczenia w uzytkowaniu
wynikajace z przepiséw odrebnych.

4. Wyznacza si¢ granice strefy ochronnej, wrysowang na rysunku planu, w ktorej obowigzujg ograniczenia
w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystgpowanie znaczacego oddziatywania urzadzen
fotowoltaicznych do produkcji energii o mocy przekraczajacej 100 kW ze zrédet odnawialnych (energii
stonecznej).

5. Ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ ogrodzen do 1,6 m nad poziom terenu (nie dotyczy barier
dzwiekochtonnych).

6. Ustala si¢ na calym obszarze objetym planem zakaz zabudowy mieszkaniowe;.

7. Na obszarze objetym planem zakaz lokalizacji urzgdzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet
energii, wykorzystujacych energi¢ wiatru, o mocy wigkszej niz moc mikroinstalacji w rozumieniu art. 2 pkt.19
ustawy z dn. 20 lutego 2015 r o odnawialnych zrédtach energii.

§ 15. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym.

1. W granicach objetych planem nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen
1 podziatow nieruchomosci.

2. W przypadku wszczecia procedury scalania i podzialu nieruchomosci ustala si¢ nastepujace zasady:
1) minimalna powierzchnia dziatki budowalnej dla terenu oznaczonego symbolem:

a) U-0,15 ha,

b) UC, UPiPE - 2.5 ha,

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 30 m,
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3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do drogi w przedziale: od 70° do 110°.
§ 16. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej.

1. Dostep do obszaru planu z drég zewnetrznych poprzez projektowane skrzyzowanie na drodze krajowej
DK16, znajdujacej si¢ poza granica opracowania planu oraz skrzyzowanie na drodze gminnej relacji Etk —
Szeligi Buczki, znajdujacej si¢ poza granicg opracowania planu.

2. Obstuga komunikacyjna terendw na obszarze planu odbywaé si¢ bedzie poprzez projektowane drogi
publiczne klasy lokalnej i dojazdowe;.

3. Ustala sig, ze obszar objety planem begdzie wyposazony w:
1) wodg z sieci komunalnej;
2) sie¢ kanalizacji sanitarnej, docelowo sie¢ kanalizacji deszczowej;
3) sie¢ elektroenergetyczna,
4) sieci i $wiattowody telekomunikacyjne.

Rozdzial 2. ]
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 17. Przeznaczenie terenéw wyznaczone linia rozgraniczajaca tereny o r6znym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania.

1. W planie okresla si¢ tereny przeznaczone pod:
1) tereny wskazane pod zabudowe ustugowa, oznaczone symbolem — U;

2) tereny wskazane pod zabudowe ustugowo - techniczno — produkcyjna, w tym obiektow ustugowych,
produkcyjnych, sktadow i magazyndéw, oznaczone symbolem — UP;

3) teren przeznaczone pod budowe obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2,
oznaczony symbolem — UC;

4) teren przeznaczone pod budowe urzadzen fotowoltaicznych, wytwarzajacych energie z odnawialnych
zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW, oznaczony symbolem — PE;

5) teren rolny, oznaczony symbolem — R;

6) tereny zieleni naturalnej, oznaczone symbolem — Zn;

7) tereny lasow, oznaczone symbolem — ZL;

8) tereny wod $rodladowych, ciekow, rowdw melioracyjnych, oznaczone symbolem — WS;

9) tereny przeznaczone dla realizacji linii, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, oznaczone symbolem —
IT;

10) tereny urzadzen i obiektow infrastruktury elektroenergetycznej, oznaczone symbolem — E;
11) tereny urzadzen infrastruktury technicznej, kanalizacja sanitarna, oznaczone symbolem — K;
12) tereny drog publicznych (KD...) klasy: ekspresowe;j (S), lokalnej (L) i dojazdowej (D).

2. Teren zabudowy ustlugowej oznaczony symbolem U o lgcznej powierzchni 4,53 ha, w tym 1U o pow.
1,22 ha, 2U o pow. 0,57 ha i 3U o pow. 2,75 ha;

1) na terenie oznaczonym symbolem 1U, 2U i 3U ustala sie:
a) zabudowe uslugowa, techniczng, magazynowa,
b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
¢) drogi wewnetrzne, parkingi i place,
d) dopuszcza si¢ realizacj¢ pomieszczen lub budynkéw socjalno —biurowych;

2) obowiazuje ograniczenie ucigzliwosci wynikajacej z prowadzonej dziatalnosci do granic dziatki
przeznaczonej pod tg dziatalnosc.
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3. Tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?* oznaczong symbolem UC o pow. 13,67 ha.

1) na terenie oznaczonym symbolem 1UC ustala si¢:

a) zabudowe obiektow handlowych, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz wewnetrzne drogi,
parkingi i place,

b) dopuszcza si¢ realizacje pomieszczen lub budynkéw socjalno — biurowych oraz magazynowych;

2) obowiazuje ograniczenie ucigzliwo$ci wynikajacej z prowadzonej dzialalno$ci do granic terenu
przeznaczonego pod tg dziatalnosc.

4. Tereny zabudowy ustlugowo - techniczno — produkcyjnej oznaczong symbolem UP o lacznej pow.
53,46 ha, w tym 1UP — pow. 15,57 ha, 2UP o pow. 12,70 ha. 3UP — pow. 5,65 ha, 4UP — pow. 10,78 ha i SUP
— pow. 8,76 ha.

1) na terenach oznaczonych symbolem UP ustala sig:

a) zabudowe ustugowsy, techniczna, produkcyjna, magazynowa lub taczong produkcyjno — ustugowa, sieci
i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz wewnetrzne drogi, parkingi i place,

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkow lub pomieszczen socjalno - biurowych,

c) przez teren SUP przechodzi napowietrzna linia elektroenergetyczna 110 kV, dla ktorej na rysunku planu
wyznaczono pas technologiczny, obowiazuj¢ §14 ust. 2;

2) obowigzuje ograniczenie ucigzliwosci wynikajacej z prowadzonej dziatalnosci do granic dziatki
przeznaczonej pod tg dzialalno$¢.

5. Teren przeznaczony pod rozmieszczenie urzadzen fotowoltaicznych wytwarzajacych energie
z odnawialnych Zrédel energii o mocy powyzej 100 kW, oznaczony symbolem PE, o pow. 6,76 ha.

1) na terenie oznaczonym symbolem 1PE ustala sie:

a) budowe urzadzen technicznych, fotowoltaicznych, wytwarzajacych energie elektryczng ze zrodet
odnawialnych - energii stonecznej, o mocy powyzej 100 kW, obiektéw technicznych, sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej oraz drogi wewnegtrzne, parkingi i place,

b) dopuszcza si¢ prowadzenia dziatalnos$ci, nie zwigzanej z produkcjg energii elektrycznej:
- produkcyjnej, magazynowej, ushugowej, w tym takze ustug logistycznych wspomagajacych transport

- w ramach dopuszczonej funkcji mogg by¢ realizowane budynki ustugowe, produkcyjne, magazynowe
1 budowle techniczne,

¢) dopuszcza si¢ realizacje budynkéw administracyjno — socjalnych z zachowaniem przepiséw odrgbnych;
2) ustala sig:

a) strefe¢ ochronng zwigzang z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu,
wynikajaca z produkcji energii przez urzadzenia fotowoltaiczne, o mocy przekraczajacej 100 kW, ze
zrédet energii odnawialnej,

b) ograniczenie ucigzliwos$ci, wynikajacej zprowadzonej dziatalnosci, do granic strefy ochronnej
oznaczonych na rysunku planu.

6. Teren rolny oznaczony symbolem R o powierzchni - 1,51 ha.
1) na terenie rolnym ustala si¢:
a) uprawy polowe, taki i pastwiska,

b) z uwagi na lokalizacje terenu w granicach pasa technologicznego linii elektroenergetycznych 400 kV
1 100 kV oraz w bezposrednim sgsiedztwie kwartatu 1KDS, przeznaczonego pod droge ekspresowa S61,
zakazuje si¢ zabudowy nie zwigzanej z obstuga ww. linii elektroenergetycznych;

2) na terenie znajduje sig¢:
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a) dwutorowa napowietrzna linia elektroenergetyczna 400 kV relacji Etk — granica panstwa, oraz zwigzane
z nig obiekty i niezbedne urzadzenia infrastruktury technicznej,

b) w potnocnej czesci terenu znajduje si¢ napowietrzna linia elektroenergetyczna 110 kV,

¢) dla wyzej wymienionych linii wyznaczono pasy technologiczne oznaczone na rysunku planu, w pasie
technologicznym obowigzujg ustalenia § 14 ust. 2.

7. Teren zieleni naturalnej oznaczony symbolem Zn o lacznej powierzchni - 2,27 ha, w tym 1Zn —
o pow. 1,18 ha, 2Zn — o pow. 0,40 ha, 3Zn — 0 pow.0,57 ha i 4Zn — o pow. 0,12 ha.

1) na terenie zieleni naturalnej ustala sig:
a) zadrzewienia i zakrzaczenia, nieuzytki naturalne,

b) zielen izolacyjng wokoét cieku wodnego oznaczonego symbolem WS z dostepem dla stuzb specjalnych
do utrzymania cieku;

2) dopuszcza sie na terenie oznaczonym symbolem 1Zn, 2Zn, 3Zn i4Zn, w pasie szerokosci 10 m od linii
rozgraniczajacych drogi, budowe infrastruktury technicznej w postaci sieci, linii i urzadzen.

8. Tereny lasow oznaczone symbolem ZL o lacznej powierzchni 2,16 ha, w tym 1ZL - pow. 0,17 ha
w 2ZL - pow. 0,49 ha, 3ZL - pow. 0,89 ha, 4ZL - pow. 0,08 ha, 5ZL - pow. 0,01 ha, 6ZL - pow. 0,01 ha, 7ZL -
pow. 0,01 ha i 8ZL — pow.0,02 ha, 9ZL — 0,11 ha, 10ZL - 0,15 ha i 11ZL — 0,22 ha.Na terenie ustala si¢ las,
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

9. Tereny wod Srodladowych (ciekow i rowow melioracyjnych) oznaczony symbolem — WS, w tym
1WS, 2WS, 3WS.

1) ochrona przed zarastaniem, zasypaniem i zanieczyszczeniem;

2) utrzymanie cieku w stanie technicznym dobrym stuzacym odwodnieniu sasiadujagcego z nim terenu;
3) na terenie ustala si¢ zakaz zabudowy;

4) dopuszcza si¢ poprzeczne przekroczenie cieku infrastrukturg techniczng.

10. Teren przeznaczony pod budowe urzadzen infrastruktury technicznej oznaczonej IT o lacznej
pow. 3,04 ha, w tym 1IT pow. 0,061 ha, 2IT pow. 0,49 ha, 3IT pow. 0,19 ha, 4IT pow. 0,57 ha, 5IT pow. 0,74
ha, 6IT pow. 0,09 ha, 7IT pow. 0,29 ha i 8IT pow. 0,09 ha.

1) teren przeznaczony pod lokalizacje sieci, linii, budowli i urzadzen infrastruktury technicznej: wodociagu,
kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej oraz telekomunikacji (w tym linii szerokopasmowych)
i elektroenergetyki;

2) teren uporzadkowany, wyrownany, pokryty zielenig trawiastg;
3) wjazdy na poszczegodlne posesje z drog publicznych oznaczonych symbolem KDL i KDD;

4) dopuszcza si¢ realizacj¢ Sciezki rowerowej, poszerzenia jezdni lub dodatkowych paséw ruchu drogi
publicznej oraz lokalizacje miejsc postojowych lub parkingow;

5) przez teren oznaczony symbolem SIT przechodzi: napowietrzna linia elektroenergetyczne 110 kV od ktore;j
wyznaczono pas technologiczny, obowiazuja ograniczenia §14 ust. 2.

11. Teren przeznaczony pod budowe urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z
elektroenergetyka oznaczony symbolem E o lgcznej powierzchni 0,11 ha, w tym 1E o pow. 0,03 ha i 2E
o pow. 0,08 ha.

1) teren oznaczony symbolem 1E przeznaczony pod lokalizacje urzadzen i obiektow elektroenergetycznych;
a) dopuszcza si¢ sieci infrastruktury techniczne;j,
b) teren uporzadkowany, wyréwnany, pokryty zielenig trawiasta,
¢) dopuszcza si¢ drogg wewngtrzna;

2) teren oznaczony symbolem 2E przeznaczony pod lokalizacje obiektow infrastruktury elektroenergetyczne;j;

a) teren lokalizacji budowli i urzadzen dwutorowej, napowietrznej linii elektroenergetycznej 400kV,
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b) dojazd do terenu nalezy zapewni¢ poprzez istniejgce dukty lesne i tereny rolnicze,
c) teren znajduja si¢ w granicach pasa technologicznego linii 400kV — obowigzuja ustalenia §14, ust 2;
3) dopuszcza si¢ geodezyjne wydzielenie terenow.

12. Teren przeznaczony pod budowe urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z kanalizacja
sanitarna, oznaczony symbolem K o lacznej pow. 0,15 ha, w tym: 1K o pow.0,03, 2K o pow. 0,02 ha, 3K
o pow. 0,02 ha i 4K o pow. 0,09 ha.

1) teren przeznaczony pod lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej kanalizacji sanitarne;j;
2) dopuszcza sig sieci infrastruktury techniczne;;

3) teren uporzadkowany, wyrdwnany, pokryty zielenig trawiasta;

4) dopuszcza sig realizacj¢ drogi wewnetrzne;.

13. Teren komunikacji publicznej o znaczeniu ponadlokalnym - KDS, droga krajowa Kklasy
ekspresowej DK61 relacji Kowno — Warszawa stanowiacej odcinek drogi Via Baltica w ramach polaczen
miedzynarodowych. Powierzchnia terenu przeznaczona pod droge w granicach planu wynosi 11,46 ha.

1) dostepnos¢ do drogi tylko w weztach drogowych, najblizszy z droga DK16;

2) wzdluz paséw jezdni drogi ekspresowej, po obu jej stronach, drogi serwisowe dla obstugi sasiadujacego
z droga terenu;

3) przez teren przeznaczony pod droge 1KDS przechodza linie elektroenergetyczne 110 kV 12x400 kV, dla
ktorych wyznaczono pas technologiczny oznaczony na rysunku planu, w pasie technologicznym
obowigzuja ustalenia § 14 ust. 2.

14. Tereny komunikacji publicznej:

1) KDL — gminne drogi publiczne klasy lokalnej, w tym 1KDL i 2KDL o tgcznej powierzchni 2,58 ha, w tym:
1KDL o pow. 1,29 ha i 2KDL o pow. 1,29 ha. Szczegdétowe ustalenia w §19 ust. 2, pkt 11 2;

2) KDD — gminne drogi publiczne klasy dojazdowej o tacznej powierzchni 3,04 ha, w tym: 3KDD o pow.
1,75 ha, 4KDD o pow. 0,34 ha, SKDD o pow. 0,46 ha, 6KDD o pow. 0,20 ha, 7KDD o pow. 0,06 ha
i 8KDD o pow. 0,26 ha. Szczegotowe ustalenia w §19 ust. 2, pkt 3,4, 51 6.

§ 18. Zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy.

1. Zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy dla terenéw oznaczonych symbolami:
1U,2U1i3U:

1) ustala sie nastepujace wskazniki zagospodarowania:
a) powierzchnia zabudowy w obrebie dziatki dla terenu 1U 1 2U maks. 50%, dla terenu 3U maks. 30%,
b) wskaznik intensywno$¢ zabudowy od 0,2 do 0,6,

c¢) powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: dla terenu 1U 12U
min. 20%, dla terenu 3U min. 30%,;

2) zasady ksztattowania zabudowy:

a) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy do najwyzszego punktu na dachu (nie dotyczy wysokos$ci
komina) - 10,0 m nad poziom terenu, wysoko$¢ budowli i urzadzen technologicznych nie ustala sie,

b) ustala si¢ dachy plaskie, jedno lub dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 30°.
3) Ustala si¢ linie zabudowy:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy od linii rozgraniczajacej tereny drog publicznych i wewnetrznych:
- drogi DK 16 (znajdujacej si¢ poza granicami planu) — 20,0 m,
- drog KDD - 6,0 m,
- od drogi gminnej znajdujacej si¢ poza granicg opracowania planu — 10,0 m,

b) od linii rozgraniczajacej tereny zieleni nieurzadzonej Zn — 12,0 m,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego — 10 — Poz. 3530

¢) od terenu oznaczonego symbolem IT — 8,0 m,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw na granicy dziatek w wyniku dopuszczonego planem podziatu
terenu,

e) pozostate linie zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) Zasady podzialu terenu na dziatki budowlane.
a) dopuszcza si¢ podzial terenu przy zachowaniu:
- powierzchni dziatki budowlanej minimum 0,15 ha,
- zapewnieniu dostgpu do drogi publicznej,

b) dopuszcza wydzielenie dziatki o mniejszej powierzchni wcelu powickszenia sasiedniej dziatki
budowlanej;

5) Zasady obshlugi komunikacyjnej terenu:

a) ustala si¢ dostepnos¢ komunikacyjng do terenu 1U z drogi publicznej 8KDD, do terenu 2U z drogi 1KDL
lub z drogi 8KDD, do terenu 3U z publicznej drogi gminnej znajdujacej si¢ poza granicami planu,

b) ustala si¢ minimalne wskazniki obstugi parkingowej dla samochodow osobowych:
- 2 stanowiska na 50 m? powierzchni uzytkowej dla handlu,
- na 12 stanowisk - 1 miejsce na karte parkingowa, nie mniej jednak niz 1 miejsce,
- 1 miejsce na 5 - ciu zatrudnionych,
¢) miejsca postojowe na samochody niezbgdne do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej wg potrzeb.

2. Zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy dla terenu oznaczonego symbolem
1UC:

1) Ustala si¢ nastgpujace wskazniki zagospodarowania:

a) powierzchnia zabudowy w obrebie dziatki - maks. 40%,

b) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,2 do 0,6;

¢) powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: min. 20%;
2) Zasady ksztaltowania zabudowy:

a) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy do najwyzszej kalenicy dachu: 10,0 m nad poziom terenu,
wysokos¢ budowli i urzadzen technologicznych nie ustala sie,

b) ustala si¢ dachy plaskie, jedno lub dwuspadowe o katcie nachylenia potaci dachowych do 30°;
3) ustala sie linie zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu: od linii rozgraniczajacej drog publicznych
— 6,0 m oraz od linii rozgraniczajacej tereny zieleni nieurzadzonej Zn — 12,0 m,

b) pozostate linie zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

4) podzial terenu na dziatki budowlane. Dopuszcza si¢ podziat terenu przy zachowaniu:
a) powierzchnia dziatki budowlanej minimum 2,5 ha,
b) zapewnieniu dostepu do drogi publiczne;j,

c) dopuszcza wydzielenie dziatki o mniejszej powierzchni wcelu powigkszenia sasiedniej dziatki
budowlanej;

5) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) ustala sie dostgpno$¢ komunikacyjng do terenu z drég publicznych klasy lokalnej 1KDL i 2KDL oraz
dojazdowej SKDD,

b) ustala si¢ minimalne wskazniki obstugi parkingowej dla samochodow osobowych:
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- 1 stanowisko na 100 m? powierzchni uzytkowe;j
- na 12 stanowisk - 1 miejsce na karte parkingowa
- 1 miejsce na 5 - ciu zatrudnionych,
¢) migjsca postojowe na samochody niezbedne do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej wg potrzeb.

3. Zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy dla terenéw oznaczonych symbolami:
1UP, 2UP, 3UP, 4UP i 5UP:

1) ustala si¢ nastgpujace wskazniki zagospodarowania:

a) powierzchnia zabudowy w obrebie dziatki maks. 40%,

b) wskaznik intensywno$¢ zabudowy od 0,1 do 0,6,

¢) powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: min. 20%;
2) zasady ksztattowania zabudowy:

a) ustala si¢ maksymalng wysoko§¢ zabudowy do najwyzszego punktu dachu (nie dotyczy wysokosSci
kominow) - 10,0 m nad poziom terenu, wysokos¢ budowli i urzadzen technologicznych nie ustala sig,

b) ustala si¢ dachy ptaskie, jedno lub dwuspadowe o katcie nachylenia potaci dachowych do 30°;

3) przez teren oznaczony symbolem SUP przechodzi linia elektroenergetyczna 110 kV, dla ktoérej wyznaczono
pas technologiczny oznaczony na rysunku planu, w pasie technologicznym obowigzuja ustalenia §
14 ust. 2;

4) ustala sig:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy od linii rozgraniczajacej drog klasy lokalnej (KDL) oraz drég klasy
dojazdowej KDD, od linii rozgraniczajgcej tereny oznaczone symbolem IT — 6,0 m zgodnie
z oznaczeniem na rysunku planu,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegltosci min. 20,0 m od linii rozgraniczajacej terenu
przeznaczonego pod droge ekspresowg S61 oznaczong symbolem 1KDS,

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy na granicy pasa technologicznego linii elektroenergetycznej 110 kV —
20,0 po obu stronach od osi linii,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy od linii rozgraniczajacej terendw lesnych oznaczonych na rysunku
symbolem ZL — 12,0 m,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy od linii rozgraniczajgcej terenow zieleni naturalnej Zn — 12,0 m,
f) pozostate linie zgodnie z przepisami odrebnymi;
5) podziat terenu na dziatki budowlane. Dopuszcza si¢ podziat terenu przy zachowaniu:
a) powierzchnia dziatki budowlanej minimum 2,5 ha,
b) zapewnieniu dostgpu do drogi publicznej,

¢) dopuszcza wydzielenie dziatki o mniejszej powierzchni wcelu powigkszenia sgsiedniej dziatki
budowlanej;

6) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) ustala si¢ dostepno$¢ komunikacyjna z drogi lokalnej 2KDL oraz drég dojazdowych KDD,
b) ustala si¢ minimalne wskazniki obstugi parkingowej dla samochodéw osobowych:
- 1 stanowisko na 50 m? powierzchni uzytkowej dla handlu
- 2 stanowiska na 100 m? powierzchni uzytkowej funkcji produkcyjnej
- 1 miejsce na 5 - ciu zatrudnionych
- na 12 stanowisk - 1 miejsce na karte parkingowa,

¢) miejsca postojowe na samochody niezbgdne do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej wg potrzeb.
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4. Zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy dla terenu oznaczonego symbolem
1PE:

1) ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania:

a) powierzchnia zabudowy w obrebie dziatki - maks. 60%,

b) wskaznik intensywno$¢ zabudowy od 0,01 do 0,6,

c¢) powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: min. 20%;
2) zasady ksztattowania zabudowy:

a) ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ zabudowy do najwyzszej kalenicy dachu: 10,0 m nad poziom terenu,
wysokos$¢ budowli i urzadzen technologicznych nie ustala sig,

b) zabudowa zgodnie z przeznaczeniem i przepisami odr¢bnymi;

3) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy od linii rozgraniczajacej drogi dojazdowej 8KDD oraz terenow
oznaczonych symbolem 3IT - 6,0 m, pozostate odlegtosci zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu
1 przepisami odrgbnymi;

4) podziat terenu na dziatki budowlane. Dopuszcza si¢ podziat terenu przy zachowaniu:
a) powierzchnia dziatki budowlanej minimum 2,5 ha,
b) zapewnieniu dostgpu do drogi publicznej,

c¢) dopuszcza wydzielenie dziatki o mniejszej powierzchni w celu powigkszenia sagsiedniej dziatki
budowlanej;

5) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) ustala si¢ dostgpno$¢ komunikacyjng z drég publicznych: lokalnej 2KDL oraz dojazdowej SKDD,
b) ustala si¢ minimalne wskazniki obstugi parkingowej dla samochodow osobowych:
- 1 stanowisko na 50 m? powierzchni uzytkowej dla handlu
- 2 stanowiska na 100 m? powierzchni uzytkowej funkcji produkcyjnej
- 1 miejsce na 5 - ciu zatrudnionych
- na 12 stanowisk - 1 miejsce na karte parkingowa,
¢) miejsca postojowe na samochody niezbedne do prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej wg potrzeb.

5. Zasady zagospodarowania terenéw oznaczonych symbolami: 1IT, 2IT, 3IT, 4IT, SIT, 6IT, 7IT,
i 8IT:

1) ustala sie nastgpujace wskazniki zagospodarowania: powierzchnia biologicznie czynna nie ustala si¢;
2) zasady ksztattowania zabudowy: wysoko$¢ budowli i urzadzen celu publicznego nie ustala si¢;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,00 do 0,6;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

5) podziat terenu na dziatki: dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki pod urzadzenie infrastruktury technicznej;

6) zasady obstugi komunikacyjnej terenu: z drég publicznych klasy lokalnej (KDL) i drog klasy dojazdowej
(KDD).

6. Zasady zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem 1E:
1) ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania:
a) powierzchnia zabudowy w obrebie dziatki maks. 60%,
b) wskaznik intensywno$¢ zabudowy od 0,0 do 0,6,
c¢) powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: min. 10%;

2) zasady ksztattowania zabudowy:
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a) wysokosci budowli i urzadzen nie ustala si¢,

b) rodzaj dachu — nie ustala sig,

¢) dopuszcza si¢ ogrodzenie terenu, wysokos$¢ ogrodzenia do 1,6 m nad poziom terenu;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
4) podziatl terenu na dziatki: nie dotyczy;
5) zasady obstugi komunikacyjnej terenu: z drogi publicznej klasy dojazdowej 2KDL.

7. Zasady zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem K:
1) ustala si¢ nastgpujace wskazniki zagospodarowania:

a) powierzchnia zabudowy w obrebie dziatki maks. 60%,

b) wskaznik intensywno$¢ zabudowy od 0,0 do 0,6,

c¢) powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: min. 10%;
2) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) wysokosci budowli i urzadzen nie ustala sie,

b) dopuszcza si¢ ogrodzenie terenu, wysokos$¢ ogrodzenia do 1,6 m nad poziom terenu;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
4) podzial terenu na dzialki: nie dotyczy;

5) zasady obstugi komunikacyjnej terenu: z drog publicznych klasy lokalnej 2KDL i drog dojazdowych
3KDD i 4KDD.

8. Zasady zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem R:
1) Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen, budowli z uwzglednieniem §17 ust. 6, pkt 1, litera b ,
2) Dla budynkéw obowiazuja parametry:

a) wysokos¢ - maksimum 6,0 m,

b) nachylenia i rodzaju dach6éw nie ustala si¢;
3) wskaznik zabudowy od 0 do 30% powierzchni dziatki budowlane;j;
4) powierzchnia biologicznie czynna minimum 40% powierzchni dziatki budowlane;.

9. Zasady zagospodarowania terenéw oznaczonych symbolami 1Zn, 2Zn, 3Zn, 4Zn:
1) teren oznaczony symbolem 3Zn stanowi przestrzen publiczna;
2) ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania: Powierzchnia biologicznie czynna minimum - 90%;
3) zasady ksztattowania zabudowy: zielen naturalna,

a) dopuszcza si¢ na terenie 1Zn i 2Zn poprzeczne przej$cia sieci oraz linii infrastruktury technicznej wzdhuz
drogi 2KDL i 5KDD,

b) dopuszcza si¢ budowg sieci i linii infrastruktury celu publicznego na terenach oznaczonych symbolem
37Zn147Zn,

c¢) wysokosci budowli i urzagdzen nie ustala sie,
4) podzial terenu na dziatki: nie ustala si¢;

5) zasady obshugi komunikacyjnej terenu: z drog publicznych klasy lokalnej 2KDL oraz droég dojazdowych
3KDD i 4KDD.

9. Zasady zagospodarowania terenéw oznaczonych symbolami 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL, 5ZL, 6ZL, 7ZL,
871,971, 10ZL, 11ZL:

1) zasady zagospodarowania lasu zgodnie z przepisami odrebnymi;
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2) tereny oznaczone symbolem 2ZL i 3ZL stanowig przestrzen publiczna;

3) przez teren oznaczony symbolem 9ZL przebiega linia elektroenergetyczna 110kV, aprzez tereny
oznaczone symbolem 10ZL i11ZL dwutorowa linia elektroenergetyczna 2x400 kV, dla tych linii
wyznaczono pasy technologiczne (na terenie 9ZL od linii 110kV i2x400kV, na terenie 10ZL i 11ZL od
linii 2x400,kV) oznaczone na rysunku planu; w pasach technologicznych obowiazujg ustalenia § 14 ust. 2;

4) wysokos$ci budowli 1 urzadzen: nie ustala si¢;
5) podziat terenu na dziatki: nie ustala sig;

6) zasady obstugi komunikacyjnej terenu: z drég publicznych klasy dojazdowej 3KDD i6KDD, oraz
istniejacych drég gminnych znajdujacych si¢ poza granica opracowania planu oraz droég gruntowych
nie oznaczonych na rysunku planu.

10. Zasady zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem WS:
1) ustala si¢ nastgpujace wskazniki zagospodarowania: powierzchnia biologicznie czynna - 100%;

2) zasady ksztattowania zabudowy: zakaz zabudowy, dopuszcza si¢ przejscia poprzeczne nad lub pod woda
dla sieci i linii infrastruktury technicznej;

3) podziat terenu na dzialki: nie dotyczy;

4) zasady obslugi komunikacyjnej terenu: zdrog publicznych: klasy lokalnej 1KDL iklasy dojazdowe;j
5KDD) oraz terenu zieleni naturalnej Zn.

§ 19. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji.
1. Zewnetrzny uktad drogowy zapewniaja drogi znajdujace si¢ poza obszarem planu
1) droga krajowa oznaczona DK16;

2) droga gminna relacji Etk — Szeligi Buczki poprzez projektowane skrzyzowania: jedno na drodze krajowej
DK16 relacji Augustow — Etk oraz jedno na drodze gminnej relacji Etk — Szeligi Buczki.

2. Obstluga komunikacyjna terenu odbywac si¢ bedzie bezposrednio poprzez publiczne drogi gminne klasy
lokalnej oznaczone symbolem KDL idrogi klasy dojazdowej oznaczone symbolem KDD, wydzielone
w obszarze objetym planem:

1) IKDL — droga gminna klasy lokalnej, stanowiaca lgcznie z droga 2KDL gtéwny uktad komunikacyjny
obszaru planu; dostgp do zewngtrznego ukladu komunikacyjnego poprzez jedno projektowane
skrzyzowanie na drodze krajowej;

a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych 20,0 do 24,0 m,

b) szerokos¢ jezdni wg potrzeb wynikajacych z rodzaju i wielko$ci ruchu, wzdhuz jezdni chodniki i §ciezka
rowerowa,

¢) zasady zagospodarowania i zabudowy terenu zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
2) 2KDL — droga gminna klasy lokalnej, dostep z drogi lokalnej 1KDL oraz drogi dojazdowej 3KDD:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych droge — 15 m,
b) szeroko$¢ jezdni wg potrzeb wynikajacych z rodzaju i wielkosci ruchu, chodniki, §ciezka rowerowa,
c) zasady zagospodarowania i zabudowy terenu zgodnie z przepisami odrebnymi.

3) 3KDD - droga gminna klasy dojazdowej, dostep z drogi lokalnej 2KDL oraz drogi gminnej znajdujacej si¢
poza rysunkiem planu relacji m. Etk — Szeligi Buczki;

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych drogg — 12 m,
b) szerokos¢ jezdni wg potrzeb wynikajacych z rodzaju i wielkos$ci ruchu, chodniki, §ciezka rowerowa,
c) zasady zagospodarowania i zabudowy terenu zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

4) 4KDD — droga gminna klasy dojazdowej, dostep z drég 3KDD i 5KDD znajdujacych si¢ w granicach
planu, potaczenie z droga serwisowa realizowang w ramach budowy drogi ekspresowej S61,
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a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych droge — 12 m,
b) szerokosc¢ jezdni wg potrzeb wynikajacych z rodzaju i wielkos$ci ruchu, chodniki, $ciezka rowerowa,
c¢) zasady zagospodarowania i zabudowy terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) SKDD - droga gminna klasy dojazdowej, dostep z drogi klasy lokalnej 1KDL i drogi dojazdowej 4KDD;
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych droge — 10 do 12,0 m,

b) szeroko$¢ jezdni, chodnika ewentualnie S$ciezki rowerowej wg potrzeb  wynikajacych zrodzaju
i wielkos$ci ruchu,

c) zasady zagospodarowania i zabudowy terenu zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

6) 6KDD — droga gminna klasy dojazdowej, dostep z drogi 3KDD znajdujacej si¢ w granicach planu,
potaczenie z droga serwisowg realizowang w ramach budowy drogi ekspresowej S61,

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych droge — 10 m,

b) szerokos¢ jezdni, chodnika ewentualnie $ciezki rowerowej wg potrzeb wynikajacych zrodzaju
1 wielkosci ruchu,

c) zasady zagospodarowania i zabudowy terenu zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

7) 7TKDD — droga gminna klasy dojazdowej, dostep z drogi znajdujacej si¢ poza granicami planu, potaczenie
z droga serwisowa realizowang w ramach budowy drogi ekspresowej S61,

d) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych droge — 10 m,

e) szerokos¢ jezdni, chodnika ewentualnie S$ciezki rowerowej wg potrzeb wynikajacych zrodzaju
1 wielko$ci ruchu,

f) zasady zagospodarowania i zabudowy terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi;
8) 8KDD - droga gminna klasy dojazdowej, dostgp z drogi lokalnej 2KDL.:

a) szerokos$¢ drogi 12 — 15 m zgodnie z liniami rozgraniczonymi na rysunku planu, droga zakonczona
zawrotka,

b) szeroko$¢ jezdni dostosowana do ilosci 1 jakosci prognozowanego ruchu,

c)na terenie drogi dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sieci iurzadzen infrastruktury technicznej zgodnie
z przepisami odrebnymi.
3. Dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej w drogach gminnych realizowanej zgodnie
z przepisami odrgbnymi.
§ 20. Zasady zaopatrzenia modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:

1. Obszar planu wyposazony bedzie w komunalne sieci wodociggowe, kanalizacyjne sanitarne i deszczowe
oraz energi¢ elektryczng i sieci telekomunikacyjne.

1) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej, parametry sieci muszg zabezpieczy¢ potrzeby gospodarcze
realizowane na obszarze opracowania oraz potrzebe bezpieczenstwa przeciwpozarowego;

2) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej sieci elektroenergetycznej, do celéw oswietleniowych
dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii stonecznej;

3) $cieki bytowo — gospodarcze do sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z odrgbnymi przepisami, Scieki
przemystowe i technologiczne zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) wody opadowe i roztopowe z terenow utwardzonych i dachow docelowo do sieci kanalizacji deszczowej do

czasu jej realizacji do gruntu, rowoéw melioracyjnych lub cieku, zakaz odprowadzenia zanieczyszczonych
wod opadowych, w takim przypadku obowiazuje ich podczyszczenie we wlasnym zakresie;

5) ogrzewanie budynkéw wiasne zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi gospodarki energetycznej,
ochrony $rodowiska i prawa budowlanego, wskazane urzadzenia do pozyskiwania energii odnawialnej jak
np. baterie stoneczne (z wylaczeniem wiatrakdw).

2. Wysokosci budowli oraz urzadzen infrastruktury technicznej nie ustala sig.
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§ 21. Stawka procentowa pobierana przez gmin¢ na podstawie art. 36, ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.Ustala si¢ stawke procentowa pobierang przez gming, stuzaca naliczeniu
jednorazowej oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w przypadku jej zbycia wynoszaca 30 % roéznicy
wartos$ci nieruchomosci.

§ 22. Zgoda Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na przeznaczenie na cele nierolnicze.Zgoda Ministra
Rolnictwa i Rozwoju Wsi na przeznaczenie na cele nierolnicze 4,0063 ha gruntow rolnych klasy IIIb
potozonych w obrgbie Szeligi Buczki — Decyzja GZ.tr.602.415.2017 z dnia 18 stycznia 2018 r.

Rozdzial 3.
PRZEPISY KONCOWE

§ 23. Traca moc ustalenia planu uchwalonego uchwala nr LI/398/2013 Rady Gminy Eik zdn.
24.05.2013r. (Dz. U. Woj. Warminsko — Mazurskiego z dnia 2 lipca 2013 r. poz. 2195) dla terenu objetego
niniejszg uchwata.

§ 24. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢e Wojtowi Gminy Elk.

§ 25. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Warminsko — Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Etk

Mirostaw Radywoniuk
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ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GM. ELK




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego — 18 — Poz. 3530

Zakacznik Nr 2 do uchwaly Nr XLVIII/453/2018
Rady Gminy Etk

z dnia 28 czerwca 2018 r.

ROZTRZYGNIECIE
UWAG WNIESIONYCH PODCZAS
WYLOZENIA DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU POLOZONEGO W OBREBIE SZELIGI -
BUCZKI GM. ELK

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrgbie Szeligi-
Buczki, gm. Elk zostat wylozony do publicznego wgladu w dniach od 03 kwietnia 2018r. do 02 maja 2018r.
w siedzibie Urzedu Gminy Etk, 19-300 Etk, ul. T. Ko$ciuszki 28A.

Zgodnie z terminem, okreslonym na podstawie art. 17 pkt. 11 ustawy, termin sktadania uwag uplynat
odpowiednio w dniu 16 maja 2018r.

W trakcie wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego do publicznego
wgladu oraz W wyznaczonym terminie wplynely cztery uwagi. Wszystkie uwagi zostaly uwzglednione
przez Wéjta Gminy Etk.
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Zakacznik Nr 3 do uchwaly Nr XLVIII/453/2018
Rady Gminy Etk
z dnia 28 czerwca 2018 r.
ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI

Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ NALEZACYCH DO ZADAN WEASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

ZAPISANYCH W MIEJSCOWYM PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
TERENU POLOZONEGO W OBREBIE SZELIGI BUCZKI GM. ELK

Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. 2018 r. poz. 994)
oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U.
z 2017 r. poz. 1073), inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancéw stanowig zadania wiasne gminy, zwigzane zrealizacja ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrebie Szeligi Buczki, gm. Etk.

Inwestycje infrastruktury technicznej objete ustaleniami i obszarem planu

Zasady rozbudowy i budowy, charakterystyka rozwigzan i zasady obshlugi infrastruktury technicznej oraz
komunikacyjnej uchwalone w uchwale Rady Gminy Elk w sprawie uchwalenia planu oraz w czegSci
graficznej planu, stanowigcej integralng czgs$¢ uchwaty.

W zakresie nalezacym do zadan wiasnych Gminy Elk zapisano w planie nastepujace inwestycje
infrastrukturalne:

1. Sukcesywna budowa drog lokalnych i dojazdowych w zaleznoS$ci od potrzeb zgodnie z realizacjg planu.
2. Budowa sieci uzbrojenia terenu:

a) W zakresie zaopatrzenia w wodg¢: rozbudowa sieci komunalnej wraz z urzgdzeniami niezbednymi do jej
funkcjonowania, w oparciu o istniejgca sie¢ wodociggowa.

b) W zakresie odprowadzania $ciekow: docelowo budowa sieci kanalizacji sanitarnej wraz z urzadzeniami
niezbednymi do jej funkcjonowania ze skierowaniem jej do oczyszczalni §ciekow w Etku.

1. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych
gminy

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej odbywac si¢ bedzie poprzez:
1. Wydatki z budzetu gminy, zgodnie z uchwatg budzetows.

2. Finansowanie i wspotinansowanie srodkami zewngtrznymi w oparciu o obowiazujace przepisy i zawarte
umowy.

I1. Przygotowanie, realizacja i finansowanie inwestycji nalezacych do zadan wlasnych gminy

Bezposrednie przygotowanie, realizacje, koordynacje¢ iobstuge finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej prowadza wlasciwe jednostki organizacyjne w oparciu o obowigzujace
przepisy prawa. Terminy realizacji poszczegdlnych zadan oraz ich etapowos¢ przebiega¢ beda
w zaleznos$ci od potrzeb i przyjetych zadan w budzecie gminy Elk.
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