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UCHWALA NR L/530/2018
RADY GMINY GIZYCKO

z dnia 27 wrze$nia 2018 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu geodezyjnego Upalty,
Gmina Gizycko

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z pdzn. zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia
8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z2018r. poz.994 zpdzn. zm.) iuchwaly
nr XLI/426/2017 Rady Gminy Gizycko z dnia 21 grudnia 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrgbu geodezyjnego Upatty, Gmina Gizycko,
uchwala sig, co nastepuje:

§ 1. 1. Stwierdza si¢, ze plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Gizycko, przyjetego Uchwatg Nr XI1/130/07 Rady Gminy Gizycko z dnia 21 grudnia
2007 r. w sprawie zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Gizycko oraz zmienionego uchwalyg nr XLIII/463/2018 Rady Gminy Gizycko z dnia 27 lutego 2018 .
w sprawie zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Gizycko.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla cz¢sci obrgbu geodezyjnego Upalty,
gmina Gizycko, zwany dalej ,,planem”.

3. Plan sktada si¢ z nastepujacych elementéw podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:
1) tekstu planu stanowigcego tres¢ niniejszej uchwaty;

2) rysunku planu w skali 1:2000, bedacego integralng czescig planu, stanowigcego zatacznik nr 1 do niniejsze;j
uchwaty;

3) rozstrzygnigcia w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zalacznik nr 2 do niniejszej
uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, stanowigcego zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Ustala si¢ nastepujaca interpretacj¢ uzytych pojec:
1) ustawa - ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczajaca na rysunku planu obszar, poza ktérym nie mozna
sytuowa¢ budynkows;

3) przepisy odrebne - nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace przepisy aktow prawnych innych niz przepisy
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

4) sieci infrastruktury technicznej — obiekty, o ktorych mowa w przepisach odrgbnych o gospodarce
nieruchomosciami, z wylaczeniem drog;
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5) DJP - nalezy przez to rozumie¢ duze jednostki przeliczeniowe, o ktérych mowa w przepisach odrgbnych;
6) obsadzie - nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalng ilo§¢ DJP w budynkach i obiektach inwentarskich;

7) ucigzliwosci - nalezy przez to rozumie¢ zjawiska fizyczne lub stany powodujace przekroczenie standardow
jakosci srodowiska zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujace:

1) granica planu — oznaczenie granicy opracowania planu biegnace wzdtuz linii rozgraniczajacych nalezy
traktowac jako biegnace po tych liniach;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) oznaczenie przeznaczenia terendw, zgodnie z §4.
§ 4. Ustala si¢ przeznaczenia terenow:
1) teren zabudowy zagrodowej, oznaczony symbolem RM;
2) teren rolniczy, oznaczony symbolem R;
3) teren drogi publicznej klasy gltéwnej, oznaczony symbolem KDG;
4) teren drogi wewngtrznej, oznaczonej symbolem KDW.

§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: ustala si¢ lokalizacje nowej
zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oznaczonymi na rysunku planu oraz zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) na obszarze objetym planem nie wystepujg prawne formy ochrony przyrody;

2) ustala si¢ nakaz, by uciazliwosci generowane przez: obiekty zwigzane z chowem Iub hodowlg zwierzat,
obiekty inwentarskie ibudynki inwentarskie, zawieraly si¢ w granicach dzialek, do ktoérych inwestor
posiada tytut prawny;

3)dla zabudowy zwiagzanej z chowem Iub hodowla zwierzat, ustala si¢ maksymalna obsade budynku
inwentarskiego - ponizej 60 DJP;

4) w granicach planu zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko w rozumieniu przepisoéw odrebnych z zakresu ochrony srodowiska za wyjatkiem inwestycji
z zakresu lacznosci publicznej, komunikacji

i infrastruktury technicznej;

5) ustala si¢ zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii
przemystowej, o ktorych mowa w przepisach odrgbnych;

6) zgodnie z przepisami Prawo ochrony s$rodowiska, dotyczacymi dopuszczalnego poziomu hatasu
w Srodowisku:

a) tereny oznaczone symbolem RM i R zalicza si¢ do terendw przeznaczonych pod zabudowe zagrodowa,
b) tereny oznaczone symbolami KDG i KDW nie podlegaja ochronie akustyczne;j;

7)w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego ustala si¢ nakaz ksztaltowania nowej zabudowy lub
prowadzenia robot budowlanych istniejacych budynkach, zgodnie ze wskaznikami ksztalttowania zabudowy
okreslonymi w ustaleniach szczegolowych;

8) nowe obiekty budowlane wraz ze zwigzanymi z nimi urzadzeniami budowlanymi nalezy, biorac pod uwage
przewidywany okres uzytkowania, projektowaé i budowaé w sposéb zapewniajacy spelnienie wymagan
dotyczacych ochrony przed hatasem i drganiami.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1izabytkow oraz dobr kultury
wspolczesne;j:

1) obszar objety granicami planu zlokalizowany jest poza obszarowymi formami ochrony zabytkow;
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2) na obszarze obj¢tym planem nie wystgpujg obiekty zabytkowe objete ochrona.
§ 8. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) do przestrzeni publicznych zalicza si¢ teren drogi publicznej klasy glownej oznaczonej symbolem KDG;

2) ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, zawarto
w ustaleniach szczegdtowych dla terenu oznaczonego symbolem KDG.

§ 9. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz parametréw i wskaznikow zagospodarowania
terenu zawarto w ustaleniach szczegotowych.

§ 10. Ustalenia dotyczace granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, wtym terenéw gorniczych, atakze obszarow
szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1) w granicach planu nie wystepuja:
a) tereny gornicze,
b) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia,
) obszary osuwania si¢ mas ziemnych;

2) w odniesieniu do obszaru objetego planem w obowigzujacym planie zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa nie wskazano krajobrazéw priorytetowych oraz nie wykonano audytu krajobrazowego.

§ 11. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy sa nastepujace:

1) w granicach planu zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na
srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych z zastrzezeniem § 6;

2) na terenie oznaczonym symbolem R zakazuje si¢ lokalizacji budynkow mieszkalnych.

§ 12. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:
1) w planie nie wyznacza si¢ obszarow do objecia scaleniem i podzialem nieruchomosci;
2) nie ustala si¢ zasad i warunkow scalania i podziatu dla terenow drog;

3) pozostaly obszar w granicach planu jest przeznaczony na cele rolne — przepisy dotyczace scalania
i podziatu nie majg zastosowania.

§ 13. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
1) w granicach obszaru objetego planem dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe
1 modernizacj¢ sieci infrastruktury technicznej, przytaczy i urzadzen jej towarzyszacych,

w przypadku, gdy lokalizacja tych sieci nie spowoduje ograniczenia przeznaczenia terenu oraz z zachowaniem
przepisow odrgbnych, w szczegdlnosci dotyczacych ochrony gruntéw rolnych i lesnych;

2) sieci 1urzadzenia, o ktorych mowa w pkt 1, nalezy lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych drogi
wewngtrzne] oraz pomiedzy linig rozgraniczajaca tereny a wyznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowys;

3) zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a) w zakresie zaopatrzenia w wodg:
- ustala si¢ zaopatrzenie z sieci wodociggowe;j,
- dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg zabudowy z uje¢ wtasnych - zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) w zakresie odprowadzania $ciekdéw sanitarnych — zgodnie z przepisami odrgbnymi,
¢) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

-ustala si¢, ze wody opadowe iroztopowe zpowierzchni szczelnych, nieprzepuszczalnych,
utwardzonych: drég publicznych oraz terenéw oznaczonych
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w planie symbolem RM, z zastrzezeniem tiret drugie nalezy odprowadza¢ do otwartej lub zamknigtej
sieci kanalizacji deszczowej wyposazonej w niezbgdne urzadzenia podczyszczajace, zgodnie
obowiazujacymi przepisami odrgbnymi,

- dopuszcza si¢ dla terenéw oznaczonych w planie symbolem RM indywidualnie zagospodarowanie
wod opadowych iroztopowych w sposob nie zagrazajacy Srodowisku oraz warunkom gruntowo-
wodnym, zgodnie z zasadami wspotzycia spotecznego oraz obowigzujacymi przepisami odrebnymi,

- wody opadowe i roztopowe z powierzchni szczelnych, nieprzepuszczalnych, utwardzonych na terenie
oznaczonym w planie symbolem R, z zastrzezeniem tiret czwarte nalezy odprowadza¢ do zamknigtej
sieci kanalizacji deszczowej wyposazonej w niezbgdne urzadzenia podczyszczajace, zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami odrgbnymi,

- obowigzek wynikajacy z tiret pierwsze nie dotyczy wod opadowych i roztopowych

z powierzchni szczelnych, nieprzepuszczalnych, utwardzonych powstatych przy realizacji zabudowy
zwigzanej z budynkami lub obiektami inwentarskimi o tgcznej obsadzie mniejszej niz 120DJP,

d) w zakresie zasilania w energi¢ elektryczng ustala si¢: zasilanie terendw zabudowy
z istniejacej, budowanej i modernizowanej sieci elektroenergetycznej,

e) w zakresie telekomunikacji ustala si¢, ze zaopatrzenie nalezy realizowac z sieci telekomunikacyjnej lub
w sposob indywidualny,

f) w zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢: zaopatrzenie ze zrodet indywidualnych, przy zapewnieniu
odpowiednich, wymaganych przepisami odrebnymi zabezpieczen w przypadku gromadzenia paliw
statych i ciektych,

g) w zakresie gospodarowania odpadami obowigzuja przepisy odrebne,
h) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych urzadzen melioracyjnych w przypadku kolizji

z planowanym zagospodarowaniem; przebudowa ta lub odbudowa nie moze powodowaé zmiany
stosunkéw wodnych;

4) obstuge komunikacyjng terenow ustala si¢ poprzez droge publiczng klasy gltéwnej oznaczong w planie
symbolem KDG, drogi wewnetrzne oznaczone w planie symbolem KDW;

5) na terenach, na ktoérych dopuszcza si¢ zabudowe nalezy zapewni¢ stanowiska postojowe dla samochodow
w nastepujacej liczbie:

a) 1 stanowisko na jedno mieszkanie w budynku mieszkalnym w ramach zabudowy zagrodowej dla
terendw oznaczonych w planie symbolami literowymi RM,

b) 2 stanowiska dla budynku inwentarskiego o tgcznej powierzchni zabudowy ponizej 550 m?,

¢) 2 stanowiska na kazde rozpoczgte 10 m? powierzchni zabudowy dla budynku lub zespotu budynkow
inwentarskich, o tacznej powierzchni zabudowy powyzej 550 m?,

d) zasady oraz liczb¢ stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, wyznacza si¢ w liczbie nie mniejszej niz:

- 1 stanowisko - jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15,

- 2 stanowiska - jezeli liczba stanowisk wynosi 16-40,

- 3 stanowiska - jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100,

- 4% ogolnej liczby stanowisk, jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100.

§ 14. Nie ustala si¢ sposobow iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania iuzytkowania
terenow.

§ 15. W przypadku stwierdzenia wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu, stawke
oplaty, o ktorej mowa w ustawie, okresla si¢ w wysokosci 30% dla calego obszaru objetego planem.

§ 16. Ustalenia szczegdtowe dla terenéw oznaczonych symbolami 1RM, 2RM:

1) przeznaczenie — teren zabudowy zagrodowej;
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2) zasady ksztattowania zabudowy:
a) budynek mieszkalny w ramach zabudowy zagrodowe;j realizowac jako wolno stojacy,

b) budynek gospodarczy, budynek garazowy, budynek gospodarczo-garazowy, wiaty realizowac jako
wolno stojace lub dobudowane do innych budynkow,

c¢) budynki inwentarskie realizowac¢ jako wolno stojace,
d) liczba kondygnacji:

- dla budynkéw mieszkalnych: do dwdch kondygnaciji nadziemnych, w tym druga realizowana jako
poddasze uzytkowe,

- dla pozostatych budynkéw: maksymalnie jedna kondygnacja nadziemna;
e) wysokos¢ zabudowy:

- dla budynkéw mieszkalnych: maksymalnie 9,5 m,

- dla pozostatych budynkéw: maksymalnie 11,0 m,
f) geometria i pokrycie dachu dla budynku mieszkalnego:

- symetryczny: dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale
30°-45°,

- pokrycie dachu dachowka ceramiczng w odcieniach czerwieni lub brazu lub materiatem imitujgcym
dachowke, w tych samym kolorze,

g) geometria i pokrycie dachu dla budynku innego niz mieszkalny:
- symetryczny: dwuspadowy, o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 10°-45°,
- pokrycie dachu materiatem w odcieniach czerwieni lub brazu;
3) zasady zagospodarowania terenu z zastrzezeniem §5:
a) wskaznik intensywno$ci zabudowy od 0,04 do 0,5,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy nie wigcej niz 30% powierzchni dziatki,
¢) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) ustala si¢ maksymalng obsade budynku inwentarskiego - ponizej 60 DJP,
e) stanowiska postojowe zgodnie z §13 pkt 5.
§ 17. Ustalenia szczegdétowe dla terenu oznaczonego symbolem R:
1) przeznaczenie — teren rolniczy;
2) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) zakaz lokalizowania budynkéw mieszkalnych,

b) budynek gospodarczy, budynek garazowy, budynek gospodarczo-garazowy, wiaty realizowaé jako
wolno stojace lub dobudowane do innych budynkow,

¢) budynki inwentarskie realizowa¢ jako wolno stojace,

d) liczba kondygnacji: maksymalnie jedna kondygnacja nadziemna,

e) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 10,0 m,

f) szeroko$¢ elewacji frontowej: maksymalnie 25,0 m,

g) powierzchnia zabudowy pojedynczego obiektu:
- maksymalnie 150 m? dla wiaty, budynku gospodarczego lub garazowego,
- maksymalnie 500 m? dla budynku inwentarskiego,

h) kierunek gtowne;j kalenicy: rownolegle do drogi KDG,
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i) geometria i pokrycie dachu:
- symetryczny: dwuspadowy, o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 10°-45°,
- pokrycie dachu materiatem w odcieniach czerwieni lub brazu;
3) zasady zagospodarowania terenu z zastrzezeniem §5:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,001 do 0,01,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy nie wigcej niz 1% powierzchni dzialki,
¢) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 95% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
e) ustala si¢ maksymalng obsade budynku inwentarskiego - ponizej 60 DJP,
f) stanowiska postojowe zgodnie z §13 pkt 5.
§ 18. Ustalenia szczegdétowe dla terenu oznaczonego symbolem KDG:
1) przeznaczenie — teren drogi publicznej klasy gtowne;j;
2) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z istniejacymi podzialami geodezyjnymi;
3) pozostate zasady zagospodarowania zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 19. Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego symbolem 1KDW, 2KDW:
1) przeznaczenie — teren drogi wewnetrznej;
2) szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z istniejgcymi podziatami geodezyjnymi.
§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Gizycko.
§ 21. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Wiceprzewodniczacy Rady
Gminy Gizycko

Maria
Bogustawa Juchniewicz
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO dla czesci obrebu geodezyjnego Upalty, Gmina Gizycko

Zatacznik nr 1

do Uchwaty nr L/530/2018
Rady Gminy Gizycko

z dnia 27 wrzes$nia 2018 .
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Wyrys ze zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Gizycko
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OBSZARY ROLNICZEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ,
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Nieprzekraczalne linie zabudowy
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Teren drogi wewnetrznej

ZALACZNIKNR 1
do Uchwaty nr ./530/2018
Rady Gminy Gizycko
z dnia 27 wrze$nia 2018 r.
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
dla czesci obrebu UPALTY, Gmina Gizycko
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Zakacznik Nr 2 do uchwatly Nr L/530/2018
Rady Gminy Gizycko

z dnia 27 wrzes$nia 2018 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Gizycko o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu geodezyjnego Upalty, Gmina Gizycko

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z2017r. poz.1073 z p6zn. zm.) Rada Gminy Gizycko postanawia, co
nastepuje:

Zgodnie zart. 17 pkt 9 ustawy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, do
sporzadzenia, ktorego przystapiono Uchwalg Nr XL1/426/2017 Rady Gminy Gizycko z dnia 21 grudnia
2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci obrebu geodezyjnego Upalty, Gmina Gizycko wytozony zostal do publicznego wgladu w dniach od
3.08.2018 r. do 27.08.2018 r.

Zgodnie z terminem, okreslonym na podstawie art. 17 pkt 11 ustawy, termin skladania uwag uplynat
odpowiednio w dniu 10.09.2018 r. W wyznaczonym terminie wptynety trzy pisma z uwagami. Tabela nr
1 stanowi rozstrzygnigcie Rady Gminy Gizycko w sprawie rozpatrzenia uwag.
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TABELANR 1

Rozstrzygniecie Rady Gminy GiZycko w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czes$ci obrebu geodezyjnego Upalty, Gmina Gizycko

Rozstrzygniecie Rady
Oznaczeni Gminy
Nazwisko, imie e Zatgcznik nr 2 do
L Data wplywu | iadres wnoszacego Treéé uwagi nieruchom Ustalenia projektu planu dla uchwaty
P uwagi uwage & oSci ktorej nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga Uwagi
uwaga uwaga uwaga
dotyczy uwzgledn | nieuwzgle
iona dniona
Sprzeciwia sie umozliwieniu stworzenia na terenie (56)
wsi fermy drobiu. PodkreSla, ze:
y . . . - dla zabudowy zwigzanej z chowem lub
— wprowadzenie w Zycie obecnego projektu hodowla zwierzat, ustala sie maksymalna
agospodarowania przestrzennego, a g , L
ioiserl)(wencj‘i/vumozll)iviieniz Inwégstor(‘)/\\l/vi obsadg budynku inwentarskiego - ponize]
realizacji inwestycji (budowy kurnikéw) 60 DJP; Zapisy planu umozliwiajg realizacje inwestycji w parametrach ograniczajacych
wohvnie neeatvwiie na zveie mieSZkaﬁC(:)w Obszar w |- w granicach planu zakazuje sie gospodarstwa rolne o wysokiej intensywnosci produkgji, zgodnie z
1. 10.09.2018 . Osoba fizyczna P }L]J " & 12] li h yele ‘s granicach |lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych X obowiazujacymi przepisami. Ponadto w planie zakazuje sie lokalizacji
‘P’{V:;“Ziac_: ll(a)m?l Icziych MI€JSCOWOSCL. MPZP zawsze znaczaco oddzialywaé na przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko.
‘zacja prant, . . . $rodowisko w rozumieniu przepis6w
- realhz.aqz.a.planu zahamuje rozwoj turystyki w odrebnych z zakresu ochrony srodowiska
gm‘f“e ley cko, N ) B za wyjatkiem inwestycji z zakresu
- re.ahzaqa planu obnizy be-zpleclzgnstwo lacznosci publicznej, komunikacji
mieszkancow oraz znaczni obciazy i infrastruktury technicznej
komunikacyjnie droge nr 655.
Sprzeciwia sie umozliwieniu stworzenia na terenie (56)
wsi fermy drobiu. Podkresla, ze: . .
y . . . - dla zabudowy zwigzanej z chowem lub
— wprowadzenie w zycie obecnego projektu hodowla zwierzat, ustala sie maksymalna
d i t , .’ . e
zagospodarowania przestizennego, a w obsade budynku inwentarskiego - ponizej
konsekwencji umozliwienie Inwestorowi 60 DJP
realizacji inwestycji (budowy kurnikow), - N Zapisy planu umozliwiajg realizacje inwestycji w parametrach ograniczajacych
) : ST , 2 - w granicach planu zakazuje sie . e N ;
. wptlynie negatywnie na zycie mieszkancow Obszar w . . ., gospodarstwa rolne o wysokiej intensywnosci produkcji, zgodnie z
Osoba fizyczna . : . . o . lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych o . A . S S
2. 10.09.2018 . wsi Upatty i okolicznych miejscowo$ci. granicach zawsze znaczaco oddziatywa na X obowiazujgcymi przepisami. Ponadto w planie zakazuje si¢ lokalizacji
Realizacia vl , MPZP " ‘ ala L przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko.
eaizaca pian . . . $rodowisko w rozumieniu przepiséw
— realizacja planu zahamuje rozwdj turystyki w odrebnych 7 zakresu ochrony Srodowiska
gmlple (,;IZkaO’ .. ) , za wyjatkiem inwestycji z zakresu
— realizacja planu obnizy bezpieczenstwo lacznosci publicznej, komunikacji
mieszkancéw oraz znaczni obcigzy i infrastruktury techniczne;
komunikacyjnie droge nr 655.
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Sprzeciwia sie ograniczeniom zapisanych w
projekcie uchwaty. Wnosi o:

Do zadan wiasnych gminy naleza sprawy dotyczace m.in. tadu przestrzennego.

W tym przypadku Gmina planuje rozwigzania ograniczajace powstawanie

obiektow zabudowy rolniczej stuzacej produkcji o wysokiej intensywnosci.

Ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego gminy Gizycko w zapisach dotyczacych kierunkéw i zasad

ksztaltowania rolniczej i le$nej przestrzeni produkcyjnej wskazuja m.in.:

—  propagowanie rolnictwa ekologicznego,

—  wspieranie prawidtowego uzytkowania gleb i ich ochrona przed
wprowadzaniem niewtasciwych zabiegéw agrotechnicznych.

W kierunkach Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego gminy Gizycko okreslono podstawowe dla gminy Gizycko

funkcje: rolne i turystyczno-wypoczynkowe. Wskazuje sie, ze w proporcjach

usuniecie z projektu planu zapisow rozwoju podstawowych funkcji gminy wzrasta¢ bedzie funkcja turystyczno-
dotyczacych ograniczenia obsady kazdego ) . wypoczynkowa. Miedzy innymi w miejscowosci Upatty okreslono lokalizacje
Osoba fizyczna budynku inwestorskiego do maksymalnie 60 Teren (§6) dla zabudo.wy Zwlgzane] z chowem OgOIHOdOStQpn.yCh mie)se rekreacji nad Jezioraml Poqaglto, W
3. 11.09.2018 . . ) lub hodowlg zwierzat, ustala sie uwarunkowaniach Studium zaznaczono jako uzupetniajacg funkcje obszaru
DJP (§ 6 pkt.3), ewentualnie ztagodzenie tego | oznaczony ) p Jaca )¢
a) e SR maksymalng obsade budynku X potudniowo-wschodniego gminy (Upatty i Upalty Mate) - ustugi turystyki.
ograniczenia poprzez przyjecie, ze symbolem | . . L
I 1 bsada kazdego budvnk R inwentarskiego - ponizej 60 DJP o . o .
maksymaina obsa dego budynku W analizie SWOT sporzadzonej na potrzeby okreélenia uwarunkowan
inwentarskiego na terenie oznaczonym wynikajacych z potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy w Studium uwarunkowan
symbolem R moze wynosi¢ 220 DJP i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Gizycko mocnymi

stronami gminy uznano m.in. wysokie walory krajobrazowe i Srodowiskowe,
wysoki potencjat turystyczny, korzystne potozenie geograficzne w obszarze
Wielkich Jezior Mazurskich. Okres$lono réwniez zagrozenia takie jak:
stosowanie niewtasciwych technologii w rolnictwie czy niski stopien
wykorzystania waloréw przyrodniczo-krajobrazowych gminy.

Rada Gminy stwierdza, Ze zastosowanie w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zakazu lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych
zawsze znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko oraz stosowanie zapisow
ograniczajacych powstawanie gospodarstw rolnych o wysokiej intensywnosci
produkcji, jest zasadne.
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usuniecie z projektu planu bezwzglednego
zakazu lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych

(§6)
- w granicach planu zakazuje sie
lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych

Stanowisko Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska dotyczy

postepowania, przeprowadzanego na podstawie innych przepiséw niz Ustawa

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Uchwalanie miejscowych

planéw zagospodarowania przestrzennego nalezy do wytacznej wiasciwosci

Rady Gminy.

Rada Gminy zobowigzuje Woéjta do przystapienia do sporzadzenia

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na danym obszarze. Do

zadan wiasnych gminy naleza sprawy dotyczace m.in. tadu przestrzennego.

Ponadto plan miejscowy nalezy realizowa¢ zgodnie z polityka przestrzenng

gminy okreslong w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego

Ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego gminy Gizycko w zapisach dotyczacych kierunkéw i zasad

ksztaltowania rolniczej i le$nej przestrzeni produkcyjnej wskazuja m.in.:

—  propagowanie rolnictwa ekologicznego,

—  wspieranie prawidtowego uzytkowania gleb i ich ochrona przed
wprowadzaniem niewtasciwych zabiegéw agrotechnicznych.

W kierunkach Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego gminy Gizycko okreslono podstawowe dla gminy Gizycko

aktualnie istniejacej drogi, ale réwniez
catego pozostatego obszaru moich
nieruchomosci, z uwzglednieniem réwniez
przysztych mozliwo$ci ich podziatu (przy
jednoczesnym wydzieleniu drég
wewnetrznych), a takze w taki sposéb, aby
uwzglednione byty warunki dotyczace
Przedsiewziecia, wskazane w Postanowieniu
RDOS

zawsze znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko Teren zawsze znaczaco oddziatywaé na funkcje: rolne i turystyczno-wypoczynkowe. Wskazuje sie, ze w proporcjach
(§ 6 pkt. 4) i pozostawienie kwestii 0ZNACZONY | o 1 icko W rozumieniu przepiséw rozwoju podstawowych funkcji gminy wzrasta¢ bedzie funkcja turystyczno-
b) Srodowiskowych do rozstrzygniecia symbolem odrebnveh z zakres OChI‘OFI)I éII‘JOdOWiSka wypoczynkowa. Miedzy innymi w miejscowosci Upatty okreslono lokalizacje
wiaéciwym organom w odrebnie R € . y ) ‘ u . y ogoblnodostepnych miejsc rekreacji nad jeziorami. Ponadto, w
i d7i za wyjatkiem inwestycji z zakresu uwarunkowaniach Studium zaznaczono jako uzupetniajaca funkcje obszaru
prowadzonych, przewidzianych do tego tacznosci publicznej, komunikacji . odni A Ja oat pM \ Jacq oo J& .
postepowaniach- zgodnie z przepisami | mirastruktury tech’niczne]‘ potudniowo-wschodniego gminy (Upatty i Upatty Mate) - ustugi turystyki.
odrebnymi, W analizie SWOT sporzadzonej na potrzeby okre$lenia uwarunkowan
wynikajacych z potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy w Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Gizycko mocnymi
stronami gminy uznano m.in. wysokie walory krajobrazowe i Srodowiskowe,
wysoki potencjat turystyczny, korzystne potozenie geograficzne w obszarze
Wielkich Jezior Mazurskich. Okres$lono réwniez zagrozenia takie jak:
stosowanie niewtasciwych technologii w rolnictwie czy niski stopien
wykorzystania waloréw przyrodniczo-krajobrazowych gminy.
W zwiazku z powyzszym Rada Gminy stwierdza, ze przytoczone zapisy
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Gizycko sa wystarczajace do zastosowania w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zakazu lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych
zawsze znaczgco oddzialywa¢ na $rodowisko oraz stosowanie zapisow
ograniczajacych powstawanie gospodarstw rolnych o wysokiej intensywnosci
produkgji.
wyznaczenie nieprzekraczalnych linii nowej
zabudowy na terenie rolniczym oznaczonym
symbolem R w podobny sposéb, jak na
terenach oznaczonych symbolami 1RM i o _ ]
2RM, czyli wzdtuz wszystkich granic dziatek Art: 15 pkt. 2 ustawy o planowanlg i zagospodarowaniu pfzt.as.trzennym okresla
Kich kierunkéw- wschodniego obligatoryjne zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
(ze WSZy.St . . . 89, zagospodarowania terenu w tym linie zabudowy.
ZaChOdm,ego’ potnocnego i pohfldnllowego) w Ustalenie takich a nie innych parametréw w miejscowym planie miato za
ten sposob, aby przy uwzglednieniu zadanie umozliwienie realizacji zabudowy produkcji rolniczej o niskiej
ewentualnie wymaganych prawem intensywnosci i unikanie rozprzestrzeniania sie zabudowy. Nieprzekraczalne
odlegtosci (6 m od granic z dziatkami Teren linie zabudowy zostaty wyznaczone w taki sposob, by planowa¢ nowg
drogowymi), 4 m od pozostatych granic) oznaczony PR zabudowe w sposdb uporzadkowany, wzdtuz drogi wojewddzkiej, zachowujac
) dopuszczalna byta zabudowa nie tylko czesci | symbolem 50 m szerokosci w liniach zabudowy przy tym zasady tadu przestrzennego.
dziatek przylegajacej bezposrednio do R

Stanowisko Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska dotyczy
postepowania, przeprowadzanego na podstawie innych przepiséw niz Ustawa
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Uchwalanie miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego naleza do wylacznej wtasciwosci
Rady Gminy.
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usuniecie ograniczen dotyczacych
obowigzku lokalizowania sieci i urzagdzen
infrastruktury technicznej wytgcznie w Stanowisko Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska dotyczy
obszarze wyznaczonym linig drogi postepowania, przeprowadzanego na podstawie innych przepiséw niz Ustawa
wewnetrznej i nieprzekraczalnymi liniami o ] ) o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Uchwalanie miejscowych
zabudowy (§ 13 pkt 2), ewentualnie ich (& 13.pkt 2), SleC_l 1 urzqdzenla,'nal.ezy planéw zagospodarowania przestrzennego naleza do wylacznej wiasciwosci
d X ) Teren lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych Rady Gminy.
ostosowanie do linii zabudowy . . . e ; . .
. ; oznaczony | drogi wewnetrznej oraz pomiedzy linig Projekt planu miejscowego dopuszcza na terenie oznaczonym symbolem R -
d) Wy.ZIlaC.ZOIlyCh zgodnie z powyzszym symbolem | rozgraniczajgcg tereny a wyznaczonymi tereny rolnicze realizacje zabudowy produkcji rolnej. Zabudowa w gabarytach
whnioskiem oraz do warunkéw wskazanych ; : kre$lonych w projekcie planu moze byé obstuzona przez infrastruktur
L p P R na rysunku planu nieprzekraczalnymi okreslony proj p Y p €
w Postanowieniu RDOS, w szczego6lnosci z liniami zabudo zlokalizowang w linach rozgraniczajgcych drogi lub pomiedzy linia
uwzglednieniem zachowania paséw zieleni, Wy rozgraniczajacg tereny a wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi
koniecznosci wybudowania dwoch studni liniami zabudowy.
wraz ze stacja uzdatniania wody, sposobu
zagospodarowania $ciek6w poprzez dwa
szczelne bezodptywowe zbiorniki na Scieki
usuniecie ograniczen sposobu
zagospodarowania wéd opadowych i .
rogtoﬁowych na obszarzerz)znavcvzyonym (§ 15_) pkt}?) .WOdy l()pa(ilowe 1roztopowe z W projekcie planu przewidziano mozliwo$¢ realizacji zabudowy inwentarskiej,
symbolem R (§ 13 pkt. 3 lit. c akapit 3) i powierzchni szczelnych, po analizie wniosku wiasciciela terenu. W projekcie planu dla terenéw
ustalenie mozliwosci ich zagospodarowania meprlzepuszczalnych, utwar.dzonych na oznaczonych symbolem RM wprowadzono mozliwo$¢ realizacji zabudowy
na tych samych zasadach, jak dla obszaru Teren terenie oznaczonym w planie symbolem mieszkalnej. Tereny te majg wiec stanowic¢ siedliska rolnicze, w
’ . . oznaczony | R, z zastrzezeniem tiret czwarte nalezy przeciwienstwie do terenéw oznaczonych symbolem R, ktére beda stuzyty
e) .oznacz.onego SymbOIem RM, 4. dopustzenle Symbo]em Odprowadzaé do Zamkniqtej sieci produkcji rolnej. W zwiazku z tym, ze taka forma zabudowy jest bardziej
indywidualnego zagospodarowania wod R kanalizacji deszczowej wyposazonej w ucigzliwa dla $rodowiska, istotnym byto wprowadzenie wyzszych wymagan
opadowych i roztopowych w sposéb nie niezbedne urzadzenia podczvszczaiace pod wzgledem infrastruktury, w tym zagospodarowania wéd opadowych i
zagrazajacych srodowisku oraz warunkom N adzenia pocczyszczajace, roztopowych.
. . zgodnie z obowigzujacymi przepisami
gruntowo- wodnym, zgodnie z zasadami odrebnymi
wspotzycia spotecznego oraz ebny
obowiazujacymi przepisami odrebnymi,
W projekcie planu przewidziano mozliwos¢ realizacji zabudowy inwentarskiej,
Usuniecie obowigzku zapewnienia 2 po analizie wniosku wtasciciela terenu.
stanowisk postojowych dla samochodéw na ) ) W projekcie planu dla teren6w oznaczonych symbolem RM wprowadzono
kazde rozpoczete 10 m2 powierzchni Teren (§13pkt3)2 stanow1s.ka na k§\Zde mozliwo$é realizacji zabudowy mieszkalnej. Tereny te maja wiec stanowié
. . rozpoczete 10 m2 powierzchni zabudowy siedliska rolnicze, w przeciwienstwie do terenéw oznaczonych symbolem R,
zabudowy przy budynkach inwentarskich oznaczony . 3 . . . ) .
o . dla budynku lub zespotu budynkéw ktore beda stuzyty produkgcji rolnej. W zwigzku z tym, Ze taka forma zabudowy
f) | powyzej 550 mZ (§ 13 pl-{t.SC.) ! ) symbolem inwentarskich, o tacznej powierzchni jest bardziej ucigzliwa dla $Srodowiska, istotnym byto wprowadzenie wyzszych
wprowadzenie w jego miejsce obowigzku R zabudowy pov:IyZej 550 m2 wymagan pod wzgledem zasad ustalania liczby stanowisk postojowych.
zapewnienia 2 stanowisk postojowych na Zwiazane jest to z zatrudnieniem wiekszej liczby os6b do obstugi obiektow
kazde rozpoczete 2500 m2 produkgji rolnej.
Na terenach zabudowy zagrodowej, oznaczonych w planie symbolem RM,
usuniecie zakazu lokalizowania budynkow Teren varowadzotllo odmienne zasady ZagOSPOda,mwania terenu, wym
. . . intensywno$¢ zabudowy. Tereny te majg wiec stanowic siedliska rolnicze, w
mieszkalnych na terenach oznaczonych oznaczony | (§ 17 pkt 2) zakaz lokalizowania AP ; .
g) . ) ) przeciwienstwie do terenu rolniczego oznaczonego symbolem R, ktére beda
Syml,)o.lem R (§ 17 pkt 2a, tez par. 11 w symbolem | budynkéw mieszkalnych stuzyty wytacznie produkcji rolnej. W zwigzku z powyzszym nie przewiduje
catosci) R sie taczenia tego typu zabudowy z zabudowa mieszkaniowa.
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h)

usuniecie ograniczen zabudowy wskazanych
w § 16 pkt 3 oraz ograniczen dotyczacych
zabudowy niemieszkalnej na terenach
oznaczonych symbolem R, wskazanych w §
17 pkt od 2a do 3f, w tym ograniczen
dotyczacych maksymalnej szerokosci
elewacji frontowej, maksymalnej
powierzchni zabudowy pojedynczego
obiektu, kierunku kalenicy, wskaznika
intensywno$ci zabudowy, maksymalnej
powierzchni zabudowy i wskaznika
powierzchni biologicznie czynnej, a co
najmniej, w ostatecznosci, jesli juz
koniecznie organ uzna iz, pomimo braku
ograniczen w Studium dla tego obszaru,
nalezy wprowadzi¢ dla niego ograniczenia
takie jak dla innych obszaréw - do
warunkow wskazanych w Studium dla
zabudowy zagrodowej i produkcyjnej
lokalizowanej na pozostatych obszarach
(30%-80% powierzchni biologicznie czynnej
i wskaznik zabudowy 10%-60% - przy
zabudowie zagrodowej, 10%-40%
powierzchni biologicznie czynnej i wskaznik
zabudowy 45%-75% przy zabudowie
produkcyjnej

Teren
oznaczony
symbolem

R

(81

7)

budynki inwentarskie realizowaé
jako wolno stojace,

liczba kondygnacji: maksymalnie
jedna kondygnacja nadziemna,
wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie
10,0 m,

szeroko$¢ elewacji frontowej:
maksymalnie 25,0 m,
powierzchnia zabudowy
pojedynczego obiektu:
maksymalnie 150 m2 dla wiaty,
budynku gospodarczego lub
garazowego,

maksymalnie 500 m2 dla budynku
inwentarskiego,

kierunek gtéwnej kalenicy:
rownolegle do frontu drogi KDG,
geometria i pokrycie dachu,
symetryczny: dwuspadowy, o kacie
nachylenia potaci dachowych w
przedziale 10°-45°,

pokrycie dachu materiatem w
odcieniach czerwieni lub brazu;
wskaznik intensywnosci zabudowy
0d 0,001 do 0,01,

maksymalna powierzchnia zabudowy
nie wiecej niz 1% powierzchni
dzialki,

powierzchnia biologicznie czynna nie
moze by¢ mniejsza niz 95%
powierzchni dziatki budowlanej

Art. 15 pkt 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym okresla
obligatoryjne zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu w tym: maksymalng i minimalng intensywnos¢
zabudowy jako wskaZnik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalngq liczbe miejsc do parkowania w tym
miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowq i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow.

Art. 15 pkt 3 ustawy okresla, ze w zaleznosci od potrzeb w planie miejscowym
okresla sie sposob sytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drag (...)
Sporzadzajgcy plan jest wiec zobowigzany do okreslenia parametréw, mimo,
ze sktadajgcy uwage moze uznac te parametry wytacznie za ograniczenia w
zabudowie.

Ustalenie takich, a nie innych parametréw w miejscowym planie miato za
zadanie umozliwienie zabudowy produkgji rolniczej o niskiej intensywnosci.
Stad odpowiedni dobér parametréw obligatoryjnych oraz decyzja o ustaleniu
parametrow fakultatywnych.

Na terenie oznaczonym w planie symbolem RM dopuszczona jest inna
intensywnos$¢ w odniesieniu do powierzchni dziatki, wynika to ze znacznie
mniejszej powierzchni dziatek na terenach oznaczonych w planie symbolami
1RM i 2RM. Wg projektu planu na terenie oznaczonym symbolem R na
powierzchni ok 1,8 ha mozliwa jest zabudowa wyznaczona
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy. Analizujgc wskaZnik powierzchni
zabudowy w stosunku do dziatek:

— naterenie R: ok. 1,3 ha,

— naterenie 1RM: ok. 0,2 ha (dz. 28/8),

— naterenie 1RM: ok. 0,1 ha (dz. 28/4),

— naterenie 2RM: ok. 0,6 ha.

Zgodnie z powyzszym, na terenie oznaczonym symbolem R dopuszczono
znacznie wieksza powierzchnie zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki.
Utrzymanie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na poziomie
minimum 95 % w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej wynika z faktu,
iZ obszar zajmuje znaczng powierzchnie i de facto pozostaty jego obszar
pozostaje obszarem uzytkowanym rolniczo.
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Wnosi o ujednolicenie przeznaczenia, oznaczenia i
warunkow zagospodarowania dla catego obszaru
obejmowanego planem i doprowadzi¢ do ich
zgodno$ci z warunkami wskazanymi w
Kierunkach zagospodarowania przestrzennego
zawartymi w Studium, ktére nie przewiduje
szczegllnych ograniczen w sposobie
zagospodarowania oraz z ww. ,Strategia Rozwoju
Spoteczno- Gospodarczego Wojewo6dztwa
Warminsko- Mazurskiego do roku 2025” (pkt. 9.2.)
i aby nie naktada¢ w planie zadnych ograniczen
zagospodarowania, ktére nie wynikatyby
bezposrednio ani z ww. opracowan ani z
obowiazujacych przepis6éw prawa, ani z
konkretnych i obiektywnych potrzeb publicznych

Teren
oznaczony
symbolem

R

(§ 17) przeznaczenie - teren rolniczy

W projekcie planu przewidziano mozliwo$¢ realizacji zabudowy inwentarskiej,
po analizie wniosku wtasciciela terenu.

Na terenach zabudowy zagrodowej oznaczonych w planie symbolem RM
wprowadzono odmienne zasady zagospodarowania terenu, w tym
intensywnos$¢ zabudowy. Tereny te majg wiec stanowic siedliska rolnicze
(dopuszczono zabudowe mieszkaniowa), w przeciwienstwie do terenu
rolniczego oznaczonego symbolem R, ktére beda stuzyty wytgcznie produkcji
rolne;j.

Sporzadzajacy plan jest wiec zobowiazany do okre$lenia parametréw
obligatoryjnych i fakultatywnych, zgodnie z art. 15 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, mimo, ze sktadajgcy uwage moze uznac te
parametry wylgcznie za ograniczenia w zabudowie.

Ustalenie takich a nie innych parametréw w miejscowym planie miato za
zadanie umozliwienie zabudowy produkgcji rolniczej o niskiej intensywnosci.
Stad odpowiedni dobér parametréw obligatoryjnych oraz decyzja o ustaleniu
parametrow fakultatywnych.

Plan nie narusza ustalen Studium gminy Gizycko uchwalonego Uchwatg nr
XLII1/463/2018 Rady Gminy Gizycko z dnia 27 lutego 2018 r. w sprawie
uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan

i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Gizycko. W zmianie
Studium teren zlokalizowany jest na terenie oznaczonym jako ,Obszary
rolniczej przestrzeni produkcyjnej, prowadzenia dziatalnosci rolniczych oraz
zalesien”. Ponadto, gtéwng funkcjg jednostki osadniczej Upatty ma by¢ funkcja
rolnicza i mieszkaniowo-ustugowa o umiarkowanej koncentracji.
Niezgodno$¢ zapiséw miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Gizycko naruszatoby spetnienie wymogu art. 20 ust. 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ,Plan miejscowy uchwala rada
gminy, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen studium”.

Ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Gizycko w zapisach dotyczacych kierunkéw i zasad
ksztaltowania rolniczej i le$nej przestrzeni produkcyjnej wskazuja m.in.:
—  propagowanie rolnictwa ekologicznego,
—  wspieranie prawidlowego uzytkowania gleb i ich ochrona przed
wprowadzaniem niewta$ciwych zabiegéw agrotechnicznych.
Podstawowe funkcje gminy Gizycko ustalono w Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego jako funkcje rolne i
turystyczno-wypoczynkowe, o formach i intensywnosci otrzymanych w
graniach potencjatu i zasad uzytkowania, okreslonych w poszczegélnych
obszarach strukturalnego uktadu srodowiska przyrodniczego.
W kierunkach Studium wskazano, Ze w proporcjach rozwoju podstawowych
funkcji gminy wzrastac¢ bedzie funkcja turystyczno-wypoczynkowa. Miedzy
innymi w miejscowo$ci Upatty okreslono lokalizacje ogélnodostepnych miejsc
rekreacji nad jeziorami. Ponadto, w uwarunkowaniach Studium zaznaczono
jako uzupetniajaca funkcje obszaru potudniowo-wschodniego gminy (Upatty i
Upatty Mate) - ustugi turystyki.

W analizie SWOT sporzadzonej na potrzeby okre$lenia uwarunkowan
wynikajacych z potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy w Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Gizycko mocnymi
stronami gminy uznano m.in. wysokie walory krajobrazowe i Srodowiskowe,
wysoki potencjat turystyczny, korzystne potozenie geograficzne w obszarze
Wielkich Jezior Mazurskich. Okredlono réwniez zagrozZenia takie jak:
stosowanie niewtasciwych technologii w rolnictwie czy niski stopien
wykorzystania waloréw przyrodniczo-krajobrazowych gminy.

W zwigzku z powyzszym Rada Gminy stwierdza, ze przytoczone zapisy
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Gizycko sa wystarczajace do zastosowania w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zakazu lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych
zawsze znaczaco oddziatywa¢ na sSrodowisko oraz stosowanie zapiséw
ograniczajacych powstawanie gospodarstw rolnych o wysokiej intensywnosci
produkgji.

Dokument taki jak ,Strategia Rozwoju Spoteczno-Gospodarczego
Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego do roku 2025” jest opracowaniem
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strategicznym o innej skali, nie uwzgledniajacym szczeg6towo potrzeb
jednostki jaka jest gmina. Dokumenty strategiczne wojewddztwa nie moga
ogranicza¢ wtadztwa przestrzennego.

Sktadajacy uwage ma prawo mie¢ przekonanie o spadku wartosci
nieruchomosci, jednakze zalezno$¢ taka nalezy udowodni¢ zgodnie z
obowigzujacymi przepisami, a wiec prawidlowo wykonanym operatem
szacunkowym.

Zwraca uwage, ze uzasadnienie projektu planu w

czesci przedstawiajacej jego wplyw na budzet Teren Sktadajacy uwage ma prawo mie¢ przekonanie o spadku wartosci

Gminy nie uwzglednia tego, ze uchwalenie planu w oznaczon nieruchomosci, jednakze zalezno$¢ taka nalezy udowodni¢ zgodnie z

aktualnie proponowanym brzmieniu spowoduje y X obowigzujacymi przepisami, a wiec prawidlowo wykonanym operatem
. o P o . symbolem szacunkowvm

razace obnizenie warto$ci nieruchomosci i bedzie R zacunkowym.

uprawniato sktadajacego uwage do zadania od
Gminy odszkodowania
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Zakacznik Nr 3 do uchwaly Nr L/530/2018
Rady Gminy Gizycko

z dnia 27 wrzes$nia 2018 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Gizycko o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z2018r. poz.994 zp6ézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2017r. poz. 1073 zp6ézn. zm.) Rada Gminy Gizycko
postanawia, co nastepuje:

Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z2018r.
poz. 994 z p6zn. zm.) zadania wilasne gminy, begda realizowane i finansowane, w catosci lub czesci, ze
srodkéw budzetu gminy oraz zrédet zewngtrznych w oparciu o obowigzujace przepisy i zawarte umowy.
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