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UCHWALA NR 1V/53/2019
RADY GMINY GIZYCKO

z dnia 17 stycznia 2019 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu geodezyjnego
Szczybaly Gizyckie, Gmina Gizycko

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 22018 1. poz. 1945) oraz art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca
1990 roku o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z2018 r. poz. 994 z p6zn. zm.) iuchwaty nr XLI1/427/2017
Rady Gminy Gizycko z dnia 21 grudnia 2017 r. w sprawie przystagpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czeSci obrebu geodezyjnego Szczybaly Gizyckie, Gmina Gizycko,
uchwala sig, co nastepuje:

§ 1. 1. Stwierdza si¢, ze plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Gizycko, przyjetego Uchwatg Nr XI1/130/07 Rady Gminy Gizycko z dnia 21 grudnia
2007 r. w sprawie zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Gizycko oraz zmienionego uchwalyg nr XLIII/463/2018 Rady Gminy Gizycko z dnia 27 lutego 2018 .
w sprawie zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Gizycko.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obrgbu geodezyjnego
Szczybaly Gizyckie, gmina Gizycko, zwany dalej ,,planem”.

3. Plan sktada si¢ z nastepujacych elementéw podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:
1) tekstu planu stanowigcych tre$¢ niniejszej uchwaty;
2) rysunku planu w skali 1:1000, stanowiacego zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcia w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zatacznik nr 2 do niniejsze;j
uchwaty;

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, stanowigcego zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Ustala si¢ nastgpujaca interpretacje uzytych pojec:
1) ustawa - ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczajaca na rysunku planu obszar, poza ktérym nie mozna
sytuowaé budynkow;

3) przepisy odrebne - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy aktow prawnych innych niz przepisy
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

4) sieci infrastruktury technicznej — obiekty, o ktorych mowa w przepisach odrebnych o gospodarce
nieruchomosciami, z wyltaczeniem drog;

5) DJP - nalezy przez to rozumie¢ duze jednostki przeliczeniowe, o ktérych mowa w przepisach odrgbnych;
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6) obsadzie - nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalng ilos¢ DJP w budynkach i obiektach inwentarskich;

7) uciazliwosci - nalezy przez to rozumie¢ zjawiska fizyczne lub stany powodujace przekroczenie standardow
jakosci Srodowiska zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujace:

1) granica planu — oznaczenie granicy opracowania planu biegnace wzdluz linii rozgraniczajacych nalezy
traktowac jako biegnace po tych liniach;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowys;
4) oznaczenie przeznaczenia terendw, zgodnie z §4.

2. Oznaczenia graficzne znajdujace si¢ na rysunku planu, niewymienione w ust. 1, majg charakter
informacyjny.

§ 4. Ustala si¢ przeznaczenia terenow:
1) teren rolniczy, oznaczony symbolem R;
2) teren lasu, oznaczony symbolem ZL;
3) teren drogi publicznej klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego, oznaczony symbolem KDGP.

§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: ustala si¢ lokalizacje nowej
zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oznaczonymi na rysunku planu oraz zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) na obszarze objetym planem nie wystepujg prawne formy ochrony przyrody;

2) ustala si¢ nakaz, by uciazliwosci generowane przez: obiekty zwigzane z chowem Iub hodowlg zwierzat,
obiekty inwentarskie i budynki inwentarskie, zawieraly si¢ w granicach, do ktorych inwestor posiada tytut
prawny;

3)dla zabudowy zwigzanej z chowem Iub hodowla zwierzat, ustala si¢ maksymalna obsade budynku
inwentarskiego - ponizej 30 DJP;

4) w granicach planu zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko w rozumieniu przepisoéw odrebnych z zakresu ochrony srodowiska za wyjatkiem inwestycji
celu publicznego z zakresu tacznos$ci publicznej, komunikacji i1 infrastruktury technicznej;

5) ustala si¢ zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii
przemystowej, o ktorych mowa w przepisach odrebnych;

6) zgodnie z przepisami Prawo ochrony s$rodowiska, dotyczacymi dopuszczalnego poziomu hatasu
w Srodowisku:

a) tereny oznaczone symbolem R zalicza si¢ do terenéw przeznaczonych pod zabudowe zagrodowa,
b) tereny oznaczone symbolami ZL i KDGP nie podlegaja ochronie akustyczne;j;

7) w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego ustala si¢ nakaz ksztalttowania nowej zabudowy Ilub
prowadzenia rob6t budowlanych w istniejacych budynkach, zgodnie ze wskaznikami ksztattowania
zabudowy okreslonymi w ustaleniach szczegotowych.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury
wspoltczesne;j:

1) obszar objety granicami planu zlokalizowany jest poza obszarowymi formami ochrony zabytkow;
2) na obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty zabytkowe objete ochrona.
§ 8. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) do przestrzeni publicznych zalicza si¢ teren drogi publicznej klasy glownej ruchu przyspieszonego
oznaczonej symbolem KDGP;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego  —3 — Poz. 1044

2) ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, zawarto
w ustaleniach szczegdtowych dla terenu oznaczonego symbolem KDGP.

§ 9. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz parametréw 1 wskaznikoéw zagospodarowania
terenu zawarto w ustaleniach szczegotowych.

§ 10. Ustalenia dotyczace granic isposobow zagospodarowania terenéow lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terendéw gorniczych, atakze obszardéw
szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1) w granicach planu nie wystepuja:
a) tereny gornicze,
b) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia,
¢) obszary osuwania si¢ mas ziemnych;

2) obszar objety planem zlokalizowany jest w cato$ci w obszarze Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr
206 Wielkie Jeziora Mazurskie, objgtego ochrong na podstawie przepisoOw odrebnych;

3) w odniesieniu do obszaru objetego planem w obowigzujacym planie zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa nie wskazano krajobrazow priorytetowych oraz nie wykonano audytu krajobrazowego.

§ 11. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy sa nastgpujace:

1) w granicach planu zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na
srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych z zastrzezeniem § 6;

2) na terenie oznaczonym symbolem R zakazuje si¢ lokalizacji budynkow mieszkalnych;
3) na terenie oznaczonym symbolem ZL zakazuje si¢ lokalizacji obiektow budowlanych.
§ 12. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:
1) w planie nie wyznacza si¢ obszarow do objecia scaleniem i podzialem nieruchomosci;
2) nie ustala si¢ zasad i warunkow scalania i podziatu dla terenow drog;

3) pozostaly obszar w granicach planu jest przeznaczony na cele rolne i le§ne — przepisy dotyczace scalania
i podziatu nie majg zastosowania.

§ 13. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) w granicach obszaru objetego planem dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe i modernizacj¢ sieci
infrastruktury technicznej, przytaczy i urzadzen jej towarzyszacych, w przypadku, gdy lokalizacja tych sieci
nie spowoduje ograniczenia przeznaczenia terenu oraz zzachowaniem przepisOw odregbnych,
w szczegolnosci dotyczacych ochrony gruntéw rolnych i lesnych;

2) sieci iurzadzenia, o ktorych mowa w pkt 1, nalezy lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych drogi
wewngtrzne] oraz pomigdzy linig rozgraniczajaca tereny a wyznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

3) zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a) w zakresie zaopatrzenia w wodg:
- ustala si¢ zaopatrzenie z sieci wodociaggowe;j,
- dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode zabudowy z uje¢ wlasnych - zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) w zakresie odprowadzania $ciekow sanitarnych — zgodnie z przepisami odrebnymi,

c¢) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
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-wody opadowe iroztopowe zpowierzchni szczelnych, nieprzepuszczalnych, utwardzonych na
terenach oznaczonych w planie symbolem R, z zastrzezeniem tiret drugie, nalezy odprowadza¢ do
zamknigtej sieci kanalizacji deszczowej wyposazonej w niezb¢dne urzadzenia podczyszczajace,
zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrebnymi,

- obowigzek wynikajacy z tiret pierwsze nie dotyczy wod opadowych iroztopowych z powierzchni
szczelnych, nieprzepuszczalnych, utwardzonych powstatych przy realizacji zabudowy zwigzanej
z budynkami lub obiektami inwentarskimi o tgcznej obsadzie mniejszej niz 120 DJP,

d) w zakresie zasilania w energi¢ elektryczng ustala si¢: zasilanie terenow zabudowy
z istniejacej, budowanej i modernizowanej sieci elektroenergetycznej,

e) w zakresie telekomunikacji ustala si¢, ze zaopatrzenie nalezy realizowa¢ z sieci telekomunikacyjnej lub
w sposob indywidualny,

f) w zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢: zaopatrzenie ze zrodet indywidualnych, przy zapewnieniu
odpowiednich, wymaganych przepisami odrgbnymi zabezpieczen w przypadku gromadzenia paliw
statych i ciektych,

g) w zakresie gospodarowania odpadami obowiazuja przepisy odrebne,

h) dopuszcza si¢ przebudowe istniejgcych urzadzen melioracyjnych w przypadku kolizji z planowanym
zagospodarowaniem; przebudowa ta lub odbudowa nie moze powodowac zmiany stosunkow wodnych,

4) obstuge komunikacyjng terenéw ustala si¢ poprzez droge publiczng klasy gtownej ruchu przyspieszonego
oznaczong w planie symbolem KDGP, na zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych;

5) na terenach, na ktorych dopuszcza si¢ zabudowe nalezy zapewnic stanowiska postojowe dla samochodow
w nastepujacej liczbie:

a) 2 stanowiska dla budynku inwentarskiego lub o tagcznej powierzchni zabudowy ponizej 550 m?,

b) 2 stanowiska na kazde rozpoczete 10 m? powierzchni zabudowy dla budynku lub zespotu budynkow
inwentarskich, o tacznej powierzchni zabudowy powyzej 550 m?,

c) zasady oraz liczb¢ stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, wyznacza si¢ w liczbie nie mniejszej niz:

- 1 stanowisko - jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15,

- 2 stanowiska - jezeli liczba stanowisk wynosi 16-40,

- 3 stanowiska - jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100,

- 4% ogdlnej liczby stanowisk jezeli ogodlna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100.

§ 14. Nie ustala si¢ sposobow itermindow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenow.

§ 15. W przypadku stwierdzenia wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu, stawke
opflaty, o ktorej mowa w ustawie, okresla si¢ w wysokosci 30% dla calego obszaru objetego planem.

§ 16. Ustalenia szczegdétowe dla terenu oznaczonego symbolem R:
1) przeznaczenie — teren rolniczy;
2) zakaz lokalizowania budynkéw mieszkalnych;
3) zasady ksztattowania zabudowy:

a) budynek gospodarczy, budynek garazowy, budynek gospodarczo-garazowy, wiaty realizowac jako
wolno stojace lub dobudowane do innych budynkéw,

b) budynki inwentarskie realizowa¢ jako wolno stojace,
¢) liczba kondygnacji: maksymalnie jedna kondygnacja nadziemna,
d) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 10,0 m,

e) szerokosc¢ elewacji frontowej: maksymalnie 25,0 m,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego  —5 — Poz. 1044

f) powierzchnia zabudowy pojedynczego obiektu:
- maksymalnie 150 m? dla wiaty, budynku gospodarczego lub garazowego,
- maksymalnie 500 m? dla budynku inwentarskiego,
g) kierunek glownej kalenicy: rownolegle do drogi KDGP,
h) geometria i pokrycie dachu:
- symetryczny: dwuspadowy, o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 10°-45°,
- pokrycie dachu materiatem w odcieniach czerwieni lub brazu;
4) zasady zagospodarowania terenu z zastrzezeniem §5:
a) wskaznik intensywno$ci zabudowy od 0,001 do 0,01,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy nie wigcej niz 1% powierzchni dziatki,
¢) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 95% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) stanowiska postojowe zgodnie z §13 pkt 5.
§ 17. Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego symbolem ZL:
1) przeznaczenie — teren lasu;
2) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych.
§ 18. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem KDGP:
1) przeznaczenie — teren drogi publicznej klasy gtownej ruchu przyspieszonego;
2) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z istniejagcymi podziatami geodezyjnymi;
3) pozostale zasady zagospodarowania zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Gizycko.
§ 20. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Gizycko

Agnieszka Konc
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA CZESCI OBREBU GEODEZYJNEGO SZCZYBALY GIZYCKIE, GMINA GIZYCKO

ZALACZNIKNR 1
Uchwaty Rady Gminy Gizycko
nrIV/53/2019 z dnia 17 stycznia 2019 .
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D nr IV/53/2019 z dnia 17 stycznia 2019 .
N MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
o PRZESTRZENNEGO dla czesci obrebu
SZCZYBALY GIZYCKIE, Gmina Gizycko
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Zakacznik Nr 2 do uchwaty Nr [V/53/2019
Rady Gminy Gizycko
z dnia 17 stycznia 2019 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Gizycko o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obrebu geodezyjnego Szczybaly Gizyckie, Gmina Gizycko

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945) Rada Gminy Gizycko postanawia, co nastepuje:

Zgodnie zart. 17 pkt 9 ustawy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, do
sporzadzenia, ktorego przystgpiono Uchwatg Nr XLI/427/2017 Rady Gminy Gizycko z dnia 21 grudnia
2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
cze$ci obrebu geodezyjnego Szczybaty Gizyckie, Gmina Gizycko wytozony zostat do publicznego wgladu
w dniach od 17.08.2018 r. do 07.09.2018 r.

Zgodnie z terminem, okreslonym na podstawie art. 17 pkt 11 ustawy, termin skladania uwag uplynat
odpowiednio w dniu 21.09.2018 r. W wyznaczonym terminie wplynely trzy pisma z uwagami.

W zwigzku zuwzglednieniem 1 uwagi, projekt przekazano do ponownego wytozenia w dniach
16.11.2018 r. do 07.12.2018 r. Termin na sktadanie uwag uptynat 22.12.2018 r. — w wyznaczonym terminie
nie wplynety uwagi.

Tabela nr 1 stanowi rozstrzygniecie Rady Gminy Gizycko w sprawie rozpatrzenia uwag
nieuwzglednionych przez Wojta.
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TABELANR 1

Rozstrzygniecie Rady Gminy Gizycko w sprawie rozpatrzenia uwag nieuwzglednionych przez Wajta, ktore wplynetly do projektu miejscowego planu
ospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu geodezyjnego Szczybaly Gizyckie, Gmina Gizycko

Za

W rozumieniu przepisow
odrebnych z zakresu
ochrony srodowiska za
wyijatkiem inwestycji z
zakresu tgcznos$ci publicznej,
komunikacji

i infrastruktury technicznej

Ustalenia projektu planu dla Rozstrzygniecie Rady
. . . nieruchomosci, ktérej Gminy
Nazwisko, imie Oznaczenie .
. . dotyczy uwaga Zatacznik nr 2 do
Data i adres nieruchomo
iz . o Loa Ao uchwaty
L. p. wpltywu Wwnoszacego Tre$¢ uwagi $ci ktorej Uwagi
uwagi uwage uwaga g
dotyczy uwaga uwaga
uwzgled- | nieuwzgled-
niona niona

§6)
- dla zabudowy zwigzanej z
chowem lub hodowlg
zwierzat, ustala sie
maksymalng obsade
budynku inwentarskiego -
ponizej 60 DJP,
- w granicach planu zakazuje Zapisy planu umozliwiaja realizacj¢ inwestycji w parametrach

11.09 Sprzeciwia sie umozliwieniu Obszar w | sie lokalizacji przedsiewzie¢ ograniczajacych gospodarstwa rolne o wysokiej intensywnosci

1. o Osoba fizyczna | stworzenia na terenie wsi i jej granicach | mogacych zawsze znaczaco - produkcji, zgodnie z obowigzujacymi przepisami. Ponadto w
2018r. . . . p p . . . L . S
okolicach fermy drobiu. MPZP oddziatywa¢ na srodowisko planie zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze

znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko.
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Osoba fizyczna

1. Sprzeciwia sie ograniczeniom
zapisanym w projekcie uchwaty.
Whnosi o:

usuniecie z projektu planu
zapis6w dotyczacych
ograniczenia obsady
kazdego budynku
inwentarskiego do
maksymalnie 60 DJP (§ 6
pkt 3), ewentualnie
ztagodzenie tego
ograniczenia poprzez
przyjecie, ze maksymalna
obsada kazdego budynku
inwentarskiego na terenie
oznaczonym symbolem R
moze wynosic¢ 220 DJP,

Teren
rolniczy
oznaczony
symbolem R

(§ 6) dla zabudowy
zwiazanej z chowem lub
hodowla zwierzat, ustala sie
maksymalng obsade
budynku inwentarskiego -
ponizej 60 DJP

Do zadan wtasnych gminy nalezg sprawy dotyczace m.in.
tadu przestrzennego. W tym przypadku Gmina planuje
rozwigzania ograniczajgce powstawanie obiektow
zabudowy rolniczej stuzacej produkeji o wysokiej
intensywnosci.

Ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego gminy Gizycko w

zapisach dotyczacych kierunkow i zasad ksztalttowania

rolniczej i le§nej przestrzeni produkcyjnej wskazuja m.in.:

—  propagowanie rolnictwa ekologicznego,

—  wspieranie prawidtowego uzytkowania gleb i ich
ochrona przed wprowadzaniem niewtasciwych
zabiegéw agrotechnicznych.

W kierunkach Studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego gminy Gizycko

okreslono podstawowe dla gminy Gizycko funkcje: rolne i

turystyczno-wypoczynkowe. Wskazuje sie, ze w

proporcjach rozwoju podstawowych funkcji gminy wzrastaé

bedzie funkcja turystyczno-wypoczynkowa. Gtéwna funkcja

w pasmach rozwoju funkcji gospodarczych i osadniczych dla

miejscowosci Szczybaty Gizyckie okres$lono rolnictwo i

ustugi.

W analizie SWOT sporzadzonej na potrzeby okreslenia
uwarunkowan wynikajacych z potrzeb i mozliwos$ci rozwoju
gminy w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Gizycko mocnymi
stronami gminy uznano m.in. wysokie walory krajobrazowe
i Srodowiskowe, wysoki potencjat turystyczny, korzystne
potozenie geograficzne w obszarze Wielkich Jezior
Mazurskich. Okres$lono rdwniez zagrozenia takie jak:
stosowanie niewtasciwych technologii w rolnictwie czy
niski stopien wykorzystania waloréw przyrodniczo-
krajobrazowych gminy. Dodatkowo, w uwarunkowaniach
wskazano, Ze przez miejscowosc¢ Szczybaly Gizyckie
przebiega lokalna trasa rowerowa (szlak czerwony), co
réwniez wptywa na atrakcyjno$¢ turystyczna tej czesci
gminy.

Rada Gminy stwierdza, Ze zastosowanie w projekcie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zakazu lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na sSrodowisko oraz stosowanie zapisow
ograniczajacych powstawanie gospodarstw rolnych o
wysokiej intensywnosci produkcji, jest zasadne.
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b)

usuniecie z projektu planu
bezwzglednego zakazu
lokalizacji przedsiewziec¢
mogacych zawsze znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko
(§6pkt4,§11 pkt1)i
pozostawienie kwestii
srodowiskowych do
rozstrzygniecia wtasciwym
organom w odrebnie
prowadzonych,
przewidzianych do tego
postepowaniach - zgodnie z
przepisami odrebnymi,

Teren
rolniczy
oznaczony
symbolem R

(§6)

- w granicach planu zakazuje
sie lokalizacji przedsiewzie¢
mogacych zawsze znaczgco
oddziatywa¢ na srodowisko
W rozumieniu przepisow
odrebnych z zakresu
ochrony srodowiska za
wyjatkiem inwestycji z
zakresu tacznosci publicznej,
komunikacji

i infrastruktury technicznej

Stanowisko Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
dotyczy postepowania, przeprowadzanego na podstawie
innych przepiséw niz Ustawa o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Uchwalanie
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego
nalezy do wylacznej wlasciwosci Rady Gminy.

Rada Gminy zobowigzuje Wéjta do przystapienia do

sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego na danym obszarze. Do zadan wiasnych
gminy naleza sprawy dotyczace m.in. tadu przestrzennego.

Ponadto plan miejscowy nalezy realizowac zgodnie z

polityka przestrzenng gminy okreslong w Studium

uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego

Ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego gminy Gizycko w

zapisach dotyczacych kierunkow i zasad ksztattowania

rolniczej i le$nej przestrzeni produkcyjnej wskazuja m.in.:

—  propagowanie rolnictwa ekologicznego,

—  wspieranie prawidlowego uzytkowania gleb i ich
ochrona przed wprowadzaniem niewtasciwych
zabiegow agrotechnicznych.

W kierunkach Studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego gminy Gizycko

okreslono podstawowe dla gminy Gizycko funkcje: rolne i

turystyczno-wypoczynkowe. Wskazuje sie, ze w

proporcjach rozwoju podstawowych funkcji gminy wzrastaé

bedzie funkcja turystyczno-wypoczynkowa. Gtéwna funkcja

w pasmach rozwoju funkcji gospodarczych i osadniczych dla

miejscowosci Szczybaty Gizyckie okre$lono rolnictwo i

ustugi.

W analizie SWOT sporzadzonej na potrzeby okreslenia
uwarunkowan wynikajacych z potrzeb i mozliwo$ci rozwoju
gminy w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Gizycko mocnymi
stronami gminy uznano m.in. wysokie walory krajobrazowe
i Srodowiskowe, wysoki potencjat turystyczny, korzystne
potozZenie geograficzne w obszarze Wielkich Jezior
Mazurskich. Okres$lono réwniez zagrozenia takie jak:
stosowanie niewtasciwych technologii w rolnictwie czy
niski stopien wykorzystania waloréw przyrodniczo-
krajobrazowych gminy. Dodatkowo, w uwarunkowaniach
wskazano, Ze przez miejscowo$¢ Szczybaty Gizyckie
przebiega lokalna trasa rowerowa (szlak czerwony), co
podnosi na atrakcyjno$¢ turystyczna tej czesci gminy.

W zwiazku z powyzszym Rada Gminy stwierdza, ze
przytoczone zapisy Studium uwarunkowan i kierunkéw
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zagospodarowania przestrzennego gminy Gizycko sa
wystarczajace do zastosowania w projekcie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego zakazu lokalizacji
przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na
Srodowisko oraz stosowanie zapis6w ograniczajacych
powstawanie gospodarstw rolnych o wysokiej
intensywnosci produkgji.

wyznaczenie
nieprzekraczalnych linii
nowej zabudowy na terenie
rolniczym oznaczonym
symbolem R wzdtuz
wszystkich granic dziatek,
(ze wszystkich kierunkow-
wschodniego, zachodniego,
poéinocnego i potudniowego)
w taki sposdb, aby przy
uwzglednieniu ewentualnie
wymaganych prawem

Art. 15 pkt 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym okresla obligatoryjne zasady ksztattowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu w tym
linie zabudowy.

zabudowy (§ 13 pkt 2),
ewentualnie ich
dostosowanie do linii
zabudowy wyznaczonych
zgodnie z powyzszym
whnioskiem,

symbolem R

odlegtodci (6 m od granicz Teren Ustalenie takich a nie innych parametréw w miejscowym
¢) | dziatkami drogowymi, 4 m rolniczy | 50 m szerokos$ci w liniach planie miato za zadanie umozliwienie realizacji zabudowy

od pozostatych granic’) oznaczony | zabudowy produkcji rolniczej o niskiej intensywnosci i unikanie

dopuszczalna byta symbolem R rozprzestrzeniania sie zabudowy. Nieprzekraczalne linie

zabudowa nie tylko obszaru zabudowy zostaty wyznaczone w taki sposdb, by planowaé

praylegajacego nowa Zabudowq w.sposéb uporzadkowany, wzdtuz drogi

bezposrednio do aktualnie krajowej, zachowujac przy tym zasady tadu przestrzennego.

istniejgcej drogi, ale rowniez

catego pozostatego obszaru

moich nieruchomosci, z

uwzglednieniem réwniez

przysztych mozliwosci ich

podziatu (przy

jednoczesnym wydzieleniu

drég wewnetrznych),

usuniecie ograniczen

dotyczacych obowigzku

Lorl;j:clizz?r/iv?r?fl:assltiflllitury (§ 13 pkt 2) sieci i Projekt planu miejscowego dopuszcza na terenie

technicznej wylacznie w urzadzenia, nalezy oznaczonym symbolem R - tereny rolnicze, realizacje

obszarze wyznaczonym linia Teren lokalizowa¢ w liniach zabudowy produkgcji rolnej. Zabudowa w gabarytach

drogi wewnetrznej i rolniczy rozgraniczajacych drogi okreslonych w projekcie planu moze by¢ obstuzona przez
d) . Sy wewnetrznej oraz pomiedzy infrastrukture zlokalizowang w liniach rozgraniczajacych

nieprzekraczalnymi liniami oznaczony

linig rozgraniczajaca tereny
a wyznaczonymi na rysunku
planu nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy

drogi lub pomiedzy linig rozgraniczajacg tereny a
wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy.
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usuniecie ograniczen
sposobu zagospodarowania
wod opadowych i
roztopowych na obszarze
oznaczonym symbolem R (§
13 pkt 3 lit. c akapit
pierwszy) i ustalenie
mozliwo$ci indywidualnego
zagospodarowania wéd
opadowych i roztopowych
w sposéb nie zagrazajacy
srodowisku oraz warunkom
gruntowo- wodnym, zgodnie
z zasadami wspoétzycia
spotecznego oraz
obowigzujacymi przepisami
odrebnymi,

Teren
rolniczy
oznaczony
symbolem R

(§ 13 pkt 3) wody opadowe i
roztopowe z powierzchni
szczelnych,
nieprzepuszczalnych,
utwardzonych na terenie
oznaczonym w planie
symbolem R, z
zastrzezeniem tiret drugie
nalezy odprowadza¢ do
zamknietej sieci kanalizacji
deszczowej wyposazonej w
niezbedne urzadzenia
podczyszczajace, zgodnie z
obowiazujacymi przepisami
odrebnymi

Teren oznaczony symbolem R, ktory bedzie stuzyt produkcji
rolnej, bedzie bardziej ucigzliwy dla sSrodowiska. Istotnym
byto, wprowadzenie wyzszych wymagan pod wzgledem
infrastruktury, w tym zagospodarowania wéd opadowych i
roztopowych.

usuniecie obowigzku
zapewnienia 2 stanowisk
postojowych dla
samochoddéw na kazde
rozpoczete 10 m?
powierzchni zabudowy przy
budynkach inwentarskich
powyzej 550 m? (§ 13 pkt
5b) i wprowadzenie w jego
miejsce obowigzku
zapewnienia 2 stanowisk
postojowych na kazde
rozpoczete 2000 m?,

Teren
rolniczy
oznaczony
symbolem R

(§ 13 pkt 5) 2 stanowiska na
kazde rozpoczete 10 m?
powierzchni zabudowy dla
budynku lub zespotu
budynkéw inwentarskich, o
tacznej powierzchni
zabudowy powyzej 550 m?

W projekcie planu przewidziano mozliwo$¢ realizacji
zabudowy inwentarskiej, po analizie wniosku wiasciciela
terenu. Teren oznaczony symbolem R, bedzie stuzyt
produkcji rolnej,

W zwiazku z tym, Ze taka forma zabudowy jest bardziej
uciazliwa dla $rodowiska, istotnym byto wprowadzenie
wyzszych wymagan pod wzgledem zasad ustalania liczby
stanowisk postojowych. Zwigzane jest to z zatrudnieniem
wiekszej liczby oséb do obstugi obiektéw produkcji rolne;j.

g)

usuniecie zakazu
lokalizowania budynkéw
mieszkalnych na terenach
oznaczonych symbolem R (§
11 pkt 2, § 16 pkt 2) lub taka
zmiane tego zapisu, aby
jednoznacznie zezwalal on
na lokalizowanie na tych
terenach zabudowy
zagrodowej (zgodnie z § 6
pkt 6a projektu planu),

Teren
rolniczy
oznaczony
symbolem R

(§ 16 pkt 2) zakaz
lokalizowania budynkéw
mieszkalnych

Na terenach zabudowy zagrodowej, z reguty ustala sie
odmienne zasady zagospodarowania terenu, w tym
intensywno$¢ zabudowy. Tereny te maja stanowic¢ siedliska
rolnicze, w przeciwienstwie do terenu rolniczego
oznaczonego symbolem R, ktéry bedzie stuzyt wytacznie
produkcji rolnej. Ze wzgledu na bliskie sasiedztwo terenéw
zabudowy wsi (ok. 200 m), na potrzeby oceny poziomu
hatasu réwniez terenom oznaczonym symbolem R
przypisano kategorie terenéw przeznaczonych pod
zabudowe zagrodowa. Oznacza to, ze dopuszczalne poziomy
hatasu powinny by¢ zachowane jak dla zabudowy
zagrodowej. Nie oznacza to jednak przeznaczenia terenu
pod zabudowe zagrodowa a wiec nie przewiduje sie
taczenia tego typu zabudowy z zabudowa mieszkaniowa.
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h)

usuniecie ograniczen
zabudowy wskazanych w §
16 pkt 3, 4 dotyczacych
terenéw oznaczonych
symbolem R, w tym
ograniczen dotyczacych
maksymalnej szerokosci
elewacji frontowej,
maksymalnej powierzchni
zabudowy pojedynczego
obiektu, kierunku kalenicy,
wskaznika intensywnosci
zabudowy, maksymalnej
powierzchni zabudowy i
wskaznika powierzchni
biologicznie czynnej lub
przynajmniej dostosowanie
ich do warunkéw
wskazanych w Studium dla
zabudowy zagrodowej i
produkcyjnej lokalizowanej
na pozostatych obszarach
(30%-80% powierzchni
biologicznie czynnej i
wskaznik zabudowy 10%-
60% - przy zabudowie
zagrodowej, 10%-40%
powierzchni biologicznie
czynnej i wskaznik
zabudowy 45%-75% przy
zabudowie produkcyjnej).

Teren
rolniczy
oznaczony
symbolem R

(§ 16) Teren rolniczy

oznaczony symbolem R:

—  budynki inwentarskie
realizowac jako wolno
stojace,

—  liczba kondygnacji:
maksymalnie jedna
kondygnacja
nadziemna,

—  wysoko$¢ zabudowy:
maksymalnie 10,0 m,

—  szeroko$¢ elewacji
frontowe;j:
maksymalnie 25,0 m,

—  powierzchnia
zabudowy
pojedynczego obiektu:

e maksymalnie 150 m?
dla wiaty, budynku
gospodarczego lub
garazowego,

e maksymalnie 500 m?
dla budynku
inwentarskiego,

—  kierunek gléwnej
kalenicy: réwnolegle
do frontu drogi KDGP,

—  geometria i pokrycie
dachu,

e symetryczny:
dwuspadowy, o kacie
nachylenia potaci
dachowych w
przedziale 10°-45°,

e pokrycie dachu
materiatem w
odcieniach czerwieni
lub brazu;

—  wskaznik
intensywnosci
zabudowy od 0,001 do
0,01,

—  maksymalna
powierzchnia
zabudowy nie wiecej
niz 1% powierzchni
dziatki,

—  powierzchnia
biologicznie czynna nie

Art. 15 pkt 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym okresla obligatoryjne zasady ksztattowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu w tym:
maksymalng i minimalnq intensywnos¢ zabudowy jako
wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat
procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢
zabudowy, minimalnq liczbe miejsc do parkowania w tym
miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowq i sposéb ich realizacji
oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw.

Art. 15 pkt 3 ustawy okre$la, ze w zalezno$ci od potrzeb w
planie miejscowym okre$la sie sposéb sytuowania obiektow
budowlanych w stosunku do drég (...)

Sporzadzajacy plan jest wiec zobowigzany do okreslenia
parametréw, mimo, ze sktadajgcy uwage moze uznac te
parametry wyltacznie za ograniczenia w zabudowie.
Ustalenie takich, a nie innych parametréw w miejscowym
planie miato za zadanie umozliwienie zabudowy produkcji
rolniczej o niskiej intensywno$ci. Stad odpowiedni dobér
parametréw obligatoryjnych oraz decyzja o ustaleniu
parametréw fakultatywnych.

Na terenach zabudowy zagrodowej, z reguty ustala sie
odmienne zasady zagospodarowania terenu, w tym
intensywnos$¢ zabudowy. Tereny te maja stanowi¢ siedliska
rolnicze, w przeciwienstwie do terenu rolniczego
oznaczonego symbolem R, ktdry bedzie stuzyt wytacznie
produkcji rolne;j.
Wg projektu planu teren oznaczony symbolem R obejmuje
dwie dzialki o tacznej powierzchni 6,6 ha, gdzie mozliwa
jest zabudowa wyznaczona nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy. PoniZej analiza powierzchni mozliwej zabudowy
na dziatce 77/1, na ktérej dopuszczona jest zabudowa
nieprzekraczalnymi liniami:
—  ok. 0,8 ha - wliniach zabudowy
—  ok. 0,06 ha wg procentowego wskaznika maksymalnej
powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki.
Utrzymanie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na
poziomie minimum 95 % w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej wynika z faktu, iz obszar zajmuje
znaczna powierzchnie i de facto pozostaty jego obszar
pozostaje obszarem uzytkowanym rolniczo.
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moze by¢ mniejsza niz
95% powierzchni
dziatki budowlanej

2. Wnosi o dostosowanie zapisow
planu do Studium, ktére nie
przewiduje szczeg6lnych
ograniczen w sposobie
zagospodarowania terenéw
rolniczej przestrzeni produkcyjnej,
prowadzenia dziatalno$ci
rolniczych i zalesien oraz do
zgodnosci ze , Strategig Rozwoju
Spoteczno-Gospodarczego
Wojewddztwa Warminsko-
Mazurskiego do roku 2025” (pkt.
9.2.), ktéra w pkt 9.2. wyznacza
jako jedna z inteligentnych
specjalizacji wojewddztwa
produkcje zywnosci wysokiej
jakosci, opartg m.in. na chowie i
hodowli zwierzat, i w zwigzku z
tym, by nie naktada¢ w planie
zadnych ograniczen
zagospodarowania, ktére nie
wynikatyby bezposrednio ani z
Ww. opracowan ani z
obowiazujacych przepiséw prawa,
ani z konkretnych i obiektywnych
potrzeb publicznych.

Teren
rolniczy
oznaczony
symbolem R

(§ 16) Teren rolniczy
oznaczony symbolem R

W projekcie planu przewidziano mozliwo$¢ realizacji
zabudowy inwentarskiej, po analizie wniosku wiasciciela
terenu.

Sporzadzajacy plan jest zobowiazany do okres$lenia
parametréw obligatoryjnych i fakultatywnych, zgodnie z art.
15 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, mimo, ze sktadajacy uwage moze uznac te
parametry wytgcznie za ograniczenia w zabudowie.
Ustalenie takich a nie innych parametréw w miejscowym
planie miato za zadanie umozliwienie zabudowy produkcji
rolniczej o niskiej intensywnosci. Stad odpowiedni dobdr
parametréw obligatoryjnych oraz decyzja o ustaleniu
parametréw fakultatywnych.

Plan nie narusza ustalen Studium gminy Gizycko
uchwalonego Uchwata nr XLIII/463/2018 Rady Gminy
Gizycko z dnia 27 lutego 2018 r. w sprawie uchwalenia
zmiany Studium uwarunkowan

i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Gizycko. W zmianie Studium teren zlokalizowany jest na
terenie oznaczonym jako ,Obszary rolniczej przestrzeni
produkcyjnej, prowadzenia dziatalno$ci rolniczych oraz
zalesien”.

Niezgodnos$¢ zapiséw miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ze Studium
uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Gizycko naruszatoby spetnienie
wymogu art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym , Plan miejscowy uchwala
rada gminy, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen
studium”.

Ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Gizycko w
zapisach dotyczacych kierunkéw i zasad ksztattowania
rolniczej i le$nej przestrzeni produkcyjnej wskazuja m.in.:
—  propagowanie rolnictwa ekologicznego,

—  wspieranie prawidtowego uzytkowania gleb i ich
ochrona przed wprowadzaniem niewtasciwych
zabiegéw agrotechnicznych.

Podstawowe funkcje gminy Gizycko ustalono w Studium

uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego jako funkcje rolne i turystyczno-

wypoczynkowe, o formach i intensywnosci otrzymanych w

graniach potencjatu i zasad uzytkowania, okres§lonych w
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poszczegblnych obszarach strukturalnego uktadu
$rodowiska przyrodniczego.

W kierunkach Studium wskazano, Ze w proporcjach rozwoju
podstawowych funkcji gminy wzrastac¢ bedzie funkcja
turystyczno-wypoczynkowa. Gtéwna funkcja w pasmach
rozwoju funkcji gospodarczych i osadniczych dla
miejscowosci Szczybaty Gizyckie okres$lono rolnictwo i
ustugi.

W analizie SWOT sporzadzonej na potrzeby okreslenia
uwarunkowan wynikajacych z potrzeb i mozliwos$ci rozwoju
gminy w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Gizycko mocnymi
stronami gminy uznano m.in. wysokie walory krajobrazowe
i Srodowiskowe, wysoki potencjat turystyczny, korzystne
potozenie geograficzne w obszarze Wielkich Jezior
Mazurskich. Okres$lono rowniez zagrozenia takie jak:
stosowanie niewtasciwych technologii w rolnictwie czy
niski stopien wykorzystania waloréw przyrodniczo-
krajobrazowych gminy. Dodatkowo, w uwarunkowaniach
wskazano, ze przez miejscowos$¢ Szczybaty Gizyckie
przebiega lokalna trasa rowerowa (szlak czerwony), co
podnosi atrakcyjno$¢ turystyczna tej czesci gminy.

W zwiagzku z powyzszym Rada Gminy stwierdza, Ze
przytoczone zapisy Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Gizycko sa
wystarczajace do zastosowania w projekcie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego zakazu lokalizacji
przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na
$rodowisko oraz stosowanie zapis6w ograniczajacych
powstawanie gospodarstw rolnych o wysokiej
intensywnosci produkgji.

Dokument taki jak ,Strategia Rozwoju Spoteczno-
Gospodarczego Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego do
roku 2025” jest opracowaniem strategicznym o innej skali,
nie uwzgledniajacym szczegétowo potrzeb jednostki jaka
jest gmina. Dokumenty strategiczne wojewo6dztwa nie moga
ogranicza¢ wladztwa przestrzennego.
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3. Zwraca uwage, ze uzasadnienie
projektu planu w czesci

rzedstawiajacej jego wptyw na . . .
gudiet Gmin];} ni]e]u\g/vzglgd};)ia tego Teren Sk{ada,]q.cy.uwage mna prawo miec prze!{on'a'me © spadl.(u
ze uchwalenie planu w aktualnie rolniczy (§ 16) Teren rolniczy ) y;?;j;;?éezru:;lﬁil:gicé’ ()]:,?n;lf-zi Zifzr;gzcitsaal?ﬂn:l‘ilziy c
proponowanym brzmieniu oznaczony | 0znaczony symbolem R . 8 azujacymi przep ! &
spowoduje razace obniZenie symbolem R prawidtowo wykonanym operatem szacunkowym.

warto$ci nieruchomosci i bedzie
uprawniato sktadajacego uwage do
zadania od Gminy odszkodowania.
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Zakacznik Nr 3 do uchwaty Nr [V/53/2019
Rady Gminy Gizycko
z dnia 17 stycznia 2019 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Gizycko o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z2018r. poz.994 zp6ézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. 22018 r. poz. 1945) Rada Gminy Gizycko postanawia, co
nastepuje:

Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z2018r.
poz. 994 z p6zn. zm.) zadania wilasne gminy, begda realizowane i finansowane, w catosci lub czesci, ze
srodkéw budzetu gminy oraz zrédet zewngtrznych w oparciu o obowigzujace przepisy i zawarte umowy.
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UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR 1V/53/2019
RADY GMINY GIZYCKO

z dnia 17 stycznia 2019 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu geodezyjnego
Szczybaly Gizyckie, Gmina Gizycko

1 Podstawa prawna

Art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tj.: Wojt,
burmistrz albo prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego, zawierajacy czgsé tekstowa
i graficzna, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrgbnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru objetego
planem, wraz z uzasadnieniem. W uzasadnieniu przedstawia si¢ w szczegdlnosci:

1) sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4;

2) zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktoérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaty rady gminy,

o ktorej mowa w art. 32 ust. 2;
3) wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

2 Wstep

Niniejsze uzasadnienie dotyczy rozwigzan przyjetych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla cze$ci obrgbu geodezyjnego Szczybaly Gizyckie w gminie Gizycko. Obszar
zlokalizowany jest przy drodze krajowej nr 59. Teren jest uzytkowany rolniczo. W granicach objetych
planem obszar nie jest zabudowany. Dominujg grunty orne klasy RIVa i RIVb, w granicach znajduje si¢
grunt lesny LsVI.

Do opracowania planu miejscowego przystagpiono Uchwalg Rady Gminy Gizycko Nr XLI1/427/2017
z dnia 21 grudnia 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obrgbu geodezyjnego Szczybaly Gizyckie, Gmina Gizycko.

Projektowany plan miejscowy ustala nast¢pujgce przeznaczenia terenow:
1) teren rolniczy, oznaczony symbolem R;

2) teren lasu, oznaczony symbolem ZL;
3) teren drogi publicznej klasy gldwnej ruchu przyspieszonego, oznaczony symbolem KDGP.

Celem przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest
konieczno$¢ zachowania tadu przestrzennego i odpowiedniego ksztaltowania polityki przestrzennej gminy.
Na badanym obszarze aktualnie nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

Plan nie narusza ustalen Studium gminy Gizycko uchwalonego Uchwalg nr XLII1/463/2018 Rady Gminy
Gizycko z dnia 27 lutego 2018 r. w sprawie uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Gizycko. W zmianie Studium teren zlokalizowany
jest na terenie oznaczonym jako ,,Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej, prowadzenia dzialalnosci
rolniczych oraz zalesien”. Ponadto, jako kierunek rozwoju w miejscowosci Szczybaty Gizyckie wskazano
rolnictwo i ustugi.

W zwigzku z powyzszym, nalezy stwierdzi¢, ze spetniony zostat wymog art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

3 Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 wust. 2-4 wustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

3.1 Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Projekt planu miejscowego w §5 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu
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przestrzennego.

W §12 omoéwiono szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci objetych planem
miejscowym. W planie nie wyznacza si¢ obszaréw do objecia scaleniem i podziatem nieruchomosci.
W §16 - §18 przedmiotowego projektu znajduja si¢ ustalenia szczegdtowe dla terendw oznaczonych
symbolami: R, ZL, KDGP.

3.2 Walory architektoniczne i krajobrazowe

Projekt planu miejscowego w §5 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego. W §6 zawiera ustalenia dotyczace =zasad ochrony S$rodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego. Nastepniec w §16 - §18 przedmiotowego projektu znajdujg si¢ ustalenia
szczegbdlowe dla terenéw oznaczonych symbolami: R, ZL, KDGP.

3.3 Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
leSnych

Projekt planu miejscowego w §6 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego. W paragrafie wskazano, iz obszar zlokalizowany jest poza granicami prawnych
form ochrony przyrody. W granicach planu zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze
znaczaco oddziatywaé na Srodowisko w rozumieniu przepisOw odrgbnych z zakresu ochrony $rodowiska za
wyjatkiem inwestycji z zakresu tgcznosci publicznej, komunikacji i infrastruktury technicznej

W §13 sprecyzowano ustalenia dla systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym zaopatrzenia
w wodg, odprowadzania $ciekéw, wod opadowych i roztopowych, zasilenia w energi¢ elektryczna.
Projektowane przeznaczenia zostaly wyznaczone w taki sposdb, ze nie jest wymagane uzyskanie zgody
odpowiedniego organu na zmian¢ przeznaczenia gruntow na cele nierolnicze i nielesne, zgodnie z ustawg z
dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

3.4 Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoélczesnej

Projekt planu miejscowego w §7 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej. Okreslono, ze obszar objety granicami planu zlokalizowany jest
poza obszarowymi formami ochrony zabytkow, na obszarze nie wystepuja obiekty zabytkowe objete
ochrong.

3.5 Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepelnosprawnych

W §13 pkt 5 wskazano informacj¢ na temat zapewnienia odpowiedniej liczby stanowisk postojowych dla
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa.

3.6 Walory ekonomiczne przestrzeni

Projekt planu miejscowego zostal opracowany zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym wraz z przepisami wykonawczymi, dlatego jego treS¢ nie odnosi si¢ bezposrednio do
waloréow ekonomicznych terenu, dla ktérego jest sporzadzany. Jednakze, w ustaleniach szczegdlowych
przedmiotowego projektu ustalenia dotyczace =zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu maja na uwadze optymalne wykorzystanie walorow ekonomicznych przestrzeni.
Walory ekonomiczne zostaty przeanalizowane w prognozie skutkéw finansowych dla miejscowego planu.

3.7 Prawo wlasnos$ci

Ustalenia planu oraz sposéb wyznaczenia terendow wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi okreslono majac
na uwadze poszanowanie prawa wilasnosci terenow. W granicach opracowania znajdujg si¢ zarowno dziatki
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stanowigce wlasno$¢ gminng jak i prywatng. Droga krajowa znajduje si¢ we wlasnosci Skarbu Panstwa.

3.8 Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Zgodnie z art. 17 pkt 6 lit. b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt planu
podlega uzgodnieniu =z organami wojskowymi oraz odpowiedzialnymi za ochrong¢ granic
i bezpieczenstwo Panstwa. Teren objety planem nie stanowi terenu zamknigtego ani nie znajduje si¢ w jego
strefie ochronnej. W zwigzku z czym, przedmiotowy teren nie peini funkcji zwigzanych z obronnoscig i
bezpieczenstwem panstwa, nie ma tez na nie wptywu.
Projekt planu w zakresie obronnosci i bezpieczenstwa Panstwa uzgodniono z nastepujacymi organami:

1) Agencjg Bezpieczenstwa Wewnetrznego (uzgodnienie pozytywne na podstawie art. 25, ust. 2

ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym);

2) Wojewodzkim Sztabem Wojskowym (postanowienie nr 86/WSzW-OL-OPER.407.57.2018
726.06.2018);

3) Wydzialem Bezpieczenstwa i Zarzadzania Kryzysowego Urzedu Wojewddzkiego (uzgodnienie
pozytywne na podstawie art. 25, wust. 2 ustawy =z dnia 27 marca 2003 r
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym);

4) Straza Graniczng (uzgodnienie pozytywne na podstawie art. 25, ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym);

5) Policjg (uzgodnienie pozytywne na podstawie art. 25, ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

3.9 Potrzeby interesu publicznego

W §8 okreSlono wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych. Ustalono, ze do
przestrzeni publicznych zalicza si¢ teren drogi publicznej klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego
oznaczonego symbolem KDGP.

3.10 Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnoSci sieci
szerokopasmowych

Projekt planu miejscowego w §13 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej. W granicach obszaru objetego planem dopuszcza si¢ budowe,
rozbudowe, przebudowe i modernizacje sieci infrastruktury technicznej, przylaczy 1 urzadzen jej
towarzyszacych, w przypadku, gdy lokalizacja tych sieci nie spowoduje ograniczenia przeznaczenia terenu
oraz z zachowaniem przepisow odrgbnych, w szczegélnosci dotyczacych ochrony gruntéw rolnych i
lesnych.

3.11 Zapewnienie udzialu spoleczenstva w pracach nad studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy, miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz planem zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, w tym przy
uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej

3.12  Zachowanie jawnosci i przejrzysto$ci procedur planistycznych

Wojt Gminy Gizycko na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej planu miejscowego zapewnia
jawnos¢ i przejrzystos¢ ww. procedury. W szczegdlnosci dotyczy to etapow zwigzanych z udziatem
spoteczenstwa.
Wojt Gminy Gizycko:
1) obwiescil o przystagpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci obrebu geodezyjnego Szczybaty Gizyckie. Zawiadomit o podjeciu przez Rade Gminy
Gizycko Uchwaly nr XLI/427/2017 z dnia 21 grudnia 2017 r. w sprawie przystgpienia do
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sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obrebu geodezyjnego
Szczybaty Gizyckie, Gmina Gizycko;
2) poinformowat o mozliwos$ci sktadania wnioskow do planu.

Ogloszenie ukazalo si¢ w lokalnej prasie, na tablicy ogloszen Urzgdu Gminy oraz na stronie internetowej
Biuletynu Informacji Publicznej. W odpowiedzi na ogloszenie, wplyngto 7 wnioskow.

Wojt Gminy Gizycko:
1) obwiescit o wylozeniu projektu do publicznego wgladu;
2) wskazal termin 1 miejsce wylozenia, informacj¢ o dyskusji publicznej nad przyjetymi
w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami, informacje na temat mozliwosci sktadania uwag do
projektu.
Obwieszczenie znalazto si¢ w lokalnej prasie, na tablicy ogloszen Urzedu Gminy oraz na stronie
internetowej Biuletynu Informacji Publiczne;.
Projekt planu byl wytozony do publicznego wgladu w dniach od 17.08.2018 r. do 07.09.2018 r. W trakcie
wytozenia, 27.08.2018 r. o godzinie 10:00 odbyta si¢ dyskusja publiczna nad rozwigzaniami projektu planu.
Na dyskus;ji publicznej zjawily si¢ zainteresowane osoby. Termin na sktadanie uwag uptynat 21.09.2018 r.
Do wylozonego do publicznego wgladu projektu w wyznaczonym terminie wplynety trzy uwagi. Jedng z
nich, dotyczacg zmiany parametru maksymalnej obsady budynku inwentarskiego, uwzglgedniono. W §6 pkt
3 uchwaty zmieniono parametr z 60 DJP na 30 DJP, ze wzgl¢du na bliskie sgsiedztwo istniejgcej zabudowy
wsi Szczybaly (ok. 200 m). W zwigzku z uwzglednieniem uwag projekt przekazano do ponownego
wytozenia.
Wojt obwiescit o wytozeniu projektu ponownie do publicznego wglagdu w dniach 16.11.2018 r. do
07.12.2018 r. W trakcie wylozenia, 21.11.2018 r. o godz. 10:00, odbyta si¢ dyskusja publiczna. Do
wytozonego ponownie do publicznego wgladu projektu nie wplynety uwagi.

3.13 Zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci

Projekt planu miejscowego w §13 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej, ktore przetozg si¢ na zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakosci
wody. Wskazano, iz w zakresie zaopatrzenia w wodg¢ ustala si¢ zaopatrzenie z sieci wodociggowej, a do
czasu realizacji sieci wodociagowej dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode zabudowy z uje¢ wlasnych, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

3.14 Ustalajac przeznaczenie terenu lub okresSlajac potencjalny sposob zagospodarowania
i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w
postaci wnioskow i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu,
jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe i
spoleczne

Rada Gminy Gizycko podjeta Uchwale nr XL.1/427/2017 z dnia 21 grudnia 2017 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obrgbu geodezyjnego
Szczybaty Gizyckie, Gmina Gizycko. Wojt wykonal analiz¢ dotyczaca zasadnos$ci przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 1 ocen¢ stopnia zgodnosci
przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium. Ustalenia planu sg zgodne z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Gizycko oraz uwzgledniaja kierunki
polityki przestrzennej gminy.

Po obwieszczeniu, iz przystgpiono do sporzadzenia miejscowego planu do Urzedu wptyngto 7 wnioskow.
Whioski dotyczyly przede wszystkim sprzeciwu mieszkancéw odnos$nie budowy obiektow ucigzliwych dla
srodowiska 1 otoczenia typu: chlewnie, kurniki, zaktady produkcyjne. Wptynat rowniez wniosek z prosba o
dopuszczenie na wskazanym terenie prowadzenia przedsicbiorczosci i produkcji rolniczej, w tym dziatow
specjalnych produkcji rolnej, bez ograniczen dotyczacych rozmiaréw produkeji.

Gminna Komisja Urbanistyczno-Architektoniczna zaopiniowata pozytywnie projekt planu.

Projekt planu byl wytozony do publicznego wgladu w dniach od 17.08.2018 r. do 07.09.2018 r. W trakcie
wytozenia, 27.08.2018 r. o godzinie 10:00 odbyta si¢ dyskusja publiczna nad rozwigzaniami projektu planu.
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Na dyskus;ji publicznej zjawily si¢ zainteresowane osoby. Termin na sktadanie uwag uptynat 21.09.2018 r.
Do wylozonego do publicznego wgladu projektu w wyznaczonym terminie wplynety trzy uwagi. Jedng z
uwag uwzgledniono, a projekt przekazano do ponownego wyltozenia. Projekt wytozono ponownie do
publicznego wgladu w dniach 16.11.2018 r. do 07.12.2018 r. W trakcie wytozenia, 21.11.2018 r., odbyta si¢
dyskusja publiczna. Do wylozonego ponownie do publicznego wgladu projektu nie wptynety uwagi.
Ustalenia miejscowego planu uwzgledniajg interes publiczny. Ochrona interesow 0so6b prywatnych zostala
opisana w punkcie 3.9 przedmiotowego opracowania.

W ramach procedury zmierzajacej do uchwalenia miejscowego planu dokonano bilansu wydatkow i
wplywow, jakie poniesie Gmina w zwigzku z uchwaleniem planu — analizy ekonomiczne zawarto w
prognozie skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Analizy $rodowiskowe wykonano w ramach opracowania prognozy oddzialywania na $rodowisko do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

3.15 W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan ladu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloré6w ekonomicznych przestrzeni nastepuje
poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochlonnos$ci ukladu przestrzennego;
2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego Srodka transportu;
3) zapewnianie rozwigzan  przestrzennych, ulatwiajacych  przemieszczanie si¢  pieszych
i rowerzystow;
4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:
a) na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej,
w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o
urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz z
2005 r. Nr 17, poz. 141), w szczego6lnosci poprzez uzupelnianie istniejgcej zabudowy,
b) na terenach polozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylacznie
w sytuacji braku dostatecznej iloSci terendéw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy
polozonych na obszarach, o ktéorych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach
w najwyziszym stopniu przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary
charakteryzujace si¢ najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem
wyposazenia w sieci wodociagowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieplownicze oraz
sieci i urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.

Obszar opracowania znajduje si¢ w obrgbie geodezyjnym Szczybaty Gizyckie w gminie Gizycko, przy
drodze krajowej nr 59. Obszar zlokalizowany jest ok. 10 km od centrum Gizycka. Warunki do
wykorzystania transportu publicznego zbiorowego sg srednie. W miejscowosci Niegocin, znajdujacej si¢ w
odlegtosci ok. 6 km od obszaru opracowania, zlokalizowana jest stacja kolejowa, z ktorej kursujg pociagi
relacji Etk-Olsztyn.

Przeprowadzenie procedury planistycznej niezbedne jest w celu ksztaltowania tadu przestrzennego na
terenie gminy oraz racjonalnego gospodarowania przestrzenia.
W granicach projektu planu ustala nast¢pujgce podstawowe przeznaczenie terenu:

1) teren rolniczy, oznaczony symbolem R;

2) teren lasu, oznaczony symbolem ZL;

3) teren drogi publicznej klasy gldwnej ruchu przyspieszonego, oznaczony symbolem KDGP.

Obszar objety planem zajmuje powierzchni¢ ok. 7 ha i zlokalizowany jest w poludniowo-zachodniej czesci
gminy Gizycko. Teren jest uzytkowany rolniczo. Obszar nie jest zabudowany. Dominujg grunty orne klasy
RIVai RIVb.

Na obszarze oznaczonym symbolem R (teren rolniczy) zakazuje si¢ lokalizowania budynkéw mieszkalnych.
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4 Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 Ustawy, wraz z data uchwaly
rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2

Rada Gminy Gizycko podjeta uchwate nr XVIII/180/2016 z dnia 23 lutego 2016 r. w sprawie oceny
aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Gizycko oraz
oceny aktualno$ci miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego.

Sporzadzona zostata ,,Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Gizycko 2004-2015”.
Analiza zostala wykonana w 2016 roku, a uchwata intencyjna podjeta na koncu 2017 r., stad tez znajdujace
si¢ w Analizie zapisy nie odnoszg si¢ do opracowywanego obszaru.

5 Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Szczegotowy podzial na wptywy i wydatki, jakie otrzyma Gmina z tytulu uchwalenia planu miejscowego
wskazano w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obrgbu geodezyjnego Szczybaly Gizyckie, Gmina Gizycko.
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