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UCHWALA NR XV/96/18

RADY MIEJSKIEJ W PASLEKU
z dnia 20 grudnia 2018 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego poludniowej cze$ci Pasleka

Na podstawie art. 20 ust. 1, art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 22018 r. poz. 1945) oraz art.18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust.1 iart. 41 ust.1 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U z 2018 1. poz. 994 z pdzn. zm.) oraz uchwaty Nr IX/86/15
Rady Miejskiej w Pasteku z dn. 27 listopada 2015 r. w sprawie przystgpienia do zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego potudniowej czesci Pasigka, po stwierdzeniu, Zze plan nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Paslek, przyjetego
uchwata Nr XIV/91/2009 Rady Miejskiej w Pasteku z dnia 22 grudnia 2009 r, uchwala sie, co nastgpuje:

DZIAL 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego poludniowe]j czesci
Pasteka zatwierdzonego uchwata Nr VI/58/10 Rady Miejskiej w Pastgku z dnia 9 lipca 2010r. zwang dalej
»planem” dla obszaru potozonego w Pastgku w obrgbie geodezyjnym nr 02 w rejonie ulicy Polnej, dla dwoch
obszarow potozonych w Pasleku w obrebie nr 03 w rejonie ulicy Bohaterow Westerplatte i Firmowej oraz dla
obszaru potozonego w Pastgku w obrgbie nr 03 w rejonie ulicy Stonecznej, w granicach zgodnych z Uchwalg
Nr IX/86/15 Rady Miejskiej w Pasteku z dn. 27 listopada 2015 r..

2. Powierzchnia obszaru objgtego planem wynosi ok. 13,05 ha.
§ 2. Tres¢ uchwaty, zwana dalej ,.tekstem planu”, sktada si¢ z nastgpujacych dziatow:
1) Dziat I — Przepisy ogolne;
2) Dziat II — Postanowienia wspdlne dla catego obszaru objgtego planem;
3) Dziat Il — Ustalenia szczegotowe dla terenéw elementarnych;
4) Dziat IV — Przepisy koncowe.
§ 3. Integralng czescig uchwaty jest:

1) zalacznik nr 1 — cze$¢ graficzna stanowigca zatacznik do uchwaly, zwana dalej ,,rysunkiem planu”, w skali
1:1000;

2) zalacznik nr 2 — czg$¢ graficzna stanowigca zalacznik do uchwaty, zwana dalej ,,rysunkiem planu”, w skali
1:1000;

3) zatacznik nr 3 — cze$¢ graficzna stanowiaca zatacznik do uchwaly, zwana dalej ,,rysunkiem planu”, w skali
1:1000;

4) zatacznik nr 4 — cze$¢ graficzna stanowigca zatacznik do uchwaly, zwana dalej ,,rysunkiem planu”, w skali
1:500;
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5) zatacznik nr 5 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

6) zalacznik nr 6 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadah wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

§ 4. Uzyte w uchwale pojecia oznaczaja:

1) ,teren elementarny” — oznaczony symbolem cyfrowym i literowym fragment obszaru objetego planem,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, dla ktérego w planie okres$lono przeznaczenie
i zasady zagospodarowania;

2) ,,ustugi nieucigzliwe” — ustugi, ktore nie kolidujg z zabudowa mieszkaniowa i nie powoduja pogorszenia
warunkow zycia mieszkancow, w tym w szczeg6lnosci przekroczenia dopuszczalnych pozioméw hatasu,
zanieczyszczen powietrza i innych czynnikéw ucigzliwych lub szkodliwych dla zdrowia ludzi; wyklucza
si¢ przedsiewzigcia mogace znaczaco oddziatywac na srodowisko;

3) ,,nieprzekraczalna linia zabudowy” — linia, wyznaczajaca granice obszaru, wewnatrz ktérego winien
zawiera¢ si¢ caty obrys budynku poprowadzony po powierzchni zewnetrznych $cian budynku. Dopuszcza
si¢ przekroczenie nieprzekraczalnej linii zabudowy przez takie elementy budynku jak: ganki, wiatrotapy,
schody i pochylnie wejsciowe do budynku, okapy, wykusze, balkony iinne podobne elementy bryly
budynku nie przekraczajace 30% dlugosci $ciany budynku i glebokos$ci nie wiekszej niz 1,2 m;

4) "miejsca postojowe" - miejsca przeznaczone na postdj pojazdéw wyznaczone w obrgbie budynku lub na
zewnatrz w obrebie dziatki budowlanej na ktorej bedzie realizowana inwestycja.

§ 5. Na rysunku planu nastgpujace oznaczenia graficzne sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obje¢tego planem;
2) linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie terenu,
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) projektowane szpalery drzew;
6) pas zieleni krajobrazowo-izolacyjne;j.

§ 6. 1. Kazdy teren posiada wspolne dla tekstu i rysunku planu, jednoznacznie go identyfikujace oznaczenie
cyfrowe i literowe.

2. Oznaczenie terenu sklada si¢ z trzech cztonow:

— liczby okreslajacej numer zalacznika, w ktoérym teren jest potozony,

— liczby, okreslajacej kolejny numer terenu,

— ciagu liter, stanowigcego symbol literowy okreslajacy przeznaczenie terenu.
§ 7. Ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie terenow:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony symbolem MN;

2) teren rolniczy, oznaczony symbolem R;

3) teren drogi wewngtrznej, oznaczony symbolem KDW;

4) teren obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow oraz zabudowy ustugowej, oznaczony symbolem
P,U;

5) teren drogi publicznej — droga klasy dojazdowej, oznaczony symbolem KDD;
6) teren drogi publicznej — droga klasy lokalnej, oznaczony symbolem KDL;

7) teren zabudowy uslugowej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony symbolem U,MN.
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DZIAL 1I.
POSTANOWIENIA WSPOLNE DLA CALEGO OBSZARU OBJETEGO PLANEM

§ 8. Granice isposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

a) w granicach opracowania planu nie wystepuja tereny gornicze;
b) w granicach opracowania planu nie wystgpuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia;

c) w granicach opracowania planu nie ma obszaréw ujetych w rejestrze osuwisk 1iterendow zagrozonych
ruchami masowymi ziemi;

d) w granicach opracowania planu nie zachodzg przestanki do wyznaczenia ustalen dla krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa ze wzgledu na brak audytu krajobrazowego oraz ustalen dotyczacych krajobrazow
priorytetowych w pzpw.

§ 9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury techniczne;j:
1) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociagowej:

a) dopuszcza si¢ mozliwos¢ rozbudowy i przebudowy istniejacych sieci, w celu dostosowania ich do
potrzeb wynikajacych z ustalen planu,

b) przy projektowaniu sieci wodociggowej nalezy uwzgledni¢ wymogi dotyczace zaopatrzenia wodnego do
celow przeciwpozarowych, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami;

2) odprowadzenie §ciekow: do sieci kanalizacji sanitarne;j:

a) dopuszcza si¢ mozliwos¢ rozbudowy i przebudowy istniejacych sieci, w celu dostosowania ich do
potrzeb wynikajacych z ustalen planu;

3) odprowadzenie wod deszczowych: do kanalizacji deszczowej lub zagospodarowanie wod opadowych
w granicach wtasnej dziatki:

a) z teren6w ustugowych i produkcyjnych oraz z terenéw drog do kanalizacji deszczowe;;
b) na pozostatych terenach dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych w granicach wtasnej dziatki,

c)w przypadkach okreslonych przepisami prawa, wody opadowe odprowadzane do wod
powierzchniowych lub do gruntu nalezy oczyszcza¢ poprzez stosowna eliminacje zawiesin i substancji
ropopochodnych;

4) zaopatrzenie w gaz: z gazociagdéw lub poprzez dystrybucje¢ gazu butlowego lub ze zbiornikow LPG;
5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej niskiego lub $redniego napigcia:

a) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ rozbudowy i przebudowy istniejacych sieci, w tym przebudowg istniejacych
napowietrznych linii energetycznych na linie kablowe,

b) zaleca si¢ budowanie nowych linii elektroenergetycznych jako kablowe,

6) zaopatrzenie w energi¢ cieplna: z miejskiej sieci cieptowniczej lub indywidualne sposoby zaopatrzenia
w cieplo, zaleca si¢ stosowanie paliw niskoemisyjnych lub nieemisyjnych;

7) unieszkodliwianie odpadéw stalych: gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem segregacji
odpadéw, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

8) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na wydzielonych terenach w sposob
nie ograniczajacy podstawowego przeznaczenie tych terenéw, o ile nie naruszy to innych ustalen planu oraz
interesOw prawnych wlascicieli terenow.

§ 10. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:30%.
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DZIAL I11.
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW ELEMENTARNYCH

§ 11. Teren 1/01.MNo powierzchni ok. 1,02 ha (rysunek planu - zatacznik nr 1):
1) Przeznaczenie terenu:teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
2) Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz ksztattowania krajobrazu:

a) do wykonczenia elewacji budynkéw nalezy stosowa¢ materialy pochodzenia naturalnego lub imitujgce
naturalne — kamien, drewno, cegta, materiaty cegtopodobne (klinkier, ptytki ceramiczne), tynki;

b) nalezy stosowac zharmonizowang kolorystyke pokrycia dachow obejmujaca kolory naturalnej dachowki
ceramicznej, rdzne odcienie brazu i szarosci oraz czern.

3) Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu:obowigzuje poziom hatasu w $srodowisku jak dla
terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna.

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazoéw kulturowych, oraz débr kultury
wspotczesnej:na terenie nie wystepuja obiekty ani tereny o wartosciach kulturowych.

5) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:nie dotyczy.
6) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,75

b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0;

c¢) powierzchnia zabudowy: nie wigcej niz 25% powierzchni dziatki budowlanej;

d) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 40%;

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- maksymalna wysoko$¢ budynku w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie: dla budynku mieszkalnego — do 10 m; dla
garazu i budynku gospodarczego — do 7 m;

f) minimalna liczba miejsc do parkowania isposob ich realizacji: miejsca postojowe dla samochodow
w granicach dziatki budowlanej: nie mniej niz 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny;

g) linie zabudowy: nieprzekraczalna — jak na rysunku planu;
h) gabaryty obiektow:

- dla budynku mieszkalnego: do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze, dachy symetryczne dwu
lub wielospadowe o nachyleniu potaci 30°-45°, dopuszcza si¢ lukarny, dopuszcza si¢ podpiwniczenie
budynku, poziom posadzki parteru nie wigcej niz 0,8 m nad poziomem terenu,

- dla garazu i budynku gospodarczego: 1 kondygnacja nadziemna, dachy dowolne;
i) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: nie mniej niz 1000 m2.

7) Granice 1isposoby zagospodarowania terendow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:jak w § 8.

8) Szczegdlowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci:na terenie nie wystepuja obszary
wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci.

9) Szczeg6lne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a) budynki mieszkalne dopuszcza si¢ wylacznie w formie budynkéw wolno stojacych lub blizniaczych;
b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki — dotyczy granic wewngtrznych;

c)w przypadku uszkodzenia urzadzen drenarskich nalezy je naprawi¢ lub przebudowaé system
odwadniajacy w celu zapewnienia prawidtowego funkcjonowania urzadzen melioracyjnych.
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10) Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemu komunikacji:dojazd do terenu z drogi lokalnej
potozonej przy podinocno-wschodniej granicy tereny (poza granicami opracowania) oraz z drogi
wewngtrznej potozonej przy zachodniej granicy terenu.

11) Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej:zaopatrzenie w infrastrukture
techniczng, wg potrzeb, na zasadach okreslonych w § 9.

12) Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:nie okresla sig.
§ 12. Teren 1/02.Ro powierzchni ok. 1,07 (rysunek planu - zatgcznik nr 1):

1) Przeznaczenie terenu:teren rolniczy:
a) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy zagrodowej;

b) wyklucza si¢ lokalizacj¢ dziatalnosci zwigzanej z chowem lub hodowla zwierzat zakwalifikowang do
przedsiewzig¢ mogacych zawsze lub mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko.

2) Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz ksztattowania krajobrazu:

a) do wykonczenia elewacji budynkéw nalezy stosowa¢ materialy pochodzenia naturalnego lub imitujgce
naturalne — kamien, drewno, cegta, materiaty ceglopodobne (klinkier, ptytki ceramiczne), tynki;

b) nalezy stosowac zharmonizowang kolorystyke pokrycia dachow obejmujaca kolory naturalnej dachowki
ceramicznej, rézne odcienie brazu i szaro$ci oraz czern.

3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) projektowane uzytkowanie izagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zroédia zanieczyszczen dla
srodowiska wodno-gruntowego; nalezy zastosowac takie rozwigzania techniczne, technologiczne
i organizacyjne, aby przeciwdziataé¢ zagrozeniom srodowiskowym z racji dopuszczonej funkcji;

b) obowigzuje poziom hatasu w srodowisku jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe zagrodowa.

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazoéw kulturowych, oraz débr kultury
wspotczesnej:na terenie nie wystepuja obiekty ani tereny o wartosciach kulturowych.

5) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:nie dotyczy.
6) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,3;

b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0;

c¢) powierzchnia zabudowy: nie wigcej niz 15% powierzchni terenu;

d) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 20% powierzchni terenu;

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- maksymalna wysoko$¢ budynku w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie: dla budynkéw mieszkalnych 9,5 m; dla
budynkow gospodarczych i inwentarskich: 11 m,

- dla urzadzen i obiektow gospodarczych zwigzanych z produkcja rolng: 15 m;

f) minimalna liczba miejsc do parkowania isposob ich realizacji: miejsca postojowe dla samochodow
w granicach terenu: nie mniej niz 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny;

g) inie zabudowy: nieprzekraczalna — jak na rysunku planu;
h) gabaryty obiektow:

- dla budynkéw mieszkalnych: do 2 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze, dachy dwu Ilub
wielospadowe o nachyleniu potaci 29°-40°,

- dla budynkéw gospodarczych i inwentarskich: do 2 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze, dachy
dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych 22°- 40 stopni;

i) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: nie mniej niz 3000 m.
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7) Granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczeg6lnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:jak w § 8.

8) Szczegblowe zasady i warunki scalania ipodzialu nieruchomosci:na terenie nie wystgpuja obszary
wymagajace przeprowadzenia scalen i podzialdéw nieruchomosci.

9) Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:w przypadku uszkodzenia urzadzen drenarskich nalezy je naprawic¢ lub przebudowac system
odwadniajacy w celu zapewnienia prawidtowego funkcjonowania urzadzen melioracyjnych.

10) Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemu komunikacji:dojazd do terenu z drogi lokalnej
polozonej przy poéinocno-wschodniej granicy tereny (poza granicami opracowania).

11) Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej:zaopatrzenie w infrastrukturg
techniczna, wg potrzeb, na zasadach okreslonych w § 9.

12) Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:nie okresla sie.
§ 13. Teren 1/03. KDW(rysunek planu - zatgcznik nr 1):

1) Przeznaczenie terenu:teren drogi wewngtrzne;.

2) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych:nie dotyczy.

3) Parametry:
a) szerokos¢ czesci pasa drogowego potozonego w granicach opracowania: jak na rysunku planu,
b) droga zakonczona placem do zawracania o wymiarach 12,5 m x12,5 m.

4) Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a) w liniach rozgraniczajgcych drogi dopuszcza si¢: — lokalizacje budynkéw iurzadzen zwigzanych
z obstuga ruchu drogowego, na warunkach okreslonych w obowigzujacych przepisach, — lokalizacje
malej architektury i zieleni drogowej, — lokalizacjg¢ sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

5) Powigzanie z uktadem zewngtrznym: :teren powigzany z droga lokalng (ul. Polna).
§ 14. Teren 2/01.P,Uo powierzchni ok. 5,48 ha (rysunek planu - zatacznik nr 2):
1) Przeznaczenie terenu:teren obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow oraz zabudowy ustugowe;:
a) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy i obiektow zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym,;
b) dopuszcza si¢ funkcje obstugi komunikacji.
2) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz ksztattowania krajobrazu:
a) wykonczenie elewacji budynkéw winno spetia¢ warunki:

- kolorystyka $cian wynikajgca z zastosowania materiatow uzytych do licowania elewacji: pochodzenia
naturalnego lub imitujgce naturalne — kamien, drewno, cegta, materiaty cegtopodobne (klinkier, ptytki
ceramiczne), szklo,

- w przypadku zastosowania tynkow lub blach kolorystyka stonowana, pastelowa (biel, beze, szarosci);

b) nalezy stosowac zharmonizowang kolorystyke pokrycia dachow obejmujaca kolory naturalnej dachowki
ceramicznej, rozne odcienie brazu i szarosci oraz czern;

c) dopuszcza si¢ zastosowanie koloru innego niz wyzej wskazane, na powierzchni nie przekraczajacej 20 %
poszczegdlnej elewacji budynku, wyklucza si¢ kolory jaskrawe, neonowe.

3) Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) wyklucza sie lokalizacj¢ przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddzialywac na srodowisko;

b) dopuszcza si¢ lokalizacje przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywac na §rodowisko;
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c) projektowane uzytkowanie izagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodla zanieczyszczen dla
srodowiska wodno-gruntowego; nalezy zastosowac takie rozwigzania techniczne, technologiczne
1 organizacyjne, aby przeciwdziata¢ zagrozeniom §rodowiskowym z racji dopuszczonej funkcji;

d) pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, winny by¢ wyposazone w techniczne srodki ochrony przed
ucigzliwo$ciami prowadzonej dziatalnos$ci, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

e) zasigg ucigzliwosci prowadzonej dzialalnosci powinien by¢ bezwzglednie ograniczony do granic terenu,
do ktérego inwestor posiada tytul prawny. Prowadzona dziatalno$¢ nie moze powodowac pogorszenia
warunkow uzytkowania sasiednich terendow, w szczegolnosci budynkow mieszkalnych i lokali
przeznaczonych na pobyt ludzi;

f) wyklucza si¢ lokalizowanie zaktadow ustugowych stwarzajacych zagrozenia:

-dla zycia lub zdrowia ludzi w szczego6lnosci dla mieszkancéw iuzytkownikow nieruchomosci
zlokalizowanych w otoczeniu obszaru opracowania planu oraz,

-dla bezpieczenstwa 1ijakosci produktow zywnosciowych wytwarzanych, przetwarzanych lub
magazynowanych w zakladach funkcjonujacych w sasiedztwie.

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesnej:na terenie nie wystepuja obiekty ani tereny o wartosciach kulturowych.

5) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:nie dotyczy.
6) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 1,2;

b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0;

¢) powierzchnia zabudowy: nie wigcej niz 60 % powierzchni dziatki budowlane;;

d) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 15%;

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- maksymalna wysoko$¢ budynku w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie: 12 m;

- wysokos¢ budowli: dowolna;

f) minimalna liczba miejsc do parkowania isposob ich realizacji: miejsca postojowe dla samochodoéw
w granicach dzialki budowalnej: nie mniej niz 1 miejsce na 100 m* powierzchni uzytkowej ustugi i nie
mniej niz 1 miejsce na 5 zatrudnionych oraz miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa — zgodnie z przepisami odrebnymi;

) linie zabudowy: nieprzekraczalna — jak na rysunku planu;
h) gabaryty obiektow: dachy dowolne;
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 4000 m.

7) Granice 1sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisoéw, terendow gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:jak w § 8.

8) Szczegdlowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci:na terenie nie wystepuja obszary
wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci.

9) Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych zwigzanych z przeznaczeniem
podstawowym;

b) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki — dotyczy granic wewnetrznych;
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c) obowigzuje uksztattowanie i utrzymanie szpalerow drzew lisciastych np. lipa, dab itp., usytuowanych
w pasie pomiedzy linig zabudowy a liniami rozgraniczajacymi ulic, oznaczonych na rysunku planu jako
projektowane szpalery drzew;

d) obowiazuje uksztattowanie i utrzymanie pasa zieleni krajobrazowo-izolacyjnej, oznaczonego na rysunku
planu;

e) dopuszcza si¢ wydzielenie dojazddow o szeroko$ci nie mniejszej niz 10 m;

f) wszelkie przeszkody lotnicze iobiekty budowlane o wysokoSci réwnej lub wigkszej niz 50 m n.p.t.
nalezy realizowac zgodnie z przepisami odrgbnymi.

10) Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemu komunikacji:dojazd do terenu zdrogi lokalnej
potozonej przy potudniowej i zachodniej granicy terenu (poza granicami opracowania) i z drogi 2/02.KDD.

11) Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej:zaopatrzenie w infrastrukture
techniczng, wg potrzeb, na zasadach okreslonych w § 9 oraz:

a) dopuszcza si¢ zastosowanie na potrzeby wilasne urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet
energii; lokalizacja urzadzen nie moze powodowac ograniczenia w zabudowie oraz zagospodarowaniu
1 uzytkowaniu terendw sasiednich, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

12) Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:nie okresla sig.
§ 15. Teren 2/02.KDD(rysunek planu - zatgcznik nr 2):
1) Przeznaczenie terenu:teren drogi publicznej — droga klasy dojazdowe;j.

2) Wymagania wynikajace zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:dopuszcza sie lokalizacje
obiektow matej architektury i urzadzen technicznych.

3) Parametry:
a) szerokosc¢ pasa drogowego: jak na rysunku planu, nie mniej niz 14 m;
b) przekrdj drogi: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu.

4) w liniach rozgraniczajacych drogi dopuszcza si¢: lokalizacj¢ budynkow iurzadzen zwigzanych z obstuga
ruchu drogowego, na warunkach okre§lonych w obowigzujgcych przepisach, lokalizacj¢ matej architektury
izieleni drogowej, lokalizacje sieci 1iurzadzen infrastruktury technicznej.Szczegdlne warunki
zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

5) Powigzanie z ukladem zewngtrznym:nie dotyczy.

§ 16. Teren 3/01.P,Uo powierzchni ok. 1,39 ha iteren 3/02.P,Uo powierzchni ok. 3,66 ha (rysunek planu -
zalgcznik nr 3):

1) Przeznaczenie terenu:teren obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynoéw oraz zabudowy ustugowe;:
a) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy i obiektow zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym;
b) dopuszcza si¢ funkcje obstugi komunikacji.

2) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz ksztattowania krajobrazu:
a) wykonczenie elewacji budynkéw winno spetnia¢ warunki:

- kolorystyka $cian wynikajgca z zastosowania materiatow uzytych do licowania elewacji: pochodzenia
naturalnego lub imitujace naturalne — kamien, drewno, cegta, materiaty ceglopodobne (klinkier, ptytki
ceramiczne), szkto,

- w przypadku zastosowania tynkow lub blach kolorystyka stonowana, pastelowa (biel, beze, szarosci);

b) nalezy stosowa¢ zharmonizowang kolorystyke pokrycia dachow obejmujacg kolory naturalnej dachowki
ceramicznej, rozne odcienie brazu i szarosci oraz czern;

c) dopuszcza si¢ zastosowanie koloru innego niz wyzej wskazane, na powierzchni nie przekraczajacej 20 %
poszczegblnej elewacji budynku, wyklucza sie kolory jaskrawe, neonowe.

3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
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- wyklucza si¢ lokalizacj¢ przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko;
dopuszcza si¢ lokalizacje przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na §rodowisko;
projektowane uzytkowanie izagospodarowanie terenu nie moze stanowié¢ zrodita zanieczyszczen dla
srodowiska wodno-gruntowego; nalezy zastosowac takie rozwigzania techniczne, technologiczne
iorganizacyjne, aby przeciwdziala¢ zagrozeniom srodowiskowym zracji dopuszczonej funkcji;
pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, winny by¢ wyposazone w techniczne $rodki ochrony przed
ucigzliwo$ciami prowadzonej dziatalnosci, zgodnie z przepisami odrgbnymi; zasigg uciazliwosci
prowadzonej dziatalno$ci powinien by¢ bezwzglednie ograniczony do granic terenu, do ktdrego inwestor
posiada tytut prawny. Prowadzona dziatalno$¢ nie moze powodowal pogorszenia warunkow
uzytkowania sgsiednich terenow, w szczegdlnosci budynkow mieszkalnych i lokali przeznaczonych na
pobyt ludzi; wyklucza si¢ lokalizowanie zaktadow ustugowych stwarzajacych zagrozenia:

-dla bezpieczenstwa 1ijakosci produktow zZywnoSciowych wytwarzanych, przetwarzanych lub
magazynowanych w zaktadach funkcjonujacych w sasiedztwie.

-dla zycia lub zdrowia ludzi w szczegolnosci dla mieszkancoéw i uzytkownikow nieruchomosci
zlokalizowanych w otoczeniu obszaru opracowania planu oraz,

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazéow kulturowych, oraz débr kultury
wspolczesnej:na terenie nie wystepuja obiekty ani tereny o warto$ciach kulturowych.

5) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:nie dotyczy.
6) Parametry i wskazniki ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 1,2;

b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0;

c¢) powierzchnia zabudowy: nie wigcej niz 60 % powierzchni dziatki budowlane;j;

d) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 15%;

e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

- maksymalna wysoko$¢ budynku w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie: 12 m;

- wysokos¢ budowli: dowolna;

f) minimalna liczba miejsc do parkowania isposob ich realizacji: miejsca postojowe dla samochodow
w granicach dziatki budowalnej: nie mniej niz 1 miejsce na 100 m? powierzchni uzytkowej ustugi i nie
mniej niz | miejsce na 5 zatrudnionych oraz miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa — zgodnie z przepisami odrebnymi;

g) linie zabudowy: nieprzekraczalna — jak na rysunku planu;
h) gabaryty obiektéw: dachy dowolne;
i) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1000 m2.

7) Granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczeg6lnego zagrozenia powodzia, obszaré6w
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:jak w § 8.

8) Szczegblowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci:na terenie nie wystepuja obszary
wymagajace przeprowadzenia scalen i podzialdéw nieruchomosci.

9) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a) dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych zwigzanych z przeznaczeniem
podstawowym,;

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki — dotyczy granic wewngtrznych.;
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c) obowigzuje uksztattowanie i utrzymanie szpalerow drzew lisciastych np. lipa, dab itp., usytuowanych
w pasie pomiedzy linig zabudowy a liniami rozgraniczajacymi ulic, oznaczonych na rysunku planu jako
projektowane szpalery drzew;

d) dopuszcza si¢ wydzielenie dojazdoéw o szerokosci nie mniejszej niz 10 m;

e) wszelkie przeszkody lotnicze iobiekty budowlane o wysoko$ci rownej lub wigkszej niz 50 m n.p.t.
nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

10) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:

a) dojazd do terenu 3/01.P,U: poprzez istniejacy zjazd z drogi zbiorczej potozonej przy zachodniej granicy
terenu (poza granicami opracowania), z drogi 3/03.KDL oraz z drogi lokalnej i wewngtrznej potozonych
przy wschodniej 1 péinocnej granicy terenu (poza granicami opracowania);

b) dojazd do terenu 3/02.P,U: poprzez istniejacy zjazd z drogi zbiorczej polozonej przy zachodniej granicy
terenu (poza granicami opracowania), z drogi 3/03.KDL oraz zdrog lokalnych polozonych przy
wschodniej 1 potudniowej granicy terenu (poza granicami opracowania); dopuszcza si¢ lokalizacje
nowego zjazdu zdrogi zbiorczej polozonej przy =zachodniej granicy terenu (poza granicami
opracowania).

11) Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej:zaopatrzenie w infrastrukture
techniczng, wg potrzeb, na zasadach okreslonych w § 9 oraz:

a) dopuszcza si¢ zastosowanie na potrzeby wlasne urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet
energii; lokalizacja urzadzen nie moze powodowac ograniczenia w zabudowie oraz zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenow sasiednich, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

12) Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:nie okresla sie.
§ 17. Teren 3/03.KDL(rysunek planu - zatacznik nr 3):
1) Przeznaczenie terenu:teren drogi publicznej — droga klasy lokalne;.

2) Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:dopuszcza si¢ lokalizacje
obiektow matej architektury i urzadzen technicznych.

3) Parametry:
a) szerokosc¢ pasa drogowego: jak na rysunku planu, nie mniej niz 15 m;

b) przekroj drogi: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, chodnik jedno lub dwustronny, dopuszcza si¢ $ciezke
rowerowa.

4) w liniach rozgraniczajacych drogi dopuszcza si¢: lokalizacj¢ budynkéw i urzgdzen zwigzanych z obstuga
ruchu drogowego, na warunkach okre§lonych w obowigzujgcych przepisach, lokalizacj¢ matej architektury
izieleni drogowej, lokalizacje¢ sieci 1iurzadzen infrastruktury technicznej.Szczegdlne warunki
zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

5) Powigzanie z uktadem zewn¢trznym:nie dotyczy.
§ 18. Teren 4/01.U,MNo powierzchni ok. 0,02 ha (rysunek planu - zalacznik nr 4):

1) Przeznaczenie terenu:teren zabudowy ustugowej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;:
a) dopuszcza si¢ ustugi wylacznie nieucigzliwe.

2) Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz ksztattowania krajobrazu:

a) do wykonczenia elewacji budynkéw nalezy stosowa¢ materialy pochodzenia naturalnego lub imitujace
naturalne — kamien, drewno, ceglta, materialy ceglopodobne (klinkier, ptytki ceramiczne), tynki;

b) nalezy stosowa¢ zharmonizowang kolorystyke pokrycia dachéw obejmujaca kolory naturalnej dachéwki
ceramicznej, r6zne odcienie brazu i szarosci oraz czern.

3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:obowiazuje poziom hatasu w $rodowisku jak dla
terenéw przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe.
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4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej:na terenie nie wystepuja obiekty ani tereny o wartosciach kulturowych.

5) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:nie dotyczy.
6) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 1;

b) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0;

¢) powierzchnia zabudowy: nie wigcej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;

d) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 20%;

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- maksymalna wysoko$¢ budynku w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie: dla budynku ustugowo-mieszkalnego — jak
w stanie istniejacym; dla garazu i budynku gospodarczego — do 4 m;

f) minimalna liczba miejsc do parkowania isposob ich realizacji: miejsca postojowe dla samochodow
w granicach dziatki budowlanej: nie mniej niz 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny oraz nie mniej niz
1 miejsce na 100 m? powierzchni uzytkowej ustugi; dopuszcza si¢ korzystanie z miejsc parkingowych
w liniach rozgraniczajacych ulicy Stonecznej;

) linie zabudowy: nieprzekraczalna — jak na rysunku planu;
h) gabaryty obiektow:

-dla budynku ustugowo-mieszkalnego: do 2 kondygnacji nadziemnych, wtym poddasze, dachy
symetryczne dwuspadowe o nachyleniu potaci 30°-45°,

-dla garazu ibudynku gospodarczego: 1 kondygnacja nadziemna, 1 kondygnacja nadziemna, dla
budynku o wysokosci do 3,5 m - dachy dowolne, dla budynku o wysokosci do 4 m - dachy
dwuspadowe o nachyleniu potaci 30°-40°.

7) Granice 1sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczeg6lnego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:jak w § 8.

8) Szczegdlowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci:na terenie nie wystepuja obszary
wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci.

9) Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy bezposrednio przy granicy dzialki, zgodnie z nieprzekraczalng linig
zabudowy;

b) nowa zabudowa lokalizowana na terenie nie moze przekroczy¢ wysokosci 4 m.

10) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:dojazd do terenu z drogi dojazdowe;j
potozonej przy potudniowo-wschodniej granicy terenu (poza granicami opracowania).

11) Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej:zaopatrzenie w infrastrukturg
techniczng, wg potrzeb, na zasadach okreslonych w § 9.

12) Sposo6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:nie okresla sig.

DZIAL1V.
PRZEPISY KONCOWE

§ 19. W obszarze niniejszego planu tracg moc ustalenia i rysunek miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego potudniowej cze$ci Pasteka, uchwalonego Uchwatg Nr VI/58/10 Rady Miejskiej w Pasteku
z dnia 9 lipca 2010 r. (Dz. Urz. Woj. Warminsko-Mazurskiego Nr 3, poz. 36 z dn. 13.01.2011 r.).

§ 20. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Pasteka.
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§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Pasteku

mgr Marian Matuszczak
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Zatgcznik Nr 5 do uchwaty Nr XV/96/18
Rady Migjskiej w Pasteku
z dnia 20 grudnia 2018 1.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego poludniowej cze$ci Pasleka.

Na podstawie art. 20 ust. 1, w zwigzku z art. 17 pkt 12 oraz art. 18119, ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2018r. poz. 1945),

Rada Miejska w Pasteku ustala, co nastepuje:

1. Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego potudniowej czgsci Pastgka byt
wylozony, wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko, do publicznego wgladu w dniach od 21.09.2018r. do
12.10.2018r. W wyznaczonym w ogloszeniu i obwieszczeniu terminie do dnia 26.10.2018r. nie wptynety zadne
uwagi.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Pasteku
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Zatgcznik Nr 6 do uchwaty Nr XV/96/18
Rady Migjskiej w Pasteku
z dnia 20 grudnia 2018 1.

Rozstrzygniecie osposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art.20 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.
z 2018r. poz.1945), rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. Nr 164, poz.1587) oraz art.18
ust.2 pkt 5 i art.40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2018r. p0z.994 z p6zn.
zm.),

Rada Miejska w Pasteku rozstrzyga co nastepuje:

1. W zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego poludniowe] czgsci Pasleka,
nie zapisano nowych zadan z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej w granicach planu miejscowego, nie bedace zadaniami
wlasnymi gminy, beda finansowane ze $§rodkow wilasnych wiasciwych operatorow na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Pasteku
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