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UCHWALA NR XI1.89.2019
RADY GMINY MILKI

z dnia 23 pazdziernika 2019 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci miejscowosci
Staswiny obreb geodezyjny Staswiny

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
72019 r. poz. 506 z p6zn. zm.), art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z2018r. poz. 1945, zpoézn.zm.) oraz Uchwaly Nr XLII.274.2017 zdnia
3 pazdziernika 2017 r. o przystgpieniu do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci miejscowosci Sta§winy, obreb geodezyjny Staswiny, Rada Gminy Mitki stwierdzajac, ze niniejszy
plan nie narusza ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Mitki
uchwalonego uchwatg nr L1/267/2010 Rady Gminy Mitki z dnia 10.11.2010 r. w sprawie uchwalenia zmiany
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Mitki, Rada Gminy postanawia
co nastgpuje:

Rozdzial 1.
ZAKRES OBOWIAZYWANIA PLANU

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci miejscowosci Staswiny
obreb geodezyjny Sta§winy. Granice terenu objetego planem jak w Zatgczniku nr 1.

2. Uchwalany plan sktada si¢ znastepujacych elementow publikowanych w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego:

1) tekstu planu, stanowigcego tre$¢ niniejszej uchwaty;
2) zalacznika nr 1 — rysunku planu sporzadzonego na kopii mapy zasadniczej w skali 1:2000;
3) zatacznika nr 2 — rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu niniejszego planu;

4) zalacznika nr 3 — rozstrzygniecia sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych Gminy Mitki.

§ 2. 1. Celem regulacji zawartych w planie jest ustalenie przeznaczenia terenow oraz sposobow ich
zagospodarowania.

2. Rysunek planu obowigzuje w nastepujacym zakresie jego ustalen:
1) granicy obszaru objetego planem miejscowym;
2) linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalnych linii zabudowy;

4) przeznaczenia terendw elementarnych icyfrowo-literowych oznaczen terendw elementarnych
o okreslonym przeznaczeniu;
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5) zwymiarowania podanego w metrach;

3. Rysunek planu obowigzuje w nastgpujacym zakresie jego ustalen dotyczacych obiektow i obszarow
chronionych na podstawie przepisow odrebnych:

1) granicy Glownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 206 Wielkie Jeziora Mazurskie;
2) granicy strefy ochrony sanitarnej - 50 m od cmentarza;
3) granicy strefy ochrony sanitarnej - 150 m od cmentarza;
4) zabytku nieruchomego ujetego w gminnej ewidencji zabytkow;
5) obszaru stanowiska archeologicznego AZP.
4. Elementy rysunku planu niewymienione w ust. 2 i 3 stanowig oznaczenia informacyjne.
5. Ustalenia cyfrowo — literowe terendw elementarnych nalezy rozumie¢:
1) poz. 1. oznaczenia — symbol cyfrowy: liczba porzadkowa okreslajaca dany teren elementarny;

2) poz. 3. oznaczenia — symbol literowy: okreslajacy przeznaczenie terenu elementarnego zgodnie
z ustaleniami §4 i przepisami szczegdtowymi planu.

6. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu;

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazow kulturowych oraz doébr kultury
wspotczesnej;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznej;
6) zasad ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenows;

7) granic 1sposobow zagospodarowania terendéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

8) szczegdlowych zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym;

9) szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

10) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j;
11) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

12) stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, wynikajaca ze wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu;

13) sposobu usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drdg i innych terenow publicznie dostgpnych
oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow;

14) minimalnych powierzchni nowo wydzielonych dzialek budowlanych.

Rozdzial 2.
SLOWNICZEK POJEC UZYTYCH W UCHWALE

§ 3. 1. Wyjasnienie wazniejszych pojec¢ uzytych w tresci niniejszej uchwaty.
1) llekro¢ w uchwale jest mowa o:

a) DJP — nalezy przez to rozumie¢ duze jednostki przeliczeniowe inwentarza, o ktérych mowa
w przepisach odrgbnych;
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b) granicy planu — nalezy przez to rozumie¢ okreslong na zataczaniu graficznym do niniejszej uchwaty
granice obszaru objetego planem miejscowym;

c) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajaca teren o rdznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania okreslong na rysunku planu;

d) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca obszar do zabudowy,
poza ktérym zakazuje si¢ wznoszenia budynkow, okreslonych zgodnie z przepisami szczegdétowymi
planu dla terenéw elementarnych z zastrzezeniem §5;

e) obsadzie — nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalng ilos¢ DJP w budynkach i obiektach inwentarskich;

f) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore w ramach realizacji planu
stanie si¢ dominujacym sposobem wykorzystaniem terenu elementarnego. W ramach podstawowego
przeznaczenia terenu elementarnego mieszcza si¢ elementy zagospodarowania bezposrednio znim
zwigzane, warunkujace prawidlowe korzystanie zterenu elementarnego wjego liniach
rozgraniczajacych;

g) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia, ktore uzupetniajg lub
wzbogacaja przeznaczenie podstawowe. Przeznaczenie uzupelniajace nie moze przekracza¢ 49%
powierzchni dziatki lub powierzchni uzytkowej budynkoéw zlokalizowanych na danej dzialce
budowlanej;

h) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy aktow prawnych;

i) terenie elementarnym — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objetego planem miejscowym,
ograniczony liniami rozgraniczajagcymi, charakteryzujacy si¢ okreslong funkcja ijednolitymi zasadami
zagospodarowania oraz oznaczony danym symbolem cyfrowo — literowym;

j) uciazliwosci — nalezy przez to rozumie¢ zjawiska fizyczne lub stany powodujace przekroczenie zasad
wspotzycia spolecznego, a takze standardow jakosci srodowiska zgodnie z przepisami odrgbnymi;

k) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ gospodarcza nie wytwarzajaca dobr
materialnych, ktorej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci, nie zaliczang do przedsiewzie¢ mogacych
zawsze znaczaco oraz potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko, o ktérych mowa w przepisach
odrebnych. Dziatalnos¢ ustugowa nalezy prowadzi¢ przy zastosowaniu rozwigzan organizacyjnych,
technicznych lub technologicznych gwarantujacych brak emisji oddziatywan, ktoére moga pogarszac
higieniczne izdrowotne warunki uzytkowania nieruchomosci sasiednich (do ktérych prowadzacy
dziatalno§¢ ushlugowsg nie posiada tytutu prawnego), aw szczegdlnosci budynkéw lub lokali
Z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludz;

1) wysokos$ci zabudowy — w stosunku do budynkow nalezy przez to rozumie¢ wysokos$¢ budynku zgodnie
z przepisami odrgbnymi, aw stosunku do innych niz budynki obiektow budowlanych — stanowi
zewnetrzny, pionowy gabaryt, mierzony od poziomu gruntu do najwyzszego punktu lub najwyzszej
krawedzi obiektu budowlanego. W przypadku lokalizacji innego niz budynek obiektu budowlanego na
nierdwnym terenie, poziom gruntu nalezy wyznacza¢ jako $rednig z warto$ci warstwic terenu w obrebie
posadowienia obiektu;

m) froncie dzialki — nalezy przez to rozumie¢ cz¢$¢ dziatki budowlanej, ktéra przylega do drogi, z ktorej
odbywa si¢ gtowny wjazd lub wejscie na dziatke.

Rozdzial 3.,
PRZEPISY OGOLNE

§ 4. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terendow elementarnych w granicach obszaru objgtego planem
miejscowym.

1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terendw elementarnych oznaczonych na rysunku planu wedhug
symboli literowych:

1) MNU - teren zabudowy mieszkaniowo - ustugowe;j;
2) RM - teren zabudowy zagrodowe;j;

3) R —teren rolniczy;
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4) RU - teren obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych;
5) ZL — teren lasu,
6) Z — teren zieleni;
7) ZP — teren zieleni urzadzonej;
8) WS — teren wod powierzchniowych $rodladowych stojacych;
9) WR — teren rowu;
10) KDW — teren drogi wewngtrzne;j.
§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.
1. Ustala si¢ zasady ochrony tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ lokalizacj¢ nowej zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oznaczonymi na
rysunku planu oraz zgodnie z przepisami szczegétowymi planu dotyczacymi terendow elementarnych
i przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza si¢ wysuniecie elewacji budynku poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy o nie wigcej niz

40 cm w przypadku realizacji zewnetrznej termomodernizacji istniejacych budynkéw w dniu uchwalania
planu, o ile wykonanie termomodernizacji nie naruszy przepisoOw odrgbnych;

3) dopuszcza si¢ przebudowe lub remont w obrysie budynkéw istniejagcych w dniu wej$cia w zycie planu
znajdujacych si¢ w calosci lub w czeSci poza obszarem przeznaczonym pod zabudowe ograniczonym
liniami zabudowy, na zasadach okreslonych w przepisach ogoélnych i szczegotowych planu;

4) dopuszcza si¢ rozbudowe i nadbudowe budynkow istniejacych w dniu wejscia w zycie planu znajdujacych
si¢ wczesci poza obszarem przeznaczonym pod zabudowe ograniczonym liniami zabudowy,
z zastrzezeniem, ze rozbudowa tych budynkéw moze nastapi¢ jedynie w obszarze przeznaczonym do
zabudowy, zgodnie zzasadami zawartymi w przepisach szczegoétowych planu, a nadbudowa wylacznie
w obrysie budynku.

5) dopuszcza si¢ w granicach terenow elementarnych oznaczonych w planie symbolem literowym MNU i RM
lokalizacj¢ budynkow w odleglosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy tej granic z zachowaniem
przepisow odrgbnych z zakresu prawa budowlanego oraz przepisow szczegotowych planu oraz linii
zabudowy okres§lonych na rysunku planu.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasady ksztattowania
krajobrazu.

1. Ustala si¢ zasady w zakresie ochrony §rodowiska:

1) ustala si¢ zasady wynikajace zpolozenia planu w cze$ci w granicach Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych (GZWP) Wielkie Jeziora Mazurskie Nr 206:

a) zakazuje si¢ wprowadzania do gleby substancji mogacych negatywnie wptywaé¢ na jako$¢ wod
podziemnych;

b) zakazuje si¢ zmiany kierunku odptywu wody opadowej ze szkoda dla gruntéw sgsiednich oraz kierunku
odptywu ze zrdédel, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) nakazuje si¢ utrzymanie sieci melioracyjnych idrenazowych w nalezytym stanie technicznym
umozliwiajagcym zachowanie droznosci poprzez ich ochron¢ przed zanieczyszczeniem, zarastaniem
i zasypywaniem, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, skanalizowanie sieci melioracyjnych idrenazowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) ustala si¢ nakaz, by uciazliwosci generowane przez: obiekty zwigzane z chowem lub hodowla zwierzat,
obiekty inwentarskie i budynki inwentarskie, zawieraly si¢ w granicach do ktoérych inwestor posiada tytut
prawny;

5) w granicach planu zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na
srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu ochrony srodowiska;
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6) ustala si¢ zakaz lokalizacji zakladow o zwickszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej, o ktorych mowa w przepisach odrgbnych;

7) ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu, przyjmujac odpowiednie przepisy z zakresu ochrony §rodowiska:

a) dla terendw elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolem literowym MNU jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowo - ustugowe;j;

b) dla terendéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolami literowymi RM, RU i R jak dla
terenow zabudowy zagrodowe;j;

c) dla pozostatych terenéw elementarnych wyznaczonych w planie nie ustala si¢ dopuszczalnych pozioméw
hatasu.

2. Ustala sig, iz w granicach planu nie wystepujg: obszary chronione na podstawie przepisoOw z zakresu
ochrony przyrody, obszary krajobrazow priorytetowych ustalonych na podstawie audytu krajobrazowego lub
planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

3. Ustala si¢ w zakresie ochrony i ksztattowania krajobrazu nakaz realizacji nowej zabudowy i prowadzenia
robot budowlanych w istniejacych budynkach przy uwzglednieniu gabarytow i formy zabudowy sasiedniej,
zgodnie ze wskaznikami ksztattowania zabudowy okreslonymi w ustaleniach szczegotowych.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow w tym krajobrazow
kulturowych oraz débr kultury wspoétczesne;.

1. Ustala si¢ w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoélczesne;:

1) zachowuje si¢, zabytek nieruchomy, ujety w gminnej ewidencji zabytkéw, podlegajacy ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych:

a) obiekt: dwor murowany w zespole dworsko folwarcznym, Adres: Staswiny Osada 1;

2) zachowuje si¢ w granicach planu obszar zabytku archeologicznego, ujetego w gminnej ewidencji
zabytkow, podlegajacego ochronie na podstawie przepiséw odrgbnych:

a) stanowisko archeologiczne: nr obszaru — AZP 20-74, nr stanowiska archeologicznego na obszarze AZP —
145, nr stanowiska archeologicznego w miejscowosci 62.

2. Nakazuje si¢ ochrone obszaréw iobiektow wymienionych w ust. 1 zgodnie zobowigzujacymi
przepisami odrgbnymi z zakresu prawa budowlanego oraz przepisOw dotyczacych ochrony i opieki nad
zabytkami.

3. W odniesieniu do zabytkdéw archeologicznych, o ktéorych mowa w ust. 1 pkt 2 prowadzenie badan i robot
budowlanych oraz podejmowanie innych dziatan odbywa si¢ na zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych
dotyczacych ochrony zabytkoéw i opieki nad zabytkami.

4. W graniach planu nie wystepuja obszary krajobrazoéw kulturowych.

§ 8. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej.W
granicach planu nie wystgpuja obszary przestrzeni publicznej wyznaczone zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odr¢gbnymi.

§ 9. Ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu zawarto
w przepisach szczegotowych planu.

§ 10. Zasady dotyczace granic isposobow zagospodarowania terenéw Iub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie odrgbnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszarow szczego6lnego zagrozenia
powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.

1. W granicach planu:

1) wystepuja tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepiséw odrebnych, o ktérych mowa w §6,
oraz obiekty i obszary zabytkowe, o ktorych mowa w §7.

2) nie wystepuja obszary osuwania si¢ mas ziemnych, tereny gornicze, obszary szczegélnego zagrozenia
powodzia, obszary krajobrazow priorytetowych ustalonych na podstawie audytu krajobrazowego oraz
planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.
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§ 11. Ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad i warunkéw scalenia i podziatu nieruchomosci objetych
planem miejscowym.

1. Ustala sig, ze granicach opracowania planu nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia
scalen i podziatu nieruchomosci, w rozumieniu przepisow odrgbnych z zakresu gospodarki nieruchomosciami.

2. Ustala si¢ w przypadku przeprowadzenia procedury scalenia ipodzialu nieruchomos$ci szczegdtowe
zasady 1warunki scalania ipodziatu nieruchomosci z wylaczeniem terendow elementarnych oznaczonych
symbolami RM, R, RU, ZL.:

1) minimalna powierzchnia dziatek — 1000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontow dzialek — 25 m;

a) katy potozenia granic dziatlek w stosunku do pasa drogowego 90° ztolerancja + 10° oraz 180°
z tolerancjg £ 10°.

3. Ustala sig, ze szczegolowe zasady 1 warunki okreslone w ust. 2 nie dotycza wydzielania dziatek pod sieci
iurzadzenia infrastruktury technicznej, ktérych lokalizacja dopuszczona jest w przepisach ogolnych
i szczegotowych planu.

§ 12. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

1. Ustala si¢ szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) w granicach planu zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na
srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych;

2) w granicach stref ochronny sanitarnej w odlegtosci 50 m i 150 m od cmentarza zlokalizowanego poza
granicami planu, obowigzuja ograniczenia w zabudowie izagospodarowaniu terenow wynikajace
z przepiséw odrebnych;

3)w sgsiedztwie napowietrznych linii elektroenergetycznej, obowigzuja ograniczenia w zabudowie
i zagospodarowaniu terenu wynikajace z przepisow odrebnych;
a) przy realizacji zabudowy, zagospodarowania oraz nasadzefn zieleni nalezy stosowa¢ odpowiednie

odleglosci od sieci wynikajace z przepiso6w odrebnych;

4) ustala si¢ ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenéw zlokalizowanych w sgsiedztwie $ciany

lasu zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu bezpieczenstwa przeciwpozarowego;

§ 13. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
techniczne;.

1. Ustala si¢ zasady w zakresie systeméw komunikacji:

1) powigzanie uktadu komunikacyjnego zuktadem zewngtrznym odbywa si¢ poprzez zlokalizowane
w obszarze planu lub w bezposrednim sgsiedztwie planu drogi, ktore posiadajg dalszy przebieg w obrebie
gminy i powigzane sg z systemem komunikacyjnym w gminie;

2) obstuge komunikacyjng terenéw elementarnych zapewniaja: drogi oznaczone w palnie symbolem
literowym KDW;

3) ustala si¢ minimalne wskazniki wyposazenia terendw elementarnych w liczbe miejsc do parkowania,
zapewniajgcg zaspokojenie potrzeb w zakresie parkowania i postoju samochodow:

a) 1 miejsce na jedno mieszkanie w budynku mieszkalnym jednorodzinnym lub w budynku mieszkalnym
w ramach zabudowy zagrodowej dla terenéw elementarnych oznaczonych w planie symbolami
literowymi MNU, RM, R;

b) 2 miejsca na jeden budynek ustugowy lokalizowany w granicach terenow elementarnych oznaczonych
w planie symbolem literowym MNU;

¢) w ilosci niezbg¢dnej do obstugi zabudowy zlokalizowanej w granicach terenu RU, jednak nie mniej niz
2 miejsca.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego —7 — Poz. 6392

d) wyznacza si¢ nastgpujace zasady oraz liczb¢ miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa:

- nie mniej niz 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6—15;
- nie mniej niz 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16—40;
- nie mniej niz 8% ogolnej liczby stanowisk, jezeli ogodlna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 40;

4) miejsca parkingowe zapewniajace zaspokojenie potrzeb w zakresie parkowania i postoju samochodow
nalezy wykona¢ o nawierzchni utwardzonej z materiatdéw nieprzepuszczalnych takich jak beton lub asfalt.

2. Ustala si¢ zasady z zakresu infrastruktury technicznej:

1) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewnetrznym odbywa si¢ poprzez zlokalizowane
w obszarze planu lub w bezposrednim sasiedztwie planu sieci infrastruktury technicznej, ktore posiadaja
dalszy przebieg w obrgbie gminy i powigzane sg z gminnym systemem uzbrojenia terenu;

2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ remontu i modernizacji wraz ze zmiang przebiegu istniejgcych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych oraz ustaleniach niniejszego
planu;

3)ustala si¢ budoweg sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog
wyznaczonych w planie na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

a) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci iurzadzen infrastruktury technicznej na terenach elementarnych
oznaczonych w planie symbolami literowymi MNU, ZP jezeli lokalizacja tych sieci iurzadzen
nie ogranicza realizacji przeznaczenia podstawowego terenow elementarnych inie narusza przepisOw
odr¢bnych;

b) dopuszcza si¢ lokalizowanie nowych sieci wodociagowych 1ikanalizacji sanitarnej shuzacych
zaopatrzeniu rolnictwa i mieszkancéw wsi na terenach elementarnych oznaczonych w planie symbolami
literowymi RM, RU, R, Z w przypadku gdy lokalizacja tych sieci nie ogranicza realizacji
podstawowego przeznaczenia terendow elementarnych i nie narusza przepisow odrebnych.

c) dopuszcza si¢ lokalizowanie nowych: sieci wodociggowych, kanalizacji sanitarnej oraz podziemnych
sieci elektroenergetycznych na terenach elementarnych oznaczonych w planie symbolem literowym ZL
w przypadku gdy lokalizacja tych sieci nie ogranicza realizacji podstawowego przeznaczenia terenu
elementarnego, nie narusza przepisow odrebnych inie powoduje konieczno$ci zmiany sposobu
uzytkowania gruntow.

3. Ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w wodg:
1) ustala sie, iz zaopatrzenie w wode zabudowy nalezy realizowacé z sieci wodociaggowe;;
a) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode¢ zabudowy z uje¢ wlasnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg dla potrzeb przeciwpozarowych z gminnej sieci wodociggowej lub poprzez
indywidualny system zaopatrzenia w wode, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

3) ustala si¢, iz sie¢ wodociggowa musi posiada¢ parametry techniczne gwarantujace bezproblemowe
zaopatrzenie w wodg istniejacej iprojektowanej zabudowy oraz wrazie potrzeb dla ochrony
przeciwpozarowe;j.

4. Ustala si¢ zasady z zakresu odprowadzania i oczyszczania $ciekow sanitarnych, odprowadzania wod
opadowych i roztopowych, gromadzenia odpadow:
1) ustala sie, iz obstuge w zakresie odprowadzenia $ciekéw nalezy realizowac do sieci kanalizacji sanitarnej;
a) dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow do szczelnych atestowanych zbiornikéw bezodptywowych Iub
przydomowych oczyszczalni §ciekow, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

b) nakazuje si¢ aby zastosowanie szczelnych atestowanych zbiornikéw bezodplywowych oraz
przydomowych oczyszczalni §ciekow nie tworzylo zagrozenia dla §rodowiska oraz warunkow gruntowo-
wodnych;

2) ustala sie, iz sie¢ kanalizacji sanitarnej musi posiada¢ parametry techniczne gwarantujace bezproblemowe
odprowadzenie $ciekdw z istniejacej i projektowanej zabudowy;
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3) ustala si¢, ze wody opadowe i roztopowe z powierzchni szczelnych, nieprzepuszczalnych, utwardzonych:
drog oraz terendw elementarnych przeznaczonych pod zabudowe z wylaczeniem terendw oznaczonych
symbolem R, RU, z zastrzezeniem pkt 4, nalezy odprowadza¢ do otwartej lub zamknietej sieci kanalizacji
deszczowej wyposazonej w niezbedne urzadzenia podczyszczajace, zgodnie obowigzujagcymi przepisami
odrebnymi;

4) dopuszcza si¢ dla terené6w elementarnych przeznaczonych pod zabudowe z wylaczeniem terenow
oznaczonych symbolem R, RU, indywidualnie zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w sposob
nie zagrazajacy S$rodowisku oraz warunkom gruntowo-wodnym, zgodnie zzasadami wspolzycia
spotecznego oraz obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;

5) ustala si¢, ze wody opadowe i roztopowe z powierzchni szczelnych, nieprzepuszczalnych, utwardzonych na
terenach elementarnych oznaczonych w planie symbolem literowym R, RU, z zastrzezeniem pkt 6, nalezy
odprowadza¢ do =zamknigtej sieci kanalizacji deszczowej wyposazonej w niezbedne urzadzenia
podczyszczajace, zgodnie obowiazujacymi przepisami odrgbnymi.

6) obowiazek wynikajacy z pkt 5 nie dotyczy wod opadowych iroztopowych z powierzchni szczelnych,
nieprzepuszczalnych, utwardzonych powstalych przy realizacji zabudowy zwigzanej z budynkami lub
zespotami budynkow inwentarskich i obiektéw inwentarskich o obsadzie mniejszej niz 80DJP;

7) ustala sie¢, iz gospodarke odpadami nalezy realizowaé zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrebnymi
oraz obowigzujacymi w tym zakresie przepisami lokalnymi.

5. Ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) ustala si¢, iz zaopatrzenie w energi¢ elektryczng nalezy realizowaé zsieci -elektroenergetycznej,
zachowujgc istniejace linie i urzgdzenia elektroenergetyczne:

a) napowietrzne i doziemne linie o napigciu 15 kV;
b) napowietrzne i doziemne linie o napigciu 0,4 kV;
¢) stacje transformatorowe 15/0,4 kV;

2) ustala sig, iz nowe sieci elektroenergetyczne $redniego napigcia (SN) iniskiego napigcia (nN) nalezy
wykona¢ jako doziemne lub napowietrzne na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;
3)w przypadku kolizji projektowanego zagospodarowania terenu z istniejacymi sieciami i urzgdzeniami

elektroenergetycznymi, nalezy je przebudowa¢ w kolidujacym zakresie, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrebnymi.

6. Ustala si¢ zasady z zakresu infrastruktury telekomunikacyjne;j:

1) ustala si¢, iz zaopatrzenie w zakresie telekomunikacji nalezy realizowaé z sieci telekomunikacyjnej lub
w sposob indywidualny;

2) ustala sig, iz sieci telekomunikacyjne nalezy lokalizowa¢ jako kablowe umieszczane doziemnie;

3)w przypadku kolizji projektowanych obiektoéw zurzadzeniami telekomunikacyjnymi, nalezy je

przebudowaé¢ idostosowa¢ do projektowanego zagospodarowania  przestrzennego, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

7. Ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w ciepto:
1) ustala si¢, iz zaopatrzenie w ciepto nalezy realizowa¢ indywidualnie;

a) dopuszcza si¢ ogrzewanie paliwami ktére nie powoduja przekroczenia dopuszczalnych zawarto$ci
substancji szkodliwych w powietrzu zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrgbnymi oraz energia
elektryczng lub odnawialnymi Zroédtami energii o mocy nieprzekraczajacej 100 kW, takimi jak panele
ogniw fotowoltaicznych czy kolektory stoneczne umieszczane na dachach budynkows;

2)do ogrzewania budynkéw zakazuje si¢ stosowania paliw wysokoemisyjnych, ktoére spowodowalyby
przekroczenia dopuszczalnych zawartosci substancji szkodliwych w powietrzu zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami odrgbnymi.

8. Ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w gaz:
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1) ustala si¢, iz zaopatrzenie w gaz nalezy realizowac z sieci gazowej z chwila jej wybudowania i oddania do
uzytkowania;

a) dopuszcza si¢ indywidualnie zaopatrzenie w gaz, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

§ 14. Ustalenia dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow.

1. Dla terendéw elementarnych wyznaczonych w granicach planu nie ustala si¢ sposobu i terminu
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania.

2. Zakazuje si¢ lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych, w rozumieniu przepisow odrebnych,
za wyjatkiem zaplecza prowadzonych robdt budowlanych.

§ 15. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, wynikajacg ze wzrostu warto$ci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu.

1. Ustala si¢ wysokosci stawek procentowych dla naliczania optat z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci
zwigzanych z uchwaleniem niniejszego planu dla terenéw elementarnych oznaczonych symbolami literowymi:

1) MNU, RM, R, RU - 30%;
2) pozostate tereny elementarne — 1%.

Rozdzia! 4.
PRZEPISY SZCZEGOLOWE PLANU

§ 16. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenoéw
elementarnych oznaczonych symbolem literowym MNU.

1. Dla terenéw oznaczonych w planie symbolami 1IMNU, 2MNU ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowo — ustugowe;j;
2) przeznaczenie uzupetniajace: zielen, sieci infrastruktury technicznej niezbgdne do obstugi zabudowy;
3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terendw elementarnych:

a) funkcje mieszkalng realizowac jako jednorodzinna;

b) budynek mieszkalny jednorodzinny realizowac¢ jako wolnostojacy;

c¢) budynek ustugowy realizowa¢ jako wolnostojacy;

d) budynki mieszkalno — ustugowe lub uslugowo — mieszkalne realizowa¢ jako wolnostojace;

e) budynek gospodarczy, budynek garazowy, budynek gospodarczo-garazowy, wiaty realizowac jako
wolnostojace lub dobudowane do innych budynkow;

f) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie zrysunkiem planu, przepisami ogélnymi, przepisami
odrebnymi;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesnej:

a) w granicach terenu oznaczonego symbolem cyfrowo-literowym 1MNU zlokalizowany jest obiekt ujety
w gminnej ewidencji zabytkow — stanowisko archeologiczne: nr obszaru — AZP 20-74, nr stanowiska
archeologicznego na obszarze AZP — 145, nr stanowiska archeologicznego w miejscowosci 62. Ochrona
obiektu zabytkowego zgodnie z §7.

5) wskazniki zagospodarowania terenéw elementarnych:
a) powierzchnia biologicznie czynna — min.60% powierzchni dziatki budowlanej;
b) powierzchnia zabudowy — max. 0,25 powierzchni dziatki;
¢) intensywnos$¢ zabudowy — min. 0,01 max. 0,90 powierzchni dziatki budowlane;j;

6) gabaryty, usytuowanie, geometria i pokrycie dachu, kolorystyka zabudowy:



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego — 10 — Poz. 6392

a) wysokos¢ budynkéw: mieszkalnych max. 2 kondygnacje nadziemne w tym druga realizowana jako
poddasze uzytkowe — nie wyzej jednak niz 9,5 m, pozostatych budynkéw max.1 kondygnacja nadziemna
—nie wyzej jednak niz 7,0 m, wysokos¢ pozostatej zabudowy — nie wyzej niz 3,5 m;

b) szeroko$¢ elewacji frontowej: max. 18 m — dla budynku mieszkalnego;

¢) powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku:max. 250 m? — dla budynku mieszkalnego;max. 100 m?
— dla pozostatych budynkéws;

d) kierunek gtéwnej kalenicy: prostopadle lub rownolegle do frontu lub najdtuzszej granicy dziatki;

e) geometria ipokrycie dachu dla budynkéw okreslonych wust. 1 pkt3lit. a, b ic: symetryczny:
dwuspadowy lub wielospadowy z wyodrebniong kalenica, o kacie nachylenia potaci od 35 - 50° kryty
dachowka, blachodachowka lub gontem w odcieniach czerwieni lub brazu;

f) geometria i pokrycie dachu budynku innego niz okreslonego w lit. e: symetryczny: dwuspadowy, o kacie
nachylenia potaci od 20 - 45°; kryty dachéwka, blachodachowka lub gontem w odcieniach czerwieni lub
brazu;

g) w elewacjach stosowa¢ materialy tradycyjne jak cegla, kamien, drewno, tynki o wygladzie tynkow
tradycyjnych;

h) kolorystka elewacji — barwy stonowane, pastelowe.
7) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1500 m?.

§ 17. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenoéw
elementarnych oznaczonych symbolem literowym RM.

1. Dla terenéw oznaczonych w planie symbolami 1RM - 8RM ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy zagrodowe;j;

2) przeznaczenie uzupetniajace: zabudowa garazowa, zielen izolacyjna, sieci infrastruktury technicznej
niezbedne do obstugi zabudowy;

3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:
a) budynek mieszkalny w ramach zabudowy zagrodowej realizowac jako wolnostojacy;

b) budynek gospodarczy, budynek garazowy, budynek gospodarczo-garazowy, wiaty realizowac jako
wolnostojace lub dobudowane do innych budynkow;

c) budynki inwentarskie realizowa¢ jako wolnostojace; dopuszcza si¢ maksymalnie dwa budynki
inwentarskie na jednej dziatce budowlane;j;

d) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie zrysunkiem planu, przepisami ogoélnymi, przepisami
odrebnymi;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesnej:

a) w granicach terenu oznaczonego symbolem cyfrowo-literowym SRM zlokalizowany jest obiekt ujety
w gminnej ewidencji zabytkéw — dwor murowany w zespole dworsko folwarcznym, Adres: Staswiny
Osada 1. Ochrona obiektu zabytkowego zgodnie z §7.

5) zasady ochrony $rodowiska:
a) ustala si¢ maksymalng obsade budynku inwentarskiego — ponizej 60 DJP;
6) wskazniki zagospodarowania terenéw elementarnych:
a) powierzchnia biologicznie czynna — min.60% powierzchni dziatki budowlanej;
b) powierzchnia zabudowy — max. 0,25 powierzchni dzialki;
¢) intensywnos$¢ zabudowy — min. 0,01 max. 0,90 powierzchni dziatki budowlane;j;

7) gabaryty, usytuowanie, geometria i pokrycie dachu, kolorystyka zabudowy:
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a) wysokos¢ budynkéw: mieszkalnych max. 2 kondygnacje nadziemne w tym druga realizowana jako
poddasze uzytkowe — nie wyzej jednak niz 9,5 m, pozostatych budynkéw max.1 kondygnacja nadziemna
— nie wyzej jednak niz 7,0 m, wysoko$¢ budowli nie wyzej niz — 15 m, wysoko$¢ pozostatej zabudowy —
nie wyzej niz 3,5 m;

b) szerokos$¢ elewacji frontowej: max. 18 m — dla budynku mieszkalnego; max. 25 m — dla pozostatych
budynkow;

¢) powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku:max. 200 m? — dla budynku mieszkalnego;max. 150 m?
— dla wiaty, budynku gospodarczego lub garazowego;max. 550 m? — dla budynku inwentarskiego;

d) kierunek gtéwnej kalenicy: prostopadle lub réwnolegle do frontu lub najdtuzszej granicy dziatki;

e) geometria i pokrycie dachu dla budynku mieszkalnego: symetryczny: dwuspadowy lub wiclospadowy
z wyodrebniong kalenica, o kacie nachylenia potaci od 35 - 50° kryty dachéwka, blachodachéwka lub
gontem w odcieniach czerwieni lub brazu,

f) geometria ipokrycie dachu budynku innego niz mieszkalny: symetryczny: dwuspadowy, o kacie
nachylenia potaci od 10 - 45°; kryty materialem w odcieniach czerwieni lub brazu;

g) w elewacjach budynku mieszkalnego stosowaé materialy tradycyjne jak cegtla, kamien, drewno, tynki
o wygladzie tynkéw tradycyjnych;

h) kolorystka elewacji — barwy stonowane, pastelowe.
8) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 3000 m?.

§ 18. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow
elementarnych oznaczonych symbolem literowym R.

1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem 1R - 3R ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: teren rolniczy;

2) przeznaczenie uzupetniajace: sieci infrastruktury technicznej niezbedne do obstugi zabudowy;

3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:
a) ustala si¢ rolnicze uzytkowanie terenéw elementarnych w rozumieniu rolniczej przestrzeni produkcyjnej;
b) budynek mieszkalny w ramach zabudowy zagrodowej realizowa¢ jako wolnostojacys;

¢) budynek gospodarczy, budynek garazowy, budynek gospodarczo-garazowy, wiaty realizowac jako
wolnostojace lub dobudowane do innych budynkow;

d) budynki inwentarskie realizowa¢ jako wolnostojace; dopuszcza si¢ maksymalnie dwa budynki
inwentarskie na jednej dziatce budowlane;;

e) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie zrysunkiem planu, przepisami ogdlnymi, przepisami
odrebnymi;

4) zasady ochrony $rodowiska:

a) ustala si¢ maksymalng obsade budynku inwentarskiego — ponizej 60 DJP;
5) wskazniki zagospodarowania terenéw elementarnych:

a) powierzchnia biologicznie czynna — min.95% powierzchni dziatki budowlanej;

b) powierzchnia zabudowy — max. 0,015 powierzchni dziatki;

¢) intensywnos¢ zabudowy — min. 0,001 max. 0,030 powierzchni dziatki budowlanej;
6) gabaryty, usytuowanie, geometria i pokrycie dachu, kolorystyka zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkéw: mieszkalnych max. 2 kondygnacje nadziemne w tym druga realizowana jako
poddasze uzytkowe — nie wyzej jednak niz 9,5 m, pozostalych budynkow max.1 kondygnacja nadziemna
— nie wyzej jednak niz 7,0 m, wysoko$¢ budowli nie wyzej niz — 15 m, wysoko$¢ pozostatej zabudowy —
nie wyzej niz 3,5 m;
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b) szerokos¢ elewacji frontowej: max. 18 m — dla budynku mieszkalnego; max. 25 m — dla pozostatych
budynkow;

¢) powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku:max. 200 m? — dla budynku mieszkalnego;max. 150 m?
— dla wiaty, budynku gospodarczego lub garazowego;max. 650 m? — dla budynku inwentarskiego;

d) kierunek glownej kalenicy: rownolegle do frontu dziatki;

e) geometria i1 pokrycie dachu dla budynku mieszkalnego: symetryczny: dwuspadowy lub wielospadowy
z wyodrebniong kalenicg, o kacie nachylenia potaci od 35 - 50° kryty dachowka, blachodachowka lub
gontem w odcieniach czerwieni lub brazu;

f) geometria ipokrycie dachu budynku innego niz mieszkalny: symetryczny: dwuspadowy, o kacie
nachylenia potaci od 10 - 45° kryty materialem w odcieniach czerwieni lub brazu;

g) w elewacjach budynku mieszkalnego stosowac¢ materialy tradycyjne jak cegta, kamien, drewno, tynki
o wygladzie tynkéw tradycyjnych;

h) kolorystka elewacji — barwy stonowane, pastelowe;
7) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 10000 m?.

§ 19. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenoéw
elementarnych oznaczonych symbolem literowym RU.

1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem 1RU ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: teren obslugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych;

2) przeznaczenie uzupehiajace: sieci infrastruktury technicznej niezbedne do obstugi zabudowy;
3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:
a) ustala si¢ rolnicze uzytkowanie terenéw elementarnych w rozumieniu rolniczej przestrzeni produkcyjnej;

b) budynek gospodarczy, budynek garazowy, budynek gospodarczo-garazowy, wiaty realizowac jako
wolnostojace lub dobudowane do innych budynkow;

c) budynki inwentarskie realizowa¢ jako wolnostojace; dopuszcza si¢ maksymalnie dwa budynki
inwentarskie na jednej dziatce budowlane;j;

d) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie zrysunkiem planu, przepisami ogdlnymi, przepisami
odrebnymi;

4) zasady ochrony srodowiska:
a) ustala si¢ maksymalng obsade budynku inwentarskiego — ponizej 60 DJP;
5) wskazniki zagospodarowania terenéw elementarnych:
a) powierzchnia biologicznie czynna — min.20% powierzchni dziatki budowlanej;
b) powierzchnia zabudowy — max. 0,6 powierzchni dziatki;
¢) intensywnos$¢ zabudowy — min. 0,001 max. 0,6 powierzchni dziatki budowlane;j;
6) gabaryty, usytuowanie, geometria i pokrycie dachu, kolorystyka zabudowy:

a) wysokos$¢ budynkow: max.1 kondygnacja nadziemna — nie wyzej jednak niz 9,0 m, wysoko$¢ budowli
nie wyzej niz — 18 m, wysoko$¢ pozostatej zabudowy — nie wyzej niz 3,5 m;

b) szeroko$¢ elewacji frontowej: max. 25 m;

¢) powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku:max. 150 m? — dla wiaty, budynku gospodarczego lub
garazowego;max. 650 m? — dla budynku inwentarskiego;

d) kierunek gtéwnej kalenicy: rownolegle do frontu dziatki;

e) geometria i pokrycie dachu budynkow: symetryczny: dwuspadowy, o kacie nachylenia potaci od 10 -
45°; kryty materialem w odcieniach czerwieni lub brazu;
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f) kolorystka elewacji — barwy stonowane, pastelowe;
7) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 5000 m?.

§ 20. Ustalenia dotyczace =zasad zagospodarowania terendow elementarnych oznaczonych w planie
symbolem literowym Z.

1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem 1Z ustala sig¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zieleni;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:
a) dopuszcza si¢ pielegnacje i wlasciwe utrzymanie istniejgcej zieleni;
b) zakazuje si¢ niszczenia istniejacej zieleni jako ostoi bioroznorodnosci;
¢) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow budowlanych z wytaczeniem inwestycji, o ktérych mowa w
§13 ust. 2 pkt 3.

§ 21. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenéw elementarnych oznaczonych w planie
symbolem literowym ZL.

1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem 1ZL ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren lasu;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:
a) ustala si¢ le$ne uzytkowanie terenéw elementarnych zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 22. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenow elementarnych oznaczonych w planie
symbolem literowym ZP.

1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem 1ZP ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zieleni urzadzonej;
2) przeznaczenie uzupetniajace: zabudowa gospodarcza;
3) ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenow:

a) w granicach wyznaczonych na zatgczniku graficznym, zlokalizowana jest strefa ochrony sanitarne;j,
o ktorej mowa w §12, w ktorej obowigzujg ograniczenia w zabudowie izagospodarowaniu terenow
wynikajace z przepiséw odrebnych.

4) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:
a) dopuszcza si¢ pielegnacje i wlasciwe utrzymanie istniejgcej zieleni;
b) zakazuje si¢ niszczenia istniejacej zieleni jako ostoi bior6znorodnosci;
5) wskazniki zagospodarowania terenow elementarnych:
a) powierzchnia biologicznie czynna — min.90 % powierzchni dziatki budowlanej;
b) powierzchnia zabudowy — max. 0,15 powierzchni dziatki;
¢) intensywno$¢ zabudowy — min. 0,001 max. 0,15 powierzchni dziatki budowlanej;
6) gabaryty, usytuowanie, geometria i pokrycie dachu, kolorystyka zabudowy:

a) wysokos¢ budynkéw: max. 1 kondygnacja nadziemne — nie wyzej jednak niz 4,5 m, wysokos$¢ pozostalej
zabudowy — nie wyzej niz 3,5 m;

b) kierunek gtownej kalenicy: roéwnolegle do frontu dziatki;

c¢) geometria i pokrycie dachu: symetryczny: dwuspadowy lub wielospadowy z wyodrebniong kalenica,
o kacie nachylenia potaci od 20 - 45°; kryty dachowka w odcieniach czerwieni lub brazu,

d) w elewacjach budynku stosowa¢ materialy tradycyjne jak cegla, kamien, drewno, tynki o wygladzie
tynkow tradycyjnych;
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e) kolorystka elewacji — barwy stonowane, pastelowe;
7) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 300 m?.

§ 23. Ustalenia dotyczace =zasad zagospodarowania terenow elementarnych oznaczonych w planie
symbolem literowym WS.

1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem 1WS ustala sig.
1) przeznaczenie podstawowe: teren wod powierzchniowych §rodladowych stojacych;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:

a) zakazuje si¢ niszczenia i zanieczyszczania §rodladowych wod powierzchniowych stojacych wraz zich
réznorodnoscia biologiczna;

b) ustala si¢, ze wszelkie prace zwigzane z utrzymaniem i ochrong $rodladowych wod powierzchniowych
stojacych nalezy przeprowadza¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

§ 24. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenéw elementarnych oznaczonych w planie
symbolem literowym WR.

1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem 1WR ustala sig.
1) przeznaczenie podstawowe: teren rowu;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:
a) zakazuje si¢ niszczenia i zasypywania rowow.
b) nakazuje si¢ oczyszczanie i udraznianie rowoéw zgodnie z przepisami odrgbnymi;

c) ustala si¢, ze wszelkie prace zwigzane z utrzymaniem i ochrong rowoéw nalezy przeprowadza¢ zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;

d) dopuszcza si¢ skanalizowanie rowow zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 25. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenéw elementarnych oznaczonych w planie
symbolem literowym KDW.

1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem 1KDW - 6KDW ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi wewnetrznej;
2) przeznaczenie uzupetniajace: infrastruktura techniczna realizowana zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:

a) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drog zgodnie z rysunkiem planu;

b) dopuszcza si¢ wykonanie drog z materialdéw nieprzepuszczalnych takich jak beton lub asfalt.

Rozdzial 5.
POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 26. 1. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Mifki.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko - Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Dariusz Ireneusz Gorski
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA CZESCI ZALACINIKNR T
A MIEJSCOWOSCI STASWINY W OBREBIE GEODEZYJNYM STASWINY
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Zakacznik Nr 2 do uchwaty Nr XI1.89.2019
Rady Gminy Mitki
z dnia 23 pazdziernika 2019 r.

WYKAZ UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Wykaz dotyczy projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci miejscowos$ci Staswiny obreb geodezyjny Staswiny.

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
Nazwisko Rozs.trzygme;me W"Jta . Rozstrzygnigcie Rady Gminy Mitki
A . W sprawie rozpatrzenia uwagi
i imig, nazwa Ustalenia
Numer | Data wplywu j edTIOStk.i . Treéé .Oznaczenie ) projektu .
. ’ organizacyjnej . nieruchomosci planu dla . . Uwagi
uwagi uwagi . uwagi g > . o L uwaga uwaga nie- uwaga uwaga nie-
i adres ktérej dotyczy nieruchomosci ktorej ledni Jodni ledni ledni
. uwzgledniona uwzgledniona uwzgledniona uwzgledniona
zglaszajacego uwaga dotyczy uwaga
uwagi
I WYLOZENIE W DNIACH 18 STYCZNIA 2019 R. — 15 LUTEGO 2019 R. - TERMIN SKEADANIA UWAG DO 04 MARCA 2019R
la 04.03.2019 Osoba prywatna | W nawigzaniu do chwaty 70/10, 80/5, Dz. nr 70/10 — IRU Uwaga Uwaga Ksztattowanie
nr XLI1.274.2017 Rady 80/8, 80/9, — teren obstugi uwzgledniona uwzgledniona i prowadzenie
Gminy Milki z dnia 80/10, 80/11, produkcji rolnej dla dziatki nr dla dziatki nr polityki
3.10.2017 r. w sprawie obreb Sta§winy w gospodarstwach 70/10 70/10 przestrzennej, w tym
przystapienia do rolnych, uchwalanie
opracowania hodowlanych, miejscowych planow
miejscowego planu ogrodniczych; zagospodarowania
zagospodarowania Dz.nr - 80/5, 80/8, przestrzennego,
przestrzennego dla czgsci 80/9, 80/10, 80/11: zgodnie z art. 3 ust
miejscowosci Staswiny, 2R — teren rolniczy; 1 ustawy
obreb geodezyjny 1Z -teren zieleni o planowaniu
Staswiny oraz w zwiazku 1WS- teren wod i zagospodarowaniu
z wylozeniem projektu powierzchniowych przestrzennym (t.].
powyzszego projektu do $rodladowych Dz.Uz2018,
publicznego wgladu, stojacych poz. 1945, z p6zn.
wnioskujg: zm) nalezy do zadan
1)na dzialkach wlasnych gminy.
o numerach 70/10, 80/5, Gmina sporzadzajac
80/8, 80/9, 80/10, 80/11, miejscowy plan
obreb Staswiny, zagospodarowania
o wprowadzenie przestrzennego
zapisOw, procz juz korzysta
przeze mnie wczesniej Z przyznanego jej
wnioskowanych, przepisami prawa
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o mozliwosci realizacji
OZE (odnawialne Zrodta
energii) w tym
biogazownie

i fotowoltaika;
2)ponadto wnosz¢

o uwzglednienie juz
rozpoczgtej budowy
mieszalni pasz na dzialce
70/10, o co
whnioskowatem na
dyskusji publicznej

i okazatem (kopie)
niezb¢dnych
dokumentow
$wiadczacych

0 r0Zpoczgciu procesu
inwestycyjnego.

tzw. "wladztwa
planistycznego".
Uprawnia ono do
okreslania przez
gming warunkéw
zagospodarowania
przestrzeni.
Sporzadzajac projekt
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego
kierowano si¢
fundamentalnymi
zasadami planowania
przestrzennego tj.
zasada
Zrdownowazonego
roZwoju oraz
ochrong tadu
przestrzennego.

W projekcie
miejscowego planu
ustalono
przeznaczenie
teren6w oraz zasady
ich
zagospodarowania
i zabudowy ze
szczegolnym
wywazeniem
interesOw 0sob
prywatnych oraz
interesem
publicznym

i spotecznym.

Stosownie do

art. 15 ust

2 pkt 6 oraz

ust. 3 pkt 8-10
ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz §
4 ust

6 rozporzadzenia

W sprawie
wymaganego zakresu
projektu
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego
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(Dz. U.z2003 r.
Nr 164, poz. 1587),
na podstawie
przeprowadzonych
analiz
urbanistycznych
ustalono parametry
wskaznikow
urbanistycznych ze
szczegolnym
poszanowaniem
zasad tadu
przestrzennego.
Ustalone wskazniki
uwzgledniaja

w uporzadkowanych
relacjach
uwarunkowania

i wymagania
funkcjonalne,
spoteczno -
gospodarcze,
srodowiskowe, jak
réwniez kulturowe
i kompozycyjno -
estetyczne.
Wyznaczone
wskazniki
urbanistyczne maja
takze prowadzi¢ do
poprawy jakosci
przestrzeni i zycia
mieszkancow.
Nalezy podkresli¢, iz
ustalone
przeznaczenie
gruntéow rolnych oraz
parametry
zagospodarowania
i zabudowy

nie pozbawiaja
mozliwosci
rolniczego
wykorzystywania
tych gruntow,
umozliwiajac
prowadzenie
dzialalnosci
rolniczej, zarOwno
w zakresie produkcji
ro$linnej, jak
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i zwierzgceej.
Wprowadzenie

w planie
miejscowym
zagospodarowania
przestrzennego
ograniczen ze
wzgledu na ochrong
srodowiska znajduje
uzasadnienie

w szczegblnosci

w przepisach ustawy
Prawo ochrony
srodowiska (t.j. Dz.
Uz2019r,

poz. 1396,

z pozn.zm).
Stosownie do tresci
art. 72 ust. 1-4 ww.
ustawy w studium
oraz w miejscowych
planach
zagospodarowania
przestrzennego
zapewnia si¢ m. in.
warunki utrzymania
rownowagi
przyrodniczej

i racjonalng
gospodarke zasobami
srodowiska przez
uwzglednienie
koniecznosci
ochrony wod, gleby
i ziemi przed
zanieczyszczeniem
m. in. w zwigzku

z prowadzeniem
gospodarki rolnej.
Wymagania
srodowiskowe
zostaly okres$lone na
podstawie
sporzadzonych
stosownych
opracowan
srodowiskowych.
Wyznaczone

w projekcie
miejscowego planu
wskazniki dotyczace
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DJP stwarzaja
warunki pozwalajace
na prowadzenie
dziatalnosci rolniczej
w zakresie chowu

i hodowli zwierzat,
jednoczesnie majac
na wzgledzie
ochrone srodowiska
oraz ochrong zdrowia
i zycia mieszkancow.

Odnoszac si¢ do
kwestii ograniczenia
prawa wlasnosci
nalezy podkresli¢
poglad Trybunatu
Konstytucyjnego
wyrazony m.in.

w wyroku z dnia

11 maja 1999 (sygn.
akt K 13/98, publ.
OTK ZU 1999/4/74),
iz ochrona wilasnosci
nie ma charakteru
absolutnego. Prawo
wiasnosci korzysta

z najdalej idacej
ochrony wynikajacej
Z przepisoOw ustaw
oraz Konstytucji,

nie jest jednak
prawem
nieograniczonym. Co
do zasady
postanowienia
miejscowych planow
zagospodarowania
przestrzennego
stanowig ingerencj¢
w prawo wilasnosci,
ktore moze podlegac
ograniczeniom. Jest
to przejawem

wiadztwa
planistycznego
gminy.
1b 04.03.2019 Osoba prywatna | W nawigzaniu do chwaty 70/10, 80/5, Dz. nr 70/10 — IRU Uwaga Uwaga Ksztattowanie
nr XLI1.274.2017 Rady 80/8, 80/9, — teren obstugi nieuwzglgdniona nieuwzgledniona i prowadzenie
Gminy Milki z dnia 80/10, 80/11, produkcji rolnej dla dziatek nr 80/5, dla dziatek nr 80/5, | polityki

3.10.2017 r. w sprawie

obreb Sta§winy

w gospodarstwach

80/8, 80/9, 80/10,

80/8, 80/9, 80/10,

przestrzennej, w tym




przestrzennego dla czgséci

miejscowosci Staswiny,
obreb geodezyjny

Staswiny oraz w zwiazku

z wylozeniem projektu

powyzszego projektu do

publicznego wgladu,
whnioskuje:
3)na dziatkach

o numerach 70/10, 80/5,
80/8, 80/9, 80/10, 80/11,

obreb Staswiny,

o wprowadzenie
zapisow, procz juz
przeze mnie wczesniej
wnioskowanych,

o mozliwosci realizacji

OZE (odnawialne zrodta

energii) w tym
biogazownie

i fotowoltaika;
4)ponadto wnosze
o uwzglednienie juz
rozpoczgtej budowy

mieszalni pasz na dzialce

70/10, o co
wnioskowalem na
dyskusji publicznej

i okazatem (kopie)
niezbednych
dokumentow
$wiadczacych

0 r0Zpoczeciu procesu
inwestycyjnego.

80/9, 80/10, 80/11:
2R — teren rolniczy;
1Z -teren zieleni
1WS- teren wod
powierzchniowych
srodladowych
stojacych
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przystapienia do rolnych, 80/11 80/11 uchwalanie
opracowania hodowlanych, miejscowych plandw
miejscowego planu ogrodniczych; zagospodarowania
zagospodarowania Dz.nr - 80/5, 80/8, przestrzennego,

zgodnie z art. 3 ust
1 ustawy

o planowaniu

i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j.
Dz. Uz2018r,

poz. 1945, z pozn.
zm) nalezy do zadan
wlasnych gminy.
Gmina sporzadzajac
miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego
korzysta

Z przyznanego jej
przepisami prawa
tzw. "wladztwa
planistycznego".
Uprawnia ono do
okreslania przez
gming warunkow
zagospodarowania
przestrzeni.
Sporzadzajac projekt
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego
kierowano si¢
fundamentalnymi
zasadami planowania
przestrzennego tj.
zasada
Zrdwnowazonego
rozwoju oraz
ochrong tadu
przestrzennego.

W projekcie
miejscowego planu
ustalono
przeznaczenie
terenow oraz zasady
ich
zagospodarowania

i zabudowy ze
szczegblnym
wywazeniem
interesOw 0sob
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prywatnych oraz
interesem
publicznym

i spotecznym.

Stosownie do
art. 15 ust
2 pkt 6 oraz
ust. 3 pkt 8-10
ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz §
4 ust
6 rozporzadzenia
W sprawie
wymaganego zakresu
projektu
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego
(Dz.U.z2003r.
Nr 164, poz. 1587),
na podstawie
przeprowadzonych
analiz
urbanistycznych
ustalono parametry
wskaznikow
urbanistycznych ze
szczegblnym
poszanowaniem
zasad tadu
przestrzennego.
Ustalone wskazniki
uwzgledniaja
w uporzadkowanych
relacjach
uwarunkowania
i wymagania
funkcjonalne,
spoteczno -
gospodarcze,
srodowiskowe, jak
rowniez kulturowe
i kompozycyjno -
estetyczne.
Wyznaczone
wskazniki
urbanistyczne maja
takze prowadzi¢ do
poprawy jakos$ci
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przestrzeni i zZycia
mieszkancow.
Nalezy podkresli¢, iz
ustalone
przeznaczenie
gruntéw rolnych oraz
parametry
zagospodarowania

i zabudowy

nie pozbawiaja
mozliwosci
rolniczego
wykorzystywania
tych gruntow,
umozliwiajac
prowadzenie
dziatalnosci
rolniczej, zar6wno
w zakresie produkcji
ro$linne;j, jak

i zwierzgcej.
Wprowadzenie

w planie
miejscowym
zagospodarowania
przestrzennego
ograniczen ze
wzgledu na ochrong
srodowiska znajduje
uzasadnienie

w szczegblnosci

W przepisach ustawy
Prawo ochrony
srodowiska (t.j. Dz.
Uz2019r,

poz. 1396,

z pdzn.zm).
Stosownie do tresci
art. 72 ust. 1-4 ww.
ustawy w studium
oraz w miejscowych
planach
zagospodarowania
przestrzennego
zapewnia si¢ m. in.
warunki utrzymania
rOwnowagi
przyrodniczej
iracjonalng
gospodarke zasobami
srodowiska przez
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uwzglednienie
koniecznosci
ochrony wod, gleby
i ziemi przed
zanieczyszczeniem
m. in. w zwigzku

z prowadzeniem
gospodarki rolnej.
Wymagania
srodowiskowe
zostaly okreslone na
podstawie
sporzadzonych
stosownych
opracowan
srodowiskowych.
Wyznaczone

w projekcie
miejscowego planu
wskazniki dotyczace
DJP stwarzaja
warunki pozwalajace
na prowadzenie
dziatalno$ci rolniczej
w zakresie chowu

i hodowli zwierzat,
jednocze$nie majac
na wzgledzie
ochrong srodowiska
oraz ochrong zdrowia
i zycia mieszkancow.

Odnoszac si¢ do
kwestii ograniczenia
prawa whasnosci
nalezy podkresli¢
poglad Trybunatu
Konstytucyjnego
wyrazony m.in.

w wyroku z dnia

11 maja 1999 (sygn.
akt K 13/98, publ.
OTK ZU 1999/4/74),
iz ochrona wtasnosci
nie ma charakteru
absolutnego. Prawo
wiasnos$ci korzysta

z najdalej idace;j
ochrony wynikajacej
Z przepisow ustaw
oraz Konstytucji,
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nie jest jednak
prawem
nieograniczonym. Co
do zasady
postanowienia
miejscowych planow
zagospodarowania
przestrzennego
stanowig ingerencj¢
w prawo wilasnosci,
ktore moze podlegaé
ograniczeniom. Jest
to przejawem
wiladztwa
planistycznego
gminy.

W odpowiedzi na
zarzut naruszenia
zasady swobody
inwestorskiej nalezy
zauwazy¢ iz, "(...)
nie moze by¢ ona
interpretowana
wylacznie, jako
obowiazek
zapewnienia
potencjalnemu
inwestorowi
optymalnych
warunkow
inwestowania bez
wzgledu na
ograniczenia
ustawowe lub
pochodne oraz bez
wzgledu na
niedogodnosci czy
uciazliwosci, jakie
planowana
inwestycja moze
stworzy¢ innym
podmiotom
korzystajacym
réwniez z ustawowo
okreslonej

i gwarantowanej
ochrony swoich
praw." (Wyrok WSA
w Warszawie z dnia
25.02.2016 r., sygn.
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IV SA/Wa 3421/15)

Dodatkowo nalezy
zauwazy¢, iz toczace
si¢ o wydanie decyzji
o $rodowiskowych
uwarunkowaniach
zgody na realizacjg
przedsigwzigcia

nie jest jednoznaczne
z wydaniem
pozytywnej decyzji.
Natomiast nawet
wydana decyzja

o $rodowiskowych
uwarunkowaniach
zgody na realizacj¢
przedsigwzigcia
posiada charakter
deklaratoryjny, co
oznacza ze

nie tworzy ona
porzadku prawnego

i nie ma charakteru
konstytutywnego,
lecz stanowi
szczegolowa
urzgdowa informacje
o tym, jaki obiekt,
ipod jakimi
warunkami, inwestor
moze na danym
terenie zrealizowac.

2 01.03.2019

Osoba prywatna

Dziatka 189/8 potozona
w obrgbie Staswiny
bedaca wlasnoscig osoby
prywatne;j.

1)objecia dziatki nr 189/8
w catosci konturem
urbanistycznym
pozwalajacym na
lokalizacj¢ zabudowy
zagrodowej lub
mieszkaniowej.

2) umozliwienie
wydzielenia mi trzech
samodzielnych dziatek

z dziatki nr 189/8 oraz
drogi wewngtrznej
dojazdowej, kazda

0 powierzchni okoto

189/8, obreb
Staswiny

IRM — tereny
zabudowy
zagrodowej
2R — teren rolniczy

Uwaga
nieuwzgledniona

Uwaga
nieuwzgledniona

Ksztattowanie

i prowadzenie
polityki
przestrzennej, w tym
uchwalanie
miejscowych planow
zagospodarowania
przestrzennego,
zgodnie z art. 3 ust

1 ustawy

o planowaniu

i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j.
Dz.Uz2018r,

poz. 1945, z p6zn.
zm) nalezy do zadan
wiasnych gminy.
Gmina sporzadzajac
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1000 m.

miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego
korzysta

Z przyznanego jej
przepisami prawa
tzw. "wladztwa
planistycznego".
Uprawnia ono do
okreslania przez
gming warunkéw
zagospodarowania
przestrzeni.
Sporzadzajac projekt
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego
kierowano si¢
fundamentalnymi
zasadami planowania
przestrzennego tj.
zasada
Zrdownowazonego
roZWoju oraz
ochrong tadu
przestrzennego.

W projekcie
miejscowego planu
ustalono
przeznaczenie
teren6w oraz zasady
ich
zagospodarowania
i zabudowy ze
szczegolnym
wywazeniem
interesOw 0sob
prywatnych oraz
interesem
publicznym

i spotecznym.

Stosownie do

art. 15 ust

2 pkt 6 oraz

ust. 3 pkt 8-10
ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz §
4 ust

6 rozporzadzenia
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W sprawie
wymaganego zakresu
projektu
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego
(Dz. U.z2003 1.
Nr 164, poz. 1587),
na podstawie
przeprowadzonych
analiz
urbanistycznych
ustalono parametry
wskaznikow
urbanistycznych ze
szczegblnym
poszanowaniem
zasad tadu
przestrzennego.
Ustalone wskazniki
uwzgledniaja

w uporzadkowanych
relacjach
uwarunkowania

i wymagania
funkcjonalne,
spoteczno -
gospodarcze,
srodowiskowe, jak
rowniez kulturowe
i kompozycyjno -
estetyczne.
Wyznaczone
wskazniki
urbanistyczne maja
takze prowadzi¢ do
poprawy jakosci
przestrzeni i zycia
mieszkancow.
Nalezy podkresli¢, iz
ustalone
przeznaczenie
gruntéw rolnych oraz
parametry
zagospodarowania
i zabudowy

nie pozbawiaja
mozliwosci
rolniczego
wykorzystywania
tych gruntow,
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umozliwiajac
prowadzenie
dziatalnosci
rolniczej, zarowno
w zakresie produkcji
ro$linnej, jak

i zwierzgceej.
Wprowadzenie

w planie
miejscowym
zagospodarowania
przestrzennego
ograniczen ze
wzgledu na ochrone
srodowiska znajduje
uzasadnienie

w szczegolnosci

w przepisach ustawy
Prawo ochrony
srodowiska (t.j. Dz.
Uz2019r,

poz. 1396,

z pbzn.zm).
Stosownie do tresci
art. 72 ust. 1-4 ww.
ustawy w studium
oraz w miejscowych
planach
zagospodarowania
przestrzennego
zapewnia si¢ m. in.
warunki utrzymania
rownowagi
przyrodniczej
iracjonalng
gospodarke zasobami
srodowiska przez
uwzglednienie
koniecznosci
ochrony wod, gleby
i ziemi przed
zanieczyszczeniem
m. in. w zwiagzku

z prowadzeniem
gospodarki rolne;j.
Wymagania
srodowiskowe
zostaly okre$lone na
podstawie
sporzadzonych
stosownych
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opracowan
srodowiskowych.
Wyznaczone

w projekcie
miejscowego planu
wskazniki dotyczace
DJP stwarzaja
warunki pozwalajace
na prowadzenie
dziatalnosci rolniczej
w zakresie chowu

i hodowli zwierzat,
jednoczes$nie majac
na wzgledzie
ochrong srodowiska
oraz ochrong zdrowia
i zycia mieszkancow.

3 08.02.2019

Osoba prywatna

Pytanie 1.

Dlaczego Pani  Wojt
zamierza przedstawic
Radzie Gminy do
uchwalenia projekt
planu, ktory jest
wewngtrznie sprzeczny?
Wewngtrzna sprzeczno$é
planu wynika chociazby
zustalen dla terenow
oznaczonych symbolem
3R dla ktorych projekt
planu dopuszcza
wydzielenie dziatki
budowalnej nie mniejszej
niz 1 ha (10000 m?). Na
marginesie nalezy
stwierdzié, ze
ograniczenia  dotyczace
zasad  podzialy na
terenach rolnych moga
by¢ sprzecznie
Z przepisami
dotyczacymi  podziatu
terenow rolnych
(zwartym migdzy innymi
w ustawie 0 gospodarce
nieruchomosciami).
Natomiast  sprzecznos$¢
projektu planu wynika
z ustalonych dla terenow
3R wskaznikow, gdzie na
wydzielonych dziatkach
budowlanych dopuszcza

Obszar
w granicach
opracowania
mpzp

MNU - teren
zabudowy
mieszkaniowo —
ustugowe;j,
RM — tereny
zabudowy
zagrodowej,
IRU - teren obstugi
produkcji rolnej
w gospodarstwach
rolnych,
hodowlanych,
R — teren rolniczy,
ZL -teren lasu,
Z- teren zieleni,
WS- teren wod
powierzchniowych
srodladowych
stojacych,
‘WR — teren rowu
KDL — teren drogi
wewngtrznej

Uwaga
nieuwzglgdniona

Uwaga
nieuwzglgdniona

Ksztattowanie

i prowadzenie
polityki
przestrzennej, w tym
uchwalanie
miejscowych planéw
zagospodarowania
przestrzennego,
zgodnie z art. 3 ust

1 ustawy

o planowaniu

i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j.
Dz.Uz2018r,

poz. 1945, z pozn.
zm) nalezy do zadan
wlasnych gminy.
Gmina sporzadzajac
miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego
korzysta

Z przyznanego jej
przepisami prawa
tzw. "wladztwa
planistycznego".
Uprawnia ono do
okreslania przez
gming warunkow
zagospodarowania
przestrzeni.
Sporzadzajac projekt
miejscowego planu
zagospodarowania




nie poziomie 15%.
Oznacza to, z¢ na
siedlisku rolniczym
o powierzchni 1 ha
mozna zlokalizowa¢
zabudowe o tacznej
powierzchni

nie przekraczajacej

150 m2.  Prosz¢ zatem
wyjasni¢ jaka zabudowe
zagrodowa miat na mysli
projektant planu
(historycznie siedlisko to
budynek mieszkalny
i przynajmniej 2 budynki
gospodarcze).  Przeciez
przyjecie takiego
wskaznika w zaden
sposob nie koresponduje
z historycznie
uwarunkowang
zabudowa  siedliskowa
w tej czesci Mazur.

Pytanie 2.

Dlaczego Pani  Wojt
zamierza przedstawic
Radzie Gminy do
uchwalenia projekt
planu, ktory nie spetnia
zasad ,.projektowania
urbanistycznego”,
chociaz projektant

nazywa siebie urbanista?
Wyznaczone na rysunku
planu linie zabudowy na

terenach 1-3R
okreslajace  mozliwo$¢
lokalizacji roznej
zabudowy stoja

W sprzecznosci

z uwarunkowaniami
przestrzennymi
wynikajacymi

z historycznego  uktadu
zabudowy wiejskiej tej
cze$ci Mazur (nie tylko
w gminie Mitki). Brak
analizy  uwarunkowan,
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si¢ maksymalny udziat przestrzennego
powierzchni ~ zabudowy kierowano si¢
do powierzchni dziatki fundamentalnymi

zasadami planowania
przestrzennego tj.
zasada
Zrdwnowazonego
rozZwoju oraz
ochrong tadu
przestrzennego.

W projekcie
miejscowego planu
ustalono
przeznaczenie
terendéw oraz zasady
ich
zagospodarowania
i zabudowy ze
szczegolnym
wywazeniem
interesOw 0sob
prywatnych oraz
interesem
publicznym

i spolecznym.

Stosownie do

art. 15 ust

2 pkt 6 oraz

ust. 3 pkt 8-10
ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz §
4 ust

6 rozporzadzenia

W sprawie
wymaganego zakresu
projektu
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

(Dz. U.z2003 r.

Nr 164, poz. 1587),
na podstawie
przeprowadzonych
analiz
urbanistycznych
ustalono parametry
wskaznikow
urbanistycznych ze
szczegolnym
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ktora  powinna  by¢ poszanowaniem
podstawg projektowania zasad fadu
urbanistycznego przestrzennego.
spowodowal  przyjecie Ustalone wskazniki
btednych rozwiazan uwzgledniaja
projektowych. Prosze¢ w uporzadkowanych
sobie wyobrazi¢ relacjach
docelowy uktad, uwarunkowania
w ktorym  w granicach i wymagania
oznaczonych liniami funkcjonalne,
zabudowy zostanie spoteczno -
zrealizowana rézna gospodarcze,
zabudowa. W ten sposob srodowiskowe, jak
powstanie uktad réwniez kulturowe
chaotyczny, i kompozycyjno -
nieefektywny estetyczne.

i kosztowny Wyznaczone
w zagospodarowaniu  — wskazniki

chodzi wtym wypadku

o wysokie koszty
budowy sieci
infrastruktury technicznej
wzdtuz nowo

zaprojektowanych drog,
ktore obecnie sg drogami
gruntowymi  do  podl
uprawnych. Powstaje
wige pytanie, dlaczego
zaproponowano  fikcje

urbanistyczna

(ruralistyczna), ktora
nigdy nie zostanie
zrealizowana (co

wyjasniono  w pytaniu

L).

Pytanie 3.

Dlaczego Pani  Wojt
zamierza przedstawic
Radzie Gminy do
uchwalenia projekt

planu, ktory narusza
szereg przepisow, w tym:
przepisy o swobodzie
dziatalnosci gospodarczej
i przepisy 0 ustroju
rolnym panstwa?

W sasiedztwie istniejacej
fermy trzody chlewnej
projektant planu
zlokalizowat
projektowane tereny

urbanistyczne maja
takze prowadzi¢ do
poprawy jakosci
przestrzeni i Zycia
mieszkancow.
Nalezy podkresli¢, iz
ustalone
przeznaczenie
gruntow rolnych oraz
parametry
zagospodarowania

i zabudowy

nie pozbawiaja
mozliwosci
rolniczego
wykorzystywania
tych gruntow,
umozliwiajac
prowadzenie
dziatalnosci
rolniczej, zardbwno
w zakresie produkcji
roslinnej, jak

i zwierzegcej.
Wprowadzenie

w planie
miejscowym
zagospodarowania
przestrzennego
ograniczen ze
wzgledu na ochrong
srodowiska znajduje
uzasadnienie
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zabudowy mieszkaniowo
— ustugowej oznaczone

symbolami IMNU
i2MNU. W przypadku
uchwalenia planu
przyszli nabywcy tych
terenow (inwestorzy)
beda wprowadzani
w btad realizujac

zabudowe w sgsiedztwie
istniejacej fermy. Prosze
zatem odpowiedzie¢ na
pytanie, dlaczego
lokalizacja fermy na
terenach 2R w znacznym
oddaleniu od zabudowy
mieszkaniowej (co
najmniej 500m) jest
niewskazane, natomiast
lokalizacja zabudowy
mieszkaniowej

w bezposrednim

sasiedztwie  istniejacej
fermy nie stanowi juz

problemu? Czy
w zwigzku

z uchwaleniem planu
rozwaza si¢ wyplacenie
odszkodowania

nabywcom dzialek na
terenach 1-2MNU, albo
wlascicielowi istniejacej
w zwigzku

z potencjalnym
konfliktem pomi¢dzy
tymi funkcjami?

Pytanie 4.

Czy Pani Wojt
przygotowata prognoze

finansowa skutkow
uchwalenia planu?

Czy W prognozie
ustalono wysokosé

odszkodowan w zwiazku
z lokalizacja terenow 1-
2 MNU w sgsiedztwie
istniejace fermy?

w szczegoblnosci

w przepisach ustawy
Prawo ochrony
srodowiska (t.j. Dz.
Uz2019r,

poz. 1396,

z pdzn.zm).
Stosownie do tresci
art. 72 ust. 1-4 ww.
ustawy w studium
oraz w miejscowych
planach
zagospodarowania
przestrzennego
zapewnia si¢ m. in.
warunki utrzymania
roéwnowagi
przyrodniczej

i racjonalng
gospodarke zasobami
$rodowiska przez
uwzglednienie
koniecznosci
ochrony wéd, gleby
i ziemi przed
zanieczyszczeniem
m. in. w zwigzku

z prowadzeniem
gospodarki rolnej.
Wymagania
srodowiskowe
zostaly okreslone na
podstawie
sporzadzonych
stosownych
opracowan
srodowiskowych.
Wyznaczone

w projekcie
miejscowego planu
wskazniki dotyczace
DIJP stwarzaja
warunki pozwalajace
na prowadzenie
dziatalno$ci rolniczej
w zakresie chowu

i hodowli zwierzat,
jednocze$nie majac
na wzgledzie
ochrong srodowiska
oraz ochrong zdrowia
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i zycia mieszkancow.

Odnoszac si¢ do
kwestii ograniczenia
prawa wlasnosci
nalezy podkresli¢
poglad Trybunatu
Konstytucyjnego
Wwyrazony m.in.

w wyroku z dnia

11 maja 1999 (sygn.
akt K 13/98, publ.
OTK ZU 1999/4/74),
iz ochrona wtlasnosci
nie ma charakteru
absolutnego. Prawo
wiasnos$ci korzysta

z najdalej idacej
ochrony wynikajacej
Z przepisow ustaw
oraz Konstytucji,

nie jest jednak
prawem
nieograniczonym. Co
do zasady
postanowienia
miejscowych planéw
zagospodarowania
przestrzennego
stanowig ingerencj¢
W prawo whasnosci,
ktore moze podlegaé
ograniczeniom. Jest
to przejawem
wiadztwa
planistycznego
gminy.

W odpowiedzi na
zarzut naruszenia
zasady swobody
inwestorskiej nalezy
zauwazy¢ iz, "(...)
nie moze by¢ ona
interpretowana
wylacznie, jako
obowiazek
zapewnienia
potencjalnemu
inwestorowi
optymalnych
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warunkow
inwestowania bez
wzgledu na
ograniczenia
ustawowe lub
pochodne oraz bez
wzgledu na
niedogodnosci czy
ucigzliwosci, jakie
planowana
inwestycja moze
stworzy¢ innym
podmiotom
korzystajacym
réwniez z ustawowo
okreslonej

i gwarantowane;j
ochrony swoich
praw." (Wyrok WSA
w Warszawie z dnia
25.02.2016 r., sygn.
IV SA/Wa 3421/15)

Dodatkowo nalezy
zauwazy¢, iz toczace
si¢ 0 wydanie decyzji
o srodowiskowych
uwarunkowaniach
zgody na realizacje
przedsigwzigcia

nie jest jednoznaczne
z wydaniem
pozytywnej decyzji.
Natomiast nawet
wydana decyzja

o srodowiskowych
uwarunkowaniach
zgody na realizacje
przedsigwzigcia
posiada charakter
deklaratoryjny, co
oznacza ze

nie tworzy ona
porzadku prawnego
inie ma charakteru
konstytutywnego,
lecz stanowi
szczegOlowa
urzgdowa informacje
o tym, jaki obiekt,

i pod jakimi
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warunkami, inwestor
moze na danym
terenie zrealizowac.

4 20.02.2019r. Osoba prywatna | W zwiazku Obszar MNU - teren Uwaga Uwaga Ksztattowanie
z obwieszczeniem Wojta w granicach zabudowy nieuwzgledniona nieuwzgledniona i prowadzenie
Gminy Mitki opracowania mieszkaniowo — polityki
o wylozeniu do mpzp ustugowe;j, przestrzennej, w tym
publicznego wgladu RM - tereny uchwalanie
projektu miejscowego zabudowy miejscowych planow
planu zagospodarowania zagrodowej, zagospodarowania
przestrzennego dla czgséci 1RU — teren obstugi przestrzennego,
miejscowosci Staswiny produkcji rolnej zgodnie z art. 3 ust
obreb geodezyjny w gospodarstwach 1 ustawy

Staswiny — na zasadzie
art. 18 ustawy

o planowaniu

i zagospodarowaniu
przestrzennym (zwang
dalej ustawa) — wnosze
nastepujace uwagi;

I) Doszto do naruszenia
zasad sporzadzenia planu
W nastepstwie
nieuwzglednienia
postanowien Studium
uwarunkowan

i kierunkéw
zagospodarowania
przestrzennego Gminy
Mitki — cze$¢ 11 Kierunki
Zagospodarowania
Przestrzennego (zwanego
dalej studium) w toku
sporzadzenia projektu
planu, ktorego
postanowienia wigza
organ gminy.
Mianowicie w mysl

art. 9 ust. 4 ustawy
ustalenia studium sa
wiazace dla organow
gminy przy sporzadzaniu
planow i zgodnie

zart. 15 ust. 1 iart. 17 pk
t 4 ustawy organ
wykonawczy jest nimi
zwigzany, a sporzadzajac
jego projekt uwzglednia
ustalenia studium ex
lege. Brak respektowania
pOWYyZszego narusza

rolnych,
hodowlanych,

R — teren rolniczy,
ZL -teren lasu,
Z- teren zieleni,
WS- teren wod

powierzchniowych

srodladowych
stojacych,
WR — teren rowu

KDL — teren drogi

wewngtrznej

o planowaniu

i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j.
Dz.Uz2018r,

poz. 1945, z p6zn.
zm) nalezy do zadan
wiasnych gminy.
Gmina sporzadzajac
miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego
korzysta

Z przyznanego jej
przepisami prawa
tzw. "wladztwa
planistycznego".
Uprawnia ono do
okreslania przez
gming warunkéw
zagospodarowania
przestrzeni.
Sporzadzajac projekt
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego
kierowano si¢
fundamentalnymi
zasadami planowania
przestrzennego tj.
zasada
Zrdwnowazonego
roZwoju oraz
ochrong tadu
przestrzennego.

W projekcie
miejscowego planu
ustalono
przeznaczenie
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zasady sporzadzania
planu w rozumieniu

art. 28 ust. 1 ustawy, co
znajduje wyraz

W ponizszych
przypadkach:

A] nierespektowania
ustalen studium- pkt.2.-
2.1.1.1 zal. graf. nr 2b-
w skutek
nieuprawnionego
ustalenia w projekcie
planu terenow
przeznaczonych pod
zabudowe na obszarach
1R- 3R i 1ZP (w czesci
zakreslonej
nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy) oraz
w calosci na obszarach
1RM-8RM, podczas gdy
terenami przeznaczonymi
pod zabudowe -

w granicach planu - sa
wylacznie wskazane

w studium tereny
oznaczone symbolem
20MN/U (w uktadzie
pasmowo- wezlowym
otoczenia drogi krajowej
Nr 63), ktore jako jedyne
w projekcie planu sg
wigzace dla
przeznaczenia terenow
o symbolu IMNU

i 2MNU.

W mysl art.10 ust.2 pkt.1
lit b) ustawy, studium
okresla kierunki

i wskazniki dotyczace
zagospodarowania oraz
uzytkowania terenow,
w tym tereny
przeznaczone pod
zabudowe oraz tereny
wyltaczone spod
zabudowy.

Nie ma wiec prawnej
mozliwosci - bez
naruszenia art.9

ust. 4 ustawy - aby poza

teren6w oraz zasady
ich
zagospodarowania
i zabudowy ze
szczegolnym
wywazeniem
interesow 0sob
prywatnych oraz
interesem
publicznym

i spotecznym.

Stosownie do

art. 15 ust

2 pkt 6 oraz

ust. 3 pkt 8-10
ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz §
4 ust

6 rozporzadzenia

W sprawie
wymaganego zakresu
projektu
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

(Dz. U.z2003 r.

Nr 164, poz. 1587),
na podstawie
przeprowadzonych
analiz
urbanistycznych
ustalono parametry
wskaznikow
urbanistycznych ze
szczegolnym
poszanowaniem
zasad fadu
przestrzennego.
Ustalone wskazniki
uwzgledniaja

w uporzadkowanych
relacjach
uwarunkowania

i wymagania
funkcjonalne,
spoteczno -
gospodarcze,
srodowiskowe, jak
réwniez kulturowe
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wyznaczonymi i kompozycyjno -

w studium terenami estetyczne.
przeznaczonymi pod Wyznaczone
zabudowe umiescié wskazniki

w planie inne takie urbanistyczne maja
tereny, w tym ,,pod takze prowadzi¢ do
przykryciem” innych poprawy jakosci
funkcji (vide: tereny R przestrzeni i zZycia

i ZL). Niestety tak si¢ mieszkancow.

stato, poniewaz projekt Nalezy podkresli¢, iz
W sposob oczywisty ustalone

przeznacza pod przeznaczenie
zabudowg tereny 1R-3R gruntéow rolnych oraz
i 1ZP (w granicach parametry
nieprzekraczalnych zagospodarowania
liniami zabudowy) oraz i zabudowy

tereny 1RM-8RM, nie pozbawiaja
podczas gdy takimi mozliwosci

nie sg i jedynie tereny rolniczego

studium o symbolu wykorzystywania
20MN/U (obszary tych gruntow,
wskazane pod zabudowe umozliwiajac

na cele rozwoju funkcji prowadzenie
mieszkalno- ustugowej), dziatalnosci

sa miarodajne w planie rolniczej, zarowno
dla obszaru IMNU w zakresie produkcji
12MNU (tereny ro$linnej, jak
zabudowy i zwierzgce;.
mieszkaniowo- Wprowadzenie
ustugowe;j). w planie

Nadmieni¢ nalezy, ze miejscowym

w studium tereny pod zagospodarowania
zabudowe zagrodowa przestrzennego

RM okreslono wylacznie ograniczen ze

w obszarze 26 (studium- wzgledu na ochrong
pkt.9.1. lit. h oraz zat. srodowiska znajduje
graf. nr 2b) i nie uzasadnienie
pokrywaja si¢ z terenami w szczegolnosci
IRM-8RM w granicach w przepisach ustawy
obecnego projektu. Prawo ochrony
Poza tym tereny 1R-3R srodowiska (t.j. Dz.
maja niejednoznaczne Uz2019r,
przeznaczenie, poniewaz poz. 1396,

funkcja ich zabudowy z pdzn.zm).

nie wynika Stosownie do tresci
Z przeznaczenia art. 72 ust. 1-4 ww.
podstawowego ustawy w studium

i uzupeiajacego (§18 oraz w miejscowych
ust.1 pkt.112), lecz planach

z zasad zagospodarowania
zagospodarowania przestrzennego
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teren6w elementarnych
(§18 ust.1 pkt.3), ktore to
zasady nie maja w tej
sytuacji racji bytu,
poniewaz okreslone jest
juz przeznaczenie
terenow. Mianowicie

w mysl §4 pkt.1
rozporzadzenia

W sprawie wymaganego
zakresu projektu
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego (zwanego
dalej rozporzadzeniem) :
,, ustalenia dotyczace
przeznaczenia terenow
powinny zawiera¢
okreslenie przeznaczenia
poszczegolnych terenow
lub zasad ich
zagospodarowania,

a takze symbol literowy
i numer wyrdzniajacy go
sposrod innych
terenow;”. Nie mozna
wigc jednoczesénie
okreslac - jak jest

W niniejszym planie -
przeznaczenia
poszczegdlnych terenow
’1” zasad ich
zagospodarowania, gdyz
jest to wewngtrznie
sprzeczne. Natomiast
powyzsze nalezy
odrozni¢ od parametrow
i wskaznikow
zagospodarowania
terenow (§ 4 pkt. 6 w/w
rozporzadzenia), ktorych
potrzeba okreslania
wynika¢ bedzie dopiero
z funkcji przeznaczenia
lub zasad
zagospodarowania
terenow (§18 ust.1 pkt 5-
7), rbwniez s
bezprzedmiotowe. Tak
wigc nie powinno by¢

w planie zasad

zapewnia si¢ m. in.
warunki utrzymania
rownowagi
przyrodniczej
iracjonalng
gospodarke zasobami
srodowiska przez
uwzglednienie
koniecznosci
ochrony wod, gleby
i ziemi przed
zanieczyszczeniem
m. in. w zwigzku

z prowadzeniem
gospodarki rolne;j.
Wymagania
srodowiskowe
zostaty okres§lone na
podstawie
sporzadzonych
stosownych
opracowan
srodowiskowych.
Wyznaczone

w projekcie
miejscowego planu
wskazniki dotyczace
DJP stwarzaja
warunki pozwalajace
na prowadzenie
dziatalnosci rolniczej
w zakresie chowu

i hodowli zwierzat,
jednoczesnie majac
na wzgledzie
ochrong srodowiska
oraz ochrong zdrowia
i zycia mieszkancow.

Odnoszac si¢ do
kwestii ograniczenia
prawa wlasnosci
nalezy podkresli¢
poglad Trybunatu
Konstytucyjnego
wyrazony m.in.

w wyroku z dnia

11 maja 1999 (sygn.
akt K 13/98, publ.
OTK ZU 1999/4/74),
iz ochrona wiasnosci
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zagospodarowania
terendw i tym samym
nie ma umocnienia
nadane przez

nie w obszarze R
przeznaczenie pod
zabudowe m.in.
mieszkalng, gospodarcza,
inwentarska, ktore nota
bene powinny by¢
odrgbnie oznaczone
symbolem RU — tereny
obstugi produkc;ji

w gospodarstwach
rolnych i hodowlanych
lub/i RM — tereny
zabudowy zagrodowej.
Jednakze pomijajac
kontekst braku legalnosci
zasad zagospodarowania
terendw przy istniejacym
przeznaczeniu, to nawet
jezeli omawiane obszary
miatyby przeznaczenie
R, RU i RM co jest
oczywiscie prawnie
mozliwe, to i tak tego
typu funkcje- terenow
pod zabudowe- powinny
by¢ wezesniej wskazane
w studium, ktore wlasnie
takie tereny zwigzane

z produkcja rolng

i obslugg rolnictwa
lokuje w uktadzie
pasmowo- weztowego
otoczenia drogi krajowej
Nr 63 w obszarze
8MN/U, co znalazto
wyraz w planie
miejscowym z 2011r.
(cz. m. Sta§winy) oraz
tereny pod zabudowg
zagrodowa lokuje

nie ma charakteru
absolutnego. Prawo
wtasnosci korzysta

z najdalej idacej
ochrony wynikajacej
Z przepis6w ustaw
oraz Konstytucji,
nie jest jednak
prawem
nieograniczonym. Co
do zasady
postanowienia
miejscowych planow
zagospodarowania
przestrzennego
stanowia ingerencj¢
w prawo wiasnosci,
ktore moze podlegac
ograniczeniom. Jest
to przejawem
wladztwa
planistycznego
gminy.

W odpowiedzi na
zarzut naruszenia
zasady swobody
inwestorskiej nalezy
zauwazy¢ iz, "(...)
nie moze by¢ ona
interpretowana
wylacznie, jako
obowigzek
zapewnienia
potencjalnemu
inwestorowi
optymalnych
warunkow
inwestowania bez
wzgledu na
ograniczenia
ustawowe lub
pochodne oraz bez
wzgledu na

W obszarze niedogodnosci czy
26 z odzwierciedleniem ucigzliwosci, jakie
w planie z 2013r. planowana
(Wyszowate cz. inwestycja moze
Ogrodki). Natomiast na stworzy¢ innym
chwile obecng tereny podmiotom

planu 1R-3R w zakresie korzystajacym
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W/W przeznaczenia

nie maja odniesienia

w studium i tym samym
dla celow
zainwestowania

w rolniczej przestrzeni
produkcyjnej stosuje si¢
pkt. 9.2.2. studiu, ktory
stanowi ,,Dziatalno$¢
gospodarcza rolnicza
oraz zalesienia stanowig
tereny, dla ktorych

w lokalizacji inwestycji
majg zastosowanie

w trybie decyzji

o warunkach zabudowy
przepisy art. 61 ust.1
wraz z art. 61 ust.4
ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu
przestrzennym.”
Podobnie przedstawia si¢
przeznaczenie terenu
zieleni urzadzonej 1ZP,
ktory w ramach planu
jest wielkim obszarem
zabudowy o powierzchni
ponad 1,2 ha na jakim
dopuszcza si¢
wydzielenie ponad

40 dzialtek budowlanych
po 300 m2 kazda

z prawem budowy
budynkow
gospodarczych do
wysoko$ci 4,5m. Zatem
teren z rownolegla
funkcja zabudowy-
pomijajac sprzeczno$¢
z funkcja podstawowa-
powinien by¢ w tej roli
wykazany w studium
czego oczywiscie nie ma,
natomiast
przeznaczeniem
uzupetniajacym mozna
dopetia¢ i wzbogacaé
funkcje zasadnicza, a nie
,,przemycac” kolejne-
rownowazne
podstawowemu-

rowniez z ustawowo
okreslonej

i gwarantowanej
ochrony swoich
praw." (Wyrok WSA
w Warszawie z dnia
25.02.2016 ., sygn.
IV SA/Wa 3421/15)

Dodatkowo nalezy
zauwazy¢, iz toczace
si¢ 0 wydanie decyzji
o srodowiskowych
uwarunkowaniach
zgody na realizacj¢
przedsigwzigcia

nie jest jednoznaczne
z wydaniem
pozytywnej decyzji.
Natomiast nawet
wydana decyzja

o srodowiskowych
uwarunkowaniach
zgody na realizacjg
przedsigwzigcia
posiada charakter
deklaratoryjny, co
oznacza ze

nie tworzy ona
porzadku prawnego

i nie ma charakteru
konstytutywnego,
lecz stanowi
szczegblowa
urzedowa informacje
o tym, jaki obiekt,

i pod jakimi
warunkami, inwestor
moze na danym
terenie zrealizowac.
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przeznaczenie terenu pod
w/w zabudowe.
Wracajac do sedna,
wszystkie tereny 1R-3R,
1ZP i IRM-8RM

w granicach planu
jedynie przylegaja do
wskazanego w studium
obszaru uktadu
pasmowo- weztowego
otoczenia drogi krajowej
Nr 63 przeznaczonego
pod zabudowg. Tylko
wige tereny 1MNU

i 2MNU projektu
stanowig cze$¢ w/w
uktadu z przeznaczeniem
pod zabudowe (20MN/U
studium) i objete sa
zamiarem sporzadzenia
dla nich planu (pkt. 2.1.6.
studium i art.10 ust.2
pkt.9 ustawy).

Wobec powyzszego brak
wskazania w studium
terendw elementarnych
planu 1R-3R, 1ZP-

w nieprzekraczalnych
liniami zabudowy
obszarach- i IRM-8RM
jako terenéw
przeznaczonych pod
zabudowe stanowi

o istotnym
kwalifikowanym
uchybieniu projektu,

a ostatecznie aktu prawa
miejscowego
powodujacym jego
niewaznos$¢ z mocy

art. 28 ust.1 ustawy.
Oczywiscie
przedmiotowa luka

nie wyklucza prac
planistycznych na tym
terenie, jednakze dopiero
po zmianie studium

w zakresie terenow
przeznaczonych pod
zabudowe oraz obszarow
do objecia m.p.z.p. Do
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tego czasu nalezy
przestrzegac¢ obecne;j
regulacji i pamigtac, ze
prace planistyczne
jednostki osadniczej
Staswiny dla terendéw ze
wskazanym w studium
przeznaczeniem (studium
pkt.2.1.1., 2.1.6. i zak.
Nr 2b), zostaty juz

w 80% zrealizowane
uchwala w sprawie
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla czesci
miejscowosci Staswiny
(Dz.Urz.Woj.W-M
z2012r. poz.176). Plan
ten objat 36 ha (§1 planu)
i zamknat si¢ w catosci
na terenie zakreslonego
w studium
przeznaczenia. Obecny
za$ projekt obejmuje az
ponad 210 ha z czego
jedynie 3% tereny
(MNU) posiada
przeznaczenie pod
zabudowe okreslong

w studium, co ilustruje
na rysunku planu wyrys
ze studium (miniaturka).
Powyzsze zas dowodzi
o istotnym naruszeniu
zasad sporzadzania planu
w zwigzku z brakiem
korelacji studium

z planem miejscowym,
ktorego ustalenia musza
,,Si¢ zawierac”

W postanowieniach
studium, ktorego jak

w tym przypadku
ustalenia dotyczace
terenow przeznaczonych
pod zabudowe

w warstwie tekstowej

i graficznej sa
jednoznaczne, a na
koniecznos¢ tej
zbiezno$ci zwraca tez
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uwage orzecznictwo
administracyjne;
Wyrok WSA Krakéow,
30-06-2017, 1T SA/Kr
514/17

Studium jest prawnie
okreslonym
instrumentem
ksztaltowania

i prowadzenia polityki
przestrzennej w gminie
i stuzy ustaleniu
lokalnych zasad
zagospodarowania
przestrzennego. To
zwigzanie ustaleniami
studium oznacza takie
ksztaltowanie tresci
planu miejscowego, aby
uwzgledniata ona

i wynikata z ustalen
studium. Tres¢ planu
miejscowego jest zatem
konsekwencja zapisow
studium. Ustalenia planu
miejscowego sa
konsekwencja zapisow
studium. Jezeli zatem
okreslone obszary gminy
moga by¢ przeznaczone
w planie miejscowym
pod zabudowe danego
rodzaju, lub
przeznaczane na inne
cele, to wezesniej

w studium uwarunkowan
i kierunkéw
zagospodarowania
przestrzennego gmina
powinna wskazac te
obszary jako
przewidziane pod taka
zabudowe, lub pod inne
okreslone cele. Pod
rzadami ustawy z dnia
27 marca 2003r.

o planowaniu

i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U.
Nr 80, poz. 717 ze zm.)
plan winien by¢ nie tylko
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spojny ale

i zgodny z ustaleniami
studium. To za$ oznacza,
ze lokalny prawodawca,
stanowigc plan
miejscowy, jest aktualnie
silniej zwigzany
ustaleniami studium niz
to byto dotad.

Wyrok WSA Biatystok,
17-04-2018, II/SA/Bk
61/18

1.Zmiana przeznaczenia
terenéw w planie
miejscowym, jezeli

nie byta przewidziana
w studium uwarunkowan
i kierunkéw
zagospodarowania
przestrzennego,

z zachowaniem trybu,
w jakim studium jest
uchwalane.

2.Prawo ksztattujace
znaczenie nalezy
przypisa¢ nie tylko
okresleniu w studium
danego przeznaczenia
czy wyznaczeniu
kierunku
zagospodarowania, ale
rowniez niepowolaniu
w tym opracowaniu
danego przeznaczenia
czy kierunku
zagospodarowania dla
okreslonego terenu.
Wyrok WSA Opole, 24-
04-2018, 1 SA/Op 91/18
Ustalenia planu
miejscowego sa
konsekwencja zapisow
przyjetych w studium
uwarunkowan

i kierunkéw
zagospodarowania
przestrzennego. Plan
zagospodarowania
przestrzennego ma
stanowi¢
uszczegdtowienie
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zapisow zawartych

w studium, nie moze
prowadzi¢ do zmiany
kierunkow
zagospodarowania
objetych studium.
Zmiana przeznaczenia
terenéw w planie
miejscowym, jezeli

nie byta przewidziana
w studium, moze by¢
dokonana przez gming
wylacznie po uprzedniej
zmianie studium
uwarunkowan

i kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego,

z zachowaniem trybu,
w jakim studium jest
uchwalane. Natomiast
przyjecie w planie
ustalen sprzecznych

z trescig studium stanowi
istotne naruszenie zasad
sporzadzania
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego
prowadzace do
niewaznosci tego aktu.
Dowod: wyciag ze
studium

9. Obszary, dla ktorych
gmina zamierza
sporzadzi¢ miejscowy
plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym
obszary wymagajace
zmiany przeznaczenia
gruntéw rolnych
ilesnych na cele
nierolnicze i nielesne.
9.1. W studium przyjeto
segregacj¢ terenow dla
ktorych gmina posiada
sporzadzone i zamierza
sporzadzi¢ miejscowe
plany zagospodarowania
przestrzennego,
obejmujace okreslone
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rozdziale 2 kierunki
zagospodarowania terenu
jako gtowne kategorie,
oznaczone nastepujace
na zataczniku graficznym
Nr 2b:

a) obszary wskazane pod
zabudowe ustug
turystycznych

i mieszkaniowa
jednorodzinng (obszar:
6UT/MN, 13UT/MN,

21 UT/MN, 3 UT/MN,

5 UT/MN, 23 UT/MN,
24 UT/MN, 12 UT/MN,
25 UT/MN),

b)obszary wskazane pod
zabudowe mieszkaniowa
i ustugowa (obszar:
20MN/U, 9MN/U,
18MN/U, 4MN/U)
c)obszary wskazane pod
zabudowe mieszkaniowa
i ustugowa, tereny
zwigzane z produkcja
rolng i obstuga rolnictwa
(obszar SMN/U),
d)obszary wskazane pod
ekstensywne formy
zagospodarowania
turystycznego (obszar:
7UT, 22UT, 11UT,
10UT, 14UT, 15UT,
16UT),

e)obszary wskazane pod
zabudowe mieszkaniowa
(obszar 2MN),

f)obszary wskazane pod
zagospodarowanie
turystyczne dla turystyki
wodnej (obszar 1UT).
g)obszary wskazane pod
ustugi turystyczne
(obszar: 17UT, 19UT),
h)obszar wskazany pod
zabudowe¢ mieszkaniowa,
turystyczng i zabudowe
zagrodowa (obszar 26),
i)obszar bytego
wysypiska $mieci,
zrekultywowany na cele
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lesne (obszar 24a).

9.2.Z tytutu przepiséw
art.9 ust.4 ustawy

o planowaniu

i zagospodarowaniu
przestrzennym za
wiazace organy gminy
ustalenia studium
dotyczace obszarow, dla
ktorych gmina zamierza
sporzadzi¢ miejscowe
plany zagospodarowania
przestrzennego (w tym
obszaréw do objecia
zmiang przeznaczenia
gruntéw rolnych
ilesnych na cele
nierolnicze i nielesne),
w zwigzku

z determinacja , o ktorej
mowa w punkcie 9.1.,
uwaza si¢ nastgpujace
postepowanie:
9.2.1.0bszary uzupetnien
zabudowy
mieszkaniowej

i ustugowej przylegajace
do zwartej zabudowy
miejscowosci oraz
przeksztalcenia zwartej
zabudowy na cele funkcji
turystycznych

i mieszkaniowych oraz
dziatalnosci
gospodarczych
rolniczych

i nierolniczych stanowig
tereny: (obszar 2MN,
obszar 3UT/MN, obszar
4MN/U, obszar
SUT/MN, obszar
6UT/MN, obszar
8MN/U, obszar 9MN/U-
po wschodniej stronie
drogi krajowej, obszar
13UT/MN, obszar 14UT
i obszar 21UT/MN), dla
ktorych gmina zamierza
sporzadzi¢ miejscowe
plany zagospodarowania
przestrzennego, jesli do
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ustalenia warunkow
zabudowy
wnioskowanych
inwestycji na tych
terenach nie mozna
zastosowac¢ trybu decyzji
o warunkach zabudowy
na podstawie przepisow
art.6lust.1 ustawy

o planowaniu

i zagospodarowaniu
przestrzennym.

B] nierespektowanie
ustalen studium-
pkt.9.2.2.- ktore
stanowia, ze dziatalno$¢
gospodarcza rolnicza
oraz zalesienia stanowia
tereny, dla ktorych

w lokalizacji inwestycji
majg zastosowanie

w trybie decyzji

o warunkach zabudowy
przepisy art.61 ust.1 wraz
z art. 61 ust. 4 ustawy,
a ponadto w granicach
W/W terendw gmina

nie zamierza sporzadzic¢
miejscowych planow
zagospodarowania
przestrzennego.

Zatem projekt

z naruszeniem studium
zmienia tryb i zasady
lokalizacji inwestycji
rolniczych. Po wtdre ten
rodzaj przedsigwzigc¢
rolnych na okreslonych
ternach, gmina moca
wlasnej uchwaty
zatwierdzajacej studium
wylaczylta spod regulacji
m.p.z.p. Tym samym do
czasu zmiany w tym
zakresie studium cato$¢
postanowien projektu
planu odnoszaca si¢ do
wszelkich aspektow
lokalizacji inwestycji
rolniczych na terenach
oznaczonych symbolem
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R stoi w sprzecznosci

z postanowieniami
studium.

Dowoéd: wyciag ze
studium: 9.2.2.
Dziatalno$¢ gospodarcza
rolnicza oraz zalesienia
stanowia tereny, dla
ktorych w lokalizacji
inwestycji maja
zastosowanie w trybie
decyzji o warunkach
zabudowy przepisy

art. 61 ust.1 wraz

z art. 61 ust.4 ustawy

o planowaniu

i zagospodarowaniu
przestrzennym. Dla
przeznaczenia na w/w
terenach gruntoéw rolnych
na cele zalesien rowniez
ma zastosowanie

w trybie decyzji

o warunkach zabudowy
i zagospodarowania
terenu w rozumieniu
przepisOw ustawy

o planowaniu

i zagospodarowaniu
przestrzennym

w zwiazku z przepisami
o lasach. W granicach
W/W terendw gmina

nie zamierza sporzadzic¢
miejscowych planow
zagospodarowania
przestrzennego.

C] nierespektowanie
ustalen studium- pkt.1.5.,
pkt.2.3.1pkt.3.2.5.,
pkt.10 oraz pkt. 17 lit. i) -
albowiem projekt na
obszarze 1R-3R
bezpodstawnie
wprowadza zakaz (§6
ust.1 pkt.5 1§12 ust.1
pkt.5) lokalizacji
przedsigwzig¢ chowu

i hodowli zwierzat
Zawsze ZNaczaco
oddzialowujacych na
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srodowisko (powyzej
210 DJP).

Jednoczesnie faktyczny
zakaz w postaci
ograniczenia hodowli
rozciagnigto na
lokalizacj¢ przedsigwzigé
potencjalnie znaczaco
oddziatywujacych na
srodowisko (60-210
DJP), poniewaz projekt
dowolnie ogranicza (§18
ust.1 pkt.4) obsade
budynku inwentarskiego
nie wiedzie¢ czemu
ponizej 80 DJP
(eliminujac zakres 80-
210 DJP), uzupehiajac
powyzsze ograniczenie
restrykcyjnymi”
parametrami

i wskaznikami
urbanistycznymi
uniemozliwiajacymi
racjonalng

i ekonomicznie
uzasadniong zabudowe
inwentarska, czyniac
zado$¢ walorom
ekonomicznym
przestrzeni.
Dopetnieniem zamiaru
wykluczenia dziatalno$ci
hodowlanej, jako
rolnictwa intensywnego
7 tego obszaru- poza juz
dyskryminujacymi
wskaznikami DJP

i zagospodarowania
terenu - s3 linie
zabudowy, ktore

w ksztatcie waskich

i dhugich ,,$ciezek” (w
odroznieniu od
obszernych terendéw RM
i MNU) maja
wyeliminowac obiekty
o preferencji
efektywnego
gospodarowania
przestrzenig na rzecz




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego -52- Poz. 6392

wielu i niewielkich
obiektéw rolnictwa
ekstensywnego, chociaz
nie zyskuje na tym tad
przestrzenny, krajobraz,
ani srodowisko
przyrodnicze i ludzkie.
Tymczasem grunty rolne
1R-3R (ok. 180 ha):

1.to obszary rolniczej
przestrzeni produkcyjne;j
o korzystnych warunkach
agroprzyrodniczych
sprzyjajacych rozwojowi
produkcji rolnej

w formach
intensywnych, bez
koniecznosci rozbudowy
W jej obszarach ogniw
sieci osadniczej,
potozone poza gtéwnymi
uktadami
zainwestowania (pkt.1.5.
studium);

2.to obszary nie objete
zakazem zabudowy

i spetniajgce wymog
sytuowania na nich
nowych ferm
hodowlanych
wielkotowarowych

w odlegtosci

nie mniejszej niz 0,5 km
od osiedli
mieszkaniowych
(pkt.2.3. studium);

3. to obszary o wiodacej
funkcji rolniczej i w
zakresie ich ochrony

nie wprowadzono zakazu
lokalizacji przedsigwzigé
Znaczaco
oddziatowujacych na
srodowisko (pkt.3.2.5.
studium);

4. to obszary, co do
ktorych kierunki i zasady
ksztaltowania rolniczej
przestrzeni produkcyjne;j
nie wykluczaja tego typu
przedsigwzieé (pkt.10
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oraz pkt.17 lit.

i studium);

5. to obszary- jak caty
obszar planu - poza
granicami objetymi
formami ochrony na
podstawie ustawy

o ochronie przyrody,

W tym poza granicami
Obszaru Chronionego
Krajobrazu WJM i poza
obszarami ochronnymi
Glownego Zbiornika
Waod Podziemnych nr
206 WIM, co w pelni
potwierdza prognoza
oddziatywania na
Srodowisko
przygotowana dla tego
planu;

6.to obszary, gdzie
rolniczej zabudowie
nie sprzeciwia si¢ ustawa
o ochronie gruntéw
rolnych i lesnych;

7. to obszary
niezabudowane, poza
strefami urbanizacji i nie
otoczone zwartg
zabudowa,

8. to obszary, co do
ktorych w zakresie
ustalonych (§

4 pkt. 3 rozporzadzenia)
zasad ochrony
srodowiska, przyrody

i krajobrazu
kulturowego, nie ma
zadnych podstaw do w/w
zakazow i ograniczen
w zagospodarowaniu
terenow wynikajacych
z potrzeb ochrony
srodowiska, o ktorych
mowa w art.72 1 73
prawo ochrony
srodowiska, co w trybie
art.72 ust.4 tej ustawy
potwierdza catkowicie
opracowanie
ekofizjograficzne
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przygotowane dla tego
planu.

Wobec powyzszego
zakaz lokalizacji na
terenach 1R-3R (przy
zachowaniu 0,5km od
osiedli mieszkaniowych)
przedsigwzig¢ zawsze
znaczaco i w istocie
potencjalnie znaczaco
oddziatywujacych na
$rodowisko stanowi

o przekroczeniu
wiladztwa
planistycznego, bowiem
z naruszeniem zasady
proporcjonalno$ci

i nadmiernej ingerencji
w strefe praw i wolnosci
jednostki wyklucza w/w
zamierzenia hodowlane,
kiedy- jak wskazano

w pkt 1-8- nie ma ku
temu racjonalnych
podstaw oraz w sposob
niedozwolony ogranicza
swobodg¢ prowadzenia

i rozwijania okreslonej
dziatalnosci rolniczej na
terenach rolnych oraz
ogranicza prawo
wiasno$ci. Znajduje to
potwierdzenie

W orzecznictwie:
WYROK NSA 25-08-
2017, 11 OSK 2986/15
1.Zakaz hodowli i chowu
oraz uboju

i przetworstwa zwierzat
futerkowych moze
stanowi¢ niedozwolone
ograniczenie swobody
dziatalnos$ci gospodarczej
i nieproporcjonalne
ograniczenie prawa
wlasnosci.
2.Wprowadzenie

W miejscowym planie
zagospodarowania
przestrzennego
ograniczen swobody
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dziatalnosci gospodarczej
jest mozliwe, jesli jest to
uzasadnione waznym
interesem publicznym,
np. ze wzgledu na
ochrong srodowiska.
Wprowadzenie w planie
ograniczen

w prowadzeniu
dziatalnosci gospodarczej
(rolniczej) ze wzgledu na
ochrone srodowiska
powinno mie¢
uzasadnienie

w przepisach
powszechnie
obowigzujacych w tym
zakresie

z uwzglednieniem
istniejacych
uwarunkowan na danym
terenie. Samo
powolywanie si¢ przez
gming ogodlnie na interes
spoteczny (protesty
mieszkancow przeciwko
prowadzeniu okre$lone;j
dziatalnosci)

nie uzasadnia w $wietle
przepisow Konstytucji
wprowadzenia zakazu
prowadzenia okreslonej
dziatalnosci rolniczej na
terenie rolnym.

Gmina, samodzielnie
gospodarujac
przestrzenia, nie moze
czynié¢ tego dowolnie.
Wprowadzenie takiego
zakazu musi by¢
uzasadnione regulacjami
wynikajgcymi

Z przepisow
szczegolnych np.
dotyczacych ochrony
$rodowiska, ochrony
sanitarnej (np. ze
wzgledu na bliskosé¢
terenow o funkcji
mieszkaniowej), ochrony
dobr kultury, badz innym
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waznym interesem
publicznym racjonalnie

i konkretnie
uzasadnionym przez
gming.

A na marginesie taka
bliskos¢ niestety
wprowadza sam projekt
w obszarach zabudowy
mieszkaniowo-
ushugowej(MNU),
poniewaz dopuszcza

w liniach zabudowy
produkcje zwierzecy -
zgodnie z rysunkiem
planu - bezposrednio
(kilkanascie metrow)
przy granicy terenow
IMNU i 2MNU, za$
obszar IMNU od strony
zachodniej projekt
lokalizuje zaledwie 90 m
od istniejacej juz fermy
trzody chlewnej (poza
obecnym planem, lecz
w ramach innego planu).
Jest to niewtasciwe
rozmieszczenie, ktore

w przysztosci generowaé
bedzie konflikty

i napiecia spoteczne

Z roszczeniami
odszkodowawczymi
wzgledem gminy, jako
prawodawcy tych
rozwigzan, ktora
powinna w tym miejscu
zweryfikowac lokalizacje
funkcji i odlegtosci.

D] nierespektowanie
ustalen studium-pkt.2.2.-
poprzez przyjecie
niezgodnych ze studium
wskaznikow dotyczacych
zagospodarowania
terendw przeznaczonych
pod zabudowe.
Mianowicie hipoteza
powotanej normy
stanowi, ze przyjmuje si¢
w zagospodarowaniu
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teren6w przeznaczonych
pod zabudowe¢ wskazniki
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej (w tym
zagrodowej

i letniskowej), czyli

w konsekwencji na
wszystkich terenach
przeznaczonych pod
zabudowe bez wzgledu
na funkcj¢ obowiazuja
wskazniki zabudowy
mieszkaniowej. Oto
naruszenia:

a)studium dopuszcza
minimalng wielkos¢
dzialki budowlanej na
cele zabudowy wolno
stojacej na 1000 m?,
natomiast plan dopuszcza
minimalna powierzchni¢
nowo wydzielonej
dzialki budowlanej na
cele wolno stojacej
zabudowy gospodarczej
na 300m? (§21
ust.1.pkt.7).

b) studium dopuszcza
maksymalny udziat
powierzchni zabudowy
w powierzchni dziatki
budowlanej max. 25%,
projekt dopuszcza
powierzchnie zabudowy
max.0,3 (czyli 30%)
powierzchni dziatki (§16
ust.1 pkt.4 lit. b oraz §17
ust.1 pkt.5 lit. b);

¢) studium dopuszcza kat
nachylenia dachu 35-50°,
natomiast projekt: 30-45°
(§16 ust.1 pkt.5 lit e oraz
§18 ust.1 pkt.6 lit e), 20-
45° (§16 ust.1 pkt.5 lit. f,
§17 ust. 1 pkt.6 lit. e oraz
§21 ust.1 pkt.6 lit. ¢) 10-
45° (§17 ust.1 pkt. 6 lit £
oraz §18 ust.1 pkt. 6 lit
;

Dowdd: wyciag ze
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studium:

2.2.W studium przyjmuje
si¢ w zagospodarowaniu
terendw przeznaczonym
pod zabudowe
nastgpujace wskazniki
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej (w tym
zagrodowej

i letniskowej) a)
minimalng wielkos¢
dziatki budowlanej na
cele zabudowy wolno
stojacej — 1000 m?, b)
minimalny udziat
powierzchni biologicznie
czynnej na dzialce
budowlanej — 60 %
powierzchni dziatki, b)
maksymalny udziat
powierzchni zabudowy
w powierzchni dziatki
budowlanej — 25%, c)
maksymalng wysokos¢
zabudowy wolno stojacej
- 2 kondygnacje z druga
kondygnacja w poddaszu
uzytkowym

z mozliwoscia
ewentualnych budynkow
3 kondygnacyjnych

w zaleznosci od
sasiedztwa i warunkow
terenowych, dachy
dwuspadowe lub
wielopotaciowe o kacie
nachylenia potaci
dachowych do przekroju
poziomego budynku

w przedziale 35°-50°, na
terenach rozproszonych
pokrycie dachow tylko
dachowka w odcieniu
czerwieni.

E] nierespektowanie
ustalen studium-
pkt.3.2.1.- bowiem

z przekroczeniem norm
przyjetych w studium za
obowigzujace w zakresie
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ochrony wod, projekt
planu wprowadza
zakazy-§6 ust.1 pkt.1 lit
a-b — majace wynikaé

z potozenia planu

W czg$ci w granicach
Glownego Zbiornika
Woéd Podziemnych nr
206 Wielkich Jezior
Mazurskich (GZWP),
podczas gdy GZWP

w granicach planu

nie jest obszarem
ochronnym tego
zbiornika, a wylacznie

z tego tytulu moga
wynikaé¢ zakazy oraz
ograniczenia w zakresie
uzytkowania gruntow

i wod.

Ot6z w mysl art.73 ust.1
pkt.3 prawo ochrony
srodowiska

W miejscowym planie
zagospodarowania
przestrzennego
uwzglednia si¢
ograniczenia dotyczace
m.in. obszarow
ochronnych zbiornikéw
wod srodladowych.

W realizacji powyzszego
art. 181 19 prawa
wodnego stanowia, iz
wody m.in. podziemne sg
wodami $roédladowymi,
na ktorych stosownie do
art. 120 pkt.2 tej ustawy
mozna ustanowic
obszary ochronne

i zgodnie z jej

art. 139 tylko na
obszarach ochronnych
obowiazuja- ustanowione
w trybie art. 141- zakazy
oraz ograniczenia

w zakresie uzytkowania
gruntow i wod,
wymienione

w art. 140 pkt.1-19,

w tym zakaz
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lokalizowania ferm
chowu lub hodowli
zwierzat (pkt.6). Zatem
ustanowienie zakazow
W oparciu o ,,czysty”
obszar GZWP jest
typowym naduzyciem,
poniewaz tylko w ramach
obszar6w ochronnych
zbiornika wod
podziemnych mozna
stanowic takie rygory.
Na terenie objgtym
planem nie wystegpuja
obszary ochronne GZWP
nr 206, wobec czego
studium w zakresie
ochronie wod (w tym co
do skadinad stusznych
w/w zakazow)
prawidtowo odsyta do
rozporzadzenia

w sprawie warunkow,
jakie nalezy spetni¢ przy
wprowadzaniu $ciekow
do wdd lub do ziemi,
oraz w sprawie substancji
szkodliwych dla
srodowiska wodnego.
Dowdd: wyciag ze
studium:

3.2.1. W zakresie
ochrony wod przyjmuje
si¢ za obowiazujace:

a) szczegotowe zasady
ochrony wod okreslaja
przepisy ustawy Prawo
wodne;

b) warunki jakie nalezy
spetni¢ przy
wprowadzaniu $ciekow
do wod lub do ziemi,

w tym najwyzsze
dopuszczalne warto$ci
zanieczyszczen oraz
warunki, jakie nalezy
spetni¢ w celu rolniczego
wykorzystania $ciekow
okresla rozporzadzenie
Ministra Srodowiska

z dnia 24 lipca 2006r.
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w sprawie warunkow
jakie nalezy spetni¢ przy
wprowadzaniu $ciekow
do wod lub do ziemi,
oraz w sprawie substancji
szczegolnie szkodliwych
dla $rodowiska wodnego
(Dz.U. z 2006r nr 137,
poz. 984).

Ponadto w mysl

art. 95 ust.1 prawa
geologicznego

i gorniczego wody
podziemne- w granicach
obszar6w ochronnych
zbiornikow wod
podziemnych- w celu ich
ochrony ujawnia si¢

w miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego,

a contrario nie ujawnia
si¢ w planie miejscowym
wod podziemnych

nie bedacych

w granicach obszarow
wod ochronnych. Tak
wigc zapisy dotyczace
GZWP powinny

w cato$ci zostaé usunigte
z czg$ci tekstowej

i graficznej planu, tak jak
by¢ moze usunigto juz
zapisy dotyczace
Obszaru Chronionego
Krajobrazu WIM,
chociaz w dziwnych
okolicznosciach, o czym
w dalszej czgsci.

F] nierespektowanie
ustalen studium-
pkt.3.2.3.- albowiem

w obszarze zieleni
urzadzonej 1ZP ,,tylnymi
drzwiami” wprowadza
si¢ zabudowe
gospodarcza w postaci
budynkow do wysokosci
4,5 m wraz z funkcja
dziatek budowlanych,
kiedy studium
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nie przewiduje zadnej
zabudowy budynkowej,
poza budowlami

w obrebie terenow juz
zabudowanych. Poza tym
jak wczesniej
7aznaczono, pOWyzszy
teren nie ma w studium
zakre$lonego
przeznaczenia pod
zabudowe, a pomimo
tego na rysunku planu
caly obszar jest
przewidziany do
zabudowy i nie jest
objety zamiarem
sporzadzenia m.p.z.p.
Dowdd: wyciag ze
studium:

3.2.3. Na terenach zieleni
urzadzonej, parkow,
ogrodéw przydomowych,
cmentarzy,
przykoscielnej

i towarzyszacej roznym
obiektom obowiazuja
ustala sig:

1) obowiazek ochrony
powierzchni istniejacej
zieleni urzadzonej;

2) obowigzek
zachowania funkcji tych
terendéw, ich uktadow
przestrzennych

i fizjograficznych;

3) celowosci doboru
odpowiednich do
warunkow siedlisk

i uktadow przestrzennych
gatunkow zieleni.

4) nakazuje si¢
przestrzeganie wymogow
konserwatorskich

w uzytkowaniu

i zagospodarowaniu
obiektéw stanowiacych
przedmiot ochrony
konserwatorskiej.

5) zaleca si¢
wykorzystanie
naturalnych obnizen




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego -63 - Poz. 6392

terenowych do budowy
oczek wodnych i matych
zbiornikow retencyjnych,
potozonych w obrebie
terenéw) zabudowanych,
do potrzeb wypoczynku
codziennego
mieszkancow.

II) Doszto do naruszenia
zasad sporzadzenia planu
W nastgpstwie;

A] Wylozenie przez
organ wykonawczy
gminy do publicznego
wgladu dwoch wersji
projektu planu
miejscowego.
Mianowicie projekt
planu wylozony
pierwszego dnia

w siedzibie Urzgdu
Gminy Mifki tj.

18 stycznia br. r6zni si¢
(W czgsci tekstowej

i graficznej) od wersji
elektronicznej wytozonej
22 stycznia br.

w Biuletynie Informacji
Publicznej Gminy Mitki.
Wersja pozniejsza
zostala przeredagowana
i zmieniona tak, aby
wyeliminowac¢ zapisy
dotyczace Obszaru
Chronionego Krajobrazu
WIM, i tak:

§ 2 ust. 3 pkt. 1-6

w wersji z dnia

18 stycznia 2019r.

3. Rysunek planu
obowigzuje

W nastgpujacym zakresie
jego ustalen dotyczacych
obiektow i obszarow
chronionych na
podstawie przepisow
odre¢bnych:

1) granicy Obszaru
Chronionego Krajobrazu
Krainy Wielkich Jezior
Mazurskich;
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2) granicy Glownego
Zbiornika Wod
Podziemnych

Nr 206 Wielkie Jeziora
Mazurskie;

3) granicy strefy ochrony
sanitarnej -50 m od
cmentarza;

4) granicy strefy ochrony
sanitarnej -150 m od
cmentarza;

5) zabytku nieruchomego
ujetego w gminnej
ewidencji zabytkow;

6) obszaru stanowiska
archeologicznego AZP.

§ 2 ust. 3 pkt. 1-5

w wersji z dnia

22 stycznia 2019r.

3. Rysunek planu
obowiazuje

W nastgpujacym zakresie
jego ustalen dotyczacych
obiektow i obszarow
chronionych na
podstawie przepisow
odrebnych:

1) granicy Glownego
Zbiornika Wod
Podziemnych

Nr 206 Wielkie Jeziora
Mazurskie;

2) granicy strefy ochrony
sanitarnej -50 m od
cmentarza;

3) granicy strefy ochrony
sanitarnej -150 m od
cmentarza;

4) zabytku nieruchomego
ujetego w gminnej
ewidencji zabytkow;

5) obszaru stanowiska
archeologicznego AZP.

§ 6 ust. 2-4 w wersji

z dnia 18 stycznia 2019r.
2. Ustala si¢ w zakresie
ochrony przyrody:

1) Nakaz stosowania
obowigzujacych
przepisow odrgbnych
zwigzanych z lokalizacja
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planu w granicach
Obszaru Chronionego
Krajobrazu Krainy
Wielkich Jezior
Mazurskich w granicach
oznaczonych na
zataczniku graficznym;
3. Ustala sig, iz

w granicach planu

nie wystgpuja obszary
krajobrazow
priorytetowych
ustalanych na podstawie
audytu krajobrazowego
lub planu
zagospodarowania
przestrzennego
wojewodztwa.

4. Ustala si¢ w zakresie
ochrony i ksztattowania
krajobrazu nakaz
realizacji nowej
zabudowy i prowadzenia
robot budowlanych

w istniejacych
budynkach przy
uwzglednieniu
gabarytow i1 formy
zabudowy sasiedniej,
zgodnie ze wskaznikami
ksztaltowania zabudowy
okreslonymi

w ustaleniach
szczegolowych;

§ 6 ust. 2-4 w wersji

7 dnia 22 stycznia 2019r.
2. Ustala sig, iz

w granicach planu

nie wystgpuja: obszary
chronione na podstawie
przepisow z zakresu
ochrony przyrody,
obszary krajobrazow
priorytetowych
ustalanych na podstawie
audytu krajobrazowego
lub planu
zagospodarowania
przestrzennego
wojewodztwa.

3. Ustala si¢ w zakresie
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ochrony i ksztattowania
krajobrazu nakaz
realizacji nowej
zabudowy i prowadzenia
robdt budowlanych

w istniejacych
budynkach przy
uwzglednieniu
gabarytow i1 formy
zabudowy sasiedniej,
zgodnie ze wskaznikami
ksztattowania zabudowy
okreslonymi

w ustaleniach
szczegolowych.

Takze czgs¢ graficzna -
zal. nr 1 mapa planu —
w wersji z 18 stycznia br.
zawiera oznaczenie
graficzne granicy
Obszaru Chronionego
Krajobrazu Krainy WIM
iw legendzie w czesci
,,Granica obszaru
objetego planem
miejscowym” ikong

Z opisem, natomiast na
rysunku z dnia

22 stycznia br. tych
elementow juz nie ma.
Rzecz jasna nastapita
niedopuszczalna
ingerencja w projekt
planu po jego wytozeniu
do publicznego wgladu
oraz po zaopiniowaniu

i uzgodnieniu

z organami, o jakich
mowa w art. 17 pkt. 6 lit.
a-b ustawy. W zwiazku
Z tym w przestrzeni
publicznej funkcjonuja
dwie wersje projektu,
ktore dotarty do
spoteczenstwa

nie majgcego pojecia,
ktora jest legalna. To
nie pozostawia
watpliwosci o znacznej
ulomnosci prowadzone;j
procedury, ktéra wymaga
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szeroko rozumianych
dziatan sanacyjnych,
gdyz powyzsze

nie realizuje

art. 1 ust. 2 pkt. 11112
ustawy, ktory stanowi,
ze:

W planowaniu

i zagospodarowaniu
przestrzennym
uwzglednia si¢
zwlaszcza:

11) zapewnienie udziatu
spoteczenstwa w pracach
nad (...) miejscowym
planem
zagospodarowania
przestrzennego (...),

w tym przy uzyciu
srodkow komunikacji
elektronicznej;

12) zachowanie jawnosci
i przejrzystosci procedur
planistycznych;

W zalaczeniu fragmenty
planu i mapki z wersje

z 18 1 22 stycznia br.

B] W kontekscie
jawnosci i przejrzystosci
do dnia i w dniu dyskusji
publicznej tj. do 8 lutego
br. nie przedtozono i nie
okazano na wyrazna
prosbe uczestnikow
dyskusji uzasadnienia
projektu (6w), za$
Zaproponowano

30 dniowa droge
informacji publicznej
zapominajac o tresci

art. 15 ust. 1 ustawy, co
potwierdza ponizsze
orzeczenie:

Wyrok WSA Poznan

z 05-04-2018 r. II SA/Po
748/17

Wprowadzenie

w art. 15 ust. 1 ustawy

z dnia 27 marca 2013 r.
o planowaniu

i zagospodarowaniu
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przestrzennym (t.j. Dz.U.
72017 r. poz. 1073 ze
zm.) obowiazku
sporzadzenia, a takze
publicznego przedtozenia
uzasadnienia do projektu
umozliwia zapoznanie
si¢ z przestankami,
jakimi kierowat si¢ organ
plan przygotowujacy,
majac na uwadze
podstawowe zasady
wyrazone w art. | tej
ustawy.

C] Naruszenie §

4pkt. 1 rozporzadzenia
w skutek jednoczesnego
okreslenia przeznaczenia
poszczegolnych terenow
i zasad ich
zagospodarowania,
podczas gdy powotana
norma w ramach
dyrektywy roztacznej
,,lub” dopuszcza tylko
jeden sposob ustalenia
przeznaczenia terendow.
W planie taka role
przypisano
,,przeznaczeniu
terenow”’- §

2 ust. 1 iust. 6 pkt. 1 ora
z § 4 ust. 1 pkt. 1-9
projektu, nie za$
.zasadom
zagospodarowania
terenow”, ktore

w projekcie wprowadzaja
pozaprawne funkcje
terenow - §

16 ust. 1 pkt 3, §

17 ust. 1 pkt. 3, §

18 ust. 1 pkt. 3, §

19 ust. 1 pkt. 2, §

20 ust. 1 pkt. 2 oraz §

21 ust. 1 pkt. 3.

§4 pkt.1 rozporzadzenia:
Ustala si¢ nastgpujace
wymogi dotyczace
stosowania standardow
przy zapisywaniu ustalefn
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projektu tekstu planu
miejscowego:

1) ustalenia dotyczace
przeznaczenia terenow
powinny zawierac
okreslenie przeznaczenia
poszczegolnych terenow
lub zasad ich
zagospodarowania,

a takze symbol literowy
i numer wyrdzniajacy go
spoérdéd innych terenow;
IIT) Na koniec pragne
wnie$¢ uwage

o charakterze spoteczno-
gospodarczym.
Mianowicie zdaj¢ sobie
sprawe, ze faktycznym
celem planu nie jest
uksztattowanie
przeznaczenia terenu,
poniewaz i gmina

nie widziata takiej
potrzeby w odniesieniu
do 97% terenow
obecnego projektu,
bowiem nie zamiescita
ich (poza MN/U)

w obszarach wskazanych
w studium do objecia
planem (pkt.2.1.6.
studium), ani

w odniesieniu do 100%
terenow dziatalno$ci
gospodarczej rolniczej,
gdzie wreez
zadeklarowata, ze

nie zamierza w ogole
sporzadzi¢ dla nich
planéw miejscowych
(pkt.9.2.2. studium). Tak
wigc uchwata inicjujaca
ewidentnie

Z naruszeniem
powyzszego, jak tez
zawarto$¢ merytoryczna
projektu

W rzeczywisto$ci maja na
celu zablokowacé
dziatalno$¢ rolnicza

w zakresie chowu
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i hodowli zwierzat na
obszarze 2R (dziatki nr
80/9, 80/10, 80/11),

w ktorym od 2017r.
planowane s3 trzy
przedsigwzigcia
hodowlane o obsadzie
204,75 DJP kazde i w
zwigzku z czym

o wydanie decyzji
srodowiskowych w tej
sprawie zwrocilo si¢

3 rolnikow
indywidualnych, w tym
rowniez moja osoba do
tut. organu gminy,
wlasciwego miejscowo
irzeczowo. Niestety

z do$wiadczenia
wszczetych procedur, jak
i obecnie uruchomione;j
wynika dazenie organéw
gminy do umozliwienia
za wszelka ceng
producentom rolnym na
gruntach rolnych
prowadzenia dziatalnosci
rolniczej. Natomiast
wiadztwo planistyczne
ma w tym dopomoc,
poniewaz jak oznajmiono
gmina w ramach owego
uznania moze wszystko,
co w projekcie
wyartykutowata m.in.
nieuzasadnionymi
zakazami dziatalno$ci

i dowolnymi
ograniczeniami oraz
nieistniejacymi na tym
terenie obszarami
chronionymi, a koncowo
wyktadajac rézne wersje
planu w dowolnym
czasie. Warto wigc tylko
wspomniec, ze
Regionalny Dyrektor
Ochrony Srodowiska

w Olsztynie trzy w/w
przedsigwzigcia uzgodnit

pozytywnie
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z uwzglednieniem ich
skumulowanego
oddziatania na
srodowisko, majac tez na
wzgledzie wszystkie
aspekty, o jakich mowa
W niniejszych uwagach
na str. 5 pkt. 1-8.
Majac na uwadze, ze
projekt planu zostat
sporzadzony

z naruszeniem zasad

i trybu jego sporzadzenia
oraz z przekroczeniem
granic uznania
planistycznego, wnosz¢
o uwzglednienie
przedstawionych uwag.
Zalaczniki:

- fragmenty projektu
planu i mapa z dnia

18 stycznia 2019r.

- fragmenty projektu
planu i mapa z dnia

22 stycznia 2019r.

5 20.02.2019r.

Osoba prywatna

Y zwigzku
z obwieszczeniem Wojta
Gminy Mitki
o wylozeniu do
publicznego wgladu
projektu  miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego czesei
miejscowosci  Staswiny
obreb geodezyjny
Staswiny — na zasadzie
art. 18 ustawy

o planowaniu

i zagospodarowaniu
przestrzennym  (zwang
dalej ustawa) — wnosze
nastgpujace uwagi

I) Doszto do naruszenia
zasad sporzadzenia planu
W nastgpstwie
nieuwzglgdnienia
istotnych  postanowien
Studium  uwarunkowan
i kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego  Gminy

Obszar
w granicach
opracowania
mpzp

MNU - teren
zabudowy
mieszkaniowo —
ustugowe;j,
RM — tereny
zabudowy
zagrodowej,
1RU — teren obstugi
produkcji rolnej
w gospodarstwach
rolnych,
hodowlanych,
R — teren rolniczy,
ZL -teren lasu,
Z- teren zieleni,
WS- teren wod
powierzchniowych
$rodladowych
stojacych,
WR - teren rowu
KDL — teren drogi
wewngtrznej

Uwaga
nieuwzgledniona

Uwaga
nieuwzgledniona

Ksztaltowanie

i prowadzenie
polityki
przestrzennej, w tym
uchwalanie
miejscowych planow
zagospodarowania
przestrzennego,
zgodnie z art. 3 ust

1 ustawy

o planowaniu

i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j.
Dz. Uz2018r,

poz. 1945, z p6zn.
zm) nalezy do zadan
wlasnych gminy.
Gmina sporzadzajac
miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego
korzysta

Z przyznanego jej
przepisami prawa
tzw. "wladztwa
planistycznego".
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Mitki- czes¢ 11 Kierunki
Zagospodarowania

Przestrzennego (zwanego
dalej studium) w toku
sporzadzenia  projektu

planu, ktorego
postanowienia wiaza
organ gminy.

Mianowicie w mysl art.9
ust. 4 ustawy  ustalenia
studium sa wigzace dla
organdw gminy przy
sporzadzaniu planow
izgodnie zart.15 ust.1
iart.17 pkt 4 ustawy
organ wykonawczy jest

nimi zwigzany,
a sporzadzajac jego
projekt uwzglednia

ustalenia ~ studium  ex
lege. Brak respektowania
powyzszego narusza
zasady sporzadzania
planu W rozumieniu
art.28 ust.l ustawy, co
znajduje wyraz
W ponizszych
przypadkach:

Al nierespektowania
ustalen studium- pkt.2.-
2.1.1. izal. graf. Nr2b-
w skutek
nieuprawnionego
ustalenia w projekcie
planu terendw
przeznaczonych pod
zabudowe na obszarach
IR-3R i1ZP (w czgsci
zakre$lonej
nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy) oraz
w calo$ci na obszarach
1RM-8RM, podczas gdy

takimi terenami-
w granicach planu - sa3
wylacznie wskazane

w studium i oznaczone
symbolem 20MN/U (w
uktadzie pasmowo-
weztowym otoczenia
drogi krajowej Nr 63),

Uprawnia ono do
okreslania przez
gmin¢ warunkow
zagospodarowania
przestrzeni.
Sporzadzajac projekt
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego
kierowano si¢
fundamentalnymi
zasadami planowania
przestrzennego tj.
zasada
Zrownowazonego
rozwoju oraz
ochrong tadu
przestrzennego.

W projekcie
miejscowego planu
ustalono
przeznaczenie
terenow oraz zasady
ich
zagospodarowania
i zabudowy ze
szczegblnym
wywazeniem
interesOw 0sob
prywatnych oraz
interesem
publicznym

i spotecznym.

Stosownie do

art. 15 ust

2 pkt 6 oraz

ust. 3 pkt 8-10
ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz §
4 ust

6 rozporzadzenia

W sprawie
wymaganego zakresu
projektu
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

(Dz. U.z2003 1.

Nr 164, poz. 1587),
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ktore jako jedyne
w projekcie  planu  sa

wigzace dla
przeznaczenia  terenow
o symbolu IMNU
i 2MNU.

W mysl art.10 ust.2 pkt.1
lit b) ustawy, studium
okresla kierunki
iwskazniki  dotyczace
zagospodarowania oraz
uzytkowania terenow,

w tym tereny
przeznaczone pod
zabudowe oraz tereny
wylaczone spod
zabudowy.

Nie ma wigc prawnej
mozliwosci- bez
naruszenia art.9
ust. 4 ustawy- aby poza
Wwyznaczonymi

w studium terenami
przeznaczonymi pod
zabudowe umiescic¢

wplanie  inne takie
tereny, wtym ,,pod
przykryciem” innych
funkcji (vide: tereny R
iZL). Niestety tak si¢
stalo, poniewaz projekt
W sposob oczywisty
przeznacza pod
zabudowe tereny 1R-3R
ilZP  (w  granicach
nieprzekraczalnych
liniami zabudowy) oraz
tereny 1RM-8RM,
podczas gdy  takimi
niesa 1ijedynie tereny
studium o symbolu
20MN/U (obszary
wskazane pod zabudowe
na cele rozwoju funkcji
mieszkalno- ustugowe;j),
s3 miarodajne w planie
dla  obszaru IMNU
i2MNU (tereny
zabudowy
mieszkaniowo-
ustugowej).

na podstawie
przeprowadzonych
analiz
urbanistycznych
ustalono parametry
wskaznikow
urbanistycznych ze
szczegolnym
poszanowaniem
zasad tadu
przestrzennego.
Ustalone wskazniki
uwzgledniaja

w uporzadkowanych
relacjach
uwarunkowania

i wymagania
funkcjonalne,
spoteczno -
gospodarcze,
$rodowiskowe, jak
rowniez kulturowe
i kompozycyjno -
estetyczne.
Wyznaczone
wskazniki
urbanistyczne maja
takze prowadzi¢ do
poprawy jakosci
przestrzeni i zycia
mieszkancow.
Nalezy podkresli¢, iz
ustalone
przeznaczenie
gruntéw rolnych oraz
parametry
zagospodarowania
i zabudowy

nie pozbawiaja
mozliwosci
rolniczego
wykorzystywania
tych gruntow,
umozliwiajac
prowadzenie
dziatalnosci
rolniczej, zarOwno
w zakresie produkcji
roslinnej, jak

i zwierzece;j.
Wprowadzenie
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Nadmieni¢ nalezy, ze w planie
w studium tereny pod miejscowym
zabudowe zagrodowa zagospodarowania
RM okreslono wytacznie przestrzennego
w obszarze 26 (studium- ograniczen ze
pkt,f9.1, ITi\tI. 2hb)oraz .Zf:l'l. wzgledu na ochrong
graf. r inie srodowiska znajduje
pokrywaja si¢ z terenami uzasadnienie
IRM-8RM w granicach w szczegdlnosci
obecnego projektu. W przepisach ustawy
Poza tym tereny 1R-3R Prawo ochrony
maja  niejednoznaczne $rodowiska (t.j. Dz.
przeznaczenie, poniewaz Uz2019r,
funkcja ich zabudowy poz. 1396,
nie wynika z pézn.zm).
Z przeznaczenia Stosownie do tresci
podstawowego art. 72 ust. 1-4 ww.
i uzupelniajqcego (§18 ustawy w studium
ust.] pktl i2), lecz oraz w miejscowych
z zasad lanach

planac
zagospodarowania zagospodarowania
terenéw  elementarnych przestrzennego
(§18 wust.l pkt.3), ktore zapewnia si¢ m. in.
nie maja  racji  bytu, warunki utrzymania
poniewaz okreslone jest rownowagi
juz przeznaczenie przyrodniczej
terenow. Mianowicie iracjonalng
w mysl §4 pkt.1 gospodarke zasobami
rozporzadzenia sprawie srodowiska przez
wymaganego zakresu uwzglednienie
projektu  miejscowego koniecznosci
planu zagospodarowania ochrony wod, gleby
przestrzennego (zwanego i ziemi przed
dalej rozporzadzeniem): zanieczyszczeniem
,;ustalenia dotyczace m. in. w zwigzku
przeznaczenia  terendw z prowadzeniem
powinny zawierac gospodarki rolne;j.
okreslenie przeznaczenia Wymagania
poszczegolnych terenf')w srodowiskowe
lub . zasad ) ich zostaty okres$lone na
zagospodarowania, podstawie
atakze symbol literowy sporzadzonych
inumer wyrozniajacy go stosownych
sposrod innych opracowan
terenow;”. srodowiskowych.
Nie mozna wige Wyznaczone
jednoczesnie- jak jest w projekcie
W niniejszym planie- miejscowego planu
okresla¢  przeznaczenia wskazniki dotyczace
poszczegolnych terendw DJP stwarzaja
17 zasad ich warunki pozwalajace
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zagospodarowania gdyz
jest to  wewngtrznie
sprzeczne. Natomiast
powyzsze nalezy
odrézni¢ od parametrow
i wskaznikow
zagospodarowania
terenéw (§4 pkt. 6 w/w
rozporzadzenia), ktorych
potrzeba okreslenia
wynika¢ bedzie dopiero
z funkcji  przeznaczenia

lub zasad
zagospodarowania, przy
braku przeznaczenia.
Jednakze w tym
konkretnym  przypadku
brak jest
W przeznaczeniu
podstawowym

iuzupehiajacym funkcji
terenéw pod zabudowg,
tym samym parametry
i wskazniki
zagospodarowania
terendw (§18
ust. 1 pkt. 5-7), roéwniez
s catkowicie
bezprzedmiotowe.  Tak
wigc nie powinno by¢

w planie zasad
zagospodarowania

terendw itym samym
nie ma umocowania
nadane przez
nie w obszarze R
przeznaczenie pod
zabudowe m.in.

mieszkalng, gospodarcza,
inwentarska, ktore nota
bene  powinny  by¢
odrebnie oznaczone
symbolem RU - tereny
obstugi produkcji
w gospodarstwach
rolnych  ihodowlanych
lub/i RM - tereny
zabudowy zagrodowej.

Jednakze pomijajac
kontekst braku legalno$ci

na prowadzenie
dziatalno$ci rolniczej
w zakresie chowu

i hodowli zwierzat,
jednocze$nie majac
na wzgledzie
ochrone srodowiska
oraz ochrong zdrowia
i zycia mieszkancow.

Odnoszac si¢ do
kwestii ograniczenia
prawa wlasnosci
nalezy podkresli¢
poglad Trybunatu
Konstytucyjnego
wyrazony m.in.

w wyroku z dnia

11 maja 1999 (sygn.
akt K 13/98, publ.
OTK ZU 1999/4/74),
iz ochrona wtasnosci
nie ma charakteru
absolutnego. Prawo
wiasnosci korzysta

z najdalej idacej
ochrony wynikajacej
Z przepis6w ustaw
oraz Konstytucji,

nie jest jednak
prawem
nieograniczonym. Co
do zasady
postanowienia
miejscowych planow
zagospodarowania
przestrzennego
stanowig ingerencj¢
w prawo wilasnosci,
ktore moze podlegaé
ograniczeniom. Jest
to przejawem
wiladztwa
planistycznego
gminy.

W odpowiedzi na
zarzut naruszenia
zasady swobody
inwestorskiej nalezy
zauwazy¢ iz, "(...)
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zasad zagospodarowania
terendw przy istniejacym
przeznaczeniu, to nawet
jezeli omawiane obszary
miatyby  przeznaczenie
R, RU iRM co jest
oczywiscie prawnie
mozliwe, to itak tego
typu funkcje- terenow
pod zabudowg- powinny
by¢ wczeséniej wskazane
w studium, ktoére wilasnie
takie tereny zwigzane

z produkcja rolng
i obstuga rolnictwa
lokuje w uktadzie

pasmowo - weztowego
otoczenia drogi krajowej
Nr 63 w obszarze

8MN/U, co znalazlo
wyraz w planie
miejscowym z2011r.
(cz. m. Staswiny) oraz
tereny pod zabudowe

zagrodowa lokuje
w obszarze

26 z odzwierciedleniem
w planie 7 2013r.
(Wyszowate cz.

Ogrodki). Natomiast na
chwile obecng tereny
planu 1R-3R w zakresie
w/wW przeznaczenia
nie maja odniesienia
w studium itym samym
dla celow
zainwestowania

w rolniczej  przestrzeni
produkcyjnej stosuje si¢
pkt. 9.2.2. studium, ktory
stanowi ,.Dziatalno$¢é
gospodarcza rolnicza
oraz zalesienia stanowia
tereny, dla  ktorych
w lokalizacji inwestycji
maja zastosowanie
w trybie decyzji
o warunkach zabudowy
przepisy art. 61 ust.1
wraz z art. 61 ust.4
ustawy o planowaniu

nie moze by¢ ona
interpretowana
wylacznie, jako
obowiazek
zapewnienia
potencjalnemu
inwestorowi
optymalnych
warunkow
inwestowania bez
wzgledu na
ograniczenia
ustawowe lub
pochodne oraz bez
wzgledu na
niedogodnosci czy
ucigzliwosci, jakie
planowana
inwestycja moze
stworzy¢ innym
podmiotom
korzystajacym
réwniez z ustawowo
okreslonej

i gwarantowanej
ochrony swoich
praw." (Wyrok WSA
w Warszawie z dnia
25.02.2016 ., sygn.
IV SA/Wa 3421/15)

Dodatkowo nalezy
zauwazy¢, iz toczace
si¢ o wydanie decyzji
o srodowiskowych
uwarunkowaniach
zgody na realizacje
przedsigwzigcia

nie jest jednoznaczne
z wydaniem
pozytywnej decyzji.
Natomiast nawet
wydana decyzja

o srodowiskowych
uwarunkowaniach
zgody na realizacjg
przedsigwzigcia
posiada charakter
deklaratoryjny, co
oznacza ze

nie tworzy ona
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i zagospodarowaniu porzadku prawnego
przestrzennym.” i nie ma charakteru
konstytutywnego,
Podobnie przedstawia si¢ lecz sta,110w1
przeznaczenie terenu szczegOtowy

urzgdowa informacje
o tym, jaki obiekt,

i pod jakimi
warunkami, inwestor
moze na danym
terenie zrealizowac.

zieleni urzadzonej 1ZP,
ktéry wramach planu
jest obszarem zabudowy
o powierzchni ponad 1,2
ha na jakim dopuszcza
si¢ wydzielenie ponad
40 dziatek budowlanych
po 300m? kazda

Z prawem budowy
budynkow

gospodarczych do
wysokosci 4,5 m. Zatem
teren z rownolegla
funkcja zabudowy-

pomijajac  sprzeczno$¢
z funkcja  podstawowa-
powinien by¢ wtej roli
wykazany w studium
czego oczywiscie nie ma,
natomiast
przeznaczeniem
uzupehiajagcym  mozna
dopelnia¢ i wzbogacaé
funkcje zasadnicza, a nie
,przemyca¢”  kolejne-
réwnowazne
podstawowemu -
przeznaczenie terenu pod
w/w zabudowe.

Wracajac  do  sedna,
wszystkie tereny 1R-3R,
1ZP i IRM-8RM
w granicach planu
jedynie przylegaja do
wskazanego ~w studium
obszaru uktadu
pasmowo-  wezlowego
otoczenia drogi krajowej
Nr 63 przeznaczonego
pod zabudowe. Tylko
wigc  tereny IMNU
i2MNU projektu
stanowia  czgs¢  w/w
uktadu z przeznaczeniem
pod zabudoweg (20MN/U
studium)  iobjete  sa
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zamiarem sporzadzenia
dla nich planu (pkt. 2.1.6.
studium iart.10 ust.2
pkt.9 ustawy). Wobec
powyzszego brak
wskazania w studium
terené6w  elementarnych
planu  1R-3R, 1ZP-
w nieprzekraczalnych

liniami zabudowy
obszarach - i IRM-8RM
jako terendw
przeznaczonych pod
zabudowe stanowi
o istotnym
kwalifikowanym

uchybieniu projektu,
a ostatecznie aktu prawa

miejscowego
powodujacym jego
niewaznos$¢ Z mocy
art. 28 ust.1 ustawy.
Oczywiscie
przedmiotowa luka
nie wyklucza prac

planistycznych na tym
terenie, jednakze dopiero
po  zmianie  studium
w zakresie terenow
przeznaczonych pod
zabudowe oraz obszarow
do objecia m.p.z.p. Do
tego czasu nalezy
przestrzegaé obecnej
regulacji i pamigta, ze
prace planistyczne
jednostki osadniczej
Staswiny dla terendow ze
wskazanym ~ w studium
przeznaczeniem (studium
pkt2.1.1., 2.1.6. izal
Nr 2b), zostaly w 80%
zrealizowane  uchwala
W sprawie miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci
miejscowosci  Staswiny
(Dz.Urz.Woj.W-M

z2012r. poz.176). Plan
ten objat 36 ha (§1 planu)
i zamknat si¢ w cato$ci
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na terenie zakre$lonego
w studium

przeznaczenia. Obecny
za§ projekt obejmuje az
ponad 210ha zczego
jedynie 3%  tereny

(MNU) posiada
przeznaczenie pod
zabudowe okreslona

w studium, co ilustruje
na rysunku planu wyrys
ze studium (miniaturka).
Powyzsze zas dowodzi
oistotnym  naruszeniu
zasad sporzadzania planu

w zwigzku z barkiem
korelacji studium
z planem  miejscowym,
z ktorego ustalenia

musza ,si¢ zawieral”
W postanowieniach
studium, ktorego jak
w tym przypadku
ustalenia dotyczace
tereno6w przeznaczonych
pod zabudowe
W warstwie tekstowej
i graficznej sg
jednoznaczne, ana
koniecznos¢ tej
zbiezno$ci zwraca tez
uwage orzecznictwo
administracyjne;

Wyrok WSA  Krakow,
30-06-2017, II SA/Kr
514/17

Studium jest prawnie
okreslonym
instrumentem
ksztaltowania
iprowadzenia  polityki
przestrzennej w gminie
i stuzy ustaleniu
lokalnych zasad
zagospodarowania
przestrzennego. To
zwigzanie  ustaleniami
studium oznacza takie
ksztaltowanie tresci
planu miejscowego, aby
uwzgledniata ona
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i wynikata z ustalen
studium. Tre$¢ planu
miejscowego jest zatem
konsekwencja  zapisow
studium. Ustalenia planu
miejscowego sq
konsekwencja ~ zapisow
studium. Jezeli zatem
okreslone obszary gminy
moga by¢ przeznaczone
w planie  miejscowym
pod zabudowe danego

rodzaju, lub
przeznaczane na inne
cele, to wczesniej
w studium uwarunkowan
i kierunkow
zagospodarowania

przestrzennego  gmina
powinna  wskaza¢ te
obszary jako
przewidziane pod taka
zabudowe, lub pod inne
okreslone  cele.  Pod
rzagdami ustawy z dnia
27 marca 2003r.
o planowaniu

i zagospodarowaniu
przestrzennym  (Dz.U.
Nr 80, poz.717 ze zm.)
plan winien by¢ nie tylko
spojny  ale  izgodny
z ustaleniami  studium.
To za$ oznacza, ze
lokalny prawodawca,
stanowigc plan
miejscowy, jest aktualnie
silniej zZwigzany
ustaleniami studium niz
to byto dotad.

Wyrok WSA Bialystok,
17-04-2018,  1I/SA/Bk

61/18

1.Zmiana przeznaczenia
terenow w planie
miejscowym, jezeli

nie byla  przewidziana
w studium uwarunkowan
i kierunkéw
zagospodarowania
przestrzennego,
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z zachowaniem  trybu,
wjakim  studium jest

uchwalane.

2.Prawo ksztaltujace
znaczenie nalezy
przypisa¢ nie tylko

okresleniu w studium
danego  przeznaczenia
czy Wwyznaczeniu
kierunku

zagospodarowania,  ale
réwniez  niepowotaniu

W tym opracowaniu
danego  przeznaczenia
czy kierunku

zagospodarowania  dla
okreslonego terenu.
Wyrok WSA Opole, 24-
04-2018, 1 SA/Op 91/18
Ustalenia planu
miejscowego sq
konsekwencja  zapisow
przyjetych w studium

uwarunkowan

i kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego. Plan
zagospodarowania
przestrzennego ma
stanowic
uszczegbtowienie
zapisow zawartych
w studium, nie moze
prowadzi¢ do zmiany
kierunkow
zagospodarowania
objetych studium.
Zmiana  przeznaczenia
terenow w planie
miejscowym, jezeli

nie byla  przewidziana
w studium, moze by¢
dokonana przez gming
wylacznie po uprzedniej

zmianie studium
uwarunkowan

i kierunkéw
zagospodarowania
przestrzennego,

z zachowaniem  trybu,
w jakim  studium  jest
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uchwalane.  Natomiast
przyjecie w planie
ustalen sprzecznych
z trescig studium stanowi
istotne naruszenie zasad

sporzadzania
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego
prowadzace do

niewaznosci tego aktu.

Dowdd:  wyciag  ze
studium: 9. Obszary, dla
ktorych gmina zamierza
sporzadzi¢  miejscowy
plan zagospodarowania
przestrzennego,  w tym
obszary wymagajace
zmiany  przeznaczenia
gruntdw rolnych
ilesnych na cele
nierolnicze i nielesne.
9.1. W studium przyjeto
segregacj¢ terenow dla
ktorych gmina posiada
sporzadzone i zamierza
sporzadzié miejscowe
plany zagospodarowania

przestrzennego,
obejmujace okreslone
rozdziale 2 kierunki

zagospodarowania terenu
jako glowne kategorie,
oznaczone  nastgpujace
na zalgczniku graficznym
Nr 2b: a) obszary
wskazane pod zabudowe
ushug turystycznych
i mieszkaniowa
jednorodzinng  (obszar:
6UT/MN, 13UT/MN,
21 UT/MN, 3 UT/MN,
5UT/MN, 23 UT/MN,
24 UT/MN, 12 UT/MN,
25 UT/MN

b)obszary wskazane pod
zabudowe mieszkaniowa
i ustlugowa (obszar:
20MN/U, 9MN/U,
18MN/U, 4MN/U)
c)obszary wskazane pod
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zabudowe mieszkaniowa
i ushugowa, tereny
zwigzane z produkcja
rolng i obstuga rolnictwa
(obszar SMN/U),
d)obszary wskazane pod
ekstensywne formy
zagospodarowania
turystycznego  (obszar:
7UT, 22UT, 11UT,
10UT, 14UT, 15UT,
16UT),

e)obszary wskazane pod
zabudowe mieszkaniowa
(obszar 2MN),

f)obszary wskazane pod
zagospodarowanie
turystyczne dla turystyki
wodnej (obszar 1UT).
g)obszary wskazane pod
ustugi turystyczne
(obszar: 17UT, 19UT),
h)obszar wskazany pod
zabudowe mieszkaniowa,
turystyczng izabudowe

zagrodowg (obszar 26)
i)obszar bytego
wysypiska $mieci,

zrekultywowany na cele
lesne (obszar 24a).

9.2.Z tytulu przepisow
art.9 ust.4 ustawy
o planowaniu

i zagospodarowaniu

przestrzennym za
wigzace organy gminy
ustalenia studium

dotyczace obszarow, dla
ktorych gmina zamierza
sporzadzié miejscowe
plany zagospodarowania
przestrzennego (W tym
obszarbw do  objgcia
zmiang  przeznaczenia

gruntow rolnych
ilesnych na cele
nierolnicze i niele$ne),
w zwigzku

z determinacja , o ktorej
mowa w punkcie 9.1.,
uwaza si¢ nastepujace
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postepowanie:
9.2.1.0bszary uzupetnien
zabudowy
mieszkaniowej
iuslugowej przylegajace
do zwartej zabudowy
miejscowosci oraz
przeksztalcenia zwartej
zabudowy na cele funkcji
turystycznych

i mieszkaniowych  oraz
dziatalnosci
gospodarczych
rolniczych
inierolniczych stanowia
tereny: (obszar 2MN,
obszar 3UT/MN, obszar

4MN/U, obszar
SUT/MN, obszar
6UT/MN, obszar

8MN/U, obszar 9IMN/U-
po wschodniej stronie
drogi krajowej, obszar
13UT/MN, obszar 14UT
iobszar 21UT/MN), dla
ktorych gmina zamierza
sporzadzié miejscowe
plany zagospodarowania
przestrzennego, jesli do

ustalenia warunkow
zabudowy
wnioskowanych
inwestycji  na  tych
terenach nie mozna

zastosowaé trybu decyzji
o warunkach zabudowy
na podstawie przepisow
art.61ust.1 ustawy
o planowaniu

i zagospodarowaniu

przestrzennym.

B] nierespektowanie
ustalen studium-
pkt.9.2.2.- ktore
stanowia, ze dziatalno$¢
gospodarcza rolnicza

oraz zalesienia stanowia
tereny, dla  ktorych
w lokalizacji  inwestycji
maja zastosowanie
w trybie decyzji
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o warunkach zabudowy
przepisy art.61 ust.1 wraz
zart.61 ust4 ustawy,
aponadto  w granicach
w/w  terendw  gmina
nie zamierza sporzadzi¢
miejscowych planow
zagospodarowania

przestrzennego.  Zatem
projekt  z naruszeniem
studium zmienia tryb
i zasady lokalizacji
inwestycji rolniczych. Po
wtore ten rodzaj
przedsigwzigé rolnych na
okreslonych ternach,
gmina moca wlasnej
uchwaly zatwierdzajacej
studium wylaczyta spod
regulacji m.p.z.p. Tym
samym do czasu zmiany
w tym zakresie studium

calo$é postanowien
projektu planu odnoszaca
si¢ do wszelkich
aspektow lokalizacji

inwestycji rolniczych na
terenach  oznaczonych
symbolem R stoi
W sprzecznosci

z postanowieniami

studium.
Dowdd:  wyciag  ze
studium: 9.2.2.

Dziatalno$¢ gospodarcza
rolnicza oraz zalesienia
stanowiag tereny, dla
ktorych w lokalizacji

inwestycji maja
zastosowanie W trybie
decyzji o warunkach

zabudowy przepisy art61
ust.] wraz zart. 61 ust.4
ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu

przestrzennym. Dla
przeznaczenia na Ww/w
terenach gruntow rolnych
na cele zalesien rowniez
ma zastosowanie
w trybie decyzji
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o warunkach zabudowy
i zagospodarowania
terenu W rozumieniu
przepisow ustawy
o planowaniu

i zagospodarowaniu
przestrzennym

w zwigzku z przepisami
o lasach. W granicach
w/w  terendw  gmina
nie zamierza sporzadzi¢
miejscowych planow
zagospodarowania
przestrzennego.

C] nierespektowanie
ustalen studium- pkt.1.5.,
pkt.2.3. ipkt.3.2.5.,
pkt.10 oraz pkt. 17 lit.i)-
albowiem projekt na
obszarze IR-3R
bezpodstawnie
wprowadza zakaz (§6
ust.] pkt5 1§12 ust.l
pkt.1) lokalizacji
przedsigwzigé chowu
i hodowli zwierzat
zawsze ZNnaczaco
oddziatowujacych na
srodowisko (powyzej
210 DJP). Jednoczesnie
faktyczny zakaz
w postaci  ograniczenia
hodowli rozciagnigto na
lokalizacj¢ przedsigwzigé
potencjalnie  znaczaco
oddzialywujacych na
srodowisko (60-210
DJP), poniewaz projekt
dowolnie ogranicza (§18
ust.1 pkt.4 lit. a) obsade
budynku inwentarskiego
nie wiedzie¢ czemu
ponizej 80 DJP
(eliminujac  zakres 80-
210 DJP), uzupelniajac
powyzsze  ograniczenie
Lrestrykcyjnymi”
parametrami

i wskaznikami
urbanistycznymi
uniemozliwiajacymi
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racjonalng

i ekonomicznie
uzasadniong  zabudowg
inwentarska,  czyniaca
zados$¢ walorom
ekonomicznym
przestrzeni.
Dopehieniem  zamiaru
wykluczenia dziatalno$ci
hodowlanej, jako
rolnictwa intensywnego
7 tego obszaru- poza juz
dyskryminujacymi
wskaznikami DJP oraz
zagospodarowania terenu
- sa linie zabudowy,
ktore w ksztatcie waskich
idhugich ,sciezek” (w

odréznieniu od
obszernych terendow RM
i MNU) maja

wyeliminowa¢  obiekty
o preferencji
efektywnego
gospodarowania
przestrzenia na rzecz
wielu i niewielkich
obiektow rolnictwa
ekstensywnego, chociaz
nie zyskuje na tym fad
przestrzenny, krajobraz,
ani srodowisko
przyrodnicze i ludzkie.
Tymczasem grunty rolne
1R-3R (ok. 180 ha):

l.to obszary rolniczej
przestrzeni produkcyjnej
o korzystnych warunkach
agroprzyrodniczych
sprzyjajacych rozwojowi
produkcji rolnej
w formach
intensywnych, bez
koniecznosci rozbudowy
wjej obszarach ogniw
sieci osadniczej,
potozone poza gtdownymi
uktadami
zainwestowania (pkt.1.5.
studium);

2.to obszary nie objete
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zakazem zabudowy
i spetniajagce wymog
sytuowania na  nich
nowych ferm
hodowlanych
wielkotowarowych

w odlegtosci

nie mniejszej niz 0,5km
od osiedli
mieszkaniowych
(pkt.2.3. studium);

3. to obszary o wiodacej
funkcji rolniczej
w zakresie ich ochrony
nie wprowadzono zakazu
lokalizacji przedsigwzigé

Znaczaco
oddziatlowujacych na
srodowisko  (pkt.3.2.5.
studium)

4. to obszary, co do
ktorych kierunki i zasady
ksztaltowania  rolniczej
przestrzeni produkcyjnej
nie wykluczaja tego typu
przedsiewzig¢  (pkt.10
oraz pkt.17 lit.

i studium);

5. to obszary- jak caly
obszar  planu-  poza
granicami objetymi
formami  ochrony na
podstawie ustawy
o ochronie przyrody,

wtym poza granicami
Obszaru  Chronionego
Krajobrazu WJM i poza
obszarami  ochronnymi
Gloéwnego Zbiornika
Wod  Podziemnych nr
206 WIM, co w pehi

potwierdza prognoza
oddziatywania na
srodowisko
przygotowana dla tego
planu;

6.to obszar, gdzie
rolniczej zabudowie
nie sprzeciwia si¢ ustawa
o ochronie gruntdw

rolnych i le$nych;
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7. to obszary
niezabudowane, poza
strefami urbanizacji i nie
otoczone zZwartg
zabudowa,

8. to obszary, co do
ktorych w zakresie
ustalonych zasad
ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu
kulturowego, nie ma
zadnych podstaw do w/w
zakazow i ograniczen

w zagospodarowaniu
terendw  wynikajacych
z potrzeb ochrony
srodowiska, o ktorych
mowa wart72 173
prawo ochrony
srodowiska, co w trybie
art.72 ust.4 tej ustawy
potwierdza  catkowicie
opracowanie
ekofizjograficzne
przygotowane dla tego
planu.

Wobec powyzszego
zakaz  lokalizacji na
terenach 1R-3R  (przy
zachowaniu 0,5km od
osiedli mieszkaniowych)
przedsiewzig¢  zawsze
znaczaco 1w  istocie
potencjalnie  znaczaco
oddziatywujacych na
srodowisko stanowi
o przekroczeniu
wiadztwa
planistycznego, bowiem
Z naruszeniem zasady
proporcjonalnosci
inadmiernej ingerencji
w strefe praw i wolnosci
jednostki wyklucza w/w
zamierzenia hodowlane,
kiedy- jak wskazano
wpkt 1-8- niema ku
temu racjonalnych
podstaw oraz w sposob
niedozwolony ogranicza
swobode  prowadzenia
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irozwijania  okre$lonej
dziatalno$ci rolniczej na
terenach rolnych oraz

ogranicza prawo
wlasno$ci. Znajduje to
potwierdzenie

W orzecznictwie:
WYROK NSA 25-08-
2017, 11 OSK 2986/15
1.Zakaz hodowli i chowu

oraz uboju
iprzetworstwa zwierzat
futerkowych moze

stanowi¢  niedozwolone
ograniczenie  swobody
dziatalnosci gospodarczej
i nieproporcjonalne
ograniczenie prawa
wlasnosci.
2.Wprowadzenie

w miejscowym  planie
zagospodarowania
przestrzennego
ograniczen swobody
dziatalnosci gospodarczej
jest mozliwe, jesli jest to
uzasadnione waznym
interesem  publicznym,
np. ze wzgledu na

ochrong¢ srodowiska.
Wprowadzenie w planie
ograniczen

w prowadzeniu
dziatalnosci gospodarczej
(rolniczej) ze wzgledu na

ochrone¢ srodowiska
powinno mie¢
uzasadnienie

w przepisach
powszechnie
obowigzujacych ~ w tym
zakresie

z uwzglednieniem
istniejacych
uwarunkowan na danym
terenie. Samo

powolywanie si¢ przez
gming ogdlnie na interes
spoteczny (protesty
mieszkancow przeciwko
prowadzeniu _okre$lonej
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dziatalnosci)

nie uzasadnia w $wietle
przepisow  Konstytucji
wprowadzenia  zakazu
prowadzenia okre$lonej
dzialalno$ci rolniczej na
terenie rolnym. Gmina,
samodzielnie

gospodarujac

przestrzenia,  nie moze
czyni¢ tego dowolnie.
Wprowadzenie takiego

zakazu musi by¢
uzasadnione regulacjami
wynikajacymi

Z przepisdw
szczegdlnych np.
dotyczacych ochrony
srodowiska, ochrony
sanitarnej (np. ze
wzgledu na  blisko$¢
terenow o funkcji

mieszkaniowej), ochrony
dobr kultury, badz innym
waznym interesem
publicznym  racjonalnie
i konkretnie

uzasadnionym przez
gming.

A na marginesie taka
bliskosé¢ niestety

wprowadza sam projekt
w obszarach  zabudowy
mieszkaniowo-
ushugowej(MNU),
poniewaz dopuszcza
w liniach zabudowy
produkcje zZwierzgceg-

zgodnie z rysunkiem
planu- bezposrednio
(kilkanascie metrow)

przy granicy terenow
IMNU i2MNU, za$
obszar IMNU od strony
zachodniej projekt
lokalizuje zaledwie 90m
od istniejacej juz fermy
trzody chlewnej (poza
obecnym planem, lecz
w ramach innego planu).
Jest to  niewlasciwe
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rozmieszczenie, ktore
W przysziosci generowac
bedzie konflikty
i napigcia spofeczne
Z roszczeniami
odszkodowawczymi
wzglgdem gminy, jako
prawodawcy tych
rozwiazan, ktora

powinna w tym miejscu
zweryfikowa¢ lokalizacje
funkc;ji i odlegtosci.

D] nierespektowanie
ustalen studium-pkt.2.2.-
poprzez przyjecie
niezgodnych ze studium
wskaznikow dotyczacych
zagospodarowania
teren6w przeznaczonych
pod zabudowe.
Mianowicie hipoteza
powotanej normy
stanowi, ze przyjmuje si¢
w zagospodarowaniu
tereno6w przeznaczonych
pod zabudowe wskazniki

zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej (w tym
zagrodowe;j

i letniskowej), czyli
w konsekwencji na
wszystkich terenach
przeznaczonych pod

zabudowe bez wzgledu
na funkcje obowiazuja
wskazniki zabudowy

mieszkaniowej. Oto
naruszenia:

a)studium dopuszcza
minimalng wielko$¢

dziatki budowlanej na
cele zabudowy wolno
stojacej na  1000m2,
natomiast plan dopuszcza
minimalng powierzchnie
nowo wydzielonej
dziatki budowlanej na
cele  wolno  stojacej
zabudowy gospodarczej
na 300m2 (8§21
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ust. l.pkt.7).
b) studium dopuszcza
maksymalny udziat

powierzchni  zabudowy
w powierzchni  dziatki
budowlanej max. 25%,
projekt dopuszcza
powierzchnie zabudowy
max.0,3 (czyli 30%)
powierzchni dziatki (§16
ust.1 pkt.4 lit b oraz §17
ust.1 pkt.5 lit. b);

¢) studium dopuszcza kat
nachylenia dachu 35-50°,
natomiast projekt: 30-45°
(§16 ust.1 pkt.5 lit e oraz
§18 ust.1 pkt.6 lit e), 20-
45° (§16 ust.1 pkt.5 lit. f,
§17 ust. 1 pkt.6 lit. e oraz
§21 ust.1 pkt.6 lit. c) 10-
45° (§17 ust.1 pkt. 6 lit f
oraz §18 ust.1 pkt. 6 lit
f;

Dowod:  wyciag  ze
Studium:

2.2.W studium przyjmuje
si¢  w zagospodarowaniu
terendw przeznaczonym

pod zabudowe
nastepujace  wskazniki
zabudowy

mieszkaniowej
jednorodzinnej (w tym
zagrodowej

i letniskowej)

a) minimalng
wielkos¢ dziatki

budowlanej na cele
zabudowy wolno stojacej
— 1000 m2,

b) minimalny
udziat powierzchni
biologicznie czynnej na
dzialce budowlanej —

60 % powierzchni
dzialki,

c) maksymalny
udziat powierzchni

zabudowy w powierzchni
dziatki budowlanej —
25%,
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d) maksymalng
wysokos¢ zabudowy
wolno stojacej -

2 kondygnacje  zdruga
kondygnacja w poddaszu
uzytkowym

z mozliwo$cia
ewentualnych budynkow
3 kondygnacyjnych

w zaleznosci od
sasiedztwa i warunkow
terenowych, dachy
dwuspadowe lub
wielopotaciowe o kacie
nachylenia potaci
dachowych do przekroju
poziomego budynku

w przedziale 35°-50°, na
terenach  rozproszonych
pokrycie dachow tylko
dachowka w odcieniu

czerwieni.

E] nierespektowanie
ustalen studium-
pkt.3.2.1.- bowiem

z przekroczeniem norm
przyjetych w studium
obowiazujace w zakresie
ochrony wod, projekt

planu wprowadza
zakazy-§6 ust.1 pkt.1 lit
a-b — majace wynikaé
z polozenia planu
w czgsci w granicach
Glownego Zbiornika

Wod Podziemnych nr
206 Wielkich Jezior
Mazurskich (GZWP),
podczas gdy GZWP

w granicach planu
nie jest obszarem
ochronnym tego

zbiornika,  a wylacznie
ztego  tytulu  moga
wynika¢ zakazy oraz
ograniczenia w zakresie
uzytkowania gruntdw
iwod.

Ot6z w mysl art.73 ust.1
pkt.3 prawo ochrony
srodowiska
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w miejscowym  planie
zagospodarowania
przestrzennego
uwzglednia si¢
ograniczenia  dotyczace
m.in. obszar6w
ochronnych  zbiornikow
wod $roédladowych.
W realizacji powyzszego
art. 18119 prawa
wodnego stanowig, iz
wody m.in. podziemne s3
wodami  $roédladowymi,
na ktorych stosownie do
art. 120 pkt.2 tej ustawy

mozna ustanowié¢
obszary ochronne
izgodnie zjej
art. 139 tylko na

obszarach  ochronnych
obowiazuja- ustanowione
w trybie art. 141- zakazy

oraz ograniczenia
w zakresie uzytkowania
gruntdw i wod,
wymienione

w art. 140 pkt.1-19,

w tym zakaz
lokalizowania ferm

chowu lub  hodowli
zwierzat (pkt.6). Zatem
ustanowienie  zakazow
W oparciu o ,,czysty”
obszar  GZWP  jest
typowym  naduzyciem,
poniewaz tylko w ramach
obszarow  ochronnych
zbiornika wod
podziemnych mozna
stanowi¢ takie rygory.
Na terenie  objetym
planem nie wystepuja
obszary ochronne GZWP
nr 206, wobec czego
studium w zakresie
ochronie wod (w tym co
do skadinad stusznych

w/wW zakazow)
prawidlowo odsyta do
rozporzadzenia

w sprawie  warunkdéw,
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jakie nalezy spetni¢ przy
wprowadzaniu  $ciekow
do wod lub do ziemi,
oraz w sprawie substancji
szkodliwych dla
srodowiska wodnego.
Dowédd:  wyciag  ze
studium:3.2.1.

W zakresie ochrony wod
przyjmuje sig za
obowigzujace:
a)szczegOlowe  zasady
ochrony wod okreslaja
przepisy ustawy Prawo

wodne;
b) warunki jakie nalezy
spetni¢ przy

wprowadzaniu  $ciekéw
do wod lub do ziemi,

w tym najwyzsze
dopuszczalne ~ warto$ci
zanieczyszczen oraz

warunki, jakie nalezy
spetni¢ w celu rolniczego
wykorzystania  $ciekow
okresla  rozporzadzenie

Ministra Srodowiska
z dnia 24 lipca 2006r.
W sprawie warunkow

jakie nalezy spetni¢ przy
wprowadzaniu  $ciekow
do wdéd Iub do ziemi,
oraz w sprawie substancji
szczegolnie szkodliwych
dla $rodowiska wodnego
(Dz.U. z2006r nr 137,

poz. 984).

Ponadto w mysl
art. 95 ust.1 prawa
geologicznego

i gbrniczego wody

podziemne- w granicach
obszar6w  ochronnych
zbiornikow wod
podziemnych- w celu ich
ochrony ujawnia  si¢
w miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego,
acontrario  nie ujawnia
si¢ w planie miejscowym
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wod podziemnych
nie bedacych

w granicach ~ obszarow
wod ochronnych . tak
wigc zapisy dotyczace

GZWP powinny
w cato$ci zostaé usunicte
z czgsci tekstowej

i graficznej planu, tak jak
by¢ moze usunigto juz

zapisy dotyczace
Obszaru  Chronionego
Krajobrazu WIM,
chociaz w dziwnych

okolicznosciach, o czym
w dalszej czgsci.

F] nierespektowanie
ustalen studium-
pkt.3.2.3.- albowiem
W obszarze zieleni
urzadzonej 1ZP ,,tylnymi
drzwiami”  wprowadza
si¢ zabudowe

gospodarcza ~ w postaci
budynkow do wysokosci
4,5m wraz zfunkcja
dziatek  budowlanych,
kiedy studium
nie przewiduje  Zzadnej
zabudowy budynkowej,
poza budowlami
w obrgbie terenow juz
zabudowanych. Poza tym
powyzszy teren nie ma
w studium przeznaczenia
pod zabudowe,
apomimo  tego  na
rysunku  planu  caly
obszar jest przewidziany
do zabudowy inie jest
objety zamiarem
sporzadzenia m.p.z.p.

Dowdd:  wyciag  ze
studium:  3.2.3. Na

terenach zieleni
urzadzone;j, parkow,
ogrodéw przydomowych,
cmentarzy,
przykoscielnej

itowarzyszacej roéznym
obiektom obowiazuja
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ustala sig:

1)obowiazek ochrony
powierzchni  istniejacej
zieleni urzadzonej;
2)obowiazek zachowania
funkcji tych terendéw, ich
uktadow przestrzennych
i fizjograficznych;

3)celowosci doboru
odpowiednich do
warunkow siedlisk

i uktadow przestrzennych
gatunkow zieleni.\

4) nakazuje si¢
przestrzeganie wymogow
konserwatorskich

w uzytkowaniu

i zagospodarowaniu
obiektow  stanowigcych
przedmiot ochrony
konserwatorskie;j.

5) zaleca si¢
wykorzystanie
naturalnych obnizen
terenowych do budowy
oczek wodnych i matych
zbiornikow retencyjnych,
potozonych ~ w obrebie
terenéw) zabudowanych,
do potrzeb wypoczynku
codziennego
mieszkancow.

1) Doszto do naruszenia
trybu sporzadzenia planu
W nastepstwie;

A]  Wylozenie przez
organ wykonawczy
gminy do publicznego
wgladu dwoch  wersji

projektu planu
miejscowego.

Mianowicie projekt
planu wylozony
pierwszego dnia
w siedzibie Urzgdu

Gminy Mitki tj.
18 stycznia br. rozni si¢
(w  czeSci  tekstowej
i graficznej) od jego
wersji elektronicznej
wylozonej 22 stycznia br.
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w Biuletynie Informacji
Publicznej Gminy Mifki.
Wersja pdzniejsza
zostala przeredagowana
izmieniona tak, aby
wyeliminowac zapisy
dotyczacych Obszaru
Chronionego Krajobrazu

WIM, i tak:

§2 ust. 3 pkt. 1-6
w wersji z dnia
18 stycznia 2019r.

3. Rysunek planu
obowigzuje

W nastgpujacym zakresie
jego ustalen dotyczacych

obiektow i obszarow
chronionych na
podstawie przepisow
odregbnych:

1)  granicy  Obszaru
Chronionego Krajobrazu
Krainy Wielkich Jezior

Mazurskich;

2) granicy Glownego
Zbiornika Wod
Podziemnych

Nr 206 Wielkie Jeziora
Mazurskie;

3) granicy strefy ochrony
sanitarnej — 50m od
cmentarza;

4) granicy strefy ochrony
sanitarnej — 150 m od
cmentarza;

5) zabytku nieruchomego
ujetego W gminnej

ewidencji zabytkow;

6) obszaru stanowiska
archeologicznego AZP.
§2 ust. 3 pkt. 1-5
w wersji z dnia
22 stycznia 2019r.
1)granicy Glownego
Zbiornika Wéd
Podziemnych

Nr 206 Wielkie Jeziora
Mazurskie;

2) granicy strefy ochrony
sanitarnej — 50m od
cmentarza;
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3) granicy strefy ochrony

sanitarnej — 150 m od
cmentarza;

4) zabytku nieruchomego
ujetego W gminnej

ewidencji zabytkow;

5) obszaru stanowiska
archeologicznego AZP.
§6 ust. 2-4 pkt. w wersji
z dnia 18 stycznia 2019r.
2.Ustala si¢ w zakresie
ochrony przyrody:
1)Nakaz stosowania
obowigzujacych
przepiséw odrebnych
zwigzanych z lokalizacja
planu w granicach
Obszaru  Chronionego
Krajobrazu Krainy
Wielkich Jezior
Mazurskich w granicach
oznaczonych na
zalaczniku graficznym;

3. Ustala sig, iz

w granicach planu
nie wystgpuja  obszary
krajobrazow
priorytetowych

ustalanych na podstawie
audytu krajobrazowego
lub planu
zagospodarowania
przestrzennego
wojewodztwa.

4. Ustala si¢ w zakresie
ochrony i ksztattowania

krajobrazu nakaz
realizacji nowej
zabudowy i prowadzenia
robot budowlanych
w istniejacych

budynkach przy
uwzglednieniu

gabarytow i formy
zabudowy sasiedniej,

zgodnie ze wskaznikami
ksztaltowania zabudowy
okreslonymi

w ustaleniach
szczegolowych;

§6 ust. 2-3 pkt. w wersji
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z dnia 18 stycznia 2019r.

2. Ustala sig, iz
w granicach planu
nie wystgpuja:  obszary
chronione na podstawie

przepisow z zakresu
ochrony przyrody,
obszary krajobrazow
priorytetowych

ustalonych na podstawie
audytu  krajobrazowego
lub planu
zagospodarowania
przestrzennego
wojewodztwa.

3.Ustala si¢ w zakresie
ochrony i ksztaltowania

krajobrazu nakaz
realizacji nowej
zabudowy i prowadzenia
robot budowlanych
w istniejacych

budynkach przy
uwzglednieniu

gabarytow i formy
zabudowy sasiedniej,

zgodnie ze wskaznikami
ksztaltowania zabudowy
okreslonymi

w ustaleniach
szczegolowych;

Takze cze$¢ graficzna —
zal. nr 1 mapa planu -
w wersji z 18 stycznia br.
zawiera oznaczenie
graficzne granicy
Obszaru  Chronionego
Krajobrazu Krainy WIM
iw legendzie w czgsci

,,Granica obszaru
objetego planem
miejscowym” ikong
zopisem natomiast na
rysunku z dnia

22 stycznia  br.  tych
elementow juz nie ma.
Rzecz jasna nastapita
niedopuszczalna
ingerencja w projekt
planu po jego wytozeniu
do publicznego wgladu
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oraz po zaopiniowaniu
i uzgodnieniu

Z organami, o jakich
mowa

w art. 17 pkt. 6 lit.a-b
ustawy. W zwiazku
z tym W przestrzeni
publicznej  funkcjonuja
dwie wersje projektu,
ktore dotarly do
spoteczenstwa

nie majacego pojecia,
ktora jest legalna. To
nie pozostawia
watpliwoéci o znacznej
ulomnos$ci  prowadzonej
procedury, ktora wymaga

szeroko rozumianych
dziatan sanacyjnych,
gdyz powyzsze

nie realizuje
art. 1 ust. 2 pkt. 11112
ustawy, ktory stanowi,

ze:
w planowaniu
u zagospodarowaniu
przestrzennym
uwzglednia si¢
zwlaszcza:

11) zapewnienie udziatu
spoteczenstwa w pracach
nad (...) miejscowym
planem
zagospodarowania
przestrzennego (...),
wtym  przy  uzyciu
srodkéow  komunbikacji
elektronicznej;

12) zachowanie jawnosci
i przejrzystosci procedur
planistycznych;

w zalaczeniu fragmenty
planu imapki zwersje
z 18 122 stycznia br.

B] W kontekscie
jawnosci 1 przejrzystosci
do dnia i w dniu dyskusji
publicznej tj. do 8 lutego
br. nie przedtozono i nie
okazano na wyrazng
prosbe uczestnikow
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dyskusji uzasadnienia
projektu (ow), za$
Zaproponowano

30 dniowa droge
informacji publicznej
zapominajac o tresci
art. 15 ust. 1 ustawy, co
potwierdza ponizsze
orzeczenie:

Wyrok WSA  Poznan
z 05-04-2018 r.,
1ISA/Po/748/17
Wprowadzenie

w art. 15 ust. 1 ustawy
zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu

i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.t. Dz.U.
z2017r.  poz. 1073 ze
zm.) obowiazku
sporzadzenia, a takze
publicznego przedtozenia
uzasadnienia do projektu
umozliwia  zapoznanie
si¢ z przestankami,
jakimi kierowat si¢ organ
plan przygotowujacy,
majac na uwadze

podstawowe zasady
wyrazone w art. 1 tej
ustawy.

C] Naruszenie §4
pkt. 1 rozporzadzenia

w skutek jednoczesnego
okreslenia przeznaczenia
terenow  izasad  ich
zagospodarowania,
podczas gdy powotana
norma w ramach
dyrektywy roztacznej
,lub”  dopuszcza tylko
jeden sposob ustalenia
przeznaczenia terendw.
W planie  taka  role
przypisano
,.przeznaczeniu terenow”
- §2 ust. 1
iust. 6 pkt. 1 oraz §
4 ust. 1 pkt. 1-9 projektu,
nie za$ ,zasadom
zagospodarowania
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terendw”, ktore
w projekcie wprowadzaja
pozaprawne funkcje
terenow - §16

ust. 1 pkt. 3, §17 wust.1.
pkt. 3,  §18ust. 1 pkt. 3,
§19 ust. 1 pkt. 2, §20
ust. 1 pkt.2 oraz §21
ust.1 pkt 3.

§

4 pkt. 1 rozporzadzenia:
Ustala si¢ nastgpujace
wymogi dotyczace
stosowania  standardow
przy zapisywaniu ustalen
projektu tekstu planu
miejscowego:

1)ustalenia dotyczace
przeznaczenia  terenow
powinny zawierac
okreslenie przeznaczenia
poszczegolnych terendw
lub zasad ich
zagospodarowania,
atakze symbol literowy
inumer wyrdézniajaca go
sposrod innych terendw;
III) Na Kkoniec pragne

whnie$¢ uwage
charakterze  spoteczno-
gospodarczym.

Mianowicie zdaj¢ sobie
sprawe, ze faktycznym
celem planu  nie jest
uksztattowanie

przeznaczenia  terenu,
poniewaz gmina rowniez

nie widziata takiej
potrzeby  w odniesieniu
do 97% terenow
obecnego projektu,

bowiem  nie zamiescita
ich (poza MN/U)
w obszarach wskazanych
w studium do objecia

planem (pkt.2.1.6.
studium), ani
w odniesieniu do 100%
terenow dziatalnosci

gospodarczej  rolniczej,
gdzie WIeCZ
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zadeklarowata, ze
nie zamierza w ogole
sporzadzi¢  dla  nich
planow miejscowych
(pkt.9.2.2. studium). Tak
wige uchwata inicjujaca
ewidentnie

Z naruszeniem
powyzszego, jak tez
zawarto$¢ merytoryczna

projektu

W rzeczywistosci majg na
celu zablokowac
dziatalno$¢ rolnicza
w zakresie chowu

ihodowli zwierzat na
obszarze 2R (dziatki nr
80/9, 80/10, 80/11), na
ktorym od 2017r.
planowane  sa  trzy
przedsigwzigcia

hodowlane o obsadzie
204,75 DJP kazde iw
zwigzku Z czym
o wydanie decyzji
srodowiskowych  w tej
sprawie  zwrocito  si¢

3 rolnikow

indywidualnych do tut.
Organu gminy,
wlasciwego  miejscowo
i rzeczowo. Niestety

z do$wiadczenia

wszcezetych procedur, jak
iobecnie uruchomionej
wynika dazenie organow

gminy do
uniemozliwienia za
wszelka ceng
producentom rolnym na
gruntach rolnych
prowadzenia dziatalnosci
rolniczej. Natomiast

wiladztwo  planistyczne
ma wtym dopomdc,
poniewaz jak oznajmiono
gmina w ramach owego
uznania moze wszystko,
co w projekcie
wyartykutowana  m.in.
nieuzasadnionymi
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zakazami  dziatalnosci
i dowolnymi
ograniczeniami oraz
nieistniejagcymi na tym
terenie obszaami
chronionymi, a koficowo
wykladajac rozne wersje
planu w dowolnym
czasie. Warto wige tylko
wspomnieé, ze
Regionalny Dyrektor
Ochrony Srodowiska
w Olsztynie trzy w/w
przedsigwzigcia uzgodnit
pozytywnie

z uwzglednieniem ich
skumulowanego
oddziatywania na
srodowisko, majac tez na
wzgledzie wszystkie
aspekty, o jakich mowa
W niniejszych uwagach
na str. 5 pkt. 1-8.

Majac na uwadze, ze
projekt  planu  zostat
sporzadzony

Z naruszeniem zasad
i trybu jego sporzadzenia
oraz  z przekroczeniem
granic uznania
planistycznego, wnosz¢
o uwzglednienie
przedstawionych uwag.
Zataczniki:

- fragmenty projektu
planu i mapa z dnia

18 stycznia 2019r.

- fragmenty projektu
planu i mapa z dnia

22 stycznia 2019r.

6 20.02.2019r.

Osoba prywatna

W zwigzku

z obwieszczeniem Wojta
Gminy Mitki

o wylozeniu do
publicznego wgladu
projektu miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego czg¢sci
miejscowosci Staswiny
obreb geodezyjny
Staswiny — na zasadzie

Obszar
w granicach
opracowania
mpzp

MNU - teren
zabudowy
mieszkaniowo —
ustugowe;j,
RM - tereny
zabudowy
zagrodowej,
IRU - teren obstugi
produkcji rolnej
w gospodarstwach
rolnych,

Uwaga
nieuwzgledniona

Uwaga
nieuwzgledniona

Ksztattowanie

i prowadzenie
polityki
przestrzennej, w tym
uchwalanie
miejscowych planow
zagospodarowania
przestrzennego,
zgodnie z art. 3 ust

1 ustawy

o planowaniu




przestrzennym (zwang
dalej ustawa) — wnosz¢
nastgpujace uwagi;

I) Doszto do naruszenia
zasad sporzadzenia planu
W nastegpstwie
nieuwzglgdnienia
postanowien Studium
uwarunkowan

i kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego Gminy
Mitki- czg¢s¢ 1T Kierunki
Zagospodarowania
Przestrzennego (zwanego
dalej studium) w toku
sporzadzenia projektu
planu, ktoérego
postanowienia wiaza
organ gminy.
Mianowicie w mysl art.9
ust. 4 ustawy ustalenia
studium sg wigzace dla
organow gminy przy
sporzadzaniu planow

i zgodnie z art.15 ust.1
iart.17 pkt 4 ustawy
organ wykonawczy jest
nimi zwigzany,

a sporzadzajac jego
projekt uwzglednia
ustalenia studium ex
lege. Brak respektowania
powyzszego narusza
zasady sporzadzania
planu w rozumieniu
art.28 ust.1 ustawy, co
znajduje wyraz

W ponizszych
przypadkach:

A] nierespektowania
ustalen studium- pkt.2.-
2.1.1.1 zat. graf. Nr 2b-
w skutek
nieuprawnionego
ustalenia w projekcie
planu terenow
przeznaczonych pod

Z- teren zieleni,
WS- teren wod
powierzchniowych
$rodladowych
stojacych,
WR — teren rowu
KDL — teren drogi
wewnetrznej
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art. 18 ustawy hodowlanych, i zagospodarowaniu
o planowaniu R — teren rolniczy, przestrzennym (t.j.
i zagospodarowaniu ZL -teren lasu, Dz. Uz2018r,

poz. 1945, z pozn.
zm) nalezy do zadan
wtlasnych gminy.
Gmina sporzadzajac
miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego
korzysta

Z przyznanego jej
przepisami prawa
tzw. "wladztwa
planistycznego".
Uprawnia ono do
okreslania przez
gmine warunkow
zagospodarowania
przestrzeni.
Sporzadzajac projekt
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego
kierowano si¢
fundamentalnymi
zasadami planowania
przestrzennego tj.
zasada
Zrownowazonego
rozwoju oraz
ochrong tadu
przestrzennego.

W projekcie
miejscowego planu
ustalono
przeznaczenie
terenow oraz zasady
ich
zagospodarowania

i zabudowy ze
szczegblnym
wywazeniem
interesOw 0sob
prywatnych oraz
interesem
publicznym

i spotecznym.

Stosownie do
art. 15 ust
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zabudowe na obszarach
1R-3R i 1ZP (w czgéci
zakre$lonej
nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy) oraz
w catosci na obszarach
1RM-8RM, podczas gdy
takimi terenami-

w granicach planu - sa
wylacznie wskazane

w studium i oznaczone
symbolem 20MN/U (w
uktadzie pasmowo-
wezlowym otoczenia
drogi krajowej Nr 63),
ktore jako jedyne

w projekcie planu sg
wigzace dla
przeznaczenia terenow
o symbolu IMNU

i 2MNU.

W mysl art.10 ust.2 pkt.1
lit b) ustawy, studium
okresla kierunki

i wskazniki dotyczace
zagospodarowania oraz
uzytkowania terenow,
W tym tereny
przeznaczone pod
zabudowe oraz tereny
wytaczone spod
zabudowy.

Nie ma wigc prawnej
mozliwosci- bez
naruszenia art.9

ust. 4 ustawy- aby poza
wyznaczonymi

w studium terenami
przeznaczonymi pod
zabudowe umiescié

w planie inne takie
tereny, w tym ,,pod
przykryciem” innych
funkcji (vide: tereny R
i ZL). Niestety tak si¢
stato, poniewaz projekt
W sposob oczywisty
przeznacza pod
zabudowe tereny 1R-3R
i 1ZP (w granicach
nieprzekraczalnych

2 pkt 6 oraz

ust. 3 pkt 8-10
ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz §
4 ust

6 rozporzadzenia

W sprawie
wymaganego zakresu
projektu
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego
(Dz.U.z2003 .

Nr 164, poz. 1587),
na podstawie
przeprowadzonych
analiz
urbanistycznych
ustalono parametry
wskaznikow
urbanistycznych ze
szczegolnym
poszanowaniem
zasad tadu
przestrzennego.
Ustalone wskazniki
uwzgledniaja

w uporzadkowanych
relacjach
uwarunkowania

i wymagania
funkcjonalne,
spoteczno -
gospodarcze,
srodowiskowe, jak
rowniez kulturowe

i kompozycyjno -
estetyczne.
Wyznaczone
wskazniki
urbanistyczne maja
takze prowadzi¢ do
poprawy jakosci
przestrzeni i zycia
mieszkancow.
Nalezy podkresli¢, iz
ustalone
przeznaczenie
gruntéw rolnych oraz
parametry
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liniami zabudowy) oraz
tereny 1RM-8RM,
podczas gdy takimi

nie s3 i jedynie tereny
studium o symbolu
20MN/U (obszary
wskazane pod zabudowe
na cele rozwoju funkcji
mieszkalno- ustugowe;j),
sa miarodajne w planie
dla obszaru IMNU
12MNU (tereny
zabudowy
mieszkaniowo-
ustugowe;j).

Nadmieni¢ nalezy, ze

w studium tereny pod
zabudowe zagrodowa
RM okreslono wylacznie
w obszarze 26 (studium-
pkt.9.1. lit. h oraz zat.
graf. Nr 2b) i nie
pokrywaja si¢ z terenami
1RM-8RM w granicach
obecnego projektu.

Poza tym tereny 1R-3R
maja niejednoznaczne
przeznaczenie, poniewaz
funkcja ich zabudowy
nie wynika

Z przeznaczenia
podstawowego

i uzupeiajacego (§18
ust.1 pkt.112), lecz

z zasad
zagospodarowania
terenow elementarnych
(§18 ust.1 pkt.3), ktore
nie majg racji bytu,
poniewaz okreslone jest
juz przeznaczenie
terenéw. Mianowicie

w mysl §4 pkt.1
rozporzadzenia sprawie
wymaganego zakresu
projektu miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego (zwanego
dalej rozporzadzeniem):
,.ustalenia dotyczace
przeznaczenia terenOw

zagospodarowania

i zabudowy

nie pozbawiaja
mozliwosci
rolniczego
wykorzystywania
tych gruntow,
umozliwiajac
prowadzenie
dziatalnosci
rolniczej, zar6wno
w zakresie produkc;ji
roslinnej, jak

i zwierzece;j.
Wprowadzenie

w planie
miejscowym
zagospodarowania
przestrzennego
ograniczen ze
wzgledu na ochrong
srodowiska znajduje
uzasadnienie

w szczegbdlnoscei

w przepisach ustawy
Prawo ochrony
srodowiska (t.j. Dz.
Uz2019t,

poz. 1396,

z pbézn.zm).
Stosownie do tresci
art. 72 ust. 1-4 ww.
ustawy w studium
oraz w miejscowych
planach
zagospodarowania
przestrzennego
zapewnia si¢ m. in.
warunki utrzymania
rownowagi
przyrodniczej
iracjonalng
gospodarke zasobami
srodowiska przez
uwzglednienie
koniecznos$ci
ochrony wod, gleby
i ziemi przed
zanieczyszczeniem
m. in. w zwigzku

7 prowadzeniem
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powinny zawiera¢ gospodarki rolne;j.
okreslenie przeznaczenia Wymagania
poszczegolnych terenow srodowiskowe

lub zasad ich zostaly okre$lone na
zagospodarowania, podstawie

a takze symbol literowy sporzadzonych

i numer wyrozniajacy go stosownych

sposrod innych opracowan
terenow;”. srodowiskowych.
Nie mozna wigc Wyznaczone
jednoczesnie- jak jest w projekcie

W niniejszym planie- miejscowego planu
okresla¢ przeznaczenia wskazniki dotyczace
poszczegolnych terenow DJP stwarzaja

“1” zasad ich warunki pozwalajace
zagospodarowania gdyz na prowadzenie

jest to wewngtrznie dziatalnosci rolniczej
sprzeczne. Natomiast w zakresie chowu
powyzsze nalezy i hodowli zwierzat,
odr6zni¢ od parametrow jednoczesnie majac

i wskaznikow na wzgledzie
zagospodarowania ochrong srodowiska
terenow (§4 pkt. 6 w/w oraz ochrong zdrowia
rozporzadzenia), ktorych i zycia mieszkancow.
potrzeba okreslenia

wynikaé¢ bedzie dopiero Odnoszac si¢ do

z funkcji przeznaczenia kwestii ograniczenia
lub zasad prawa wiasnosci
zagospodarowania, przy nalezy podkresli¢
braku przeznaczenia. poglad Trybunatu
Jednakze w tym Konstytucyjnego
konkretnym przypadku wyrazony m.in.

brak jest w wyroku z dnia

W przeznaczeniu 11 maja 1999 (sygn.
podstawowym akt K 13/98, publ.

i uzupehiajacym funkcji OTK ZU 1999/4/74),
terenow pod zabudowe, iz ochrona wlasnosci
tym samym parametry nie ma charakteru

i wskazniki absolutnego. Prawo
zagospodarowania wlasnosci korzysta
terenow (§18 z najdalej idacej

ust. 1 pkt. 5-7), rowniez ochrony wynikajacej
sg catkowicie Z przepisoOw ustaw
bezprzedmiotowe. Tak oraz Konstytucji,
wigc nie powinno by¢ nie jest jednak

w planie zasad prawem
zagospodarowania nieograniczonym. Co
terenow i tym samym do zasady

nie ma umocowania postanowienia
nadane przez miejscowych planow
nie w obszarze R zagospodarowania
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przeznaczenie pod
zabudowe m.in.
mieszkalna, gospodarcza,
inwentarska, ktore nota
bene powinny by¢
odrebnie oznaczone
symbolem RU — tereny
obstugi produkcji

w gospodarstwach
rolnych i hodowlanych
lub/i RM — tereny
zabudowy zagrodowej.

Jednakze pomijajac
kontekst braku legalnosci
zasad zagospodarowania
terendw przy istniejacym
przeznaczeniu, to nawet
jezeli omawiane obszary
miatyby przeznaczenie
R, RU i RM co jest
oczywiscie prawnie
mozliwe, to i tak tego
typu funkcje- terenow
pod zabudowe- powinny
by¢ wezesniej wskazane
w studium, ktore wlasnie
takie tereny zwigzane

z produkcja rolng

i obstuga rolnictwa
lokuje w uktadzie
pasmowo - wezlowego
otoczenia drogi krajowej
Nr 63 w obszarze
8MN/U, co znalazto
wyraz w planie
miejscowym z 2011r.
(cz. m. Staswiny) oraz
tereny pod zabudowe
zagrodowa lokuje

W obszarze

26 z odzwierciedleniem
w planie z 2013r.
(Wyszowate cz.
Ogrodki). Natomiast na
chwile obecng tereny
planu 1R-3R w zakresie
W/W przeznaczenia

nie majg odniesienia

w studium i tym samym
dla celow

przestrzennego
stanowig ingerencje
w prawo wilasnosci,
ktore moze podlegaé
ograniczeniom. Jest
to przejawem
wiladztwa
planistycznego
gminy.

W odpowiedzi na
zarzut naruszenia
zasady swobody
inwestorskiej nalezy
zauwazy¢ iz, "(...)
nie moze by¢ ona
interpretowana
wylacznie, jako
obowiazek
zapewnienia
potencjalnemu
inwestorowi
optymalnych
warunkow
inwestowania bez
wzgledu na
ograniczenia
ustawowe lub
pochodne oraz bez
wzgledu na
niedogodnosci czy
ucigzliwosci, jakie
planowana
inwestycja moze
stworzy¢ innym
podmiotom
korzystajacym
rowniez z ustawowo
okreslonej

i gwarantowane;j
ochrony swoich
praw." (Wyrok WSA
w Warszawie z dnia
25.02.2016 ., sygn.
IV SA/Wa 3421/15)

Dodatkowo nalezy
zauwazy¢, iz toczace
si¢ 0 wydanie decyzji
o srodowiskowych
uwarunkowaniach
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zainwestowania

w rolniczej przestrzeni
produkcyjnej stosuje si¢
pkt. 9.2.2. studium, ktory
stanowi ,,Dziatalno$¢
gospodarcza rolnicza
oraz zalesienia stanowia
tereny, dla ktérych

w lokalizacji inwestycji
majg zastosowanie

w trybie decyzji

o warunkach zabudowy
przepisy art. 61 ust.1
wraz z art. 61 ust.4
ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu
przestrzennym.”
Podobnie przedstawia si¢
przeznaczenie terenu
zieleni urzadzonej 1ZP,
ktory w ramach planu
jest obszarem zabudowy
o powierzchni ponad 1,2
ha na jakim dopuszcza
si¢ wydzielenie ponad
40 dziatek budowlanych
po 300m2 kazda

z prawem budowy
budynkow
gospodarczych do
wysokosci 4,5 m. Zatem
teren z rownolegla
funkcja zabudowy-
pomijajac sprzeczno$¢

z funkcja podstawowa-
powinien by¢ w tej roli
wykazany w studium
czego oczywiscie nie ma,
natomiast
przeznaczeniem
uzupetniajagcym mozna
dopetnia¢ i wzbogacac
funkcje zasadnicza, a nie
,,przemycac” kolejne-
réwnowazne
podstawowemu -
przeznaczenie terenu pod
w/w zabudowe.
Wracajac do sedna,
wszystkie tereny 1R-3R,
1ZP i IRM-8RM

zgody na realizacje
przedsigwzigcia

nie jest jednoznaczne
z wydaniem
pozytywnej decyzji.
Natomiast nawet
wydana decyzja

o srodowiskowych
uwarunkowaniach
zgody na realizacje
przedsigwzigcia
posiada charakter
deklaratoryjny, co
oznacza ze

nie tworzy ona
porzadku prawnego

i nie ma charakteru
konstytutywnego,
lecz stanowi
szczegolowa
urzgdowa informacje
o tym, jaki obiekt,

i pod jakimi
warunkami, inwestor
moze na danym
terenie zrealizowac.
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w granicach planu
jedynie przylegaja do
wskazanego w studium
obszaru uktadu
pasmowo- weztowego
otoczenia drogi krajowej
Nr 63 przeznaczonego
pod zabudowg. Tylko
wige tereny IMNU

i 2MNU projektu
stanowig cz¢$¢ w/w
uktadu z przeznaczeniem
pod zabudowe (20MN/U
studium) i objete sa
zamiarem sporzadzenia
dla nich planu (pkt. 2.1.6.
studium i art.10 ust.2
pkt.9 ustawy). Wobec
powyzszego brak
wskazania w studium
terenow elementarnych
planu IR-3R, 1ZP-

w nieprzekraczalnych
liniami zabudowy
obszarach - i IRM-8RM
jako terenéw
przeznaczonych pod
zabudowe stanowi

o istotnym
kwalifikowanym
uchybieniu projektu,

a ostatecznie aktu prawa
miejscowego
powodujacym jego
niewazno$¢ z mocy

art. 28 ust.1 ustawy.
Oczywiscie
przedmiotowa luka

nie wyklucza prac
planistycznych na tym
terenie, jednakze dopiero
po zmianie studium

w zakresie terenow
przeznaczonych pod
zabudowe oraz obszaréw
do objgcia m.p.z.p. Do
tego czasu nalezy
przestrzegacé obecnej
regulacji i pamigtac, ze
prace planistyczne
jednostki osadniczej
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Staswiny dla terenow ze
wskazanym w studium
przeznaczeniem (studium
pkt.2.1.1., 2.1.6. i zak.
Nr 2b), zostaly w 80%
zrealizowane uchwatg

W sprawie miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego dla czegsci
miejscowosci Staswiny
(Dz.Urz.Woj.W-M
z2012r. poz.176). Plan
ten objat 36 ha (§1 planu)
i zamknat si¢ w catosci
na terenie zakreslonego
w studium
przeznaczenia. Obecny
za$ projekt obejmuje az
ponad 210 ha z czego
jedynie 3% tereny
(MNU) posiada
przeznaczenie pod
zabudowe okreslong

w studium, co ilustruje
na rysunku planu wyrys
ze studium (miniaturka).
Powyzsze zas dowodzi
o istotnym naruszeniu
zasad sporzadzania planu
w zwiazku z barkiem
korelacji studium

z planem miejscowym,

z ktorego ustalenia
musza ,,si¢ zawierac”

W postanowieniach
studium, ktorego jak

w tym przypadku
ustalenia dotyczace
terenow przeznaczonych
pod zabudowe

w warstwie tekstowej

i graficznej sa
jednoznaczne, a na
koniecznos¢ tej
zbiezno$ci zwraca tez
uwage orzecznictwo
administracyjne;

Wyrok WSA Krakow,
30-06-2017, II SA/Kr
514/17

Studium jest prawnie
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okreslonym
instrumentem
ksztattowania

i prowadzenia polityki
przestrzennej w gminie
i stuzy ustaleniu
lokalnych zasad
zagospodarowania
przestrzennego. To
zwigzanie ustaleniami
studium oznacza takie
ksztaltowanie tresci
planu miejscowego, aby
uwzgledniata ona

i wynikata z ustalen
studium. Tres¢ planu
miejscowego jest zatem
konsekwencja zapisow
studium. Ustalenia planu
miejscowego sa
konsekwencja zapisow
studium. Jezeli zatem
okreslone obszary gminy
moga by¢ przeznaczone
w planie miejscowym
pod zabudowe danego
rodzaju, lub
przeznaczane na inne
cele, to wezesniej

w studium uwarunkowan
i kierunkéw
zagospodarowania
przestrzennego gmina
powinna wskazac te
obszary jako
przewidziane pod taka
zabudowe, lub pod inne
okreslone cele. Pod
rzadami ustawy z dnia
27 marca 2003r.

o planowaniu

i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U.
Nr 80, poz. 717 ze zm.)
plan winien by¢ nie tylko
spojny ale i zgodny

z ustaleniami studium.
To za$ oznacza, ze
lokalny prawodawca,
stanowigc plan
miejscowy, jest aktualnie
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silniej zwigzany
ustaleniami studium niz
to byto dotad.

Wyrok WSA Biatystok,
17-04-2018, 1I/SA/Bk
61/18

1.Zmiana przeznaczenia
terenéw w planie
miejscowym, jezeli

nie byta przewidziana
w studium uwarunkowan
i kierunkéw
zagospodarowania
przestrzennego,

z zachowaniem trybu,
w jakim studium jest
uchwalane.

2.Prawo ksztaltujace
znaczenie nalezy
przypisa¢ nie tylko
okresleniu w studium
danego przeznaczenia
czy wyznaczeniu
kierunku
zagospodarowania, ale
rowniez niepowolaniu
w tym opracowaniu
danego przeznaczenia
czy kierunku
zagospodarowania dla
okreslonego terenu.
Wyrok WSA Opole, 24-
04-2018, 1 SA/Op 91/18
Ustalenia planu
miejscowego sa
konsekwencja zapisow
przyjetych w studium
uwarunkowan

i kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego. Plan
zagospodarowania
przestrzennego ma
stanowic¢
uszczegOtowienie
zapisow zawartych

w studium, nie moze
prowadzi¢ do zmiany
kierunkow
zagospodarowania
objetych studium.
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Zmiana przeznaczenia
terenéw w planie
miejscowym, jezeli

nie byta przewidziana

w studium, moze by¢
dokonana przez gming
wylacznie po uprzedniej
zmianie studium
uwarunkowan

i kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego,

z zachowaniem trybu,

w jakim studium jest
uchwalane. Natomiast
przyjecie w planie
ustalen sprzecznych

z trescig studium stanowi
istotne naruszenie zasad
sporzadzania
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego
prowadzace do
niewaznosci tego aktu.
Dowod: wyciag ze
studium: 9. Obszary, dla
ktorych gmina zamierza
sporzadzi¢ miejscowy
plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym
obszary wymagajace
zmiany przeznaczenia
gruntéw rolnych
ilesnych na cele
nierolnicze i nielesne.
9.1. W studium przyjeto
segregacj¢ terenow dla
ktorych gmina posiada
sporzadzone i zamierza
sporzadzi¢ miejscowe
plany zagospodarowania
przestrzennego,
obejmujace okreslone
rozdziale 2 kierunki
zagospodarowania terenu
jako glowne kategorie,
oznaczone nastgpujace
na zataczniku graficznym
Nr 2b: a) obszary
wskazane pod zabudowe
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ushug turystycznych

i mieszkaniowa
jednorodzinng (obszar:
6UT/MN, 13UT/MN,
21 UT/MN, 3 UT/MN,
5 UT/MN, 23 UT/MN,
24 UT/MN, 12 UT/MN,
25 UT/MN

b)obszary wskazane pod
zabudowe mieszkaniowa
i uslugowa (obszar:
20MN/U, 9MN/U,
18MN/U, 4MN/U)
c)obszary wskazane pod
zabudowe mieszkaniowa
i ustugowa, tereny
zwigzane z produkcja
rolng i obstugg rolnictwa
(obszar SMN/U),
d)obszary wskazane pod
ekstensywne formy
zagospodarowania
turystycznego (obszar:
7UT, 22UT, 11UT,
10UT, 14UT, 15UT,
16UT),

e)obszary wskazane pod
zabudowe mieszkaniowa
(obszar 2MN),
f)obszary wskazane pod
zagospodarowanie
turystyczne dla turystyki
wodnej (obszar 1UT).
g)obszary wskazane pod
ushugi turystyczne
(obszar: 17UT, 19UT),
h)obszar wskazany pod
zabudowe¢ mieszkaniows,
turystyczng i zabudowe
zagrodowa (obszar 26)
i)obszar bytego
wysypiska $mieci,
zrekultywowany na cele
le$ne (obszar 24a).

9.2.Z tytutu przepiséw
art.9 ust.4 ustawy

o planowaniu

i zagospodarowaniu
przestrzennym za
wiazace organy gminy
ustalenia studium
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dotyczace obszarow, dla
ktorych gmina zamierza
sporzadzi¢ miejscowe
plany zagospodarowania
przestrzennego (W tym
obszaréw do objgcia
zmiang przeznaczenia
gruntoéw rolnych
ilesnych na cele
nierolnicze i nielesne),
w zwigzku

z determinacja , o ktorej
mowa w punkcie 9.1.,
uwaza si¢ nastepujace
postepowanie:
9.2.1.0bszary uzupehien
zabudowy
mieszkaniowej

i ustugowej przylegajace
do zwartej zabudowy
miejscowosci oraz
przeksztatcenia zwartej
zabudowy na cele funkcji
turystycznych

i mieszkaniowych oraz
dziatalnosci
gospodarczych
rolniczych

i nierolniczych stanowia
tereny: (obszar 2MN,
obszar 3UT/MN, obszar
4MN/U, obszar
SUT/MN, obszar
6UT/MN, obszar
8MN/U, obszar 9MN/U-
po wschodniej stronie
drogi krajowej, obszar
13UT/MN, obszar 14UT
iobszar 21UT/MN), dla
ktorych gmina zamierza
sporzadzi¢ miejscowe
plany zagospodarowania
przestrzennego, jesli do
ustalenia warunkow
zabudowy
wnioskowanych
inwestycji na tych
terenach nie mozna
zastosowac trybu decyzji
o warunkach zabudowy
na podstawie przepisow
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art.61ust.1 ustawy

o planowaniu

i zagospodarowaniu
przestrzennym.

B] nierespektowanie
ustalen studium-
pkt.9.2.2.- ktére
stanowia, ze dzialalno$¢
gospodarcza rolnicza
oraz zalesienia stanowia
tereny, dla ktorych

w lokalizacji inwestycji
majg zastosowanie

w trybie decyzji

o warunkach zabudowy
przepisy art.61 ust.1 wraz
z art.61 ust.4 ustawy,

a ponadto w granicach
W/W terendow gmina

nie zamierza sporzadzi¢
miejscowych planow
zagospodarowania
przestrzennego. Zatem
projekt z naruszeniem
studium zmienia tryb

i zasady lokalizacji
inwestycji rolniczych. Po
wtore ten rodzaj
przedsiewzie¢ rolnych na
okreslonych ternach,
gmina moca wiasnej
uchwaty zatwierdzajacej
studium wytaczyta spod
regulacji m.p.z.p. Tym
samym do czasu zmiany
w tym zakresie studium
catos¢ postanowien
projektu planu odnoszaca
si¢ do wszelkich
aspektow lokalizacji
inwestycji rolniczych na
terenach oznaczonych
symbolem R stoi

W sprzecznos$ci

z postanowieniami
studium.

Dowod: wyciag ze
studium: 9.2.2.
Dziatalno$¢ gospodarcza
rolnicza oraz zalesienia
stanowig tereny, dla
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ktorych w lokalizacji
inwestycji maja
zastosowanie w trybie
decyzji o warunkach
zabudowy przepisy art61
ust.l wraz z art. 61 ust.4
ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu
przestrzennym. Dla
przeznaczenia na w/w
terenach gruntow rolnych
na cele zalesien rowniez
ma zastosowanie

w trybie decyzji

o warunkach zabudowy
i zagospodarowania
terenu w rozumieniu
przepisOw ustawy

o planowaniu

i zagospodarowaniu
przestrzennym

w zwigzku z przepisami
o lasach. W granicach
W/W terendéw gmina

nie zamierza sporzadzié¢
miejscowych planow
zagospodarowania
przestrzennego.

C] nierespektowanie
ustalen studium- pkt.1.5.,
pkt.2.3. 1 pkt.3.2.5.,
pkt.10 oraz pkt. 17 lit.i)-
albowiem projekt na
obszarze 1R-3R
bezpodstawnie
wprowadza zakaz (§6
ust.1 pkt.51 §12 ust.1
pkt.1) lokalizacji
przedsigwzig¢ chowu

i hodowli zwierzat
Zawsze Znaczaco
oddzialowujacych na
srodowisko (powyzej
210 DJP). Jednoczesnie
faktyczny zakaz

W postaci ograniczenia
hodowli rozciagnigto na
lokalizacje przedsigwzigé
potencjalnie znaczaco
oddziatywujacych na
srodowisko (60-210
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DJP), poniewaz projekt
dowolnie ogranicza (§18
ust.1 pkt.4 lit. a) obsade
budynku inwentarskiego
nie wiedzie¢ czemu
ponizej 80 DJP
(eliminujac zakres 80-
210 DIP), uzupehiajac
powyzsze ograniczenie
,.restrykcyjnymi”
parametrami

i wskaznikami
urbanistycznymi
uniemozliwiajacymi
racjonalng

i ekonomicznie
uzasadniong zabudowe
inwentarska, czynigca
zados$¢ walorom
ekonomicznym
przestrzeni.
Dopetnieniem zamiaru
wykluczenia dziatalno$ci
hodowlanej, jako
rolnictwa intensywnego
Z tego obszaru- poza juz
dyskryminujacymi
wskaznikami DJP oraz
zagospodarowania terenu
- sg linie zabudowy,
ktore w ksztalcie waskich
i dtugich ,,$ciezek” (w
odrdznieniu od
obszernych terenéw RM
i MNU) maja
wyeliminowac¢ obiekty
o preferencji
efektywnego
gospodarowania
przestrzenig na rzecz
wielu i niewielkich
obiektéw rolnictwa
ekstensywnego, chociaz
nie zyskuje na tym tad
przestrzenny, krajobraz,
ani srodowisko
przyrodnicze i ludzkie.
Tymczasem grunty rolne
1R-3R (ok. 180 ha):

1.to obszary rolniczej
przestrzeni produkcyjnej
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o korzystnych warunkach
agroprzyrodniczych
sprzyjajacych rozwojowi
produkeji rolnej

w formach
intensywnych, bez
koniecznos$ci rozbudowy
w jej obszarach ogniw
sieci osadniczej,
potozone poza gtéwnymi
uktadami
zainwestowania (pkt.1.5.
studium);

2.to obszary nie objete
zakazem zabudowy

i spetniajace wymog
sytuowania na nich
nowych ferm
hodowlanych
wielkotowarowych

w odlegtosci

nie mniejszej niz 0,5km
od osiedli
mieszkaniowych
(pkt.2.3. studium);

3. to obszary o wiodacej
funkcji rolnicze;j

w zakresie ich ochrony
nie wprowadzono zakazu
lokalizacji przedsigwzig¢
Znaczaco
oddziatowujacych na
srodowisko (pkt.3.2.5.
studium)

4. to obszary, co do
ktorych kierunki i zasady
ksztaltowania rolniczej
przestrzeni produkcyjnej
nie wykluczaja tego typu
przedsiewziec (pkt.10
oraz pkt.17 lit.

i studium);

5. to obszary- jak caty
obszar planu- poza
granicami objetymi
formami ochrony na
podstawie ustawy

o ochronie przyrody,

W tym poza granicami
Obszaru Chronionego
Krajobrazu WIM i poza
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obszarami ochronnymi
Gloéwnego Zbiornika
Wéd Podziemnych nr
206 WIM, co w pelni
potwierdza prognoza
oddziatywania na
srodowisko
przygotowana dla tego
planu;

6.to obszar, gdzie
rolniczej zabudowie
nie sprzeciwia si¢ ustawa
o ochronie gruntéw
rolnych i lesnych;

7. to obszary
niezabudowane, poza
strefami urbanizacji i nie
otoczone zwarta
zabudowa,

8. to obszary, co do
ktorych w zakresie
ustalonych zasad
ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu
kulturowego, nie ma
zadnych podstaw do w/w
zakazow 1 ograniczen
w zagospodarowaniu
teren6w wynikajacych
z potrzeb ochrony
srodowiska, o ktorych
mowa w art.72173
prawo ochrony
srodowiska, co w trybie
art.72 ust.4 tej ustawy
potwierdza catkowicie
opracowanie
ekofizjograficzne
przygotowane dla tego
planu.

Wobec powyzszego
zakaz lokalizacji na
terenach 1R-3R (przy
zachowaniu 0,5km od
osiedli mieszkaniowych)
przedsigwzig¢ zawsze
znaczaco i w istocie
potencjalnie znaczaco
oddziatywujacych na
srodowisko stanowi

o przekroczeniu
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wiladztwa
planistycznego, bowiem
z naruszeniem zasady
proporcjonalnosci

i nadmiernej ingerencji
w stref¢ praw i wolnosci
jednostki wyklucza w/w
zamierzenia hodowlane,
kiedy- jak wskazano

w pkt 1-8- nie ma ku
temu racjonalnych
podstaw oraz w sposob
niedozwolony ogranicza
swobodg¢ prowadzenia
irozwijania okreslonej
dziatalnosci rolniczej na
terenach rolnych oraz
ogranicza prawo
wtasnosci. Znajduje to
potwierdzenie

W orzecznictwie:
WYROK NSA 25-08-
2017, 11 OSK 2986/15
1.Zakaz hodowli i chowu
oraz uboju

i przetworstwa zwierzat
futerkowych moze
stanowi¢ niedozwolone
ograniczenie swobody
dziatalnos$ci gospodarczej
i nieproporcjonalne
ograniczenie prawa
wiasnosci.
2.Wprowadzenie

w miejscowym planie
zagospodarowania
przestrzennego
ograniczen swobody
dziatalnos$ci gospodarczej
jest mozliwe, jesli jest to
uzasadnione waznym
interesem publicznym,
np. ze wzgledu na
ochrong srodowiska.
Wprowadzenie w planie
ograniczen

w prowadzeniu
dziatalnos$ci gospodarczej
(rolniczej) ze wzgledu na
ochrong srodowiska
powinno mie¢
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uzasadnienie

w przepisach
powszechnie
obowigzujacych w tym
zakresie

z uwzglednieniem
istniejacych
uwarunkowan na danym
terenie. Samo
powolywanie si¢ przez
gming ogodlnie na interes
spoteczny (protesty
mieszkancow przeciwko
prowadzeniu okre$lonej
dziatalnosci)

nie uzasadnia w §wietle
przepisow Konstytucji
wprowadzenia zakazu
prowadzenia okreslonej
dziatalnosci rolniczej na
terenie rolnym. Gmina,
samodzielnie
gospodarujac
przestrzenia, nie moze
czyni¢ tego dowolnie.
Wprowadzenie takiego
zakazu musi by¢
uzasadnione regulacjami
wynikajacymi

Z przepisow
szczegolnych np.
dotyczacych ochrony
srodowiska, ochrony
sanitarnej (np. ze
wzgledu na bliskosé
terenow o funkcji
mieszkaniowej), ochrony
dobr kultury, badZ innym
waznym interesem
publicznym racjonalnie
i konkretnie
uzasadnionym przez
gmine.

A na marginesie taka
blisko$¢ niestety
wprowadza sam projekt
w obszarach zabudowy
mieszkaniowo-
ustugowej(MNU),
poniewaz dopuszcza

w liniach zabudowy
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produkcje zwierzeca-
zgodnie z rysunkiem
planu- bezposrednio
(kilkanascie metrow)
przy granicy terenow
1MNU i 2MNU, za$
obszar IMNU od strony
zachodniej projekt
lokalizuje zaledwie 90m
od istniejacej juz fermy
trzody chlewnej (poza
obecnym planem, lecz
w ramach innego planu).
Jest to niewlasciwe
rozmieszczenie, ktore

w przysztosci generowaé
bedzie konflikty
inapiecia spoteczne

Z roszczeniami
odszkodowawczymi
wzgledem gminy, jako
prawodawcy tych
rozwigzan, ktora
powinna w tym miejscu
zweryfikowac¢ lokalizacje
funkcji i odlegtosci.

D] nierespektowanie
ustalen studium-pkt.2.2.-
poprzez przyjecie
niezgodnych ze studium
wskaznikow dotyczacych
zagospodarowania
terenow przeznaczonych
pod zabudowe.
Mianowicie hipoteza
powotanej normy
stanowi, ze przyjmuje si¢
w zagospodarowaniu
terenow przeznaczonych
pod zabudowe wskazniki
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej (w tym
zagrodowej

i letniskowej), czyli

w konsekwencji na
wszystkich terenach
przeznaczonych pod
zabudowe bez wzgledu
na funkcj¢ obowiazuja
wskazniki zabudowy
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mieszkaniowej. Oto
naruszenia:

a)studium dopuszcza
minimalng wielkos¢
dziatki budowlanej na
cele zabudowy wolno
stojacej na 1000m2,
natomiast plan dopuszcza
minimalng powierzchni¢
nowo wydzielonej
dziatki budowlanej na
cele wolno stojacej
zabudowy gospodarczej
na 300m2 (§21
ust.1.pkt.7).

b) studium dopuszcza
maksymalny udziat
powierzchni zabudowy
w powierzchni dziatki
budowlanej max. 25%,
projekt dopuszcza
powierzchnie zabudowy
max.0,3 (czyli 30%)
powierzchni dziatki (§16
ust.1 pkt.4 lit b oraz §17
ust.1 pkt.5 lit. b);

¢) studium dopuszcza kat
nachylenia dachu 35-50°,
natomiast projekt: 30-45°
(§16 ust.1 pkt.5 lit e oraz
§18 ust.1 pkt.6 lit e), 20-
45° (§16 ust.1 pkt.5 lit. f,
§17 ust. 1 pkt.6 lit. e oraz
§21 ust.1 pkt.6 lit. ¢) 10-
45° (§17 ust.1 pkt. 6 lit £
oraz §18 ust.1 pkt. 6 lit
s

Dowad: wyciag ze
Studium:

2.2.W studium przyjmuje
si¢ w zagospodarowaniu
terendw przeznaczonym
pod zabudowe
nastgpujace wskazniki
zabudowy
mieszkaniowe;j
jednorodzinnej (w tym
zagrodowe;j

i letniskowej)

a) minimalng
wielko$¢ dziatki
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budowlanej na cele
zabudowy wolno stojacej
— 1000 m2,

b) minimalny
udzial powierzchni
biologicznie czynnej na
dzialce budowlanej —

60 % powierzchni
dziatki,

c) maksymalny
udziat powierzchni
zabudowy w powierzchni
dziatki budowlanej —
25%,

d) maksymalng
wysoko$¢ zabudowy
wolno stojacej -

2 kondygnacje z druga
kondygnacja w poddaszu
uzytkowym

z mozliwo$cia
ewentualnych budynkow
3 kondygnacyjnych

w zaleznosci od
sgsiedztwa i warunkow
terenowych, dachy
dwuspadowe lub
wielopotaciowe o kacie
nachylenia potaci
dachowych do przekroju
poziomego budynku

w przedziale 35°-50°, na
terenach rozproszonych
pokrycie dachow tylko
dachowka w odcieniu
czerwieni.

E] nierespektowanie
ustalen studium-
pkt.3.2.1.- bowiem

z przekroczeniem norm
przyjetych w studium
obowigzujace w zakresie
ochrony wod, projekt
planu wprowadza
zakazy-§6 ust.1 pkt.1 lit
a-b — majace wynikad

z potozenia planu

w cze$ci w granicach
Gtoéwnego Zbiornika
Wéd Podziemnych nr
206 Wielkich Jezior
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Mazurskich (GZWP),
podczas gdy GZWP

w granicach planu

nie jest obszarem
ochronnym tego
zbiornika, a wylacznie

z tego tytutu moga
wynikaé¢ zakazy oraz
ograniczenia w zakresie
uzytkowania gruntow

i wod.

Ot6z w mysl art.73 ust.1
pkt.3 prawo ochrony
srodowiska

W miejscowym planie
zagospodarowania
przestrzennego
uwzglednia si¢
ograniczenia dotyczace
m.in. obszarow
ochronnych zbiornikow
wod srédladowych.

W realizacji powyzszego
art. 181 19 prawa
wodnego stanowia, iz
wody m.in. podziemne sg
wodami $rodladowymi,
na ktorych stosownie do
art. 120 pkt.2 tej ustawy
mozna ustanowic
obszary ochronne

i zgodnie z jej

art. 139 tylko na
obszarach ochronnych
obowigzuja- ustanowione
w trybie art. 141- zakazy
oraz ograniczenia

w zakresie uzytkowania
gruntow i wod,
wymienione

w art. 140 pkt.1-19,

w tym zakaz
lokalizowania ferm
chowu lub hodowli
zwierzat (pkt.6). Zatem
ustanowienie zakazow
W oparciu o ,,czysty”
obszar GZWP jest
typowym naduzyciem,
poniewaz tylko w ramach
obszaréw ochronnych




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego -131- Poz. 6392

zbiornika wod
podziemnych mozna
stanowic takie rygory.
Na terenie objgtym
planem nie wystepuja
obszary ochronne GZWP
nr 206, wobec czego
studium w zakresie
ochronie wod (w tym co
do skadinad stusznych
w/w zakazow)
prawidtowo odsyta do
rozporzadzenia

w sprawie warunkow,
jakie nalezy speti¢ przy
wprowadzaniu $ciekow
do wdd lub do ziemi,
oraz w sprawie substancji
szkodliwych dla
srodowiska wodnego.
Dowdd: wyciag ze
studium:3.2.1.

W zakresie ochrony wod
przyjmuje si¢ za
obowigzujace:
a)szczegodlowe zasady
ochrony wod okreslaja
przepisy ustawy Prawo
wodne;

b) warunki jakie nalezy
spetni¢ przy
wprowadzaniu $ciekow
do wod lub do ziemi,

W tym najwyzsze
dopuszczalne warto$ci
zanieczyszczen oraz
warunki, jakie nalezy
spetni¢ w celu rolniczego
wykorzystania $ciekow
okresla rozporzadzenie
Ministra Srodowiska

7 dnia 24 lipca 2006r.

w sprawie warunkow
jakie nalezy spetni¢ przy
wprowadzaniu $ciekéw
do wod lub do ziemi,
oraz w sprawie substancji
szczegolnie szkodliwych
dla srodowiska wodnego
(Dz.U. z2006r nr 137,
poz. 984).
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Ponadto w mysl

art. 95 ust.1 prawa
geologicznego

i gorniczego wody
podziemne- w granicach
obszar6w ochronnych
zbiornikow wod
podziemnych- w celu ich
ochrony ujawnia si¢

w miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego,

a contrario nie ujawnia
si¢ w planie miejscowym
wod podziemnych

nie bedacych

w granicach obszarow
wod ochronnych . tak
wigc zapisy dotyczace
GZWP powinny

w catosci zosta¢ usunigte
z czg$ci tekstowej

i graficznej planu, tak jak
by¢ moze usunigto juz
zapisy dotyczace
Obszaru Chronionego
Krajobrazu WJM,
chociaz w dziwnych
okolicznosciach, o czym
w dalszej czgsci.

F] nierespektowanie
ustalen studium-
pkt.3.2.3.- albowiem

w obszarze zieleni
urzadzonej 1ZP ,,tylnymi
drzwiami” wprowadza
si¢ zabudowe
gospodarcza w postaci
budynkow do wysokosci
4,5m wraz z funkcja
dziatek budowlanych,
kiedy studium

nie przewiduje zadne;j
zabudowy budynkowej,
poza budowlami

w obrebie terendow juz
zabudowanych. Poza tym
powyzszy teren nie ma
w studium przeznaczenia
pod zabudowe,

a pomimo tego na
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rysunku planu caly
obszar jest przewidziany
do zabudowy i nie jest
objety zamiarem
sporzadzenia m.p.z.p.
Dowdd: wyciag ze
studium: 3.2.3. Na
terenach zieleni
urzadzonej, parkow,
ogrodéw przydomowych,
cmentarzy,
przykoscielnej

i towarzyszacej roznym
obiektom obowiazuja
ustala sig:

1)obowiazek ochrony
powierzchni istniejacej
zieleni urzadzonej;
2)obowigzek zachowania
funkcji tych terenow, ich
uktadow przestrzennych
i fizjograficznych;
3)celowosci doboru
odpowiednich do
warunkow siedlisk

i uktadow przestrzennych
gatunkow zieleni.\

4) nakazuje si¢
przestrzeganie wymogow
konserwatorskich

w uzytkowaniu

i zagospodarowaniu
obiektow stanowiagcych
przedmiot ochrony
konserwatorskie;j.

5) zaleca si¢
wykorzystanie
naturalnych obnizen
terenowych do budowy
oczek wodnych i matych
zbiornikow retencyjnych,
potozonych w obrebie
terenow) zabudowanych,
do potrzeb wypoczynku
codziennego
mieszkancow.

1I) Doszto do naruszenia
trybu sporzadzenia planu
W nastgpstwie;

A] Wytozenie przez
organ wykonawczy
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gminy do publicznego
wgladu dwoch wersji
projektu planu
miejscowego.
Mianowicie projekt
planu wylozony
pierwszego dnia

w siedzibie Urzedu
Gminy Mitki tj.

18 stycznia br. r6zni si¢
(w czg$ci tekstowej

i graficznej) od jego
wersji elektronicznej
wylozonej 22 stycznia br.
w Biuletynie Informacji
Publicznej Gminy Mitki.
Wersja pozniejsza
zostala przeredagowana

i zmieniona tak, aby
wyeliminowac¢ zapisy
dotyczacych Obszaru
Chronionego Krajobrazu
WIM, i tak:

§2 ust. 3 pkt. 1-6

w wersji z dnia

18 stycznia 2019r.

3. Rysunek planu
obowiazuje

w nastgpujacym zakresie
jego ustalen dotyczacych
obiektow i obszarow
chronionych na
podstawie przepisow
odregbnych:

1) granicy Obszaru
Chronionego Krajobrazu
Krainy Wielkich Jezior
Mazurskich;

2) granicy Glownego
Zbiornika Wod
Podziemnych

Nr 206 Wielkie Jeziora
Mazurskie;

3) granicy strefy ochrony
sanitarnej — 50 m od
cmentarza;

4) granicy strefy ochrony
sanitarnej — 150 m od
cmentarza;

5) zabytku nieruchomego
ujetego w gminnej
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ewidencji zabytkow;

6) obszaru stanowiska
archeologicznego AZP.
§2 ust. 3 pkt. 1-5

w wersji z dnia

22 stycznia 2019r.
1)granicy Gtéwnego
Zbiornika Wod
Podziemnych

Nr 206 Wielkie Jeziora
Mazurskie;

2) granicy strefy ochrony
sanitarnej — 50 m od
cmentarza;

3) granicy strefy ochrony
sanitarnej — 150 m od
cmentarza;

4) zabytku nieruchomego
ujetego w gminnej
ewidencji zabytkow;

5) obszaru stanowiska
archeologicznego AZP.
§6 ust. 2-4 pkt. w wersji
z dnia 18 stycznia 2019r.
2.Ustala si¢ w zakresie
ochrony przyrody:
1)Nakaz stosowania
obowigzujacych
przepisow odrgbnych
zwigzanych z lokalizacja
planu w granicach
Obszaru Chronionego
Krajobrazu Krainy
Wielkich Jezior
Mazurskich w granicach
oznaczonych na
zalgczniku graficznym;
3. Ustala sig, iz

w granicach planu

nie wystepuja obszary
krajobrazow
priorytetowych
ustalanych na podstawie
audytu krajobrazowego
lub planu
zagospodarowania
przestrzennego
wojewodztwa.

4. Ustala si¢ w zakresie
ochrony i ksztattowania
krajobrazu nakaz
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realizacji nowej
zabudowy i prowadzenia
robot budowlanych

w istniejacych
budynkach przy
uwzglednieniu
gabarytow i1 formy
zabudowy sasiedniej,
zgodnie ze wskaznikami
ksztaltowania zabudowy
okreslonymi

w ustaleniach
szczegolowych;

§6 ust. 2-3 pkt. w wersji
z dnia 18 stycznia 2019r.
2. Ustala sig, iz

w granicach planu

nie wystgpuja: obszary
chronione na podstawie
przepiséw z zakresu
ochrony przyrody,
obszary krajobrazow
priorytetowych
ustalonych na podstawie
audytu krajobrazowego
lub planu
zagospodarowania
przestrzennego
wojewodztwa.

3.Ustala si¢ w zakresie
ochrony i ksztattowania
krajobrazu nakaz
realizacji nowej
zabudowy i1 prowadzenia
rob6t budowlanych

w istniejacych
budynkach przy
uwzglednieniu
gabarytow i formy
zabudowy sasiedniej,
zgodnie ze wskaznikami
ksztaltowania zabudowy
okreslonymi

w ustaleniach
szczegolowych;

Takze czgs¢ graficzna —
zal. nr 1 mapa planu -

w wersji z 18 stycznia br.
zawiera oznaczenie
graficzne granicy
Obszaru Chronionego
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Krajobrazu Krainy WIM
iw legendzie w czg$ci
,.Granica obszaru
objetego planem
miejscowym” ikong

z opisem natomiast na
rysunku z dnia

22 stycznia br. tych
elementow juz nie ma.
Rzecz jasna nastapita
niedopuszczalna
ingerencja w projekt
planu po jego wytozeniu
do publicznego wgladu
oraz po zaopiniowaniu
i uzgodnieniu

z organami, o jakich
mowa

w art. 17 pkt. 6 lit.a-b
ustawy. W zwiazku

z tym w przestrzeni
publicznej funkcjonuja
dwie wersje projektu,
ktore dotarly do
spofeczenstwa

nie majacego pojecia,
ktora jest legalna. To
nie pozostawia
watpliwosci o znacznej
utomnosci prowadzone;j
procedury, ktora wymaga
szeroko rozumianych
dziatan sanacyjnych,
gdyz powyzsze

nie realizuje

art. 1 ust. 2 pkt. 11112
ustawy, ktory stanowi,
ze:

W planowaniu

u zagospodarowaniu
przestrzennym
uwzglednia si¢
zwlaszcza:

11) zapewnienie udziatu
spoteczenstwa w pracach
nad (...) miejscowym
planem
zagospodarowania
przestrzennego (...),

w tym przy uzyciu
srodkéw komunbikacji




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego - 138 - Poz. 6392

elektronicznej;

12) zachowanie jawnosci
i przejrzystosci procedur
planistycznych;

w zalaczeniu fragmenty
planu i mapki z wersje

z 18 122 stycznia br.

B] W kontekscie
jawnosci 1 przejrzystosci
do dnia i w dniu dyskusji
publicznej tj. do 8 lutego
br. nie przedtozono i nie
okazano na wyrazng
prosbe uczestnikow
dyskusji uzasadnienia
projektu (ow), zas
Zaproponowano

30 dniowa droge
informacji publicznej
zapominajac o tresci

art. 15 ust. 1 ustawy, co
potwierdza ponizsze
orzeczenie:

Wyrok WSA Poznan

7 05-04-2018 r.,
1ISA/Po/748/17
Wprowadzenie

w art. 15 ust. 1 ustawy

z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu

i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.t. Dz.U.
72017 r. poz. 1073 ze
zm.) obowigzku
sporzadzenia, a takze
publicznego przedtozenia
uzasadnienia do projektu
umozliwia zapoznanie
si¢ z przestankami,
jakimi kierowat si¢ organ
plan przygotowujacy,
majac na uwadze
podstawowe zasady
wyrazone w art. 1 tej
ustawy.

C] Naruszenie §4

pkt. 1 rozporzadzenia

w skutek jednoczesnego
okreslenia przeznaczenia
terenow i zasad ich
zagospodarowania,
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podczas gdy powotana
norma w ramach
dyrektywy roztacznej
,,lub” dopuszcza tylko
jeden sposob ustalenia
przeznaczenia terenow.
W planie taka role
przypisano
,.przeznaczeniu terenéw”
- §2 ust.1

iust. 6 pkt. 1 oraz §

4 ust. 1 pkt. 1-9 projektu,
nie za$ ,,zasadom
zagospodarowania
terenow”, ktore

w projekcie wprowadzaja
pozaprawne funkcje
terenow - §16

ust. 1 pkt. 3, §17 ust.1.
pkt. 3, §18ust. 1 pkt. 3,
§19 ust. 1 pkt. 2, §20
ust. 1 pkt.2 oraz §21
ust.1 pkt 3.

§

4 pkt. 1 rozporzadzenia:
Ustala si¢ nastgpujace
wymogi dotyczace
stosowania standardéw
przy zapisywaniu ustalen
projektu tekstu planu
miejscowego:

1) ustalenia
dotyczace przeznaczenia
teren6w powinny
zawiera¢ okre$lenie
przeznaczenia
poszczegodlnych terenow
lub zasad ich
zagospodarowania,

a takze symbol literowy
i numer wyrdzniajaca go
sposrod innych terendw;
IIT) Na koniec pragng
wnie$¢ uwage
charakterze spoteczno-
gospodarczym.
Mianowicie zdaj¢ sobie
sprawe, ze faktycznym
celem planu nie jest
uksztattowanie
przeznaczenia terenu,
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poniewaz gmina réwniez
nie widziata takiej
potrzeby w odniesieniu
do 97% terenéw
obecnego projektu,
bowiem nie zamiescita
ich (poza MN/U)

w obszarach wskazanych
w studium do objgcia
planem (pkt.2.1.6.
studium), ani

w odniesieniu do 100%
terenow dziatalno$ci
gospodarczej rolniczej,
gdzie wreez
zadeklarowata, ze

nie zamierza w ogole
sporzadzi¢ dla nich
planéw miejscowych
(pkt.9.2.2. studium). Tak
wigc uchwata inicjujaca
ewidentnie

Z naruszeniem
powyzszego, jak tez
zawarto$¢ merytoryczna
projektu

W rzeczywisto$ci maja na
celu zablokowaé
dziatalno$¢ rolnicza

w zakresie chowu

i hodowli zwierzat na
obszarze 2R (dziatki nr
80/9, 80/10, 80/11), na
ktorym od 2017r.
planowane sa trzy
przedsigwzigcia
hodowlane o obsadzie
204,75 DJP kazde i w
zwiazku z czym

o wydanie decyzji
srodowiskowych w tej
sprawie zwrocito si¢

3 rolnikow
indywidualnych do tut.
Organu gminy,
wiasciwego miejscowo

i rzeczowo. Niestety

z do$wiadczenia
wszczetych procedur, jak
i obecnie uruchomionej
wynika dazenie organéw
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gminy do
uniemozliwienia za
wszelka cene
producentom rolnym na
gruntach rolnych
prowadzenia dziatalno$ci
rolniczej. Natomiast
wladztwo planistyczne
ma w tym dopomoc,
poniewaz jak oznajmiono
gmina w ramach owego
uznania moze wszystko,
co w projekcie
wyartykutowana m.in.
nieuzasadnionymi
zakazami dziatalnosci

i dowolnymi
ograniczeniami oraz
nieistniejacymi na tym
terenie obszaami
chronionymi, a koncowo
wyktadajac rozne wersje
planu w dowolnym
czasie. Warto wigc tylko
wspomnie¢, ze
Regionalny Dyrektor
Ochrony Srodowiska

w Olsztynie trzy w/w
przedsigwzigcia uzgodnit
pozytywnie

z uwzglednieniem ich
skumulowanego
oddzialywania na
srodowisko, majac tez na
wzgledzie wszystkie
aspekty, o jakich mowa
w niniejszych uwagach
na str. 5 pkt. 1-8.

Majac na uwadze, ze
projekt planu zostat
sporzadzony

z naruszeniem zasad

i trybu jego sporzadzenia
oraz z przekroczeniem
granic uznania
planistycznego, wnosz¢
o uwzglednienie
przedstawionych uwag.
Zataczniki:

- fragmenty projektu
planu i mapa z dnia
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18 stycznia 2019r.

- fragmenty projektu
planu i mapa z dnia
22 stycznia 2019r.

11 WYLOZENIE W DNIACH 30 MAJA 2019 R. —

23 CZERWCA 2019

R, TERMIN SKEADANIA UWAG DO 09 LIPCA 2019R.

7 03.07.2019r.

Osoba prywatna

Nazwa planu MPZP dla
miejscowosci Staswiny
Dotyczy:

-nr nieruchomosci

w ewidencji gruntow:
kontur urbanistyczny 2R
Potozenie: Sta§winy
Wihasciciel:

Tres$¢ uwagi: Wnosze

o budowg 1 budynku na
1 dziatce- symbol
2RwPZ budowlanej.
Wnoszg o ograniczenie
obsady budynku do
40DJP, wnoszg

0 ograniczenie.
Uzasadnienie uwagi:
wyzej wymienione
whnioski majg na celu
ograniczenie bliskosci
wobec dziatki wyzej
wymienionej.

Obszar
w granicach
opracowania
mpzp

MNU - teren
zabudowy
mieszkaniowo —
ustugowe;j,
RM — tereny
zabudowy
zagrodowej,
IRU - teren obstugi
produkcji rolnej
w gospodarstwach
rolnych,
hodowlanych,

R — teren rolniczy,
ZL -teren lasu,
Z- teren zieleni,
WS- teren wod
powierzchniowych
$rodladowych
stojacych,
‘WR — teren rowu
KDL — teren drogi
wewngtrznej

Uwaga
nieuwzgledniona

Uwaga
nieuwzgledniona

Ksztattowanie

i prowadzenie
polityki
przestrzennej, w tym
uchwalanie
miejscowych planéw
zagospodarowania
przestrzennego,
zgodnie z art. 3 ust

1 ustawy

o planowaniu

i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j.
Dz. Uz2018r,

poz. 1945, z p6zn.
zm) nalezy do zadan
wiasnych gminy.
Gmina sporzadzajac
miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego
korzysta

Z przyznanego jej
przepisami prawa
tzw. "wladztwa
planistycznego".
Uprawnia ono do
okreslania przez
gming warunkow
zagospodarowania
przestrzeni.
Sporzadzajac projekt
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego
kierowano si¢
fundamentalnymi
zasadami planowania
przestrzennego tj.
zasada
Zrdwnowazonego
roZwoju oraz
ochrong tadu
przestrzennego.

W projekcie
miejscowego planu
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ustalono
przeznaczenie
terenow oraz zasady
ich
zagospodarowania
i zabudowy ze
szczegolnym
wywazeniem
interesOw 0sob
prywatnych oraz
interesem
publicznym

i spotecznym.

Stosownie do

art. 15 ust

2 pkt 6 oraz

ust. 3 pkt 8-10
ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz §
4 ust

6 rozporzadzenia

W sprawie
wymaganego zakresu
projektu
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego
(Dz.U.z2003r.

Nr 164, poz. 1587),
na podstawie
przeprowadzonych
analiz
urbanistycznych
ustalono parametry
wskaznikow
urbanistycznych ze
szczegolnym
poszanowaniem
zasad tadu
przestrzennego.
Ustalone wskazniki
uwzgledniaja

w uporzadkowanych
relacjach
uwarunkowania

i wymagania
funkcjonalne,
spoteczno -
gospodarcze,
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srodowiskowe, jak
réwniez kulturowe
i kompozycyjno -
estetyczne.
Wyznaczone
wskazniki
urbanistyczne maja
takze prowadzi¢ do
poprawy jakosci
przestrzeni i Zycia
mieszkancow.
Nalezy podkresli¢, iz
ustalone
przeznaczenie
gruntéw rolnych oraz
parametry
zagospodarowania
i zabudowy
nie pozbawiaja
mozliwosci
rolniczego
wykorzystywania
tych gruntow,
umozliwiajac
prowadzenie
dziatalnosci
rolniczej, zardbwno
w zakresie produkcji
ro$linne;j, jak
i zwierzgcej.
Wprowadzenie
w planie
miejscowym
zagospodarowania
przestrzennego
ograniczen ze
wzgledu na ochrong
srodowiska znajduje
uzasadnienie
w szczegblnosci
W przepisach ustawy
Prawo ochrony
srodowiska (t.j. Dz.
Uz2019r,
poz. 1396,
z pdzn.zm).
Stosownie do tresci
art. 72 ust. 1-4 ww.
ustawy w studium
oraz w miejscowych
planach
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zagospodarowania
przestrzennego
zapewnia si¢ m. in.
warunki utrzymania
rownowagi
przyrodniczej

i racjonalng
gospodarke zasobami
$rodowiska przez
uwzglednienie
koniecznosci
ochrony wod, gleby
i ziemi przed
zanieczyszczeniem
m. in. w zwigzku

z prowadzeniem
gospodarki rolnej.
Wymagania
srodowiskowe
zostaly okreslone na
podstawie
sporzadzonych
stosownych
opracowan
srodowiskowych.
Wyznaczone

w projekcie
miejscowego planu
wskazniki dotyczace
DJP stwarzaja
warunki pozwalajace
na prowadzenie
dziatalno$ci rolniczej
w zakresie chowu

i hodowli zwierzat,
jednocze$nie majac
na wzgledzie
ochrong srodowiska
oraz ochrong zdrowia
i zycia mieszkancow.

8 03.07.2019r.

Osoba prywatna

Nazwa planu Plan
Przestrzennego
Zagospodarowania
Staswiny.
Dotyczy:

-nr nieruchomosci

w ewidencji gruntow:

2R.

Potozenie: Staswiny
Wihasciciel:

Tres$¢ uwagi: budowe

Obszar
w granicach
opracowania
mpzp

MNU - teren
zabudowy
mieszkaniowo —
ustugowe;j,
RM - tereny
zabudowy
zagrodowej,
IRU - teren obstugi
produkcji rolnej
w gospodarstwach
rolnych,

Uwaga
nieuwzgledniona

Uwaga
nieuwzgledniona

Ksztattowanie

i prowadzenie
polityki
przestrzennej, w tym
uchwalanie
miejscowych planow
zagospodarowania
przestrzennego,
zgodnie z art. 3 ust

1 ustawy

o planowaniu




40DJP.

Uzasadnienie uwagi:
Odnosnie DJP to
ograniczy zapach i odér
wydobywajacy si¢

z chlewni w ograniczeniu
sztuk. Budowa jednej
zamiast dwoch chlewni
to srodowiska.

Z- teren zieleni,
WS- teren wod
powierzchniowych
$rodladowych
stojacych,
‘WR — teren rowu
KDL — teren drogi
wewngtrznej
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zamiast dwoch chlewni hodowlanych, i zagospodarowaniu
to jedna na danej dzialce. R — teren rolniczy, przestrzennym (t.j.
Zmniejszenie DJP do ZL -teren lasu, Dz.Uz2018r,

poz. 1945, z pozn.
zm) nalezy do zadan
wlasnych gminy.
Gmina sporzadzajac
miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego
korzysta

Z przyznanego jej
przepisami prawa
tzw. "wladztwa
planistycznego".
Uprawnia ono do
okreslania przez
gmine warunkow
zagospodarowania
przestrzeni.
Sporzadzajac projekt
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego
kierowano si¢
fundamentalnymi
zasadami planowania
przestrzennego tj.
zasada
Zrownowazonego
rozwoju oraz
ochrong tadu
przestrzennego.

W projekcie
miejscowego planu
ustalono
przeznaczenie
terenow oraz zasady
ich
zagospodarowania

i zabudowy ze
szczegblnym
wywazeniem
interesOw 0sob
prywatnych oraz
interesem
publicznym

i spotecznym.

Stosownie do
art. 15 ust
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2 pkt 6 oraz

ust. 3 pkt 8-10
ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz §
4 ust

6 rozporzadzenia

W sprawie
wymaganego zakresu
projektu
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego
(Dz.U.z2003 .

Nr 164, poz. 1587),
na podstawie
przeprowadzonych
analiz
urbanistycznych
ustalono parametry
wskaznikow
urbanistycznych ze
szczegolnym
poszanowaniem
zasad tadu
przestrzennego.
Ustalone wskazniki
uwzgledniaja

w uporzadkowanych
relacjach
uwarunkowania

i wymagania
funkcjonalne,
spoteczno -
gospodarcze,
srodowiskowe, jak
rowniez kulturowe

i kompozycyjno -
estetyczne.
Wyznaczone
wskazniki
urbanistyczne maja
takze prowadzi¢ do
poprawy jakosci
przestrzeni i zycia
mieszkancow.
Nalezy podkresli¢, iz
ustalone
przeznaczenie
gruntéw rolnych oraz
parametry
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zagospodarowania

i zabudowy

nie pozbawiaja
mozliwosci
rolniczego
wykorzystywania
tych gruntow,
umozliwiajac
prowadzenie
dziatalnosci
rolniczej, zar6wno
w zakresie produkc;ji
roslinnej, jak

i zwierzece;j.
Wprowadzenie

w planie
miejscowym
zagospodarowania
przestrzennego
ograniczen ze
wzgledu na ochrong
srodowiska znajduje
uzasadnienie

w szczegblnosci

w przepisach ustawy
Prawo ochrony
srodowiska (t.j. Dz.
Uz2019t,

poz. 1396,

z pbézn.zm).
Stosownie do tresci
art. 72 ust. 1-4 ww.
ustawy w studium
oraz w miejscowych
planach
zagospodarowania
przestrzennego
zapewnia si¢ m. in.
warunki utrzymania
rownowagi
przyrodniczej
iracjonalng
gospodarke zasobami
srodowiska przez
uwzglednienie
koniecznos$ci
ochrony wod, gleby
i ziemi przed
zanieczyszczeniem
m. in. w zwigzku

7 prowadzeniem
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gospodarki rolne;j.
Wymagania
$rodowiskowe
zostaly okre$lone na
podstawie
sporzadzonych
stosownych
opracowan
srodowiskowych.
Wyznaczone

w projekcie
miejscowego planu
wskazniki dotyczace
DJP stwarzaja
warunki pozwalajace
na prowadzenie
dziatalnosci rolniczej
w zakresie chowu

i hodowli zwierzat,
jednoczesnie majac
na wzgledzie
ochrone srodowiska
oraz ochrong zdrowia
i zycia mieszkancow.

9 03.07.2019r.

Osoba prywatna

Nazwa planu MPZP dla
cz¢$ci miejscowosci
Staswiny.

Dotyczy:

-nr nieruchomosci

w ewidencji gruntow: 2R
Potozenie: Staswiny
Witasciciel:

Tres¢ uwagi:
Zmniejszenie DJP do

40 jednostek. Budowa
jednej chlewni na jednej
dzialce.

Uzasadnienie uwagi:
Zmniejszenie DJP w celu
ograniczenia
ucigzliwosci brzydkich
zapachow, ktore uciezaja
zycie mieszkancom wsi.

Obszar
w granicach
opracowania
mpzp

MNU - teren
zabudowy
mieszkaniowo —
ustugowe;j,
RM - tereny
zabudowy
zagrodowej,
1RU — teren obstugi
produkcji rolnej
w gospodarstwach
rolnych,
hodowlanych,
R — teren rolniczy,
ZL -teren lasu,
Z- teren zieleni,
WS- teren wod
powierzchniowych
$rodladowych
stojacych,
WR — teren rowu
KDL - teren drogi
wewngtrznej

Uwaga
nieuwzgledniona

Uwaga
nieuwzgledniona

Ksztattowanie

i prowadzenie
polityki
przestrzennej, w tym
uchwalanie
miejscowych planow
zagospodarowania
przestrzennego,
zgodnie z art. 3 ust

1 ustawy

o planowaniu

i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j.
Dz.Uz2018r,

poz. 1945, z pézn.
zm) nalezy do zadan
wiasnych gminy.
Gmina sporzadzajac
miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego
korzysta

Z przyznanego jej
przepisami prawa
tzw. "wladztwa
planistycznego".
Uprawnia ono do
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okreslania przez
gming warunkoéw
zagospodarowania
przestrzeni.
Sporzadzajac projekt
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego
kierowano si¢
fundamentalnymi
zasadami planowania
przestrzennego tj.
zasada
Zrdownowazonego
roZwoju oraz
ochrong tadu
przestrzennego.

W projekcie
miejscowego planu
ustalono
przeznaczenie
teren6w oraz zasady
ich
zagospodarowania
i zabudowy ze
szczegolnym
wywazeniem
interesOw 0sob
prywatnych oraz
interesem
publicznym

i spotecznym.

Stosownie do

art. 15 ust

2 pkt 6 oraz

ust. 3 pkt 8-10
ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz §
4 ust

6 rozporzadzenia

W sprawie
wymaganego zakresu
projektu
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego
(Dz.U.z2003r.

Nr 164, poz. 1587),
na podstawie
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przeprowadzonych
analiz
urbanistycznych
ustalono parametry
wskaznikow
urbanistycznych ze
szczegolnym
poszanowaniem
zasad tadu
przestrzennego.
Ustalone wskazniki
uwzgledniaja
w uporzadkowanych
relacjach
uwarunkowania
i wymagania
funkcjonalne,
spoteczno -
gospodarcze,
srodowiskowe, jak
réwniez kulturowe
i kompozycyjno -
estetyczne.
Wyznaczone
wskazniki
urbanistyczne maja
takze prowadzi¢ do
poprawy jakosci
przestrzeni i zycia
mieszkancow.
Nalezy podkresli¢, iz
ustalone
przeznaczenie
gruntow rolnych oraz
parametry
zagospodarowania
i zabudowy
nie pozbawiaja
mozliwosci
rolniczego
wykorzystywania
tych gruntow,
umozliwiajac
prowadzenie
dzialalnosci
rolniczej, zarOwno
w zakresie produkcji
ro$linnej, jak
i zwierzgeej.
Wprowadzenie
w planie
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miejscowym
zagospodarowania
przestrzennego
ograniczen ze
wzgledu na ochrong
srodowiska znajduje
uzasadnienie

w szczegbdlnosci

w przepisach ustawy
Prawo ochrony
srodowiska (t.j. Dz.
Uz2019r,

poz. 1396,

z pbzn.zm).
Stosownie do tresci
art. 72 ust. 1-4 ww.
ustawy w studium
oraz w miejscowych
planach
zagospodarowania
przestrzennego
zapewnia si¢ m. in.
warunki utrzymania
réwnowagi
przyrodniczej

i racjonalng
gospodarke zasobami
srodowiska przez
uwzglednienie
koniecznosci
ochrony wéd, gleby
i ziemi przed
zanieczyszczeniem
m. in. w zwigzku

z prowadzeniem
gospodarki rolnej.
Wymagania
srodowiskowe
zostaly okre$lone na
podstawie
sporzadzonych
stosownych
opracowan
srodowiskowych.
Wyznaczone

w projekcie
miejscowego planu
wskazniki dotyczace
DJP stwarzaja
warunki pozwalajace
na prowadzenie
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dziatalnosci rolniczej
w zakresie chowu
i hodowli zwierzat,
jednoczesnie majac
na wzgledzie
ochrong srodowiska
oraz ochrong zdrowia
i zycia mieszkancow.
10 03.07.2019r. Osoba prywatna | Nazwa planu MPZP dla Obszar MNU - teren Uwaga Uwaga Ksztaltowanie

czes$ci miejscowoscei w granicach zabudowy nieuwzgledniona nieuwzgledniona i prowadzenie

Staswiny. opracowania mieszkaniowo — polityki

Dotyczy: mpzp ustugowe;j, przestrzennej, w tym

-nr nieruchomosci RM - tereny uchwalanie

w ewidencji gruntow: zabudowy miejscowych planow

Potozenie: Staswiny zagrodowej, zagospodarowania

Wie$ IRU - teren obstugi przestrzennego,

Wiasciciel: produkcji rolnej zgodnie z art. 3 ust

Tres¢ uwagi: Wnosze w gospodarstwach 1 ustawy

o budowg | budynku na rolnych, o planowaniu

1 dziatce budowlanej hodowlanych, i zagospodarowaniu

oznaczonej symbolem
2R w PZP. Wnosze¢

0 ograniczenie obsady
budynku do 40 DJP.
Uzasadnienie uwagi:
Wyzej wymienione
wnioski ogranicza
ucigzliwosci
sasiadowania z tymi
dziatkami.

R — teren rolniczy,
ZL -teren lasu,
Z- teren zieleni,
WS- teren wod

powierzchniowych

$rodladowych
stojacych,
WR — teren rowu

KDL — teren drogi

wewngtrznej

przestrzennym (t.j.
Dz.Uz2018r,

poz. 1945, z pozn.
zm) nalezy do zadan
wlasnych gminy.
Gmina sporzadzajac
miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego
korzysta

Z przyznanego jej
przepisami prawa
tzw. "wladztwa
planistycznego".
Uprawnia ono do
okreslania przez
gming warunkow
zagospodarowania
przestrzeni.
Sporzadzajac projekt
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego
kierowano si¢
fundamentalnymi
zasadami planowania
przestrzennego tj.
zasada
Zrdwnowazonego
roZwoju oraz
ochrong tadu
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przestrzennego.

W projekcie
miejscowego planu
ustalono
przeznaczenie
terenow oraz zasady
ich
zagospodarowania
i zabudowy ze
szczegolnym
wywazeniem
interesOw 0sob
prywatnych oraz
interesem
publicznym

i spotecznym.

Stosownie do

art. 15 ust

2 pkt 6 oraz

ust. 3 pkt 8-10
ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz §
4 ust

6 rozporzadzenia

W sprawie
wymaganego zakresu
projektu
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego
(Dz.U.z2003r.

Nr 164, poz. 1587),
na podstawie
przeprowadzonych
analiz
urbanistycznych
ustalono parametry
wskaznikow
urbanistycznych ze
szczegblnym
poszanowaniem
zasad tadu
przestrzennego.
Ustalone wskazniki
uwzgledniaja

w uporzadkowanych
relacjach
uwarunkowania

i wymagania
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funkcjonalne,
spoteczno -
gospodarcze,
srodowiskowe, jak
réwniez kulturowe

i kompozycyjno -
estetyczne.
Wyznaczone
wskazniki
urbanistyczne maja
takze prowadzi¢ do
poprawy jakosci
przestrzeni i Zycia
mieszkancow.
Nalezy podkresli¢, iz
ustalone
przeznaczenie
gruntéw rolnych oraz
parametry
zagospodarowania

i zabudowy

nie pozbawiaja
mozliwosci
rolniczego
wykorzystywania
tych gruntow,
umozliwiajac
prowadzenie
dziatalnosci
rolniczej, zardbwno
w zakresie produkcji
ro$linne;j, jak

i zwierzgcej.
Wprowadzenie

w planie
miejscowym
zagospodarowania
przestrzennego
ograniczen ze
wzgledu na ochrong
srodowiska znajduje
uzasadnienie

w szczegblnosei

W przepisach ustawy
Prawo ochrony
$rodowiska (t.j. Dz.
Uz2019r,

poz. 1396,

z pdzn.zm).
Stosownie do tresci
art. 72 ust. 1-4 ww.
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ustawy w studium
oraz w miejscowych
planach
zagospodarowania
przestrzennego
zapewnia si¢ m. in.
warunki utrzymania
rownowagi
przyrodniczej

i racjonalng
gospodarke zasobami
$rodowiska przez
uwzglednienie
koniecznosci
ochrony wod, gleby
i ziemi przed
zanieczyszczeniem
m. in. w zwigzku

z prowadzeniem
gospodarki rolnej.
Wymagania
srodowiskowe
zostaly okreslone na
podstawie
sporzadzonych
stosownych
opracowan
srodowiskowych.
Wyznaczone

w projekcie
miejscowego planu
wskazniki dotyczace
DJP stwarzaja
warunki pozwalajace
na prowadzenie
dziatalno$ci rolniczej
w zakresie chowu

i hodowli zwierzat,
jednocze$nie majac
na wzgledzie
ochrong srodowiska
oraz ochrong zdrowia
i zycia mieszkancow.

11

03.07.2019r.

Osoba prywatna

Nazwa planu MPZP dla
czescei miejscowosci
Staswiny.

Dotyczy:

-nr nieruchomosci

w ewidencji gruntow:
Potozenie: Staswiny.
Wiasciciel:

Obszar
w granicach
opracowania

mpzp

MNU - teren
zabudowy
mieszkaniowo —
ustugowe;j,

RM - tereny
zabudowy
zagrodowej,
1RU — teren obstugi

Uwaga
nieuwzgledniona

Uwaga
nieuwzgledniona

Ksztattowanie

i prowadzenie
polityki
przestrzennej, w tym
uchwalanie
miejscowych planow
zagospodarowania
przestrzennego,
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Tres¢ uwagi: Wnosze

o budowg 1 budynku na
1 dziatce budowlanej
oznaczonej symbolem
2R w PZP. Ograniczenie
obsady budynku do
60DJP.

Uzasadnienie uwagi:
Wyzej wymienione
whnioski ogranicza
ucigzliwosci
sasiadowania z tymi
dziatkami.

produkcji rolnej
w gospodarstwach
rolnych,
hodowlanych,
R — teren rolniczy,
ZL -teren lasu,
Z- teren zieleni,
WS- teren wod
powierzchniowych
srodladowych
stojacych,
‘WR — teren rowu
KDL — teren drogi
wewnetrznej

zgodnie z art. 3 ust
1 ustawy

o planowaniu

i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j.
Dz.Uz2018r,
poz. 1945, z pdzn.
zm) nalezy do zadan
wlasnych gminy.
Gmina sporzadzajac
miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego
korzysta

Z przyznanego jej
przepisami prawa
tzw. "wladztwa
planistycznego".
Uprawnia ono do
okreslania przez
gmine warunkow
zagospodarowania
przestrzeni.
Sporzadzajac projekt
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego
kierowano si¢
fundamentalnymi
zasadami planowania
przestrzennego tj.
zasada
Zrdownowazonego
rozwoju oraz
ochrong tadu
przestrzennego.

W projekcie
miejscowego planu
ustalono
przeznaczenie
terenow oraz zasady
ich
zagospodarowania

i zabudowy ze
szczegolnym
wywazeniem
interesOw 0sob
prywatnych oraz
interesem
publicznym

i spolecznym.
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Stosownie do

art. 15 ust

2 pkt 6 oraz

ust. 3 pkt 8-10
ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz §
4 ust

6 rozporzadzenia

W sprawie
wymaganego zakresu
projektu
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego
(Dz.U.z2003 .

Nr 164, poz. 1587),
na podstawie
przeprowadzonych
analiz
urbanistycznych
ustalono parametry
wskaznikow
urbanistycznych ze
szczegolnym
poszanowaniem
zasad tadu
przestrzennego.
Ustalone wskazniki
uwzgledniaja

w uporzadkowanych
relacjach
uwarunkowania

i wymagania
funkcjonalne,
spoteczno -
gospodarcze,
srodowiskowe, jak
rowniez kulturowe

i kompozycyjno -
estetyczne.
Wyznaczone
wskazniki
urbanistyczne maja
takze prowadzi¢ do
poprawy jakosci
przestrzeni i zZycia
mieszkancow.
Nalezy podkresli¢, iz
ustalone
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przeznaczenie
gruntdéw rolnych oraz
parametry
zagospodarowania

i zabudowy

nie pozbawiaja
mozliwosci
rolniczego
wykorzystywania
tych gruntow,
umozliwiajac
prowadzenie
dziatalnosci
rolniczej, zar6wno
w zakresie produkc;ji
roslinnej, jak

i zwierzece;j.
Wprowadzenie

w planie
miejscowym
zagospodarowania
przestrzennego
ograniczen ze
wzgledu na ochrong
srodowiska znajduje
uzasadnienie

w szczegbdlnoscei

w przepisach ustawy
Prawo ochrony
srodowiska (t.j. Dz.
Uz2019t,

poz. 1396,

z pbzn.zm).
Stosownie do tresci
art. 72 ust. 1-4 ww.
ustawy w studium
oraz w miejscowych
planach
zagospodarowania
przestrzennego
zapewnia si¢ m. in.
warunki utrzymania
rownowagi
przyrodniczej
iracjonalng
gospodarke zasobami
srodowiska przez
uwzglednienie
koniecznos$ci
ochrony wod, gleby
i ziemi przed
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zanieczyszczeniem
m. in. w zwigzku

z prowadzeniem
gospodarki rolne;j.
Wymagania
$rodowiskowe
zostaly okre$lone na
podstawie
sporzadzonych
stosownych
opracowan
srodowiskowych.
Wyznaczone

w projekcie
miejscowego planu
wskazniki dotyczace
DJP stwarzaja
warunki pozwalajace
na prowadzenie
dziatalnosci rolniczej
w zakresie chowu

i hodowli zwierzat,
jednoczesnie majac
na wzgledzie
ochrone srodowiska
oraz ochrong zdrowia
i zycia mieszkancow.

12

03.07.2019r.

Osoba prywatna

Nazwa planu MPZP dla
cze$ci miejscowosci
Staswiny.

Dotyczy:

-nr nieruchomosci

w ewidencji gruntow:
kontur urbanistyczny 2R.
Potozenie: Staswiny.
Wiasciciel:

Tres¢ uwagi: Wnosze

o budowg jednego
budynku na dziatce
budowlanej oznaczonej
symbolem 2R w PZP.
Wnoszg o ograniczenie
obsady do 40DJP.
Uzasadnienie uwagi:
Ograniczenie wynika

z tego zeby ograniczy¢
0dor w miejscowosci.

Obszar
w granicach
opracowania

mpzp

MNU - teren
zabudowy
mieszkaniowo —
ushugowe;j,
RM - tereny
zabudowy
zagrodowej,
IRU - teren obstugi
produkcji rolnej
w gospodarstwach
rolnych,
hodowlanych,
R — teren rolniczy,
ZL -teren lasu,
Z- teren zieleni,
WS- teren wod
powierzchniowych
srodladowych
stojacych,
WR — teren rowu
KDL - teren drogi
wewngtrznej

Uwaga
nieuwzgledniona

Uwaga
nieuwzgledniona

Ksztattowanie

i prowadzenie
polityki
przestrzennej, w tym
uchwalanie
miejscowych planow
zagospodarowania
przestrzennego,
zgodnie z art. 3 ust

1 ustawy

o planowaniu

i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j.
Dz.Uz2018r,

poz. 1945, z pézn.
zm) nalezy do zadan
wiasnych gminy.
Gmina sporzadzajac
miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego
korzysta

Z przyznanego jej
przepisami prawa
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tzw. "wladztwa
planistycznego".
Uprawnia ono do
okreslania przez
gming warunkéw
zagospodarowania
przestrzeni.
Sporzadzajac projekt
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego
kierowano si¢
fundamentalnymi
zasadami planowania
przestrzennego tj.
zasada
Zrdownowazonego
roZwoju oraz
ochrong tadu
przestrzennego.

W projekcie
miejscowego planu
ustalono
przeznaczenie
teren6w oraz zasady
ich
zagospodarowania
i zabudowy ze
szczegolnym
wywazeniem
interesOw 0sob
prywatnych oraz
interesem
publicznym

i spotecznym.

Stosownie do

art. 15 ust

2 pkt 6 oraz

ust. 3 pkt 8-10
ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz §
4 ust

6 rozporzadzenia

W sprawie
wymaganego zakresu
projektu
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego
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(Dz. U.z2003 r.
Nr 164, poz. 1587),
na podstawie
przeprowadzonych
analiz
urbanistycznych
ustalono parametry
wskaznikow
urbanistycznych ze
szczegolnym
poszanowaniem
zasad tadu
przestrzennego.
Ustalone wskazniki
uwzgledniaja

w uporzadkowanych
relacjach
uwarunkowania

i wymagania
funkcjonalne,
spoteczno -
gospodarcze,
srodowiskowe, jak
réwniez kulturowe
i kompozycyjno -
estetyczne.
Wyznaczone
wskazniki
urbanistyczne maja
takze prowadzi¢ do
poprawy jakosci
przestrzeni i zycia
mieszkancow.
Nalezy podkresli¢, iz
ustalone
przeznaczenie
gruntéow rolnych oraz
parametry
zagospodarowania
i zabudowy

nie pozbawiaja
mozliwosci
rolniczego
wykorzystywania
tych gruntow,
umozliwiajac
prowadzenie
dzialalnosci
rolniczej, zarOwno
w zakresie produkcji
ro$linnej, jak
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i zwierzgceej.
Wprowadzenie

w planie
miejscowym
zagospodarowania
przestrzennego
ograniczen ze
wzgledu na ochrong
srodowiska znajduje
uzasadnienie

w szczegblnosci

w przepisach ustawy
Prawo ochrony
srodowiska (t.j. Dz.
Uz2019r,

poz. 1396,

z pozn.zm).
Stosownie do tresci
art. 72 ust. 1-4 ww.
ustawy w studium
oraz w miejscowych
planach
zagospodarowania
przestrzennego
zapewnia si¢ m. in.
warunki utrzymania
rownowagi
przyrodniczej

i racjonalng
gospodarke zasobami
srodowiska przez
uwzglednienie
koniecznosci
ochrony wod, gleby
i ziemi przed
zanieczyszczeniem
m. in. w zwigzku

z prowadzeniem
gospodarki rolnej.
Wymagania
srodowiskowe
zostaly okres$lone na
podstawie
sporzadzonych
stosownych
opracowan
srodowiskowych.
Wyznaczone

w projekcie
miejscowego planu
wskazniki dotyczace
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DJP stwarzaja
warunki pozwalajace
na prowadzenie
dziatalnosci rolniczej
w zakresie chowu
i hodowli zwierzat,
jednoczesnie majac
na wzgledzie
ochrone srodowiska
oraz ochrong zdrowia
i zycia mieszkancow.

13 03.07.2019r. Osoba prywatna | Nazwa planu MPZP dla Obszar MNU - teren Uwaga Uwaga Ksztaltowanie
czes$ci miejscowoscei w granicach zabudowy nieuwzgledniona nieuwzgledniona i prowadzenie
Staswiny. opracowania mieszkaniowo — polityki
Dotyczy: mpzp ushugowe;j, przestrzennej, w tym
-nr nieruchomosci RM — tereny uchwalanie
w ewidencji gruntow: zabudowy miejscowych planow
kontur urbanistyczny 2R. zagrodowej, zagospodarowania
Potozenie: Staswiny. IRU — teren obstugi przestrzennego,
Wriasciciel: produkcji rolnej zgodnie z art. 3 ust
Tres¢ uwagi: Wnosze w gospodarstwach 1 ustawy
o budowg jednego rolnych, o planowaniu
budynku na dzialce hodowlanych, i zagospodarowaniu

budowlanej oznaczone;j
symbolem 2R w PZP.
Wnosz¢ o ograniczenie
obsady do 40DJP.
Uzasadnienie uwagi:
Ograniczy to
uciazliwosci odoru dla
mieszkancow
miejscowosci.

R — teren rolniczy,
ZL -teren lasu,
Z- teren zieleni,
WS- teren wod

powierzchniowych

$rodladowych
stojacych,

‘WR — teren rowu

KDL — teren drogi

wewngtrznej

przestrzennym (t.j.
Dz. Uz2018r,

poz. 1945, z pozn.
zm) nalezy do zadan
wlasnych gminy.
Gmina sporzadzajac
miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego
korzysta

Z przyznanego jej
przepisami prawa
tzw. "wladztwa
planistycznego".
Uprawnia ono do
okreslania przez
gming warunkow
zagospodarowania
przestrzeni.
Sporzadzajac projekt
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego
kierowano si¢
fundamentalnymi
zasadami planowania
przestrzennego tj.
zasada
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Zrdwnowazonego
rozZwoju oraz
ochrong tadu
przestrzennego.

W projekcie
miejscowego planu
ustalono
przeznaczenie
terenow oraz zasady
ich
zagospodarowania
i zabudowy ze
szczegolnym
wywazeniem
interesOw 0sob
prywatnych oraz
interesem
publicznym

i spotecznym.

Stosownie do

art. 15 ust

2 pkt 6 oraz

ust. 3 pkt 8-10
ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz §
4 ust

6 rozporzadzenia

W sprawie
wymaganego zakresu
projektu
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego
(Dz.U.z2003r.

Nr 164, poz. 1587),
na podstawie
przeprowadzonych
analiz
urbanistycznych
ustalono parametry
wskaznikow
urbanistycznych ze
szczegolnym
poszanowaniem
zasad tadu
przestrzennego.
Ustalone wskazniki
uwzgledniaja

w uporzadkowanych
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relacjach
uwarunkowania

i wymagania
funkcjonalne,
spoteczno -
gospodarcze,
srodowiskowe, jak
réwniez kulturowe

i kompozycyjno -
estetyczne.
Wyznaczone
wskazniki
urbanistyczne maja
takze prowadzi¢ do
poprawy jakosci
przestrzeni i zZycia
mieszkancow.
Nalezy podkresli¢, iz
ustalone
przeznaczenie
gruntéw rolnych oraz
parametry
zagospodarowania

i zabudowy

nie pozbawiaja
mozliwosci
rolniczego
wykorzystywania
tych gruntow,
umozliwiajac
prowadzenie
dziatalnosci
rolniczej, zardbwno
w zakresie produkcji
ro$linnej, jak

i zwierzgcej.
Wprowadzenie

w planie
miejscowym
zagospodarowania
przestrzennego
ograniczen ze
wzgledu na ochrong
srodowiska znajduje
uzasadnienie

w szczegblnosei

W przepisach ustawy
Prawo ochrony
srodowiska (t.j. Dz.
Uz2019r,

poz. 1396,
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z pdzn.zm).
Stosownie do tresci
art. 72 ust. 1-4 ww.
ustawy w studium
oraz w miejscowych
planach
zagospodarowania
przestrzennego
zapewnia si¢ m. in.
warunki utrzymania
rownowagi
przyrodniczej

i racjonalng
gospodarke zasobami
$rodowiska przez
uwzglednienie
koniecznosci
ochrony wod, gleby

i ziemi przed
zanieczyszczeniem
m. in. w zwigzku

z prowadzeniem
gospodarki rolnej.
Wymagania
srodowiskowe
zostaly okreslone na
podstawie
sporzadzonych
stosownych
opracowan
srodowiskowych.
Wyznaczone

w projekcie
miejscowego planu
wskazniki dotyczace
DIJP stwarzaja
warunki pozwalajace
na prowadzenie
dziatalno$ci rolniczej
w zakresie chowu

i hodowli zwierzat,
jednocze$nie majac
na wzgledzie
ochrong srodowiska
oraz ochrong zdrowia
i zycia mieszkancow.

14

08.07.2019r.

Osoba prywatna

W nawigzaniu do
zebrania wiejskiego we
wsi Staswiny dn.

23 czerwca

2019 dotyczacego

Obszar
w granicach
opracowania

mpzp

MNU - teren
zabudowy
mieszkaniowo —
ustugowe;j,
RM - tereny

Uwaga
nieuwzgledniona

Uwaga
nieuwzgledniona

Ksztattowanie

i prowadzenie
polityki
przestrzennej, w tym
uchwalanie




Staswiny sktadam
skarge, aby uwzglednié
mozliwo$é¢
maksymalnego
ograniczenia na tym
terenie budowy wszelkiej
infrastruktury form
hodowlanych/ trzody
chlewnej itp. Uwage
SWo0ja motywuj¢ tym, ze
na tym terenie juz
funkcjonuja chlewnie,
ktore dla nas
mieszkancow utrudniaja
W znacznym stopniu nasz
byt. Odor wydobywajacy
si¢ z chlewni bardzo
Czgsto wrecz
uniemozliwia
przebywanie na
podworku . Fetor ten
powoduje dusznosci,
trudnosci z oddychaniem.
Ponadto powoduje, iz
turysci i goscie omijaja
nasza miejscowos¢ ze
wzgledu na unoszacy si¢
W miejscowosci odor.
Spowodowato to
obnizenie rzeczywistej
warto$ci naszych
nieruchomosci.
Wybudowanie kolejnych
podobnych inwestycji
doprowadzitoby do
zaggszezenia takiej
infrastruktury

i zwielokrotnienie
uciazliwosci dla
miejscowej spotecznosci.
Mowimy stanowcze NIE
dla planowanej

Z- teren zieleni,
WS- teren wod
powierzchniowych
srodladowych
stojacych,
WR — teren rowu
KDL — teren drogi
wewnetrznej
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zapoznania mieszkancow zabudowy miejscowych planow
z zalozeniami zagrodowej, zagospodarowania
miejscowego planu IRU - teren obstugi przestrzennego,
zagospodarowania produkcji rolnej zgodnie z art. 3 ust
przestrzennego dla czgséci w gospodarstwach 1 ustawy
miejscowosci Staswiny rolnych, o planowaniu
i Mitki, jako wiasciciel hodowlanych, i zagospodarowaniu
dziatek potozonych R — teren rolniczy, przestrzennym (t.j.
W miejscowosci ZL -teren lasu, Dz.Uz2018r,

poz. 1945, z pdzn.
zm) nalezy do zadan
wtlasnych gminy.
Gmina sporzadzajac
miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego
korzysta

Z przyznanego jej
przepisami prawa
tzw. "wladztwa
planistycznego".
Uprawnia ono do
okreslania przez
gmine warunkow
zagospodarowania
przestrzeni.
Sporzadzajac projekt
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego
kierowano si¢
fundamentalnymi
zasadami planowania
przestrzennego tj.
zasada
Zrdwnowazonego
rozwoju oraz
ochrong tadu
przestrzennego.

W projekcie
miejscowego planu
ustalono
przeznaczenie
terenow oraz zasady
ich
zagospodarowania

i zabudowy ze
szczegblnym
wywazeniem
interesOw 0sob
prywatnych oraz
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rozbudowy chlewni interesem
w Staswinach. publicznym

i spotecznym.

Stosownie do

art. 15 ust

2 pkt 6 oraz

ust. 3 pkt 8-10
ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz §
4 ust

6 rozporzadzenia

W sprawie
wymaganego zakresu
projektu
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego
(Dz.U.z2003 .
Nr 164, poz. 1587),
na podstawie
przeprowadzonych
analiz
urbanistycznych
ustalono parametry
wskaznikow
urbanistycznych ze
szczegolnym
poszanowaniem
zasad tadu
przestrzennego.
Ustalone wskazniki
uwzgledniaja

w uporzadkowanych
relacjach
uwarunkowania

i wymagania
funkcjonalne,
spoteczno -
gospodarcze,
srodowiskowe, jak
rowniez kulturowe

i kompozycyjno -
estetyczne.
Wyznaczone
wskazniki
urbanistyczne maja
takze prowadzi¢ do
poprawy jakosci
przestrzeni i zycia
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mieszkancow.
Nalezy podkreslic, iz
ustalone
przeznaczenie
gruntoéw rolnych oraz
parametry
zagospodarowania

i zabudowy

nie pozbawiaja
mozliwosci
rolniczego
wykorzystywania
tych gruntow,
umozliwiajac
prowadzenie
dziatalnosci
rolniczej, zar6wno
w zakresie produkcji
roslinnej, jak

i zwierzece;j.
Wprowadzenie

w planie
miejscowym
zagospodarowania
przestrzennego
ograniczen ze
wzgledu na ochrong
srodowiska znajduje
uzasadnienie

w szczegbdlnoscei

w przepisach ustawy
Prawo ochrony
srodowiska (t.j. Dz.
Uz2019t,

poz. 1396,

z pbzn.zm).
Stosownie do tresci
art. 72 ust. 1-4 ww.
ustawy w studium
oraz w miejscowych
planach
zagospodarowania
przestrzennego
zapewnia si¢ m. in.
warunki utrzymania
rownowagi
przyrodniczej
iracjonalng
gospodarke zasobami
srodowiska przez
uwzglednienie
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koniecznosci
ochrony wod, gleby
iziemi przed
zanieczyszczeniem
m. in. w zwigzku

z prowadzeniem
gospodarki rolne;j.
Wymagania
$rodowiskowe
zostaly okreslone na
podstawie
sporzadzonych
stosownych
opracowan
$rodowiskowych.
Wyznaczone

w projekcie
miejscowego planu
wskazniki dotyczace
DJP stwarzaja
warunki pozwalajace
na prowadzenie
dziatalnosci rolniczej
w zakresie chowu

i hodowli zwierzat,
jednoczesnie majac
na wzgledzie
ochrone srodowiska
oraz ochrong zdrowia
i zycia mieszkancow.

15

08.07.2019r.

Osoba prywatna

W nawiazaniu do
zebrania wiejskiego we
wsi Staswiny dn.

23 czerwca

2019 dotyczacego
zapoznania mieszkancow
z zalozeniami
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla czgsci
miejscowosci Staswiny

i Mitki, jako wiasciciel
dziatek potozonych

W miejscowosci
Staswiny sktadam
skarge, aby uwzglednic
mozliwosé
maksymalnego
ograniczenia na tym
terenie budowy wszelkiej
infrastruktury form

Obszar
w granicach
opracowania

mpzp

MNU - teren
zabudowy
mieszkaniowo —
ustugowe;j,
RM - tereny
zabudowy
zagrodowej,
IRU - teren obstugi
produkcji rolnej
w gospodarstwach
rolnych,
hodowlanych,
R — teren rolniczy,
ZL -teren lasu,
Z- teren zieleni,
WS- teren wod
powierzchniowych
$rodladowych
stojacych,
WR — teren rowu
KDL - teren drogi

Uwaga
nieuwzgledniona

Uwaga
nieuwzgledniona

Ksztattowanie

i prowadzenie
polityki
przestrzennej, w tym
uchwalanie
miejscowych planow
zagospodarowania
przestrzennego,
zgodnie z art. 3 ust

1 ustawy

o planowaniu

i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j.
Dz.Uz2018r,

poz. 1945, z p6zn.
zm) nalezy do zadan
wiasnych gminy.
Gmina sporzadzajac
miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego
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hodowlanych/ trzody
chlewnej itp. Uwage
SWo0ja motywuje tym, ze
na tym terenie juz
funkcjonuja chlewnie,
ktore dla nas
mieszkancow utrudniaja
W znacznym stopniu nasz
byt. Odor wydobywajacy
si¢ z chlewni bardzo
Cz¢sto wrecz
uniemozliwia
przebywanie na
podworku . Fetor ten
powoduje dusznosci,
trudnosci z oddychaniem.
Ponadto powoduje, iz
turysci i goscie omijaja
nasza miejscowos¢ ze
wzgledu na unoszacy si¢
w miejscowosci odor.
Spowodowato to
obnizenie rzeczywistej
warto$ci naszych
nieruchomosci.
Wybudowanie kolejnych
podobnych inwestycji
doprowadzitoby do
zageszczenia takiej
infrastruktury

i zwielokrotnienie
ucigzliwosci dla
miejscowej spotecznosci.
Mowimy stanowcze NIE
dla planowane;j
rozbudowy chlewni

w Staswinach.

wewngtrznej

korzysta

Z przyznanego jej
przepisami prawa
tzw. "wladztwa
planistycznego".
Uprawnia ono do
okreslania przez
gming warunkéw
zagospodarowania
przestrzeni.
Sporzadzajac projekt
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego
kierowano si¢
fundamentalnymi
zasadami planowania
przestrzennego tj.
zasada
Zrdwnowazonego
rozZwoju oraz
ochrong tadu
przestrzennego.

W projekcie
miejscowego planu
ustalono
przeznaczenie
teren6w oraz zasady
ich
zagospodarowania
i zabudowy ze
szczegolnym
wywazeniem
interesOw 0sob
prywatnych oraz
interesem
publicznym

i spotecznym.

Stosownie do

art. 15 ust

2 pkt 6 oraz

ust. 3 pkt 8-10
ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz §
4 ust

6 rozporzadzenia

W sprawie
wymaganego zakresu
projektu
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miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego
(Dz. U. 22003 r.
Nr 164, poz. 1587),
na podstawie
przeprowadzonych
analiz
urbanistycznych
ustalono parametry
wskaznikow
urbanistycznych ze
szczegolnym
poszanowaniem
zasad tadu
przestrzennego.
Ustalone wskazniki
uwzgledniaja

w uporzadkowanych
relacjach
uwarunkowania

i wymagania
funkcjonalne,
spoteczno -
gospodarcze,
srodowiskowe, jak
rowniez kulturowe
i kompozycyjno -
estetyczne.
Wyznaczone
wskazniki
urbanistyczne maja
takze prowadzi¢ do
poprawy jakosci
przestrzeni i zycia
mieszkancow.
Nalezy podkresli¢, iz
ustalone
przeznaczenie
gruntéow rolnych oraz
parametry
zagospodarowania
i zabudowy

nie pozbawiaja
mozliwosci
rolniczego
wykorzystywania
tych gruntow,
umozliwiajac
prowadzenie
dzialalno$ci
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rolniczej, zarowno
w zakresie produkcji
ro$linnej, jak

i zwierzgceej.
Wprowadzenie

w planie
miejscowym
zagospodarowania
przestrzennego
ograniczen ze
wzgledu na ochrong
srodowiska znajduje
uzasadnienie

w szczegolnosci

w przepisach ustawy
Prawo ochrony
srodowiska (t.j. Dz.
Uz2019r,

poz. 1396,

z pozn.zm).
Stosownie do tresci
art. 72 ust. 1-4 ww.
ustawy w studium
oraz w miejscowych
planach
zagospodarowania
przestrzennego
zapewnia si¢ m. in.
warunki utrzymania
rownowagi
przyrodniczej
iracjonalng
gospodarke zasobami
srodowiska przez
uwzglednienie
koniecznosci
ochrony wéd, gleby
i ziemi przed
zanieczyszczeniem
m. in. w zwigzku

z prowadzeniem
gospodarki rolne;j.
Wymagania
srodowiskowe
zostaly okres§lone na
podstawie
sporzadzonych
stosownych
opracowan
srodowiskowych.
Wyznaczone
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w projekcie
miejscowego planu
wskazniki dotyczace
DJP stwarzaja
warunki pozwalajace
na prowadzenie
dziatalnosci rolniczej
w zakresie chowu
i hodowli zwierzat,
jednoczesnie majac
na wzgledzie
ochrone srodowiska
oraz ochrong zdrowia
i zycia mieszkancow.

16 08.07.2019r. Osoba prywatna | W nawigzaniu do Obszar MNU - teren Uwaga Uwaga Ksztaltowanie
zebrania wiejskiego we w granicach zabudowy nieuwzglgdniona nieuwzglgdniona i prowadzenie
wsi Sta§winy dn. opracowania mieszkaniowo — polityki
23 czerwca mpzp ushugowe;j, przestrzennej, w tym
2019 dotyczacego RM — tereny uchwalanie
zapoznania mieszkancow zabudowy miejscowych planéw
z zalozeniami zagrodowej, zagospodarowania
miejscowego planu IRU — teren obstugi przestrzennego,
zagospodarowania produkcji rolnej zgodnie z art. 3 ust
przestrzennego dla cze¢sci w gospodarstwach 1 ustawy
miejscowosci Staswiny rolnych, o planowaniu
i Mifki, jako wilasciciel hodowlanych, i zagospodarowaniu

dzialek potozonych

W miejscowosci
Staswiny sktadam
skarge, aby uwzglednic¢
mozliwo$¢
maksymalnego
ograniczenia na tym
terenie budowy wszelkiej
infrastruktury form
hodowlanych/ trzody
chlewnej itp. Uwage
swoja motywuje tym, ze
na tym terenie juz
funkcjonujg chlewnie,
ktore dla nas
mieszkancow utrudniaja
W znacznym stopniu nasz
byt. Odor wydobywajacy
si¢ z chlewni bardzo
czgsto wrecz
uniemozliwia

R — teren rolniczy,
ZL -teren lasu,
Z- teren zieleni,
WS- teren wod

powierzchniowych

srodladowych
stojacych,

‘WR — teren rowu

KDL — teren drogi

wewngtrznej

przestrzennym (t.j.
Dz.Uz2018r,

poz. 1945, z pozn.
zm) nalezy do zadan
wlasnych gminy.
Gmina sporzadzajac
miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego
korzysta

Z przyznanego jej
przepisami prawa
tzw. "wladztwa
planistycznego".
Uprawnia ono do
okreslania przez
gming warunkow
zagospodarowania
przestrzeni.
Sporzadzajac projekt
miejscowego planu

przebywanie na zagospodarowania
podworku . Fetor ten przestrzennego
powoduje dusznosci, kierowano si¢
trudnosci z oddychaniem. fundamentalnymi
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Ponadto powoduje, iz
turysci i go$cie omijaja
nasza miejscowos¢ ze
wzgledu na unoszacy si¢
w miejscowosci odor.
Spowodowato to
obnizenie rzeczywistej
warto$ci naszych
nieruchomosci.
Wybudowanie kolejnych
podobnych inwestycji
doprowadzitoby do
zageszcezenia takiej
infrastruktury

i zwielokrotnienie
ucigzliwosci dla

miejscowej spotecznosci.

Mowimy stanowcze NIE
dla planowanej
rozbudowy chlewni

w Staswinach.

zasadami planowania
przestrzennego tj.
zasada
Zrdwnowazonego
rozZwoju oraz
ochrong tadu
przestrzennego.

W projekcie
miejscowego planu
ustalono
przeznaczenie
terendéw oraz zasady
ich
zagospodarowania
i zabudowy ze
szczegblnym
wywazeniem
interesOw 0sob
prywatnych oraz
interesem
publicznym

i spotecznym.

Stosownie do

art. 15 ust

2 pkt 6 oraz

ust. 3 pkt 8-10
ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz §
4 ust

6 rozporzadzenia

W sprawie
wymaganego zakresu
projektu
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego
(Dz.U.z2003r.

Nr 164, poz. 1587),
na podstawie
przeprowadzonych
analiz
urbanistycznych
ustalono parametry
wskaznikow
urbanistycznych ze
szczegblnym
poszanowaniem
zasad tadu
przestrzennego.
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Ustalone wskazniki
uwzgledniaja
w uporzadkowanych
relacjach
uwarunkowania
i wymagania
funkcjonalne,
spoteczno -
gospodarcze,
srodowiskowe, jak
réwniez kulturowe
i kompozycyjno -
estetyczne.
Wyznaczone
wskazniki
urbanistyczne maja
takze prowadzi¢ do
poprawy jakosci
przestrzeni i Zycia
mieszkancow.
Nalezy podkresli¢, iz
ustalone
przeznaczenie
gruntéw rolnych oraz
parametry
zagospodarowania
i zabudowy
nie pozbawiaja
mozliwosci
rolniczego
wykorzystywania
tych gruntow,
umozliwiajac
prowadzenie
dziatalnosci
rolniczej, zardbwno
w zakresie produkcji
ro$linnej, jak
i zwierzgcej.
Wprowadzenie
w planie
miejscowym
zagospodarowania
przestrzennego
ograniczen ze
wzgledu na ochrong
srodowiska znajduje
uzasadnienie
w szczegblnosei
W przepisach ustawy
Prawo ochrony
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srodowiska (t.j. Dz.
Uz2019r,

poz. 1396,

z pdzn.zm).
Stosownie do tresci
art. 72 ust. 1-4 ww.
ustawy w studium
oraz w miejscowych
planach
zagospodarowania
przestrzennego
zapewnia si¢ m. in.
warunki utrzymania
roéwnowagi
przyrodniczej

i racjonalng
gospodarke zasobami
$rodowiska przez
uwzglednienie
koniecznosci
ochrony wod, gleby

i ziemi przed
zanieczyszczeniem
m. in. w zwiazku

z prowadzeniem
gospodarki rolnej.
Wymagania
srodowiskowe
zostaly okreslone na
podstawie
sporzadzonych
stosownych
opracowan
srodowiskowych.
Wyznaczone

w projekcie
miejscowego planu
wskazniki dotyczace
DIJP stwarzaja
warunki pozwalajace
na prowadzenie
dziatalno$ci rolniczej
w zakresie chowu

i hodowli zwierzat,
jednocze$nie majac
na wzgledzie
ochrong srodowiska
oraz ochrong zdrowia
i zycia mieszkancow.

17

09.07.2019r.

Osoba prywatna

Nazwa planu MPZP dla
czesci miejscowosci

Obszar
w granicach

MNU - teren
zabudowy

Uwaga
nieuwzgledniona

Uwaga
nieuwzgledniona

Ksztattowanie
i prowadzenie
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Staswiny. opracowania mieszkaniowo — polityki
Dotyczy: mpzp ustugowe;j, przestrzennej, w tym
-nr nieruchomosci RM — tereny uchwalanie
w ewidencji gruntow: zabudowy miejscowych planow
kontur urbanistyczny 2R. zagrodowej, zagospodarowania
-Potozenie: Staswiny: IRU - teren obstugi przestrzennego,
Tre$¢ uwagi: Wnosze produkcji rolnej zgodnie z art. 3 ust
0 zmniejszenie w gospodarstwach 1 ustawy
powierzchni zabudowy rolnych, o planowaniu
do 450 m? jak rowniez hodowlanych, i zagospodarowaniu
obsady do 40 DJP R — teren rolniczy, przestrzennym (t.].
Uzasadnienie uwagi: ZL -teren lasu, Dz. Uz2018r,

Zmniejszenie
powierzchni zabudowy
jak réwniez i obsady do
40 DJP spowoduje
zmniejszone
wydobywanie odorow.
Istniejace chlewnie
powoduja wydobywanie
si¢ ucigzliwych gazow.

Z- teren zieleni,
WS- teren wod
powierzchniowych
$rodladowych
stojacych,
WR — teren rowu
KDL — teren drogi
wewngtrznej

poz. 1945, z pozn.
zm) nalezy do zadan
wlasnych gminy.
Gmina sporzadzajac
miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego
korzysta

Z przyznanego jej
przepisami prawa
tzw. "wladztwa
planistycznego".
Uprawnia ono do
okreslania przez
gming warunkoéw
zagospodarowania
przestrzeni.
Sporzadzajac projekt
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego
kierowano si¢
fundamentalnymi
zasadami planowania
przestrzennego tj.
zasada
Zrdownowazonego
rozwoju oraz
ochrong tadu
przestrzennego.

W projekcie
miejscowego planu
ustalono
przeznaczenie
terenow oraz zasady
ich
zagospodarowania

i zabudowy ze
szczegolnym
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wywazeniem
interesOw 0sob
prywatnych oraz
interesem
publicznym

i spotecznym.

Stosownie do

art. 15 ust

2 pkt 6 oraz

ust. 3 pkt 8-10
ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz §
4 ust

6 rozporzadzenia

W sprawie
wymaganego zakresu
projektu
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego
(Dz.U.z2003 .
Nr 164, poz. 1587),
na podstawie
przeprowadzonych
analiz
urbanistycznych
ustalono parametry
wskaznikow
urbanistycznych ze
szczegolnym
poszanowaniem
zasad tadu
przestrzennego.
Ustalone wskazniki
uwzgledniaja

w uporzadkowanych
relacjach
uwarunkowania

i wymagania
funkcjonalne,
spoteczno -
gospodarcze,
srodowiskowe, jak
rowniez kulturowe
i kompozycyjno -
estetyczne.
Wyznaczone
wskazniki
urbanistyczne maja




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego

- 181 -

Poz. 6392

takze prowadzi¢ do
poprawy jakosci
przestrzeni i zycia
mieszkancow.
Nalezy podkreslic, iz
ustalone
przeznaczenie
gruntow rolnych oraz
parametry
zagospodarowania

i zabudowy

nie pozbawiaja
mozliwosci
rolniczego
wykorzystywania
tych gruntow,
umozliwiajac
prowadzenie
dziatalnosci
rolniczej, zar6wno
w zakresie produkc;ji
roslinnej, jak

i zwierzece;j.
Wprowadzenie

w planie
miejscowym
zagospodarowania
przestrzennego
ograniczen ze
wzgledu na ochrong
srodowiska znajduje
uzasadnienie

w szczegbdlnoscei

w przepisach ustawy
Prawo ochrony
srodowiska (t.j. Dz.
Uz2019t,

poz. 1396,

z pbézn.zm).
Stosownie do tresci
art. 72 ust. 1-4 ww.
ustawy w studium
oraz w miejscowych
planach
zagospodarowania
przestrzennego
zapewnia si¢ m. in.
warunki utrzymania
roéwnowagi
przyrodniczej

i racjonalng
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gospodarke zasobami
srodowiska przez
uwzglednienie
koniecznos$ci
ochrony wod, gleby
iziemi przed
zanieczyszczeniem
m. in. w zwigzku

z prowadzeniem
gospodarki rolne;j.
Wymagania
$rodowiskowe
zostaly okreslone na
podstawie
sporzadzonych
stosownych
opracowan
$rodowiskowych.
Wyznaczone

w projekcie
miejscowego planu
wskazniki dotyczace
DJP stwarzaja
warunki pozwalajace
na prowadzenie
dziatalnosci rolniczej
w zakresie chowu

i hodowli zwierzat,
jednoczesnie majac
na wzgledzie
ochrone srodowiska
oraz ochrong zdrowia
i zycia mieszkancow.

18

09.07.2019r.

Osoba prywatna

Nazwa planu MPZP dla
czesci miejscowoscei
Staswiny.

Dotyczy:

-nr nieruchomosci

w ewidencji gruntow:
kontur urbanistyczny 2R.
-Potozenie: Staswiny:
Tres$¢ uwagi: Zmniejszy¢
gabaryty budynkow
inwentarskich do 450 m?
Uzasadnienie uwagi: Po
zapoznaniu si¢

z projektem planu

Obszar
w granicach
opracowania

mpzp

MNU - teren
zabudowy
mieszkaniowo —
ushugowe;j,
RM - tereny
zabudowy
zagrodowej,
IRU - teren obstugi
produkcji rolnej
w gospodarstwach
rolnych,
hodowlanych,
R — teren rolniczy,
ZL -teren lasu,

Uwaga
nieuwzgledniona

Uwaga
nieuwzgledniona

Ksztattowanie

i prowadzenie
polityki
przestrzennej, w tym
uchwalanie
miejscowych planow
zagospodarowania
przestrzennego,
zgodnie z art. 3 ust

1 ustawy

o planowaniu

i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j.
Dz.Uz2018r,

zagospodarowania Z- teren zieleni, poz. 1945, z p6zn.
przestrzennego WS- teren wod zm) nalezy do zadan
miejscowosci Staswiny, powierzchniowych wiasnych gminy.
jako wilasciciele dziatki $rodladowych Gmina sporzadzajac
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nr 277/4 w miejscowosci
Mitki wnosimy sprzeciw
odnosnie powstania
budynkow inwentarskich
o tak duzej powierzchni
jak przewiduje plan tj.
650 m?. Wnosimy

o zmniejszenie do

450 m?, poniewaz

w nieduzej odleglosci
znajduje si¢ ferma

z ktorej wydostaje si¢
ucigzliwy smrod-
niezdrowy dla
srodowiska naturalnego
i dla wszystkich
mieszkancow
sasiadujacych blisko
inwestycji.

stojacych,
WR — teren rowu
KDL — teren drogi
wewngtrznej

miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego
korzysta

Z przyznanego jej
przepisami prawa
tzw. "wladztwa
planistycznego".
Uprawnia ono do
okreslania przez
gming warunkéw
zagospodarowania
przestrzeni.
Sporzadzajac projekt
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego
kierowano si¢
fundamentalnymi
zasadami planowania
przestrzennego tj.
zasada
Zrdownowazonego
roZWoju oraz
ochrong tadu
przestrzennego.

W projekcie
miejscowego planu
ustalono
przeznaczenie
teren6w oraz zasady
ich
zagospodarowania
i zabudowy ze
szczegolnym
wywazeniem
interesOw 0sob
prywatnych oraz
interesem
publicznym

i spotecznym.

Stosownie do

art. 15 ust

2 pkt 6 oraz

ust. 3 pkt 8-10
ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz §
4 ust

6 rozporzadzenia
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W sprawie
wymaganego zakresu
projektu
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego
(Dz. U.z2003 1.
Nr 164, poz. 1587),
na podstawie
przeprowadzonych
analiz
urbanistycznych
ustalono parametry
wskaznikow
urbanistycznych ze
szczegblnym
poszanowaniem
zasad tadu
przestrzennego.
Ustalone wskazniki
uwzgledniaja

w uporzadkowanych
relacjach
uwarunkowania

i wymagania
funkcjonalne,
spoteczno -
gospodarcze,
srodowiskowe, jak
rowniez kulturowe
i kompozycyjno -
estetyczne.
Wyznaczone
wskazniki
urbanistyczne maja
takze prowadzi¢ do
poprawy jakosci
przestrzeni i zycia
mieszkancow.
Nalezy podkresli¢, iz
ustalone
przeznaczenie
gruntéw rolnych oraz
parametry
zagospodarowania
i zabudowy

nie pozbawiaja
mozliwosci
rolniczego
wykorzystywania
tych gruntow,




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego

— 185 -

Poz. 6392

umozliwiajac
prowadzenie
dziatalnosci
rolniczej, zarowno
w zakresie produkcji
ro$linnej, jak

i zwierzgceej.
Wprowadzenie

w planie
miejscowym
zagospodarowania
przestrzennego
ograniczen ze
wzgledu na ochrone
srodowiska znajduje
uzasadnienie

w szczegolnosci

w przepisach ustawy
Prawo ochrony
srodowiska (t.j. Dz.
Uz2019r,

poz. 1396,

z pbzn.zm).
Stosownie do tresci
art. 72 ust. 1-4 ww.
ustawy w studium
oraz w miejscowych
planach
zagospodarowania
przestrzennego
zapewnia si¢ m. in.
warunki utrzymania
rownowagi
przyrodniczej
iracjonalng
gospodarke zasobami
srodowiska przez
uwzglednienie
koniecznosci
ochrony wod, gleby
i ziemi przed
zanieczyszczeniem
m. in. w zwiagzku

z prowadzeniem
gospodarki rolne;j.
Wymagania
srodowiskowe
zostaly okre$lone na
podstawie
sporzadzonych
stosownych
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opracowan
srodowiskowych.
Wyznaczone

w projekcie
miejscowego planu
wskazniki dotyczace
DJP stwarzaja
warunki pozwalajace
na prowadzenie
dziatalnosci rolniczej
w zakresie chowu

i hodowli zwierzat,
jednoczes$nie majac
na wzgledzie
ochrong srodowiska
oraz ochrong zdrowia
i zycia mieszkancow.

19

09.07.2019r.

Osoba prywatna

Nazwa planu MPZP dla
czesci miejscowosci
Staswiny.

Dotyczy:

-nr nieruchomosci

w ewidencji gruntow:
kontur urbanistyczny 2R.
-Potozenie: Staswiny:
Tre$¢ uwagi:
Zmniejszenie DJP z 80
do 40djp. Pomniejszy¢
wielko$¢ budowy
budynkow inwentarskich
przewidzianych w Planie
Przestrzennego
Zagospodarowania.
Uzasadnienie uwagi:
Zmniejszenie DJP do 40.
Automatycznie wplynie
to na srodowisko poprzez
zmniejszenie
wydobywajacych si¢
odoréw z wyzej
wymienionych obiektow.

Obszar
w granicach
opracowania
mpzp

MNU - teren
zabudowy
mieszkaniowo —
ustugowe;j,
RM — tereny
zabudowy
zagrodowej,
IRU - teren obstugi
produkcji rolnej
w gospodarstwach
rolnych,
hodowlanych,
R — teren rolniczy,
ZL -teren lasu,
Z- teren zieleni,
WS- teren wod
powierzchniowych
srodladowych
stojacych,
‘WR — teren rowu
KDL — teren drogi
wewngtrznej

Uwaga
nieuwzglgdniona

Uwaga
nieuwzglgdniona

Ksztattowanie

i prowadzenie
polityki
przestrzennej, w tym
uchwalanie
miejscowych planéw
zagospodarowania
przestrzennego,
zgodnie z art. 3 ust

1 ustawy

o planowaniu

i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j.
Dz.Uz2018r,

poz. 1945, z pozn.
zm) nalezy do zadan
wlasnych gminy.
Gmina sporzadzajac
miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego
korzysta

Z przyznanego jej
przepisami prawa
tzw. "wladztwa
planistycznego".
Uprawnia ono do
okreslania przez
gming warunkow
zagospodarowania
przestrzeni.
Sporzadzajac projekt
miejscowego planu
zagospodarowania
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przestrzennego
kierowano si¢
fundamentalnymi
zasadami planowania
przestrzennego tj.
zasada
Zrdwnowazonego
rozZwoju oraz
ochrong tadu
przestrzennego.

W projekcie
miejscowego planu
ustalono
przeznaczenie
terendéw oraz zasady
ich
zagospodarowania
i zabudowy ze
szczegolnym
wywazeniem
interesOw 0sob
prywatnych oraz
interesem
publicznym

i spolecznym.

Stosownie do

art. 15 ust

2 pkt 6 oraz

ust. 3 pkt 8-10
ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz §
4 ust

6 rozporzadzenia

W sprawie
wymaganego zakresu
projektu
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

(Dz. U.z2003 r.

Nr 164, poz. 1587),
na podstawie
przeprowadzonych
analiz
urbanistycznych
ustalono parametry
wskaznikow
urbanistycznych ze
szczegolnym
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poszanowaniem
zasad tadu
przestrzennego.
Ustalone wskazniki
uwzgledniaja
w uporzadkowanych
relacjach
uwarunkowania
i wymagania
funkcjonalne,
spoteczno -
gospodarcze,
srodowiskowe, jak
réwniez kulturowe
i kompozycyjno -
estetyczne.
Wyznaczone
wskazniki
urbanistyczne maja
takze prowadzi¢ do
poprawy jakosci
przestrzeni i Zycia
mieszkancow.
Nalezy podkresli¢, iz
ustalone
przeznaczenie
gruntow rolnych oraz
parametry
zagospodarowania
i zabudowy
nie pozbawiaja
mozliwosci
rolniczego
wykorzystywania
tych gruntow,
umozliwiajac
prowadzenie
dziatalnosci
rolniczej, zardbwno
w zakresie produkcji
roslinnej, jak
i zwierzegcej.
Wprowadzenie
w planie
miejscowym
zagospodarowania
przestrzennego
ograniczen ze
wzgledu na ochrong
srodowiska znajduje
uzasadnienie
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w szczegoblnosci

w przepisach ustawy
Prawo ochrony
srodowiska (t.j. Dz.
Uz2019r,

poz. 1396,

z pdzn.zm).
Stosownie do tresci
art. 72 ust. 1-4 ww.
ustawy w studium
oraz w miejscowych
planach
zagospodarowania
przestrzennego
zapewnia si¢ m. in.
warunki utrzymania
roéwnowagi
przyrodniczej

i racjonalng
gospodarke zasobami
$rodowiska przez
uwzglednienie
koniecznosci
ochrony wéd, gleby
i ziemi przed
zanieczyszczeniem
m. in. w zwigzku

z prowadzeniem
gospodarki rolnej.
Wymagania
srodowiskowe
zostaly okreslone na
podstawie
sporzadzonych
stosownych
opracowan
srodowiskowych.
Wyznaczone

w projekcie
miejscowego planu
wskazniki dotyczace
DIJP stwarzaja
warunki pozwalajace
na prowadzenie
dziatalno$ci rolniczej
w zakresie chowu

i hodowli zwierzat,
jednocze$nie majac
na wzgledzie
ochrong srodowiska
oraz ochrong zdrowia
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i zycia mieszkancow.

20 09.07.2019r. Osoba prywatna | Nazwa planu MPZP dla Obszar MNU - teren Uwaga Uwaga Ksztaltowanie
czescei miejscowosci w granicach zabudowy uwzgledniona uwzgledniona i prowadzenie
Staswiny. opracowania mieszkaniowo — polityki
Dotyczy: mpzp ustugowe;j, przestrzennej, w tym
-nr nieruchomosci RM - tereny uchwalanie
w ewidencji gruntow: zabudowy miejscowych planow
kontur urbanistyczny 2R. zagrodowej, zagospodarowania
-Potozenie: Staswiny: IRU - teren obstugi przestrzennego,
Tres¢ uwagi: Obnizy¢ produkcji rolnej zgodnie z art. 3 ust
obsadg¢ DJP z 80 na 60. w gospodarstwach 1 ustawy

Uzasadnienie uwagi:
W imieniu wlasnym
WNOosz¢ 0 zmniejszenie
DJP z 80 na 60,
poniewaz to zaktoci tad
przestrzenny oraz
naruszy racjonalng
gospodarke
mieszkaniowg oraz
krajobrazowa.

rolnych,
hodowlanych,
R — teren rolniczy,
ZL -teren lasu,
Z- teren zieleni,
WS- teren wod
powierzchniowych
$rodladowych
stojacych,
‘WR — teren rowu
KDL — teren drogi
wewngtrznej

o planowaniu

i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j.
Dz.Uz2018r,

poz. 1945, z pozn.
zm) nalezy do zadan
wtlasnych gminy.
Gmina sporzadzajac
miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego
korzysta

Z przyznanego jej
przepisami prawa
tzw. "wladztwa
planistycznego".
Uprawnia ono do
okreslania przez
gmin¢ warunkow
zagospodarowania
przestrzeni.
Sporzadzajac projekt
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego
kierowano si¢
fundamentalnymi
zasadami planowania
przestrzennego tj.
zasada
Zrownowazonego
rozwoju oraz
ochrong tadu
przestrzennego.

W projekcie
miejscowego planu
ustalono
przeznaczenie
terenow oraz zasady
ich
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zagospodarowania
i zabudowy ze
szczegblnym
wywazeniem
interesOw 0sob
prywatnych oraz
interesem
publicznym

i spotecznym.

Stosownie do

art. 15 ust

2 pkt 6 oraz

ust. 3 pkt 8-10
ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz §
4 ust

6 rozporzadzenia

W sprawie
wymaganego zakresu
projektu
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego
(Dz.U.z2003 .
Nr 164, poz. 1587),
na podstawie
przeprowadzonych
analiz
urbanistycznych
ustalono parametry
wskaznikow
urbanistycznych ze
szczegolnym
poszanowaniem
zasad tadu
przestrzennego.
Ustalone wskazniki
uwzgledniaja

w uporzadkowanych
relacjach
uwarunkowania

i wymagania
funkcjonalne,
spoteczno -
gospodarcze,
srodowiskowe, jak
rowniez kulturowe
i kompozycyjno -
estetyczne.
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Wyznaczone
wskazniki
urbanistyczne maja
takze prowadzi¢ do
poprawy jakos$ci
przestrzeni i zycia
mieszkancow.
Nalezy podkreslic, iz
ustalone
przeznaczenie
gruntéw rolnych oraz
parametry
zagospodarowania
i zabudowy
nie pozbawiaja
mozliwosci
rolniczego
wykorzystywania
tych gruntow,
umozliwiajac
prowadzenie
dziatalnosci
rolniczej, zar6wno
w zakresie produkc;ji
roslinnej, jak
i zwierzece;j.
Wprowadzenie
w planie
miejscowym
zagospodarowania
przestrzennego
ograniczen ze
wzgledu na ochrong
srodowiska znajduje
uzasadnienie
w szczegbdlnosci
w przepisach ustawy
Prawo ochrony
srodowiska (t.j. Dz.
Uz2019t,
poz. 1396,

z pbézn.zm).
Stosownie do tresci
art. 72 ust. 1-4 ww.
ustawy w studium
oraz w miejscowych
planach
zagospodarowania
przestrzennego
zapewnia si¢ m. in.
warunki utrzymania
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rownowagi
przyrodniczej
iracjonalng
gospodarke zasobami
Srodowiska przez
uwzglednienie
koniecznos$ci
ochrony wod, gleby
iziemi przed
zanieczyszczeniem
m. in. w zwigzku

z prowadzeniem
gospodarki rolne;j.
Wymagania
$rodowiskowe
zostaly okre$lone na
podstawie
sporzadzonych
stosownych
opracowan
$rodowiskowych.
Wyznaczone

w projekcie
miejscowego planu
wskazniki dotyczace
DJP stwarzaja
warunki pozwalajace
na prowadzenie
dziatalnosci rolniczej
w zakresie chowu

i hodowli zwierzat,
jednoczesnie majac
na wzgledzie
ochrone srodowiska
oraz ochrong zdrowia
i zycia mieszkancow.

21

09.07.2019r.

Osoba prywatna

Nazwa planu MPZP dla
czesci miejscowosci
Staswiny.

Dotyczy:

-nr nieruchomosci

w ewidencji gruntow:
kontur urbanistyczny 2R.
-Potozenie: Staswiny:
Tres¢ uwagi: Obnizy¢
obsadg¢ DJP z 80 na 60.
Uzasadnienie uwagi: z 80
na 60 DJP, poniewaz to
zaktoci tad przestrzenny
oraz naruszy racjonalng
gospodarke

Obszar
w granicach
opracowania

mpzp

MNU - teren
zabudowy
mieszkaniowo —
ushugowe;j,
RM - tereny
zabudowy
zagrodowej,
IRU - teren obstugi
produkcji rolnej
w gospodarstwach
rolnych,
hodowlanych,
R — teren rolniczy,
ZL -teren lasu,
Z- teren zieleni,

Uwaga
uwzgledniona

Uwaga
uwzgledniona

Ksztattowanie

i prowadzenie
polityki
przestrzennej, w tym
uchwalanie
miejscowych planow
zagospodarowania
przestrzennego,
zgodnie z art. 3 ust

1 ustawy

o planowaniu

i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j.
Dz. Uz2018r,

poz. 1945, z pozn.
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mieszkaniowa.

WS- teren wod
powierzchniowych
srodladowych
stojacych,
WR — teren rowu
KDL — teren drogi
wewngtrznej

zm) nalezy do zadan
wiasnych gminy.
Gmina sporzadzajac
miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego
korzysta

Z przyznanego jej
przepisami prawa
tzw. "wladztwa
planistycznego".
Uprawnia ono do
okreslania przez
gming warunkow
zagospodarowania
przestrzeni.
Sporzadzajac projekt
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego
kierowano si¢
fundamentalnymi
zasadami planowania
przestrzennego tj.
zasada
Zrdownowazonego
roZWoju oraz
ochrong tadu
przestrzennego.

W projekcie
miejscowego planu
ustalono
przeznaczenie
teren6w oraz zasady
ich
zagospodarowania

i zabudowy ze
szczegolnym
wywazeniem
interesOw 0sob
prywatnych oraz
interesem
publicznym

i spotecznym.

Stosownie do

art. 15 ust

2 pkt 6 oraz

ust. 3 pkt 8-10
ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu
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przestrzennym oraz §
4 ust

6 rozporzadzenia
W sprawie
wymaganego zakresu
projektu
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego
(Dz. U.z2003 r.
Nr 164, poz. 1587),
na podstawie
przeprowadzonych
analiz
urbanistycznych
ustalono parametry
wskaznikow
urbanistycznych ze
szczegolnym
poszanowaniem
zasad tadu
przestrzennego.
Ustalone wskazniki
uwzgledniaja

w uporzadkowanych
relacjach
uwarunkowania

i wymagania
funkcjonalne,
spoteczno -
gospodarcze,
srodowiskowe, jak
rowniez kulturowe
i kompozycyjno -
estetyczne.
Wyznaczone
wskazniki
urbanistyczne maja
takze prowadzi¢ do
poprawy jakosci
przestrzeni i zycia
mieszkancow.
Nalezy podkresli¢, iz
ustalone
przeznaczenie
gruntéw rolnych oraz
parametry
zagospodarowania
i zabudowy

nie pozbawiaja
mozliwosci
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rolniczego
wykorzystywania
tych gruntéw,
umozliwiajac
prowadzenie
dziatalnosci
rolniczej, zarowno
w zakresie produkcji
roélinnej, jak

i zwierzgceej.
Wprowadzenie

w planie
miejscowym
zagospodarowania
przestrzennego
ograniczen ze
wzgledu na ochrong
srodowiska znajduje
uzasadnienie

w szczegolnosci

w przepisach ustawy
Prawo ochrony
srodowiska (t.j. Dz.
Uz2019r,

poz. 1396,

z pozn.zm).
Stosownie do tresci
art. 72 ust. 1-4 ww.
ustawy w studium
oraz w miejscowych
planach
zagospodarowania
przestrzennego
zapewnia si¢ m. in.
warunki utrzymania
rownowagi
przyrodniczej

i racjonalng
gospodarke zasobami
srodowiska przez
uwzglednienie
koniecznosci
ochrony wod, gleby
i ziemi przed
zanieczyszczeniem
m. in. w zwigzku

z prowadzeniem
gospodarki rolne;j.
Wymagania
srodowiskowe
zostaly okres§lone na
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podstawie
sporzadzonych
stosownych
opracowan
srodowiskowych.
Wyznaczone

w projekcie
miejscowego planu
wskazniki dotyczace
DJP stwarzaja
warunki pozwalajace
na prowadzenie
dziatalnosci rolniczej
w zakresie chowu

i hodowli zwierzat,
jednoczesnie majac
na wzgledzie
ochrong srodowiska
oraz ochrong zdrowia
i zycia mieszkancow.

22

09.07.2019r.

Osoba prywatna

Nazwa planu MPZP dla
czesci miejscowosci
Staswiny.

Dotyczy:

-nr nieruchomosci

w ewidencji gruntow:
kontur urbanistyczny 2R.
-Potozenie: Staswiny:
Tre$¢ uwagi: zwigkszy¢
powierzchnie
biologicznie czynna.
Uzasadnienie uwagi:
Wnoszg o zwigkszenie
powierzchni biologicznie
czynnej, poniewaz
mniejsza powierzchnia
spowoduje state lub
okresowe ucigzliwosci
spowodowane
wytwarzaniem hatasu,
zanieczyszczeniem
powietrza, gleby i wod
gruntowych

i powierzchniowych.

Obszar
w granicach
opracowania
mpzp

MNU - teren
zabudowy
mieszkaniowo —
ustugowe;j,
RM - tereny
zabudowy
zagrodowej,
IRU - teren obstugi
produkcji rolnej
w gospodarstwach
rolnych,
hodowlanych,
R — teren rolniczy,
ZL -teren lasu,
Z- teren zieleni,
WS- teren wod
powierzchniowych
srodladowych
stojacych,
‘WR — teren rowu
KDL — teren drogi
wewnegtrznej

Uwaga
nieuwzglgdniona

Uwaga
nieuwzglgdniona

Ksztattowanie

i prowadzenie
polityki
przestrzennej, w tym
uchwalanie
miejscowych plandw
zagospodarowania
przestrzennego,
zgodnie z art. 3 ust
1 ustawy

o planowaniu

i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j.
Dz.Uz2018r,

poz. 1945, z pozn.
zm) nalezy do zadan
wiasnych gminy.
Gmina sporzadzajac
miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego
korzysta

Z przyznanego jej
przepisami prawa
tzw. "wladztwa
planistycznego".
Uprawnia ono do
okreslania przez
gming warunkow
zagospodarowania
przestrzeni.
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Sporzadzajac projekt
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego
kierowano si¢
fundamentalnymi
zasadami planowania
przestrzennego tj.
zasada
Zrdwnowazonego
rozZwoju oraz
ochrong tadu
przestrzennego.

W projekcie
miejscowego planu
ustalono
przeznaczenie
terendéw oraz zasady
ich
zagospodarowania

i zabudowy ze
szczegolnym
wywazeniem
interesow 0sob
prywatnych oraz
interesem
publicznym

i spolecznym.

Stosownie do

art. 15 ust

2 pkt 6 oraz

ust. 3 pkt 8-10
ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz §
4 ust

6 rozporzadzenia

W sprawie
wymaganego zakresu
projektu
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

(Dz. U.z2003 r.

Nr 164, poz. 1587),
na podstawie
przeprowadzonych
analiz
urbanistycznych
ustalono parametry
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wskaznikow
urbanistycznych ze
szczegblnym
poszanowaniem
zasad tadu
przestrzennego.
Ustalone wskazniki
uwzgledniaja
w uporzadkowanych
relacjach
uwarunkowania
i wymagania
funkcjonalne,
spoteczno -
gospodarcze,
srodowiskowe, jak
réwniez kulturowe
i kompozycyjno -
estetyczne.
Wyznaczone
wskazniki
urbanistyczne maja
takze prowadzi¢ do
poprawy jakoS$ci
przestrzeni i Zycia
mieszkancow.
Nalezy podkresli¢, iz
ustalone
przeznaczenie
gruntow rolnych oraz
parametry
zagospodarowania
i zabudowy
nie pozbawiajg
mozliwosci
rolniczego
wykorzystywania
tych gruntow,
umozliwiajac
prowadzenie
dziatalnosci
rolniczej, zardbwno
w zakresie produkcji
roslinnej, jak
i zwierzgcej.
Wprowadzenie
w planie
miejscowym
zagospodarowania
przestrzennego
ograniczen ze
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wzgledu na ochrong
Srodowiska znajduje
uzasadnienie

w szczegoblnosci

w przepisach ustawy
Prawo ochrony
srodowiska (t.j. Dz.
Uz2019r,

poz. 1396,

z pdzn.zm).
Stosownie do tresci
art. 72 ust. 1-4 ww.
ustawy w studium
oraz w miejscowych
planach
zagospodarowania
przestrzennego
zapewnia si¢ m. in.
warunki utrzymania
roéwnowagi
przyrodniczej

i racjonalng
gospodarke zasobami
$rodowiska przez
uwzglednienie
koniecznosci
ochrony wod, gleby
i ziemi przed
zanieczyszczeniem
m. in. w zwigzku

z prowadzeniem
gospodarki rolnej.
Wymagania
srodowiskowe
zostaly okreslone na
podstawie
sporzadzonych
stosownych
opracowan
srodowiskowych.
Wyznaczone

w projekcie
miejscowego planu
wskazniki dotyczace
DIJP stwarzaja
warunki pozwalajace
na prowadzenie
dziatalno$ci rolniczej
w zakresie chowu

i hodowli zwierzat,
jednocze$nie majac
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na wzgledzie
ochrong Srodowiska
oraz ochrong zdrowia
i zycia mieszkancow.

23 09.07.2019r. Osoba prywatna | Nazwa planu MPZP dla Obszar MNU - teren Uwaga Uwaga Ksztaltowanie
cze$ci miejscowoscei w granicach zabudowy nieuwzgledniona nieuwzgledniona i prowadzenie
Staswiny. opracowania mieszkaniowo — polityki
Dotyczy: mpzp ustugowe;j, przestrzennej, w tym
-nr nieruchomosci RM — tereny uchwalanie
w ewidencji gruntow: zabudowy miejscowych planow
kontur urbanistyczny 2R. zagrodowej, zagospodarowania
-Potozenie: Staswiny: IRU - teren obstugi przestrzennego,
Tres¢ uwagi: Zmniejszy¢ produkcji rolnej zgodnie z art. 3 ust
powierzchni¢ zabudowy. w gospodarstwach 1 ustawy
Uzasadnienie uwagi: rolnych, o planowaniu
Jestem wiascicielem hodowlanych, i zagospodarowaniu
dziatki nr 37 w Mitkach. R — teren rolniczy, przestrzennym (t.j.
Dziatajac w imieniu ZL -teren lasu, Dz.Uz2018r,

wlasny wnosz¢ uwagi do
planu zagospodarowania
przestrzennego

W miejscowosci
Staswiny. Powierzchnia
zabudowy jest zbyt duza.
Wnosz¢ o jej
zmniejszenie, poniewaz
cierpia na tym walory
przyrodniczo-
krajobrazowe, spadnie
zainteresowanie turystow
odwiedzajacych nasze
tereny, agroturystyka

nie bedzie sig.

Z- teren zieleni,
WS- teren wod
powierzchniowych
$rodladowych
stojacych,
‘WR — teren rowu
KDL — teren drogi
wewngtrznej

poz. 1945, z pozn.
zm) nalezy do zadan
wtlasnych gminy.
Gmina sporzadzajac
miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego
korzysta

Z przyznanego jej
przepisami prawa
tzw. "wiladztwa
planistycznego".
Uprawnia ono do
okreslania przez
gmine warunkow
zagospodarowania
przestrzeni.
Sporzadzajac projekt
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego
kierowano si¢
fundamentalnymi
zasadami planowania
przestrzennego tj.
zasada
Zrownowazonego
rozwoju oraz
ochrong tadu
przestrzennego.

W projekcie
miejscowego planu
ustalono
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przeznaczenie
terendw oraz zasady
ich
zagospodarowania
i zabudowy ze
szczegblnym
wywazeniem
interesOw 0sob
prywatnych oraz
interesem
publicznym

i spotecznym.

Stosownie do

art. 15 ust

2 pkt 6 oraz

ust. 3 pkt 8-10
ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz §
4 ust

6 rozporzadzenia

W sprawie
wymaganego zakresu
projektu
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

(Dz. U. 22003 1.

Nr 164, poz. 1587),
na podstawie
przeprowadzonych
analiz
urbanistycznych
ustalono parametry
wskaznikow
urbanistycznych ze
szczegolnym
poszanowaniem
zasad tadu
przestrzennego.
Ustalone wskazniki
uwzgledniaja

w uporzadkowanych
relacjach
uwarunkowania

i wymagania
funkcjonalne,
spoteczno -
gospodarcze,
srodowiskowe, jak
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rowniez kulturowe

i kompozycyjno -
estetyczne.
Wyznaczone
wskazniki
urbanistyczne maja
takze prowadzi¢ do
poprawy jakoSci
przestrzeni i zycia
mieszkancow.
Nalezy podkresli¢, iz
ustalone
przeznaczenie
gruntéw rolnych oraz
parametry
zagospodarowania

i zabudowy

nie pozbawiaja
mozliwosci
rolniczego
wykorzystywania
tych gruntow,
umozliwiajac
prowadzenie
dziatalnosci
rolniczej, zar6wno
w zakresie produkcji
roslinnej, jak

i zwierzece;j.
Wprowadzenie

w planie
miejscowym
zagospodarowania
przestrzennego
ograniczen ze
wzgledu na ochrong
srodowiska znajduje
uzasadnienie

w szczegbdlnoscei

w przepisach ustawy
Prawo ochrony
srodowiska (t.j. Dz.
Uz2019r,

poz. 1396,

z pbzn.zm).
Stosownie do tresci
art. 72 ust. 1-4 ww.
ustawy w studium
oraz w miejscowych
planach
zagospodarowania
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przestrzennego
zapewnia si¢ m. in.
warunki utrzymania
rownowagi
przyrodniczej
iracjonalng
gospodarke zasobami
Srodowiska przez
uwzglednienie
koniecznos$ci
ochrony wod, gleby
iziemi przed
zanieczyszczeniem
m. in. w zwigzku

z prowadzeniem
gospodarki rolne;j.
Wymagania
Srodowiskowe
zostaly okre$lone na
podstawie
sporzadzonych
stosownych
opracowan
$rodowiskowych.
Wyznaczone

w projekcie
miejscowego planu
wskazniki dotyczace
DJP stwarzaja
warunki pozwalajace
na prowadzenie
dziatalnosci rolniczej
w zakresie chowu

i hodowli zwierzat,
jednoczesnie majac
na wzgledzie
ochrone srodowiska
oraz ochrong zdrowia
i zycia mieszkancow.

24

09.07.2019r.

Osoba prywatna

Nazwa planu MPZP dla
czesci miejscowosci
Staswiny.

Dotyczy:

-nr nieruchomosci

w ewidencji gruntow:

kontur urbanistyczny 2R.

-Potozenie: Staswiny:
Tres¢ uwagi: Wnosze
0 zmniejszenie
gabarytow budynkow
inwestycyjnych, a ty

Obszar
w granicach
opracowania

mpzp

MNU - teren
zabudowy
mieszkaniowo —
ushugowe;j,
RM - tereny
zabudowy
zagrodowej,
IRU - teren obstugi
produkcji rolnej
w gospodarstwach
rolnych,
hodowlanych,

Uwaga
uwzgledniona

Uwaga
nieuwzgledniona

Ksztattowanie

i prowadzenie
polityki
przestrzennej, w tym
uchwalanie
miejscowych planow
zagospodarowania
przestrzennego,
zgodnie z art. 3 ust

1 ustawy

o planowaniu

i zagospodarowaniu
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samym obnizenie obsady
inwentarza do 60DJP
Uzasadnienie uwagi:
Skala planowanej
inwestycji w postaci
chlewni zaktoci tad
przestrzenny oraz
komfort zycia
okolicznych
mieszkancow. Mam na
mysli czgsto
wyczuwalny, bardzo
nieprzyjemny,
intensywny odor. Taka
inwestycja funkcjonuje
juz od dawna

W miejscowosci
Staswiny i w znaczacy
sposob uprzykrza
komfort zycia.

R — teren rolniczy,
ZL -teren lasu,
Z- teren zieleni,
WS- teren wod

powierzchniowych

$rodladowych
stojacych,

WR — teren rowu

KDL — teren drogi

wewngtrznej

przestrzennym (t.j.
Dz.Uz2018r,

poz. 1945, z p6zn.
zm) nalezy do zadan
wiasnych gminy.
Gmina sporzadzajac
miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego
korzysta

Z przyznanego jej
przepisami prawa
tzw. "wladztwa
planistycznego".
Uprawnia ono do
okreslania przez
gming warunkow
zagospodarowania
przestrzeni.
Sporzadzajac projekt
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego
kierowano si¢
fundamentalnymi
zasadami planowania
przestrzennego tj.
zasada
Zrdownowazonego
roZwoju oraz
ochrong tadu
przestrzennego.

W projekcie
miejscowego planu
ustalono
przeznaczenie
terenow oraz zasady
ich
zagospodarowania

i zabudowy ze
szczegblnym
wywazeniem
interesOw 0sob
prywatnych oraz
interesem
publicznym

i spotecznym.

Stosownie do
art. 15 ust
2 pkt 6 oraz
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ust. 3 pkt 8-10
ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz §
4 ust

6 rozporzadzenia

W sprawie
wymaganego zakresu
projektu
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

(Dz. U.z2003 r.

Nr 164, poz. 1587),
na podstawie
przeprowadzonych
analiz
urbanistycznych
ustalono parametry
wskaznikow
urbanistycznych ze
szczegolnym
poszanowaniem
zasad tadu
przestrzennego.
Ustalone wskazniki
uwzgledniaja

w uporzadkowanych
relacjach
uwarunkowania

i wymagania
funkcjonalne,
spoteczno -
gospodarcze,
srodowiskowe, jak
rowniez kulturowe

i kompozycyjno -
estetyczne.
Wyznaczone
wskazniki
urbanistyczne maja
takze prowadzi¢ do
poprawy jakosci
przestrzeni i zycia
mieszkancow.
Nalezy podkresli¢, iz
ustalone
przeznaczenie
gruntéw rolnych oraz
parametry
zagospodarowania
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i zabudowy

nie pozbawiaja
mozliwosci
rolniczego
wykorzystywania
tych gruntéw,
umozliwiajac
prowadzenie
dziatalnosci
rolniczej, zarowno
w zakresie produkcji
ro$linnej, jak

i zwierzgceej.
Wprowadzenie

w planie
miejscowym
zagospodarowania
przestrzennego
ograniczen ze
wzgledu na ochrone
srodowiska znajduje
uzasadnienie

w szczegollnosci

W przepisach ustawy
Prawo ochrony
srodowiska (t.j. Dz.
Uz2019r,

poz. 1396,

z pozn.zm).
Stosownie do tresci
art. 72 ust. 1-4 ww.
ustawy w studium
oraz w miejscowych
planach
zagospodarowania
przestrzennego
zapewnia si¢ m. in.
warunki utrzymania
rownowagi
przyrodniczej

i racjonalng
gospodarke zasobami
srodowiska przez
uwzglednienie
koniecznosci
ochrony wod, gleby
i ziemi przed
zanieczyszczeniem
m. in. w zwigzku

z prowadzeniem
gospodarki rolne;j.
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Wymagania
$rodowiskowe
zostaty okres$lone na
podstawie
sporzadzonych
stosownych
opracowan
Srodowiskowych.
Wyznaczone

w projekcie
miejscowego planu
wskazniki dotyczace
DJP stwarzaja
warunki pozwalajace
na prowadzenie
dziatalnosci rolniczej
w zakresie chowu

i hodowli zwierzat,
jednoczesnie majac
na wzgledzie
ochrone srodowiska
oraz ochrong zdrowia
i zycia mieszkancow.

25

09.07.2019r.

Osoba prywatna

Nazwa planu MPZP dla
cze$ci miejscowosci
Staswiny.

Dotyczy:

-nr nieruchomosci

w ewidencji gruntow:
kontur urbanistyczny 2R.
-Potozenie: Staswiny:
Tre$¢ uwagi: Wnosze

0 zmniejszenie
gabarytow budynkow
inwestycyjnych, a ty
samym obnizenie obsady
inwentarza do 60DJP
Uzasadnienie uwagi:
Inwestycja w postaci
chlewni zaktoci moj

i innym mieszkancom fad
przestrzenny oraz
komfort zycia, gdyz
podobna inwestycja
funkcjonuje od lat

W miejscowosci
Staswiny. Znaczaco jest
wyczuwalny smrod

z chlewni. Mamy

z m¢zem mate dzieci

i nie chcemy, zeby

Obszar
w granicach
opracowania
mpzp

MNU - teren
zabudowy
mieszkaniowo —
ustugowe;j,
RM — tereny
zabudowy
zagrodowej,
IRU - teren obstugi
produkcji rolnej
w gospodarstwach
rolnych,
hodowlanych,
R — teren rolniczy,
ZL -teren lasu,
Z- teren zieleni,
WS- teren wod
powierzchniowych
srodladowych
stojacych,
‘WR — teren rowu
KDL — teren drogi
wewngtrznej

Uwaga
nieuwzglgdniona

Uwaga
nieuwzgledniona

Ksztattowanie

i prowadzenie
polityki
przestrzennej, w tym
uchwalanie
miejscowych plandw
zagospodarowania
przestrzennego,
zgodnie z art. 3 ust

1 ustawy

o planowaniu

i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j.
Dz.Uz2018r,

poz. 1945, z pozn.
zm) nalezy do zadan
wiasnych gminy.
Gmina sporzadzajac
miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego
korzysta

Z przyznanego jej
przepisami prawa
tzw. "wladztwa
planistycznego".
Uprawnia ono do
okreslania przez
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W naszej miejscowosci
powstawata jeszcze
chlewnia. Niekorzystnie
ten zapach wptywa na
nasze dzieci.

gming warunkow
zagospodarowania
przestrzeni.
Sporzadzajac projekt
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego
kierowano si¢
fundamentalnymi
zasadami planowania
przestrzennego tj.
zasada
Zrdwnowazonego
roZwWoju oraz
ochrong tadu
przestrzennego.

W projekcie
miejscowego planu
ustalono
przeznaczenie
terendéw oraz zasady
ich
zagospodarowania
i zabudowy ze
szczegolnym
wywazeniem
interesow 0sob
prywatnych oraz
interesem
publicznym

i spolecznym.

Stosownie do

art. 15 ust

2 pkt 6 oraz

ust. 3 pkt 8-10
ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz §
4 ust

6 rozporzadzenia

W sprawie
wymaganego zakresu
projektu
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

(Dz. U.z2003 r.

Nr 164, poz. 1587),
na podstawie
przeprowadzonych
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analiz
urbanistycznych
ustalono parametry
wskaznikow
urbanistycznych ze
szczegblnym
poszanowaniem
zasad tadu
przestrzennego.
Ustalone wskazniki
uwzgledniaja
w uporzadkowanych
relacjach
uwarunkowania
i wymagania
funkcjonalne,
spoteczno -
gospodarcze,
srodowiskowe, jak
réwniez kulturowe
i kompozycyjno -
estetyczne.
Wyznaczone
wskazniki
urbanistyczne maja
takze prowadzi¢ do
poprawy jakos$ci
przestrzeni i zycia
mieszkancow.
Nalezy podkresli¢, iz
ustalone
przeznaczenie
gruntow rolnych oraz
parametry
zagospodarowania
i zabudowy
nie pozbawiaja
mozliwosci
rolniczego
wykorzystywania
tych gruntow,
umozliwiajac
prowadzenie
dziatalnosci
rolniczej, zardbwno
w zakresie produkcji
roslinnej, jak
i zwierzgcej.
Wprowadzenie
w planie
miejscowym
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zagospodarowania
przestrzennego
ograniczen ze
wzgledu na ochrong
Srodowiska znajduje
uzasadnienie

w szczegollnosci

w przepisach ustawy
Prawo ochrony
srodowiska (t.j. Dz.
Uz2019r,

poz. 1396,

z pdzn.zm).
Stosownie do tresci
art. 72 ust. 1-4 ww.
ustawy w studium
oraz w miejscowych
planach
zagospodarowania
przestrzennego
zapewnia si¢ m. in.
warunki utrzymania
roéwnowagi
przyrodniczej

i racjonalng
gospodarke zasobami
srodowiska przez
uwzglednienie
koniecznosci
ochrony wod, gleby
i ziemi przed
zanieczyszczeniem
m. in. w zwigzku

z prowadzeniem
gospodarki rolnej.
Wymagania
srodowiskowe
zostaly okreslone na
podstawie
sporzadzonych
stosownych
opracowan
srodowiskowych.
Wyznaczone

w projekcie
miejscowego planu
wskazniki dotyczace
DIJP stwarzaja
warunki pozwalajace
na prowadzenie
dziatalno$ci rolniczej
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w zakresie chowu
i hodowli zwierzat,
jednoczesnie majac
na wzgledzie
ochrong Srodowiska
oraz ochrong zdrowia
i zycia mieszkancow.
26 09.07.2019r. Osoba prywatna | Uchwata nr 1/2019 Obszar MNU - teren Uwaga Uwaga Ksztaltowanie
Zebrania Wiejskiego w granicach zabudowy nieuwzgledniona nieuwzgledniona i prowadzenie
Sotectwa w Mitkach opracowania mieszkaniowo — polityki
7 dnia 08.07.2019r. mpzp ustugowe;j, przestrzennej, w tym
W sprawie wniesienia RM - tereny uchwalanie
uwag do miejscowego zabudowy miejscowych planow
planu zagospodarowania zagrodowej, zagospodarowania
przestrzennego dla IRU - teren obstugi przestrzennego,
gminy Mitki. produkcji rolnej zgodnie z art. 3 ust
Na podstawie w gospodarstwach 1 ustawy
art. 18 ust.2 pkt5 ustawy rolnych, o planowaniu
z dnia 8 marca 1990r. hodowlanych, i zagospodarowaniu
o samorzadzie gminnym R — teren rolniczy, przestrzennym (t.j.
(tekst jednolity Dz.U. ZL -teren lasu, Dz.Uz2018r,

7 2001r. Nr 142,
poz. 1591 z pézn. Zm.)
oraz art. 27 ustawy z dnia
27 marca 2003r.
o planowaniu
i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst
jednolity Dz. U. z 2012r.
poz. 647 z pdzn. Zm.), po
zapoznaniu si¢ z planem
zagospodarowania
przestrzennego dla czesci
miejscowosci Staswiny
mieszkancy sotectwa
Mitki wnosza
nastgpujace uwagi:

§1

1. Zmniejszy¢ jednostki
DJP do 60. 2.
Zmniejszy¢ powierzchnie
budynkow do 450 m?

§2
Wykonanie uchwaty
powierza si¢ zgodnie
z kompetencja sottysowi.
§3
Uchwata wchodzi
w zycie z dniem
podjecia.

Z- teren zieleni,
WS- teren wod
powierzchniowych
$rodladowych
stojacych,
‘WR — teren rowu
KDL — teren drogi
wewngtrznej

poz. 1945, z pozn.
zm) nalezy do zadan
wtlasnych gminy.
Gmina sporzadzajac
miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego
korzysta

Z przyznanego jej
przepisami prawa
tzw. "wladztwa
planistycznego".
Uprawnia ono do
okreslania przez
gmine warunkow
zagospodarowania
przestrzeni.
Sporzadzajac projekt
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego
kierowano si¢
fundamentalnymi
zasadami planowania
przestrzennego tj.
zasada
Zrdownowazonego
rozwoju oraz
ochrong tadu
przestrzennego.
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W projekcie
miejscowego planu
ustalono
przeznaczenie
terendw oraz zasady
ich
zagospodarowania
i zabudowy ze
szczegblnym
wywazeniem
interesOw 0sob
prywatnych oraz
interesem
publicznym

i spotecznym.

Stosownie do

art. 15 ust

2 pkt 6 oraz

ust. 3 pkt 8-10
ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz §
4 ust

6 rozporzadzenia

W sprawie
wymaganego zakresu
projektu
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

(Dz. U.z2003 1.

Nr 164, poz. 1587),
na podstawie
przeprowadzonych
analiz
urbanistycznych
ustalono parametry
wskaznikow
urbanistycznych ze
szczegblnym
poszanowaniem
zasad tadu
przestrzennego.
Ustalone wskazniki
uwzgledniaja

w uporzadkowanych
relacjach
uwarunkowania

i wymagania
funkcjonalne,
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spoteczno -
gospodarcze,
srodowiskowe, jak
rowniez kulturowe

i kompozycyjno -
estetyczne.
Wyznaczone
wskazniki
urbanistyczne maja
takze prowadzi¢ do
poprawy jakos$ci
przestrzeni i zycia
mieszkancow.
Nalezy podkresli¢, iz
ustalone
przeznaczenie
gruntéw rolnych oraz
parametry
zagospodarowania

i zabudowy

nie pozbawiaja
mozliwosci
rolniczego
wykorzystywania
tych gruntow,
umozliwiajac
prowadzenie
dziatalnosci
rolniczej, zar6wno
w zakresie produkcji
roslinnej, jak

i zwierzece;j.
Wprowadzenie

w planie
miejscowym
zagospodarowania
przestrzennego
ograniczen ze
wzgledu na ochrong
srodowiska znajduje
uzasadnienie

w szczegbdlnoscei

w przepisach ustawy
Prawo ochrony
srodowiska (t.j. Dz.
Uz2019r,

poz. 1396,

z pbzn.zm).
Stosownie do tresci
art. 72 ust. 1-4 ww.
ustawy w studium
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oraz w miejscowych
planach
zagospodarowania
przestrzennego
zapewnia si¢ m. in.
warunki utrzymania
rownowagi
przyrodniczej
iracjonalng
gospodarke zasobami
srodowiska przez
uwzglednienie
koniecznos$ci
ochrony wod, gleby
iziemi przed
zanieczyszczeniem
m. in. w zwigzku

z prowadzeniem
gospodarki rolne;j.
Wymagania
Srodowiskowe
zostaly okre$lone na
podstawie
sporzadzonych
stosownych
opracowan
srodowiskowych.
Wyznaczone

w projekcie
miejscowego planu
wskazniki dotyczace
DJP stwarzaja
warunki pozwalajace
na prowadzenie
dziatalnosci rolniczej
w zakresie chowu

i hodowli zwierzat,
jednoczesnie majac
na wzgledzie
ochrone srodowiska
oraz ochrong zdrowia
i zycia mieszkancow.
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27 09.07.2019r. Osoba prywatna | W zwigzku Obszar MNU - teren Uwaga Uwaga Ksztattowanie
z ogloszeniem Wojta w granicach zabudowy nieuwzgledniona nieuwzgledniona i prowadzenie
Gminy Mitki  zdnia opracowania mieszkaniowo — polityki
23 maja 2019r. o trzecim mpzp ustugowej, przestrzennej, w tym
wytozeniu do RM - tereny uchwalanie
publicznego wegladu zabudowy miejscowych planow
kolejnej wersji projektu zagrodowej, zagospodarowania
miejscowego planu 1RU — teren obstugi przestrzennego,
zagospodarowania produkcji rolnej zgodnie z art. 3 ust
przestrzennego dla czesci w gospodarstwach 1 ustawy
miejscowosci  Sta§winy rolnych, o planowaniu
obreb geodezyjny hodowlanych, i zagospodarowaniu
Staswiny, Wnosz¢ R — teren rolniczy, przestrzennym (t.j.
iwskazuje  nastgpujace ZL -teren lasu, Dz.Uz2018r,
uwagi; Z- teren zieleni, poz. 1945, z pézn.

1] naruszenie art.17
pkt. 9 ustawy

o planowaniu

i zagospodarowaniu
przestrzennym  (zwanej
dalej ustawa) wobec
niezachowania
ustawowego terminu od
ogloszenia do wylozenia
projektu  planu do
publicznego wgladu, co
powinno nastgpi¢  co
najmniej 7dni przed

dniem wylozenia,
natomiast ogloszenie
nastapito 23 maja,

wylozenie 30 maja, czyli
6dni  przed dniem
wylozenia. Analogicznie
bylo z ogloszeniem z 09
maja br.

Por.- rozstrzygniecie
nadzorcze Woj. Kuj.-
Pom. Z dnia 08-07-2013

nr 65/2013
,»Sporzadzanie
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

z uchybieniem terminom
wynikajacym z art.17
pkt.9  ustawy  zdnia
27 marca 2003r.
o planowaniu

i zagospodarowaniu
przestrzennym  stanowi

WS- teren wod
powierzchniowych
$rodladowych
stojacych,
WR — teren rowu
KDL — teren drogi
wewngtrznej

zm) nalezy do zadan
wiasnych gminy.
Gmina sporzadzajac
miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego
korzysta

Z przyznanego jej
przepisami prawa
tzw. "wladztwa
planistycznego".
Uprawnia ono do
okreslania przez
gming warunkow
zagospodarowania
przestrzeni.
Sporzadzajac projekt
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego
kierowano si¢
fundamentalnymi
zasadami planowania
przestrzennego tj.
zasada
Zrdwnowazonego
rozZwoju oraz
ochrong tadu
przestrzennego.

W projekcie
miejscowego planu
ustalono
przeznaczenie
teren6w oraz zasady
ich
zagospodarowania
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istotne naruszenie trybu i zabudowy ze
sporzadzania szczegolnym
miejscowego planu wywazeniem
zagospodarowania interesow 0sob
przestrzennego. prywatnych oraz
Niezastosowanie si¢ do interesem
ustawowych  terminow publicznym

moze bowiem i spotecznym.

W znaczacy sposOb

ograniczy¢ udziat tzw. Stosownie do
czynnika spotecznego, tj. art. 15 ust

krag o0sob ipodmiotow 2 pkt 6 oraz
zainteresowanych ust. 3 pkt 8-10
wzigciem czynnego ustawy o planowaniu
udziatu w procedurze i zagospodarowaniu
sporzadzania planu przestrzennym oraz §
miejscowego, co 4 ust

w konsekwencji  moze 6 rozporzadzenia
spowodowac, ze przyjete W sprawie
ustalenia planistyczne sa wymaganego zakresu
odmienne od tych, ktére projektu

zostalyby przyjete, gdyby miejscowego planu
nie naruszono trybu zagospodarowania
sporzadzania aktu przestrzennego
planistycznego”. (Dz. U.z2003 1.
Por.- rozstrzygniecie Nr 164, poz. 1587),
nadzorcze Wojewody na podstawie
Swigtokrzyskiego ~ z 01 przeprowadzonych
lipca 2014r. IN- analiz
111.4130.26.2014 urbanistycznych
,Uchwata rady miejskiej ustalono parametry
narusza wskaznikow

art. 17 pkt 9 w zwigzku urbanistycznych ze
z art. 17 pkt 1 ustawy szczegolnym
zdnia 27 marca 2003r. poszanowaniem

o planowaniu zasad fadu

i zagospodarowaniu przestrzennego.
przestrzennym  (Dz.U. Ustalone wskazniki
7 2015r. poz. 199 ze zm.) uwzgledniaja
poprzez niezachowanie w uporzadkowanych
co najmniej 7- dniowego relacjach

terminu ogloszenia uwarunkowania

W prasie miejscowej oraz i wymagania
poprzez  obwieszczenie funkcjonalne,

o wylozeniu projektu spoteczno -

zmiany planu do gospodarcze,
publicznego wgladu.”. srodowiskowe, jak
2] naruszenie art.17 rowniez kulturowe
pkt. 9 wobec i kompozycyjno -
bezpodstawnego estetyczne.
trzykrotnego, zamiast Wyznaczone
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jednokrotnego wylozenia
projektu planu przed jego
przedstawieniem radzie
gminy. Proba
zatuszowania uchybienia
przy  pomocy  art.17
pkt.13 ustawy-
powotanego

w ogloszeniach  z dnia
09 maja 123 maja- jest
nieskuteczna, albowiem
w/w  przepis dotyczy
calkowicie innego
zagadnienia,

amianowicie na  tej
podstawie organ gminy
,wprowadza zmiany do
projektu planu
miejscowego wynikajace
z rozpatrzenia uwag,
o ktorych mowa
w pkt 11, a nastgpnie
w niezbednym  zakresie
ponawia uzgodnienia;”.
Powyzsza delegacja
upowaznia  wigc  do
ponownego uzgodnienia,
anie do ponownego
wylozenia projektu do
publicznego wgladu,
apoza tym ponowne
uzgodnienie moze
nastapic, ale po
rozpatrzeniu uwag, ktore
niestety do projektu z 18
stycznia br. Nie zostaly

rozpatrzone.

Dowad: -wniosek
o udostgpnienie
informacji publicznej

z dnia 19.04.2019r.
-wykaz  uwag  wraz
z rozstrzygnieciem Wojta
Gminy Mitki  z dnia
30.04.2019r.
-ponowienie w/w
wniosku pismem z dnia
09.05.2019r.

- wykaz uwag wraz
z rozstrzygnigciem Wajta
Gminy Mitki  z dnia

wskazniki
urbanistyczne maja
takze prowadzi¢ do
poprawy jakosci
przestrzeni i zycia
mieszkancow.
Nalezy podkresli¢, iz
ustalone
przeznaczenie
gruntéow rolnych oraz
parametry
zagospodarowania

i zabudowy

nie pozbawiaja
mozliwosci
rolniczego
wykorzystywania
tych gruntow,
umozliwiajac
prowadzenie
dziatalnosci
rolniczej, zarowno
w zakresie produkcji
ro$linnej, jak

i zwierzgce;j.
Wprowadzenie

w planie
miejscowym
zagospodarowania
przestrzennego
ograniczen ze
wzgledu na ochrong
srodowiska znajduje
uzasadnienie

w szczegolnosci

w przepisach ustawy
Prawo ochrony
srodowiska (t.j. Dz.
Uz2019r,

poz. 1396,

z pozn.zm).
Stosownie do tresci
art. 72 ust. 1-4 ww.
ustawy w studium
oraz w miejscowych
planach
zagospodarowania
przestrzennego
zapewnia si¢ m. in.
warunki utrzymania
rownowagi
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23.05.2019r.

3] naruszenie
art. 17 pkt. 12 ustawy

w zwigzku z §12
pkt. 16117
rozporzadzenia

W sprawie wymaganego
zakresu projektu
miejscowego planu

zagospodarowania
przestrzennego (zwanego
dalej rozporzadzenie)
poprzez:

a)brak wykazu uwag do
projektu  planu  z 18
stycznia br. Wg. Wzoru
zalacznika nr
9 rozporzadzenia,

b)brak w istniejacym
»wykazie”  wszystkich
zgloszonych uwag,
poniewaz organ wskazat
tylko 5, podczas gdy np.

20 lutego 2019r.
wniesiono ich
kilkanascie, auwag

z dnia 08 lutego w ogole
nie odnotowano.  Nadto
w toku dyskusji
publicznej dnia
21 czerwca br.  Wojt
Gminy Mitki poprzez

Kierownika Referatu
Rozwoju i Spraw
Komunalnych

oswiadczyl, ze do

projektu ztozono ponad
40 uwag, awigc gdzie
one sa ijak zostaly
rozpatrzone?
Jednoczes$nie organ
dwukrotnie udzielit
informacji publicznej
(powyzsze pisma z 30
kwietnia 123 maja br.)
wskazujacej na 5 uwag,
pomimo sygnalizowanej
po pierwszym piSmie
oczywistej niescistosci.
c)brak wydania
rozstrzygnigcia w postaci

przyrodniczej
iracjonalng
gospodarke zasobami
srodowiska przez
uwzglednienie
koniecznosci
ochrony wod, gleby
i ziemi przed
zanieczyszczeniem
m. in. w zwigzku

z prowadzeniem
gospodarki rolne;j.
Wymagania
srodowiskowe
zostaty okres§lone na
podstawie
sporzadzonych
stosownych
opracowan
srodowiskowych.
Wyznaczone

w projekcie
miejscowego planu
wskazniki dotyczace
DJP stwarzaja
warunki pozwalajace
na prowadzenie
dziatalnosci rolniczej
w zakresie chowu

i hodowli zwierzat,
jednoczesnie majac
na wzgledzie
ochrong srodowiska
oraz ochrong zdrowia
i zycia mieszkancow.

Odnoszac si¢ do
kwestii ograniczenia
prawa wlasnosci
nalezy podkresli¢
poglad Trybunatu
Konstytucyjnego
wyrazony m.in.

w wyroku z dnia

11 maja 1999 (sygn.
akt K 13/98, publ.
OTK ZU 1999/4/74),
iz ochrona wiasnosci
nie ma charakteru
absolutnego. Prawo
wiasnosci korzysta
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zarzadzenia organu z najdalej idacej
sporzadzajacy projekt ochrony wynikajacej
planu W sprawie Z przepis6w ustaw
rozpatrzenia uwag oraz Konstytucji,
whniesionych do nie jest jednak
wytozonego 18 stycznia prawem

2019r. projektu !!! nieograniczonym. Co
4] naruszenie art.1 ust.2 do zasady

pkt.12  ustawy wobec postanowienia
niezachowania jawnosci miejscowych planow
1 przejrzystosci zagospodarowania
procedury planistyczne;j, przestrzennego
albowiem bez stanowig ingerencj¢
uzasadnienia faktycznego w prawo wiasnosci,
i prawnego do ktore moze podlegac
wylozonego 18 stycznia ograniczeniom. Jest
2019r. w siedzibie to przejawem
urzgdu gminy projektu, wiadztwa
samowolnie planistycznego
wprowadzono  zmiany. gminy.

Itak wersja wylozona

18 stycznia 2019r. W odpowiedzi na
zostata zmieniona zarzut naruszenia
projektem  wylozonym zasady swobody

16 maja  2019r., aten inwestorskiej nalezy
zmieniony wersja zauwazy¢ iz, "(...)
wylozong 30 maja br. nie moze by¢ ona
Nadto  projekt  z 18 interpretowana
stycznia br. Roznit si¢ od wylacznie, jako
tekstu projektu obowigzek
zamieszczonego zapewnienia

22 stycznia  2019r. na potencjalnemu
stronach BIP w ramach inwestorowi
informacji ~ publicznej, optymalnych

ktora to  publikacja warunkow

nie zawierata juz (W inwestowania bez
tekécie 1 na rysunku) wzgledu na

zapisow nt.  Obszaru ograniczenia
Chronionego Krajobrazu ustawowe lub
WIM, i tak: pochodne oraz bez
§2 ust.3 pkt.1 wzgledu na

w projekcie planu z dnia niedogodnosci czy
18 stycznia  2019r. 3. uciazliwosci, jakie
Rysunek planu planowana
obowiazuje inwestycja moze

W nastgpujacym zakresie stworzy¢ innym
jego ustalen dotyczacych podmiotom
obiektow i obszarow korzystajacym
chronionych na rowniez z ustawowo
podstawie przepisow okreslonej
odrebnych: 1) granicy i gwarantowanej
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Obszaru  Chronionego

Krajobrazu Krainy
Wielkich Jezior
Mazurskich;

§2 ust.3 pkt.1 w wersji
BIP zdnia 22 stycznia
2019r.

3. Rysunek planu
obowiazuje

w nastgpujacym zakresie
jego ustalen dotyczacych

obiektow i obszarow
chronionych na
podstawie przepiséw
odrgbnych: 1) granicy
Glownego Zbiornika
Wod Podziemnych

Nr 206 Wielkie Jeziora
Mazurskie;

§6 ust.1-3 w projekcie
planu zdnia 18 stycznia
2019r.

1. Ustala si¢ w zakresie
ochrony przyrody: 1)
Nakaz stosowania
obowigzujacych
przepiséw odregbnych
zwigzanych z lokalizacja
planu w granicach
Obszaru  Chronionego
Krajobrazu Krainy
Wielkich Jezior
Mazurskich w granicach
oznaczonych na
zalaczniku graficznym;

2. Ustala sig, iz

w granicach planu
nie wystgpuja  obszary
krajobrazow
priorytetowych

ustalanych na podstawie
audytu krajobrazowego
lub planu
zagospodarowania
przestrzennego
wojewodztwa.

3. Ustala si¢ w zakresie
ochrony i ksztattowania
krajobrazu nakaz
realizacji nowej
zabudowy i prowadzenia

ochrony swoich
praw." (Wyrok WSA
w Warszawie z dnia
25.02.2016 ., sygn.
IV SA/Wa 3421/15)

Dodatkowo nalezy
zauwazy¢, iz toczace
si¢ 0 wydanie decyzji
o srodowiskowych
uwarunkowaniach
zgody na realizacjg
przedsigwzigcia

nie jest jednoznaczne
z wydaniem
pozytywnej decyzji.
Natomiast nawet
wydana decyzja

o srodowiskowych
uwarunkowaniach
zgody na realizacj¢
przedsigwzigcia
posiada charakter
deklaratoryjny, co
oznacza ze

nie tworzy ona
porzadku prawnego

i nie ma charakteru
konstytutywnego,
lecz stanowi
szczegblowa
urzedowg informacje
o tym, jaki obiekt,

i pod jakimi
warunkami, inwestor
moze na danym
terenie zrealizowac.
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robot budowlanych
w istniejacych
budynkach przy
uwzglednieniu
gabarytow i formy
zabudowy sasiedniej,

zgodnie ze wskaznikami
ksztaltowania zabudowy
okreslonymi

w ustaleniach
szczegolowych.

Dowéd: dowody ztym
zwigzane przy uwagach
z 20 lutego 2019r.

Wersja zamieszczona
22 stycznia 2019r. w BP
stala  si¢  nastegpnie
projektem planu
wylozonym 16 maja br.
Natomiast projekt planu
wytozony 30 maja 2019r.
jest projektem z 16 maja
br. Rozszerzonym
o nowe zapisy dotyczace
przeznaczenia RU-
terenu obstugi produkcji
w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych. Wszystko
odbylo si¢ bez zadnej
podstawy prawnej, a tym

samym po dniu
18 stycznia 2019r. doszto
do samowolnej
ingerencji w projekt
wylozony oraz
zaopiniowany

i uzgodniony z organami,
o jakich mowa
wart. 17 pkt.6 lit. a-b
ustawy.

5]naruszenie §3
pkt 2 rozporzadzenia

w skutek braku

w projekcie tekstu planu
okreslenia granic obszaru
objetego uchwata, czego
nie spetnia §1
ust. 1 projektu

stanowiacy, ze ,,Uchwala
si¢  miejscowy  plan
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zagospodarowania

przestrzennego dla czgsci
miejscowosci  Staswiny
obreb geodezyjny
Staswiny. Granice terenu
objetego  planem  jak
w Zataczniku  nr 1.7
Okres$lenie granic
obszaru objetego
uchwata jest jednym
z czterech podstawowych
elementoéw tekstu planu-
wskazujacym zarazem na
wlasciwo$¢  miejscowa
planu-  ktéry  winien
samodzielnie  okresla¢
lokalizacje planu
wskazujac jego granice
poprzez np. numery
dziatek, konkretne drogi
lub ulice,
charakterystyczne

miejsca lub budynki itd.
Nie wystarczy wigc zapis
oblizej  nie okreslonej
czesei miejscowosci
Staswiny, obreb
geodezyjny Staswiny
z odestaniem do rysunku,
bowiem to nie rysunek
ma to okresli¢, lecz tekst
planu, a ponadto rysunek

planu nie zawiera
zadnych elementow
lokalizujacych ~ granice
obszaru objetego
uchwata iw

najmniejszym  stopniu
nie wskazuje w jakim
miejscu one przebiegaja,
jak  tez  nie wskazuje

granic

administracyjnych.
Dowod: §3 Projekt tekstu
planu miejscowego
powinien zawieraé:1)
okreslenie podstawy
prawnej podjecie

uchwaty, o ktorej mowa
wart.20 ust.1 ustawy;
2)okreslenie granic
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obszaru objetego
uchwata; 3) okreslenie
integralnych czesci

uchwatly; 4) ustalenia,
o ktorych mowa w art.15
ust.2 i 3 ustawy.

§7 Projekt rysunku planu
miejscowego  powinien
zawiera¢: 1) wyrys ze
studium  uwarunkowan

i kierunkéw
zagospodarowania
przestrzennego  gminy
z oznaczeniem  granic
obszaru objetego
projektem planu
miejscowego; 2)
okreslenie skali projektu
rysunku planu

miejscowego  w formie
liczbowej 1 liniowej; 3)
granice obszaru objgtego
planem miejscowym; 4)
granice administracyjne;
6]naruszenie art. 20 ust.1
ustawy w zwiazku z §3
pkt.3 rozporzadzenia
zuwagi na zapisy §I
ust.2  projektu  planu,
albowiem zgodnie
z prawem czg$¢ tekstowa
planu  stanowi  tres¢
uchwaty, czes$¢ graficzna
oraz wymagane
rozstrzygnigcia stanowia
zataczniki do uchwaty,
atekst planu powinien
zawiera¢ okreslenie
integralnych czesei
uchwaty. Tym samym §1
ust. 2 projektu powinien
wymieniac¢ integralne
cze$ci  uchwaly, anie

opisywaé sktadowe
czescel planu
miejscowego.

Dowad: art.20 ust.1 zd.2
ustawy. Cze$¢ tekstowa
planu  stanowi  tre§¢
uchwaty, czg¢$é graficzna
oraz wymagane
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rozstrzygnigcia stanowia
zataczniki do uchwaty

§3 Projekt tekstu planu
miejscowego  powinien
zawiera¢: 1) okreslenie

podstawy prawnej
podjecie uchwaty,
o ktorej mowa w art.20
ust.1 ustawy;

2)okreslenie granic
obszaru objetego
uchwata; 3) okreslenie
integralnych czgscei

uchwaty; 4) ustalenia,
o ktorych mowa w art.15
ust.2 i 3 ustawy.

Poza tym zapis
,,Uchwalany plan skfada
si¢ z nastgpujacych
elementow
publikowanych

w Dzienniku

Urzedowym
Wojewodztwa
Warminsko-
Mazurskiego...”
sugeruje, ze po
uchwaleniu  pozostanie
forma niedokonana

przepisu, a publikowane
beda tylko elementy
planu, anie plan
miejscowy. Zarazem jaki
sens legislacyjny ma
zamieszczanie

w uchwale nazwy
publikatora, skoro jego
rola wynika z odrgbnych
przepisow,  tak  jak
Dziennika Ustaw dla
ustaw?

71 naruszenie
art. 4 ust. 1 iart.14 ust.1
ustawy z uwagi na zapisy
§2 ust.1 projektu planu,
ktory stanowi, iz ,,Celem
regulacji zawartych
w planie jest ustalenie
przeznaczenia  terendow
oraz  sposobow  ich
zagospodarowania”,
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podczas gdy cel
ustawowy wskazuje
jeszcze na  okreslenie
warunkéw  zabudowy.
Zalozenia projektu
nie odzwierciedlajg wigc
przestanek ustawowych,
jak tez nie pokrywaja si¢
z dalszymi
postanowieniami  planu,
ktore jednak okreslaja
zabudowe terenow. Nie
wiadomo jakimi
kryteriami  kieruje  sig¢
organ, bowiem co innego
deklaruje niz realizuje,
a koncowo  jest to
wewnetrznie sprzeczne.
Dowod:  art4  ust.l
ustawy: Ustalenie
przeznaczenia  terenu,
rozmieszczenie
inwestycji celu
publicznego oraz
okreslenie Sposobow
zagospodarowania

i warunkow  zabudowy
terenu nastegpuje
w miejscowym  planie
zagospodarowania
przestrzennego-  art.14
ust.] ustawy: W celu
ustalenia  przeznaczenia
terenow, wtym dla

inwestycji celu
publicznego, oraz
okreslenia sposobow ich
zagospodarowania

i zabudowy rada gminy
podejmuje uchwale
0 przystapieniu do
sporzadzenia
miejscowego planu
zagospodarowania

przestrzennego (...).

8]naruszenie art.21 ust.1
ustawy stanowigcego, iz
,Koszty  sporzadzenia
planu miejscowego
obcigzaja budzet gminy”,
podczas gdy jak
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ujawniono w toku
ostatniej dyskusji
publicznej, koszt planu
w kwocie  11tys. Zt
zostat poniesiony
z funduszu  soleckiego
sotectwa Staswiny?!

9] §2 ust.2 i3 projektu
W sposdb  pozaprawny
wyodrebnia dwa zakresy
obowigzywania rysunku
planu, dzielac je na
obowiazujace w zakresie
jego ustalen ust.2 pkt. 1-
5) ina obowigzujace
w zakresie jego ustalen
dotyczacych  obiektow
iobszaréw chronionych
na podstawie przepisow
odrgbnych (ust.3 pkt.1-
5). Jest to nieznana
instytucja dzielenia mocy
obowigzujacej  rysunku
planu.

10] §2 uwst3 pkt.l
projektu bez umocowan
prawnych  wprowadza
zapis, jakoby do
obszar6w chronionych na
podstawie przepiséw
odrgbnych wchodza
granice (jezeli juz to

obszar) Glownego
Zbiornika Waod
Podziemnych

Nr 206 Wielkie Jeziora
Mazurskie (pow. 58.400
ha). Ot6z  obszarem
ochronnym na podstawie
przepisow  odrgbnych-
oczym bedzie jeszcze
mowa- sg wylacznie

ustanowione

w stosownym trybie
obszary ochronne
zbiornikow wod

podziemnych, a takich na
tym terenie nie ma, co
potwierdza opracowanie
ekofizjograficzne

i prognoza
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oddziatywania na
$rodowisko.

111 §6 ust.l pkt.7
projektu pozostawit
obszar RU- teren obstugi
produkcji

w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych jako obszar
niewymagajacy ustalania
dopuszczalnych
poziomoéw hatasu (pkt.7
lit.c) w przeciwienstwie
do MNU, RM iR (pkt.7
lit. a-b).

12] §13 ust2 pkt3
projektu  nie przewiduje
dostgpu do sieci
iurzadzen infrastruktury
technicznej dla obszaru

RU, rowniez
w odrdznieniu od
terenow MNU, ZP, RM,
R,ZiZL.

13] §19 projektu dotyczy
zardwno obszaru RU, ale
takze Z, bowiem
w ramach stanowionego
prawa- podobnie jak
wuwagach nr 111i12-
bez spdjnosci i w chaosie
wprowadzanych  zmian
RU, dwukrotnie nadano
ta sama  jednostke
redakcyjna dwom
roznym ustaleniom
w tekscie planu.
***Doszto do naruszenia
zasad sporzadzenia planu
W nastegpstwie
nieuwzglgdnienia
istotnych  postanowien
Studium  uwarunkowan
i kierunkoéw
zagospodarowania
przestrzennego ~ Gminy
Mitki- czes¢ I Kierunki
Zagospodarowania
Przestrzennego (zwanego
dalej studium) w toku
sporzadzenia  projektu
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planu, ktorego
postanowienia wigza
organ gminy.

Mianowicie w my$l art.9
ust. 4 ustawy  ustalenia
studium sa wigzace dla
organdw  gminy  przy
sporzadzaniu planow
izgodnie zart.15 ust.l
iart.17 pkt 4 ustawy
organ wykonawczy jest

nimi zwigzany,
a sporzadzajac jego
projekt uwzglednia

ustalenia  studium  ex
lege. Brak respektowania
powyzszego narusza
zasady sporzadzania
planu W rozumieniu
art.28 wust.1 ustawy, co
znajduje wyraz
w ponizszych
przypadkach:

14] nierespektowania
ustalen studium- pkt.2.-
2.1.1. izal. graf. Nr2b-
w skutek
nieuprawnionego
ustalenia w projekcie
planu terenow
przeznaczonych pod
zabudowe na obszarach
1R- 3R i 1ZP (W czg$ci
zakreslonej
nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy) oraz
w catosci na obszarach
1IRM-8RM, podczas gdy

takimi terenami-
w granicach planu- sa
wylacznie wskazane

w studium i oznaczone
symbolem 20MN/U (w
uktadzie pasmowo-
weztowym otoczenia
drogi krajowej Nr 63),
ktore jako jedyne
w projekcie  planu  sa
wigzace dla
przeznaczenia  terenow
o symbolu IMNU
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i2MNU. W mysl art.10
ust.2 pkt.1 lit b)ustawy,
studium okresla kierunki
iwskazniki  dotyczace
zagospodarowania oraz
uzytkowania terenow,

W tym tereny
przeznaczone pod
zabudowe¢ oraz tereny
wylaczone spod

zabudowy. Nie ma wigc
prawnej mozliwosci- bez

naruszenia art.9
ust. 4 ustawy- aby poza
Wwyznaczonymi

w studium terenami
przeznaczonymi pod
zabudowe umiesci¢

w planie  inne  takie
tereny, wtym ,pod
przykryciem” innych
funkcji (vide: tereny R
iZL). Niestety tak sie
statlo, poniewaz projekt
W sposob oczywisty
przeznacza pod
zabudowe tereny 1R-3R
ilZP  (w  granicach
nieprzekraczalnych
liniami zabudowy) oraz
tereny 1RM-8RM,
podczas gdy takimi
nie sg 1ijedynie tereny
studium o symbolu
20MN/U (obszary
wskazane pod zabudowe
na cele rozwoju funkcji
mieszkalno- ustugowej),
sa miarodajne w planie
dla  obszaru IMNU
i2MNU (tereny
zabudowy
mieszkaniowo-
ushugowe;j).

Nadmieni¢ nalezy, ze
w studium tereny pod
zabudowe zagrodowa
RM okres$lono wytacznie
w obszarze 26 (studium-
pkt.9.1. lit. h oraz zal.
graf. Nr 2b) inie
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pokrywaja si¢ z terenami
1RM-8RM  w granicach
obecnego projektu. Poza
tym tereny 1R-3R maja
niejednoznaczne
przeznaczenie, poniewaz
funkcja ich zabudowy
nie wynika

z przeznaczenia
podstawowego
iuzupehiajacego  (§18
ust.] pktl 12), lecz
z zasad
zagospodarowania
terenéw  elementarnych
(§18 wust.l pkt.3), ktore
nie maja racji  bytu,
poniewaz okreslone jest
juz przeznaczenie
terenéw. Zgodnie z §4
pkt.1  rozporzadzenia:,,

ustalenia dotyczace
przeznaczenia  terenow
powinny zawierac¢

okreslenie przeznaczenia
poszczegolnych terendw
Iub zasad ich
zagospodarowania,
atakze symbol literowy
inumer wyrdzniajacy go
sposrod innych
terenow;”. Nie mozna
wigc jednocze$nie- jak
jest w niniejszym planie-
okresla¢  przeznaczenia
poszczegodlnych terenow
17 zasad ich
zagospodarowania  (np.
w planie §17  ust.l
pkt1i2 okresla
przeznaczenie terenu
i jednocze$nie w§17
ust.1 pkt.3 jeszcze zasady
zagospodarowania
terenu). Poza tym
w obszarze R brak jest
W przeznaczeniu
podstawowym

i uzupethiajacym funkcji
terenéow pod zabudowe,
tym samym parametry
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i wskazniki
zagospodarowania
terenow (§18 ust.1 pkt 5-
7, réwniez s
bezprzedmiotowe.
Pomijajac kontekst braku
legalnosci zasad
zagospodarowania

terendw przy istniejacym
przeznaczeniu, to nawet
jezeli omawiane obszary
miatyby  przeznaczenie
R, RU iRM co jest
oczywiscie prawnie
mozliwe, to itak tego
typu funkcje- terenow
pod zabudowe- powinny
by¢ wczesniej wskazane
w studium, ktore wiasnie
takie tereny zwigzane

z produkcja rolng
i obstuga rolnictwa
lokuje w uktadzie
pasmowo-  wezlowego

otoczenia drogi krajowej
Nr 63 w obszarze

8MN/U, co znalazlo
wyraz w planie
miejscowym z2011r.
(cz. m. Staswiny) oraz
tereny pod zabudowe

zagrodowa lokuje
W obszarze

26 z odzwierciedleniem
w planie z2013r.
(Wyszowate cz.

Ogrodki). Natomiast na
chwile obecng tereny
planu 1R-3R w zakresie
w/wW przeznaczenia
nie maja odniesienia
w studium itym samym
dla celow
zainwestowania

w rolniczej  przestrzeni
produkcyjnej stosuje si¢
pkt. 9.2.2. studiu, ktory
stanowi ,,Dziatalnos¢
gospodarcza rolnicza
oraz zalesienia stanowia
tereny, dla  ktorych
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w lokalizacji inwestycji
maja zastosowanie
w trybie decyzji
o warunkach zabudowy
przepisy art. 61 ust.1
wraz z art. 61 ust.4
ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu
przestrzennym.”
Podobnie przedstawia si¢
przeznaczenie terenu
zieleni urzadzonej 1ZP,
ktory wramach planu
jest obszarem zabudowy
o powierzchni ponad 1,2
ha na jakim dopuszcza
si¢ wydzielenie ponad
40 dziatek budowlanych
po 300m? kazda
Z prawem budowy
budynkow
gospodarczych do
wysokosci 4,5m. Zatem
teren z rownolegla
funkcja zabudowy-
pomijajac  sprzeczno$¢
z funkcja  podstawowa-
powinien by¢ w tej roli
wykazany w studium
czego oczywiscie nie ma,
natomiast
przeznaczeniem
uzupelniajacym  mozna
dopetnia¢ i wzbogacaé
funkcje zasadnicza, a nie
,»przemyca¢”  kolejne-
réwnowazne
podstawowemu-
przeznaczenie terenu pod
w/w zabudowe.

Wracajac  do  sedna,
wszystkie tereny 1R-3R,
1ZpP i IRM-8RM
w granicach planu
jedynie przylegaja do
wskazanego w studium
obszaru uktadu
pasmowo-  wezlowego
otoczenia drogi krajowej
Nr 63 przeznaczonego
pod zabudowe. Tylko
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wigc  tereny IMNU
i2MNU projektu
stanowia  czg$¢ W/wW
uktadu z przeznaczeniem
pod zabudoweg (20MN/U
studium) iobjgte sa
zamiarem sporzadzenia
dla nich planu (pkt. 2.1.6.
studium iart.10 ust.2
pkt.9 ustawy). Wobec
powyzszego brak
wskazania w studium
terené6w  elementarnych
planu  1R-3R, 1ZP-
w nieprzekraczalnych

liniami zabudowy
obszarach- i IRM-8RM
jako terendw
przeznaczonych pod
zabudowe stanowi
o istotnym
kwalifikowanym

uchybieniu projektu,
a ostatecznie aktu prawa

miejscowego
powodujacym jego
niewaznos¢ Z mocy
art. 28 ust.1 ustawy.
Oczywiscie
przedmiotowa luka
nie wyklucza prac

planistycznych na tym
terenie, jednakze dopiero
po  zmianie  studium
w zakresie terenow
przeznaczonych pod
zabudowe oraz obszarow
do objecia m.p.z.p. Do
tego czasu nalezy
przestrzegaé obecnej
regulacji i pamigtaé, ze
prace planistyczne
jednostki osadniczej
Staswiny dla terenow ze
wskazanym ~ w studium
przeznaczeniem (studium
pkt2.1.1., 2.1.6. izal
Nr 2b), zostaly w 80%
zrealizowane  uchwala
W sprawie miejscowego
planu zagospodarowania
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przestrzennego dla czgsci
miejscowosci  Staswiny
(Dz.Urz.Woj.W-M
z2012r. poz.176). Plan
ten objal 36 ha (§1 planu)
izamknatl si¢ w catosci
na terenie zakre$lonego
w studium
przeznaczenia. Obecny
za§ projekt obejmuje az
ponad 210ha zczego
jedynie 3%  tereny

(MNU) posiada
przeznaczenie pod
zabudowe okreslona

w studium, co ilustruje
na rysunku planu wyrys
ze studium (miniaturka).
Powyzsze zas dowodzi
oistotnym  naruszeniu
zasad sporzadzania planu

w zwiazku z barkiem
korelacji studium
z planem  miejscowym,
z ktérego ustalenia

musza ,si¢ zawieral”
W postanowieniach
studium, ktoérego jak
w tym przypadku
ustalenia dotyczace
terené6w przeznaczonych
pod zabudowe
W warstwie tekstowej
i graficznej sg
jednoznaczne, ana
koniecznosé tej
zbiezno$ci zwraca tez
uwage 0rzecznictwo
administracyjne;

Wyrok WSA  Krakow,
30-06-2017, II SA/Kr
514/17

Studium jest prawnie
okreslonym
instrumentem
ksztattowania
iprowadzenia  polityki
przestrzennej w gminie
i stuzy ustaleniu
lokalnych zasad
zagospodarowania
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przestrzennego. To
zwigzanie  ustaleniami
studium oznacza takie

ksztaltowanie tresci
planu miejscowego, aby
uwzgledniata ona
i wynikata z ustalen

studium. Tre$¢ planu
miejscowego jest zatem
konsekwencja ~ zapisow
studium. Ustalenia planu
miejscowego sq
konsekwencja ~ zapisow
studium. Jezeli zatem
okreslone obszary gminy
moga by¢ przeznaczone
wplanie  miejscowym
pod zabudowe danego

rodzaju, lub
przeznaczane na inne
cele, to wczesniej
w studium uwarunkowan
i kierunkoéw
zagospodarowania

przestrzennego  gmina
powinna  wskaza¢ te
obszary jako
przewidziane pod taka
zabudowe, lub pod inne
okreslone  cele.  Pod
rzagdami ustawy z dnia
27 marca 2003r.
o planowaniu

i zagospodarowaniu
przestrzennym  (Dz.U.
Nr 80, poz.717 ze zm.)
plan winien by¢ nie tylko
spojny  ale  izgodny
z ustaleniami  studium.
To za$ oznacza, ze
lokalny prawodawca,
stanowigc plan
miejscowy, jest aktualnie
silniej zZwigzany
ustaleniami studium niz
to bylo dotad.

Wyrok WSA Bialystok,
17-04-2018,  1I/SA/Bk
61/18

1.Zmiana przeznaczenia
terenow w planie
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miejscowym, jezeli
nie byla  przewidziana
w studium uwarunkowan
i kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego,

z zachowaniem  trybu,
wjakim studium jest

uchwalane.

2.Prawo ksztaltujace
znaczenie nalezy
przypisac¢ nie tylko

okresleniu w studium
danego  przeznaczenia
czy wyznaczeniu
kierunku

zagospodarowania,  ale
réwniez  niepowolaniu

w tym opracowaniu
danego  przeznaczenia
czy kierunku

zagospodarowania  dla
okreslonego terenu.
Wyrok WSA Opole, 24-
04-2018, 1 SA/Op 91/18
Ustalenia planu
miejscowego s
konsekwencja  zapisow
przyjetych w studium

uwarunkowan

i kierunkéw
zagospodarowania
przestrzennego. Plan
zagospodarowania
przestrzennego ma
stanowi¢
uszczegbtowienie
Zapisow zawartych
w studium, nie moze
prowadzi¢ do zmiany
kierunkow
zagospodarowania
objetych studium.
Zmiana  przeznaczenia
terenow w planie
miejscowym, jezeli

nie byla  przewidziana
w studium, moze by¢
dokonana przez gming
wylacznie po uprzedniej
zmianie studium




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego -238 - Poz. 6392

uwarunkowan

i kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego,

z zachowaniem  trybu,
wjakim studium jest
uchwalane.  Natomiast
przyjecie w planie
ustalen sprzecznych
z trescig studium stanowi
istotne naruszenie zasad

sporzadzania
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego
prowadzace do

niewaznosci tego aktu.

Dowdd:  wyciag  ze
studium: 9. Obszary, dla
ktorych gmina zamierza
sporzadzi¢  miejscowy
plan zagospodarowania
przestrzennego, ~ w tym
obszary wymagajace
zmiany  przeznaczenia
gruntdw rolnych
ile$nych na cele
nierolnicze i nielesne.
9.1. W studium przyjeto
segregacje terenow dla
ktorych gmina posiada
sporzadzone i zamierza
sporzadzié miejscowe
plany zagospodarowania

przestrzennego,
obejmujace okreslone
rozdziale 2 kierunki

zagospodarowania terenu
jako glowne Kkategorie,
oznaczone  nastgpujace
na zalgczniku graficznym
Nr 2b: a) obszary
wskazane pod zabudowe
ushug turystycznych
i mieszkaniowa

jednorodzinng  (obszar:
6UT/MN, 13UT/MN,
21 UT/MN, 3 UT/MN,
5UT/MN, 23 UT/MN,
24 UT/MN, 12 UT/MN,
25 UT/MN b)obszary
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wskazane pod zabudowe

mieszkaniowg
i ustlugowa (obszar:
20MN/U, 9MN/U,

18MN/U, 4MN/U)
c)obszary wskazane pod
zabudowe mieszkaniowa
i ushugowa, tereny
zwigzane z produkcja
rolng i obshuga rolnictwa
(obszar SMN/U),
d)obszary wskazane pod
ekstensywne formy
zagospodarowania
turystycznego  (obszar:
70T, 22UT, 11UT,
10UT, 14UT, 15UT,
16UT),

e)obszary wskazane pod
zabudowe mieszkaniowa
(obszar 2MN),

f)obszary wskazane pod
zagospodarowanie
turystyczne dla turystyki
wodnej (obszar 1UT).
g)obszary wskazane pod
ustugi turystyczne
(obszar: 17UT, 19UT),
h)obszar wskazany pod
zabudowe mieszkaniowa,
turystyczng izabudowe

zagrodowa (obszar 26)
i)obszar bytego
wysypiska $mieci,

zrekultywowany na cele
lesne (obszar 24a).

9.2.Z tytulu przepisow
art.9 ust.4 ustawy
o planowaniu

i zagospodarowaniu

przestrzennym za
wigzace organy gminy
ustalenia studium

dotyczace obszarow, dla
ktoérych gmina zamierza
sporzadzié miejscowe
plany zagospodarowania
przestrzennego (W tym
obszarbw do  objgcia
zmiang  przeznaczenia
gruntow rolnych
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i lesnych na cele
nierolnicze i nielesne),
w zwigzku

z determinacja , o ktorej
mowa w punkcie 9.1.,
uwaza Si¢ nastgpujace
postepowanie:
9.2.1.0bszary uzupetnien
zabudowy
mieszkaniowej
iustugowej przylegajace
do zwartej zabudowy
miejscowosci oraz
przeksztalcenia  zwartej
zabudowy na cele funkcji
turystycznych

i mieszkaniowych  oraz
dzialalnosci
gospodarczych
rolniczych
inierolniczych stanowia
tereny: (obszar 2MN,
obszar 3UT/MN, obszar

4MN/U, obszar
SUT/MN, obszar
6UT/MN, obszar

8MN/U, obszar 9IMN/U-
po wschodniej stronie
drogi krajowej, obszar
13UT/MN, obszar 14UT
iobszar 21UT/MN), dla
ktorych gmina zamierza
sporzadzié miejscowe
plany zagospodarowania
przestrzennego, jesli do

ustalenia warunkow
zabudowy
wnioskowanych
inwestycji na  tych
terenach nie mozna

zastosowaé trybu decyzji
o warunkach zabudowy
na podstawie przepisow
art.61ust.1 ustawy
o planowaniu

i zagospodarowaniu
przestrzennym.

15] nierespektowanie
ustalen studium-
pkt.9.2.2.- ktore
stanowia, ze dziatalno$¢
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gospodarcza rolnicza
oraz zalesienia stanowia
tereny, dla ktorych
w lokalizacji inwestycji
maja zastosowanie
w trybie decyzji
o warunkach zabudowy
przepisy art.61 ust.1 wraz
zart.61 ust4 ustawy,
aponadto  w granicach
w/w  terendw  gmina
nie zamierza sporzadzi¢
miejscowych planow
zagospodarowania

przestrzennego.  Zatem
projekt  z naruszeniem
studium zmienia tryb
i zasady lokalizacji
inwestycji rolniczych. Po
wtore ten rodzaj
przedsigwzigé rolnych na
okreslonych ternach,
gmina moca wlasnej
uchwaly zatwierdzajacej
studium wylaczyta spod
regulacji m.p.z.p. Tym
samym do czasu zmiany
w tym zakresie studium

cato$é postanowien
projektu planu odnoszaca
si¢ do wszelkich
aspektow lokalizacji

inwestycji rolniczych na
terenach  oznaczonych
symbolem R stoi
W sprzecznosci

z postanowieniami

studium.
Dowdd:  wyciag  ze
studium: 9.2.2.

Dziatalno$¢ gospodarcza
rolnicza oraz zalesienia
stanowig  tereny, dla
ktorych w lokalizacji

inwestycji maja
zastosowanie ~ w trybie
decyzji o warunkach

zabudowy przepisy art61
ust.] wraz zart. 61 ust.4
ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu
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przestrzennym. Dla
przeznaczenia na Ww/w
terenach gruntow rolnych
na cele zalesien rowniez
ma zastosowanie
w trybie decyzji
o warunkach zabudowy
i zagospodarowania
terenu W rozumieniu
przepisow ustawy
o planowaniu

i zagospodarowaniu
przestrzennym

w zwigzku  z przepisami
o lasach. W granicach
w/w  terendw  gmina
nie zamierza sporzadzi¢
miejscowych planow
zagospodarowania
przestrzennego.

16] nierespektowanie
ustalen studium- pkt.1.5.,
pkt.2.3. ipkt.3.2.5.,
pkt.10 oraz pkt. 17 lit.i)-
albowiem projekt na
obszarze IR-3R
bezpodstawnie
wprowadza zakaz (§6
ust.] pkt5 1§12 ust.l
pkt.1) lokalizacji
przedsigwzigc chowu
i hodowli zwierzat
zawsze ZNnaczaco
oddziatowujacych na
srodowisko (powyzej
210 DJP). Jednoczes$nie
faktyczny zakaz
W postaci  ograniczenia
hodowli rozciagnigto na
lokalizacj¢ przedsigwzigé
potencjalnie  znaczaco
oddzialywujacych na
srodowisko (60-210
DJP), poniewaz projekt
dowolnie ogranicza (§18
ust.1 pkt.4 lit. a) obsade
budynku inwentarskiego
nie wiedzie¢ czemu
ponizej 80 DJP
(eliminujac  zakres 80-
210 DJP), uzupelniajac
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powyzsze  ograniczenie
restrykcyjnymi”
parametrami

i wskaznikami
urbanistycznymi
uniemozliwiajacymi
racjonalng

i ekonomicznie
uzasadniong  zabudowg

inwentarsko-
gospodarcza, gdzie
przyktadowo dla

budynku mieszkalnego
dopuszcza si¢ zabudowe
do 200m?, adla
budynkow
gospodarczych takich jak
stodota, magazyn itd.
150m??  Dopelnieniem
zamiaru wykluczenia
dziatalnosci hodowlanej,
jako rolnictwa
intensywnego Z tego
obszaru- poza juz
dyskryminujacymi
wskaznikami DJP oraz
zagospodarowania

i zabudowy- sa linie
zabudowy, ktore
w ksztatcie waskich
idhugich ,$ciezek” (w
odroznieniu od
obszernych terendow RM
i MNU) maja
wyeliminowa¢  obiekty
o preferencji
efektywnego
gospodarowania
przestrzenia na rzecz
wielu i niewielkich
obiektow rolnictwa
ekstensywnego, chociaz
nie zyskuje na tym tad
przestrzenny, krajobraz,
ani $rodowisko
przyrodnicze i ludzkie.
Tymczasem grunty rolne
1R-3R (ok. 180 ha):

1.to obszary rolniczej
przestrzeni produkcyjnej
o korzystnych warunkach
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agroprzyrodniczych
sprzyjajacych rozwojowi
produkcji rolnej
w formach
intensywnych, bez
koniecznosci rozbudowy
wjej obszarach ogniw

sieci osadniczej,
potozone poza gtéwnymi
uktadami

zainwestowania (pkt.1.5.
studium);

2.to obszary nie objete
zakazem zabudowy

i spetniajace wymog
sytuowania na  nich
nowych ferm
hodowlanych
wielkotowarowych

w odlegtosci

nie mniejszej niz 0,5km
od osiedli
mieszkaniowych
(pkt.2.3. studium);

3. to obszary o wiodacej
funkcji rolniczej
w zakresie ich ochrony
nie wprowadzono zakazu
lokalizacji
przedsigwzigsc znaczaco
oddziatowujacych na
srodowisko  (pkt.3.2.5.
studium)

4. to obszary, co do
ktorych kierunki i zasady
ksztaltowania  rolniczej
przestrzeni produkcyjnej
nie wykluczaja tego typu
przedsigwzigé (pkt.10
oraz pkt.17 lit.
i studium);

5. to obszary- jak caly
obszar  planu-  poza

granicami objetymi
formami  ochrony na
podstawie ustawy
o ochronie przyrody,

wtym poza granicami
Obszaru  Chronionego
Krajobrazu WIM i poza
obszarami  ochronnymi
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Glownego Zbiornika
Wod Podziemnych nr
206 WIM, co w pelni

potwierdza prognoza
oddzialywania na
srodowisko
przygotowana dla tego
planu;

6.to obszar, gdzie
rolniczej zabudowie
nie sprzeciwia si¢ ustawa
o ochronie gruntow
rolnych i lesnych;

7. to obszary
niezabudowane, poza
strefami urbanizacji i nie
otoczone zZwartg
zabudowa,

8. to obszary, co do
ktorych w zakresie
ustalonych zasad
ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu
kulturowego, nie ma

zadnych podstaw do w/w
zakazow i ograniczen
w zagospodarowaniu
terenow  wynikajacych
z potrzeb ochrony
srodowiska, o ktorych
mowa wart72 i73
prawo ochrony
srodowiska, co w trybie
art.72 ust.4 tej ustawy
potwierdza  catkowicie
opracowanie
ekofizjograficzne
przygotowane dla tego
planu. Wobec
powyzszego zakaz
lokalizacji na terenach
1R-3R (przy zachowaniu
0,5km od osiedli
mieszkaniowych)
przedsigwzig¢ ~ zawsze
znaczaco 1w  istocie
potencjalnie  znaczaco
oddzialywujacych na
srodowisko stanowi
o przekroczeniu
wladztwa
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planistycznego, bowiem
Z naruszeniem zasady
proporcjonalno$ci

inadmiernej  ingerencji
w strefe praw i wolno$ci
jednostki wyklucza w/w
zamierzenia hodowlane,
kiedy- jak wskazano
wpkt 1-8- niema ku
temu racjonalnych
podstaw oraz w sposob
niedozwolony ogranicza
swobod¢  prowadzenia
irozwijania  okreslonej
dzialalnoéci rolniczej na
terenach rolnych oraz

ogranicza prawo
wiasnosci. Znajduje to
potwierdzenie

W orzecznictwie:
WYROK NSA 25-08-
2017, I1 OSK 2986/15
1.Zakaz hodowli i chowu

oraz uboju
i przetworstwa zwierzat
futerkowych moze

stanowi¢  niedozwolone
ograniczenie  swobody
dziatalnosci gospodarczej
i nieproporcjonalne
ograniczenie prawa
wiasnosci.
2.Wprowadzenie

w miejscowym  planie
zagospodarowania
przestrzennego
ograniczen swobody
dziatalnosci gospodarczej
jest mozliwe, jesli jest to
uzasadnione waznym
interesem  publicznym,
np. ze wzgledu na

ochrong srodowiska.
Wprowadzenie w planie
ograniczen

w prowadzeniu
dziatalnosci gospodarczej
(rolniczej) ze wzgledu na
ochrone¢ srodowiska
powinno mie¢
uzasadnienie
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W przepisach
powszechnie
obowiazujacych ~ w tym
zakresie

z uwzglednieniem
istniejacych
uwarunkowan na danym
terenie. Samo
powolywanie si¢ przez
gming ogolnie na interes
spoteczny (protesty
mieszkanncow przeciwko
prowadzeniu  okreslonej
dziatalnosci)

nie uzasadnia w $wietle
przepisow  Konstytucji
wprowadzenia ~ zakazu
prowadzenia okre$lonej
dziatalno$ci rolniczej na
terenie rolnym. Gmina,
samodzielnie
gospodarujac
przestrzenia,  nie moze
czyni¢ tego dowolnie.
Wprowadzenie  takiego

zakazu musi by¢
uzasadnione regulacjami
wynikajacymi

Z przepiséw
szczeg6lnych np.
dotyczacych ochrony
srodowiska, ochrony
sanitarnej (np. ze
wzgledu na  bliskos¢
terenow o funkcji

mieszkaniowej), ochrony
dobr kultury, badz innym
waznym interesem
publicznym  racjonalnie
i konkretnie

uzasadnionym przez
gming.

Na  marginesie  taka
bliskos¢ niestety

wprowadza sam projekt
w obszarach  zabudowy
mieszkaniowo-
ustugowej(MNU),
poniewaz dopuszcza
w liniach zabudowy
produkcje ZWierzeca-
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zgodnie z rysunkiem
planu- bezposrednio
(kilkanascie metrow)

przy granicy terenow
IMNU i2MNU, za$
obszar IMNU od strony
zachodniej projekt
lokalizuje zaledwie 90m
od istniejacej juz fermy
trzody chlewnej (poza
obecnym planem, lecz
w ramach innego planu).
Jest to  niewlasciwe

rozmieszczenie, ktore
W przysziosci generowac
bedzie konflikty
i napigcia spoleczne
Z roszczeniami
odszkodowawczymi
wzgledem gminy, jako
prawodawcy tych
rozwiazan, ktora

powinna w tym miejscu
zweryfikowa¢ lokalizacje
funkcji i odlegtosci.

17] nierespektowanie
ustalen studium-pkt.2.2.-
poprzez przyjecie
niezgodnych ze studium
wskaznikow dotyczacych
zagospodarowania
terendw przeznaczonych
pod zabudowe.
Mianowicie hipoteza
powotanej normy
stanowi, ze przyjmuje si¢
w zagospodarowaniu
terendw przeznaczonych
pod zabudowe wskazniki

zabudowy

mieszkaniowej
jednorodzinnej (w tym
zagrodowej

i letniskowej), czyli
w konsekwencji na
wszystkich terenach
przeznaczonych pod

zabudowe bez wzgledu
na funkcje obowiazuja
wskazniki zabudowy
mieszkaniowe;j. Oto




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego —249 — Poz. 6392

naruszenia:
a)studium dopuszcza
minimalng wielko$¢

dziatki budowlanej na
cele zabudowy wolno
stojacej na  1000m?,
natomiast plan dopuszcza
minimalng powierzchni¢
nowo wydzielonej
dziatki budowlanej na
cele wolno  stojacej
zabudowy gospodarczej
na 300m? (8§21

ust.1.pkt.7).
b) studium dopuszcza
maksymalny udziat

powierzchni  zabudowy
w powierzchni  dziatki
budowlanej max. 25%,
projekt dopuszcza
powierzchnie zabudowy
max.0,3  (czyli 30%)
powierzchni dziatki (§16
ust.1 pkt.4 lit b oraz §17
ust.1 pkt.5 lit. b);

¢) studium dopuszcza kat
nachylenia dachu 35-50°,
natomiast projekt: 30-45°
(§16 ust.1 pkt.5 lit e oraz
§18 ust.1 pkt.6 lit e), 20-
45° (§16 ust.1 pkt.5 lit. f,
§17 ust. 1 pkt.6 lit. e oraz
§21 ust.1 pkt.6 lit. c) 10-
45° (§17 ust.1 pkt. 6 lit f
oraz §18 ust.1 pkt. 6 lit

B

Dowod: wyciag  ze
Studium:

a)2.2.W studium
przyjmuje sig

w zagospodarowaniu
terendw przeznaczonym

pod zabudowe
nastgpujace  wskazniki
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej (w tym
zagrodowe;j

i letniskowej) minimalna
wielkos¢ dziatki

budowlanej na cele
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zabudowy wolno stojacej
— 1000 m?,

b)minimalny udziat
powierzchni biologicznie
czynnej na  dzialce
budowlanej — 60 %
powierzchni dziatki,
c)maksymalny udziat
powierzchni  zabudowy
w powierzchni  dziatki
budowlanej — 25%,
d)maksymalng wysokos¢
zabudowy wolno stojacej
- 2 kondygnacje z druga
kondygnacja w poddaszu
uzytkowym

z mozliwo$cig
ewentualnych budynkow
3 kondygnacyjnych

w zaleznosci od
sasiedztwa i1 warunkoéw
terenowych, dachy
dwuspadowe lub
wielopotaciowe o kacie
nachylenia potaci

dachowych do przekroju
poziomego budynku
w przedziale 35°-50°, na
terenach rozproszonych
pokrycie dachow tylko
dachowka w odcieniu

czerwieni.

18] nierespektowanie
ustalen studium-
pkt.3.2.1.- bowiem

7 przekroczeniem norm
przyjetych w studium
obowigzujace w zakresie
ochrony wod, projekt
planu wprowadza
zakazy-§6 ust.1 pkt.1 lit
a-b — majace wynikaé

z potozenia planu
w czesci w granicach
Gloéwnego Zbiornika

Woéd  Podziemnych nr
206 Wielkich Jezior
Mazurskich (GZWP),
podczas gdy GZWP
w granicach planu
nie jest obszarem
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ochronnym tego
zbiornika,  a wylacznie
ztego  tytulu  moga
wynika¢  zakazy oraz
ograniczenia w zakresie
uzytkowania gruntéw
iwod. Otéoz  wmysl
art.73 ust.l pkt.3 prawo
ochrony srodowiska
w miejscowym  planie
zagospodarowania
przestrzennego
uwzglednia si¢
ograniczenia  dotyczace
m.in. obszarow
ochronnych zbiornikow
wod $rodladowych.
W realizacji powyzszego
art. 18119 prawa
wodnego stanowia, iz
wody m.in. podziemne sa
wodami  $rédladowymi,
na ktorych stosownie do
art. 120 pkt.2 tej ustawy

mozna ustanowié¢
obszary ochronne
i zgodnie z jej
art. 139 tylko na

obszarach  ochronnych
obowigzuja- ustanowione
w trybie art. 141- zakazy

oraz ograniczenia
w zakresie uzytkowania
gruntdw i wod,
wymienione

w art. 140 pkt.1-19,

w tym zakaz
lokalizowania ferm

chowu lub  hodowli
zwierzat (pkt.6). Zatem
ustanowienie  zakazow
W oparciu 0 ,,czysty”
obszar GZWP  jest
typowym  naduzyciem,
poniewaz tylko w ramach
obszar6w  ochronnych
zbiornika wod
podziemnych mozna
stanowi¢ takie rygory.
Na terenie  objgtym
planem nie wystepuja
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obszary ochronne GZWP
nr 206, wobec czego
studium w zakresie
ochronie wod (w tym co
do skadinad stusznych

w/w zakazow)
prawidlowo odsyta do
rozporzadzenia

w sprawie  warunkow,
jakie nalezy spetni¢ przy
wprowadzaniu  $ciekow
do wod lub do ziemi,
oraz w sprawie substancji
szkodliwych dla
srodowiska wodnego.
Dowodd:  wyciag  ze
studium:3.2.1.

W zakresie ochrony wod
przyjmuje sig za
obowigzujace:
a)szczegolowe  zasady
ochrony wod okreslaja
przepisy ustawy Prawo

wodne;
b) warunki jakie nalezy
spetni¢ przy

wprowadzaniu  $ciekow
do wod lub do ziemi,

w tym najwyzsze
dopuszczalne  warto$ci
zanieczyszczen oraz

warunki, jakie nalezy
spetni¢ w celu rolniczego
wykorzystania  $ciekow
okresla  rozporzadzenie

Ministra Srodowiska
z dnia 24 lipca 2006r.
W sprawie warunkow

jakie nalezy spetni¢ przy
wprowadzaniu  $ciekow
do wdéd Iub do ziemi,
oraz w sprawie substancji
szczegolnie szkodliwych
dla $rodowiska wodnego
(Dz.U. z2006r nr 137,

poz. 984).

Ponadto w mysl
art. 95 ust.1 prawa
geologicznego

i gbrniczego wody

podziemne- w granicach
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obszarow  ochronnych
zbiornikow wod
podziemnych- w celu ich
ochrony ujawnia si¢
w miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego,
acontrario  nie ujawnia
si¢ w planie miejscowym
wod podziemnych
nie bedacych

w granicach ~ obszarow
wod ochronnych . tak
wigc zapisy dotyczace

GZWP powinny
w cato$ci zostaé usunicte
z czesci tekstowej

i graficznej planu, tak jak
by¢ moze usunigto juz

zapisy dotyczace
Obszaru  Chronionego
Krajobrazu WIM,
chociaz w dziwnych
okolicznosciach .

19] nierespektowanie
ustalen studium-
pkt.3.2.3.- albowiem
w obszarze zieleni
urzadzonej 1ZP ,.tylnymi
drzwiami”  wprowadza
si¢ zabudowe

gospodarcza ~ w postaci
budynkow do wysokosci
4,5m wraz zfunkcja
dziatlek ~ budowlanych,
kiedy studium
nie przewiduje  Zadnej
zabudowy budynkowe;j,
poza budowlami
w obrgbie terendw juz
zabudowanych. Poza

tym powyzszy teren
nie ma w studium
przeznaczenia pod
zabudowe, a pomimo
tego na rysunku planu
caly obszar jest
przewidziany do
zabudowy inie jest
objety zamiarem
sporzadzenia m.p.z.p.
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Dowod:  wyciag  ze
studium: 323. Na

terenach zieleni
urzadzonej, parkow,
ogrodéw przydomowych,
cmentarzy,
przykoscielnej

itowarzyszacej réznym
obiektom obowiazuja
ustala sig:

1)obowiazek ochrony
powierzchni  istniejacej
zieleni urzadzonej;
2)obowiazek zachowania
funkcji tych terendéw, ich
uktadow przestrzennych
i fizjograficznych;

3)celowosci doboru
odpowiednich do
warunkow siedlisk

i uktadow przestrzennych
gatunkow zieleni.\

4) nakazuje si¢
przestrzeganie wymogow
konserwatorskich

w uzytkowaniu

i zagospodarowaniu
obiektow  stanowigcych
przedmiot ochrony
konserwatorskie;j.

5) zaleca si¢
wykorzystanie
naturalnych obnizen
terenowych do budowy
oczek wodnych i matych
zbiornikow retencyjnych,
potozonych ~ w obrebie
terenéw zabudowanych,
do potrzeb wypoczynku
codziennego
mieszkancow.

20] Uwaga o charakterze
spoteczno-
gospodarczym. Otoz
celem planu  nie jest
uksztattowanie
przeznaczenia  terenu,
poniewaz gmina réwniez
nie widziata takiej
potrzeby  w odniesieniu
do 97% terendw
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obecnego projektu,
bowiem nie zamiescita
ich (poza MN/U)
w obszarach wskazanych
w studium do objecia

planem (pkt.2.1.6.
studium), ani
w odniesieniu do 100%
terenow dziatalnosci
gospodarczej  rolniczej,
gdzie wrecz
zadeklarowata, 7€
nie zamierza w ogole
sporzadzi¢  dla  nich
planow miejscowych

(pkt.9.2.2. studium). Tak
wigc uchwata inicjujaca
ewidentnie

Z naruszeniem
powyzszego, jak tez
zawarto$¢ merytoryczna

projektu

W rzeczywisto$ci maja na
celu zablokowac
dziatalno$¢ rolnicza
w zakresie chowu
ihodowli zwierzat, aw
szczegoblnoscei na

obszarze 2R (dziatki nr
80/9, 80/10, 80/11), na
ktorym od 2017r.
planowane  s3 = trzy
przedsigwzigcia
hodowlane o obsadzie
204,75 DJP kazde iw
zwigzku Z czym
o wydanie decyzji
srodowiskowych  w tej
sprawie  zwrocito  si¢
3 rolnikow
indywidualnych do tut.
Organu gminy. Niestety
organ w ramach
wszczetych procedur
dazy do uniemozliwienia
producentom rolnym na

gruntach rolnych
prowadzenia dziatalnosci
rolniczej, a wladztwo

planistyczne ma w tym
dopomdc, poniewaz ja
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oznajmiono gmina
w ramach owego uznania
moze wszystko, co tez
w projekcie
wyartykutowata m.in.
nieuzasadnionymi
zakazami dziatalnosci
i dowolnymi
ograniczeniami oraz
nieistniejagcymi na tym
terenie obszarami
chronionymi, a koficowo
wykladajac rozne wersje
planu w dowolnym
czasie. Warto wige tylko
wspomnieé, ze
Regionalny Dyrektor
Ochrony Srodowiska
w Olsztynie trzy w/w
przedsigwzigcia uzgodnit

pozytywnie

z uwzglednieniem ich
skumulowanego
oddziatywania na
srodowisko, majac tez na
wzgledzie wszystkie

aspekty, o jakich mowa
w uwagach nr 16.

Majac na uwadze, ze
projekt  planu  zostat

sporzadzony

Z naruszeniem zasad
i trybu jego
sporzadzenia, czyli

z przekroczeniem granic
uznania planistycznego
wnoszg¢ o uwzglednienie
uwag
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28 09.07.2019r. Osoba prywatna | W zwigzku Obszar MNU - teren Uwaga Uwaga Ksztattowanie
z ogloszeniem Wojta w granicach zabudowy nieuwzgledniona nieuwzgledniona i prowadzenie
Gminy Mitki  zdnia opracowania mieszkaniowo — polityki
23 maja 2019r. o trzecim mpzp ustugowej, przestrzennej, w tym
wytozeniu do RM - tereny uchwalanie
publicznego wegladu zabudowy miejscowych planow
kolejnej wersji projektu zagrodowej, zagospodarowania
miejscowego planu 1RU — teren obstugi przestrzennego,
zagospodarowania produkcji rolnej zgodnie z art. 3 ust
przestrzennego dla czesci w gospodarstwach 1 ustawy
miejscowosci  Sta§winy rolnych, o planowaniu
obreb geodezyjny hodowlanych, i zagospodarowaniu
Staswiny, Wnosz¢ R — teren rolniczy, przestrzennym (t.j.
iwskazuje  nastgpujace ZL -teren lasu, Dz.Uz2018r,
uwagi; Z- teren zieleni, poz. 1945, z pézn.

1] naruszenie art.17
pkt. 9 ustawy

o planowaniu

i zagospodarowaniu
przestrzennym  (zwanej
dalej ustawa) wobec
niezachowania
ustawowego terminu od
ogloszenia do wylozenia
projektu  planu do
publicznego wgladu, co
powinno nastgpi¢  co
najmniej 7dni przed

dniem wylozenia,
natomiast ogloszenie
nastapito 23 maja,

wylozenie 30 maja, czyli
6dni  przed dniem
wylozenia. Analogicznie
bylo z ogloszeniem z 09
maja br.

Por.- rozstrzygniecie
nadzorcze Woj. Kuj.-
Pom. Z dnia 08-07-2013

nr 65/2013
,»Sporzadzanie
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

z uchybieniem terminom
wynikajacym z art.17
pkt.9  ustawy  zdnia
27 marca 2003r.
o planowaniu

i zagospodarowaniu
przestrzennym _ stanowi

WS- teren wod
powierzchniowych
$rodladowych
stojacych,
WR — teren rowu
KDL — teren drogi
wewngtrznej

zm) nalezy do zadan
wiasnych gminy.
Gmina sporzadzajac
miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego
korzysta

Z przyznanego jej
przepisami prawa
tzw. "wladztwa
planistycznego".
Uprawnia ono do
okreslania przez
gming warunkow
zagospodarowania
przestrzeni.
Sporzadzajac projekt
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego
kierowano si¢
fundamentalnymi
zasadami planowania
przestrzennego tj.
zasada
Zrdwnowazonego
rozZwoju oraz
ochrong tadu
przestrzennego.

W projekcie
miejscowego planu
ustalono
przeznaczenie
teren6w oraz zasady
ich
zagospodarowania
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istotne naruszenie trybu i zabudowy ze
sporzadzania szczegolnym
miejscowego planu wywazeniem
zagospodarowania interesow 0sob
przestrzennego. prywatnych oraz
Niezastosowanie si¢ do interesem
ustawowych  terminow publicznym

moze bowiem i spotecznym.

W znaczacy sposOb

ograniczy¢ udziat tzw. Stosownie do
czynnika spotecznego, tj. art. 15 ust

krag o0sob ipodmiotow 2 pkt 6 oraz
zainteresowanych ust. 3 pkt 8-10
wzigciem czynnego ustawy o planowaniu
udziatu w procedurze i zagospodarowaniu
sporzadzania planu przestrzennym oraz §
miejscowego, co 4 ust

w konsekwencji  moze 6 rozporzadzenia
spowodowac, ze przyjete W sprawie
ustalenia planistyczne sa wymaganego zakresu
odmienne od tych, ktére projektu

zostalyby przyjete, gdyby miejscowego planu
nie naruszono trybu zagospodarowania
sporzadzania aktu przestrzennego
planistycznego”. (Dz. U.z2003 1.
Por.- rozstrzygniecie Nr 164, poz. 1587),
nadzorcze Wojewody na podstawie
Swigtokrzyskiego ~ z 01 przeprowadzonych
lipca 2014r. IN- analiz
111.4130.26.2014 urbanistycznych
,Uchwata rady miejskiej ustalono parametry
narusza wskaznikow

art. 17 pkt 9 w zwigzku urbanistycznych ze
z art. 17 pkt 1 ustawy szczegolnym
zdnia 27 marca 2003r. poszanowaniem

o planowaniu zasad fadu

i zagospodarowaniu przestrzennego.
przestrzennym  (Dz.U. Ustalone wskazniki
7 2015r. poz. 199 ze zm.) uwzgledniaja
poprzez niezachowanie w uporzadkowanych
co najmniej 7- dniowego relacjach

terminu ogloszenia uwarunkowania

W prasie miejscowej oraz i wymagania
poprzez  obwieszczenie funkcjonalne,

o wylozeniu projektu spoteczno -

zmiany planu do gospodarcze,
publicznego wgladu.”. srodowiskowe, jak
2] naruszenie art.17 rowniez kulturowe
pkt. 9 wobec i kompozycyjno -
bezpodstawnego estetyczne.
trzykrotnego, zamiast Wyznaczone
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jednokrotnego wylozenia
projektu planu przed jego
przedstawieniem radzie
gminy. Proba
zatuszowania uchybienia
przy  pomocy  art.17
pkt.13 ustawy-
powotanego

w ogloszeniach  z dnia
09 maja 123 maja- jest
nieskuteczna, albowiem
w/w  przepis dotyczy
calkowicie innego
zagadnienia,

amianowicie na  tej
podstawie organ gminy
,wprowadza zmiany do
projektu planu
miejscowego wynikajace
z rozpatrzenia uwag,
o ktorych mowa
w pkt 11, a nastgpnie
w niezbednym  zakresie
ponawia uzgodnienia;”.
Powyzsza delegacja
upowaznia  wigc  do
ponownego uzgodnienia,
anie do ponownego
wylozenia projektu do
publicznego wgladu,
apoza tym ponowne
uzgodnienie moze
nastapic, ale po
rozpatrzeniu uwag, ktore
niestety do projektu z 18
stycznia br. Nie zostaly

rozpatrzone.

Dowad: -wniosek
o udostgpnienie
informacji publicznej

z dnia 19.04.2019r.
-wykaz  uwag  wraz
z rozstrzygnieciem Wojta
Gminy Mitki  z dnia
30.04.2019r.
-ponowienie w/w
wniosku pismem z dnia
09.05.2019r.

- wykaz uwag wraz
z rozstrzygnigciem Wajta
Gminy Mitki  z dnia

wskazniki
urbanistyczne maja
takze prowadzi¢ do
poprawy jakosci
przestrzeni i zycia
mieszkancow.
Nalezy podkresli¢, iz
ustalone
przeznaczenie
gruntéow rolnych oraz
parametry
zagospodarowania

i zabudowy

nie pozbawiaja
mozliwosci
rolniczego
wykorzystywania
tych gruntow,
umozliwiajac
prowadzenie
dziatalnosci
rolniczej, zarowno
w zakresie produkcji
ro$linnej, jak

i zwierzgce;j.
Wprowadzenie

w planie
miejscowym
zagospodarowania
przestrzennego
ograniczen ze
wzgledu na ochrong
srodowiska znajduje
uzasadnienie

w szczegolnosci

w przepisach ustawy
Prawo ochrony
srodowiska (t.j. Dz.
Uz2019r,

poz. 1396,

z pozn.zm).
Stosownie do tresci
art. 72 ust. 1-4 ww.
ustawy w studium
oraz w miejscowych
planach
zagospodarowania
przestrzennego
zapewnia si¢ m. in.
warunki utrzymania
rownowagi
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23.05.2019r.

3] naruszenie
art. 17 pkt. 12 ustawy

w zwigzku z §12
pkt. 16117
rozporzadzenia

W sprawie wymaganego
zakresu projektu
miejscowego planu

zagospodarowania
przestrzennego (zwanego
dalej rozporzadzenie)
poprzez:

a)brak wykazu uwag do
projektu  planu  z 18
stycznia br. Wg. Wzoru
zatacznika nr
9 rozporzadzenia,

b)brak w istniejacym
»wykazie”  wszystkich
zgloszonych uwag,
poniewaz organ wskazat
tylko 5, podczas gdy np.

20 lutego 2019r.
wniesiono ich
kilkanascie, auwag

z dnia 08 lutego w ogole
nie odnotowano.  Nadto
w toku dyskusji
publicznej dnia
21 czerwca br.  Wojt
Gminy Mitki poprzez

Kierownika Referatu
Rozwoju i Spraw
Komunalnych

oswiadczyl, ze do

projektu ztozono ponad
40 uwag, awigc gdzie
one sa ijak zostaly
rozpatrzone.

Jednoczes$nie organ
dwukrotnie udzielit
informacji publicznej

(powyzsze pisma z 30
kwietnia 123 maja br.)
wskazujacej na 5 uwag,
pomimo sygnalizowanej
po pierwszym piSmie
oczywistej niescistosci.

c)brak wydania
rozstrzygnigcia w postaci

przyrodniczej
iracjonalng
gospodarke zasobami
srodowiska przez
uwzglednienie
koniecznosci
ochrony wod, gleby
i ziemi przed
zanieczyszczeniem
m. in. w zwigzku

z prowadzeniem
gospodarki rolne;j.
Wymagania
srodowiskowe
zostaty okres§lone na
podstawie
sporzadzonych
stosownych
opracowan
srodowiskowych.
Wyznaczone

w projekcie
miejscowego planu
wskazniki dotyczace
DJP stwarzaja
warunki pozwalajace
na prowadzenie
dziatalnosci rolniczej
w zakresie chowu

i hodowli zwierzat,
jednoczesnie majac
na wzgledzie
ochrong srodowiska
oraz ochrong zdrowia
i zycia mieszkancow.

Odnoszac si¢ do
kwestii ograniczenia
prawa wlasnosci
nalezy podkresli¢
poglad Trybunatu
Konstytucyjnego
wyrazony m.in.

w wyroku z dnia

11 maja 1999 (sygn.
akt K 13/98, publ.
OTK ZU 1999/4/74),
iz ochrona wiasnosci
nie ma charakteru
absolutnego. Prawo
wiasnosci korzysta
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zarzadzenia organu z najdalej idacej
sporzadzajacy projekt ochrony wynikajacej
planu W sprawie Z przepis6w ustaw
rozpatrzenia uwag oraz Konstytucji,
whniesionych do nie jest jednak
wytozonego 18 stycznia prawem

2019r. projektu !!! nieograniczonym. Co
4] naruszenie art.1 ust.2 do zasady

pkt.12  ustawy wobec postanowienia
niezachowania jawnosci miejscowych planow
1 przejrzystosci zagospodarowania
procedury planistyczne;j, przestrzennego
albowiem bez stanowig ingerencj¢
uzasadnienia faktycznego w prawo wiasnosci,
i prawnego do ktore moze podlegac
wylozonego 18 stycznia ograniczeniom. Jest
2019r. w siedzibie to przejawem
urzgdu gminy projektu, wiadztwa
samowolnie planistycznego
wprowadzono  zmiany. gminy.

Itak wersja wylozona

18 stycznia 2019r. W odpowiedzi na
zostata zmieniona zarzut naruszenia
projektem  wylozonym zasady swobody

16 maja  2019r., aten inwestorskiej nalezy
zmieniony wersja zauwazy¢ iz, "(...)
wylozong 30 maja br. nie moze by¢ ona
Nadto  projekt  z 18 interpretowana
stycznia br. Roznit si¢ od wylacznie, jako
tekstu projektu obowigzek
zamieszczonego zapewnienia

22 stycznia  2019r. na potencjalnemu
stronach BIP inwestorowi

w ramach informacji optymalnych
publicznej,  ktéra  to warunkow
publikacja nie zawierata inwestowania bez
juz (w tekScie i na wzgledu na
rysunku)  zapisow  nt. ograniczenia
Obszaru  Chronionego ustawowe lub
Krajobrazu WJM, i tak: pochodne oraz bez
§2 ust.3 pkt.1 wzgledu na

w projekcie planu z dnia niedogodnosci czy
18 stycznia  2019r. 3. uciazliwosci, jakie
Rysunek planu planowana
obowiazuje inwestycja moze

W nastgpujacym zakresie stworzy¢ innym
jego ustalen dotyczacych podmiotom
obiektow i obszarow korzystajacym
chronionych na rowniez z ustawowo
podstawie przepisow okreslonej
odrebnych: 1) granicy i gwarantowanej
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Obszaru  Chronionego

Krajobrazu Krainy
Wielkich Jezior
Mazurskich;

§2 ust.3 pkt.1 w wersji
BIP zdnia 22 stycznia
2019r.

3. Rysunek planu
obowiazuje

w nastgpujacym zakresie
jego ustalen dotyczacych

obiektow i obszarow
chronionych na
podstawie przepiséw
odrgbnych: 1) granicy
Glownego Zbiornika
Wod Podziemnych

Nr 206 Wielkie Jeziora
Mazurskie;

§6 ust.1-3 w projekcie
planu zdnia 18 stycznia
2019r.

1. Ustala si¢ w zakresie
ochrony przyrody: 1)
Nakaz stosowania
obowigzujacych
przepiséw odregbnych
zwigzanych z lokalizacja
planu w granicach
Obszaru  Chronionego
Krajobrazu Krainy
Wielkich Jezior
Mazurskich w granicach
oznaczonych na
zalaczniku graficznym;

2. Ustala sig, iz

w granicach planu
nie wystgpuja  obszary
krajobrazow
priorytetowych

ustalanych na podstawie
audytu krajobrazowego
lub planu
zagospodarowania
przestrzennego
wojewodztwa.

3. Ustala si¢ w zakresie
ochrony i ksztattowania
krajobrazu nakaz
realizacji nowej
zabudowy i prowadzenia

ochrony swoich
praw." (Wyrok WSA
w Warszawie z dnia
25.02.2016 ., sygn.
IV SA/Wa 3421/15)

Dodatkowo nalezy
zauwazy¢, iz toczace
si¢ 0 wydanie decyzji
o srodowiskowych
uwarunkowaniach
zgody na realizacjg
przedsigwzigcia

nie jest jednoznaczne
z wydaniem
pozytywnej decyzji.
Natomiast nawet
wydana decyzja

o srodowiskowych
uwarunkowaniach
zgody na realizacj¢
przedsigwzigcia
posiada charakter
deklaratoryjny, co
oznacza ze

nie tworzy ona
porzadku prawnego

i nie ma charakteru
konstytutywnego,
lecz stanowi
szczegblowa
urzedowg informacje
o tym, jaki obiekt,

i pod jakimi
warunkami, inwestor
moze na danym
terenie zrealizowac.
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robot budowlanych
w istniejacych
budynkach przy
uwzglednieniu
gabarytow i formy
zabudowy sasiedniej,

zgodnie ze wskaznikami
ksztaltowania zabudowy
okreslonymi

w ustaleniach
szczegolowych.

Dowéd: dowody ztym
zwigzane przy uwagach
z 20 lutego 2019r.

Wersja zamieszczona
22 stycznia 2019r. w BP
stala  si¢  nastegpnie
projektem planu
wylozonym 16 maja br.
Natomiast projekt planu
wytozony 30 maja 2019r.
jest projektem z 16 maja
br. Rozszerzonym
o nowe zapisy dotyczace
przeznaczenia RU-
terenu obstugi produkcji
w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych. Wszystko
odbylo si¢ bez zadnej
podstawy prawnej, a tym

samym po dniu
18 stycznia 2019r. doszto
do samowolnej
ingerencji w projekt
wylozony oraz
zaopiniowany

i uzgodniony z organami,
o jakich mowa
wart. 17 pkt.6 lit. a-b
ustawy.

5]naruszenie §3
pkt 2 rozporzadzenia

w skutek braku

w projekcie tekstu planu
okreslenia granic obszaru
objetego uchwata, czego
nie spetnia §1
ust. 1 projektu

stanowiacy, ze ,,Uchwala
si¢  miejscowy  plan
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zagospodarowania

przestrzennego dla czgsci
miejscowosci  Staswiny
obreb geodezyjny
Staswiny. Granice terenu
objetego  planem  jak
w Zataczniku  nr 1.7
Okres$lenie granic
obszaru objetego
uchwata jest jednym
z czterech podstawowych
elementoéw tekstu planu-
wskazujacym zarazem na
wlasciwo$¢  miejscowa
planu-  ktéry  winien
samodzielnie  okresla¢
lokalizacje planu
wskazujac jego granice
poprzez np. numery
dziatek, konkretne drogi
lub ulice,
charakterystyczne

miejsca lub budynki itd.
Nie wystarczy wigc zapis
oblizej  nie okreslonej
czesei miejscowosci
Staswiny, obreb
geodezyjny Staswiny
z odestaniem do rysunku,
bowiem to nie rysunek
ma to okresli¢, lecz tekst
planu, a ponadto rysunek

planu nie zawiera
zadnych elementow
lokalizujacych ~ granice
obszaru objetego
uchwata iw

najmniejszym  stopniu
nie wskazuje w jakim
miejscu one przebiegaja,
jak  tez  nie wskazuje

granic

administracyjnych.
Dowod: §3 Projekt tekstu
planu miejscowego
powinien zawieraé:1)
okreslenie podstawy
prawnej podjecie

uchwaty, o ktorej mowa
wart.20 ust.1 ustawy;
2)okreslenie granic
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obszaru objetego
uchwata; 3) okreslenie
integralnych czesci

uchwatly; 4) ustalenia,
o ktorych mowa w art.15
ust.2 i 3 ustawy.

§7 Projekt rysunku planu
miejscowego  powinien
zawiera¢: 1) wyrys ze
studium  uwarunkowan

i kierunkéw
zagospodarowania
przestrzennego  gminy
z oznaczeniem  granic
obszaru objetego
projektem planu
miejscowego; 2)
okreslenie skali projektu
rysunku planu

miejscowego  w formie
liczbowej 1 liniowej; 3)
granice obszaru objgtego
planem miejscowym; 4)
granice administracyjne;
6]naruszenie art. 20 ust.1
ustawy w zwiazku z §3
pkt.3 rozporzadzenia
zuwagi na zapisy §I
ust.2  projektu  planu,
albowiem zgodnie
z prawem czg$¢ tekstowa
planu  stanowi  tres¢
uchwaty, czes$¢ graficzna
oraz wymagane
rozstrzygnigcia stanowia
zataczniki do uchwaty,
atekst planu powinien
zawiera¢ okreslenie
integralnych czesei
uchwaty. Tym samym §1
ust. 2 projektu powinien
wymieniac¢ integralne
cze$ci  uchwaly, anie

opisywaé sktadowe
czescel planu
miejscowego.

Dowad: art.20 ust.1 zd.2
ustawy. Cze$¢ tekstowa
planu  stanowi  tre§¢
uchwaty, czg¢$é graficzna
oraz wymagane
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rozstrzygnigcia stanowia
zataczniki do uchwaty

§3 Projekt tekstu planu
miejscowego  powinien
zawiera¢: 1) okreslenie

podstawy prawnej
podjecie uchwaty,
o ktorej mowa w art.20
ust.1 ustawy;
2)okreslenie granic
obszaru objetego
uchwata; 3) okreslenie
integralnych czgscei

uchwaty; 4) ustalenia,
o ktorych mowa w art.15
ust.2 i 3 ustawy.

Poza tym zapis
,,Uchwalany plan skfada
si¢ z nastgpujacych
elementow
publikowanych

w Dzienniku

Urzedowym
Wojewodztwa
Warminsko-
Mazurskiego...”
sugeruje, ze po
uchwaleniu  pozostanie
forma niedokonana

przepisu, a publikowane
beda tylko elementy
planu, anie plan
miejscowy. Zarazem jaki
sens legislacyjny ma
zamieszczanie

w uchwale nazwy
publikatora, skoro jego
rola wynika z odrgbnych
przepisow,  tak  jak
Dziennika Ustaw dla
ustaw?

71 naruszenie
art. 4 ust. 1 iart.14 ust.1
ustawy z uwagi na zapisy
§2 ust.1 projektu planu,
ktory stanowi, iz ,,Celem
regulacji zawartych
w planie jest ustalenie
przeznaczenia  terendow
oraz  sposobow  ich
zagospodarowania”.
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Podczas gdy cel
ustawowy wskazuje
jeszcze na  okreslenie
warunkéw  zabudowy.
Zalozenia projektu
nie odzwierciedlajg wigc
przestanek ustawowych,
jak tez nie pokrywaja si¢
z dalszymi
postanowieniami  planu,
ktore jednak okreslaja
zabudowe terenow. Nie
wiadomo jakimi
kryteriami  kieruje  sig¢
organ, bowiem co innego
deklaruje niz realizuje,
a koncowo  jest to
wewnetrznie sprzeczne.
Dowod:  art4  ust.l
ustawy: Ustalenie
przeznaczenia  terenu,
rozmieszczenie
inwestycji celu
publicznego oraz
okreslenie Sposobow
zagospodarowania

i warunkow  zabudowy
terenu nastegpuje
w miejscowym  planie
zagospodarowania
przestrzennego-  art.14
ust.] ustawy: W celu
ustalenia  przeznaczenia
terenow, wtym dla

inwestycji celu
publicznego, oraz
okreslenia sposobow ich
zagospodarowania

i zabudowy rada gminy
podejmuje uchwale
0 przystapieniu do
sporzadzenia
miejscowego planu
zagospodarowania

przestrzennego (...).

8]naruszenie art.21 ust.1
ustawy stanowigcego, iz
,Koszty  sporzadzenia
planu miejscowego
obcigzaja budzet gminy”,
podczas gdy jak
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ujawniono w toku
ostatniej dyskusji
publicznej, koszt planu
w kwocie  11tys. Zt
zostat poniesiony
z funduszu  soleckiego
sotectwa Staswiny?!

9] §2 ust.2 i3 projektu
W sposdb  pozaprawny
wyodrebnia dwa zakresy
obowigzywania rysunku
planu, dzielac je na
obowiazujace w zakresie
jego ustalen ust.2 pkt. 1-
5) ina obowigzujace
w zakresie jego ustalen
dotyczacych  obiektow
iobszaréw chronionych
na podstawie przepisow
odrgbnych (ust.3 pkt.1-
5). Jest to nieznana
instytucja dzielenia mocy
obowigzujacej  rysunku
planu.

10] §2 uwst3 pkt.l
projektu bez umocowan
prawnych  wprowadza
zapis, jakoby do
obszar6w chronionych na
podstawie przepiséw
odrgbnych wchodza
granice (jezeli juz to

obszar) Glownego
Zbiornika Waod
Podziemnych

Nr 206 Wielkie Jeziora
Mazurskie (pow. 58.400
ha). Ot6z  obszarem
ochronnym na podstawie
przepisow  odrgbnych-
oczym bedzie jeszcze
mowa- sg wylacznie

ustanowione

w stosownym trybie
obszary ochronne
zbiornikow wod

podziemnych, a takich na
tym terenie nie ma, co
potwierdza opracowanie
ekofizjograficzne

i prognoza
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oddziatywania na
$rodowisko.

111 §6 ust.l pkt.7
projektu pozostawit
obszar RU- teren obstugi
produkcji

w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych jako obszar
niewymagajacy ustalania
dopuszczalnych
poziomoéw hatasu (pkt.7
lit.c) w przeciwienstwie
do MNU, RM iR (pkt.7
lit. a-b).

12] §13 ust2 pkt3
projektu  nie przewiduje
dostgpu do sieci
iurzadzen infrastruktury
technicznej dla obszaru

RU, rowniez
w odrdznieniu od
terenow MNU, ZP, RM,
R,ZiZL.

13] §19 projektu dotyczy
zardwno obszaru RU, ale
takze Z, bowiem
w ramach stanowionego
prawa- podobnie jak
wuwagach nr 111i12-
bez spdjnosci i w chaosie
wprowadzanych  zmian
RU, dwukrotnie nadano
ta sama  jednostke
redakcyjna dwom
roznym ustaleniom
w tekscie planu.
***Doszto do naruszenia
zasad sporzadzenia planu
W nastegpstwie
nieuwzglgdnienia
istotnych  postanowien
Studium  uwarunkowan
i kierunkoéw
zagospodarowania
przestrzennego ~ Gminy
Mitki- czes¢ I Kierunki
Zagospodarowania
Przestrzennego (zwanego
dalej studium) w toku
sporzadzenia  projektu
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planu, ktorego
postanowienia wigza
organ gminy.

Mianowicie w my$l art.9
ust. 4 ustawy  ustalenia
studium sa wigzace dla
organdw  gminy  przy
sporzadzaniu planow
izgodnie zart.15 ust.l
iart.17 pkt 4 ustawy
organ wykonawczy jest

nimi zwigzany,
a sporzadzajac jego
projekt uwzglednia

ustalenia  studium  ex
lege. Brak respektowania
powyzszego narusza
zasady sporzadzania
planu W rozumieniu
art.28 wust.1 ustawy, co
znajduje wyraz
w ponizszych
przypadkach:

14] nierespektowania
ustalen studium- pkt.2.-
2.1.1. izal. graf. Nr2b-
w skutek
nieuprawnionego
ustalenia w projekcie
planu terenow
przeznaczonych pod
zabudowe na obszarach
1R- 3R i 1ZP (W czg$ci
zakreslonej
nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy) oraz
w catosci na obszarach
1IRM-8RM, podczas gdy

takimi terenami-
w granicach planu- sa
wylacznie wskazane

w studium i oznaczone
symbolem 20MN/U (w
uktadzie pasmowo-
weztowym otoczenia
drogi krajowej Nr 63),
ktore jako jedyne
w projekcie  planu  sa
wigzace dla
przeznaczenia  terenow
o symbolu IMNU
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i2MNU. W mysl art.10
ust.2 pkt.1 lit b)ustawy,
studium okresla kierunki
iwskazniki  dotyczace
zagospodarowania oraz
uzytkowania terenow,

W tym tereny
przeznaczone pod
zabudowe¢ oraz tereny
wylaczone spod

zabudowy. Nie ma wigc
prawnej mozliwosci- bez

naruszenia art.9
ust. 4 ustawy- aby poza
Wwyznaczonymi

w studium terenami
przeznaczonymi pod
zabudowe umiesci¢

w planie  inne  takie
tereny, wtym ,pod
przykryciem” innych
funkcji (vide: tereny R
iZL). Niestety tak sie
statlo, poniewaz projekt
W sposob oczywisty
przeznacza pod
zabudowe tereny 1R-3R
ilZP  (w  granicach
nieprzekraczalnych
liniami zabudowy) oraz
tereny 1RM-8RM,
podczas gdy takimi
nie sg 1ijedynie tereny
studium o symbolu
20MN/U (obszary
wskazane pod zabudowe
na cele rozwoju funkcji
mieszkalno- ustugowej),
sa miarodajne w planie
dla  obszaru IMNU
i2MNU (tereny
zabudowy
mieszkaniowo-
ushugowe;j).

Nadmieni¢ nalezy, ze
w studium tereny pod
zabudowe zagrodowa
RM okres$lono wytacznie
w obszarze 26 (studium-
pkt.9.1. lit. h oraz zal.
graf. Nr 2b) inie
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pokrywaja si¢ z terenami
1RM-8RM  w granicach
obecnego projektu. Poza
tym tereny 1R-3R maja
niejednoznaczne
przeznaczenie, poniewaz
funkcja ich zabudowy
nie wynika

z przeznaczenia
podstawowego
iuzupehiajacego  (§18
ust.] pktl 12), lecz
z zasad
zagospodarowania
terenéw  elementarnych
(§18 wust.l pkt.3), ktore
nie maja racji  bytu,
poniewaz okreslone jest
juz przeznaczenie
terenéw. Zgodnie z §4
pkt.1  rozporzadzenia:,,

ustalenia dotyczace
przeznaczenia  terenow
powinny zawierac¢

okreslenie przeznaczenia
poszczegolnych terendw
Iub zasad ich
zagospodarowania,
atakze symbol literowy
inumer wyrdzniajacy go
sposrod innych
terenow;”. Nie mozna
wigc jednocze$nie- jak
jest w niniejszym planie-
okresla¢  przeznaczenia
poszczegodlnych terenow
17 zasad ich
zagospodarowania  (np.
w planie §17  ust.l
pkt1i2 okresla
przeznaczenie terenu
i jednocze$nie w§17
ust.1 pkt.3 jeszcze zasady
zagospodarowania
terenu). Poza tym
w obszarze R brak jest
W przeznaczeniu
podstawowym

i uzupethiajacym funkcji
terenéow pod zabudowe,
tym samym parametry
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i wskazniki
zagospodarowania
terenow (§18 ust.1 pkt 5-
7, réwniez s
bezprzedmiotowe.
Pomijajac kontekst braku
legalnosci zasad
zagospodarowania

terendw przy istniejacym
przeznaczeniu, to nawet
jezeli omawiane obszary
miatyby  przeznaczenie
R, RU iRM co jest
oczywiscie prawnie
mozliwe, to itak tego
typu funkcje- terenow
pod zabudowe- powinny
by¢ wczesniej wskazane
w studium, ktore wiasnie
takie tereny zwigzane

z produkcja rolng
i obstuga rolnictwa
lokuje w uktadzie
pasmowo-  wezlowego

otoczenia drogi krajowej
Nr 63 w obszarze

8MN/U, co znalazlo
wyraz w planie
miejscowym z2011r.
(cz. m. Staswiny) oraz
tereny pod zabudowe

zagrodowa lokuje
W obszarze

26 z odzwierciedleniem
w planie z2013r.
(Wyszowate cz.

Ogrodki). Natomiast na
chwile obecng tereny
planu 1R-3R w zakresie
w/wW przeznaczenia
nie maja odniesienia
w studium itym samym
dla celow
zainwestowania

w rolniczej  przestrzeni
produkcyjnej stosuje si¢
pkt. 9.2.2. studiu, ktory
stanowi ,,Dziatalnos¢
gospodarcza rolnicza
oraz zalesienia stanowia
tereny, dla  ktorych
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w lokalizacji inwestycji
maja zastosowanie
w trybie decyzji
o warunkach zabudowy
przepisy art. 61 ust.1
wraz z art. 61 ust.4
ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu
przestrzennym.”
Podobnie przedstawia si¢
przeznaczenie terenu
zieleni urzadzonej 1ZP,
ktory wramach planu
jest obszarem zabudowy
o powierzchni ponad 1,2
ha na jakim dopuszcza
si¢ wydzielenie ponad
40 dziatek budowlanych
po 300m? kazda
Z prawem budowy
budynkow
gospodarczych do
wysokosci 4,5m. Zatem
teren z rownolegla
funkcja zabudowy-
pomijajac  sprzeczno$¢
z funkcja  podstawowa-
powinien by¢ w tej roli
wykazany w studium
czego oczywiscie nie ma,
natomiast
przeznaczeniem
uzupelniajacym  mozna
dopetnia¢ i wzbogacaé
funkcje zasadnicza, a nie
,»przemyca¢”  kolejne-
réwnowazne
podstawowemu-
przeznaczenie terenu pod
w/w zabudowe.

Wracajac  do  sedna,
wszystkie tereny 1R-3R,
1ZpP i IRM-8RM
w granicach planu
jedynie przylegaja do
wskazanego w studium
obszaru uktadu
pasmowo-  wezlowego
otoczenia drogi krajowej
Nr 63 przeznaczonego
pod zabudowe. Tylko
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wigc  tereny IMNU
i2MNU projektu
stanowia  czg$¢ W/wW
uktadu z przeznaczeniem
pod zabudoweg (20MN/U
studium) iobjgte sa
zamiarem sporzadzenia
dla nich planu (pkt. 2.1.6.
studium iart.10 ust.2
pkt.9 ustawy). Wobec
powyzszego brak
wskazania w studium
terené6w  elementarnych
planu  1R-3R, 1ZP-
w nieprzekraczalnych

liniami zabudowy
obszarach- i IRM-8RM
jako terendw
przeznaczonych pod
zabudowe stanowi
o istotnym
kwalifikowanym

uchybieniu projektu,
a ostatecznie aktu prawa

miejscowego
powodujacym jego
niewaznos¢ Z mocy
art. 28 ust.1 ustawy.
Oczywiscie
przedmiotowa luka
nie wyklucza prac

planistycznych na tym
terenie, jednakze dopiero
po  zmianie  studium
w zakresie terenow
przeznaczonych pod
zabudowe oraz obszarow
do objecia m.p.z.p. Do
tego czasu nalezy
przestrzegaé obecnej
regulacji i pamigtaé, ze
prace planistyczne
jednostki osadniczej
Staswiny dla terenow ze
wskazanym ~ w studium
przeznaczeniem (studium
pkt2.1.1., 2.1.6. izal
Nr 2b), zostaly w 80%
zrealizowane  uchwala
W sprawie miejscowego
planu zagospodarowania
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przestrzennego dla czgsci
miejscowosci  Staswiny
(Dz.Urz.Woj.W-M
z2012r. poz.176). Plan
ten objal 36 ha (§1 planu)
izamknatl si¢ w catosci
na terenie zakre$lonego
w studium
przeznaczenia. Obecny
za§ projekt obejmuje az
ponad 210ha zczego
jedynie 3%  tereny

(MNU) posiada
przeznaczenie pod
zabudowe okreslona

w studium, co ilustruje
na rysunku planu wyrys
ze studium (miniaturka).
Powyzsze zas dowodzi
oistotnym  naruszeniu
zasad sporzadzania planu

w zwiazku z barkiem
korelacji studium
z planem  miejscowym,
z ktérego ustalenia

musza ,si¢ zawieral”
W postanowieniach
studium, ktoérego jak
w tym przypadku
ustalenia dotyczace
terené6w przeznaczonych
pod zabudowe
W warstwie tekstowej
i graficznej sg
jednoznaczne, ana
koniecznosé tej
zbiezno$ci zwraca tez
uwage 0rzecznictwo
administracyjne;

Wyrok WSA  Krakow,
30-06-2017, II SA/Kr
514/17

Studium jest prawnie
okreslonym
instrumentem
ksztattowania
iprowadzenia  polityki
przestrzennej w gminie
i stuzy ustaleniu
lokalnych zasad
zagospodarowania
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przestrzennego. To
zwigzanie  ustaleniami
studium oznacza takie

ksztaltowanie tresci
planu miejscowego, aby
uwzgledniata ona
i wynikata z ustalen

studium. Tre$¢ planu
miejscowego jest zatem
konsekwencja ~ zapisow
studium. Ustalenia planu
miejscowego sq
konsekwencja ~ zapisow
studium. Jezeli zatem
okreslone obszary gminy
moga by¢ przeznaczone
wplanie  miejscowym
pod zabudowe danego

rodzaju, lub
przeznaczane na inne
cele, to wczesniej
w studium uwarunkowan
i kierunkoéw
zagospodarowania

przestrzennego  gmina
powinna  wskaza¢ te
obszary jako
przewidziane pod taka
zabudowe, lub pod inne
okreslone  cele.  Pod
rzagdami ustawy z dnia
27 marca 2003r.
o planowaniu

i zagospodarowaniu
przestrzennym  (Dz.U.
Nr 80, poz.717 ze zm.)
plan winien by¢ nie tylko
spojny  ale  izgodny
z ustaleniami  studium.
To za$ oznacza, ze
lokalny prawodawca,
stanowigc plan
miejscowy, jest aktualnie
silniej zZwigzany
ustaleniami studium niz
to bylo dotad.

Wyrok WSA Bialystok,
17-04-2018,  1I/SA/Bk
61/18

1.Zmiana przeznaczenia
terenow w planie
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miejscowym, jezeli
nie byla  przewidziana
w studium uwarunkowan
i kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego,

z zachowaniem  trybu,
wjakim studium jest

uchwalane.

2.Prawo ksztaltujace
znaczenie nalezy
przypisac¢ nie tylko

okresleniu w studium
danego  przeznaczenia
czy wyznaczeniu
kierunku

zagospodarowania,  ale
réwniez  niepowolaniu

w tym opracowaniu
danego  przeznaczenia
czy kierunku

zagospodarowania  dla
okreslonego terenu.
Wyrok WSA Opole, 24-
04-2018, 1 SA/Op 91/18
Ustalenia planu
miejscowego s
konsekwencja  zapisow
przyjetych w studium

uwarunkowan

i kierunkéw
zagospodarowania
przestrzennego. Plan
zagospodarowania
przestrzennego ma
stanowi¢
uszczegbtowienie
Zapisow zawartych
w studium, nie moze
prowadzi¢ do zmiany
kierunkow
zagospodarowania
objetych studium.
Zmiana  przeznaczenia
terenow w planie
miejscowym, jezeli

nie byla  przewidziana
w studium, moze by¢
dokonana przez gming
wylacznie po uprzedniej
zmianie studium
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uwarunkowan

i kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego,

z zachowaniem  trybu,
wjakim studium jest
uchwalane.  Natomiast
przyjecie w planie
ustalen sprzecznych
z trescig studium stanowi
istotne naruszenie zasad

sporzadzania
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego
prowadzace do

niewaznosci tego aktu.

Dowdd:  wyciag  ze
studium: 9. Obszary, dla
ktorych gmina zamierza
sporzadzi¢  miejscowy
plan zagospodarowania
przestrzennego, ~ w tym
obszary wymagajace
zmiany  przeznaczenia
gruntdw rolnych
ile$nych na cele
nierolnicze i nielesne.
9.1. W studium przyjeto
segregacje terenow dla
ktorych gmina posiada
sporzadzone i zamierza
sporzadzié miejscowe
plany zagospodarowania

przestrzennego,
obejmujace okreslone
rozdziale 2 kierunki

zagospodarowania terenu
jako glowne Kkategorie,
oznaczone  nastgpujace
na zalgczniku graficznym
Nr 2b: a) obszary
wskazane pod zabudowe
ushug turystycznych
i mieszkaniowa
jednorodzinng  (obszar:
6UT/MN, 13UT/MN,
21 UT/MN, 3 UT/MN,
5UT/MN, 23 UT/MN,
24 UT/MN, 12 UT/MN,
25 UT/MN
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b)obszary wskazane pod
zabudowe mieszkaniowa
i ustlugowa (obszar:
20MN/U, 9MN/U,
18MN/U, 4MN/U)
c)obszary wskazane pod
zabudowe mieszkaniowa
i ushugowa, tereny
zwigzane z produkcja
rolng i obshuga rolnictwa
(obszar SMN/U),
d)obszary wskazane pod
ekstensywne formy
zagospodarowania
turystycznego  (obszar:
70T, 22UT, 11UT,
10UT, 14UT, 15UT,
16UT),

e)obszary wskazane pod
zabudowe mieszkaniowa
(obszar 2MN),

f)obszary wskazane pod
zagospodarowanie
turystyczne dla turystyki
wodnej (obszar 1UT).
g)obszary wskazane pod
ustugi turystyczne
(obszar: 17UT, 19UT),
h)obszar wskazany pod
zabudowe mieszkaniowa,
turystyczng izabudowe

zagrodowa (obszar 26)
i)obszar bytego
wysypiska $mieci,

zrekultywowany na cele
lesne (obszar 24a).

9.2.Z tytulu przepisow
art.9 ust.4 ustawy
o planowaniu

i zagospodarowaniu

przestrzennym za
wigzace organy gminy
ustalenia studium

dotyczace obszarow, dla
ktoérych gmina zamierza
sporzadzié miejscowe
plany zagospodarowania
przestrzennego (W tym
obszarbw do  objgcia
zmiang  przeznaczenia
gruntow rolnych
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i lesnych na cele
nierolnicze i nielesne),
w zwigzku

z determinacja , o ktorej
mowa w punkcie 9.1.,
uwaza Si¢ nastgpujace
postepowanie:
9.2.1.0bszary uzupetnien
zabudowy
mieszkaniowej
iustugowej przylegajace
do zwartej zabudowy
miejscowosci oraz
przeksztalcenia  zwartej
zabudowy na cele funkcji
turystycznych

i mieszkaniowych  oraz
dzialalnosci
gospodarczych
rolniczych
inierolniczych stanowia
tereny: (obszar 2MN,
obszar 3UT/MN, obszar

4MN/U, obszar
SUT/MN, obszar
6UT/MN, obszar

8MN/U, obszar 9IMN/U-
po wschodniej stronie
drogi krajowej, obszar
13UT/MN, obszar 14UT
iobszar 21UT/MN), dla
ktorych gmina zamierza
sporzadzié miejscowe
plany zagospodarowania
przestrzennego, jesli do

ustalenia warunkow
zabudowy
wnioskowanych
inwestycji na  tych
terenach nie mozna

zastosowaé trybu decyzji
o warunkach zabudowy
na podstawie przepisow
art.61ust.1 ustawy
o planowaniu

i zagospodarowaniu
przestrzennym.

15] nierespektowanie
ustalen studium-
pkt.9.2.2.- ktore
stanowia, ze dziatalno$¢
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gospodarcza rolnicza
oraz zalesienia stanowia
tereny, dla ktorych
w lokalizacji inwestycji
maja zastosowanie
w trybie decyzji
o warunkach zabudowy
przepisy art.61 ust.1 wraz
zart.61 ust4 ustawy,
aponadto  w granicach
w/w  terendw  gmina
nie zamierza sporzadzi¢
miejscowych planow
zagospodarowania

przestrzennego.  Zatem
projekt  z naruszeniem
studium zmienia tryb
i zasady lokalizacji
inwestycji rolniczych. Po
wtore ten rodzaj
przedsigwzigé rolnych na
okreslonych ternach,
gmina moca wlasnej
uchwaly zatwierdzajacej
studium wylaczyta spod
regulacji m.p.z.p. Tym
samym do czasu zmiany
w tym zakresie studium

cato$é postanowien
projektu planu odnoszaca
si¢ do wszelkich
aspektow lokalizacji

inwestycji rolniczych na
terenach  oznaczonych
symbolem R stoi
W sprzecznosci

z postanowieniami

studium.
Dowdd:  wyciag  ze
studium: 9.2.2.

Dziatalno$¢ gospodarcza
rolnicza oraz zalesienia
stanowig  tereny, dla
ktorych w lokalizacji

inwestycji maja
zastosowanie ~ w trybie
decyzji o warunkach

zabudowy przepisy art61
ust.] wraz zart. 61 ust.4
ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu
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przestrzennym. Dla
przeznaczenia na Ww/w
terenach gruntow rolnych
na cele zalesien rowniez
ma zastosowanie
w trybie decyzji
o warunkach zabudowy
i zagospodarowania
terenu W rozumieniu
przepisow ustawy
o planowaniu

i zagospodarowaniu
przestrzennym

w zwigzku  z przepisami
o lasach. W granicach
w/w  terendw  gmina
nie zamierza sporzadzi¢
miejscowych planow
zagospodarowania
przestrzennego.

16] nierespektowanie
ustalen studium- pkt.1.5.,
pkt.2.3. ipkt.3.2.5.,
pkt.10 oraz pkt. 17 lit.i)-
albowiem projekt na
obszarze IR-3R
bezpodstawnie
wprowadza zakaz (§6
ust.] pkt5 1§12 ust.l
pkt.1) lokalizacji
przedsigwzigc chowu
i hodowli zwierzat
zawsze ZNnaczaco
oddziatowujacych na
srodowisko (powyzej
210 DJP). Jednoczes$nie
faktyczny zakaz
W postaci  ograniczenia
hodowli rozciagnigto na
lokalizacj¢ przedsigwzigé
potencjalnie  znaczaco
oddzialywujacych na
srodowisko (60-210
DJP), poniewaz projekt
dowolnie ogranicza (§18
ust.1 pkt.4 lit. a) obsade
budynku inwentarskiego
nie wiedzie¢ czemu
ponizej 80 DJP
(eliminujac  zakres 80-
210 DJP), uzupelniajac
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powyzsze  ograniczenie
restrykcyjnymi”
parametrami

i wskaznikami
urbanistycznymi
uniemozliwiajacymi
racjonalng

i ekonomicznie
uzasadniong  zabudowg

inwentarsko-
gospodarcza, gdzie
przyktadowo dla

budynku mieszkalnego
dopuszcza si¢ zabudowe
do 200m?, adla
budynkow
gospodarczych takich jak
stodota, magazyn itd.
150m??  Dopelnieniem
zamiaru wykluczenia
dziatalnosci hodowlanej,
jako rolnictwa
intensywnego Z tego
obszaru- poza juz
dyskryminujacymi
wskaznikami DJP oraz
zagospodarowania

i zabudowy- sa linie
zabudowy, ktore
w ksztatcie waskich
idhugich ,$ciezek” (w
odroznieniu od
obszernych terendow RM
i MNU) maja
wyeliminowa¢  obiekty
o preferencji
efektywnego
gospodarowania
przestrzenia na rzecz
wielu i niewielkich
obiektow rolnictwa
ekstensywnego, chociaz
nie zyskuje na tym tad
przestrzenny, krajobraz,
ani $rodowisko
przyrodnicze i ludzkie.
Tymczasem grunty rolne
1R-3R (ok. 180 ha):

1.to obszary rolniczej
przestrzeni produkcyjnej
o korzystnych warunkach
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agroprzyrodniczych
sprzyjajacych rozwojowi
produkcji rolnej
w formach
intensywnych, bez
koniecznosci rozbudowy
wjej obszarach ogniw

sieci osadniczej,
potozone poza gtéwnymi
uktadami

zainwestowania (pkt.1.5.
studium);

2.to obszary nie objete
zakazem zabudowy

i spetniajace wymog
sytuowania na  nich
nowych ferm
hodowlanych
wielkotowarowych

w odlegtosci

nie mniejszej niz 0,5km
od osiedli
mieszkaniowych
(pkt.2.3. studium);

3. to obszary o wiodacej
funkcji rolniczej
w zakresie ich ochrony
nie wprowadzono zakazu
lokalizacji
przedsigwzigsc znaczaco
oddziatowujacych na
srodowisko  (pkt.3.2.5.
studium)

4. to obszary, co do
ktorych kierunki i zasady
ksztaltowania  rolniczej
przestrzeni produkcyjnej
nie wykluczaja tego typu
przedsigwzigé (pkt.10
oraz pkt.17 lit.
i studium);

5. to obszary- jak caly
obszar  planu-  poza

granicami objetymi
formami  ochrony na
podstawie ustawy
o ochronie przyrody,

wtym poza granicami
Obszaru  Chronionego
Krajobrazu WIM i poza
obszarami  ochronnymi
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Glownego Zbiornika
Wod Podziemnych nr
206 WIM, co w pelni

potwierdza prognoza
oddzialywania na
srodowisko
przygotowana dla tego
planu;

6.to obszar, gdzie
rolniczej zabudowie
nie sprzeciwia si¢ ustawa
o ochronie gruntow
rolnych i lesnych;

7. to obszary
niezabudowane, poza
strefami urbanizacji i nie
otoczone zZwartg
zabudowa,

8. to obszary, co do
ktorych w zakresie
ustalonych zasad
ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu
kulturowego, nie ma

zadnych podstaw do w/w
zakazow i ograniczen
w zagospodarowaniu
terenow  wynikajacych
z potrzeb ochrony
srodowiska, o ktorych
mowa wart72 i73
prawo ochrony
srodowiska, co w trybie
art.72 ust.4 tej ustawy
potwierdza  catkowicie
opracowanie
ekofizjograficzne
przygotowane dla tego
planu. Wobec
powyzszego zakaz
lokalizacji na terenach
1R-3R (przy zachowaniu
0,5km od osiedli
mieszkaniowych)
przedsigwzig¢ ~ zawsze
znaczaco 1w  istocie
potencjalnie  znaczaco
oddzialywujacych na
srodowisko stanowi
o przekroczeniu
wladztwa
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planistycznego, bowiem
Z naruszeniem zasady
proporcjonalno$ci

inadmiernej  ingerencji
w strefe praw i wolno$ci
jednostki wyklucza w/w
zamierzenia hodowlane,
kiedy- jak wskazano
wpkt 1-8- niema ku
temu racjonalnych
podstaw oraz w sposob
niedozwolony ogranicza
swobod¢  prowadzenia
irozwijania  okreslonej
dzialalnoéci rolniczej na
terenach rolnych oraz

ogranicza prawo
wiasnosci. Znajduje to
potwierdzenie

W orzecznictwie:
WYROK NSA 25-08-
2017, I1 OSK 2986/15
1.Zakaz hodowli i chowu

oraz uboju
i przetworstwa zwierzat
futerkowych moze

stanowi¢  niedozwolone
ograniczenie  swobody
dziatalnosci gospodarczej
i nieproporcjonalne
ograniczenie prawa
wiasnosci.
2.Wprowadzenie

w miejscowym  planie
zagospodarowania
przestrzennego
ograniczen swobody
dziatalnosci gospodarczej
jest mozliwe, jesli jest to
uzasadnione waznym
interesem  publicznym,
np. ze wzgledu na

ochrong srodowiska.
Wprowadzenie w planie
ograniczen

w prowadzeniu
dziatalnosci gospodarczej
(rolniczej) ze wzgledu na
ochrone¢ srodowiska
powinno mie¢
uzasadnienie




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego — 288 — Poz. 6392

W przepisach
powszechnie
obowiazujacych ~ w tym
zakresie

z uwzglednieniem
istniejacych
uwarunkowan na danym
terenie. Samo
powolywanie si¢ przez
gming ogolnie na interes
spoteczny (protesty
mieszkanncow przeciwko
prowadzeniu  okreslonej
dziatalnosci)

nie uzasadnia w $wietle
przepisow  Konstytucji
wprowadzenia ~ zakazu
prowadzenia okre$lonej
dziatalno$ci rolniczej na
terenie rolnym. Gmina,
samodzielnie
gospodarujac
przestrzenia,  nie moze
czyni¢ tego dowolnie.
Wprowadzenie  takiego

zakazu musi by¢
uzasadnione regulacjami
wynikajacymi

Z przepiséw
szczeg6lnych np.
dotyczacych ochrony
srodowiska, ochrony
sanitarnej (np. ze
wzgledu na  bliskos¢
terenow o funkcji

mieszkaniowej), ochrony
dobr kultury, badz innym
waznym interesem
publicznym  racjonalnie
i konkretnie

uzasadnionym przez
gming.

Na  marginesie  taka
bliskos¢ niestety

wprowadza sam projekt
w obszarach  zabudowy
mieszkaniowo-
ustugowej(MNU),
poniewaz dopuszcza
w liniach zabudowy
produkcje Zwierzeca-
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zgodnie z rysunkiem
planu- bezposrednio
(kilkanascie metrow)

przy granicy terenow
IMNU i2MNU, za$
obszar IMNU od strony
zachodniej projekt
lokalizuje zaledwie 90m
od istniejacej juz fermy
trzody chlewnej (poza
obecnym planem, lecz
w ramach innego planu).
Jest to  niewlasciwe

rozmieszczenie, ktore
W przysziosci generowac
bedzie konflikty
i napigcia spoleczne
Z roszczeniami
odszkodowawczymi
wzgledem gminy, jako
prawodawcy tych
rozwiazan, ktora

powinna w tym miejscu
zweryfikowa¢ lokalizacje
funkcji i odlegtosci.

17] nierespektowanie
ustalen studium-pkt.2.2.-
poprzez przyjecie
niezgodnych ze studium
wskaznikow dotyczacych
zagospodarowania
terendw przeznaczonych
pod zabudowe.
Mianowicie hipoteza
powotanej normy
stanowi, ze przyjmuje si¢
w zagospodarowaniu
terendw przeznaczonych
pod zabudowe wskazniki

zabudowy

mieszkaniowej
jednorodzinnej (w tym
zagrodowej

i letniskowej), czyli
w konsekwencji na
wszystkich terenach
przeznaczonych pod

zabudowe bez wzgledu
na funkcje obowiazuja
wskazniki zabudowy
mieszkaniowe;j. Oto
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naruszenia:
a)studium dopuszcza
minimalng wielko$¢

dziatki budowlanej na
cele zabudowy wolno
stojacej na  1000m?,
natomiast plan dopuszcza
minimalng powierzchni¢
nowo wydzielonej
dziatki budowlanej na
cele wolno  stojacej
zabudowy gospodarczej
na 300m? (8§21

ust.1.pkt.7).
b) studium dopuszcza
maksymalny udziat

powierzchni  zabudowy
w powierzchni  dziatki
budowlanej max. 25%,
projekt dopuszcza
powierzchnie zabudowy
max.0,3  (czyli 30%)
powierzchni dziatki (§16
ust.1 pkt.4 lit b oraz §17
ust.1 pkt.5 lit. b);

¢) studium dopuszcza kat
nachylenia dachu 35-50°,
natomiast projekt: 30-45°
(§16 ust.1 pkt.5 lit e oraz
§18 ust.1 pkt.6 lit e), 20-
45° (§16 ust.1 pkt.5 lit. f,
§17 ust. 1 pkt.6 lit. e oraz
§21 ust.1 pkt.6 lit. c) 10-
45° (§17 ust.1 pkt. 6 lit f
oraz §18 ust.1 pkt. 6 lit

f);
Dowod: wyciag  ze
Studium:

2.2.W studium przyjmuje
si¢ w zagospodarowaniu
terend6w przeznaczonym

pod zabudowe
nastepujace  wskazniki
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej (w tym
zagrodowej

i letniskowej)

a)minimalng ~ wielko$¢
dziatki budowlanej na
cele zabudowy wolno
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stojacej — 1000 m?,
b)minimalny udziat
powierzchni biologicznie
czynnej na  dzialce
budowlanej - 60 %
powierzchni dziatki,
c)maksymalny udziat
powierzchni  zabudowy
w powierzchni  dziatki
budowlanej — 25%,
d)maksymalng wysoko$¢
zabudowy wolno stojacej
- 2 kondygnacje z druga
kondygnacja w poddaszu
uzytkowym

z mozliwo$cia
ewentualnych budynkow

3 kondygnacyjnych

w zaleznosci od
sasiedztwa i warunkow
terenowych, dachy
dwuspadowe lub
wielopotaciowe o kacie
nachylenia potaci
dachowych do przekroju
poziomego budynku

w przedziale 35°-50°, na
terenach  rozproszonych
pokrycie dachow tylko
dachowka w odcieniu

czerwieni.

18] nierespektowanie
ustalen studium-
pkt.3.2.1.- bowiem

z przekroczeniem norm
przyjetych w studium
obowiazujace w zakresie
ochrony wod, projekt

planu wprowadza
zakazy-§6 ust.l pkt.1 lit
a-b — majace wynikaé
z polozenia planu
w czesci w granicach
Glownego Zbiornika

Wod  Podziemnych nr
206 Wielkich Jezior
Mazurskich (GZWP),
podczas gdy GZWP
w granicach planu
nie jest obszarem
ochronnym tego
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zbiornika,  a wylacznie
ztego  tytulu  moga
wynika¢ zakazy oraz
ograniczenia w zakresie
uzytkowania gruntow
iwod. Otéz  wmysl
art.73 ust.1 pkt.3 prawo
ochrony Srodowiska
w miejscowym  planie
zagospodarowania
przestrzennego
uwzglednia si¢
ograniczenia  dotyczace
m.in. obszarow
ochronnych zbiornikow
wod $rodladowych.
W realizacji powyzszego
art. 18119 prawa
wodnego stanowia, iz
wody m.in. podziemne sg
wodami  $rodladowymi,
na ktorych stosownie do
art. 120 pkt.2 tej ustawy

mozna ustanowic
obszary ochronne
i zgodnie z jej
art. 139 tylko na

obszarach  ochronnych
obowigzuja- ustanowione
w trybie art. 141- zakazy

oraz ograniczenia
w zakresie uzytkowania
gruntow iwod,
wymienione

w art. 140 pkt.1-19,

w tym zakaz
lokalizowania ferm

chowu lub  hodowli
zwierzat (pkt.6). Zatem
ustanowienie  zakazow
W oparciu o ,,czysty”
obszar GZWP  jest
typowym  naduzyciem,
poniewaz tylko w ramach
obszaréw ochronnych
zbiornika wod
podziemnych mozna
stanowi¢ takie rygory.
Na terenie  objgtym
planem  nie wystepuja
obszary ochronne GZWP
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nr 206, wobec czego
studium w zakresie
ochronie wod (w tym co
do skadinad stusznych

w/wW zakazow)
prawidlowo odsyla do
rozporzadzenia

w sprawie  warunkow,
jakie nalezy spetni¢ przy
wprowadzaniu  Sciekow
do woéd Iub do ziemi,
oraz w sprawie substancji
szkodliwych dla
srodowiska wodnego.
Dowdd:  wyciag  ze
studium:3.2.1.

W zakresie ochrony wod
przyjmuje si¢ za
obowigzujace:
a)szczegdtowe  zasady
ochrony wod okreslaja
przepisy ustawy Prawo

wodne;
b) warunki jakie nalezy
spetic przy

wprowadzaniu  $ciekow
do wod lub do ziemi,

W tym najwyzsze
dopuszczalne  wartosci
zanieczyszczen oraz

warunki, jakie nalezy
spetni¢ w celu rolniczego
wykorzystania ~ $ciekow
okresla  rozporzadzenie
Ministra Srodowiska
z dnia 24 lipca 2006r.
W sprawie warunkow
jakie nalezy spehié¢ przy
wprowadzaniu  $ciekow
do wod lub do ziemi,
oraz w sprawie substancji
szczegolnie szkodliwych
dla srodowiska wodnego
(Dz.U. z2006r nr 137,

poz. 984).

Ponadto w mys$l
art. 95 ust.1 prawa
geologicznego

i gbrniczego wody

podziemne- w granicach
obszaréw ochronnych




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego —294 - Poz. 6392

zbiornikow wod
podziemnych- w celu ich
ochrony ujawnia si¢
w miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego,
acontrario  nie ujawnia
si¢ w planie miejscowym
wod podziemnych
nie bedacych

w granicach ~ obszarow
wod ochronnych . tak
wigc zapisy dotyczace

GZWP powinny
w catosci zosta¢ usunigte
z czgscl tekstowej

i graficznej planu, tak jak
by¢ moze usunigto juz

zapisy dotyczace
Obszaru  Chronionego
Krajobrazu WIM,
chociaz w dziwnych
okolicznosciach .

19] nierespektowanie
ustalen studium-
pkt.3.2.3.- albowiem
W obszarze zieleni

urzadzonej 1ZP ,,tylnymi
drzwiami”  wprowadza
si¢ zabudowe
gospodarcza ~ w postaci
budynkow do wysokosci
4,5m wraz zfunkcja
dziatek ~ budowlanych,
kiedy studium
nie przewiduje zadnej
zabudowy budynkowe;j,
poza budowlami
w obrgbie terendw  juz
zabudowanych. Poza tym
powyzszy teren nie ma
w studium przeznaczenia
pod zabudowe,
apomimo  tego  na
rysunku  planu  caly
obszar jest przewidziany
do zabudowy inie jest
objety zamiarem
sporzadzenia m.p.z.p.

Dowod:  wyciag  ze
studium: 323. Na
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terenach zieleni
urzadzonej, parkow,
ogrodéw przydomowych,
cmentarzy,
przykoscielnej

itowarzyszacej roéznym
obiektom obowiazuja
ustala si¢:

1)obowiazek ochrony
powierzchni istniejacej
zieleni urzadzonej;
2)obowiazek zachowania
funkcji tych terenow, ich
uktadéw przestrzennych
i fizjograficznych;

3)celowosci doboru
odpowiednich do
warunkow siedlisk

i uktadow przestrzennych
gatunkow zieleni.\

4) nakazuje sig
przestrzeganie wymogow
konserwatorskich

w uzytkowaniu

i zagospodarowaniu
obiektow  stanowigcych
przedmiot ochrony
konserwatorskiej.

5) zaleca si¢
wykorzystanie
naturalnych obnizen
terenowych do budowy
oczek wodnych i matych
zbiornikow retencyjnych,
potozonych  w obrebie
terenow zabudowanych,
do potrzeb wypoczynku
codziennego
mieszkancow.

20] Uwaga o charakterze
spoteczno-
gospodarczym. Otéz
celem planu  nie jest
uksztattowanie
przeznaczenia  terenu,
poniewaz gmina rowniez

nie widziata takiej
potrzeby  w odniesieniu
do 97% terendw
obecnego projektu,

bowiem nie zamie$cila
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ich (poza MN/U)
w obszarach wskazanych
wstudium do objgcia

planem (pkt.2.1.6.
studium), ani
w odniesieniu do 100%
terenow dziatalnosci
gospodarczej  rolniczej,
gdzie wrecz
zadeklarowata, ze
nie zamierza w ogole
sporzadzi¢  dla  nich
planow miejscowych

(pkt.9.2.2. studium). Tak
wigc uchwata inicjujaca
ewidentnie

Z naruszeniem
powyzszego, jak tez
zawartoS¢ merytoryczna

projektu

W rzeczywistosci majg na
celu zablokowac
dziatalno$é rolnicza
w zakresie chowu
ihodowli zwierzat, aw
szczegolnoscei na

obszarze 2R (dziatki nr
80/9, 80/10, 80/11), na
ktorym od 2017r.
planowane s trzy
przedsigwzigcia
hodowlane o obsadzie
204,75 DIJP kazde iw
zwigzku z czym
o wydanie decyzji
srodowiskowych — w tej
sprawie  zwrocito  si¢
3 rolnikow
indywidualnych do tut.
Organu gminy. Niestety
organ w ramach
wszczetych procedur
dazy do uniemozliwienia
producentom rolnym na

gruntach rolnych
prowadzenia dziatalno$ci
rolniczej, a wladztwo

planistyczne ma w tym
dopomdc, poniewaz ja
0znajmiono gmina
w ramach owego uznania
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moze wszystko, co tez
w projekcie
wyartykulowata m.in.
nieuzasadnionymi
zakazami dziatalnosci
i dowolnymi
ograniczeniami oraz
nieistniejacymi na tym
terenie obszarami
chronionymi, a koncowo
wyktadajac rozne wersje
planu w dowolnym
czasie. Warto wigc tylko
wspomnie¢, ze
Regionalny Dyrektor
Ochrony Srodowiska
w Olsztynie trzy
skumulowanego
oddziatywania na
srodowisko, majac tez na
wzgledzie wszystkie
aspekty, o jakich mowa
w uwagach nr 16.

Majac na uwadze, ze
projekt  planu  zostat
sporzadzony

Z naruszeniem zasad
i trybu jego
sporzadzenia, czyli
7 przekroczeniem granic
uznania planistycznego
wnosz¢ o uwzglednienie
uwag. w/w
przedsigwzigcia uzgodnit
pozytywnie

z uwzglednieniem ich

29

09.07.2019r.

Osoba prywatna

w zwigzku
z ogloszeniem Wojta
Gminy Milki zdnia
23 maja 2019r. o trzecim
wylozeniu do
publicznego wgladu
kolejnej wersji projektu
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla czgsci
miejscowosci  Staswiny
obreb geodezyjny
Staswiny, Wnosz¢
iwskazuje  nastgpujace
uwagi;

Obszar
w granicach
opracowania

mpzp

MNU - teren
zabudowy
mieszkaniowo —
ushugowe;j,
RM - tereny
zabudowy
zagrodowej,
IRU - teren obstugi
produkcji rolnej
w gospodarstwach
rolnych,
hodowlanych,
R — teren rolniczy,
ZL -teren lasu,
Z- teren zieleni,

Uwaga
nieuwzgledniona

Uwaga
nieuwzgledniona

Ksztattowanie

i prowadzenie
polityki
przestrzennej, w tym
uchwalanie
miejscowych planow
zagospodarowania
przestrzennego,
zgodnie z art. 3 ust

1 ustawy

o planowaniu

i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j.
Dz. Uz2018r,

poz. 1945, z pozn.
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1] naruszenie art.17
pkt. 9 ustawy

o planowaniu

i zagospodarowaniu
przestrzennym  (zwanej
dalej ustawa) wobec
niezachowania
ustawowego terminu od
ogloszenia do wylozenia
projektu  planu do
publicznego wgladu, co
powinno nastapi¢  co
najmniej 7dni przed

dniem wylozenia,
natomiast ogloszenie
nastapito 23 maja,

wylozenie 30 maja, czyli
6dni  przed dniem
wylozenia. Analogicznie
bylo z ogloszeniem z 09
maja br.

Por.- rozstrzygniecie
nadzorcze Woj. Kuj.-
Pom. Z dnia 08-07-2013

nr 65/2013
,.Sporzadzanie
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

z uchybieniem terminom
wynikajacym zart.17
pkt.9  ustawy  zdnia
27 marca 2003r.
o planowaniu

i zagospodarowaniu
przestrzennym  stanowi
istotne naruszenie trybu
sporzadzania
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego.
Niezastosowanie si¢ do
ustawowych  termindw
moze bowiem
W znaczacy sposOb
ograniczy¢ udziat tzw.
czynnika spotecznego, tj.
krag os6b ipodmiotow
zainteresowanych
wzigciem czynnego
udzialu w procedurze

WS- teren wod
powierzchniowych
srodladowych
stojacych,
WR — teren rowu
KDL — teren drogi
wewngtrznej

zm) nalezy do zadan
wiasnych gminy.
Gmina sporzadzajac
miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego
korzysta

Z przyznanego jej
przepisami prawa
tzw. "wladztwa
planistycznego".
Uprawnia ono do
okreslania przez
gming warunkoéw
zagospodarowania
przestrzeni.
Sporzadzajac projekt
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego
kierowano si¢
fundamentalnymi
zasadami planowania
przestrzennego tj.
zasada
Zrdownowazonego
roZwoju oraz
ochrong tadu
przestrzennego.

W projekcie
miejscowego planu
ustalono
przeznaczenie
teren6w oraz zasady
ich
zagospodarowania

i zabudowy ze
szczegolnym
wywazeniem
interesOw 0sob
prywatnych oraz
interesem
publicznym

i spotecznym.

Stosownie do

art. 15 ust

2 pkt 6 oraz

ust. 3 pkt 8-10
ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu
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sporzadzania planu
miejscowego, co
w konsekwencji  moze
spowodowac, ze przyjete
ustalenia planistyczne sa
odmienne od tych, ktére

zostalyby przyjete, gdyby

nie naruszono trybu
sporzadzania aktu
planistycznego”.

Por.- rozstrzygnigcie

nadzorcze Wojewody
Swietokrzyskiego  z 01
lipca 2014r. IN-
111.4130.26.2014
,Uchwata rady miejskiej
narusza

art. 17 pkt 9 w zwiazku

z art. 17 pkt 1 ustawy
zdnia 27 marca 2003r.
o planowaniu

i zagospodarowaniu
przestrzennym  (Dz.U.
z2015r. poz. 199 ze zm.)
poprzez niezachowanie
co najmniej 7- dniowego
terminu ogloszenia
W prasie miejscowej oraz
poprzez  obwieszczenie
o wyltozeniu projektu

zmiany planu do
publicznego wgladu.”.

2] naruszenie art.17
pkt. 9 wobec
bezpodstawnego
trzykrotnego, zamiast

jednokrotnego wylozenia
projektu planu przed jego
przedstawieniem radzie
gminy. Proba
zatuszowania uchybienia
przy pomocy  art.17
pkt.13 ustawy-
powotanego

w ogloszeniach  z dnia
09 maja i23 maja- jest
nieskuteczna, albowiem
w/w  przepis dotyczy
catkowicie innego
zagadnienia,

a mianowicie na  tej

przestrzennym oraz §
4 ust

6 rozporzadzenia

W sprawie
wymaganego zakresu
projektu
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego
(Dz. U.z2003 r.
Nr 164, poz. 1587),
na podstawie
przeprowadzonych
analiz
urbanistycznych
ustalono parametry
wskaznikow
urbanistycznych ze
szczegolnym
poszanowaniem
zasad tadu
przestrzennego.
Ustalone wskazniki
uwzgledniaja

w uporzadkowanych
relacjach
uwarunkowania

i wymagania
funkcjonalne,
spoteczno -
gospodarcze,
srodowiskowe, jak
rowniez kulturowe
i kompozycyjno -
estetyczne.
Wyznaczone
wskazniki
urbanistyczne maja
takze prowadzi¢ do
poprawy jakosci
przestrzeni i zycia
mieszkancow.
Nalezy podkresli¢, iz
ustalone
przeznaczenie
gruntéw rolnych oraz
parametry
zagospodarowania
i zabudowy

nie pozbawiaja
mozliwo$ci




w niezbednym  zakresie
ponawia uzgodnienia;”.
Powyzsza delegacja
upowaznia  wigc  do
ponownego uzgodnienia,
anie do ponownego
wylozenia projektu do
publicznego wgladu,
apoza tym ponowne
uzgodnienie moze
nastapic, ale po
rozpatrzeniu uwag, ktore
niestety do projektu z 18
stycznia br. Nie zostaly
rozpatrzone.

Dowad: -wniosek
o udostgpnienie
informacji publiczne;j
z dnia 19.04.2019r.
-wykaz  uwag  wraz
z rozstrzygnigciem Wojta
Gminy Mitki  zdnia
30.04.2019r.
-ponowienie w/w
wniosku pismem z dnia
09.05.2019r.

- wykaz uwag wraz
z rozstrzygnigciem Wajta
Gminy Mitki  z dnia
23.05.2019r.

3] naruszenie
art. 17 pkt. 12 ustawy

w zwigzku z §12
pkt. 16117
rozporzadzenia

W sprawie wymaganego
zakresu projektu
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego (zwanego
dalej rozporzadzenie)
poprzez:

a)brak wykazu uwag do
projektu  planu  z 18
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podstawie organ gminy rolniczego
,wprowadza zmiany do wykorzystywania
projektu planu tych gruntéw,
miejscowego wynikajace umozliwiajac
Z rozpatrzenia uwag, prowadzenie
o ktorych mowa dziatalnosci
wpkt 11, a nastgpnie rolniczej, zarOwno

w zakresie produkcji
roélinnej, jak

i zwierzgceej.
Wprowadzenie

w planie
miejscowym
zagospodarowania
przestrzennego
ograniczen ze
wzgledu na ochrong
srodowiska znajduje
uzasadnienie

w szczegolnosci

w przepisach ustawy
Prawo ochrony
srodowiska (t.j. Dz.
Uz2019r,

poz. 1396,

z pozn.zm).
Stosownie do tresci
art. 72 ust. 1-4 ww.
ustawy w studium
oraz w miejscowych
planach
zagospodarowania
przestrzennego
zapewnia si¢ m. in.
warunki utrzymania
rownowagi
przyrodniczej

i racjonalng
gospodarke zasobami
srodowiska przez
uwzglednienie
koniecznosci
ochrony wod, gleby
i ziemi przed
zanieczyszczeniem
m. in. w zwigzku

z prowadzeniem
gospodarki rolne;j.
Wymagania
srodowiskowe
zostaly okres§lone na




poniewaz organ wskazat
tylko 5, podczas gdy np.

20 lutego 2019r.
wniesiono ich
kilkanascie, auwag

z dnia 08 lutego w ogole
nie odnotowano. Nadto
w toku dyskusji
publicznej dnia
21 czerwca br.  Wojt
Gminy Mitki poprzez

Kierownika Referatu
Rozwoju i Spraw
Komunalnych

o$wiadczyt, ze do

projektu ztozono ponad
40 uwag, awigc gdzie
one sa 1ijak zostaly

rozpatrzone.

Jednoczesnie organ
dwukrotnie udzielit
informacji publicznej

(powyzsze pisma z 30
kwietnia 123 maja br.)
wskazujacej na 5 uwag,
pomimo sygnalizowanej
po pierwszym piSmie
oczywistej niescistosci.
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stycznia br. Wg. Wzoru podstawie
zatacznika nr sporzadzonych
9 rozporzadzenia, stosownych
b)brak W istniejacym opracowan
,wykazie”  wszystkich srodowiskowych.
zgloszonych uwag, Wyznaczone

w projekcie
miejscowego planu
wskazniki dotyczace
DJP stwarzaja
warunki pozwalajace
na prowadzenie
dziatalnosci rolniczej
w zakresie chowu

i hodowli zwierzat,
jednoczesnie majac
na wzgledzie
ochrone srodowiska
oraz ochrong zdrowia
i zycia mieszkancow.

Odnoszac si¢ do
kwestii ograniczenia
prawa wilasnosci
nalezy podkresli¢
poglad Trybunatu
Konstytucyjnego
wyrazony m.in.

w wyroku z dnia

11 maja 1999 (sygn.
akt K 13/98, publ.
OTK ZU 1999/4/74),
iz ochrona wilasnosci
nie ma charakteru

c)brak wydania absolutnego. Prawo
rozstrzygnigcia w postaci wiasnosci korzysta
zarzadzenia organu z najdalej idacej
sporzadzajacy  projekt ochrony wynikajacej
planu W sprawie Z przepisoOw ustaw
rozpatrzenia uwag oraz Konstytucji,
wniesionych do nie jest jednak
wylozonego 18 stycznia prawem

2019r. projektu !!! nieograniczonym. Co
4] naruszenie art.l ust.2 do zasady

pkt.12  ustawy wobec postanowienia
niezachowania jawnoS$ci miejscowych planow
i przejrzystosci zagospodarowania
procedury planistyczne;j, przestrzennego
albowiem bez stanowia ingerencj¢
uzasadnienia faktycznego w prawo wilasnoscli,

i prawnego do ktére moze podlegad
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wylozonego 18 stycznia
2019r. w siedzibie
urzgdu gminy projektu,
samowolnie
wprowadzono  zmiany.
Itak wersja wylozona
18 stycznia 2019r.
zostala zmieniona
projektem  wylozonym
16 maja  2019r., aten
zmieniony wersja
wytozona 30 maja br.
Nadto  projekt  z 18
stycznia br. Roznit si¢ od
tekstu projektu
zamieszczonego

22 stycznia  2019r. na
stronach BIP w ramach
informacji  publicznej,
ktora  to  publikacja
nie zawierala juz (w
tekScie i na rysunku)
zapisow nt.  Obszaru
Chronionego Krajobrazu
WIM, i tak:

§2 ust.3 pkt.1
w projekcie planu z dnia
18 stycznia  2019r. 3.
Rysunek planu
obowiazuje

W nastgpujacym zakresie
jego ustalen dotyczacych

obiektow i obszarow
chronionych na
podstawie przepisow

odrgbnych: 1) granicy
Obszaru  Chronionego

Krajobrazu Krainy
Wielkich Jezior
Mazurskich;

§2 ust.3 pkt.l w wersji
BIP zdnia 22 stycznia
20109r.

3. Rysunek planu
obowiazuje

W nastgpujacym zakresie

ograniczeniom. Jest
to przejawem
wladztwa
planistycznego
gminy.

W odpowiedzi na
zarzut naruszenia
zasady swobody
inwestorskiej nalezy
zauwazy¢ iz, "(...)
nie moze by¢ ona
interpretowana
wylacznie, jako
obowiazek
zapewnienia
potencjalnemu
inwestorowi
optymalnych
warunkow
inwestowania bez
wzgledu na
ograniczenia
ustawowe lub
pochodne oraz bez
wzgledu na
niedogodnosci czy
uciazliwosci, jakie
planowana
inwestycja moze
stworzy¢ innym
podmiotom
korzystajacym
rowniez z ustawowo
okreslonej

i gwarantowanej
ochrony swoich
praw." (Wyrok WSA
w Warszawie z dnia
25.02.2016 ., sygn.
IV SA/Wa 3421/15)

Dodatkowo nalezy
zauwazy¢, iz toczace
si¢ o wydanie decyzji
o srodowiskowych

jego ustalen dotyczacych uwarunkowaniach
obiektow i obszarow zgody na realizacjg
chronionych na przedsigwzigcia
podstawie przepisow nie jest jednoznaczne
odrebnych: 1) granicy z wydaniem
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Glownego Zbiornika
Wod Podziemnych
Nr 206 Wielkie Jeziora
Mazurskie;

§6 ust.1-3 w projekcie
planu z dnia 18 stycznia
2019r.

1. Ustala si¢ w zakresie
ochrony przyrody: 1)
Nakaz stosowania
obowigzujacych
przepiséw odregbnych
zwigzanych z lokalizacja
planu w granicach
Obszaru  Chronionego
Krajobrazu Krainy
Wielkich Jezior
Mazurskich w granicach
oznaczonych na
zalaczniku graficznym;

2. Ustala sig, iz
w granicach planu
nie wystgpuja  obszary
krajobrazow
priorytetowych
ustalanych na podstawie
audytu krajobrazowego
lub planu
zagospodarowania
przestrzennego
wojewodztwa.

3. Ustala si¢ w zakresie
ochrony i ksztattowania

krajobrazu nakaz
realizacji nowej
zabudowy i prowadzenia
robot budowlanych
w istniejacych

budynkach przy
uwzglednieniu

gabarytow i formy
zabudowy sasiedniej,

zgodnie ze wskaznikami
ksztaltowania zabudowy
okreslonymi

w ustaleniach
szczegotowych.

Dowdd: dowody ztym
zwigzane przy uwagach
z 20 lutego 2019r.

Wersja zamieszczona

pozytywnej decyzji.
Natomiast nawet
wydana decyzja

o srodowiskowych
uwarunkowaniach
zgody na realizacj¢
przedsigwzigcia
posiada charakter
deklaratoryjny, co
oznacza ze

nie tworzy ona
porzadku prawnego
i nie ma charakteru
konstytutywnego,
lecz stanowi
szczegblowa
urzedowg informacje
o tym, jaki obiekt,

i pod jakimi
warunkami, inwestor
moze na danym
terenie zrealizowac.
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22 stycznia 2019r. w BP
stata si¢ nastepnie
projektem planu
wylozonym 16 maja br.
Natomiast projekt planu
wytozony 30 maja 2019r.
jest projektem z 16 maja
br. Rozszerzonym
o nowe zapisy dotyczace
przeznaczenia RU-
terenu obstugi produkcji
w gospodarstwach

rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych. Wszystko
odbylo si¢ bez zadnej
podstawy prawnej, a tym

samym po dniu
18 stycznia 2019r. doszto
do samowolnej
ingerencji w projekt
wytozony oraz
zaopiniowany

i uzgodniony z organami,
o jakich mowa
wart. 17 pkt.6 lit. a-b
ustawy.

5]naruszenie §3
pkt 2 rozporzadzenia

w skutek braku

w projekcie tekstu planu
okreslenia granic obszaru
objetego uchwala, czego
nie spetnia §1
ust. 1 projektu
stanowiacy, ze ,,Uchwala
si¢  miejscowy  plan
zagospodarowania
przestrzennego dla czesci
miejscowosci  Staswiny
obreb geodezyjny
Staswiny. Granice terenu
objetego  planem  jak
w Zalaczniku  nr 1.7
Okreslenie granic
obszaru objetego
uchwala jest jednym
z czterech podstawowych
elementéw tekstu planu-
wskazujacym zarazem na
wlasciwo$¢  miejscowa
planu-  ktéry  winien
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samodzielnie  okresla¢
lokalizacje planu
wskazujac jego granice
poprzez np. numery
dziatek, konkretne drogi
lub ulice,
charakterystyczne

miejsca lub budynki itd.
Nie wystarczy wigc zapis
oblizej  nie okreslonej
czescel miejscowosci
Staswiny, obreb
geodezyjny Staswiny
z odestaniem do rysunku,
bowiem to nie rysunek
ma to okresli¢, lecz tekst
planu, a ponadto rysunek

planu nie zawiera
zadnych elementow
lokalizujacych ~ granice
obszaru objetego
uchwata iw

najmniejszym  stopniu
nie wskazuje w jakim
miejscu one przebiegaja,
jak  tez  nie wskazuje

granic

administracyjnych.
Dowdd: §3 Projekt tekstu
planu miejscowego
powinien zawieraé:1)
okreslenie podstawy
prawnej podjecie

uchwaly, o ktérej mowa
wart.20 ust.] ustawy;

2)okreslenie granic
obszaru objetego
uchwata; 3) okreslenie
integralnych czesei

uchwaly; 4) ustalenia,
o ktorych mowa w art.15
ust.2 i 3 ustawy.

§7 Projekt rysunku planu
miejscowego  powinien
zawiera¢: 1) wyrys ze
studium  uwarunkowan
i kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego  gminy
Z oznaczeniem granic
obszaru objetego
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projektem planu
miejscowego; 2)
okreslenie skali projektu
rysunku planu

miejscowego  w formie
liczbowej i liniowej; 3)
granice obszaru objgtego
planem miejscowym; 4)
granice administracyjne;
6]naruszenie art. 20 ust.1
ustawy w zwiazku z §3
pkt.3 rozporzadzenia
zuwagi na zapisy §l
ust.2  projektu  planu,
albowiem zgodnie
z prawem czg$¢ tekstowa
planu  stanowi  tre$¢
uchwaly, czgs¢ graficzna
oraz wymagane
rozstrzygnigcia stanowig
zalaczniki do uchwaly,
atekst planu powinien
zawiera¢ okreslenie
integralnych czesei
uchwaty. Tym samym §1
ust. 2 projektu powinien

wymieniac¢ integralne
czesci  uchwaly, anie
opisywaé sktadowe
czescel planu
miejscowego.

Dowaod: art.20 ust.1 zd.2
ustawy. Czg$¢ tekstowa
planu  stanowi  tre§¢
uchwaty, czg¢$¢ graficzna
oraz wymagane
rozstrzygniecia stanowia
zalaczniki do uchwaty

§3 Projekt tekstu planu
miejscowego  powinien
zawiera¢: 1) okre§lenie

podstawy prawnej
podjecie uchwaty,
o ktérej mowa w art.20
ust.1 ustawy;

2)okreslenie granic
obszaru objetego
uchwata; 3) okreslenie
integralnych czesci

uchwaty; 4) ustalenia,
o ktéorych mowa w art.15
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ust.2 i 3 ustawy.

Poza tym zapis
,,Uchwalany plan sktada
si¢ z nastgpujacych
elementow
publikowanych

w Dzienniku

Urzgdowym
Wojewodztwa
Warminsko-
Mazurskiego...”
sugeruje, ze po
uchwaleniu  pozostanie
forma niedokonana

przepisu, a publikowane
beda tylko elementy
planu, anie plan
miejscowy. Zarazem jaki
sens legislacyjny ma
zamieszczanie

w uchwale nazwy
publikatora, skoro jego
rola wynika z odrgbnych
przepisow,  tak  jak
Dziennika Ustaw dla
ustaw?

71 naruszenie
art. 4 ust. 1 iart.14 ust.1
ustawy z uwagi na zapisy
§2 ust.1 projektu planu,
ktory stanowi, iz ,,Celem
regulacji zawartych
w planie jest ustalenie
przeznaczenia  terendow
oraz  sposobow  ich

zagospodarowania”.
Podczas gdy cel
ustawowy wskazuje

jeszcze na  okreslenie
warunkow  zabudowy.
Zatozenia projektu
nie odzwierciedlaja wigc
przestanek ustawowych,
jak tez nie pokrywaja si¢
z dalszymi

postanowieniami  planu,
ktore jednak okreslaja
zabudowe terenow. Nie
wiadomo jakimi
kryteriami  kieruje si¢
organ, bowiem co innego
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deklaruje niz realizuje,
a koncowo jest to
wewngtrznie sprzeczne.
Dowod:  art4  ust.l
ustawy: Ustalenie
przeznaczenia  terenu,
rozmieszczenie
inwestycji celu
publicznego oraz
okreslenie Sposobow
zagospodarowania

i warunkow  zabudowy
terenu nastegpuje
w miejscowym  planie
zagospodarowania
przestrzennego-  art.14
ust.] ustawy: W celu
ustalenia  przeznaczenia
terenow, wtym dla

inwestycji celu
publicznego, oraz
okreslenia sposoboéw ich
zagospodarowania
izabudowy rada gminy
podejmuje uchwale
0 przystapieniu do
sporzadzenia
miejscowego planu
zagospodarowania

przestrzennego (...).

8]naruszenie art.21 ust.1
ustawy stanowigcego, iz
,,Koszty  sporzadzenia
planu miejscowego
obcigzaja budzet gminy”,
podczas gdy jak
ujawniono w toku
ostatniej dyskusji
publicznej, koszt planu
w kwocie  11tys. Zt
zostat poniesiony
z funduszu  soleckiego
solectwa Staswiny?!

9] §2 ust.2 i3 projektu
W sposOb  pozaprawny
wyodrebnia dwa zakresy
obowigzywania rysunku
planu, dzielac je na
obowiazujace w zakresie
jego ustalen ust.2 pkt. 1-
5) ina obowigzujace
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w zakresie jego ustalen
dotyczacych  obiektow
iobszaréw chronionych
na podstawie przepisow
odrgbnych (ust.3 pkt.1-
5). Jest to nieznana
instytucja dzielenia

mocy obowiazujacej
rysunku planu.

10] §2 wst.3 pkt.l
projektu bez umocowan
prawnych  wprowadza
zapis, jakoby do
obszar6w chronionych na
podstawie przepiséw
odrebnych wchodza
granice (jezeli juz to

obszar) Glownego
Zbiornika Waod
Podziemnych

Nr 206 Wielkie Jeziora
Mazurskie (pow. 58.400
ha). Otéz  obszarem
ochronnym na podstawie
przepisow  odrgbnych-
oczym bedzie jeszcze
mowa- s3 wylacznie

ustanowione

w stosownym trybie
obszary ochronne
zbiornikow wod

podziemnych, a takich na
tym terenie nie ma, co
potwierdza opracowanie

ekofizjograficzne

i prognoza
oddziatywania na
srodowisko.

11] §6 ust.l pkt.7
projektu pozostawit
obszar RU- teren obstugi
produkcji

w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych jako obszar
niewymagajacy ustalania
dopuszczalnych
poziomow hatasu (pkt.7
lit.c) w przeciwienstwie
do MNU, RM iR (pkt.7
lit. a-b).
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12] §13 wst2 pkt3
projektu nie przewiduje
dostgpu do sieci
iurzadzen infrastruktury
technicznej dla obszaru

RU, rowniez
w odrdznieniu od
terenow MNU, ZP, RM,
R,ZiZL.

13] §19 projektu dotyczy
zardwno obszaru RU, ale
takze Z, bowiem
w ramach stanowionego
prawa- podobnie jak
wuwagach nr 11112-
bez spojnosci i w chaosie
wprowadzanych ~ zmian
RU, dwukrotnie nadano
ta sama  jednostke
redakcyjng dwom
réznym ustaleniom
w tekscie planu.

14] § 18ust. 1 pkt. 516

projektu i dalsze
postanowienia — poprzez
wskazniki
zagospodarowania

i pozostate parametry -
wykluczaja  racjonalng
zabudowe  gospodarcza
zZwigzang z produkcja
rolng na terenach
wiejskich. Jest wrgcz
skandalicznym

rozwigzaniem

dopuszczenie  wielko$ci
jak  w gospodarstwach
zlat 50-tych ubiegltego
wieku dla zabudowy np.
do 150 m?> dla stodoty,
magazynku na zboza,
pasze, czy garazu nha
kombajny, ciagniki
i maszyny rolnicze, ktore
nawet tam nie wejda.
Z kolei w obecnej dobie
budynki inwentarskie to
min. 1.000 m? anie
650 m?. Wskazniki
z planu po prostu cofaja
rolnictwo, a nie
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rozwijaja.

15] brak dopuszczenia
w projekcie planu
wnioskowanej
mozliwos$ci realizacji
przedsigwzig¢ z zakresu
odnawialnych zrodet
energii, w tym
biogazowni

i fotowoltaiki. Powyzsze
preferowane jest m.in.
przez Krajowy Osrodek

Wsparcia Rolnictwa
w ramach programu
-OZE — szansa na

innowacyjne rolnictwo”,
ktére wraz z Ministrem

Rolnictwa i Rozwoju
Wsi wskazuja na
konieczno$¢ realizacji na
obszarach wiejskich
biogazowni  rolniczych,
matych elektrowni
wodnych, instalacji
fotowoltaicznych

ikottow na biomasg.
Niestety projekt planu
nie wychodzi naprzeciw
innowacjom w rolnictwie
isprowadza si¢  do
koncepcji skansenow
z matorolnymi chtopami
ubranymi  w siermiggi,
mieszkajacymi

lepiankach iz lampami
naftowymi  witajgcymi
turystow, a nie zadne tam

OZE.

HAE Doszto do
naruszenia zasad
sporzadzenia planu
W nastepstwie
nieuwzglednienia

istotnych  postanowien
Studium  uwarunkowan
i kierunkéw
zagospodarowania
przestrzennego  Gminy
Mitki — cze$¢ II Kierunki
Zagospodarowania
Przestrzennego (zwanego
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dalej studium) w toku
sporzadzenia  projektu

planu, ktorego
postanowienia wiaza
organ gminy.
Mianowicie w mys$l

art. 9 ust. 4 ustawy

ustalenia ~ studium  sa
wigzace dla organdéw
gminy przy sporzadzaniu

planow i zgodnie
z art. 15 ust. 1 iart. 17 pk
t 4 ustawy organ

wykonawczy jest nimi
zwigzany, a sporzadzajac
jego projekt uwzglednia
ustalenia ~ studium  ex
lege. Brak respektowania
powyzszego narusza
zasady sporzadzania
planu W rozumieniu
art. 28 ust. 1 ustawy, co
znajduje wyraz
W ponizszych
przypadkach:

16] nierespektowania
ustalen studium- pkt.2.-
2.1.1. izal. graf. Nr2b-
w skutek
nieuprawnionego
ustalenia w projekcie
planu terendw
przeznaczonych pod
zabudowe na obszarach
IR- 3R i 1ZP (w czgsci
zakre$lonej
nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy) oraz
w calo$ci na obszarach
1RM-8RM, podczas gdy

takimi terenami-
w granicach planu- sa
wylacznie wskazane

w studium i oznaczone
symbolem 20MN/U (w
uktadzie pasmowo-
weztowym otoczenia
drogi krajowej Nr 63),
ktore jako jedyne
w projekcie  planu  sa
wigzace dla
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przeznaczenia  terenow
o symbolu IMNU
i2MNU. W mysl art.10
ust.2 pkt.1 lit b)ustawy,
studium okresla kierunki
iwskazniki  dotyczace
zagospodarowania ~ oraz
uzytkowania  terendw,

W tym tereny
przeznaczone pod
zabudowe oraz tereny
wylaczone spod

zabudowy. Nie ma wigc
prawnej mozliwosci- bez

naruszenia art.9
ust. 4 ustawy- aby poza
wyznaczonymi

w studium terenami
przeznaczonymi pod
zabudowe umiesci¢

w planie  inne  takie
tereny, wtym ,pod
przykryciem” innych
funkcji (vide: tereny R
1ZL). Niestety tak si¢
stalo, poniewaz projekt
W Sposob oczywisty
przeznacza pod
zabudowe tereny 1R-3R
ilZP (w  granicach
nieprzekraczalnych
liniami zabudowy) oraz
tereny IRM-8RM,
podczas gdy takimi
nie s3 1ijedynie tereny
studium o symbolu
20MN/U (obszary
wskazane pod zabudowe
na cele rozwoju funkcji
mieszkalno- ustugowej),
sa miarodajne w planie
dla  obszaru IMNU
i2MNU (tereny
zabudowy
mieszkaniowo-
ustugowej).

Nadmieni¢ nalezy, ze
w studium tereny pod
zabudowe zagrodowa
RM okreslono wytacznie
w obszarze 26 (studium-
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pkt.9.1. lit. h oraz zal
graf. Nr 2b) inie
pokrywaja si¢ z terenami
IRM-8RM  w granicach
obecnego projektu. Poza
tym tereny IR-3R maja
niejednoznaczne
przeznaczenie, poniewaz
funkcja ich zabudowy
nie wynika

Z przeznaczenia
podstawowego

i uzupelniajacego  (§18
ust.1 pktl i2), lecz
z zasad
zagospodarowania
terenow  elementarnych
(§18 wust.l pkt.3), ktére
nie maja  racji  bytu,
poniewaz okreslone jest
juz przeznaczenie
terenow. Zgodnie z §4
pkt.1  rozporzadzenia:,,

ustalenia dotyczace
przeznaczenia  terenow
powinny zawierac

okreslenie przeznaczenia
poszczegdlnych terenow
lub zasad ich
zagospodarowania,
atakze symbol literowy
inumer wyrozniajacy go
sposrod innych
terenéw;”. Nie mozna
wigc jednoczesnie- jak
jest w niniejszym planie-
okresla¢  przeznaczenia
poszczegolnych terendw
77 zasad ich
zagospodarowania  (np.
wplanie  §17  ust.l
pkt1i2 okresla
przeznaczenie terenu
ijednoczesnie w§17
ust.1 pkt.3 jeszcze zasady
zagospodarowania
terenu). Poza tym
w obszarze R brak jest
W przeznaczeniu
podstawowym

i uzupehiajacym funkcji
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terenéw pod zabudowg,
tym samym parametry
i wskazniki
zagospodarowania
terendéw (§18 ust.1 pkt 5-
7), réwniez sa
bezprzedmiotowe.
Pomijajac kontekst braku
legalnosci zasad
zagospodarowania
terendw przy istniejacym
przeznaczeniu, to nawet
jezeli omawiane obszary
miatyby  przeznaczenie
R, RU iRM co jest
oczywiscie prawnie
mozliwe, to itak tego
typu funkcje- terenow
pod zabudowg- powinny
by¢ wczeséniej wskazane
w studium, ktoére wiasnie
takie tereny zwigzane

z produkcja rolng
iobstuga rolnictwa
lokuje w uktadzie

pasmowo-  weztowego
otoczenia drogi krajowej
Nr 63 w obszarze

8MN/U, co znalazlo
wyraz w planie
miejscowym z2011r.
(cz. m. Staswiny) oraz
tereny pod zabudowe

zagrodowa lokuje
w obszarze

26 z odzwierciedleniem
w planie z2013r.
(Wyszowate cz.

Ogrodki). Natomiast na
chwile obecng tereny
planu 1R-3R w zakresie
w/wW przeznaczenia
nie maja odniesienia
w studium itym samym
dla celow
zainwestowania

w rolniczej  przestrzeni
produkcyjnej stosuje si¢
pkt. 9.2.2. studiu, ktory
stanowi ,,Dziatalno$¢
gospodarcza rolnicza
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oraz zalesienia stanowia
tereny, dla  ktorych
w lokalizacji  inwestycji
maja zastosowanie
w trybie decyzji
o warunkach zabudowy
przepisy art. 61 ust.1
wraz z art. 61 ust.4
ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu
przestrzennym.”
Podobnie przedstawia si¢
przeznaczenie terenu
zieleni urzadzonej 1ZP,
ktory wramach planu
jest obszarem zabudowy
o powierzchni ponad 1,2
ha na jakim dopuszcza
si¢ wydzielenie ponad
40 dziatek budowlanych
po 300m? kazda
Z prawem budowy
budynkow
gospodarczych do
wysokosci 4,5m. Zatem
teren z rownolegla
funkcja zabudowy-
pomijajac  sprzeczno$¢
z funkcja  podstawowa-
powinien by¢ wtej roli
wykazany w studium
czego oczywiscie nie ma,
natomiast
przeznaczeniem
uzupelniajacym  mozna
dopetnia¢ 1 wzbogacaé
funkcje zasadnicza, a nie
,przemyca¢”  kolejne-
rownowazne
podstawowemu-
przeznaczenie terenu pod
w/w zabudowe.

Wracajac do  sedna,
wszystkie tereny IR-3R,
1ZP i IRM-8RM
w granicach planu
jedynie przylegaja do
wskazanego ~ w studium
obszaru uktadu
pasmowo-  weztowego
otoczenia drogi krajowej
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Nr 63 przeznaczonego

pod zabudowe. Tylko
wige tereny IMNU
i 2MNU projektu
stanowia  czgs¢  w/w
uktadu z przeznaczeniem
pod zabudowe (20MN/U
studium) iobjgte  s3
zamiarem sporzadzenia
dla nich planu (pkt. 2.1.6.
studium iart.10 ust.2
pkt.9 ustawy). Wobec
powyzszego brak
wskazania w studium
terenéw  elementarnych
planu  1R-3R, 1ZP-
w nieprzekraczalnych

liniami zabudowy
obszarach- 1 1RM-8RM
jako terendw
przeznaczonych pod
zabudowe stanowi
o istotnym
kwalifikowanym
uchybieniu projektu,
a ostatecznie aktu prawa
miejscowego
powodujacym jego
niewaznos¢ Z mocy
art. 28 ust.1 ustawy.
Oczywiscie
przedmiotowa luka
nie wyklucza prac

planistycznych na tym
terenie, jednakze dopiero
po zmianie  studium
w zakresie terendw
przeznaczonych pod
zabudowe oraz obszarow
do objecia m.p.z.p. Do
tego czasu nalezy
przestrzegad obecnej
regulacji i pamigtaé, ze
prace planistyczne
jednostki osadniczej
Staswiny dla terenéw ze
wskazanym ~ w studium
przeznaczeniem (studium
pkt2.1.1., 2.1.6. izal
Nr2b), zostalty w 80%
zrealizowane  uchwala
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W sprawie miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego dla czgsci
miejscowosci  Staswiny
(Dz.Urz.Woj.W-M
z2012r. poz.176). Plan
ten objat 36 ha (§1 planu)
izamknat si¢ w catosci
na terenie zakre$lonego
w studium
przeznaczenia.  Obecny
za§ projekt obejmuje az
ponad 210ha zczego
jedynie 3%  tereny

(MNU) posiada
przeznaczenie pod
zabudowe okreslong

w studium, co ilustruje
na rysunku planu wyrys
ze studium (miniaturka).
Powyzsze za$ dowodzi
oistotnym  naruszeniu
zasad sporzadzania planu

w zwigzku z barkiem
korelacji studium
zplanem  miejscowym,
z ktorego ustalenia
musza ,si¢ zawierat”
W postanowieniach
studium, ktorego jak
W tym przypadku
ustalenia dotyczace
terendw przeznaczonych
pod zabudowe
w warstwie tekstowej
i graficznej s
jednoznaczne, ana
koniecznos¢ tej
zbiezno$ci zwraca tez
uwage orzecznictwo
administracyjne;

Wyrok WSA  Krakow,
30-06-2017, II SA/Kr
514/17

Studium jest prawnie
okreslonym
instrumentem
ksztaltowania
iprowadzenia  polityki
przestrzennej w gminie
i stuzy ustaleniu
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lokalnych

zasad zagospodarowania
przestrzennego.

To zwigzanie ustaleniami
studium oznacza takie

ksztaltowanie tresci
planu miejscowego, aby
uwzgledniata ona
i wynikata z ustalen

studium. Tre$¢ planu
miejscowego jest zatem
konsekwencja  zapisow
studium. Ustalenia planu
miejscowego s
konsekwencja ~ zapisow
studium. Jezeli zatem
okreslone obszary gminy
moga by¢ przeznaczone
w planie  miejscowym
pod zabudowe¢ danego

rodzaju, lub
przeznaczane na inne
cele, to wczesniej
w studium uwarunkowan
i kierunkow
zagospodarowania

przestrzennego  gmina
powinna  wskaza¢ te
obszary jako
przewidziane pod taka
zabudowe, lub pod inne
okreslone  cele.  Pod
rzagdami ustawy z dnia
27 marca 2003r.
o planowaniu

i zagospodarowaniu
przestrzennym  (Dz.U.
Nr 80, poz.717 ze zm.)
plan winien by¢ nie tylko
spojny ale

i zgodny =z ustaleniami
studium. To za$ oznacza,
ze lokalny prawodawca,
stanowigc plan
miejscowy, jest aktualnie
silniej zwigzany
ustaleniami studium niz
to bylo dotad.

Wyrok WSA Biatystok,
17-04-2018,  1I/SA/Bk
61/18
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1.Zmiana przeznaczenia
terendw w planie
miejscowym, jezeli
nie byta  przewidziana
w studium uwarunkowan
i kierunkéw
zagospodarowania
przestrzennego,

z zachowaniem trybu,
w jakim  studium jest

uchwalane.

2.Prawo ksztattujace
znaczenie nalezy
przypisaé nie tylko

okresleniu w studium
danego  przeznaczenia
czy wyznaczeniu
kierunku

zagospodarowania,  ale
réwniez  niepowotaniu

w tym opracowaniu
danego  przeznaczenia
czy kierunku

zagospodarowania  dla
okreslonego terenu.
Wyrok WSA Opole, 24-
04-2018, 1 SA/Op 91/18
Ustalenia planu
miejscowego sa
konsekwencja  zapisow
przyjetych w studium

uwarunkowan

i kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego. Plan
zagospodarowania
przestrzennego ma
stanowi¢
uszczegOtowienie
Zapisow zawartych
w studium, nie moze
prowadzi¢ do zmiany
kierunkow
zagospodarowania
objetych studium.
Zmiana  przeznaczenia
terenow w planie
miejscowym, jezeli

nie byta przewidziana
w studium, moze by¢
dokonana przez gming
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wylacznie po uprzedniej

zmianie studium
uwarunkowan

i kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego,

z zachowaniem  trybu,
wjakim studium jest
uchwalane.  Natomiast
przyjecie w planie
ustalen sprzecznych
z trecig studium stanowi
istotne naruszenie zasad

sporzadzania
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego
prowadzace do

niewaznosci tego aktu.
Dowod:  wyciag  ze
studium: 9. Obszary, dla
ktorych gmina zamierza
sporzadzi¢  miejscowy
plan zagospodarowania
przestrzennego, W tym

obszary wymagajace
zmiany  przeznaczenia
gruntow rolnych
ilesnych na cele

nierolnicze i niele$ne.
9.1. W studium przyjeto
segregacj¢ terenow dla
ktérych gmina posiada
sporzadzone i zamierza
sporzadzi¢  miejscowe
plany zagospodarowania

przestrzennego,
obejmujace  okreslone
rozdziale 2 kierunki

zagospodarowania terenu
jako glowne kategorie,
oznaczone  nastgpujace
na zalaczniku graficznym

Nr 2b:

a) obszary wskazane pod
zabudowe ustug
turystycznych

i mieszkaniowa

jednorodzinng  (obszar:
6UT/MN, 13UT/MN,
21 UT/MN, 3 UT/MN,
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5UT/MN, 23 UT/MN,
24 UT/MN, 12 UT/MN,
25 UT/MN

b)obszary wskazane pod
zabudowe¢ mieszkaniowa
i ustlugowa (obszar:
20MN/U, 9MN/U,
18MN/U, 4MN/U)
c)obszary wskazane pod
zabudowe mieszkaniowa
i ushugowa, tereny
zwigzane z produkcja
rolng i obstuga rolnictwa
(obszar SMN/U),
d)obszary wskazane pod
ekstensywne formy
zagospodarowania
turystycznego  (obszar:
7UT, 22UT, 11UT,
10UT, 14UT, 15UT,
16UT),

e)obszary wskazane pod
zabudowe mieszkaniowa
(obszar 2MN),

f)obszary wskazane pod
zagospodarowanie
turystyczne dla turystyki
wodnej (obszar 1UT).
g)obszary wskazane pod
ustugi turystyczne
(obszar: 17UT, 19UT),
h)obszar wskazany pod
zabudowe mieszkaniowa,
turystyczng izabudowe

zagrodowa (obszar 26)
i)obszar bytego
wysypiska $mieci,

zrekultywowany na cele
lesne (obszar 24a).

9.2.Z tytulu przepisow
art.9 ust.4 ustawy
o planowaniu

i zagospodarowaniu

przestrzennym za
wigzace organy gminy
ustalenia studium

dotyczace obszarow, dla
ktoérych gmina zamierza
sporzadzié miejscowe
plany zagospodarowania
przestrzennego (W tym
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obszarow do  objecia
zmiang  przeznaczenia

gruntéw rolnych
i lesnych na cele
nierolnicze i niele$ne),
w zwigzku

z determinacja , o ktorej
mowa w punkcie 9.1.,
uwaza si¢ nastgpujace
postepowanie:
9.2.1.0bszary uzupetnien
zabudowy
mieszkaniowej
iustugowej przylegajace
do zwartej zabudowy
miejscowosci oraz
przeksztalcenia  zwartej
zabudowy na cele funkcji
turystycznych

i mieszkaniowych  oraz
dziatalnosci
gospodarczych
rolniczych
inierolniczych stanowia
tereny: (obszar 2MN,
obszar 3UT/MN, obszar

4MN/U, obszar
SUT/MN, obszar
6UT/MN, obszar

8MN/U, obszar 9IMN/U-
po wschodniej stronie
drogi krajowej, obszar
13UT/MN, obszar 14UT
iobszar 21UT/MN), dla
ktorych gmina zamierza
sporzadzié miejscowe
plany zagospodarowania
przestrzennego

, jesli do ustalenia
warunkow zabudowy

wnioskowanych
inwestycji  na  tych
terenach nie mozna

zastosowaé trybu decyzji
o warunkach zabudowy
na podstawie przepisow
art.61ust.1 ustawy
o planowaniu

i zagospodarowaniu
przestrzennym.

17] nierespektowanie
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ustalen studium-
pkt.9.2.2.- ktore
stanowia, ze dziatalno$¢
gospodarcza rolnicza

oraz zalesienia stanowia
tereny, dla ktorych
w lokalizacji inwestycji
maja zastosowanie
w trybie decyzji
o warunkach zabudowy
przepisy art.61 ust.1 wraz
zart.61 ust4 ustawy,
a ponadto w granicach
w/w  terendw  gmina
nie zamierza sporzadzi¢
miejscowych planow
zagospodarowania
przestrzennego.  Zatem
projekt  z naruszeniem
studium zmienia tryb
i zasady lokalizacji
inwestycji rolniczych. Po
wtore ten rodzaj
przedsigwzigé rolnych na
okreslonych ternach,
gmina moca wlasnej
uchwaty zatwierdzajacej
studium wylaczyta spod
regulacji m.p.z.p. Tym
samym do czasu zmiany
w tym zakresie studium

cato$é postanowien
projektu planu odnoszaca
si¢ do wszelkich
aspektow lokalizacji

inwestycji rolniczych na
terenach  oznaczonych
symbolem R stoi
W sprzecznosci

z postanowieniami

studium.
Dowdd:  wyciag  ze
studium: 9.2.2.

Dziatalno$¢ gospodarcza
rolnicza oraz zalesienia
stanowig  tereny, dla
ktorych w lokalizacji

inwestycji maja
zastosowanie ~ w trybie
decyzji o warunkach

zabudowy przepisy art61
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ust.] wraz zart. 61 ust.4
ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu
przestrzennym. Dla
przeznaczenia na Ww/w
terenach gruntow rolnych
na cele zalesien rowniez
ma zastosowanie
w trybie decyzji
o warunkach zabudowy
i zagospodarowania
terenu W rozumieniu
przepisow ustawy
o planowaniu

i zagospodarowaniu
przestrzennym

w zwigzku  z przepisami
o lasach. W granicach
w/w  terend6w  gmina
nie zamierza sporzadzi¢
miejscowych planow
zagospodarowania
przestrzennego

18] nierespektowanie
ustalen studium- pkt.1.5.,
pkt.2.3. ipkt.3.2.5.,
pkt.10 oraz pkt. 17 lit.i)-
albowiem projekt na
obszarze IR-3R
bezpodstawnie
wprowadza zakaz (§6
ust.] pkt5 1§12 ust.l
pkt.1) lokalizacji
przedsigwzigc chowu
i hodowli zwierzat
zawsze ZNnaczaco
oddziatowujacych na
srodowisko (powyzej
210 DJP). Jednocze$nie
faktyczny zakaz
W postaci  ograniczenia
hodowli rozciagnigto na
lokalizacjg przedsigwzigé
potencjalnie  znaczaco
oddzialywujacych na
srodowisko (60-210
DJP), poniewaz projekt
dowolnie ogranicza (§18
ust.1 pkt.4 lit. a) obsade
budynku inwentarskiego
nie wiedzie¢ czemu
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ponizej 80 DJP
(eliminujgc  zakres 80-
210 DJP), uzupetniajac
powyzsze  ograniczenie
restrykeyjnymi”
parametrami

i wskaznikami
urbanistycznymi
uniemozliwiajacymi
racjonalng

i ekonomicznie
uzasadniong  zabudowg

inwentarsko-
gospodarcza, gdzie
przyktadowo dla

budynku mieszkalnego
dopuszcza si¢ zabudowe
do 200m?, adla
budynkow
gospodarczych takich jak
stodota, magazyn itd.
150m??  Dopelnieniem
zamiaru wykluczenia
dzialalno$ci hodowlanej,
jako rolnictwa
intensywnego Z tego
obszaru- poza juz
dyskryminujacymi
wskaznikami DJP oraz
zagospodarowania
izabudowy- s3 linie
zabudowy, ktore
w ksztatcie waskich
idhugich ,$ciezek” (w
odroznieniu od
obszernych terendw RM
i MNU) maja
wyeliminowa¢  obiekty
o preferencji
efektywnego
gospodarowania
przestrzenia na rzecz
wielu i niewielkich
obiektow rolnictwa
ekstensywnego, chociaz
nie zyskuje na tym tad
przestrzenny, krajobraz,
ani $rodowisko
przyrodnicze i ludzkie.
Tymczasem grunty rolne
1R-3R (ok. 180 ha):
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1.to obszary rolniczej
przestrzeni produkcyjnej
o korzystnych warunkach
agroprzyrodniczych
sprzyjajacych rozwojowi
produkcji rolnej
w formach
intensywnych, bez
koniecznosci rozbudowy
wjej obszarach ogniw

sieci osadniczej,
potozone poza gtéwnymi
uktadami

zainwestowania (pkt.1.5.
studium);

2.to obszary nie objgte
zakazem zabudowy

i spetniajace wymog
sytuowania na  nich
nowych ferm
hodowlanych
wielkotowarowych

w odlegtosci

nie mniejszej niz 0,5km
od osiedli
mieszkaniowych
(pkt.2.3. studium);

3. to obszary o wiodacej
funkcji rolniczej
w zakresie ich ochrony
nie wprowadzono zakazu
lokalizacji
przedsigwzigsc znaczaco
oddziatowujacych na
srodowisko  (pkt.3.2.5.
studium)

4. to obszary, co do
ktorych kierunki i zasady
ksztaltowania  rolniczej
przestrzeni produkcyjnej
nie wykluczaja tego typu
przedsigwzigé (pkt.10
oraz pkt.17 lit.
i studium);

5. to obszary- jak caly
obszar  planu-  poza

granicami objetymi
formami  ochrony na
podstawie ustawy
o ochronie przyrody,

wtym poza granicami
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Obszaru  Chronionego
Krajobrazu WIJM i poza
obszarami  ochronnymi
Glownego Zbiornika
Wod  Podziemnych nr
206 WIM, co w pelni

potwierdza

prognoza oddziatywania
na srodowisko
przygotowana dla tego
planu;

6.to obszar, gdzie
rolniczej zabudowie
nie sprzeciwia si¢ ustawa
o ochronie gruntow
rolnych i lesnych;

7. to obszary
niezabudowane, poza
strefami urbanizacji i nie
otoczone zwartg
zabudowa,

8. to obszary, co do
ktorych w zakresie
ustalonych zasad
ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu
kulturowego, nie ma
zadnych podstaw do w/w
zakazow i ograniczen

w zagospodarowaniu
terenow  wynikajacych

z potrzeb ochrony
srodowiska, o ktorych
mowa wart72 173
prawo ochrony

srodowiska, co w trybie
art.72 ust.4 tej ustawy
potwierdza  catkowicie
opracowanie
ekofizjograficzne
przygotowane dla tego
planu. Wobec
powyzszego zakaz
lokalizacji na terenach
1R-3R (przy zachowaniu
0,5km od osiedli
mieszkaniowych)
przedsigwzig¢ ~ zawsze
znaczaco 1w istocie
potencjalnie  znaczaco
oddzialywujacych na
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srodowisko stanowi
o przekroczeniu
wiadztwa
planistycznego, bowiem
Z naruszeniem zasady
proporcjonalno$ci
inadmiernej  ingerencji
w strefe praw i wolno$ci
jednostki wyklucza w/w
zamierzenia hodowlane,
kiedy- jak wskazano
wpkt 1-8- niema ku
temu racjonalnych
podstaw oraz w sposob
niedozwolony ogranicza
swobod¢  prowadzenia
irozwijania  okreslonej
dzialalnoéci rolniczej na
terenach rolnych oraz

ogranicza prawo
wiasnosci. Znajduje to
potwierdzenie

W orzecznictwie:
WYROK NSA 25-08-
2017, IT OSK 2986/15
1.Zakaz hodowli i chowu

oraz uboju
i przetworstwa zwierzat
futerkowych moze

stanowi¢ niedozwolone
ograniczenie  swobody
dziatalnosci gospodarczej
i nieproporcjonalne
ograniczenie prawa
wiasnosci.
2.Wprowadzenie

w miejscowym  planie
zagospodarowania
przestrzennego
ograniczen swobody
dziatalnosci gospodarczej
jest mozliwe, jesli jest to
uzasadnione waznym
interesem  publicznym,
np. ze wzgledu na

ochrong srodowiska.
Wprowadzenie w planie
ograniczen

w prowadzeniu
dziatalnosci gospodarczej
(rolniczej) ze wzgledu na
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ochrone srodowiska
powinno mie¢
uzasadnienie

W przepisach
powszechnie
obowiazujacych ~ w tym
zakresie

z uwzglednieniem
istniejacych
uwarunkowan na danym
terenie. Samo

powolywanie si¢ przez
gming ogolnie na interes
spoteczny (protesty
mieszkancow przeciwko
prowadzeniu  okreslonej
dziatalnosci)

nie uzasadnia w $wietle
przepisow  Konstytucji
wprowadzenia  zakazu
prowadzenia okre$lonej
dziatalnos$ci rolniczej na
terenie rolnym Gmina,
samodzielnie

gospodarujac

przestrzenia,  nie moze
czyni¢ tego dowolnie.
Wprowadzenie takiego

zakazu musi by¢
uzasadnione regulacjami
wynikajacymi

Z przepisow
szczeg6lnych np.
dotyczacych ochrony
srodowiska, ochrony
sanitarnej (np. ze
wzgledu na  bliskos¢
terenow o funkcji

mieszkaniowej), ochrony
dobr kultury, badz innym
waznym interesem
publicznym  racjonalnie
i konkretnie

uzasadnionym przez
gming.

Na  marginesie  taka
bliskos¢ niestety

wprowadza sam projekt
w obszarach ~ zabudowy
mieszkaniowo-
ustugowej(MNU),
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poniewaz dopuszcza
w liniach zabudowy
produkcje Zwierzeca-
zgodnie z rysunkiem
planu- bezposrednio
(kilkanascie metrow)

przy granicy terenow
IMNU i2MNU, za$
obszar IMNU od strony
zachodniej projekt
lokalizuje zaledwie 90m
od istniejacej juz fermy
trzody chlewnej (poza
obecnym planem, lecz
w ramach innego planu).
Jest to  niewlasciwe

rozmieszczenie, ktore
W przysziosci generowac
bedzie konflikty
i napiecia spoteczne
Z roszczeniami
odszkodowawczymi
wzgledem gminy, jako
prawodawcy tych
rozwiazan, ktora

powinna w tym miejscu
zweryfikowaé lokalizacje
funkcji i odlegtosci.

19] nierespektowanie
ustalen studium-pkt.2.2.-
poprzez przyjecie
niezgodnych ze studium
wskaznikow dotyczacych
zagospodarowania
terendw przeznaczonych
pod zabudowe.
Mianowicie hipoteza
powotanej normy
stanowi, ze przyjmuje si¢
w zagospodarowaniu
terené6w przeznaczonych
pod zabudowe wskazniki

zabudowy

mieszkaniowej
jednorodzinnej (w tym
zagrodowej

i letniskowej), czyli
w konsekwencji na
wszystkich terenach
przeznaczonych pod

zabudowe bez wzgledu
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na funkcje obowiazuja

wskazniki zabudowy
mieszkaniowe;j. Oto
naruszenia:

a)studium dopuszcza
minimalng wielko$¢

dziatki budowlanej na
cele zabudowy wolno
stojacej na  1000m?,
natomiast plan dopuszcza
minimalng powierzchni¢
nowo wydzielonej
dziatki budowlanej na
cele  wolno  stojacej
zabudowy gospodarczej
na 300m? (§21

ust.1.pkt.7).
b) studium dopuszcza
maksymalny udziat

powierzchni  zabudowy
w powierzchni  dziatki
budowlanej max. 25%,
projekt dopuszcza
powierzchnie zabudowy
max.0,3  (czyli 30%)
powierzchni dziatki (§16
ust.1 pkt.4 lit b oraz §17
ust.1 pkt.5 lit. b);

¢) studium dopuszcza kat
nachylenia dachu 35-50°,
natomiast projekt: 30-45°
(§16 ust.1 pkt.5 lit e oraz
§18 ust.1 pkt.6 lit e), 20-
45° (§16 ust.1 pkt.5 lit. f,
§17 ust. 1 pkt.6 lit. e oraz
§21 ust.1 pkt.6 lit. c) 10-
45° (§17 ust.1 pkt. 6 lit f
oraz §18 ust.1 pkt. 6 lit
B

Dowod:  wyciag  ze
Studium:

2.2.W studium przyjmuje
si¢ w zagospodarowaniu
terend6w przeznaczonym

pod zabudowe
nastepujace  wskazniki
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej (w tym
zagrodowej

i letniskowej)minimalnag
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wielko$¢ dziatki
budowlanej na cele
zabudowy wolno stojacej
— 1000 m?,

a)minimalny udziat
powierzchni biologicznie
czynnej na  dzialce
budowlanej - 60 %
powierzchni dziatki,
b)maksymalny udziat
powierzchni  zabudowy
w powierzchni  dziatki
budowlanej — 25%,
c)maksymalna wysoko$é
zabudowy wolno stojacej
- 2 kondygnacje z druga
kondygnacja w poddaszu
uzytkowym

z mozliwo$cia
ewentualnych budynkow

3 kondygnacyjnych

w zaleznosci od
sasiedztwa i warunkow
terenowych, dachy
dwuspadowe lub
wielopotaciowe o kacie
nachylenia potaci
dachowych do przekroju
poziomego budynku

w przedziale 35°-50°, na
terenach rozproszonych
pokrycie dachow tylko
dachowka w odcieniu

czerwieni.

20] nierespektowanie
ustalen studium-
pkt.3.2.1.- bowiem

z przekroczeniem norm
przyjetych w studium
obowiazujace w zakresie
ochrony wod, projekt
planu wprowadza
zakazy-§6 ust.l pkt.1 lit
a-b — majace wynikaé

z polozenia planu
w czesci w granicach
Glownego Zbiornika

Wod  Podziemnych nr
206 Wielkich Jezior
Mazurskich (GZWP),
podczas gdy GZWP
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w granicach planu
nie jest obszarem
ochronnym tego

zbiornika,  a wylacznie
ztego  tytulu  moga
wynika¢ zakazy oraz
ograniczenia w zakresie
uzytkowania gruntow
iwod. Otéz  wmysl
art.73 ust.1 pkt.3 prawo
ochrony srodowiska
w miejscowym  planie
zagospodarowania
przestrzennego
uwzglednia si¢
ograniczenia  dotyczace
m.in. obszarow
ochronnych  zbiornikow
wod $rodladowych.
W realizacji powyzszego
art. 18119 prawa
wodnego stanowia, iz
wody m.in. podziemne sg
wodami  $rédladowymi,
na ktorych stosownie do
art. 120 pkt.2 tej ustawy

mozna ustanowic¢
obszary ochronne
i zgodnie zjej
art. 139 tylko na
obszarach  ochronnych
$rodladowymi, na

ktoérych  stosownie do
art. 120 pkt.2 tej ustawy

mozna ustanowic¢
obszary ochronne
i zgodnie zjej
art. 139 tylko na

obszarach ~ ochronnych
obowiazuja- ustanowione
w trybie art. 141- zakazy

oraz ograniczenia
w zakresie uzytkowania
gruntdw i wod,
wymienione

w art. 140 pkt.1-19,

w tym zakaz
lokalizowania ferm

chowu lub  hodowli
zwierzat (pkt.6). Zatem
ustanowienie  zakazow
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W oparciu 0 ,,czysty”
obszar GZWP  jest
typowym naduzyciem,

poniewaz tylko w ramach
obszaréw ochronnych
zbiornika wod
podziemnych mozna
stanowi¢ takie rygory.
Na terenie  objgtym
planem nie wystgpuja
obszary ochronne GZWP
nr 206, wobec czego
studium w zakresie
ochronie wod (w tym co
do skadinad stusznych

w/w zakazow)
prawidtowo odsyta do
rozporzadzenia

w sprawie  warunkow,
jakie nalezy spelié¢ przy
wprowadzaniu  $ciekéw
do wod lub do ziemi,
oraz w sprawie substancji
szkodliwych dla
srodowiska wodnego.

Dowod:  wyciag  ze

studium:3.2.1.
W zakresie ochrony wod
przyjmuje si¢ za
obowiazujace:

a)szczegOlowe  zasady
ochrony wod okreslaja
przepisy ustawy Prawo

wodne;
b) warunki jakie nalezy
spetnié¢ przy

wprowadzaniu  $ciekow
do wdéd Iub do ziemi,

w tym najwyzsze
dopuszczalne  warto$ci
zanieczyszczen oraz

warunki, jakie nalezy
spetni¢ w celu rolniczego
wykorzystania  $ciekow
okresla  rozporzadzenie

Ministra Srodowiska
zdnia 24 lipca 2006r.
W sprawie warunkow

jakie nalezy spelni¢ przy
wprowadzaniu  $ciekow
do wod lub do =ziemi,
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oraz w sprawie substancji
szczegolnie szkodliwych
dla srodowiska wodnego
(Dz.U. z2006r nr 137,

poz. 984).

Ponadto w mys$l
art. 95 ust.1 prawa
geologicznego

i gbrniczego wody

podziemne- w granicach
obszar6w  ochronnych
zbiornikow wod
podziemnych- w celu ich
ochrony ujawnia si¢
w miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego,
acontrario  nie ujawnia
si¢ w planie miejscowym
wod podziemnych
nie bedacych

w granicach ~ obszarow
wod ochronnych . tak
wige zapisy dotyczace

GZWP powinny
w calo$ci zosta¢ usunigte
Z czgséci tekstowej

i graficznej planu, tak jak
by¢ moze usuni¢to juz

zapisy dotyczace
Obszaru  Chronionego
Krajobrazu WIM,
chociaz w dziwnych
okolicznosciach .

21] nierespektowanie
ustalen studium-
pkt.3.2.3.- albowiem
W obszarze zieleni
urzadzonej 1ZP ,,tylnymi
drzwiami”  wprowadza
si¢ zabudowe

gospodarcza ~ w postaci
budynkéw do wysokosci
4,5m wraz z funkcja
dziatek  budowlanych,
kiedy studium
nie przewiduje  Zadnej
zabudowy budynkowej
zabudowy budynkowej

poza budowlami
w obrebie terendw  juz
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zabudowanych. Poza tym
powyzszy teren nie ma
w studium przeznaczenia
pod zabudowe,
a pomimo tego na
rysunku  planu  caly
obszar jest przewidziany
do zabudowy inie jest
objety zamiarem
sporzadzenia m.p.z.p.

Dowod:  wyciag  ze
studium:  3.23. Na

terenach zieleni
urzadzonej, parkow,
ogrodéw przydomowych,
cmentarzy,
przykoscielnej

itowarzyszacej roéznym
obiektom obowiazuja
ustala sie:

1)obowiazek ochrony
powierzchni  istniejacej
zieleni urzadzonej;
2)obowiazek zachowania
funkcji tych terenow, ich
uktadéw przestrzennych
i fizjograficznych;

3)celowosci doboru
odpowiednich do
warunkow siedlisk

i uktadow przestrzennych
gatunkow zieleni.\

4) nakazuje si¢
przestrzeganie Wymogow
konserwatorskich

w uzytkowaniu

i zagospodarowaniu
obiektéw  stanowiacych
przedmiot ochrony
konserwatorskiej.

5) zaleca si¢
wykorzystanie
naturalnych obnizen
terenowych do budowy
oczek wodnych i matych
zbiornikow retencyjnych,
potozonych  w obrebie
terenow zabudowanych,
do potrzeb wypoczynku
codziennego
mieszkancow.
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22] Uwaga o charakterze

spoteczno-
gospodarczym. Otoz
celem planu  nie jest
uksztaltowanie

przeznaczenia  terenu,
poniewaz gmina rowniez

nie widziata takiej
potrzeby ~ w odniesieniu
do 97% terendw
obecnego projektu,

bowiem nie zamiescita
ich (poza MN/U)
w obszarach wskazanych
wstudium do objgcia

planem (pkt.2.1.6.
studium), ani
w odniesieniu do 100%
terenow dziatalnosci
gospodarczej  rolniczej,
gdzie wrecz
zadeklarowata, ze
nie zamierza w ogole
sporzadzi¢  dla  nich
planow miejscowych

(pkt.9.2.2. studium). Tak
wigc uchwata inicjujaca
ewidentnie

Z naruszeniem
powyzszego, jak tez
zawartoS¢ merytoryczna

projektu

W rzeczywistos$ci maja na
celu zablokowac
dziatalno$¢ rolnicza
w zakresie chowu
ihodowli zwierzat, aw
szczegolnosei na

obszarze 2R (dziatki nr
80/9, 80/10, 80/11), na
ktorym od 2017r.
planowane s trzy
przedsigwzigcia
hodowlane o obsadzie
204,75 DJP kazde iw
zwigzku Z czym
o wydanie decyzji
srodowiskowych — w tej
sprawie  zwrocito  si¢
3 rolnikow
indywidualnych do tut.
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Organu gminy. Niestety
organ w ramach
wszczetych procedur
dazy do uniemozliwienia
producentom rolnym na

gruntach rolnych
prowadzenia dziatalnosci
rolniczej, a wladztwo

planistyczne ma w tym
dopomoc, poniewaz ja
0znajmiono gmina
w ramach owego uznania
moze wszystko, co tez
w projekcie
wyartykulowata m.in.
nieuzasadnionymi
zakazami  dziatalnosci
i dowolnymi
ograniczeniami oraz
nieistniejagcymi na tym
terenie obszarami
chronionymi, a koncowo
wyktadajac rozne wersje
planu w dowolnym
czasie. Warto wigc tylko
wspomnie¢, ze
Regionalny Dyrektor
Ochrony Srodowiska
w Olsztynie trzy w/w
przedsigwzigcia uzgodnit
pozytywnie

z uwzglednieniem ich
skumulowanego
oddziatywania na
srodowisko, majac tez na
wzgledzie wszystkie
aspekty, o jakich mowa
w uwagach nr 16.

Majac na uwadze, ze
projekt  planu  zostat

sporzadzony

Z naruszeniem zasad
itrybu jego
sporzadzenia, czyli

7 przekroczeniem granic
uznania planistycznego
wnosz¢ o uwzglednienie
uwag.




Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego —340 - Poz. 6392
111 WYLOZENIE W DNIACH 19 SIERPNIA 2019 R. — 16 WRZESNIA 2019 R. - TERMIN SKEADANIA UWAG DO 02 PAZDZIERNIKA 2019R

30 02.10.2019r. Osoba prywatna | W zwigzku Obszar MNU - teren Uwaga Uwaga Ksztaltowanie
z ogloszeniem Wojta w granicach zabudowy nieuwzgledniona nieuwzgledniona i prowadzenie
Gminy Mitki  z dnia opracowania mieszkaniowo — polityki
08 sierpnia 2019 . mpzp ustugowe;j, przestrzennej, w tym
o czwartym  wylozeniu RM - tereny uchwalanie
do publicznego wgladu zabudowy miejscowych planow
kolejnej wersji projektu zagrodowej, zagospodarowania
miejscowego planu IRU - teren obstugi przestrzennego,
zagospodarowania produkcji rolnej zgodnie z art. 3 ust
przestrzennego dla czgsci w gospodarstwach 1 ustawy

miejscowosci  Staswiny

obreb geodezyjny
Staswiny, WNosz¢
iwskazuje nastgpujace
uwagi;

1] naruszenie
zarzadzenia Wojta

Gminy Mitki w zakresie
rozpatrzenia wniesionych

przeze mnie dnia
09.07.2019 1. uwag,
albowiem jak wynika
z wykazu »Wykazu

uwag” zcze$ci ,,uwaga
uwzgledniona”  (kol.7)
wszystkie one zostaly
w catosci uwzglgdnione
przez Wojta wraz ze
zbiorczym
uzasadnieniem ,,Uwaga
uwzgledniona w zakresie
zgodnym z polityka
przestrzenng gminy.”
Tym samym zarzadzenie
Wojta jednoznacznie
rozstrzygneto

o uwzglednieniu  moich
uwag 1ipowinny znalez¢é

swoje odbicie
w projekcie planu,
wylozonym dnia
19.08.2019 r., co niestety
nie nastapito. Moze
budzi¢ tylko

zaniepokojenie fakt, ze
w powyzszym ,,Wykazie
uwag” podpisanym przez
Wojta  poswiadczonym
takze, jakoby Rada
Gminy Mitki podjeta juz

rolnych,
hodowlanych,
R — teren rolniczy,
ZL -teren lasu,
Z- teren zieleni,
WS- teren wod
powierzchniowych
$rodladowych
stojacych,
WR — teren rowu
KDL — teren drogi
wewngtrznej

o planowaniu

i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j.
Dz.Uz2018r,

poz. 1945, z pozn.
zm) nalezy do zadan
wtlasnych gminy.
Gmina sporzadzajac
miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego
korzysta

Z przyznanego jej
przepisami prawa
tzw. "wladztwa
planistycznego".
Uprawnia ono do
okreslania przez
gmin¢ warunkow
zagospodarowania
przestrzeni.
Sporzadzajac projekt
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego
kierowano si¢
fundamentalnymi
zasadami planowania
przestrzennego tj.
zasada
Zrownowazonego
rozwoju oraz
ochrong tadu
przestrzennego.

W projekcie
miejscowego planu
ustalono
przeznaczenie
terenow oraz zasady
ich
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identyczne
rozstrzygnigcie  (kol.9),
podczas gdy do tej pory
rada nie miata takiej
okazji, chyba Ze na tajnej
sesji?!

Niemniej jezeli
pierwszych 20 uwag
z ,,Wykazu uwag”

Z rozstrzygnigciem

,suwaga uwzgledniona”
iz identycznym
uzasadnieniem ,,Uwaga
uwzgledniona w
zakresie zgodnym
z polityka  przestrzenng
gminy” zostato nastgpnie
w 100 % recypowanych
do projektu planu

wylozonego dnia
19.08.2019r., to przy
identycznym
rozstrzygnieciu ~ moich
22 uwag oczekuje
takiego  samego  ich
odzwierciedlenia

i potraktowania

w projekcie planu.

nie dopuszczam  wigc,
aby organ planistyczny

wilasnym

rozstrzygnigciom o tym
samym statusie,
brzmieniu  iznaczeniu
prawnym  —  uwaga

uwzgledniona — nadawat
pozniej inne znaczenie
lub inaczej je stosowal,
co oczywiscie byloby
niezgodne nie tylko
z prawem, ale 1ilogika.
Zadam wigc  zgodnie
z rozstrzygnieciem Wojta
odzwierciedlenia moich
uwag w projekcie.
Jednocze$nie powyzsze
rozstrzygnigcie ~ Wajta
Gminy Mifki jest w pelni
zbiezne i kompatybilne
Z jego wilasnymi
prawomocnymi

zagospodarowania
i zabudowy ze
szczegblnym
wywazeniem
interesOw 0sob
prywatnych oraz
interesem
publicznym

i spotecznym.

Stosownie do

art. 15 ust

2 pkt 6 oraz

ust. 3 pkt 8-10
ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz §
4 ust

6 rozporzadzenia

W sprawie
wymaganego zakresu
projektu
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego
(Dz.U.z2003 .
Nr 164, poz. 1587),
na podstawie
przeprowadzonych
analiz
urbanistycznych
ustalono parametry
wskaznikow
urbanistycznych ze
szczegolnym
poszanowaniem
zasad tadu
przestrzennego.
Ustalone wskazniki
uwzgledniaja

w uporzadkowanych
relacjach
uwarunkowania

i wymagania
funkcjonalne,
spoteczno -
gospodarcze,
srodowiskowe, jak
rowniez kulturowe

i kompozycyjno -
estetyczne.




ktorych wustalit — dla
dziatek nr 80/9, 80/10
180/11 znajdujacych si¢
w obszarze 2R projektu

planu — $rodowiskowe
uwarunkowania dla
przedsigwzigé

polegajacych na budowie
na kazdej z nich budynku
inwentarskiego

o obsadzie  204,75DJP
(3x204,75 DJP) Il
Dowod: pierwsze strony
prawomocnych  decyzji
znak  RR.6220.1.2017,
RR.6220.2.2017,
RR.6220.3.2017

Tak wigc planistyczny
w petni Swiadomie
uwzglednit moje uwagi,
albowiem w innym
przypadku ten sam organ
nie wydatby
przedmiotowych decyzji
dla dziatek z obszaru 2R
projektu, na  ktorych
dopuszczat obsade
budynku inwentarskiego
na 204/,75 DJP. By¢
moze organ planistyczny
zwlekal z wyjawieniem
w projekcie moich
zwigzanych ztym uwag
do czasu wydania
iuprawomocnienia  si¢
w/w decyzji, dlatego tez
juz nic niestoi na
przeszkodzie, aby to
uczyni¢ zreszta zgodnie
Z jego wlasnymi
rozstrzygnigciami

z ,Wykazu uwag” oraz
Z prawomocnymi
decyzjami. Tak wigc
wnosze dla obszaru 1R-
3R i 1RU o dopuszczenie
obsady budynku
inwentarskiego na
poziomie co najmniej
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decyzjami z dnia 30131 Wyznaczone
lipca 2019r., wramach wskazniki

urbanistyczne maja
takze prowadzi¢ do
poprawy jakosci
przestrzeni i zycia
mieszkancow.
Nalezy podkreslic, iz
ustalone
przeznaczenie
gruntéw rolnych oraz
parametry
zagospodarowania

i zabudowy

nie pozbawiaja
mozliwosci
rolniczego
wykorzystywania
tych gruntow,
umozliwiajac
prowadzenie
dziatalnosci
rolniczej, zar6wno
w zakresie produkc;ji
roslinnej, jak

i zwierzece;j.
Wprowadzenie

w planie
miejscowym
zagospodarowania
przestrzennego
ograniczen ze
wzgledu na ochrong
srodowiska znajduje
uzasadnienie

w szczegbdlnosci

w przepisach ustawy
Prawo ochrony
srodowiska (t.j. Dz.
Uz2019r,

poz. 1396,

z pbézn.zm).
Stosownie do tresci
art. 72 ust. 1-4 ww.
ustawy w studium
oraz w miejscowych
planach
zagospodarowania
przestrzennego
zapewnia si¢ m. in.
warunki utrzymania




w projekcie tekstu planu
okreslenia granic obszaru
objetego uchwata, czego
nie spetnia §1
ust. 1 projektu
stanowiacy, ze ,,Uchwala
si¢  miejscowy  plan
zagospodarowania
przestrzennego dla czgsci
miejscowosci  Staswiny
obreb geodezyjny
Staswiny. Granice terenu
objetego  planem  jak
w Zalaczniku  nr 1.
Okreslenie granic
obszaru objetego
uchwala jest jednym
z czterech podstawowych
elementow tekstu planu-
wskazujacym zarazem na
wlasciwo$¢  miejscowa
planu-  ktory  winien
samodzielnie  okresla¢
lokalizacjg planu
wskazujac jego granice
poprzez np. numery
dziatek, konkretne drogi
lub ulice,
charakterystyczne
miejsca lub budynki itd.
Nie wystarczy wigc zapis
oblizej  nie okreslonej
czesei miejscowosci
Staswiny, obreb
geodezyjny Staswiny
z odestaniem do rysunku,
bowiem to nie rysunek
ma to okre$li¢, lecz tekst
planu, a ponadto rysunek

planu nie zawiera
zadnych elementow
lokalizujacych ~ granice
obszaru objetego
uchwata iw

najmniejszym  stopniu
nie wskazuje w jakim
miejscu one przebiegaja,
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204,75 DJP. rownowagi
2]naruszenie §3 przyrodniczej
pkt 2 rozporzadzenia iracjonalng
w skutek braku gospodarke zasobami

Srodowiska przez
uwzglednienie
koniecznos$ci
ochrony wod, gleby
iziemi przed
zanieczyszczeniem
m. in. w zwigzku

z prowadzeniem
gospodarki rolne;j.
Wymagania
$rodowiskowe
zostaly okre$lone na
podstawie
sporzadzonych
stosownych
opracowan
$rodowiskowych.
Wyznaczone

w projekcie
miejscowego planu
wskazniki dotyczace
DJP stwarzaja
warunki pozwalajace
na prowadzenie
dziatalnosci rolniczej
w zakresie chowu

i hodowli zwierzat,
jednoczesnie majac
na wzgledzie
ochrone srodowiska
oraz ochrong zdrowia
i zycia mieszkancow.

Odnoszac si¢ do
kwestii ograniczenia
prawa wlasnos$ci
nalezy podkresli¢
poglad Trybunatu
Konstytucyjnego
wyrazony m.in.

w wyroku z dnia

11 maja 1999 (sygn.
akt K 13/98, publ.
OTK ZU 1999/4/74),
iz ochrona wiasnosci
nie ma charakteru
absolutnego. Prawo
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jak  tez  nie wskazuje

granic
administracyjnych.
Dowdd: §3 Projekt tekstu
planu miejscowego
powinien zawieraé:1)
okreslenie podstawy
prawnej podjecie

uchwaty, o ktoérej mowa
wart.20 ust.] ustawy;

2)okreslenie granic
obszaru objetego
uchwata; 3) okreslenie
integralnych czesci

uchwaty; 4) ustalenia,
o ktorych mowa w art.15
ust.2 i 3 ustawy.

§7 Projekt rysunku planu
miejscowego  powinien
zawiera¢: 1) wyrys ze
studium  uwarunkowan
i kierunkow

zagospodarowania

przestrzennego  gminy
Z oznaczeniem granic
obszaru objetego
projektem planu
miejscowego; 2)
okreslenie skali projektu
rysunku planu

miejscowego  w formie
liczbowej i liniowej; 3)
granice obszaru objgtego
planem miejscowym; 4)
granice administracyjne;
3]naruszenie art. 20 ust.1
ustawy w zwiazku z §3
pkt.3 rozporzadzenia
zuwagi na zapisy §1
ust.2  projektu  planu,
albowiem zgodnie
z prawem cz¢$¢ tekstowa
planu  stanowi  tre§¢
uchwaty, czg¢$¢ graficzna
oraz wymagane
rozstrzygnigcia stanowia
zalgczniki do uchwaly,
atekst planu powinien
zawieraé okreslenie
integralnych czesci
uchwaty. Tym samym §1

wiasnosci korzysta
z najdalej idacej
ochrony wynikajacej
Z przepisow ustaw
oraz Konstytucji,
nie jest jednak
prawem
nieograniczonym. Co
do zasady
postanowienia
miejscowych planow
zagospodarowania
przestrzennego
stanowig ingerencj¢
w prawo wlasnosci,
ktore moze podlegaé
ograniczeniom. Jest
to przejawem
wiladztwa
planistycznego
gminy.

W odpowiedzi na
zarzut naruszenia
zasady swobody
inwestorskiej nalezy
zauwazy¢ iz, "(...)
nie moze by¢ ona
interpretowana
wylacznie, jako
obowiazek
zapewnienia
potencjalnemu
inwestorowi
optymalnych
warunkow
inwestowania bez
wzgledu na
ograniczenia
ustawowe lub
pochodne oraz bez
wzgledu na
niedogodnosci czy
uciazliwosci, jakie
planowana
inwestycja moze
stworzy¢ innym
podmiotom
korzystajacym
rowniez z ustawowo
okreslonej
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ust. 2 projektu powinien
wymieniaé integralne
cze$ci  uchwaty, anie

opisywaé sktadowe
czescel planu
miejscowego.

Dowod: art.20 ust.1 zd.2
ustawy. Cze$¢ tekstowa
planu  stanowi  tre$¢
uchwaly, czgs¢ graficzna
oraz wymagane
rozstrzygnigcia stanowia
zalaczniki do uchwaty

§3 Projekt tekstu planu
miejscowego  powinien
zawiera¢: 1) okreslenie
podstawy prawnej
podjecie uchwaty,
o ktérej mowa w art.20
ust.1 ustawy;

2)okreslenie granic
obszaru objetego
uchwata; 3) okreSlenie
integralnych czesei

uchwaly; 4) ustalenia,
o ktorych mowa w art.15
ust.2 i 3 ustawy.

Poza tym zapis
,Uchwalany plan sktada
si¢ Z nastepujacych
elementow
publikowanych

w Dzienniku

Urzgdowym
Wojewoddztwa
Warminsko-
Mazurskiego...”
sugeruje, ze po
uchwaleniu  pozostanie
forma niedokonana

przepisu, a publikowane
beda tylko elementy
planu, anie plan
miejscowy. Zarazem jaki
sens legislacyjny ma
zamieszczanie

w uchwale nazwy
publikatora, skoro jego
rola wynika z odrgbnych
przepisow,  tak  jak
Dziennika Ustaw  dla

i gwarantowane;j
ochrony swoich
praw." (Wyrok WSA
w Warszawie z dnia
25.02.2016 ., sygn.
IV SA/Wa 3421/15)

Dodatkowo nalezy
zauwazy¢, iz toczace
si¢ o wydanie decyzji
o srodowiskowych
uwarunkowaniach
zgody na realizacje
przedsigwzigcia

nie jest jednoznaczne
z wydaniem
pozytywnej decyzji.
Natomiast nawet
wydana decyzja

o srodowiskowych
uwarunkowaniach
zgody na realizacje
przedsiewzigcia
posiada charakter
deklaratoryjny, co
oznacza ze

nie tworzy ona
porzadku prawnego

i nie ma charakteru
konstytutywnego,
lecz stanowi
szczegolowa
urzgdowa informacj¢
o tym, jaki obiekt,

i pod jakimi
warunkami, inwestor
moze na danym
terenie zrealizowac.
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ustaw?

4] naruszenie
art. 4 ust. 1 iart.14 ust.1
ustawy z uwagi na zapisy
§2 ust.1 projektu planu,
ktory stanowi, iz ,,Celem
regulacji zawartych
w planie jest ustalenie
przeznaczenia  terendw
oraz  sposobow  ich

zagospodarowania”.
Podczas gdy cel
ustawowy wskazuje

jeszcze mna  okre$lenie
warunkow  zabudowy.
Zatozenia projektu
nie odzwierciedlaja wigc
przestanek ustawowych,
jak tez nie pokrywaja si¢
z dalszymi
postanowieniami  planu,
ktore jednak okreslaja
zabudowe terenow. Nie
wiadomo jakimi
kryteriami  kieruje  sig¢
organ, bowiem co innego
deklaruje niz realizuje,
a koncowo  jest to
wewnegtrznie sprzeczne.
Dowdd: art4  ust.l
ustawy: Ustalenie
przeznaczenia terenu,
rozmieszczenie
inwestycji celu
publicznego oraz
okreslenie Sposobow
zagospodarowania

i warunkow  zabudowy
terenu nastepuje
w miejscowym  planie
zagospodarowania
przestrzennego-  art.14
ust.] ustawy: W celu
ustalenia przeznaczenia
terenow, wtym dla

inwestycji celu
publicznego, oraz
okreslenia sposobow ich
zagospodarowania

i zabudowy rada gminy
podejmuje uchwate
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0 przystapieniu do
sporzadzenia
miejscowego planu

zagospodarowania
przestrzennego (...).
S]naruszenie art.21 ust.1
ustawy stanowigcego, iz
,Koszty  sporzadzenia
planu miejscowego
obcigzaja budzet gminy”,
podczas gdy jak
ujawniono w toku
ostatniej dyskusji
publicznej, koszt planu
w kwocie  1ltys. Zt
zostat poniesiony
z funduszu  soteckiego
solectwa Staswiny?!

6] §2 ust.2 i3 projektu
W sposob  pozaprawny
wyodrgbnia dwa zakresy
obowigzywania rysunku
planu, dzielac je na
obowiazujace w zakresie
jego ustalen ust.2 pkt. 1-
5) ina obowiazujace
w zakresie jego ustalen
dotyczacych  obiektow
iobszarow chronionych
na podstawie przepisow
odrgbnych (ust.3 pkt.1-
5). Jest to nieznana
instytucja dzielenia mocy
obowiazujacej  rysunku
planu.

7] §2 ust.3 pkt.1 projektu
bez umocowan prawnych
wprowadza zapis, jakoby

do obszar6w
chronionych na
podstawie przepisow

odrebnych wchodza
granice (jezeli juz to

obszar) Glownego
Zbiornika Wod
Podziemnych

Nr 206 Wielkie Jeziora
Mazurskie (pow. 58.400
ha). Otdéz obszarem
ochronnym na podstawie
przepisow  odrebnych-




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego —348 - Poz. 6392

oczym bedzie jeszcze
mowa- sg wylacznie

ustanowione

W stosownym trybie
obszary ochronne
zbiornikow wod

podziemnych, a takich na
tym terenie nie ma, co
potwierdza opracowanie
ekofizjograficzne

i prognoza
oddziatywania na
srodowisko.

8] § 18ust. 1pkt.5i6
projektu i dalsze
postanowienia — poprzez
wskazniki
zagospodarowania

i pozostate parametry -
wykluczaja  racjonalng
zabudowe  gospodarcza
zZwigzang z produkcja
rolng na terenach
wiejskich. Jest wrgcz
skandalicznym
rozwigzaniem
dopuszczenie  wielko$ci
jak  w gospodarstwach
zlat 50-tych ubieglego
wieku dla zabudowy np.
do 150m2 dla stodoty,
magazynku na zboza,
pasze, czy garazu na
kombajny, ciagniki
i maszyny rolnicze, ktore
nawet tam nie wejda.
Z kolei w obecnej dobie
budynki inwentarskie to
min. 1.000 m2, anie

650 m2. Wskazniki
z planu po prostu cofaja
rolnictwo, anie
rozwijaja.

9] brak dopuszczenia
w projekcie planu
wnioskowane;j
mozliwosci realizacji
przedsigwzig¢ z zakresu
odnawialnych zrodet
energii, W tym

biogazowni
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i fotowoltaiki. Powyzsze
preferowane jest m.in.
przez Krajowy Osrodek

Wsparcia Rolnictwa
w ramach programu
~OZE — szansa na

innowacyjne rolnictwo”,
ktore wraz z Ministrem

Rolnictwa i Rozwoju
Wsi wskazuja na
koniecznos$¢ realizacji na
obszarach wiejskich
biogazowni  rolniczych,
matych elektrowni
wodnych, instalacji
fotowoltaicznych

ikottow na biomasg.
Niestety projekt planu
nie wychodzi naprzeciw
innowacjom w rolnictwie
isprowadza si¢ do
koncepcji skansenow
z matorolnymi chtopami
ubranymi  w siermiegi,
mieszkajacymi
lepiankach iz lampami
naftowymi  witajgcymi
turystow, a nie zadne tam
OZE.

10] nierespektowania
ustalen studium- pkt.2.-
2.1.1. izal graf. Nr2b-
w skutek
nieuprawnionego
ustalenia w projekcie
planu terenow
przeznaczonych pod
zabudowe na obszarach
IR- 3R i 1ZP (w czgsci
zakreslonej
nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy) oraz
w cato$ci na obszarach
1RM-8RM, podczas gdy

takimi terenami-
w granicach planu- sg
wylacznie wskazane

w studium i oznaczone
symbolem 20MN/U (w
uktadzie pasmowo-
wezlowym otoczenia
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drogi krajowej Nr63),
ktore jako jedyne
w projekcie  planu  sa3

wigzace dla
przeznaczenia  terendw
o symbolu IMNU

12MNU. W mysl art.10
ust.2 pkt.1 lit b) ustawy,
studium okresla kierunki
iwskazniki  dotyczace
zagospodarowania oraz
uzytkowania terenow,

W tym tereny
przeznaczone pod
zabudowe oraz tereny
wylaczone spod

zabudowy. Nie ma wigc
prawnej mozliwosci- bez

naruszenia art.9
ust. 4 ustawy- aby poza
Wwyznaczonymi

w studium terenami
przeznaczonymi pod
zabudowe umiesci¢

w planie  inne takie
tereny, wtym ,pod
przykryciem” innych
funkcji (vide: tereny R
iZL). Niestety tak sie
statlo, poniewaz projekt
W sposob oczywisty
przeznacza pod
zabudowe tereny 1R-3R
ilZP  (w  granicach
nieprzekraczalnych
liniami zabudowy) oraz
tereny 1RM-8RM,
podczas gdy  takimi
nie s3 1ijedynie tereny
studium o symbolu
20MN/U (obszary
wskazane pod zabudowe
na cele rozwoju funkcji
mieszkalno- ustugowej),
sa miarodajne w planie
dla  obszaru IMNU
i2MNU (tereny
zabudowy
mieszkaniowo-
ushugowe;j).

Nadmieni¢ nalezy, ze
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w studium tereny pod
zabudowe zagrodowa
RM okres$lono wytacznie
w obszarze 26 (studium-
pkt.9.1. lit. h oraz zal.
graf. Nr 2b) inie
pokrywaja si¢ z terenami
1RM-8RM  w granicach
obecnego projektu. Poza
tym tereny 1R-3R maja
niejednoznaczne
przeznaczenie, poniewaz
funkcja ich zabudowy
nie wynika

Z przeznaczenia
podstawowego
iuzupehiajacego  (§18
ust.] pktl 12), lecz
z zasad
zagospodarowania
terenéw  elementarnych
(§18 wust.l pkt.3), ktore
nie maja racji  bytu,
poniewaz okreslone jest
juz przeznaczenie
terenéw. Zgodnie z §4
pkt.1 rozporzadzenia:
,ustalenia dotyczace
przeznaczenia  terenow
powinny zawierac
okreslenie przeznaczenia
poszczegodlnych terendw
lub zasad ich
zagospodarowania,
atakze symbol literowy
inumer wyrdzniajacy go
sposrod innych
terenow;”. Nie mozna
wigc jednoczesnie- jak
jest w niniejszym planie-
okresla¢  przeznaczenia
poszczegodlnych terenow
17 zasad ich
zagospodarowania  (np.
w planie §17  ust.l
pkt1i2 okresla
przeznaczenie terenu
ijednoczes$nie w§17
ust.1 pkt.3 jeszcze zasady
zagospodarowania
terenu). Poza tym
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w obszarze R brak jest
W przeznaczeniu
podstawowym

i uzupetniajagcym funkcji
terenéw pod zabudowe,
tym samym parametry

i wskazniki
zagospodarowania
terenow (§18 ust.1 pkt 5-
7, rowniez sa
bezprzedmiotowe.
Pomijajac kontekst braku
legalnosci zasad
zagospodarowania

terendéw przy istniejacym
przeznaczeniu, to nawet
jezeli omawiane obszary
miatyby  przeznaczenie
R, RU iRM co jest
oczywiscie prawnie
mozliwe, to itak tego
typu funkcje- terenow
pod zabudowe- powinny
by¢ wezesniej wskazane
w studium, ktére wiasnie
takie tereny zwigzane

z produkcja rolng
i obstuga rolnictwa
lokuje w uktadzie
pasmowo-  wezlowego

otoczenia drogi krajowej
Nr 63 w obszarze

8MN/U, co znalazlo
wyraz w planie
miejscowym z2011r.
(cz. m. Staswiny) oraz
tereny pod zabudowe

zagrodowa lokuje
W obszarze

26 z odzwierciedleniem
w planie z2013r.
(Wyszowate cz.

Ogrodki). Natomiast na
chwile obecng tereny
planu 1R-3R w zakresie
w/wW przeznaczenia
nie maja odniesienia
w studium itym samym
dla celow
zainwestowania

w rolniczej  przestrzeni
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produkcyjnej stosuje sig¢
pkt. 9.2.2. studiu, ktory
stanowi ,,Dziatalnos¢
gospodarcza rolnicza
oraz zalesienia stanowia
tereny, dla ktorych
w lokalizacji inwestycji
maja zastosowanie
w trybie decyzji
o warunkach zabudowy
przepisy art. 61 ust.1
wraz z art. 61 ust.4
ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu
przestrzennym.”
Podobnie przedstawia si¢
przeznaczenie terenu
zieleni urzadzonej 1ZP,
ktory wramach planu
jest obszarem zabudowy
o powierzchni ponad 1,2
ha na jakim dopuszcza
si¢ wydzielenie ponad
40 dziatek budowlanych
po 300m2 kazda
Z prawem budowy
budynkow
gospodarczych do
wysokosci 4,5m. Zatem
teren z rownolegla
funkcja zabudowy-
pomijajac  sprzeczno$¢
z funkcja  podstawowa-
powinien by¢ w tej roli
wykazany w studium
czego oczywiscie nie ma,
natomiast
przeznaczeniem
uzupelniajacym  mozna
dopetnia¢ i wzbogacaé
funkcje zasadnicza, a nie
,»przemyca¢”  kolejne-
réwnowazne
podstawowemu-
przeznaczenie terenu pod
w/w zabudowe.

Wracajac  do  sedna,
wszystkie tereny 1R-3R,
1ZP i IRM-8RM
w granicach planu
jedynie przylegaja do
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wskazanego w studium
obszaru uktadu
pasmowo-  wezlowego
otoczenia drogi krajowej
Nr 63 przeznaczonego

pod zabudowg. Tylko
wigc  tereny IMNU
i2MNU projektu
stanowia  czg$¢ W/w
uktadu z przeznaczeniem
pod zabudowe (20MN/U
studium) iobjgte sa
zamiarem sporzadzenia
dla nich planu (pkt. 2.1.6.
studium iart.10 ust.2
pkt.9 ustawy). Wobec
powyzszego brak
wskazania w studium
terené6w  elementarnych
planu  1R-3R, 1ZP-
w nieprzekraczalnych

liniami zabudowy
obszarach- i IRM-8RM
jako terenow
przeznaczonych pod
zabudowe stanowi
o istotnym
kwalifikowanym

uchybieniu projektu,
a ostatecznie aktu prawa

miejscowego
powodujacym jego
niewaznos$¢ Z mocy
art. 28 ust.1 ustawy.
Oczywiscie
przedmiotowa luka
nie wyklucza prac

planistycznych na tym
terenie, jednakze dopiero
po  zmianie  studium
w zakresie terenow
przeznaczonych pod
zabudowe oraz obszarow
do objecia m.p.z.p. Do
tego czasu nalezy
przestrzegac obecnej
regulacji i pamigta, ze
prace planistyczne
jednostki osadniczej
Staswiny dla terendow ze
wskazanym  w studium
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przeznaczeniem (studium
pkt2.1.1., 2.1.6. izal
Nr 2b), zostaly w 80%
zrealizowane  uchwalg
W sprawie miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego dla czgsci
miejscowosci  Staswiny
(Dz.Urz.Woj.W-M
z2012r. poz.176). Plan
ten objat 36 ha (§1 planu)
izamknat si¢ w catosci
na terenie zakre$lonego
w studium
przeznaczenia. Obecny
za§ projekt obejmuje az
ponad 210ha zczego
jedynie 3%  tereny

(MNU) posiada
przeznaczenie pod
zabudowe okreslona

w studium, co ilustruje
na rysunku planu wyrys
ze studium (miniaturka).
Powyzsze zas dowodzi
oistotnym  naruszeniu
zasad sporzadzania planu

w zwiazku z barkiem
korelacji studium
z planem  miejscowym,
z ktérego ustalenia

musza ,si¢ zawieral”
W postanowieniach
studium, ktoérego jak
w tym przypadku
ustalenia dotyczace
terené6w przeznaczonych
pod zabudowe
W warstwie tekstowej
i graficznej sg
jednoznaczne, ana
koniecznos¢ tej
zbieznosci zwraca tez
uwage 0rzecznictwo
administracyjne;

Wyrok WSA Krakow,
30-06-2017, II SA/Kr

514/17
Studium jest prawnie
okreslonym

instrumentem
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ksztaltowania
iprowadzenia  polityki
przestrzennej W gminie
i shuzy ustaleniu
lokalnych zasad
zagospodarowania
przestrzennego.

To zwigzanie ustaleniami
studium oznacza takie

ksztaltowanie tresci
planu miejscowego, aby
uwzgledniata ona
i wynikata z ustalen

studium. Tres¢ planu
miejscowego jest zatem
konsekwencja ~ zapisow
studium. Ustalenia planu
miejscowego s
konsekwencja ~ zapisow
studium. Jezeli zatem
okreslone obszary gminy
moga by¢ przeznaczone
w planie  miejscowym
pod zabudowe¢ danego

rodzaju, lub
przeznaczane na inne
cele, to wczesniej
w studium uwarunkowan
i kierunkéw
zagospodarowania

przestrzennego ~ gmina
powinna  wskaza¢ te
obszary jako
przewidziane pod taka
zabudowe, lub pod inne
okreslone  cele.  Pod
rzagdami ustawy z dnia
27 marca 2003r.
o planowaniu

i zagospodarowaniu
przestrzennym  (Dz.U.
Nr 80, poz.717 ze zm.)
plan winien by¢ nie tylko
spojny ale

i zgodny z ustaleniami
studium. To za$ oznacza,
ze lokalny prawodawca,

stanowigc plan
miejscowy, jest aktualnie
silniej zZwigzany

ustaleniami studium niz
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to byto dotad.
Wyrok WSA Biatystok,
17-04-2018,  I1I/SA/Bk

61/18

1.Zmiana przeznaczenia
terenow w planie
miejscowym, jezeli

nie byla  przewidziana
w studium uwarunkowan
i kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego,

z zachowaniem  trybu,
wjakim studium jest

uchwalane.

2.Prawo ksztaltujace
znaczenie nalezy
przypisac¢ nie tylko

okresleniu w studium
danego  przeznaczenia
czy Wwyznaczeniu
kierunku

zagospodarowania,  ale
rowniez  niepowotaniu

w tym opracowaniu
danego  przeznaczenia
czy kierunku

zagospodarowania  dla
okreslonego terenu.
Wyrok WSA Opole, 24-
04-2018, 1 SA/Op 91/18
Ustalenia planu
miejscowego s
konsekwencja  zapisow
przyjetych w studium
uwarunkowan

i kierunkéw
zagospodarowania
przestrzennego. Plan
zagospodarowania
przestrzennego ma
stanowi¢
uszczegbtowienie
zapisow zawartych
w studium, nie moze
prowadzi¢ do zmiany
kierunkow
zagospodarowania
objetych studium.
Zmiana  przeznaczenia
terenow w planie
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miejscowym, jezeli
nie byla  przewidziana
w studium, moze byé
dokonana przez gming
wylacznie po uprzedniej

zmianie studium
uwarunkowan

i kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego,

z zachowaniem  trybu,
wjakim studium jest
uchwalane. ~ Natomiast
przyjecie w planie
ustalen sprzecznych
z trescig studium stanowi
istotne naruszenie zasad
sporzadzania
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego
prowadzace do
niewaznosci tego aktu.
Dowod:  wyciag  ze
studium: 9. Obszary, dla
ktorych gmina zamierza
sporzadzi¢  miejscowy
plan zagospodarowania
przestrzennego, ~ w tym
obszary wymagajace
zmiany  przeznaczenia
gruntdw rolnych
ile$nych na cele
nierolnicze i nielesne.
9.1. W studium przyjeto
segregacje terenow dla
ktorych gmina posiada
sporzadzone i zamierza
sporzadzié miejscowe
plany zagospodarowania

przestrzennego,
obejmujace okreslone
rozdziale 2 kierunki

zagospodarowania terenu
jako glowne Kkategorie,
oznaczone  nastgpujace
na zalgczniku graficznym
Nr 2b: a) obszary
wskazane pod zabudowe
ushug turystycznych
i mieszkaniowa
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jednorodzinng  (obszar:
6UT/MN, 13UT/MN,
21 UT/MN, 3 UT/MN,
5UT/MN, 23 UT/MN,
24 UT/MN, 12 UT/MN,
25 UT/MNb)obszary
wskazane pod zabudowe
mieszkaniowg

i ustugowa (obszar:
20MN/U, 9MN/U,
18MN/U, 4MN/U)
c)obszary wskazane pod
zabudowe mieszkaniowa
i ushugowa, tereny
zwigzane z produkcja
rolna i obstuga rolnictwa
(obszar SMN/U),
d)obszary wskazane pod
ekstensywne formy
zagospodarowania
turystycznego  (obszar:
7UT, 22UT, 11UT,
10UT, 14UT, 15UT,
16UT),

e)obszary wskazane pod
zabudowe mieszkaniowa
(obszar 2MN),

f)obszary wskazane pod
zagospodarowanie
turystyczne dla turystyki
wodnej (obszar 1UT).
g)obszary wskazane pod
ustugi turystyczne
(obszar: 17UT, 19UT),
h)obszar wskazany pod
zabudowe mieszkaniowa,
turystyczng izabudowe

zagrodowa (obszar 26)
i)obszar bytego
wysypiska $mieci,

zrekultywowany na cele
lesne (obszar 24a).

9.2.Z tytulu przepisow
art.9 ust.4 ustawy
o planowaniu

i zagospodarowaniu

przestrzennym za
wigzace organy gminy
ustalenia studium

dotyczace obszarow, dla
ktoérych gmina zamierza
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sporzadzi¢  miejscowe
plany zagospodarowania
przestrzennego (W tym
obszarow do  objecia
zmiang  przeznaczenia

gruntéw rolnych
i lesnych na cele
nierolnicze i nieles$ne),
w zwigzku

z determinacja , o ktorej
mowa w punkcie 9.1.,
uwaza Ssi¢ nastgpujace
postepowanie:
9.2.1.0bszary uzupetnien
zabudowy
mieszkaniowej
iustugowej przylegajace
do zwartej zabudowy
miejscowosci oraz
przeksztalcenia  zwartej
zabudowy na cele funkcji
turystycznych

i mieszkaniowych  oraz
dziatalnosci
gospodarczych
rolniczych
inierolniczych stanowia
tereny: (obszar 2MN,
obszar 3UT/MN, obszar

4MN/U, obszar
SUT/MN, obszar
6UT/MN, obszar
8MN/U, obszar 9IMN/U-
po

wschodniej stronie drogi
krajowej, obszar

13UT/MN, obszar 14UT
iobszar 21UT/MN), dla
ktorych gmina zamierza
sporzadzié miejscowe
plany zagospodarowania
przestrzennego

, jesli do ustalenia
warunkow zabudowy
wnioskowanych

inwestycji na  tych
terenach nie mozna
zastosowac trybu decyzji
o warunkach zabudowy
na podstawie przepisow
art.6lust.1 ustawy
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o planowaniu

i zagospodarowaniu
przestrzennym.

11] nierespektowanie
ustalen studium-
pkt.9.2.2.- ktore
stanowia, ze dziatalno$¢
gospodarcza rolnicza
oraz zalesienia stanowia
tereny, dla  ktorych
w lokalizacji  inwestycji
maja zastosowanie
w trybie decyzji
o warunkach zabudowy
przepisy art.61 ust.1 wraz
zart.61 ust4 ustawy,
aponadto  w granicach
w/w  terendw  gmina
nie zamierza sporzadzi¢
miejscowych planow
zagospodarowania
przestrzennego.  Zatem
projekt  z naruszeniem
studium zmienia tryb
i zasady lokalizacji
inwestycji rolniczych. Po
wtore ten rodzaj
przedsigwzi¢¢ rolnych na
okreslonych ternach,
gmina moca wlasnej
uchwaly zatwierdzajacej
studium wylaczyta spod
regulacji m.p.z.p. Tym
samym do czasu zmiany
wtym zakresie studium

catos¢ postanowien
projektu planu odnoszaca
si¢ do wszelkich
aspektow lokalizacji

inwestycji rolniczych na
terenach  oznaczonych
symbolem R stoi
W sprzecznosci

z postanowieniami

studium.
Dowdd:  wyciag  ze
studium: 9.2.2.

Dziatalno§¢ gospodarcza
rolnicza oraz zalesienia
stanowiag  tereny, dla
ktérych w lokalizacji
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inwestycji maja
zastosowanie W trybie
decyzji o warunkach

zabudowy przepisy art61
ust.] wraz zart. 61 ust.4
ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu
przestrzennym. Dla
przeznaczenia na Ww/w
terenach gruntow rolnych
na cele zalesien rowniez
ma zastosowanie
w trybie decyzji
o warunkach zabudowy
i zagospodarowania
terenu W rozumieniu
przepisow ustawy
o planowaniu

i zagospodarowaniu
przestrzennym

w zwiazku z przepisami
olasach. W granicach
w/w  terendw  gmina
nie zamierza sporzadzi¢
miejscowych planow
zagospodarowania
przestrzennego

12] nierespektowanie
ustalen studium- pkt.1.5.,
pkt.2.3. ipkt3.2.5.,
pkt.10 oraz pkt. 17 lit.i)-
albowiem projekt na
obszarze 1R-3R
bezpodstawnie
wprowadza zakaz (§6
ust.l pkt5 1§12 ust.l

pkt.1) lokalizacji
przedsigwzigc chowu
i hodowli zwierzat
Zawsze ZNnaczaco
oddziatowujacych na
srodowisko (powyzej
210 DJP). Jednoczesnie
faktyczny zakaz

W postaci  ograniczenia
hodowli rozciagnigto na

lokalizacje¢ przedsigwzigé
potencjalnie  znaczaco
oddzialywujacych na
srodowisko (60-210
DJP), poniewaz projekt




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego -363 - Poz. 6392

dowolnie ogranicza (§18
ust.1 pkt.4 lit. a) obsad¢
budynku inwentarskiego
nie wiedzie¢ czemu
ponizej 60 DJP
(eliminujac  zakres 60-
210 DJP), uzupetniajac
powyzsze ograniczenie
Lrestrykcyjnymi”
parametrami

i wskaznikami
urbanistycznymi
uniemozliwiajgcymi
racjonalng

i ekonomicznie
uzasadniong  zabudowe

inwentarsko-
gospodarcza, gdzie
przyktadowo dla

budynku  mieszkalnego
dopuszcza si¢ zabudowe
do 200m2, adla
budynkow
gospodarczych takich jak
stodota, magazyn itd.
150m?>?  Dopehieniem
zamiaru wykluczenia
dziatalno$ci hodowlanej,
jako rolnictwa
intensywnego Z tego
obszaru-  poza  juz
dyskryminujacymi
wskaznikami DJP oraz
zagospodarowania
izabudowy- sa linie
zabudowy, ktore
w ksztatcie waskich
idlugich ,$ciezek” (w
odrdznieniu od
obszernych terendow RM
i MNU) maja
wyeliminowa¢  obiekty
o preferencji
efektywnego
gospodarowania
przestrzenia na rzecz
wielu i niewielkich
obiektow rolnictwa
ekstensywnego, chociaz
nie zyskuje na tym fad
przestrzenny, krajobraz,
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ani srodowisko
przyrodnicze i ludzkie.
Tymczasem grunty rolne
1R-3R (ok. 180 ha):

1.to obszary rolniczej
przestrzeni produkcyjnej
o korzystnych warunkach
agroprzyrodniczych
sprzyjajacych rozwojowi
produkcji rolnej
w formach
intensywnych, bez
koniecznosci rozbudowy
wjej obszarach ogniw

sieci osadniczej,
potozone poza gtéwnymi
ukfadami
zainwestowania (pkt.1.5.
studium);

2.to obszary nie objete
zakazem zabudowy
i spetniajace wymog
sytuiowania na  nich
nowych ferm
hodowlanych
wielkotowarowych

w odlegtosci

nie mniejszej niz 0,5km
od osiedli
mieszkaniowych
(pkt.2.3. studium);

3. to obszary o wiodacej
funkcji rolniczej
w zakresie ich ochrony
nie wprowadzono zakazu
lokalizacji
przedsigwzigsc znaczaco
oddziatowujacych na
srodowisko  (pkt.3.2.5.
studium)

4. to obszary, co do
ktorych kierunki i zasady
ksztattowania  rolniczej
przestrzeni produkcyjnej
nie wykluczaja tego typu
przedsigwzigé (pkt.10
oraz pkt.17 lit.
i studium);

5. to obszary- jak caly
obszar  planu-  poza
granicami objetymi
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formami ochrony na
podstawie ustawy
o ochronie przyrody,
wtym poza granicami
Obszaru  Chronionego
Krajobrazu WJIM i poza
obszarami  ochronnymi
Gloéwnego Zbiornika
Wéd Podziemnych

nr 206 WIM, co w petni
potwierdza

prognoza oddziatywania
na srodowisko
przygotowana dla tego
planu;

6.to obszar, gdzie
rolniczej zabudowie
nie sprzeciwia si¢ ustawa
o ochronie gruntow
rolnych i lesnych;

7. to obszary
niezabudowane, poza
strefami urbanizacji i nie
otoczone zwarta
zabudowa,

8. to obszary, co do
ktérych w zakresie
ustalonych zasad
ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu
kulturowego, nie ma
zadnych podstaw do w/w
zakazow i ograniczen
w zagospodarowaniu
terenéow  wynikajacych
Z potrzeb ochrony
srodowiska, o ktorych
mowa wart72 173
prawo ochrony
srodowiska, co w trybie
art.72 ust.4 tej ustawy
potwierdza  catkowicie
opracowanie
ekofizjograficzne
przygotowane dla tego
planu.

9. to obszry -
w szczegblnosei juz 2R —
wzgledem ktorych Wojt
Gminy Mitki wydanymi
30i31 lipca 2019r.
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prawomocnymi
decyzjami znak
RR.6220.1.2017,
RR.6220.2.2017,
RR.6220.3.2017  wustalit
dla dziatek tego terenu
srodowiskowe

uwarunkowania dla
przedsigwzigé
polegajacych na budowie
3 budynkow

inwentarskich o obsadzie
204,75  DJP  kazdy
(3x204,75 DJP).

Wobec powyzszego
zakaz  lokalizacji na
terenach 1R-3R  (przy
zachowaniu 0,5km od
osiedli mieszkaniowych)
przedsiewzig¢  zawsze
znaczaco 1w  istocie
potencjalnie  znaczaco
oddziatywujacych na
srodowisko stanowi
o przekroczeniu
wiadztwa
planistycznego, bowiem
Z naruszeniem zasady
proporcjonalno$ci
inadmiernej ingerencji
w strefe praw i wolnosci
jednostki wyklucza w/w
zamierzenia hodowlane,
kiedy- jak wskazano
wpkt 1-8- niema ku
temu racjonalnych
podstaw oraz w sposob
niedozwolony ogranicza
swobod¢  prowadzenia
irozwijania  okreslonej
dziatalnos$ci rolniczej na
terenach rolnych oraz

ogranicza prawo
wilasnosci. Znajduje to
potwierdzenie

W orzecznictwie:
WYROK NSA 25-08-
2017, 11 OSK 2986/15
1.Zakaz hodowli i chowu
oraz uboju
i przetworstwa zwierzat
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futerkowych moze
stanowi¢ niedozwolone
ograniczenie  swobody
dziatalnosci gospodarczej
i nieproporcjonalne
ograniczenie prawa
wiasnosci.
2.Wprowadzenie

w miejscowym  planie
zagospodarowania
przestrzennego
ograniczen swobody
dziatalnosci gospodarczej
jest mozliwe, jesli jest to
uzasadnione waznym
interesem  publicznym,
np. ze wzgledu na

ochrone¢ srodowiska.
Wprowadzenie w planie
ograniczen

w prowadzeniu
dziatalnosci gospodarczej
(rolniczej) ze wzgledu na

ochrong $rodowiska
powinno mieé¢
uzasadnienie

w przepisach
powszechnie
obowigzujacych  w tym
zakresie

z uwzglednieniem
istniejacych
uwarunkowan na danym
terenie. Samo

powolywanie si¢ przez
gming ogdlnie na interes
spoteczny (protesty
mieszkancow przeciwko
prowadzeniu okreslonej
dziatalnosci)

nie uzasadnia w $wietle
przepisow  Konstytucji
wprowadzenia ~ zakazu
prowadzenia okreslonej
dziatalno$ci rolniczej na
terenie rolnym.

Gmina, samodzielnie
gospodarujac
przestrzeniag,  nie moze
czyni¢ tego dowolnie.
Wprowadzenie  takiego
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zakazu musi by¢
uzasadnione regulacjami
wynikajacymi

Z przepisow
szczegoOlnych np.
dotyczacych ochrony
srodowiska, ochrony
sanitarnej (np. ze
wzgledu na  blisko$¢
terenow o funkcji

mieszkaniowej), ochrony
dobr kultury, badz innym
waznym interesem
publicznym  racjonalnie
i konkretnie

uzasadnionym przez
gming.

Na  marginesie taka
bliskos¢ niestety

wprowadza sam projekt
w obszarach ~ zabudowy
mieszkaniowo-
ushugowej(MNU),
poniewaz dopuszcza
w liniach zabudowy
produkcje zZwierzgcg-

zgodnie z rysunkiem
planu- bezposrednio
(kilkanascie metrow)

przy granicy terenow
IMNU i2MNU, za$
obszar IMNU od strony
zachodniej projekt
lokalizuje zaledwie 90m
od istniejacej juz fermy
trzody chlewnej (poza
obecnym planem, lecz
w ramach innego planu).
Jest to  niewlasciwe

rozmieszczenie, ktore
w przysztosci generowaé
bedzie konflikty
i napiecia spofeczne
Z roszczeniami
odszkodowawczymi
wzgledem gminy, jako
prawodawcy tych
rozwigzan, ktora

powinna w tym miejscu
zweryfikowa¢ lokalizacje
funkcji i odleglosci.
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13] nierespektowanie
ustalen studium-pkt.2.2.-
poprzez przyjecie
niezgodnych ze studium
wskaznikow dotyczacych
zagospodarowania
terené6w przeznaczonych
pod zabudowe.
Mianowicie hipoteza
powotanej normy
stanowi, ze przyjmuje si¢
w zagospodarowaniu
terené6w przeznaczonych
pod zabudowe wskazniki
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej (w tym

zagrodowej

i letniskowej), czyli
w konsekwencji na
wszystkich terenach
przeznaczonych pod

zabudowe bez wzgledu
na funkcje obowiazuja
wskazniki zabudowy

mieszkaniowej. Oto
naruszenia:

a)studium dopuszcza
minimalng wielko$¢

dziatki budowlanej na
cele zabudowy wolno
stojacej na  1000m2,
natomiast plan dopuszcza
minimalng powierzchnie
nowo wydzielonej
dziatki budowlanej na
cele wolno  stojacej
zabudowy gospodarczej
na 300m? (821

ust.1.pkt.7).
b) studium dopuszcza
maksymalny udziat

powierzchni  zabudowy
w powierzchni  dziatki
budowlanej max. 25%,
projekt dopuszcza
powierzchnie zabudowy
max.0,3  (czyli 30%)
powierzchni dziatki (§16
ust.1 pkt.4 lit b oraz §17
ust.1 pkt.5 lit. b);
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¢) studium dopuszcza kat
nachylenia dachu 35-50°,
natomiast projekt: 30-45°
(§16 ust.1 pkt.5 lit e oraz
§18 ust.1 pkt.6 lit e), 20-
45° (§16 ust.1 pkt.5 lit. f,
§17 ust. 1 pkt.6 lit. e oraz
§21 ust.1 pkt.6 lit. c) 10-
45° (§17 ust.1 pkt. 6 lit f
oraz §18 ust.1 pkt. 6 lit
s

Dowdd:  wyciag  ze
Studium:

2.2.W studium przyjmuje
si¢ w zagospodarowaniu
terendw przeznaczonym

pod zabudowe
nastgpujace  wskazniki
zabudowy

mieszkaniowej
jednorodzinnej (w tym
zagrodowej

i letniskowej)minimalng
wielko$¢ dziatki

budowlanej na cele
zabudowy wolno stojacej
— 1000 m2,

a) minimalny
udziat powierzchni
biologicznie czynnej na
dzialce budowlanej -

60 % powierzchni
dzialki,

b) maksymalny
udziat powierzchni

zabudowy w powierzchni
dziatki budowlanej —

25%,

c) maksymalng
wysoko$é zabudowy
wolno stojacej -

2 kondygnacje  z druga
kondygnacja w poddaszu
uzytkowym

z mozliwoscia
ewentualnych budynkow
3 kondygnacyjnych

w zaleznosci od
sgsiedztwa i warunkoéw
terenowych, dachy

dwuspadowe lub
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wielopotaciowe o kacie

nachylenia potaci
dachowych do przekroju
poziomego budynku

w przedziale 35°-50°, na
terenach rozproszonych
pokrycie dachow tylko
dachowka w odcieniu

czerwieni.

14] nierespektowanie
ustalen studium-
pkt.3.2.1.- bowiem

z przekroczeniem norm
przyjetych w studium
obowiazujace w zakresie
ochrony wod, projekt
planu wprowadza
zakazy-§6 ust.l pkt.1 lit
a-b — majace wynikaé¢

z potozenia planu
w czesci w granicach
Glownego Zbiornika

Wod  Podziemnych nr
206 Wielkich Jezior
Mazurskich (GZWP),
podczas gdy GZWP

w granicach planu
nie jest obszarem
ochronnym tego

zbiornika,  a wylacznie
ztego  tytulu  moga
wynika¢ zakazy oraz
ograniczenia w zakresie
uzytkowania ~ gruntow
iwod. Otéz  wmysl
art.73 ust.l pkt.3 prawo
ochrony srodowiska
w miejscowym  planie
zagospodarowania
przestrzennego
uwzglednia si¢
ograniczenia  dotyczace
m.in. obszarow
ochronnych  zbiornikow
wod $rodladowych.
W realizacji powyzszego
art. 18119 prawa
wodnego stanowia, iz
wody m.in. podziemne sg
wodami  $rodladowymi,
na ktérych stosownie do
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art. 120 pkt.2 tej ustawy

mozna ustanowic
obszary ochronne
i zgodnie zjej
art. 139 tylko na
obszarach  ochronnych
$rodladowymi, na

ktorych  stosownie do
art. 120 pkt.2 tej ustawy

mozna ustanowié¢
obszary ochronne
izgodnie zjej
art. 139 tylko na

obszarach  ochronnych
obowiazuja- ustanowione
w trybie art. 141- zakazy

oraz ograniczenia
w zakresie uzytkowania
gruntdw i wod,
wymienione

w art. 140 pkt.1-19,

w tym zakaz
lokalizowania ferm

chowu lub  hodowli
zwierzat (pkt.6). Zatem
ustanowienie  zakazow
W oparciu 0 ,,czysty”
obszar  GZWP  jest
typowym  naduzyciem,
poniewaz tylko w ramach
obszarow  ochronnych
zbiornika wod
podziemnych mozna
stanowi¢ takie rygory.
Na terenie  objetym
planem nie wystepuja
obszary ochronne GZWP
nr 206, wobec czego
studium w zakresie
ochronie wod (w tym co
do skadinad stusznych

w/wW zakazow)
prawidlowo odsyta do
rozporzadzenia

w sprawie  warunkow,
jakie nalezy spetni¢ przy
wprowadzaniu  $ciekow
do wod lub do ziemi,
oraz w sprawie substancji
szkodliwych dla
srodowiska wodnego.
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Dowod:  wyciag  ze
studium:3.2.1.

W zakresie ochrony wod
przyjmuje sig za
obowigzujace:

a)szczegOlowe  zasady
ochrony wod okreslaja
przepisy ustawy Prawo

wodne;
b) warunki jakie nalezy
spetni¢ przy

wprowadzaniu  $ciekoéw
do wod lub do ziemi,

w tym najwyzsze
dopuszczalne  warto$ci
zanieczyszczen oraz

warunki, jakie nalezy
spetni¢ w celu rolniczego
wykorzystania  $ciekow
okresla  rozporzadzenie

Ministra Srodowiska
zdnia 24 lipca 2006r.
W sprawie warunkow

jakie nalezy spetni¢ przy
wprowadzaniu  $ciekow
do wdéd lub do ziemi,
oraz w sprawie substancji
szczegolnie szkodliwych
dla $rodowiska wodnego
(Dz.U. z2006r nr 137,

poz. 984).

Ponadto w mysl
art. 95 ust.1 prawa
geologicznego

i gbrniczego wody

podziemne- w granicach
obszarow  ochronnych
zbiornikow wod
podziemnych- w celu ich
ochrony ujawnia si¢
w miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego,
acontrario  nie ujawnia
si¢ w planie miejscowym
wod podziemnych
nie bedacych

w granicach ~ obszarow
wod  ochronnych . tak
wigc zapisy dotyczace
GZWP powinny
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w cato$ci zostaé usunicte
z czgsci tekstowej
i graficznej planu, tak jak
by¢ moze usunigto juz

zapisy dotyczace
Obszaru  Chronionego
Krajobrazu WIM,
chociaz w dziwnych
okolicznosciach .

21] nierespektowanie
ustalen studium-
pkt.3.2.3.- albowiem
w obszarze zieleni
urzadzonej 1ZP ,.tylnymi
drzwiami”  wprowadza
si¢ zabudowe

gospodarcza ~ w postaci
budynkéow do wysokosci
4,5m wraz zfunkcja
dziatek ~ budowlanych,
kiedy studium
nie przewiduje  Zzadnej
zabudowy  budynkowej
poza budowlami
w obrgbie terendw juz
zabudowanych. Poza tym
powyzszy teren nie ma
w studium przeznaczenia
pod zabudowe,
a pomimo tego na
rysunku  planu  caly
obszar jest przewidziany
do zabudowy inie jest

objety zamiarem
sporzadzenia m.p.z.p.
Dowdd:  wyciag  ze
studium:  3.23. Na
terenach zieleni
urzadzonej, parkow,
ogrodéw przydomowych,
cmentarzy,
przykoscielnej

itowarzyszacej roéznym
obiektom obowiazuja
ustala sig:

1)obowigzek ochrony
powierzchni  istniejacej
zieleni urzadzonej;
2)obowigzek zachowania
funkcji tych terenow, ich
uktadéw przestrzennych
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i fizjograficznych;

3)celowosci doboru
odpowiednich do
warunkow siedlisk

i uktadow przestrzennych
gatunkow zieleni.\

4) nakazuje sie
przestrzeganie wymogow
konserwatorskich

w uzytkowaniu

i zagospodarowaniu
obiektéw  stanowigcych
przedmiot ochrony
konserwatorskie;j.

5) zaleca si¢
wykorzystanie
naturalnych obnizen
terenowych do budowy
oczek wodnych i matych
zbiornikow retencyjnych,
potozonych  w obrgbie

terenowd)
zabudowanych, do
potrzeb wypoczynku
codziennego
mieszkancow.

15] Uwaga o charakterze
spoteczno-
gospodarczym. Otoz
celem planu  nie jest
uksztattowanie

przeznaczenia terenu,
poniewaz gmina réwniez

nie widziata takiej
potrzeby  w odniesieniu
do 97% terendw
obecnego projektu,

bowiem  nie zamiescita
ich (poza MN/U)
w obszarach wskazanych
w studium do objecia

planem (pkt.2.1.6.
studium), ani
w odniesieniu do 100%
terenOw dziatalnosci
gospodarczej  rolniczej,
gdzie wrecz
zadeklarowata, ze
nie zamierza w ogole

sporzadzi¢  dla  nich
planéw miejscowych




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego —376 - Poz. 6392

(pkt.9.2.2. studium). Tak
wigc uchwata inicjujaca
ewidentnie

Z naruszeniem
powyzszego, jak tez
zawarto$¢ merytoryczna

projektu

W rzeczywisto$ci maja na
celu zablokowac
dziatalno$¢ rolnicza
w zakresie chowu
ihodowli zwierzat, aw
szczegoblnoscei na

obszarze 2R (dziatki nr
80/9, 80/10, 80/11), co
do ktorych ostatecznie
ten sam organ
wykonawczy gminy
nie majac innego wyjscia
wydat decyzje
Srodowiskowe dla
przedsigwzig¢ o obsadzie
204,75 DIP kazde, lecz
tzw. sprytem i podstgpem
wladztwa planistycznego
itak zamierza je
wyeliminowac.

Majac na uwadze, ze
projekt  planu  zostat

sporzadzony

Z naruszeniem zasad
itrybu jego
sporzadzenia, czyli

z przekroczeniem granic
uznania planistycznego
wnosz¢ o uwzglednienie
uwag.
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Zakacznik Nr 3 do uchwaly Nr XI1.89.2019
Rady Gminy Mitki
z dnia 23 pazdziernika 2019 r.

Rozstrzygnigcie sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu zadan nalezacych do
zadan wlasnych Gminy Milki

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2018 1. poz. 1945, z p6zn.zm.) Rada Gminy Mitki, uchwala co nastepuje:

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wlasnych gminy to budowa drog
gminnych, sieci wodociggowej i kanalizacyjne;.

§ 2. 1. Zadania z zakresu budowy sieci wodociggowej i kanalizacyjnej finansowane beda na podstawie
aktualnie  obowiazujacych przepisow  ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode 1 zbiorowym
odprowadzaniu $ciekow - z budzetu Gminy oraz dotacji z funduszy ochrony $rodowiska i funduszy unijnych
lub na podstawie porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania z zakresu budowy sieci elektroenergetycznych i gazowych finansowane beda na podstawie
aktualnie obowigzujacych przepisow ustawy Prawo Energetyczne. Inwestycje =z zakresu przesytania
i dystrybucji  paliw gazowych, energii elektrycznej Iub ciepta realizowane begda w sposdb okreslony
w aktualnie obowigzujgcych przepisach Prawa Energetycznego.
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