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UCHWALA NR X1/115/19
RADY GMINY KURZETNIK

z dnia 30 grudnia 2019 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy
turystyczno-wypoczynkowej nad jez. Parteczyny w obrebie Tereszewo, gmina Kurzetnik

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2017 r.
poz. 1875 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.) oraz Uchwaty Nr VII/58/15 Rady Gminy Kurzgtnik
z dnia 12 maja 2015 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu zabudowy turystyczno-wypoczynkowej nad jez. Parteczyny w obrebie Tereszewo, gmina
Kurzetnik, po stwierdzeniu, ze ustalenia planu nie naruszaja ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Kurzgtnik, Rada Gminy Kurzetnik uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy turystyczno-
wypoczynkowej nad jez. Partgczyny w obregbie Tereszewo, gmina Kurzetnik, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje teren istniejacego osrodka wypoczynkowego polozonego nad jeziorem Parteczyny,
w granicach zgodnych z Uchwala Intencyjng Nr VII/58/15 Rady Gminy Kurzetnik z dnia 12 maja 2015 r. oraz
z 0znaczeniami na rysunku planu.

3. Plan sktada si¢ z nastepujacych elementow podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:
1) ustalen stanowiacych tres¢ niniejszej uchwaty;
2) rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcego zatacznik nr 1 do uchwaty;
3) rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zatacznik nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcia sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych do zadan wlasnych gminy, stanowigcego zalacznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. 1. Przedmiotem ustalen planu s3:
1) tereny zabudowy rekreacji indywidualnej oznaczone na rysunku planu symbolem UTm;
2) tereny zabudowy ustugowej 0znaczone na rysunku planu symbolem U;
3) teren sportowy oznaczony na rysunku planu symbolem US;
4) teren plazy oznaczony na rysunku planu symbolem UTp;
5) tereny zieleni oznaczone na rysunku planu symbolem ZP;

6) teren wod powierzchniowych oznaczony na rysunku planu symbolem WS;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego  —2 — Poz. 1675

7) tereny parkingdéw oznaczone na rysunku planu symbolem KS;

8) tereny drog wewnetrznych oznaczone na rysunku planu symbolem KDW;
9) tereny infrastruktury oznaczone na rysunku planu symbolem K;

10) tereny $mietnikdw oznaczone na rysunku planu symbolem To;

11) postulowana lokalizacja budynkow odtwarzanych badz przeniesionych;
12) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, § 5 uchwaty;

13) zasady ochrony $rodowiska , przyrody i krajobrazu § 6 uchwaty;

14) zasady ksztaltowania krajobrazu § 7 uchwaty;

15) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesnej, § 8 uchwaty;

16) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, § 9 uchwaty;

17) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow odrebnych, tereny gornicze, a takze obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania sie mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
W planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, § 10 uchwaty;

18) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, § 11 uchwaty;

19) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy, § 12 uchwaty;

20) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej,
§ 13 uchwaly;

21) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, § 14 uchwaty;

22) przeznaczenie, parametry, zasady i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
§ 15 uchwaly;

23) okreslenie stawki procentowej stuzacej naliczeniu opfaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, § 16 uchwaty;

24) okreslenie inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan
wlasnych gminy, § 18 uchwaty;

25) okreslenie inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, § 19 uchwaty;

2. Na terenach, oktorych mowa w ust. 1ustala si¢ przeznaczenie podstawowe, aw uzasadnionych
przypadkach okresla si¢ przeznaczenie dopuszczalne oraz warunki jego dopuszczenia.

3. Przeznaczenie podstawowe odnosi si¢ do wszystkich elementéw zagospodarowania niezbednych do
petnienia ustalonej funkcji.

4. Na terenie objetym planem nie wystepuja potrzeby szczegdlnych regulacji dotyczacych wymagan
wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

§ 3. 1. Ustala si¢ nastgpujacy zakres oznaczen graficznych na rysunku planu jako $cisle okreslony
i obowigzujacy:

1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy;

3) przeznaczenie terenu wyrazone symbolem;

4) granica terenu objetego planem,;

5) tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych oraz tereny mogace podlega¢ procesom osuwiskowym;
6) oznaczenie linii napowietrznej SN 15kV.

2. Postulowana lokalizacja budynkow wskazuje optymalne usytuowanie budynku i nie jest obowiazujaca.
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§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwat¢ Rady Gminy Kurzetnik, o ile z tresci przepisu
nie wynika inaczej;

2) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore powinno przewaza¢ na
danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

3) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktore uzupeiniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajacg teren, na ktérym mozna
sytuowa¢ budynki, bez konieczno$ci zabudowy calego terenu; nieprzekraczalng lini¢ zabudowy nalezy
rozumie¢ nastgpujgco: obrys budynku nie moze przekroczy¢ tej linii; okapy, gzymsy mogag t¢ granice
przekroczy¢ nie wigcej niz 0,5 m; balkony, galerie, tarasy, schody zewnetrzne, pochylnie i rampy moga tg
granice przekroczy¢ nie wigcej jak 1,0 m;

5) terenie elementarnym — nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi i 0znaczony
jednym symbolem;

6) adaptacji budynku lub obiektu budowlanego — nalezy przez to rozumie¢ przystosowanie istniejacego
budynku lub obiektu budowlanego do aktualnych potrzeb uzytkownika; przystosowanie to moze wigzac si¢
z przebudowsa, rozbudowg nadbudowsg lub odbudowag budynku lub obiektu budowlanego z zachowaniem
zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu zawartych w Rozdziale 11 i ITT uchwaty (§ 5 +

§ 14);

7) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ ustugowa niezaliczang do przedsiewziec
mogacych znaczaco oddziatywaé na §rodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych oraz nie stwarzajaca
czynnikéw, ktore moga pogarsza¢ higieniczne i zdrowotne warunki uzytkowania okolicznych terenow
rekreacyjno-wypoczynkowych.

Rozdzial 2.
Przepisy dotyczace calego obszaru objetego planem

§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego zostaty okreslone poprzez ustalenie zasad rehabilitacji
istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej, parametréw, zasad i wskaznikow ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu, kierunku rekultywacji wybranych terenow;

2) okreslenie minimalnej powierzchni dziatki budowlanej — w niniejszym planie nie ma zastosowania — plan
adaptuje ireguluje istniejacg zabudowe i zagospodarowanie terenu, bez wydzielania nowych dziatek
budowlanych;

3) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu elementarnego podana
jest w ustaleniach szczegotowych; wskaznika intensywnosci zabudowy nie Okre$la si¢ ze wzgledu na
jednoznaczne zdefiniowanie zabudowy innymi parametrami;

4) maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych — 13,0 m mierzona od poziomu terenu, lecz
z uwzglednieniem ustalen w pkt. 5 i 6; minimalny udziat terenu biologicznie czynnego — 50% powierzchni
terenu elementarnego zabudowanego, przeznaczonego pod zabudowe badz terenu sportowego; dla terenow
zieleni i wod powierzchniowych minimalny udziat terenu biologicznie czynnego — 80% powierzchni terenu
elementarnego, dla terenéw drog, parkingéw, infrastruktury technicznej minimalnego udziatu terenu
biologicznie czynnego nie ustala sig;

5) parametry i zasady ksztaltowania zabudowy rekreacji indywidualnej:

a) adaptuje si¢ istniejace budynki z zakresem zmian wg ustalen § 4 pkt6 oraz dopuszcza wymiang
istniejgcych budynkow na nowe z zachowaniem ustalonych ponizej zasad ksztattowania zabudowy;

b) wysokos¢ budynkéw: jedna kondygnacja nadziemna pod poddaszem nieuzytkowym; badz dwie
kondygnacje nadziemne, druga w poddaszu uzytkowym. maksymalna wysokos¢ budynkow (do kalenicy)
— 8 m, mierzona od poziomu parteru; dopuszcza si¢ stosowanie kondygnacji podziemnej;
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) wysokos¢ Sciany budynku od poziomu parteru budynku do miejsca przeciecia $ciany budynku z potacia
dachu - max. 3,50 m; okap wysuna¢ poza lico $ciany o min. 0,50 m;

d) obowigzuje zakaz zmiany poziomu parteru przy adaptacji budynkéw, lub zamianie budynku na nowy,
0 wiecej niz 0,15 m; w obiektach nowoprojektowanych poziom parteru nie moze by¢ wyzej niz 0,5 m od
poziomu terenu W najwyzszym miejscu na obwodzie budynku;

e) powierzchnia zabudowy jednego budynku max. 65,00 m? powierzchni tacznie z tarasami;

f) dachy strome, dwuspadowe, symetryczne o kacie nachylenia potaci 35° = 45° i pokryciu dachowka
ceramiczng w kolorze czerwonym, dopuszcza si¢ stosowanie pokrycia dachowego w postaci gontéw
bitumicznych lub blachodachéwki w kolorze czerwieni lub brazu;

g) w wykonczeniu elewacji stosowa¢ materiaty tradycyjne — cegle tradycyjng czerwong, kamien, drewno,
tynki;
h) dopuszcza si¢ odstgpienie od ustalonych zasad ksztaltowania zabudowy w przypadku przebudowy
istniejacego obiektu, bez zmiany jego obecnych gabarytow.
6) parametry i zasady ksztattowania zabudowy ustugowe;j:

a) adaptuje si¢ istniejagce budynki z zakresem zmian wg ustalen § 4 pkt6 oraz dopuszcza wymiane
istniejacych budynkow na nowe z zachowaniem ustalonych ponizej zasad ksztaltowania zabudowy;

b) wysokos¢ budynkéow: jedna kondygnacja nadziemna pod poddaszem nieuzytkowym; badz dwie
kondygnacje nadziemne, druga w poddaszu uzytkowym. maksymalna wysoko$¢ budynkow (do kalenicy)
— 12 m, mierzona od poziomu parteru;

) wysokos¢ Sciany budynku od poziomu terenu przy wejsciu do budynku do miejsca przecigcia $ciany
budynku z potacig dachu - max. 4,0 m; okap wysung¢ poza lico $ciany o min. 0,50 m;

d) obowiagzuje zakaz zmiany poziomu parteru przy adaptacji budynkéw, lub zamianie budynku na nowy,
0 wigcej niz 0,15 m;

e) dachy strome, dwuspadowe, symetryczne o kacie nachylenia potaci 35° + 45° i pokryciu dachowka
ceramiczng w kolorze czerwonym, dopuszcza si¢ stosowanie pokrycia dachowego w postaci gontéw
bitumicznych lub blachodachowki w kolorze czerwieni lub brazu;

f) w wykonczeniu elewacji stosowa¢ materiaty tradycyjne — cegle tradycyjng czerwong, kamien, drewno,
tynki;

g) dopuszcza si¢ odstgpienie od ustalonych zasad ksztaltowania zabudowy w przypadku przebudowy
istniejgcego obiektu, bez zmiany jego obecnych gabarytow;

h) obowigzuje zakaz wznoszenia nowych budynkéw z wyjatkiem sytuacji, kiedy nastepuje wymiana
istniejacego budynku na nowy; oraz z wyjatkiem realizacji obiektu socjalnego na terenie 13U;

7) zasady ksztaltowania malej architektury: dla ewentualnego zadaszenia elementow matej architektury
stosowaé dachy, daszki o kacie nachylenia 30° — 45°, 0 pokryciu dachowym wg ustalen dla budynkow.

§ 6. Ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

1) teren objety niniejszym planem znajduje si¢ w obrebie Brodnickiego Parku Krajobrazowego oraz obszaru
0 znaczeniu dla Wspolnoty Ostoja Brodnicka PLH040036. Na wymienionych obszarach maja zastosowanie
zasady ochrony wynikajace zprzepisow odrgbnych, wramach ktérych obowigzuja ograniczenia
w zagospodarowaniu terenu;

2) poziom hatasu w $rodowisku nalezy przyja¢ dla calego terenu objetego planem jak dla terenow
rekreacyjno-wypoczynkowych, stosownie do przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony przed hatasem;

3) nalezy zachowa¢ w maksymalnym stopniu istniejaca zielen lesna;

4) obowiazuje zakaz zmiany uksztaltowania terenu ponad niezbg¢dne minimum konieczne dla posadowienia
budynku;

5) w nowo instalowanych systemach grzewczych nalezy stosowaé rozwigzania o wysokiej sprawnosci
energetycznej, opierajace si¢ na gospodarce niskoemisyjnej, polegajace na stosowaniu technologii
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wysokosprawnych energetycznie, stosownie do przepisow odrebnych, wykorzystujace w mozliwie
najwyzszym stopniu odnawialne zrodta energii.

6) obowiazuje nakaz realizacji kanalizacji sanitarnej rownolegle z wodociagiem lub wyprzedzajaco;
7) zakazuje si¢ budowy nowych zbiornikéw bezodptywowych; obowigzuje warunek zawarty w §12 pkt 2d;
8) ustala si¢ zakaz zmiany stosunkéw wodnych polegajacych na odwadnianiu terenu;

9) na linii brzegowej jeziora Parteczyny Wielkie, stanowigcej granice opracowania niniejszego planu,
obowigzuje zakaz budowy nowych pomostow; dopuszcza si¢ modernizacj¢ istniejgcych pomostow lacznie
Z rozbiorka i budowa nowego pomostu w miejsce istniejacego;

10) zakazuje si¢ rozbudowy istniejgcego osrodka polegajacej na zwigkszeniu ilosci miejsc i domow
rekreacyjnych; taczna ilo$¢ domow rekreacyjnych stanowigcych baze noclegowa nie moze by¢ wicksza niz
W stanie istniejagcym;

11) obowigzuje catkowity zakaz grodzenia nieruchomosci w pasie od drogi glownej 1 KDW do linii
brzegowej jeziora; dopuszcza si¢ zywoptoty; pas terenu 1,5 m od linii brzegowej jeziora musi by¢ ogodlnie
dostepny, z pozostawieniem mozliwo$ci kazdorazowego przejscia tym pasem;

12) zakazuje si¢ grodzenia nieruchomo$ci wewnatrz poszczeg6élnych terenéw elementarnych.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ksztattowania krajobrazu — sa one okre§lone poprzez ustalenie gabarytow
zabudowy, wskaznikow zagospodarowania terenu izasad sytuowania budynkow oraz poprzez ochrong
drzewostanu i zakaz zmiany uksztattowania terenu.

§ 8. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow w tym krajobrazéw
kulturowych oraz dobr kultury wspolczesnej - na terenie objetym planem nie wystepuja obiekty podlegajace
lub mogace podlega¢ ochronie.

§ 9. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - na terenie objgtym planem
przestrzenie publiczne nie wystepuja.

§ 10. Ustalenia dotyczace granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow odrebnych, terenow gorniczych, a takze obszardow szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.

1) w granicach terenu objetego planem nie wyst¢puja udokumentowane geologicznie ztoza kopalin oraz
tereny szczegdlnego zagrozenia powodzia;

2) czg$¢ terenow objetych planem stanowia zbocza zagrozone osuwiskami lub niestateczne; na etapie projektu
budowlanego kategori¢ geotechniczng oraz rodzaj dokumentacji (geotechnicznej lub geologiczno-
geotechnicznej) nalezy ustala¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, na dzien uchwalenia planu, krajobrazéw
priorytetowych nie okreslono.

§ 11. Ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad i warunkoéw scalania i podziatu nieruchomosci — na terenie
objetym planem procedury scalania i podziatu nieruchomosci, w rozumieniu przepisOw ustawy o gospodarce
nieruchomosciami, nie przewiduje si¢. Caly obszar objety planem jest to istniejacy o$rodek wypoczynkowy;
liniami rozgraniczajagcymi wydzielono poszczegdlne funkcje w ramach istniejacego osrodka, ktore pozostajg na
wspolnie administrowanym terenie, niezaleznie od formy wlasnos$ci poszczegdlnych obiektow i zespolow
funkcjonalnych. Przedmiotem geodezyjnego wydzielenia moga by¢ wyodrebnione liniami rozgraniczajacymi
tereny elementarne oraz drogi wewnetrzne, parkingi oraz grunt pod budynkiem.

§ 12. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkoéw zagospodarowania terendow oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy, .

1) ograniczenia w uzytkowaniu terenéw oraz zakaz zabudowy — wg ustalen szczegdtowych;

2) zasady rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej:
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a) celem planowanych przeksztalcen jest:

- uzyskanie zagospodarowania terenu, ktore bedzie zgodne z przepisami prawa budowlanego oraz
warunkami ochrony ppoz:

- poprawa warunkow sanitarnych i stanu technicznego zabudowy gwarantujacych bezpieczenstwo
ludzi;

- uzyskanie wlasciwych warunkéw do wypoczynku;
- ochrona i przywrocenie walorow przyrodniczych i krajobrazowych.
b) dla osiagniecia zatozonych celow nalezy:

- rozgesci¢ zabudowe poprzez likwidacj¢ wybranych budynkéw i odtworzenie ich na terenach, na
ktorych przewiduje si¢ nowe lokalizacje dla budynkéw usunigtych; decydujac o pozostawieniu lub
likwidacji budynku nalezy bra¢ pod uwage stan techniczny budynku, odlegto$¢ od zabudowy
sasiedniej, mozliwo$¢ obstugi komunikacjg i infrastrukturg techniczna;

- zlikwidowaé zbiorniki bezodptywowe, szamba i suche ustepy po zrealizowaniu systemu kanalizacji
sanitarnej;

- zrekultywowac¢ teren po usunietych budynkach wprowadzajac w to miejsce zielen i w miare potrzeby
ciggi piesze lub pieszo-jezdne;

- strome zbocza zagospodarowac trwatg zielenia;

- utrzymac istniejacg zielen wysoka; w razie koniecznosci usuniecia drzewa ze wzgledow sanitarnych

lub bezpieczenstwa, nalezy w miare mozliwosci posadzi¢ nowe z gatunkéw rodzimych, silnie
ukorzeniajacych si¢; na terenach zalesionych gospodarke lesna prowadzi¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi;

C) na calym obszarze objetym planem obowigzuje:

- budynki musza mie¢ zapewniong obstuge komunikacyjng poprzez drogi wewnetrzne lub ciagi pieszo
— jezdne o0 szerokos$ci min. 4,50 m;

-dla budynkéw nowych, wznoszonych w miejsce istniejacych oraz podlegajacych rozbudowie,
nadbudowie, odbudowie i przebudowie obowigzuja zasady ksztattowania zabudowy zawarte
w rozdziale II § 5 oraz rozdziale III uchwaty; kazdy budynek musi by¢ wyposazony w instalacje
wewnetrzne umozliwiajace podtaczenie do sieci wodociagowej i kanalizacji sanitarnej;

- istniejace pomosty, plaze i kapieliska musza by¢ ogdlnie dostepne;

d) proces przeksztalcen winien postepowaé rownolegle z budowa systemow kanalizacji sanitarnej i Sieci
wodociggowej lub po uzbrojeniu terenu w systemy j.w.

§ 13. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej

1) w rozwigzaniach komunikacji ustala si¢ jako obowigzujace:
a) powiazanie z uktadem zewnetrznym poprzez istniejacy zjazd z drogi powiatowej;
b) obstuga komunikacyjna poszczegolnych obiektow poprzez ciagi pieszo-jezdne oraz drogi wewngtrzne;
C) przebieg pasow drogowych jak na rysunku planu;
d) parametry i klasyfikacja drog:

Symbol Klasyfikacja funkcjonalna Klasyfikacja Szeroko$¢ w liniach
na rysunku planu techniczna rozgraniczajacych
1KDW droga wewngetrzna - 6,00 m
2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW, droga wewng¢trzna - 5,00 m
7KDW, 8KDW

e) dojscia i dojazdy musza mie¢ nawierzchni¢ przepuszczalna;

f) miejsca parkingowe obstugujace zabudowe rekreacyjng iustugowa nalezy realizowa¢ na terenach
wyznaczonych niniejszym planem, (symbol na rysunku planu: 1KS, 3KS, 5KS);
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g) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy realizowaé
W nastepujacej ilosci:

- jezeli liczba wszystkich stanowisk wynosi 6+15 — 1 stanowisko parkingowe,

- jezeli liczba wszystkich stanowisk wynosi 16+40 — 2 stanowiska parkingowe,

- jezeli liczba wszystkich stanowisk wynosi 41+100 — 3 stanowiska parkingowe,

- jesli wszystkich stanowisk jest wiecej niz 100 — 4 % wszystkich stanowisk parkingowych.
2) w rozwigzaniach infrastruktury ustala si¢ jako obowigzujace:

a) odprowadzanie $ciekow poprzez projektowang zbiorcza kanalizacj¢ sanitarng do oczyszczalni $ciekoéw
lub zbiorczego zbiornika na scieki z wywozem $ciekow do oczyszczalni;

b) zaopatrzenie w wode na cele bytowo-gospodarcze z sieci wodociggowej, zaopatrzeniec wode na cele
przeciwpozarowe nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;

c)wody opadowe iroztopowe nalezy odprowadzi¢ zgodnie zprzepisami odrgbnymi; sposob
odprowadzenia wod opadowych i roztopowych powinien w szczegdlnosci odpowiada¢ wymaganiom
prawa wodnego dotyczacym wprowadzenia wod opadowych i roztopowych do wod powierzchniowych
lub do ziemi w poblizu kapielisk, miejsc okazjonalnie wykorzystywanych do kapieli oraz plaz
publicznych nad wodami;

d) do czasu wybudowania sieci kanalizacji sanitarnej oraz wodociggu dopuszcza si¢ uzytkowanie obiektow
na dotychczasowych zasadach w zakresie zaopatrzenia w wodg i odprowadzenia $ciekow;

e) zakaz budowy przydomowych oczyszczalni §ciekow;

f) sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drog wewnetrznych,
ciggéw pieszych i pieszo-jezdnych, na terenach przeznaczonych pod infrastruktur¢ techniczng oraz
zgodnie z przeznaczeniem, ustalonym w § 15; projektujac urzadzenia sieciowe nalezy rezerwowac
miejsce na kable telekomunikacyjne i elektroenergetyczne;

g) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych i projektowanych zrodet lub/i poprzez zastosowanie
odnawialnych zrodet energii, zgodnie z przepisami odrgbnymi z wylaczeniem energii wiatrowej;
przytaczanie odbiorcow do sieci elektroenergetycznej odbywac si¢ bedzie zgodnie z zasadami Prawa
Energetycznego; rozprowadzenie energii elektrycznej liniami kablowymi;

h) w przypadku kolizji istniejacych sieci z planowanym zainwestowaniem, nalezy je przebudowaé zgodnie
Z przepisami odrebnymi

i) zaopatrzenie w ciepto ze zrddet indywidualnych; indywidualne systemy grzewcze istniejgce
i projektowane muszg by¢ wyposazone W urzgdzenia (instalacje) zapewniajace pelne bezpieczenstwo
pozarowe;

j) inwestycje celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, w rozumieniu przepisOw ustawy
0 gospodarce nieruchomosciami, mozna lokalizowa¢ na calym terenie objetym planem, jezeli taka
inwestycja zgodna jest z przepisami odrebnymi oraz ustaleniami planu;

K) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci gazowej na terenie objetym planem na warunkach okre$lonych
wlasciwymi przepisami dotyczacymi sieci gazowych;

1) sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowa¢ jako podziemne;

m) .przez teren elementarny przebiega napowietrzna linia energetyczna 15 KV, ktorej pas ochrony

funkcyjnej ma szeroko$¢ 6,5 m w obie strony od osi linii; w pasie ochrony funkcyjnej obowigzuja
ograniczenia w zagospodarowaniu terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 14. Ustalenia dotyczace sposobow iterminéw tymczasowego zagospodarowania - do czasu
zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem teren i obiekty nalezy uzytkowa¢ w sposob dotychczasowy.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego  — 8 — Poz. 1675

Rozdzial 3.

Przepisy dotyczace poszczegdolnych terenow elementarnych wydzielonych liniami rozgraniczajacymi

§ 15. Ustalenia dotyczace przeznaczenia, parametrow, zasad i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

Symbol terenu
elementarnego

przeznaczenie, parametry, zasady i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1UTm, 2UTm,
4UTm, 5UTm,
6UTm, 7UTm,
10UTm, 12UTm,
13UTm, 15UTm,
16UTm, 17UTm,
18UTm,

1.Przeznaczenie podstawowe: zabudowa rekreacji indywidualnej na wspolnie
administrowanym terenie.

2.Przeznaczenie dopuszczalne: obiekty i sieci infrastruktury technicznej, dojscia
i dojazdy do budynkow.

3.Zasady i parametry ksztalttowania zabudowy wg § 5 pkt 5, 7.

4 Maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu
elementarnego: dla terenéw: 1UTm, 2UTm, 4UTm, 5UTm, 6UTm, 7UTm, 10UTm,
12UTm, 16UTm, 17UTm, 19UTm — 15%; dla terenéw: 13UTm, 18UTm — 20%; dla
terenu: 15UTm — 25%.

3UTm, 8UTm, | 1.Przeznaczenie podstawowe: zabudowa rekreacji indywidualnej na wspdlnie
9UTm, 14UTm administrowanym terenie.
2.Przeznaczenie dopuszczalne: obiekty i sieci infrastruktury technicznej, dojscia
i dojazdy do budynkow.
3.Zasady i parametry ksztattowania zabudowy wg § 5 pkt 5, 7 .
4.Maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu
elementarnego: dla terenéw: 3UTm, 8UTm, 11UTm, 14UTm — 25%; dla terenu: 9UTm
—40%.
5.Zakaz wznoszenia nowych budynkéw z wyjatkiem sytuacji, kiedy nastepuje wymiana
istniejgcego budynku na nowy.
6.Zakaz rozbudowy w kierunku jeziora, zgodnie z nieprzekraczalng liniag zabudowy,
oznaczong na rysunku planu.
1U, 2U, 3U, 6U, 1.Przeznaczenie podstawowe: ustugi nieuciazliwe zwigzane z obsluga o$rodka
10U, rekreacyjnego takie jak :gastronomia, wypozyczalnie sprz¢tu sportowego, portiernia itp..
2.Przeznaczenie dopuszczalne: drobny handel o powierzchni sprzedazy do 20 m?,
obiekty i sieci infrastruktury technicznej.
3.Zasady i parametry ksztattowania zabudowy wg § 5 pkt 6, 7.
4.Maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu
elementarnego: dla terenu: 10U — 20%; dla terendéw: 1U, 2U — 35%; dla terenéw: 3U,
6U — 45%.
5.Zakaz rozbudowy w kierunku jeziora, zgodnie z nieprzekraczalna linia zabudowy,
0znaczong na rysunku planu.
7U 1.Przeznaczenie podstawowe: ustugi turystyczne wtym funkcje noclegowe,

adaptowane.

2.Przeznaczenie dopuszczalne: drobny handel o powierzchni sprzedazy do 20 m?
obiekty i sieci infrastruktury technicznej.
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3.Zasady i parametry ksztaltowania zabudowy wg § 5 pkt 6, 7.

4 Maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu
elementarnego — 35%.

5.Zakaz rozbudowy w kierunku jeziora, zgodnie z nieprzekraczalna linia zabudowy,
oznaczong na rysunku planu.

5U, 8U, 11U, 12U

1.Przeznaczenie podstawowe: ustugi nieucigzliwe zwigzane zobsluga o$rodka
rekreacyjnego takie jak :gastronomia, wypozyczalnie sprzetu sportowego, portiernia itp.

2.Przeznaczenie dopuszczalne: drobny handel o powierzchni sprzedazy do 20 m?
obiekty i sieci infrastruktury technicznej.

3.Zasady i parametry ksztattowania zabudowy wg § 5 pkt 6, 7.

4.Maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu
elementarnego: dla terendéw: 5U, 12U — 30%; dla terenow: 8U, 11U — 35%.

13U 1.Przeznaczenie podstawowe: pole namiotowe.
2.Przeznaczenie dopuszczalne: obiekt socjalny (toalety, prysznice) i sieci infrastruktury
technicznej.
3.Zasady i parametry ksztattowania zabudowy wg § 5 pkt 6.
4 Maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu
elementarnego — 10%.

1US 1.Przeznaczenie podstawowe: tereny sportowe.
2.Adaptuje si¢ istniejace boisko i budynek obstugujacy.
3.Istniejacy budynek moze podlega¢ przebudowie bez zmiany obecnych gabarytow.
4.Zasady i parametry ksztattowania zabudowy wg § 5 pkt 6.
5.Maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu
elementarnego —5.;

1UTp 1.Przeznaczenie podstawowe: plaza piaszczysta.
2. Adaptuje sie istniejaca plaze.
3.Przeznaczenie dopuszczalne: obiekty matej architektury, obiekty i sieci infrastruktury
technicznej;
4.0Obowiazuje zakaz wznoszenia obiektow kubaturowych za wyjatkiem obiektow malej
architektury, ksztattowanej wg ustalen § 5 pkt 7.
5.Funkcje zwigzane z Obstuga plazy nalezy lokalizowa¢ na terenach przeznaczonych pod
ustugi.

1ZP, 2ZP, 3ZP, 1.Przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona.

87P, 12ZP, 19ZP

2.0bowiazuje zakaz zabudowy — wznoszenia budowli, budynkow oraz obiektow matej
architektury w rozumieniu przepiséw prawa budowlanego.

3.Nalezy zachowac istniejgcy drzewostan.
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4.Adaptuje si¢ istniejace pomosty zlokalizowane na linii brzegowej jeziora
przylegajacego do terenu oznaczonego symbolem 2ZP.

47P, 9ZP, 10ZP,

1.Przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona.

117P, 16ZP
2.Przeznaczenie dopuszczalne: obiekty matej architektury, obiekty i sieci infrastruktury
technicznej.
3.0bowiazuje zakaz zabudowy z wyjatkiem obiektow matej architektury, ksztaltowanej
wg ustalen § 5 pkt 7 oraz obiektow i sieci infrastruktury technicznej.
4 Nalezy w maksymalnym stopniu zachowac istniejacy drzewostan.
5.Adaptuje si¢ istniejace pomosty, zlokalizowane na linii brzegowej jeziora
przylegajacego do tego terenu.

5ZP 1.Przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona.

2.0bowiazuje zakaz zabudowy — wznoszenia budowli, budynkow oraz obiektow matej
architektury w rozumieniu przepiséw prawa budowlanego.
3.Adaptuje si¢ istniejace pomosty, zlokalizowane na linii brzegowej jeziora
przylegajacego do tego terenu.
4.Dojscia do pomostéw umocni¢ materialem drewnianym; wyklucza si¢ stosowanie
nawierzchni i schodow betonowych i murowanych.
5.Nalezy zachowac¢ istniejacy drzewostan.

6ZP, 14ZP 1.Przeznaczenie podstawowe: zielen urzagdzona.
2.0bowiazuje zakaz zabudowy — wznoszenia budowli, budynkow oraz obiektéw matej
architektury w rozumieniu przepisow prawa budowlanego.
3.Istniejacy drzewostan nalezy bezwzglednie zachowac; w razie konieczno$ci wyciecia
drzewa nalezy w to miejsce posadzi¢ nowe.
4.Ruch pieszy tylko po wyznaczonych $ciezkach.

7ZP, 20ZP 1.Przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona.
2.Przeznaczenie dopuszczalne: obiekty matej architektury, obiekty i sieci infrastruktury
technicznej.
3.0bowiazuje zakaz zabudowy z wyjatkiem obiektow matej architektury, ksztaltowanej
wg ustalen § 5 pkt 7 oraz obiektow i sieci infrastruktury technicznej.
4 Nalezy w maksymalnym stopniu zachowa¢ istniejgcy drzewostan.

13ZP 1.Przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona.

2.Przeznaczenie dopuszczalne: obiekty matej architektury, urzadzenia i mate boiska
sportowe, obiekty isieci infrastruktury technicznej =z zachowaniem minimalnej
powierzchni terenu biologicznie czynnego wg ustalen § 5 pkt 4.

3.Istniecjagca zabudowa do przeniesienia badz odtworzenia na innych terenach
elementarnych.

4.0Obowiazuje zakaz zabudowy z wyjatkiem obiektow matej architektury, ksztattowanej
wg ustalen § 5 pkt 7 oraz obiektow i sieci infrastruktury technicznej.
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5.Nalezy zachowa¢ istniejacy drzewostan.

18ZP

1.Przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona.

2.Istniejaca zabudowa do przeniesienia badz odtworzenia na innych terenach
elementarnych.

3.Po usuni¢ciu budynkow teren nalezy zrekultywowa¢ — miejsca po budynkach
zagospodarowac zielenig silnie ukorzeniajaca sig.

4.0Obowiazuje zakaz zabudowy - wznoszenia budowli, budynkéw oraz obiektéw matej
architektury w rozumieniu przepiséw prawa budowlanego.

5.Istniejgcy drzewostan nalezy bezwzglednie zachowac; w razie koniecznosci wycigcia
drzewa nalezy w to miejsce posadzi¢ nowe.

6.Ruch pieszy tylko po wyznaczonych $ciezkach.

1WS

1.Przeznaczenie podstawowe: wody powierzchniowe.
2.Wypeiony woda réw utrzymac¢ w stanie naturalnym lub zblizonym do naturalnego.

3.Chroni¢ przed sptywem zanieczyszczen.

1KDW, 2KDW,
3KDW, 4KDW,
SKDW, 6KDW,
7KDW, 8KDW

1. Przeznaczenie podstawowe: droga wewngtrzna.
2. Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i obiekty infrastruktury technicznej.

3. Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych wg § 13. p. 1d.

1KS, 3KS, 4KS

1.Przeznaczenie podstawowe: parking samochodowy.
2.Miejsca parkingowe realizowac z towarzyszaca zielenig wysoka.
3.Nawierzchnia stanowisk parkingowych azurowa, przero$nigta trawa.

4 Na terenie 3KS zachowa¢ dojazd do urzadzen infrastruktury na terenie 7K.

1K

1. Przeznaczenie podstawowe: infrastruktura techniczna (gldéwna przepompownia
sciekow).

2K, 3K, 4K, 5K,
6K

1. Przeznaczenie podstawowe: infrastruktura techniczna (przepompownia $ciekow).

7K

1.Przeznaczenie podstawowe: infrastruktura techniczna (rezerwa terenu na zbiorczy —
dla catego os$rodka — zbiornik na $cieki).

2.Przeznaczenie dopuszczalne: parking samochodowy.

3.Zachowa¢ kazdorazowy dojazd idostep do urzadzen technicznych zwigzanych
Z przeznaczeniem podstawowym.

4.Zagospodarowanie terenu elementarnego realizowacé z towarzyszaca zielenig wysoka.

5.Nawierzchnia ewentualnych stanowisk parkingowych azurowa, przerosnigta trawa.

1To, 2To

1. Przeznaczenie podstawowe: istniejgcy $mietnik.

11UTm, 4U, 9U,
15ZP, 2KS,

brak terenéw elementarnych o tym oznaczeniu.
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Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 16. Stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty, o ktorej mowa art. 36 ust. 4 ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢ dla calego terenu objetego opracowaniem
w wysokosci 1%.

§ 17. W granicach planu tracg moc ustalenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
zabudowy turystyczno-wypoczynkowej nad jez. Partgczyny w obrebie Tereszewo, gmina Kurzetnik — Uchwata
Nr V1/24/07 z dnia 23 marca 2007 r. (Dz. U. Woj. Warm.-Maz. Nr 60 z dnia 30 kwietnia 2007 r. poz. 989).

§ 18. W granicach planu nie przewiduje si¢ inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do
zadan wlasnych Gminy.

§ 19. W granicach planu nie przewiduje si¢ inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.
§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kurzetnik.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego

Przewodniczacy Rady Gminy
Zbigniew Lewicki
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ZalgeikNr 1 doudmaly Ne XI/115/16
Rady Grny Kurzgtnik
zdhia 0 guchia 2019,
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr X1/115/16
Rady Gminy Kurzetnik
z dnia 30 grudnia 2019 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

Rada Gminy Kurzetnik, zgodnie zart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, po zapoznaniu si¢ z dokumentacjg formalno-prawng dotyczaca
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy turystyczno-
wypoczynkowej nad jeziorem Parteczyny w obrgbie Tereszewo, gmina Kurzetnik rozstrzyga, co nastepuje:

Udokumentowano, ze w czasie wytozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu zabudowy turystyczno-wypoczynkowej nad jeziorem Parteczyny w obrebie Tereszewo, gmina
Kurzetnik oraz w obligatoryjnym terminie do skladania uwag nie wplynely zadne uwagi dotyczace
rozwigzan zawartych w projekcie ww. planu.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr X1/115/16
Rady Gminy Kurzetnik
z dnia 30 grudnia 2019 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy

Rada Gminy Kurzetnik, zgodnie =z art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, po zapoznaniu si¢ z dokumentacja formalno-prawng dotyczaca
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy turystyczno-
wypoczynkowej nad jez. Partgczyny w obrebie Tereszewo, gmina rozstrzyga, co nastgpuje:

W granicach uchwalanej miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie przewiduje si¢
realizacji nowych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy.
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