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UCHWALA NR X/88/19
RADY GMINY MALDYTY

z dnia 30 pazdziernika 2019 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Maldyty w obrebie
geodezyjnym Maldyty, dzialtka nr 5/15.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2019 .
poz. 506 z p6zn. zm.) iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z pdzn. zm.) po stwierdzeniu, ze miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Matdyty, Rada Gminy Matdyty uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w gminie Maldyty w obrebie
geodezyjnym Maldyty, dziatka nr 5/15, zwany dalej ,,planem”.

2. Ustalenia planu stanowia tre$¢ niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Granice planu zostaly okreslone na podstawie uchwaly Nr XV/139/2016 Rady Gminy Maldyty
z dnia 28 wrzesnia 2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Matdyty w obrebie geodezyjnym Matdyty dziatka nr 5/15.

2. Integralnymi cze$ciami planu sg nastepujace zataczniki do uchwaty:
1) zatacznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:2000,

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygniecie Rady Gminy Matdyty o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz
o sposobie realizacji izasadach finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy.

3. Rysunek obowigzuje w nastepujacym zakresie ustalen planu:
1) granic planu,
2) linii rozgraniczajacych tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalnych linii zabudowy,
4) zieleni do zachowania,

5) oznaczen wynikajacych z przepisow odrebnych - granica otoczenia kanatu elblaskiego wpisana do rejestru
zabytkow,

6) oznaczen przeznaczenia terendéw: MN/U — zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej iustugowej, U —
zabudowy ustugowej, ZU — zieleni urzadzonej, ZI — zieleni izolacyjnej, WS — wod powierzchniowych
srédladowych, KDW — drog wewnetrznych, KDP — ciggow pieszych.
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4. Zasady cech geometrycznych podziatlu terenu na dziatki budowlane, droga publiczna gminna oraz linia
brzegowa jeziora stanowia tres¢ informacyjna planu.

5. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ najmniejszg dopuszczalng odlegtosé
sytuowania $ciany budynku od linii rozgraniczajacej tereny, z pominigciem loggii, balkonoéw, wykuszy
wysunigtych poza obrys budynku mniej niz 2,0 m oraz elementéw wejs¢ do budynkow (schody, podesty,
pochylnie dla niepetnosprawnych), z zastrzezeniem §12 ust. 10,

3) poddaszu uzytkowym — nalezy przez to rozumie¢ ostatnia kondygnacje¢ nadziemna, znajdujaca si¢
pomigdzy najwyzszym stropem, a dachem stromym, o $ciankach kolankowych nie wyzszych niz 1,5 m,
przeznaczong na pobyt ludzi,

4) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego
W rozumieniu przepiséw odrgbnych.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 3. 1. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenu.
2. Tereny oznaczone symbolami:

1) IMN/U, 2MN/U, 3MN/U i4MN/U - przeznacza si¢ na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
1 ustugowej,

2) 1U, 2U, 3U — przeznacza si¢ na cele zabudowy uslugowe;j,
3) 1ZU, 2ZU — przeznacza si¢ na cele zieleni urzadzonej,
4) 171, 271 — przeznacza si¢ na cele zieleni izolacyjne;,
5) 1WS — przeznacza si¢ na cele wod powierzchniowych srodladowych,
6) IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW — przeznacza si¢ na cele drég wewnetrznych,
7) 1IKDP, 2KDP — przeznacza si¢ na cele ciggéw pieszych.
§ 4. Ustalenia dotyczace zasad i ksztattowania tadu przestrzennego:

1. W granicach planu zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢ poprzez lokalizacje
nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz ustalenia dotyczace parametrow iwskaznikow ksztattowania
zabudowy.

2. W granicach planu ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ obiektow budowlanych do 20 m, z wylaczeniem
obiektow zwigzanych z siecig elektroenergetyczng wysokiego napigcia oraz z zastrzezeniem maksymalnych
wysokosci budynkow okreslonych w ustaleniach szczegdtowych.

3. W granicach planu warunki sytuowania i rozmieszczenia reklam reguluja przepisy odregbne.
§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1. W granicach planu wskazuje si¢ (odpowiednio) maksymalne poziomy hatasu dla terenéw oznaczonych
symbolami: 1IMN/U, 2MN/U, 3MN/U i 4MN/U - jak dla terenow pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa.

2. Tereny w granicach planu lezag w Obszarze Chronionego Krajobrazu Kanatu Elblaskiego. W zakresie
ochrony przyrody maja zastosowanie prawne formy ochrony z tytulu przepiséw o ochronie przyrody wraz
z aktami wykonawczymi do w/w ustawy.

3. Na przedmiotowym obszarze zakazuje si¢ lokalizowania inwestycji mogacych zawsze znaczaco
oddzialywac na srodowisko zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony §rodowiska.

4. Dziatalno$¢ ustugowa powinna by¢ prowadzona przy zastosowaniu rozwigzan organizacyjnych,
technicznych lub technologicznych zapewniajacych nieprzekraczanie norm uciagzliwosci wynikajacych
z przepiséw odrebnych.
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5. W granicach planu zakazuje si¢ lokalizowania:
1) elektrowni wiatrowych,
2) obiektow lub zaktaddéw stwarzajacych zagrozenia wystapienia powaznej awarii przemystowe;j,
3) obiektow lub zaktadow stwarzajacych zagrozenia dla zycia lub zdrowia ludzi.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow.

1. Obszar objety planem w czeéci potozony jest w otoczeniu Kanatu Elblaskiego wpisanego do rejestru
zabytkow decyzja nr rej. A-1274 z dnia 17.01.1979 r., chronionego na podstawie przepisow odrgbnych.

§ 7. Szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci oraz wydzielania dziatek.

1. W granicach planu nie ustala si¢ terenow wymagajacych przeprowadzenia scalenia ipodziatu
nieruchomosci.

2. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej dla terenow :
1) oznaczonych symbolami 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U i 4MN/U - 1500 m2,
2) oznaczonych symbolem 1U, 2U, 3U — 2000 m2.

3. Ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 30m.

4. Ustala si¢ polozenie granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego
w przedziale 650 ~ 1150.

5. Ustala si¢ mozliwo$¢ wydzielania dziatek innych niz w pkt 2 i 3, na ktoérych sytuowane bgda urzadzenia
infrastruktury technicznej i obstugi komunikacyjne;j.

§ 8. Ustalenia dotyczace granic isposobow zagospodarowania innych terendw, w tym podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow.

1. W granicach planu:
1) nie wystgpuja tereny gornicze,
2) nie wystepujg tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych,

3) nie wystgpuja obszary przestrzeni publicznych wyznaczonych w studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego,

4) nie wystepuja obszary szczegolnego zagrozenia powodzia,

5)w trakcie opracowania planu w planie zagospodarowania przestrzennego wojewoOdztwa nie wskazano
krajobrazow priorytetowych oraz nie wykonano audytu krajobrazowego.

§ 9. W granicach planu ustala si¢ ilo$¢ miejsc parkingowych:

1. Miejsca do parkowania, w tym garaze nalezy realizowaé w granicach dziatki budowlanej, na ktorej
bedzie realizowana inwestycja, wedlug minimalnego wskaznika:

1) 2 miejsca parkingowe na 1 lokal mieszkalny,

2) 4 miejsca parkingowe na kazde 100 m2 powierzchni uzytkowej ustug oraz 1 miejsce parkingowe dla
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows.

§ 10. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

1. W granicach planu nie ustala si¢ sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe

§ 11. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terendw oznaczonych symbolami: 1MN/U,
2MN/U, 3MN/U i 4MN/U.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego  —4 — Poz. 283

1.Na kazdej zdzialek budowlanych zezwala si¢ na lokalizacj¢ jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego, mieszkalno-ustugowego lub uslugowego oraz jednego budynku gospodarczego, garazowego
lub gospodarczo-garazowego.

2. Ustala si¢ minimalne powierzchnie dziatek budowlanych dla terenéw oznaczonych symbolami MN/U -
1500 m2.

3. Maksymalny udziat powierzchni zabudowy w granicach dziatki budowlanej ustala si¢ w wielkos$ci 30%,

4. Minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlanej ustala si¢
w wielkosci 50%,

5. Ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,1.
6. Ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,8.
7. Zabudowe nalezy realizowac:

1) maksymalnie do dwoch kondygnacji nadziemnych z drugg w poddaszu uzytkowym i wysokosci do 9 m,
a budynki gospodarcze i garazowe nalezy realizowa¢ w wysoko$ci jednej kondygnacji nadziemnej, do 6 m,

2) maksymalnym wyniesieniu parteru ponad projektowang rzedng terenu 0,5 m, jezeli teren jest ptaski i do
1 m, jezeli nachylenie istniejacego terenu przekracza 10%,

3) w bryle budynku mieszkalnego jednorodzinnego, mieszkalno-ustugowego i ustugowego moze znajdowac
si¢ garaz.

8. Zadaszenia budynkow mieszkalnych jednorodzinnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych nalezy:

1) realizowa¢ w formie symetrycznych dachow dwuspadowych lub wielospadowych o kacie nachylenia potaci
dachowych do ptaszczyzny przekroju poziomego budynku w przedziale 30° + 45°,

2) kry¢ dachowka ceramiczna, betonowa lub blachodachéwka w odcieniach czerwieni lub brazu.
9. Zadaszenia budynkow gospodarczych i garazowych nalezy realizowac:

1) w formie dachow dwuspadowych, wielospadowych o kacie nachylenia potaci dachowych do plaszczyzny
przekroju poziomego budynku w przedziale 20° + 45°,

2) w odcieniach czerwieni lub brazu.

10. Ustala si¢ mozliwos$¢ realizacji funkcji towarzyszacej funkcji podstawowej (np. wiaty, miejsca
postojowe, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, doj$cia i dojazdy, ogrodzenia do wysokosci 1,6 m
i obiekty matej architektury).

11. Ustala si¢ dojazd do terendéw poprzez drogi wewnetrzne oznaczone symbolami: IKDW, 2KDW, 3KDW
1 4KDW majace potaczenie z drogami publicznymi znajdujacymi si¢ poza granicami planu.

§ 12. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem: 1U, 2U i 3U.
1. Zabudowe nalezy ksztattowac¢ jako obiekty budowlane zgodne z przeznaczeniem podstawowym.

2. Ustala si¢ minimalne powierzchnia dzialek budowlanych dla terendw oznaczonych symbolami U -
2000 m2.

3. Zabudowe nalezy ksztaltowa¢ do wysokosci dwoch kondygnacji nadziemnych, nie wyzej niz:
1) dla terenu oznaczonego symbolem 1U: 20 m,
2) dla terenu oznaczonego symbolem 2U: 18 m,
3) dla terenu oznaczonego symbolem 3U: 12 m.

4. Dachy budynkéw nalezy ksztattowaé w formie dachéw dwuspadowych o kacie nachylenia potaci
dachowych do ptaszczyzny przekroju poziomego budynku od 15° do 30° lub jednospadowych o kacie
nachylenia potaci dachowych do plaszczyzny przekroju poziomego budynku do 15°.

5. Maksymalny udziat powierzchni zabudowy w granicach dziatki budowlanej ustala si¢ w wielkosci 60%,

6. Minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki ustala si¢ w wielkosci 25%.
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7. Ustala si¢ minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy - 0,2.
8. Ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 1,8.

9. Ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji m.in. dojazdéw do nieruchomosci, miejsc parkingowych, parkingdw
podziemnych, infrastruktury technicznej, dojs¢ i dojazdow, Sciezek rowerowych, ogrodzen, obiektow matej
architektury itp.

10. Zabrania si¢ przekraczania wyznaczonej linii zabudowy od strony drogi krajowej S7 przez elementy
budynku takie jak: loggie, balkony, wykusze wysunigte poza obrys budynku (mniej niz 2,0 m) oraz elementy
wejs$¢ do budynkow (schodow, podestow, pochylni dla niepelnosprawnych).

§ 13. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem: 1ZU i 2ZU.
1. Wprowadza si¢ zakaz zabudowy budynkami.

2. Ustala si¢ mozliwos¢ budowy sieci iurzadzen infrastruktury technicznej realizowanych zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§ 14. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem: 1Z1 1 2Z1.
1. Wprowadza si¢ zakaz zabudowy budynkami.
2. Ustala si¢ zagospodarowanie terenu wielowarstwowg zielenig o cechach izolacyjnych.

3. Ustala si¢ mozliwo$¢ budowy sieci iurzadzen infrastruktury technicznej realizowanych zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

§ 15. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem: 1WS.
1. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen wodnych.
2. Na przedmiotowym terenie maja zastosowanie przepisy odrebne dotyczace wod powierzchniowych.

§ 16. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw oznaczonych symbolami: 1KDW,
2KDW, 3KDW i 4KDW.

1. Ustala si¢ minimalng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — dla terenow drég oznaczonych na rysunku
planu symbolami:

1) IKDW - 15 m,
2) 2KDW — 10 m,
3) 3KDW i 4KDW — 8 m.

2. Ustala si¢ mozliwos¢ budowy sieci iurzadzen infrastruktury technicznej realizowanych zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§ 17. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terend6w oznaczonych symbolami: 1KDP
1 2KDP.

1. Ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — dla terenow ciggéw pieszych oznaczonych na rysunku
planu symbolami: 1IKDP i 2KDP - 5m.

2. Ustala si¢ mozliwos¢ budowy sieci iurzadzen infrastruktury technicznej realizowanych zgodnie
z przepisami odrgbnymi.
Rozdzial 4.
Ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej i systeméw komunikacji
§ 18. Ustalenia dotyczace zasad zaopatrzenia w wodg.

1. W celach bytowych i przeciwpozarowych kazda z dzialek przeznaczonych pod zabudowe¢ budynkami
przeznaczonymi na pobyt ludzi musi mie¢ zapewniong mozliwo$¢ przylaczenia uzbrojenia dziatki lub
bezposrednio budynku do zewngtrznej sieci wodociggowe;.

2. Zaopatrzenie w wode w obszarze objetym planem nastapi z gminnej sieci wodociagowej lub ujec
wiasnych.
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3. Dopuszcza si¢ budowg sieci 1 urzadzen sieci wodociggowej w liniach rozgraniczajacych drog. Ustala si¢
mozliwo$¢ realizacji w/w sieci w granicach dziatek budowlanych iterenéw zieleni, o ile nie zaktoci to
realizacji zagospodarowania zgodnego z przeznaczeniem tych terenow.

§ 19. Ustalenia dotyczace zasad odprowadzania $ciekow:

1. Kazda z dziatek przeznaczonych pod zabudowe budynkami przeznaczonymi na pobyt ludzi musi mie¢
zapewniong mozliwos¢ przylaczenia uzbrojenia dziatki lub bezposrednio budynku do zewnetrznej sieci
kanalizacji sanitarnej. Do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow do
zbiornikow bezodptywowych na nieczystosci ciekte lub do przydomowych oczyszczalni Sciekow.

2. Dopuszcza si¢ budowe sieci i urzadzen kanalizacji sanitarnej w liniach rozgraniczajacych drég. Ustala
si¢ mozliwos¢ realizacji w/w sieci iurzadzen w granicach dzialek budowlanych iterenow zieleni, o ile
nie zakloci to realizacji zagospodarowania zgodnego z przeznaczeniem tych terenow.

§ 20. Wody opadowe nalezy odprowadza¢ na teren nieutwardzony w granicach wtasnych nieruchomosci,
alternatywnie zezwala si¢ na inne rozwigzania zgodne z warunkami okreslonymi przepisami prawa wodnego
i budowlanego.

§ 21. Ustalenia dotyczace zasad zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1. Kazda z dziatek przeznaczonych pod zabudowe budynkami przeznaczonymi na pobyt ludzi musi mie¢
zapewniong mozliwo$¢ przylaczenia uzbrojenia dziatki budowlanej lub bezposrednio budynku do zewnetrzne;j
sieci elektroenergetyczne;.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje sieci elektroenergetycznej oraz stacji transformatorowych w granicach drog.
Ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji w/w sieci i urzadzen w granicach dziatek budowlanych i terendéw zieleni, o ile
nie zakloci to realizacji zagospodarowania zgodnego z przeznaczeniem tych terenow.

3. Dopuszcza si¢ skablowanie istniejacych linii elektroenergetycznych.

§ 22. Budynki w granicach planu mogg by¢ zaopatrywane w energi¢ cieplng z indywidualnych zrédet
ciepla.

§ 23. W zakresie sieci iurzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej maja zastosowanie przepisy ustawy
prawo telekomunikacyjne wraz z przepisami ustawy o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych
oraz wlasciwymi rozporzgdzeniami wykonawczymi do w/w ustaw.

§ 24. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
1. Ustala si¢ obstuge komunikacyjna z drog wewnetrznych IKDW, 2KDW, 3KDW i 4KDW.
2. Zewnetrznym uktadem komunikacyjnym dla terendw w granicach planu sg drogi publiczne gminne.

§ 25. 1. Przy opracowaniu projektéw budowlanych nalezy uwzgledni¢ istniejaca infrastrukture, od ktorej
nalezy zachowac odleglosci zgodne z obowigzujagcymi normami.

2. W przypadku kolizji projektowanych obiektéw z istniejacymi systemami infrastruktury technicznej
nalezy je przebudowa¢ idostosowa¢ do projektowanego zagospodarowania zgodnie z wlasciwymi
obowiazujacymi przepisami odrgbnymi i normami branzowymi.

§ 26. W granicach planu nie wystepuja inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do
zadan wlasnych gminy, o ktorych mowa w przepisach art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Rozdzial 5.
Przepisy koncowe

§ 27. W granicach planu ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa
wart. 36 ust. 4. ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, ztytulu wzrostu warto$ci
nieruchomosci w wysokosci 30%.

§ 28. 1. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Matdyty.

2. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego.
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§ 29. Uchwata wchodzi w zycie po 14 dniach od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Mirostaw Cymer

Uzasadnienie
Uzasadnienie do uchwaty Nr X/ 88/ 19 Rady Gminy Maldyty z dnia 30 pazdziernika w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Matdyty w obrebie geodezyjnym Maldyty,
dziatka nr 5/15. Ustalenia planu realizujg wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z p6zn. zm.), tj.: * wymagania
fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez ustalenie przeznaczenia terenu w §3, zasad
ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego w §4, parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu w §11, §12, §13, §14, §15, §16 1§17 zuwzglednieniem istniejacego stanu
zagospodarowania. ¢ walory architektoniczne 1ikrajobrazowe — przede wszystkim poprzez okreslenie
parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w §11, §12, §13, §14, §15,
§16 1§17. « wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych
ilesnych — plan wprowadza ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, zawierajace nakazy, zakazy,
dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terenow wynikajace z potrzeb ochrony $rodowiska, w tym
zustawy — Prawo ochrony $rodowiska. W przedmiotowym planie uregulowano tez kwestie zaopatrzenia
w wodg, odprowadzania i oczyszczania $ciekow. W planie wskazano dopuszczalny poziom hatasu dla terenow
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej. Teren obj¢ty planem nie wymagat - zgodnie z przepisami ustawy z dnia
3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z2017 r. poz.1161 ze zm.) - uzyskania w toku
procedury planistycznej zgod na zmiang przeznaczenia gruntdw rolnych i le$nych na cele nierolnicze i nielesne.
W obszarze planu nie wystgpuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz tereny zagrozone osuwaniem
si¢ mas ziemnych. * wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspotczesnej
— obszar planu potozony jest w czgsci w otoczeniu Kanatu Elblaskiego wpisanego do rejestru zabytkow decyzja
nr rej. A-1274 z dnia 17.01.1979 r. Obszar ten jest chroniony na podstawie przepisow odrebnych. « wymagania
ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob niepelnosprawnych — z uwagi na
wymog ochrony zdrowia i bezpieczenstwa ludzi, plan zawiera szereg ustalen z zakresu ochrony $rodowiska,
m.in. standardy akustyczne dla terenow zabudowy mieszkaniowo-uslugowej. W zakresie wymagan potrzeb
0s0b niepelnosprawnych nakazuje si¢ zapewnienie miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w kartg
parkingowa wiloSci zgodnej zprzepisami odrebnymi. Plan nie wprowadza zadnych ograniczen
uniemozliwiajacych realizacje rozwigzan architektonicznych dla potrzeb osob niepetnosprawnych. ¢ walory
ekonomiczne przestrzeni — plan miejscowy zostal opracowany zgodnie zustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym wraz z przepisami wykonawczymi, dlatego jego tres¢ nie odnosi si¢
bezposrednio do waloréw ekonomicznych terenu, dla ktorego jest sporzadzany. Jednak zawarte w §11, §12,
§13, §14, §15, §16 1§17 przedmiotowego projektu dotyczace parametrow iwskaznikow ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu maja na uwadze optymalne wykorzystanie waloréw ekonomicznych
przestrzeni. « prawo witasnos$ci — ustalenia planu miejscowego wyznaczajg granice korzystania z nieruchomosci,
miedzy innymi poprzez ustalenia co do przeznaczenia terenu, czy zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego, parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.
Ograniczenia w wykonywaniu prawa wilasnosci wystapig w na terenach zieleni urzadzonej, na terenach zieleni
izolacyjnej oraz w granicach otoczenia Kanatu Elblaskiego wpisanego do rejestru zabytkdw. ¢ potrzeby
obronnosci 1 bezpieczenstwa panstwa — nie dotyczy, w obrebie obszaru planu nie znajdujg si¢ tereny i obiekty
spetniajace potrzeby obronno$ci ibezpieczenstwa panstwa. * potrzeby interesu publicznego — zgodnie
z ustaleniami planu - tereny drég wewngtrznych przeznaczone sg takze do realizacji celow zwigzanych
z budowa oraz utrzymaniem obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej. ¢ potrzeby w zakresie rozwoju
infrastruktury technicznej, w szczego6lnosci sieci szerokopasmowych — plan wyznacza mozliwos$¢, w ramach
uzupetniajgcego sposobu zagospodarowania terenow, realizacje sieci, przylaczy iurzadzen infrastruktury
technicznej. ¢ zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
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przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkow komunikacji elektronicznej — organ sporzadzajacy plan zapewnit
udziat spoteczenstwa w opracowywaniu projektu planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko, poprzez ogloszenie o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego i prognozy oddziatywania
na srodowisko, umozliwienie sktadania uwag i wnioskow, wytozenie do publicznego wgladu projektu planu
wraz z prognoza oddzialtywania na $rodowisko oraz zorganizowanie publicznej dyskusji nad przyjetymi
w projekcie planu rozwigzaniami. * zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych: Uchwate Nr
XV/139/2016 w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Maldyty w obrgbie geodezyjnym Maldyty, dziatka nr 5/15, Rada Gminy Maldyty podj¢ta w dniu
28 wrze$nia 2016r. Nastepnie zgodnie zart. 17 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym Wojt Gminy Matdyty kolejno: [J oglosit w miejscowej prasie oraz przez
obwieszczenie o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia ww. planu miejscowego wraz z prognoza
oddzialywania na srodowisko, okreslajac forme, miejsce i termin sktadania wnioskow do planu, [J zawiadomit
na pi$mie o podjeciu uchwaly o przystgpieniu do sporzadzenia ww. planu miejscowego oraz prognozy
oddzialywania na Srodowisko instytucje i organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania planu, [ wystapit do
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska i Pafstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegdélowos$ci informacji koniecznych do ujecia w prognozie oddziatywania
na $rodowisko, [ rozpatrzyl zlozone wnioski, [ sporzadzil projekt planu miejscowego wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko, [J sporzadzit prognoze skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego, [
uzyskal wymagane ustawa opinie i uzgodnienia projektu planu oraz prognozy oddzialywania na srodowisko, [
wprowadzit zmiany wynikajace z uzyskanych opinii i dokonanych uzgodnien, [] oglosit o wyltozeniu projektu
planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko do publicznego wgladu na co najmniej 7 dni przed dniem
wylozenia i wytozyt ten projekt wraz zprognoza oddzialywania na srodowisko do publicznego wgladu
1 zorganizowal dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami, [] wyznaczyl termin
w ktorym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne nie posiadajace osobowosci prawnej mogtly
wnie$¢ uwagi dotyczace projektu planu iprognozy oddzialywania na $rodowisko. Podczas wylozenia do
publicznego wgladu projektu planu miejscowego nie wniesiono uwag. Tym samym zostaly zakonczone prace
zwigzane ze sporzadzeniem planu miejscowego oraz skompletowaniem dokumentacji planistycznej. * potrzebg
zapewnienia odpowiedniej ilo$ci 1 jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludno$ci — zgodnie z ustaleniami planu
zaopatrzenie w wodg na cele bytowe, gospodarcze i przeciwpozarowe nalezy realizowac poprzez przylaczenie
do istniejacej oraz nowoprojektowanej sieci wodociggowej. Do czasu realizacji sieci wodociggowej plan ustala
mozliwo$¢ zaopatrzenia dziatki budowlanej w wodg z ujecia wlasnego. Ustalajac przeznaczenie terenu organ
rozwazyt interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow do planu, zmierzajace do
ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze
analizy ekonomiczne, S$rodowiskowe ispoleczne. Zaprojektowane rozwigzania planu s3 zgodne
z oczekiwaniami mieszkancéw w granicach dopuszczonych ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Maldyty”, uchwalonego uchwala Rady Gminy Maldyty Nr
XIV/115/16 z dnia 15 czerwca 2016 r. Interes publiczny zostal uwzgledniony poprzez powiazanie istniejacego
systemu sieci drog publicznych z zaprojektowanymi drogami wewngtrznymi. Powstaty uktad komunikacyjny
zapewnia nie tylko bezposrednig obstluge nieruchomosci, ale takze zabezpiecza mozliwos¢ racjonalnego
poprowadzenia sieci infrastruktury technicznej. W interesie publicznym jest rowniez wprowadzenie funkcji
zieleni urzadzonej i zieleni izolacyjnej. Ze wzgledu na brak uchwalonej przez Rade Gminy Matdyty analizy
w sprawie oceny aktualnosci studium iplanéw miejscowych obowigzujacych na terenie gminy Maldyty
nie przeanalizowano zgodno$ci ustalen planu z wynikami ww. analizy. Prognoza skutkow finansowych
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Matdyty w obrebie geodezyjnym
Maldyty, dziatka nr 5/15 na skutek uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, uzyska
dochody ztytulu art. 36 ust. 4 wustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W wyniku
uchwalenia planu nie wystgpia odszkodowania, o ktorych mowa w art. 36 ust. 1, 21 3 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. W granicach planu nie wystapig zadania wilasne gminy z zakresu
infrastruktury technicznej. Powyzsze skutki finansowe uchwalenia zmiany planu pozwalaja na jego uchwalenie.
Na podstawie art. 17 pkt 14 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — wojt gminy przedstawia
radzie gminy projekt planu miejscowego wraz z lista nieuwzglednionych uwag. Rozstrzygniecie o sposobie
rozpatrzenia uwag stanowi zatacznik nr 2 do uchwaty w sprawie planu. Przedstawiony do uchwalenia projekt
»miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Maldyty w obrebie geodezyjnym Maldyty,
dzialka nr 5/15” powstal po przeprowadzeniu pelnej procedury planistycznej, zgodnie z art. 17 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Posiada on niezbgdne opinie iuzgodnienia, a jego
uchwalenie przyczyni si¢ do lepszego wykorzystania funkcji obszaru oraz zachowania w jego granicach tadu
przestrzennego. Przy przygotowywaniu projektu planu wykorzystano opracowania sporzadzone w toku



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego —9 — Poz. 283

procedury planistycznej, tj.: ,,Opracowanie ekofizjograficzne”, ,,Prognoze oddziatywania na $rodowisko” oraz
»Prognoze skutkow finansowych uchwalenia planu”, wymagane odpowiednimi przepisami. Majac na uwadze
powyzsze, przyjecie przez Rade Gminy Matdyty niniejszej uchwaty jest uzasadnione.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego

~10-

Poz. 283

_ AN

0 _

KD

SEHRERE

0

OZNACZENIA:

o=to7aT T

GRANICE PLANU

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM
PRZEZNACZENIU LUB ROZNYC ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

ZIELEN DO ZACHOWANIA

OZNACZENIA WYNIKAJACE Z PRZEPISOW ODREBNYCH:

8-447

GRANICA OTOCZENIA KANALU ELBLASKIEGO WPISANEGO

DO REJESTRU ZABYTKOW

/
ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ | USLUGOWEJ |

ZABUDOWY UStUGOWEJ
ZIELENI URZADZONEJ

ZIELENI IZOLACYJNEJ

WOD POWIERZCHNIOWYCH SRODLADOWYCH

DROG WEWNETRZNYCH

CIAGOW PIESZYCH

TRESC INFORMACYJNA:

DROGA PUBLICZNA GMINNA
ZASADY CECH GEOMETRYCZNYCH PODZIAtU

PRZEZNACZENIE TERENOW NA CELE:

TERENU NA DZIALKI BUDOWLANE

LINIA BRZEGOWA JEZIORA

S A S SR

50

100 (m)

fi

56 g

-, A159
5.3

il

§-448

‘\,\\\v'\‘\\\‘\““““‘,’/

Wiy, 83218

RYSUNEK MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO R’
GMINY MALDYTY W OBREBIE GEODEZYJNYM MALDYTY, |
DZIALKA NR 5/15

Wyrys ze Studium i Kierunkow Zagospodarowania

SKALA 1: 2000 Przestrzennego Gminy Matdyty
ZAELACZNIK NR 1 DO UCHWALY NR X/88/19 RADY GMINY MALDYTY Z DNIA 30.10.2019 . . -
E Granice sporzgdzonego Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego

Vo
5

o874, )

#08.13
|

8-187

o \\\ Q Q
Sl o

@gss @@ 0 oNe

c o o o Q




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego — 11— Poz. 283

Zatacznik Nr 2

do uchwaty Nr X/88/19
Rady Gminy Maldyty

z dnia 30 pazdziernika 2019r.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z2018r. poz. 1945 z poézn. zm.) Rada Gminy Maldyty postanawia, co
nastepuje:

1. Do projektu planu nie wniesiono uwag w trybie przepisow art. 18 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

2. W zwiazku z tre$cig § 26 uchwaty w granicach planu nie wystgpuja zadania wlasne gminy z
zakresu infrastruktury technicznej, o ktéorych mowa w art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu 1
zagospodarowaniu przestrzennym.

Przewodniczacy Rady Gminy
Mirostaw Cymer
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