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UCHWALA NR XXV/259/2020
RADY GMINY GIZYCKO

z dnia 27 sierpnia 2020 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czes$ci obrebu geodezyjnego Gajewo po zachodniej stronie ul. Wegorzewskiej, gmina Gizycko

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. 22020 r. poz. 713) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z pdzn. zm.), w zwigzku z Uchwatg Nr VI/75/2019
Rady Gminy Gizycko z dnia 27 marca 2019 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrgbu geodezyjnego Gajewo po zachodniej stronie ul.
Wegorzewskiej, gmina Gizycko, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Gizycko, uchwalonego Uchwalg Nr 153/97 Rady
Gminy Gizycko zdnia 19 grudnia 1997 roku, zmienionego Uchwata Nr 201/01 Rady Gminy Gizycko z dnia
15 maja 2001 r. i Uchwata Nr XII/130/07 Rady Gminy Gizycko z dnia 21 grudnia 2007 r. oraz zmienionego
Uchwata Nr XLIII/463/2018 Rady Gminy Gizycko z dnia 27 lutego 2018 r., uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czes$ci obrgbu geodezyjnego
Gajewo po zachodniej stronie ul. Wegorzewskiej, gmina Gizycko, zwany dalej planem.

2. Planem miejscowym obje¢to obszar o powierzchni okoto 50 ha, polozony w centralnej czesSci gminy
Gizycko, w obrebie geodezyjnym Gajewo, ktorego granice przedstawia rysunek planu miejscowego w skali
1:1000.

3. Integralnymi czg$ciami planu, o ktorym mowa w § 1 ust. 1 sg tekst niniejszej uchwaly oraz rysunki
planu, zatytulowane ,,Rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obrebu
geodezyjnego Gajewo po zachodniej stronie ul. Wegorzewskiej, gmina Gizycko” — w skali 1:2000 stanowigce
zatgczniki nr 1 i nr 2.

4. Rozstrzygnigcie Rady Gminy Gizycko w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu
miejscowego wyltozonego do publicznego wgladu, stanowi zatacznik nr 3.

5. Rozstrzygniecie Rady Gminy Gizycko o sposobie realizacji zapisanych w planie zadan z zakresu
infrastruktury technicznej oraz zasadach ich finansowania nalezacych do zadan wlasnych gminy, stanowi
zalacznik nr 4.

6. Na rysunku planu miejscowego okre$la si¢ oznaczenia graficzne bedace obowigzujacymi ustaleniami
planu miejscowego:

1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
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2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznychzasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linia zabudowy;
4) symbol przeznaczenia terenu oznaczony literg i numerem porzadkowym;
5) wymiarowanie;

6) napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia 110kV wraz ze strefg ograniczonego
uzytkowania;

7) napowietrzne linie elektroenergetyczne S$redniego napigcia 15kV wraz ze strefg ograniczonego
uzytkowania.

7. Na rysunku planu miejscowego okresla si¢ oznaczenia graficzne bedace informacyjnymi ustaleniami
planu miejscowego:

1) granica Obszaru Chronionego Krajobrazu Krainy Wielkich Jezior Mazurskich;
2) granica Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP nr 206 ,,Wielkie Jeziora Mazurskie”;
3) droga publiczna krajowa przylegajaca do obszaru objetego planem miejscowym;
4) droga publiczna powiatowa przylegajaca do obszaru objetego planem miejscowym;
5) droga publiczna gminna przylegajaca do obszaru objgtego planem miejscowym;
6) projektowana droga publiczna gminna przylegajaca do obszaru objetego planem miejscowym;
7) projektowane rondo (ulica Swiderska).
§ 2. Wyjasnienie poje¢ uzytych w tresci niniejszej uchwaty, przyjetych na potrzeby planu miejscowego:

1) teren funkcjonalny — nalezy przez to rozumie¢ cze¢$¢ obszaru objetego planem miejscowym, wydzielona
na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi terenu o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu
miejscowego, poza ktorg zakazuje si¢ realizacji budynkow, w linii tej moze by¢é umieszczona $ciana
budynku, z zakazem jej przekraczania w kierunku drég, przy czym zakaz nie dotyczy takich elementow
architektonicznych, jak: balkon, schody, wykusz, gzyms, okap dachu, zadaszenie wejscia, do wartosci 1,5
m od ustalonej linii, a takze rynny, rury spustowe, podokienniki oraz kondygnacji podziemnych budynku
i infrastruktury technicznej, zasada ta nie dotyczy dopuszczenia lokalizowania tych elementow budynku,
jak rowniez obiektow budowlanych nie bedacych budynkami oraz obiektow matej architektury poza
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy od drég krajowych nr 59 i 63 (przylegajacych do obszaru objetego planem
miejscowym);

3) infrastruktura techniczna — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane inzynieryjne, liniowe lub
sieciowe, takie jak wodociggi, kanalizacja sanitarna, linie elektroenergetyczne, obiekty iurzadzenia
z zakresu tacznosci publicznej do ich obstugi;

4) dach plaski — dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°.
Rozdzial 2.Ustalenia ogo6lne planu miejscowego

§ 3. Ustala si¢ nastgpujgce przeznaczenie terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi, oznaczonych
symbolem i numerem porzadkowym zgodnie z rysunkiem planu miejscowego:

1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) MN/U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowe;j;

3) U — tereny zabudowy uslugowej;

4) KDGP - teren drogi publicznej klasy drogi gtownej ruchu przys$pieszonego;
5) KDL - tereny drog publicznych klasy drogi lokalne;j;
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6) KDD — tereny drog publicznych klasy drogi dojazdowe;;

7) KDW — tereny drég wewnetrznych;

8) Z — tereny zieleni naturalnej;

9) US — teren sportu i rekreacji;

10) IT — teren infrastruktury technicznej — retencja wod opadowych;

11) KP — teren parkingow;

12) O — teren infrastruktury technicznej — gospodarowanie odpadami;

13) MW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

14) MW/U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowe;j.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe

§ 4. Ustalenia dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych symbolem MN1, MN2, MN3, MN4, MNS,
MN6, MN7, MN8, MN9, MN10, MN11, MN12, MN13, MN14, MN15, MN16, MN17, MN18, MN19,
MN20, MN21, MN22 i MN23:

1) przeznaczenie terenu funkcjonalnego:

a) podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) uzupehniajace — zielen, infrastruktura techniczna;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ budowe wolnostojaca, szeregowa lub blizniacza,

b) w zabudowie szeregowej i blizniaczej dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw w odleglosci 1,5 m od
granicy z dziatkg sgsiednig zgodnie z przepisami prawa,

c) w zabudowie szeregowe;j i blizniaczej dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy
z sasiednig dziatka budowlang zgodnie z przepisami prawa;

3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) tereny funkcjonalne oznaczone symbolem MNI1, MN2, MN3 i MN4 potozone s3 w granicach
obszaru Chronionego Krajobrazu Krainy Wielkich Jezior Mazurskich,

b) w Obszarze Chronionego Krajobrazu Krainy Wielkich Jezior Mazurskich obowiazuja zasady
zagospodarowania, w tym zakazy stosownie do przepisow prawa w tym zakresie,

c) zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko za wyjatkiem realizacji
infrastruktury techniczne;j,

d) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku, zgodnie z przepisami prawa jak dla terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,

e) zgodnie z rysunkiem planu tereny funkcjonalne oznaczone symbolem MNS5, MN6, MN7, MN9, MN10,
MN23 oraz cze$¢ terenow funkcjonalnych oznaczonych symbolem MN1, MN§, MN11, MN22 potozone
sa w granicach Glownego Zbiormika Wod Podziemnych GZWP nr 206 ,,Wielkie Jeziora Mazurskie,

f) przy zagospodarowaniu terenu zachowac¢ zbiorniki retencyjne i uwzgledni¢ sptyw wod opadowych;

4) zasady ksztaltowania krajobrazu:

- nie wystepuje potrzeba okreslenia;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej:

- nie wystepuje potrzeba okreslenia;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej:

- nie wystepuje potrzeba okreslenia;
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7) ustalenia __dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz __ wskaznikow
zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow gospodarczych, garazowych 1igarazowo — gospodarczych
wolnostojacych lub w bryle budynku mieszkalnego jednorodzinnego,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego,
¢) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy:

-dla terendw funkcjonalnych oznaczonych symbolem MN1, MN2, MN3, MN4, MNS5, MN6, MN?7,
MNS§, MN9, MN10, MN11, MN12, MN13, MN14, MN15, MN22, MN23 — 0,7,

- dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych symbolem MN16, MN17, MN18, MN19, MN20, MN21 —
1,6,

d) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,
¢) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki — 70%,

f) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 20%,

g) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — do 10,0 m, przy zachowaniu maksymalnej wysokosci budynkow
gospodarczych, garazowych i1 gospodarczo — garazowych do 7,0 m, dla infrastruktury technicznej — 10,0
m

9

h) geometria dachu:

-dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia
potaci dachowych od 130 do 450;

- dla budynkéw gospodarczych, garazowych i1 gospodarczo — garazowych, dla budynkow infrastruktury
technicznej — dachy ptaskie, jedno-, dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od
5% do 450,

- kolorystyka pokrycia dachowego — czerwien, braz i szaro$¢ lub ich odcienie,

i) minimalna liczba miejsc do parkowania wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowga i sposdb ich realizacji:

- 1 miejsce do parkowania na 1 mieszkanie w ramach dziatki budowlanej,

-nie wystepuje potrzeba okre$lenia miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg
parkingowg;

8) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w_tym terendéw gorniczych, a takze obszarow szczegélnego
zagrozenia powodzia oraz obszarow osuwania sie mas ziemnych iKkrajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego

wojewddztwa:
- w niniejszych terenach funkcjonalnych nie wystgpuja tereny gornicze, obszary szczegodlnego zagrozenia

powodzig iobszary osuwania si¢ mas ziemnych ikrajobrazy priorytetowe okre§lone w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,

9) szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem:

- nie wystepuje potrzeba okreslenia;

10) szczegdélnewarunki zagospodarowania terenow oraz __ograniczenia _w
ichuzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) teren funkcjonalny oznaczony symbolem MN18, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, potozony jest
w strefie ograniczonego uzytkowania od napowietrznej linii elektroenergetycznej Sredniego napigcia
15kV, w zwiazku z czym obowigzujg szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu,
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b) przez tereny funkcjonalne oznaczone symbolem MNI15, MN17 i MN20, zgodnie zrysunkiem planu
miejscowego, przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna $redniego napiecia 15kV wraz ze strefa
ograniczonego uzytkowania, w zwigzku z czym obowigzuja szczegdlne warunki zagospodarowania
terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

¢) w zwiazku z dopuszczeniem przebudowy napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia
15kV na linie kablowe podziemne, szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia
w strefach ograniczonego uzytkowania obowigzuja do czasu istnienia napowietrznych linii
elektroenergetycznych $redniego napigcia 15kV,

11) zasady ___modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
iinfrastruktury technicznej:

a) zasady obstugi komunikacyjnej poszczegolnych terenéw funkcjonalnych:

- terenu funkcjonalnego MNI1 z terenu drogi publicznej klasy drogi dojazdowej KDD1 i z terenu drogi
wewnetrznej KDW3,

- terenu funkcjonalnego MN2 z terenu drog wewnetrznych KDW1, KDW2 i KDW3,

-terenu funkcjonalnego MN3 zterenu drogi publicznej klasy drogi lokalnej KDL1, zterenu drogi
publicznej klasy drogi dojazdowej KDD1, z terenu drogi wewngtrznej KDW3,

- terenu funkcjonalnego MN4 z terenu drogi publicznej powiatowej (ulica Sympatyczna) przylegajacej
do obszaru objetego planem miejscowym,

- terenu funkcjonalnego MNS z terenu drég wewnetrznych KDW8 i KDWO,

- terenu funkcjonalnego MNG6 z terenu drogi publicznej klasy drogi dojazdowej KDDS5 i z terenu drogi
wewngtrznej] KDW6,

-terenu funkcjonalnego MN7 z terenu drog publicznych klasy drogi dojazdowej KDD2 i KDD5 oraz
z terenu drog wewnetrznych KDW6 i KDW7,

- terenu funkcjonalnego MNS z terenu drog publicznych klasy drogi dojazdowej KDD2, KDD7 i KDDS8
oraz z terenu drog wewnetrznych KDW7, KDWS§, KDW11, KDW12, KDW13, KDW14 i KDW24,

-terenu funkcjonalnego MN9 z terenu drogi publicznej klasy drogi dojazdowej KDD2 oraz z terenu
drog wewnetrznych KDW9 i KDW10,

-terenu funkcjonalnego MNI10 zterenu drég publicznych klasy drogi dojazdowej KDD2, KDD7
1 KDDS oraz z terenu drog wewnetrznych KDWS8, KDW9 i KDW10,

-terenu funkcjonalnego MNI11 zterenu drogi publicznej klasy drogi dojazdowej KDD9 oraz drog
publicznych gminnych (ulica Poziomkowa i ulica Swierkowa) przylegajacych do obszaru objetego
planem miejscowym,

-terenu funkcjonalnego MN12 zterenu drég publicznych klasy drogi dojazdowej KDD9 i KDDI10,
zterenu drogi wewnetrznej KDW27 oraz zdrogi publicznej gminnej (ulica Pomidorowa)
przylegajacej do obszaru objetego planem miejscowym,

- terenu funkcjonalnego MN13 z terenu drogi publicznej klasy drogi dojazdowej KDD9 i KDD15 oraz
z drogi publicznej gminnej przylegajacej do obszaru objetego planem,

-terenu funkcjonalnego MN14 z terenu drogi publicznej klasy drogi dojazdowej KDD6 oraz z terenu
drogi wewnetrznej KDW11,

- terenu funkcjonalnego MN15 z terenu drog wewngtrznych KDW16 i KDW17,

- terenu funkcjonalnego MN16 z terenu drogi publicznej klasy drogi dojazdowej KDD13 oraz z terenu
drog wewnetrznych KDW15 i KDW16,

- terenu funkcjonalnego MN17 z terenu drogi publicznej klasy drogi dojazdowej KDD13 oraz z terenu
drog wewnetrznych KDW16 i KDW17,
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-terenu funkcjonalnego MNI18 z terenu drog publicznych klasy drogi dojazdowej KDD11 i KDD13
oraz z terenu drogi wewnetrznej KDW18,

-terenu funkcjonalnego MN19 zterenu drog publicznych klasy drogi dojazdowej KDDI11, KDD12
1 KDD13 oraz z terenu drogi wewnetrznej KDW20,

- terenu funkcjonalnego MN20 z terenu drogi rogi publicznej klasy drogi dojazdowej KDDI12 z terenu
drogi wewnetrznej KDW19,

- terenu funkcjonalnego MN21 z terenu drogi publicznej klasy drogi dojazdowej KDD13 oraz z terenu
drogi wewnetrznej KDW15,

- terenu funkcjonalnego MN22 z terenu drogi publicznej klasy drogi lokalnej KDL2 oraz z terenu drég
wewnetrznych KDW29 i KDW30,

- terenu funkcjonalnego MN23 z terenu drog wewnetrznych KDW29 i KDW30,
b) zaopatrzenie w wode — z sieci wodociggowej,
¢) odprowadzanie $ciekoéw komunalnych — zgodnie z odrebnymi przepisami prawa,
d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z sieci elektroenergetycznych,
e) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych — zgodnie z odrebnymi przepisami prawa,
f) zaopatrzenie w energie cieplng — z urzadzen indywidualnych (wtasna kottownia);
g) gospodarka odpadami — zgodnie z odrgbnymi przepisami prawa,

h) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe sieci, obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej
wraz z urzadzeniami towarzyszacymi,

i) dopuszcza si¢ budoweinfrastruktury technicznej podziemnej, naziemnej i nadziemnej;

12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowaniaterenow:

- nie wystepuje potrzeba okreslenia;
13) stawka procentowa na podstawie, ktérych ustala sie oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy:

- 30%;

14) minimalna powierzchnia nowodzielonej dzialki budowlanej:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej dla wszystkich terendéw funkcjonalnych
oznaczonych symbolem MN — 800 m2,

b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej na terenach funkcjonalnych MN14, MNI15,
MN16, MN17, MN18 — 110 m2,

¢) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej na terenach funkcjonalnych MN1, MN2, MN3,
MN4, MN5, MN6, MN7, MN8, MN9, MN10, MN11, MN12, MN13, MN19, MN20, MN21, MN22,
MN23 - 300 m2,

d) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej dla wszystkich terenéow funkcjonalnych
oznaczonych symbolem MN — 300 m2;

e) dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek niespelniajacych parametréw okreslonych wlit. a, b. ¢ id, na
powigkszenie sasiednich nieruchomosci, uregulowanie stanu prawnego oraz w celu zapewnienia dostepu
do drogi publicznej, ustalone parametry nie dotycza parametrow dziatek przeznaczonych pod drogi
publiczne i wewngtrzne oraz urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

§ 5. Ustalenia dla teren6w funkcjonalnych oznaczonych symbolem MN/U1, MN/U2, MN/U3, MN/U4,
MN/US, MN/U6, MN/U7, MN/U8, MN/U9, MN/U10, MN/U11, MN/U12, MN/U13, MN/U14, MN/U15,
MN/U16, MN/U17 i MN/U18:

1) przeznaczenie terenu funkcjonalnego:

a) podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowe;,
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b) uzupetniajace — zielen, infrastruktura techniczna,
¢) funkcja podstawowa moze wystepowac tacznie lub rozdzielnie;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ budowe wolnostojaca, szeregowa lub blizniacza,

b) w zabudowie szeregowej i blizniaczej dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw w odlegtosci 1,5 m od
granicy z dziatkg sgsiednig zgodnie z przepisami prawa,

c) w zabudowie szeregowej i blizniaczej dopuszcza si¢ sytuowanie budynkoéw bezposrednio przy granicy
z sgsiednig dziatkg budowlang zgodnie z przepisami prawa;

3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) tereny funkcjonalne potozone sa poza obszarami iobiektami objetym prawnymi formami ochrony
przyrody, o ktorych mowa w przepisach prawa,

b) zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko za wyjatkiem realizacji
infrastruktury techniczne;,

¢) dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku, zgodnie z przepisami prawa jak dla terenow mieszkaniowo —
ustugowych lub terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub terenéw ustugowych,

d) zgodnie z rysunkiem planu miejscowego tereny funkcjonalne oznaczone symbolem MN/U1, MN/U2,
MN/U3, MN/U4 potozone sg w granicach Glownego Zbiornika Wo6d Podziemnych GZWP nr
206 ,,Wielkie Jeziora Mazurskie,

e) przy zagospodarowaniu terenu zachowac zbiorniki retencyjne i uwzgledni¢ sptyw wod opadowych;

4) zasady ksztaltowania krajobrazu:

- nie wystepuje potrzeba okreslenia;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej:

- nie wystepuje potrzeba okreslenia;

6) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej:

- nie wystepuje potrzeba okreslenia;

7) ustalenia __dotyczace zasad _ksztaltowania zabudowy oraz __ wskaznikéw
zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow gospodarczych, garazowych igarazowo — gospodarczych
wolnostojacych lub w bryle budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynku ustugowego lub budynku
mieszkalnego jednorodzinnego z ustugami,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego,

¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,6,

d) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,

e) maksymalna wielkos$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki — 70%,

f) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 20%,

g) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — do 12,0 m, przy zachowaniu maksymalnej wysoko$ci budynkoéw
gospodarczych, garazowych i gospodarczo — garazowych do 7,0 m, dla infrastruktury technicznej — do
10,0 m,

h) geometria dachu:

- dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, budynkow mieszkalnych jednorodzinnych z ustugami
oraz budynkéw ustugowych — dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°, dachy dwu-
lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 130 do 450;
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-dla budynkow gospodarczych, garazowych i gospodarczo — garazowych, budynkéw infrastruktury
technicznej — dachy ptaskie, jedno-, dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od
59do 450,

- kolorystyka pokrycia dachowego — czerwien, braz i szaro$¢ lub ich odcienie,

i) minimalna liczba miejsc do parkowania wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa i sposob ich realizacji:

-1 miejsce do parkowania na 1 mieszkanie w zabudowie mieszkaniowe]j jednorodzinnej w ramach
dziatki budowlanej,

-1 miejsce do parkowania na 100 m2 powierzchni obiektow ustugowych w ramach dzialki
budowlanej,

-ustala si¢ na kazde 15 miejsc do parkowania minimum 1 miejsce do parkowania dla pojazdow
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa;

8) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséow, w _tym terenéw goérniczych, a takze obszaréw szczegdélnego
zagrozenia powodzia oraz obszarow osuwania sie mas ziemnych iKkrajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego

wojewodztwa:
- w niniejszych terenach funkcjonalnych nie wystgpuja tereny gornicze, obszary szczego6lnego zagrozenia

powodzia 1obszary osuwania si¢ mas ziemnych ikrajobrazy priorytetowe okreslone w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

9) szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem:

- nie wystepuje potrzeba;

10) szczegélnewarunki zagospodarowania terendéw oraz __ograniczenia w
ichuzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) przez teren funkcjonalny oznaczony symbolem MN/U6, zgodnie zrysunkiem planu miejscowego,
przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna $redniego napigcia 15kV wraz ze strefa ograniczonego
uzytkowania, w zwigzku zczym obowigzuja szczegodlne warunki zagospodarowania terenow oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu,

b) dopuszcza si¢ przebudowe napowietrznych linii elektroenergetycznych §redniego napiecia 15kV na linie
kablowe podziemne, zzwigzku zczym szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w strefach ograniczonego uzytkowania obowigzuja do czasu istnienia napowietrznych linii
elektroenergetycznych,

c) tereny funkcjonalne oznaczone symbolem MN/U12, MN/U16 i MN/U18, zgodnie z rysunkiem
planu miejscowego, potozone sa w strefie ograniczonego uzytkowania od napowietrznej linii
elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110kV, w zwigzku z czym obowiazuja szczegdlne warunki
zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

d) w zwiazku z dopuszczeniem przebudowy napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia
110kV na linie kablowa podziemna, szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia
w strefach ograniczonego uzytkowania obowigzuja do czasu istnienia napowietrznej linii
elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110 kV;

11) zasady ____modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej:

a) zasady obstlugi komunikacyjnej poszczegolnych terenéw funkcjonalnych:

- terenu funkcjonalnego MN/U1 z terenu drogi publicznej klasy drogi dojazdowej KDD4 oraz z terenu
drog wewnetrznych KDW4 i KDWS5;

- terenu funkcjonalnego MN/U2 z terenu drog publicznych klasy drogi dojazdowej KDD2 i KDD3;
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-terenu funkcjonalnego MN/U3 z terenu drogi publicznej klasy drogi dojazdowej KDD?2 iz terenu
drogi wewnetrznej] KDW9;

-terenu funkcjonalnego MN/U4 zterenu drogi publicznej klasy drogi dojazdowej KDD2 i KDD4,
z drogi wewnetrznej KDWS5 oraz z drogi publicznej gminnej przylegajacej do obszaru objetego
planem miejscowym,

-terenu funkcjonalnego MN/US z terenu drogi publicznej klasy drogi dojazdowej KDD6 iz terenu
drogi wewnetrznej KDW13;

-terenu funkcjonalnego MN/U6 zterenu drog wewngtrznych KDW13, KDW14, KDW15, KDW16
1 KDW23 oraz zdrogi publicznej powiatowej (ulica Swiderska) przylegajacej do obszaru objetego
planem miejscowym;

-terenu funkcjonalnego MN/U7 zterenu drogi publicznej dojazdowej KDD9 i KDDI10 oraz z drog
publicznych gminnych (ulica Swierkowa i Pomidorowa) przylegajacej do obszaru objetego planem
miejscowym,;

- terenu funkcjonalnego MN/US z terenu drog wewnetrznych KDW 14, KDW23 i KDW24;
- terenu funkcjonalnego MN/U9 z terenu drog wewnetrznych KDW23, KDW24 i KDW25;
- terenu funkcjonalnego MN/U10 z terenu drogi wewngetrznej KDW25;

- terenu funkcjonalnego MN/U11 z terenu drog publicznych klasy drogi dojazdowej KDD12 i KDD13
oraz z terenu drog wewnetrznych KDW20 i KDW21,

- terenu funkcjonalnego MN/U12 z terenu drogi publicznej klasy drogi dojazdowej KDD12,

-terenu funkcjonalnego MN/U13 zterenu drogi publicznej klasy drogi dojazdowej KDDI12 oraz
z terenu drog wewnetrznych KDW21, KDW22 i KDW23;

-terenu funkcjonalnego MN/U14 zterenu drogi publicznej klasy drogi dojazdowej KDD12 oraz
z terenu drogi wewnetrznej KDW22 i KDW23;

- terenu funkcjonalnego MN/U15 z terenu drogi publicznej klasy drogi dojazdowej KDD9 oraz z terenu
drogi wewnetrznej] KDW23 i KDW25;

- terenu funkcjonalnego MN/U16 z terenu drogi publicznej klasy drogi lokalnej KDL2, z terenu drogi
publicznej klasy drogi dojazdowej KDD15,

-terenu funkcjonalnego MN/U17 zterenu drogi publicznej klasy drogi lokalnej KDL2 i drogi
publicznej klasy drogi dojazdowej KDD16,

- terenu funkcjonalnego MN/U18 z terenu drogi publicznej klasy drogi dojazdowej KDD15,
b) zaopatrzenie w wode — z sieci wodociggowej,
¢) odprowadzanie $ciekow komunalnych — zgodnie z odrebnymi przepisami prawa,
d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z sieci elektroenergetycznych,
e) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych — zgodnie z odrebnymi przepisami prawa,
f) zaopatrzenie w energie cieplng — z urzadzen indywidualnych (wtasna kotlownia);
g) gospodarka odpadami — zgodnie z odrebnymi przepisami prawa,

h) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe sieci, obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej
wraz z urzadzeniami towarzyszacymi,

i) dopuszcza si¢ budoweinfrastruktury technicznej podziemnej,  naziemnej
1 nadziemnej;

12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

- nie wystepuje potrzeba okreslenia;

13) stawka procentowa na podstawie, ktérych ustala sie oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy:
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- 30%;

14) minimalna powierzchnia nowodzielonej dzialki budowlanej:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej dla wszystkich terendéw funkcjonalnych
oznaczonych symbolem MN/U — 800 m2,

b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej dla terenéw funkcjonalnych MN/U6, MN/US,
MN/U9, MN/U10, MN/U11, MN/U13, MN/U14 i MN/U15 — 110 m2,

¢) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej dla terenu funkcjonalnego MN/U18 — 100 m2,

d) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej dla terenow funkcjonalnych MN/U1, MN/U2,
MN/U3, MN/U4, MN/US, MN/U7, MN/U12, MN/U16, MN/U17 — 300 m2,

e) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej dla wszystkich terenéow funkcjonalnych
oznaczonych symbolem MN/U — 300 m2,

f) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej iustlugowej wolnostojacej dla wszystkich terenow
funkcjonalnych oznaczonych symbolem MN/U — 800 m2,

g) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej iustugowej szeregowej dla terendw funkcjonalnych
MN/U6, MN/U8, MN/U9, MN/U10, MN/U11, MN/U13, MN/U14 i MN/U15 — 110 m2,

h) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej iuslugowej szeregowej dla terenéw funkcjonalnych
MN/U18 — 110 m2,

i) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej iustugowej szeregowej dla terenow funkcjonalnych
MN/U1, MN/U2, MN/U3, MN/U4, MN/US5, MN/U7, MN/U12, MN/U16, MN/U17 — 300 m2,

j)dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej iustugowej blizniaczej dla wszystkich terenow
funkcjonalnych oznaczonych symbolem MN/U — 300 m2,

k) dla zabudowy ustugowej wolnostojacej dla wszystkich terenow funkcjonalnych oznaczonych symbolem
MN/U -1 500 m2.

1) dla zabudowy ustlugowej szeregowej dla terenéw funkcjonalnych MN/U6, MN/US, MN/U9, MN/U10,
MN/U11, MN/U13, MN/U14 i MN/U15 — 110 m2

m) dla zabudowy ustugowej szeregowej dla terenu funkcjonalnego MN/U18 — 100 m2,

n) dla zabudowy ustugowej szeregowej dla terenéw funkcjonalnych MN/U1, MN/U2, MN/U3, MN/U4,
MN/US, MN/U7, MN/U12, MN/U16, MN/U17 — 300 m2

0) dla zabudowy ustugowej blizniaczej dla wszystkich terenéw funkcjonalnych oznaczonych symbolem
MN/U - 300 m2,

p) dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek niespeiniajacych parametréw okreslonych wlit. a, b. ¢ id, na
powickszenie sasiednich nieruchomosci, uregulowanie stanu prawnego oraz w celu zapewnienia dostepu
do drogi publicznej, ustalone parametry nie dotyczg parametréow dziatek przeznaczonych pod drogi
publiczne i wewnetrzne oraz urzgdzenia infrastruktury techniczne;.

§ 6. Ustalenia dla terenu funkcjonalnego oznaczonego symbolem Ul, U2 i U3:

1) przeznaczenie terenu funkcjonalnego:

a) podstawowe — tereny zabudowy ustugowe;j,
b) uzupehniajace — zielen, infrastruktura techniczna,

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) ustala si¢ zabudowe wolnostojacg, blizniaczg lub szeregowa,

b) w zabudowie szeregowej i blizniaczej dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow w odleglosci 1,5 m od
granicy z dzialkg sgsiednig zgodnie z przepisami prawa,

¢) w zabudowie szeregowej i blizniaczej dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy
z sasiednig dziatkg budowlang zgodnie z przepisami prawa;
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3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) tereny funkcjonalne polozone sa poza obszarami iobiektami objetym prawnymi formami ochrony
przyrody, o ktorych mowa w przepisach prawa,

b) zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko za wyjatkiem realizacji
infrastruktury technicznej,

¢) zgodnie z rysunkiem planu miejscowego teren funkcjonalny oznaczony symbolem U2 potozony jest
w granicach Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 206 ,,Wielkie Jeziora Mazurskie,

d) przy zagospodarowaniu terenu zachowac zbiorniki retencyjne i uwzgledni¢ sptyw wod opadowych;

4) zasady ksztaltowania krajobrazu:

- nie wystepuje potrzeba okreslenia,

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspélczesnej:

- nie wystepuje potrzeba okreslenia;

6) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej:

- nie wystepuje potrzeba okreslenia ze wzgledu na brak wystgpowania przestrzeni publicznych;

7) ustalenia___dotyczace zasad _ksztaltowania zabudowy oraz __ wskaznikéw
zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego,

b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1,0,

¢) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,

d) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki — 70%,

e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 10%,

f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — do 15,0 m dla budynkow ustugowych, dla infrastruktury technicznej
—do 10,0 m,

g) geometria dachu — dachy ptaskie, jedno-, dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych
od 50 do 450 dla budynkéw ustugowych i budynkow infrastruktury technicznej,

h) kolorystyka pokrycia dachowego — czerwien, braz i szaro$¢ lub ich odcienie,

i) minimalna liczba miejsc do parkowania wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg i sposob ich realizacji:

-1 miejsce do parkowania na 200 m2 powierzchni obiektéw uslugowych w ramach dziatki
budowlanej lub jednej nieruchomosci,

-ustala si¢ na kazde 15 miejsc do parkowania minimum 1 miejsce do parkowania dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingows;

8) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terenow goérniczych, a takze obszarow szczegolnego
zagrozenia powodzia oraz obszarow osuwania sie mas ziemnych ikrajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie Krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego

wojewddztwa:
- w niniejszych terenach funkcjonalnych nie wystepuja tereny gornicze, obszary szczegolnego zagrozenia

powodzig iobszary osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,

9) szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem:

- nie wystepuje potrzeba okreslenia;
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10) szczegélnewarunki zagospodarowania terenow oraz __ograniczenia _w
ichuzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) przez teren funkcjonalny oznaczony symbolem Ul, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, przebiega
napowietrzna linia elektroenergetyczna $redniego napigcia 15kV wraz ze strefa ograniczonego
uzytkowania, w zwigzku zczym obowigzuja szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu,

b) dopuszcza si¢ przebudowe napowietrznych linii elektroenergetycznych §redniego napiecia 15kV na linie
kablowe podziemne, zzwigzku zczym szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz
ograniczenia w strefach ograniczonego uzytkowania obowiazuja do czasu istnienia napowietrznych linii
elektroenergetycznych $redniego napigcia 15kV,

c) przez teren funkcjonalny oznaczony symbolem Ul, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, przebiega
napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia 110kV wraz ze strefa ograniczonego
uzytkowania, w zwigzku z czym obowiazuja szczegdlne warunki zagospodarowania terendow oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu,

d) teren funkcjonalny oznaczony symbolem U3 zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, potozone sa
w strefie ograniczonego uzytkowania od napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia
110kV, w zwigzku z czym obowiazuja szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu,

e) dopuszcza si¢ przebudowe napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110kV na linie
kablowag podziemna, zzwigzku zczym szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w strefach ograniczonego uzytkowania obowiazuja do czasu istnienia napowietrznej linii
elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110kV;

11) zasady ___modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
iinfrastruktury technicznej:

a) obstuga komunikacyjna:

-terenu funkcjonalnego Ul zterenu drogi publicznej klasy drogi dojazdowej KDDI12 i KDDI14,
z terenu drogi wewnetrznej] KDW35,

- terenu funkcjonalnego U2 z terenu drogi wewngtrznej KDW30,
- terenu funkcjonalnego U3 z terenu drogi wewnetrznej KDW35,
b) zaopatrzenie w wodg — z sieci wodociggowej,
c¢) odprowadzanie $ciekow komunalnych — zgodnie z odrgbnymi przepisami prawa,
d) zaopatrzenie w energie elektryczna — z sieci elektroenergetycznych,
e) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych — zgodnie z odrgbnymi przepisami prawa,
f) zaopatrzenie w energie cieplng — z urzadzen indywidualnych (wtasna kottownia);
g) gospodarka odpadami — zgodnie z odr¢bnymi przepisami prawa,

h) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe sieci, obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej
wraz z urzadzeniami towarzyszacymi,

i) dopuszcza si¢ budowe infrastruktury technicznej podziemnej, naziemnejinadziemnej;

12) sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

- nie wystepuje potrzeba okreslenia;

13) __stawka procentowa na _podstawie, ktorych ustala si¢ oplate, o ktéorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy:

- 30%;

14) minimalna powierzchnia nowodzielonej dzialki budowlanej:

a) dla zabudowy ustugowej wolnostojacej — 1 500 m2.
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b) dla zabudowy ustugowej szeregowej — 300 m2,
¢) dla zabudowy uslugowe;j blizniaczej — 300 m2.
§ 7. Ustalenia dla teren6w funkcjonalnych oznaczonych symbolem KDGP1:

1) przeznaczenie terenu funkcjonalnego:

a) podstawowe — teren drogi publicznej klasy drogi gldwnej ruchu przys$pieszonego,

b) uzupetniajace — infrastruktura techniczna zwigzana zutrzymaniem iobstuga ruchu drogowego,
dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe sieci iurzadzen infrastruktury technicznej zwigzane
z potrzebami zarzadzania drogami lub potrzebami ruchu drogowego,

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

- nie wystepuje potrzeba okreslenia;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) tereny funkcjonalne polozone sa poza obszarami iobiektami objetym prawnymi formami ochrony
przyrody, o ktéorych mowa w przepisach prawa,

b) zakaz realizacji przedsigwzieé mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko za wyjatkiem realizacji
infrastruktury technicznej,

¢) przy zagospodarowaniu terenu zachowa¢ zbiorniki retencyjne i uwzgledni¢ sptyw wod opadowych;

4) zasady ksztaltowania krajobrazu:

- nie wystepuje potrzeba okreslenia;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kulturywspdlczesnej:

- nie wystepuje potrzeba okreslenia;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej:

- niniejsze tereny funkcjonalne stanowia przestrzen publiczng, gdzie ustala si¢ zakaz lokalizacji no$nikoéw
reklamowych;

7) ustalenia __dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz __ wskaznikow
zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego od 13,0 m do 35,0 m,
b) maksymalna wysokos¢ zabudowy dla infrastruktury technicznej — do 10,0 m,

8) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, wtym terenow gorniczych, a takze obszarow szczegolnego
zagrozenia powodzia oraz obszarow osuwania sie mas ziemnych ikrajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie Kkrajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego

wojewodztwa:
- w niniejszych terenach funkcjonalnych nie wystgpuja tereny gornicze, obszary szczegodlnego zagrozenia

powodzig iobszary osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,

9) szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem:

- nie wystepuje potrzeba okreslenia;

10) szczegélnewarunki zagospodarowania terenéw oraz __ ograniczenia _w
ichuzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) przez teren funkcjonalny oznaczony symbolem KDGPI1, zgodnie zrysunkiem planu miejscowego,
przebiega strefa ograniczonego uzytkowania od napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego
napiecia 15kV, w zwigzku z czym obowigzuja szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu,
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b) dopuszcza si¢ przebudoweg napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napigcia 15kV na linie
kablowa podziemna, zzwigzku zczym szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w strefach ograniczonego uzytkowania obowigzujg do czasu istnienia napowietrznej linii
elektroenergetycznej sredniego napigcia 15kV,

11) zasady _modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej:

a) gospodarka odpadami — zgodnie z odrgbnymi przepisami prawa,

b) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe sieci, obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej
wraz zurzadzeniami towarzyszacymi tj. sieci 1iobiekty infrastruktury technicznej zwigzane
z utrzymaniem i obstugag ruchu drogowego,

c) dopuszcza si¢ budowe infrastruktury technicznej podziemnej, naziemnej inadziemne;j tj. sieci
1 obiekty infrastruktury technicznej zwiazane z utrzymaniem i obstuga ruchu drogowego,

12) sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowaniaterenéw:

- nie wystepuje potrzeba okreslenia;
13) stawka procentowa na podstawie, ktérych ustala sie oplate, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy:
=20%.
§ 8. Ustalenia dla teren6w funkcjonalnych oznaczonych symbolem KDL.1 i KDL2:

1) przeznaczenie terenu funkcjonalnego:

a) podstawowe — tereny drog publicznych klasy drogi lokalnej,
b) uzupetniajace — zielen, infrastruktura techniczna;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

- nie wystepuje potrzeba okreslenia;

3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) teren funkcjonalny oznaczony symbolem KDLI1 potozony jest w granicach Obszaru Chronionego
Krajobrazu Krainy Wielkich Jezior Mazurskich,

b)w Obszarze Chronionego Krajobrazu Krainy Wielkich Jezior Mazurskich obowigzuja zasady
zagospodarowania, w tym zakazy stosownie do przepiséw prawa w tym zakresie,

c) zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na $rodowisko za wyjatkiem realizacji
infrastruktury technicznej,

d) zgodnie z rysunkiem planu miejscowego cze$¢ terenu funkcjonalnego oznaczonego symbolem KDL2
potozona jest w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 206 ,,Wielkie Jeziora
Mazurskie,

e) przy zagospodarowaniu terenu zachowa¢ zbiorniki retencyjne i uwzgledni¢ sptyw wod opadowych;

4) zasady ksztaltowania krajobrazu:

- nie wystepuje potrzeba okreslenia,

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoélczesnej:

- nie wystepuje potrzeba okreslenia;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej:

- niniejsze tereny funkcjonalne stanowia przestrzen publiczng, gdzie ustala si¢ zakaz lokalizacji no§nikow
reklamowych;

7) ustalenia _dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz __ wskaznikow
zagospodarowania terenu:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego od 12,0 m do 25,0 m,
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b) lokalizacja infrastruktury technicznej w sasiedztwie drog krajowych przylegajacych do obszaru objetego
planem miejscowym w odleglosci od zewnetrznej krawedzi stosownie do przepisow prawa;

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla infrastruktury technicznej — do 10,0 m;

8) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terenow goérniczych, a takze obszaréw szczegolnego
zagrozenia powodzia oraz obszarow osuwania sie mas ziemnych iKkrajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego

wojewodztwa:

-w niniejszych terenach funkcjonalnych nie wystepuja tereny gornicze, obszary szczegolnego zagrozenia
powodzig iobszary osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazy priorytetowe okre§lone w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa,

9) szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem:

- nie wystepuje potrzeba okreslenia;

10) szczegdélnewarunki zagospodarowania terenow oraz __ ograniczenia _w
ichuzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

- nie wystepuje potrzeba okreslenia;

11) zasady ___modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i
infrastruktury technicznej:

a) gospodarka odpadami — zgodnie z odrgbnymi przepisami prawa,

b) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe sieci, obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej
wraz z urzadzeniami towarzyszacymi,

c¢) dopuszcza si¢ budowe infrastruktury technicznej podziemnej, naziemnej i nadziemne;j,

12) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

- nie wystepuje potrzeba okreslenia;
13) stawka procentowa na podstawie, ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy:
=20%.

§ 9. Ustalenia dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych symbolem KDD1, KDD2, KDD3, KDD4,
KDDS, KDD6, KDD7, KDD8, KDD9, KDD10, KDD1, KDD12, KDD13, KDD14, KDD15, KDD16:

1) przeznaczenie terenu funkcjonalnego:

a) podstawowe — tereny drog publicznych klasy drogi dojazdowe;j,
b) uzupetniajace — zielen, infrastruktura techniczna,

c) droga publiczna klasy drogi dojazdowej oznaczona symbolem KDD14 stanowi pas na poszerzenie
projektowanej drogi publicznej gminnej przylegajacej do obszaru objetego planem miejscowym,

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

- nie wystepuje potrzeba okreslenia;

3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) teren funkcjonalny oznaczony symbolem KDDI1 polozony jest w granicach Obszaru Chronionego
Krajobrazu Krainy Wielkich Jezior Mazurskich,

b)w Obszarze Chronionego Krajobrazu Krainy Wielkich Jezior Mazurskich obowigzuja zasady
zagospodarowania, w tym zakazy stosownie do przepiséw prawa w tym zakresie,

c) zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko za wyjatkiem realizacji
infrastruktury technicznej,
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d) zgodnie zrysunkiem planu miejscowego tereny funkcjonalne oznaczone symbolem KDD2, KDD3,
KDD4 i KDDS5 oraz cze$¢ terendw funkcjonalnych oznaczonych symbolem KDDI, KDD7, KDD8
potozone sa w granicach Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 206 ,,Wielkie Jeziora
Mazurskie”,

e) przy zagospodarowaniu terenu zachowac zbiorniki retencyjne i uwzgledni¢ splyw wod opadowych;

4) zasady ksztaltowania krajobrazu:

- nie wystepuje potrzeba okreslenia,

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej:

- nie wystepuje potrzeba okreslenia;

6) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej:

- niniejsze tereny funkcjonalne stanowig przestrzen publiczna, gdzie ustala si¢ zakaz lokalizacji nosnikow
reklamowych;

7) ustalenia __dotyczace zasad _ksztaltowania zabudowy oraz __ wskaznikéw
zagospodarowania terenu:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego od 10,0 m do 26,0 m,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla infrastruktury technicznej — do 10,0 m,

8) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terenow gorniczych, a takze obszarow szczegélnego
zagrozenia powodzia oraz obszarow osuwania sie mas ziemnych iKkrajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego

wojewddztwa:
- w niniejszych terenach funkcjonalnych nie wystgpuja tereny gornicze, obszary szczegodlnego zagrozenia

powodzig iobszary osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazy priorytetowe okre$lone w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

9) szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem:

- nie wystepuje potrzeba okreslenia;

10) szczegdélnewarunki zagospodarowania terenow oraz __ograniczenia _w
ichuzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) przez teren funkcjonalny oznaczony symbolem KDDI13, zgodnie zrysunkiem planu miejscowego
przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna $sredniego napigcia 15kV wraz ze strefa ograniczonego
uzytkowania, w zwigzku zczym obowigzuja szczegodlne warunki zagospodarowania terendow oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu,

b) dopuszcza si¢ przebudowe napowietrznych linii elektroenergetycznych §redniego napigcia 15kV na linie
kablowe podziemne, zzwigzku zczym szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz
ograniczenia w strefach ograniczonego uzytkowania obowiazuja do czasu istnienia napowietrznych linii
elektroenergetycznych $redniego napigcia 15kV,

c) przez teren funkcjonalny oznaczony symbolem KDDI2 iKDDI15, zgodnie zrysunkiem planu
miejscowego, przebiega strefa ograniczonego uzytkowania od napowietrznej linii elektroenergetycznej
sredniego napiecia 110 kV, w zwiazku zczym obowiazuja szczegdlne warunki zagospodarowania
terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

d) przez teren funkcjonalny oznaczony symbolem KDDI16, zgodnie zrysunkiem planu miejscowego,
przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia 110kV wraz ze strefa
ograniczonego uzytkowania, w zwigzku z czym obowigzuja szczegdlne warunki zagospodarowania
terené6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
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e) dopuszcza si¢ przebudowe napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110kV na linie
kablowa podziemna, zzwigzku zczym szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w strefach ograniczonego uzytkowania obowigzujg do czasu istnienia napowietrznej linii
elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110kV,

11) zasady _modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
infrastruktury technicznej:

a) gospodarka odpadami — zgodnie z odrgbnymi przepisami prawa,

b) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe sieci, obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej
wraz z urzadzeniami towarzyszacymi,

c) dopuszcza si¢ budowe infrastruktury technicznej podziemnej, naziemnej i nadziemne;j,

d) ustala si¢ dla terenu drogi publicznej klasy drogi dojazdowej KDD16 zakonczenie placem manewrowym
do zawracania samochoddéw zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;

12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

- nie wystepuje potrzeba okreslenia;

13) stawka procentowa na podstawie, ktérych ustala sie oplate, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy:

- ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 20%.

§ 10. Ustalenia dla terenow funkcjonalnych oznaczonych symbolem KDW1, KDW2, KDW3, KDW4,
KDW5, KDW6, KDW7, KDW8, KDW9, KDW10, KDW11, KDW12, KDW13, KDW14, KDWI15,
KDW16, KDW17, KDW18, KDW19, KDW20, KDW21, KDW22, KDW23, KDW24, KDW25, KDW26,
KDW27, KDW28, KDW29, KDW30, KDW31, KDW32, KDW33, KDW34 i KDW35:

1) przeznaczenie terenu funkcjonalnego:

a) podstawowe — tereny drég wewnetrznych,
b) uzupetniajace — zielen, infrastruktura techniczna;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

- nie wystepuje potrzeba okreslenia;

3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) tereny funkcjonalne oznaczone symbolem KDW1, KDW2 i KDW3 polozone sa w granicach obszaru
Chronionego Krajobrazu Krainy Wielkich Jezior Mazurskich,

b) w Obszarze Chronionego Krajobrazu Krainy Wielkich Jezior Mazurskich obowigzuja zasady
zagospodarowania, w tym zakazy stosownie do przepiséw prawa w tym zakresie,

c) zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na $rodowisko za wyjatkiem realizacji
infrastruktury technicznej,

d) zgodnie zrysunkiem planu miejscowego tereny funkcjonalne oznaczone symbolem KDW4, KDWS5,
KDW6, KDW7, KDW8, KDW9, KDW10, KDW29, KDW30, KDW31, KDW32, KDW33 i KDW34
potozone sa w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 206 ,,Wielkie Jeziora
Mazurskie,

e) przy zagospodarowaniu terenu zachowaé zbiorniki retencyjne i uwzglednic¢ sptyw wod opadowych;

4) zasady ksztaltowania krajobrazu:

- nie wystepuje potrzeba okreslenia,

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kulturywspélczesnej:

- nie wystepuje potrzeba okreslenia;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej:

- nie wystepuje potrzeba okreslenia;
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7) ustalenia __dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz __ wskaznikow
zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego od 4,0 m do 30,0 m,

b) lokalizacja infrastruktury technicznej w sasiedztwie drog krajowych przylegajacych do obszaru objetego
planem miejscowym w odleglosci od zewngtrznej krawedzi stosownie do przepisow prawa w tym
zakresie,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla infrastruktury technicznej — do 10,0 m;

8) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terenow goérniczych, a takze obszarow szczegolnego
zagrozenia powodzia oraz obszarow osuwania sie mas ziemnych ikrajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie Krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego

wojewodztwa:
- w niniejszych terenach funkcjonalnych nie wystepuja tereny gornicze, obszary szczegdlnego zagrozenia

powodzig iobszary osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa,

9) szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem:

- nie wystepuje potrzeba okreslenia;

10) szczegélnewarunki zagospodarowania terenéw oraz __ograniczenia _w
ichuzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) przez tereny funkcjonalne oznaczone symbolem KDW17, KDW18 i KDW19, zgodnie z rysunkiem planu
miejscowego, przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna $redniego napigcia 15kV wraz ze strefa
ograniczonego uzytkowania, w zwigzku z czym obowiazuja szczegodlne warunki zagospodarowania
terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

b) dopuszcza si¢ przebudowe napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia 15kV na linie
kablowa podziemna, zzwigzku zczym szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz
ograniczenia w strefach ograniczonego uzytkowania obowigzujg do czasu istnienia napowietrznej linii
elektroenergetycznej sredniego napigcia 15kV,

11) zasady ____modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej:

a) gospodarka odpadami — zgodnie z odrgbnymi przepisami prawa,

b) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe sieci, obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej
wraz z urzadzeniami towarzyszacymi,

¢) dopuszcza si¢ budowg infrastruktury technicznej podziemnej,  naziemnej
i nadziemnej,

d) ustala si¢ dla terenu drogi wewngtrznej KDW30 zakonczenie placem manewrowym do zawracania
samochoddw zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;

12) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

- nie wystepuje potrzeba okreslenia;

13) __stawka procentowa na _ podstawie, ktéorych ustala sie  oplate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy:

-20%.
§ 11. Ustalenia dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych symbolem Z1, 72, 73,74 i 75:

1) przeznaczenie terenu funkcjonalnego:

a) podstawowe — teren zieleni naturalnej,

b) uzupetniajace — infrastruktura techniczna zgodnie z przepisami prawa,
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¢) w ramach terenu funkcjonalnych dopuszcza si¢ petnienie funkcji retencyjnej;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

- nie wystepuje potrzeba okreslenia;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) teren funkcjonalny oznaczony symbolem Z1 potozony jest w granicach obszaru Chronionego Krajobrazu
Krainy Wielkich Jezior Mazurskich,

b) w Obszarze Chronionego Krajobrazu Krainy Wielkich Jezior Mazurskich obowigzujg zasady
zagospodarowania, w tym zakazy stosownie do przepisOw prawa w tym zakresie,

c) zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko za wyjatkiem realizacji
infrastruktury technicznej,

d) zgodnie z rysunkiem planu miejscowego cze$¢ terenu funkcjonalnego oznaczonego symbolem Z2 i caty
teren funkcjonalny Z4 potozone sa w granicach Gloéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr
206 ,,Wielkie Jeziora Mazurskie,

e) przy zagospodarowaniu terenu zachowa¢ zbiorniki retencyjne i uwzglednic¢ sptyw wod opadowych;

4) zasady ksztaltowania krajobrazu:

- nie wystepuje potrzeba okreslenia,

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdlczesnej:

- nie wystepuje potrzeba okreslenia;

6) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej:

- nie wystepuje potrzeba okreslenia;

7) ustalenia __dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz___ wskaznikow
zagospodarowania terenu:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego,
b) maksymalna wysokos¢ zabudowy dla infrastruktury technicznej — do 10,0 m;

8) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terenow gorniczych, a takze obszarow szczegolnego
zagrozenia powodzia oraz obszarow osuwania sie mas ziemnych i krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie Kkrajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego

wojewodztwa:
- w niniejszych terenach funkcjonalnych nie wystgpuja tereny gornicze, obszary szczegodlnego zagrozenia

powodzig iobszary osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,

9) szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem:

- nie wystepuje potrzeba okreslenia;

10) szczegélnewarunki zagospodarowania terenow oraz___ograniczenia _w
ichuzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) przez teren funkcjonalny oznaczony symbolem Z5, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, przebiega
napowietrzna linia elektroenergetyczna S$redniego napigcia 15kV wraz ze strefa ograniczonego
uzytkowania, w zwigzku zczym obowigzujg szczegoélne warunki zagospodarowania terendw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu,

b) dopuszcza si¢ przebudoweg napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napigcia 15kV na linie
kablowa podziemna, zzwigzku zczym szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w strefach ograniczonego uzytkowania obowigzujg do czasu istnienia napowietrznej linii
elektroenergetycznej sredniego napigcia 15kV,
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c) teren funkcjonalny oznaczony symbolem Z5, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, potozony jest
w strefie ograniczonego uzytkowania od napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia
110kV, w zwigzku zczym obowiagzuja szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu,

d) dopuszcza si¢ przebudowe napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110kV na linie
kablowa podziemna, zzwigzku zczym szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz
ograniczenia w strefach ograniczonego uzytkowania obowigzuja do czasu istnienia napowietrznej linii
elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110kV;

11) zasady ___modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
iinfrastruktury technicznej:

a) zasady obstugi komunikacyjnej poszczegolnych terenéw funkcjonalnych:
- terenu funkcjonalnego Z1 z terenu drogi wewnetrznej KDW3;

-terenu funkcjonalnego Z2 zterenu drogi wewngtrznej KDWI11 poprzez teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej MN6 oraz zdrogi publicznej gminnej przylegajacej do obszaru
objetego planem miejscowym poprzez teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN6;

-terenu funkcjonalnego Z3 z terenu drogi publicznej klasy drogi dojazdowej KDD9 iz terenu drogi
wewnetrznej KDW25;

-terenu funkcjonalnego Z4 zterenu drogi publicznej klasy drogi dojazdowej KDDS5 iz terenu drogi
wewnetrznej KDW6;

- terenu funkcjonalnego Z5 z terenu drogi wewngtrznej KDW35;
b) gospodarka odpadami — zgodnie z odrgbnymi przepisami prawa,

c¢) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe sieci, obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej
wraz z urzadzeniami towarzyszacymi,

d) dopuszcza si¢ budowe infrastruktury technicznej podziemnej, naziemnej i nadziemne;j,

12) sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

- nie wystepuje potrzeba okreslenia;
13) stawka procentowa na podstawie, ktérych ustala sie oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy:
=20%.

§ 12. Ustalenia dla terenu funkcjonalnego oznaczonych symbolem US1:

1) przeznaczenie terenu funkcjonalnego:

a) podstawowe — teren zabudowy ustug sportu i rekreacji,
b) uzupetniajace — zielen, infrastruktura techniczna,

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

- ustala si¢ zabudowe wolnostojaca,

3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) teren funkcjonalny potozony jest poza obszarami iobiektami objetym prawnymi formami ochrony
przyrody, o ktorych mowa w przepisach prawa,

b) zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko za wyjatkiem realizacji
infrastruktury techniczne;,

¢) zgodnie zrysunkiem planu miejscowego czgs¢ terenu funkcjonalnego oznaczonego symbolem US1
polozona jest w granicach Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 206 ,,Wielkie Jeziora
Mazurskie,

d) przy zagospodarowaniu terenu zachowac zbiorniki retencyjne i uwzgledni¢ sptyw wod opadowych;
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4) zasady ksztaltowania krajobrazu:

- nie wystepuje potrzeba okreslenia,

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej:

- nie wystepuje potrzeba okreslenia;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej:

- nie wystepuje potrzeba okreslenia ze wzgledu na brak wystepowania przestrzeni publicznych;

7) ustalenia __dotyczace zasad Kksztaltowania zabudowy oraz  wskaznikow
zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego,

b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,3,

¢) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,

d) maksymalna wielko$¢ powierzchni  zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki — 30%,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 55%,

f) maksymalna wysokos¢ zabudowy — do 6,0 m,

g) geometria dachu — dachy pftaskie, jedno-, dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych
od 5% do 450,

h) kolorystyka pokrycia dachowego — czerwien, braz i szaro$¢ lub ich odcienie,
i) minimalna liczba miejsc do parkowania wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg i sposob ich realizacji:

- 1 miejsce do parkowania na 100 m2 powierzchni uzytkowej w ramach dziatki budowlane;j,

-ustala si¢ na kazde 15 miejsc do parkowania minimum 1 miejsce do parkowania dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa;

8) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, wtym terenow goérniczych, a takze obszarow szczegolnego
zagrozenia powodzia oraz obszarow osuwania sie mas ziemnych ikrajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie Krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego

wojewodztwa:

-w niniejszych terenach funkcjonalnych nie wystepuja tereny gornicze, obszary szczegodlnego zagrozenia
powodzig iobszary osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa,

9) szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem:

- nie wystepuje potrzeba okreslenia;

10) szczegélnewarunki zagospodarowania terenow oraz __ograniczenia _w
ichuzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

- nie wystepuje potrzeba okreslenia;

11) zasady __modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej:

a) zasady obslugi komunikacyjnej terenu funkcjonalnego — zterenu drég publicznych klasy drogi
dojazdowej KDDS8 i KDDY;

b) zaopatrzenie w wodg — z sieci wodociagowe;j,
¢) odprowadzanie $ciekoéw komunalnych — zgodnie z odrebnymi przepisami prawa,

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna — z sieci elektroenergetycznych,
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e) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych — zgodnie z odrgbnymi przepisami prawa,
f) zaopatrzenie w energie cieplng — nie dotyczy;
g) gospodarka odpadami — zgodnie z odrgbnymi przepisami prawa,

h) dopuszcza si¢ budowg, rozbudowe i przebudowe sieci, obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej
wraz z urzadzeniami towarzyszacymi,

1) dopuszcza si¢ budowe infrastruktury technicznej podziemnej, naziemnej i nadziemnej;

12) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowaniaterenow:

- nie wystepuje potrzeba okreslenia;
13) stawka procentowa na podstawie, ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy:
=30%.

§ 13. Ustalenia dla terenu funkcjonalnego oznaczonego symbolem IT1:

1) przeznaczenie terenu funkcjonalnego:

a) podstawowe — teren infrastruktury technicznej — retencja wod opadowych,
b) uzupetniajace — zielen, infrastruktura techniczna;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

- nie wystepuje potrzeba okreslenia;

3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) tereny funkcjonalne potozone sa poza obszarami iobiektami objetym prawnymi formami ochrony
przyrody, o ktérych mowa w przepisach prawa,

b) zakaz realizacji przedsigwzi¢é mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko za wyjatkiem realizacji
infrastruktury technicznej,

¢) przy zagospodarowaniu terenu zachowac zbiorniki retencyjne i uwzgledni¢ sptyw wod opadowych;

4) zasady ksztaltowania krajobrazu:

- nie wystepuje potrzeba okreslenia,

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej:

- nie wystepuje potrzeba okreslenia;

6) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej:

- nie wystepuje potrzeba okreslenia;

7) ustalenia __dotyczace zasad _ksztaltowania zabudowy oraz __ wskaznikéw
zagospodarowania terenu:

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla infrastruktury technicznej — do 10,0 m;

8) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséow, w tym terendéw goérniczych, a takzie obszaréw szczegolnego
zagrozenia powodzia oraz obszarow osuwania sie mas ziemnych ikrajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego

wojewddztwa:
- w niniejszych terenach funkcjonalnych nie wystepuja tereny gornicze, obszary szczegdlnego zagrozenia

powodzia iobszary osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

9) szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem:

- nie wystepuje potrzeba okreslenia;
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10) szczegélne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

- nie wystepuje potrzeba okreslenia,

11) zasady __modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej:

a) zasady obstugi komunikacyjnej terenu funkcjonalnego — zterenu drogi publicznej klasy drogi
dojazdowej KDD9 oraz drogi publicznej gminnej (ulica Swierkowa) przylegajacej do obszaru objetego
planem miejscowym,

b) gospodarka odpadami — zgodnie z odrebnymi przepisami prawa,

¢) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe sieci, obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej
wraz z urzadzeniami towarzyszacymi,

d) dopuszcza si¢ budoweinfrastruktury technicznej podziemnej,  naziemnej
i nadziemnej,

12) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowaniaterenow:

- nie wystepuje potrzeba okreslenia;
13) stawka procentowa na podstawie, ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy:

-20%.

§ 14. Ustalenia dla terenu funkcjonalnego oznaczonego symbolem KP1:

1) przeznaczenie terenu funkcjonalnego:

a) podstawowe — teren parkingow,
b) uzupetniajace — zielen, infrastruktura techniczna;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) w ramach przeznaczenia podstawowego ustala si¢ realizacj¢ parkingdw w formie budynkoéw garazowych
lub parkingéw otwartych naziemnych,

b) dopuszcza si¢ budoweg wolnostojaca, szeregowa lub blizniacza,

c) w zabudowie szeregowej i blizniaczej, dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow w odleglosci 1,5 m od
granicy z dziatkg sgsiednig lub bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatka budowlang zgodnie
Z przepisami prawa;

3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) tereny funkcjonalne potozone sa poza obszarami iobiektami objetym prawnymi formami ochrony
przyrody, o ktorych mowa w przepisach prawa,

b) zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko za wyjatkiem realizacji
infrastruktury technicznej,

4) zasady ksztaltowania krajobrazu:

- nie wystepuje potrzeba okreslenia,

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoélczesnej:

- nie wystepuje potrzeba okreslenia;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej:

- nie wystepuje potrzeba okreslenia;

7) ustalenia __dotyczace zasad _ksztaltowania zabudowy oraz __ wskaznikéw
zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego,
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b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1,0,
¢) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,
d) maksymalna wielko$¢ powierzchni  zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki — 70%,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 20%,

f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — do 5,0 m, przy zachowaniu maksymalnej wysokosci zabudowy — do
10,0 m,

g) geometria dachu — dachy ptaskie o kgcie nachylenia potaci dachowych do 120 lub jedno-, dwu- lub
wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 450,

h) minimalna liczba miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowg i sposob ich realizacji:

- 1 miejsce do parkowania na 1 budynek garazowy,

-nie wystepuje potrzeba okreslenia miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg
parkingowa;

8) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terenow gorniczych, a takze obszarow szczegolnego
zagrozenia powodzia oraz obszarow osuwania sie mas ziemnych ikrajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie Kkrajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego

wojewodztwa:
- w niniejszych terenach funkcjonalnych nie wystgpuja tereny gornicze, obszary szczegodlnego zagrozenia

powodzig iobszary osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,

9) szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem:

- nie wystepuje potrzeba okreslenia;

10) szczegélnewarunki zagospodarowania terenow oraz___ograniczenia _w
ichuzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) przez teren funkcjonalny oznaczony symbolem KP1, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, przebiega
napowietrzna linia elektroenergetyczna $redniego napigcia 15kV wraz ze strefa ograniczonego
uzytkowania, w zwigzku zczym obowigzujg szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu,

b) dopuszcza si¢ przebudoweg napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napigcia 15kV na linie
kablowa podziemna, zzwigzku zczym szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w strefach ograniczonego uzytkowania obowigzujg do czasu istnienia napowietrznej linii
elektroenergetycznej sredniego napigcia 15kV;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:
a) zasady obstlugi komunikacyjnej terenu funkcjonalnego — z terenu drogi wewnetrznej KDW 18,

b) gospodarka odpadami — zgodnie z odrgbnymi przepisami prawa,

c¢) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe sieci, obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej
wraz z urzadzeniami towarzyszacymi,

d) dopuszcza si¢ budoweinfrastruktury technicznej podziemnej,  naziemnej
1 nadziemnej;

12) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowaniaterenow:

- nie wystepuje potrzeba okreslenia;

13) stawka procentowa na podstawie, ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy:
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=20%.
§ 15. Ustalenia dla terenu funkcjonalnego oznaczonego symbolem O1:

1) przeznaczenie terenu funkcjonalnego:

a) podstawowe — teren infrastruktury technicznej — gospodarowanie odpadami,
b) uzupetniajace — zielen, infrastruktura techniczna;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) w ramach terenu funkcjonalnego ustala si¢ budowe wiat Smietnikowych,

b) dopuszcza si¢ sytuowanie wiat w odlegtosci 1,5 m od granicy z dziatka sgsiednig lub bezposrednio przy
granicy z sgsiednig dziatka budowlang zgodnie z przepisami prawa;

3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) tereny funkcjonalne potozone sa poza obszarami iobiektami objetym prawnymi formami ochrony
przyrody, o ktéorych mowa w przepisach prawa,

b) zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko za wyjatkiem realizacji
infrastruktury technicznej,

4) zasady ksztaltowania krajobrazu:

- nie wystepuje potrzeba okreslenia;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kulturywspolczesnej:

- nie wystepuje potrzeba okreslenia;

6) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej:

- nie wystepuje potrzeba okreslenia;

7) ustalenia __dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz___ wskaznikow
zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego,

b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1,0,

¢) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,

d) maksymalna wielko$¢ powierzchni  zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki — 70%,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 20%,

f) maksymalna wysokos¢ zabudowy — do 3,0 m, przy zachowaniu maksymalnej wysoko$ci zabudowy dla
infrastruktury technicznej do 10,0 m,

g) geometria dachu — dachy ptaskie, jedno-, dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych
od 5° do 450,

h) kolorystyka pokrycia dachowego — czerwien, braz i szaro$¢ lub ich odcienie,
i) minimalna liczba miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji:
- nie wystepuje potrzeba okreslenia;

8) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terenow gorniczych, a takze obszarow szczegélnego
zagrozenia powodzia oraz obszarow osuwania sie mas ziemnych iKkrajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego

wojewodztwa:
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- w niniejszych terenach funkcjonalnych nie wystepuja tereny gornicze, obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzia iobszary osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazy priorytetowe okre§lone w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

9) szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem:

- nie wystepuje potrzeba okreslenia;

10) szczegdélnewarunki zagospodarowania terenow oraz __ograniczenia _w
ichuzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) przez teren funkcjonalny oznaczony symbolem Ol1, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, przebiega
strefa ograniczonego uzytkowania od napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia 15kV,
w zwiazku z czym obowigzujg szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu,

b) dopuszcza si¢ przebudowe napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napiecia 15kV na linie
kablowag podziemna, zzwigzku zczym szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w strefach ograniczonego uzytkowania obowiazuja do czasu istnienia napowietrznej linii
elektroenergetycznej sredniego napigcia 15kV,

11) zasady ___modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
iinfrastruktury technicznej:

a) zasady obshugi komunikacyjnej terenu funkcjonalnego — zterenu drogi publicznej klasy drogi
dojazdowej KDD13,

b) gospodarka odpadami — zgodnie z odrgbnymi przepisami prawa,

c¢) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe sieci, obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej
wraz z urzadzeniami towarzyszacymi,

d) dopuszcza si¢ budowe infrastruktury technicznej podziemnej, naziemnej i nadziemne;j;

12) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowaniaterenow:

- nie wystepuje potrzeba okreslenia;
13) stawka procentowa na podstawie, ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy:

-20%.

§ 16. Ustalenia dla terenow funkcjonalnych oznaczonych symbolem MW1 i MW2:

1) przeznaczenie terenu funkcjonalnego:

a) podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,
b) uzupetniajace — zielen, infrastruktura techniczna;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) ustala si¢ realizacj¢ zabudowy wolnostojacej,

b) ustala si¢ realizacj¢ budynkéw gospodarczych, garazowych i gospodarczo — garazowych w formie
zabudowy wolnostojacej, szeregowej i blizniaczej,

c) dopuszcza si¢ realizacje garazy wbudowanych w kondygnacje parterowa budynkow lub jako
kondygnacje podziemne

3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) tereny funkcjonalne potozone poza obszarami objetymi prawnymi formami ochrony przyrody,

b) zakaz realizacji przedsigwzi¢¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko za wyjatkiem realizacji
infrastruktury technicznej,

c¢) dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku, zgodnie z przepisami prawa jak dla terenow zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej,
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d) przy zagospodarowaniu terenu zachowac zbiorniki retencyjne i uwzgledni¢ sptyw wod opadowych;

4) zasady ksztaltowania krajobrazu:

- nie wystepuje potrzeba okreslenia;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoélczesnej:

- nie wystepuje potrzeba okreslenia;

6) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej:

- nie wystepuje potrzeba okreslenia ze wzgledu na brak wystgpowania przestrzeni publicznych;

7) ustalenia __dotyczace zasad _ksztaltowania zabudowy oraz __ wskaznikéw
zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkdéw gospodarczych, garazowych igarazowo — gospodarczych
wolnostojacych lub w bryle budynku mieszkalnego wielorodzinnego,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego,

¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,6,

d) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,

e) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki — 70%,

f) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 20%,

g) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — do 13,0 m, przy zachowaniu maksymalnej wysoko$ci budynkow
gospodarczych, garazowych i gospodarczo — garazowych do 7,0 m, maksymalna wysoko$¢ zabudowy
dla infrastruktury technicznej — do 10,0 m,

h) geometria dachu:

- dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych — dachy ptaskie, jedno-, dachy dwu- lub wielospadowe
o kacie nachylenia potaci dachowych od 50 do 450;

- dla budynkoéw gospodarczych, garazowych i gospodarczo — garazowych — dachy dachy ptaskie, jedno-
, dwu- lub wiclospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 5° do 450,

-dla budynkéw infrastruktury technicznej — dachy dachy ptaskie, jedno-, dwu- lub wiclospadowe
o kacie nachylenia potaci dachowych od 5° do 450,

- kolorystyka pokrycia dachowego — czerwien, braz i szaro$¢ lub ich odcienie,

i) minimalna liczba miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowg i sposob ich realizacji:

- 1 miejsce do parkowania na 1 mieszkanie w ramach dziatki budowlanej,

-ustala si¢ na kazde 20 miejsc do parkowania minimum 1 miejsce do parkowania dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa

8) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terenow gorniczych, a takze obszarow szczegolnego
zagrozenia powodzia oraz obszarow osuwania sie mas ziemnych ikrajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie Kkrajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego

wojewodztwa:
- w niniejszych terenach funkcjonalnych nie wystgpuja tereny gornicze, obszary szczegodlnego zagrozenia

powodzig iobszary osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

9) szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem:

- nie wystepuje potrzeba okreslenia;
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10) szczegélnewarunki zagospodarowania terenow oraz __ograniczenia _w
ichuzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

- nie wystepuje potrzeba okreslenia;

11) zasady __modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej:

a) zasady obstugi komunikacyjnej poszczegolnych terenéow funkcjonalnych:

-terenu funkcjonalnego MW1 z terenu drogi publicznej klasy drogi dojazdowej KDD12 oraz z terenu
drog wewnetrznych KDW23 i KDW26,

-terenu funkcjonalnego MW2 zterenu drogi publicznej klasy drogi dojazdowej KDD9, KDD12,
KDD15 oraz z terenu drog wewnetrznych KDW23 i KDW?26,

b) zaopatrzenie w wodg — z sieci wodociagowe;j,

¢) odprowadzanie $ciekoéw komunalnych — zgodnie z odrebnymi przepisami prawa,

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z sieci elektroenergetycznych,

e) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych — zgodnie z odrgbnymi przepisami prawa,
f) zaopatrzenie w energie cieplna — z urzadzen indywidualnych (wtasna kottownia);

g) gospodarka odpadami — zgodnie z odregbnymi przepisami prawa,

h) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe sieci, obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej
wraz z urzadzeniami towarzyszacymi,

1) dopuszcza si¢ budowg infrastruktury technicznej podziemnej,  naziemnej
i nadziemnej;

12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

- nie wystepuje potrzeba okreslenia;
13) stawka procentowa na podstawie, ktérych ustala sie oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy:

=30%;

14) minimalna powierzchnia nowowydzielonej dzialki budowlanej:

- 1000 m?.

§ 17. Ustalenia dla terenu funkcjonalnego oznaczonego symbolem MW/U1:

1) przeznaczenie terenu funkcjonalnego:

a) podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub uslugowej,
b) uzupehniajace — zielen, infrastruktura techniczna,
¢) funkcje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej moga wystepowac tacznie lub rozdzielnie,

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) ustala si¢ realizacj¢ zabudowy wolnostojacej,

b) ustala si¢ realizacj¢ budynkéw gospodarczych, garazowych i gospodarczo — garazowych w formie
zabudowy wolnostojacej, szeregowej i blizniaczej,

c) dopuszcza si¢ realizacje¢ garazy wbudowanych w kondygnacje parterowa budynkow lub jako
kondygnacje podziemne

3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) tereny funkcjonalne potozone poza obszarami objetymi prawnymi formami ochrony przyrody,

b) zakaz realizacji przedsigwzigé mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko za wyjatkiem realizacji
infrastruktury technicznej,
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c¢) dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku, zgodnie z przepisami prawa jak dla terenow mieszkaniowo —
ustugowych,

d) przy zagospodarowaniu terenu zachowa¢ zbiorniki retencyjne i uwzgledni¢ sptyw wod opadowych;

4) zasady ksztaltowania krajobrazu:

- nie wystepuje potrzeba okreslenia;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej:

- nie wystepuje potrzeba okreslenia;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej:

- nie wystepuje potrzeba okreslenia ze wzgledu na brak wystgpowania przestrzeni publicznych;

7) ustalenia __dotyczace zasad _ksztaltowania zabudowy oraz __ wskaznikéw
zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw gospodarczych, garazowych igarazowo — gospodarczych
wolnostojacych lub w bryle budynku mieszkalnego wielorodzinnego, budynku ustugowego lub budynku
mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego,

¢) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 1,6,

d) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,

e) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki — 70%,

f) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 20%,

g) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — do 13,0 m, przy zachowaniu maksymalnej wysokosci budynkow
gospodarczych, garazowych i gospodarczo — garazowych do 7,0 m, maksymalna wysokos$¢ zabudowy
dla infrastruktury technicznej — do 10,0 m,

h) geometria dachu:

-dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, ushlugowych imieszkalnych wielorodzinnych
zushugami — dachy ptaskie, jedno-, dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych od 50 do 450;

- dla budynkéw gospodarczych, garazowych i gospodarczo — garazowych — dachy dachy ptaskie, jedno-
, dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 5° do 450,

- dla budynkéw infrastruktury technicznej — dachy dachy ptaskie, jedno-, dwu- lub wielospadowe
o kacie nachylenia potaci dachowych od 5° do 450,

- kolorystyka pokrycia dachowego — czerwien, braz i szaros¢ lub ich odcienie,

i) minimalna liczba miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdoéw
zaopatrzonych w kartg parkingowg i sposob ich realizacji:

-w zabudowie mieszkaniowe] wielorodzinnej 1 miejsce do parkowania na 1 mieszkanie w ramach
dziatki budowlanej,

-w zabudowie mieszkaniowe]j wielorodzinnej z ustugami — 1 miejsce do parkowania na 1 mieszkanie
w ramach dziatki budowlanej i1 miejsce do parkowania na 100 m2 powierzchni obiektéw
uslugowych w ramach dziatki budowlane;j,

-w zabudowie ustugowej — 1 miejsce do parkowania na 100 m2 powierzchni obiektow ushlugowych
w ramach dziatki budowlane;j

-ustala si¢ na kazde 20 miejsc do parkowania minimum 1 miejsce do parkowania dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa;
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8) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, wtym terenow goérniczych, a takze obszarow szczegolnego
zagrozenia powodzia oraz obszarow osuwania sie mas ziemnych ikrajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie Krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego

wojewodztwa:

-w niniejszych terenach funkcjonalnych nie wystepuja tereny gornicze, obszary szczegodlnego zagrozenia
powodzig iobszary osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

9) szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem:

- nie wystepuje potrzeba okreslenia;

10) szczegélnewarunki zagospodarowania terenow oraz __ ograniczenia _w
ichuzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

- nie wystepuje potrzeba okreslenia;

11) zasady _modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej:

a) obstuga komunikacyjna z terenu drogi publicznej klasy drogi dojazdowej KDD12,

b) zaopatrzenie w wodg — z sieci wodociagowej,

c¢) odprowadzanie $ciekow komunalnych — zgodnie z odrgbnymi przepisami prawa,

d) zaopatrzenie w energie elektryczna — z sieci elektroenergetycznych,

e) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych — zgodnie z odrgbnymi przepisami prawa,
f) zaopatrzenie w energi¢ cieplng — z urzadzen indywidualnych (wtasna kotlownia);

g) gospodarka odpadami — zgodnie z odrebnymi przepisami prawa,

h) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej
wraz z urzadzeniami towarzyszacymi,

i) dopuszcza si¢ budoweinfrastruktury technicznej podziemnej,  naziemnej
1 nadziemnej;

12) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

- nie wystepuje potrzeba okreslenia;
13) stawka procentowa na podstawie, ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy:

=30%;

14) minimalna powierzchnia nowowydzielonej dzialki budowlanej:

=2 000 m?.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Gizycko.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego —31 — Poz. 3803

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Gizycko

Agnieszka Konc
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Zalacznik nr 3

do Uchwaly Nr XXV/259/2020
Rady Gminy Gizycko

z dnia 27 sierpnia 2020 roku

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu geodezyjnego Gajewo po zachodniej
stronie ul. Wegorzewskiej, gmina Gizycko

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) Rada Gminy Gizycko Stwierdza
1 rozstrzyga, co nastepuje:

§1
Po raz pierwszy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czg¢sci obrgbu
geodezyjnego Gajewo po zachodniej stronie ul. Wegorzewskiej, gmina Gizycko zostal wylozony do
publicznego wgladu w dniach od 15.11.2019 r. do 13.12.2019 r. Uwagi do wymienionego projektu
planu mozna bylo sktada¢ w terminie do dnia 17.01.2020 r. Dyskusja publiczna odbyla si¢ dnia
6.12.2019 r. 0 godz. 12:00.

§2
W wyniku pierwszego wytozenia projektu planu do publicznego wgladu w wyznaczonym terminie
wptyneto pie¢ uwag, sposrdd ktérych trzy uwagi uwzgledniono w catosci, dwie uwagi uwzgledniono
w czgsci, dwie nie uwzgledniono w czesci.

§3
Uwagi nieuwzglednione w czgsci:

1) Tre$¢ uwagi - Dla dziatek oznaczonych numerem ewidencyjnym 49/32, 49/33, 49/34 i 49/35,
potozonych w obrebie geodezyjnym Gajewo — wprowadzenie podziatow nieruchomosci i linii
zabudowy zgodnie z sugestiami sktadajagcego uwage. Utrzymanie funkcji zabudowy jako
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Rozstrzygnigcie Rady Gminy - Uwaga
nieuwzgledniona dla dziatek oznaczonych numerem ewidencyjnym 49/11, 49/32, 49/33, 49/34
1 49/35, potozonych w obrgbie geodezyjnym Gajewo w zakresie wprowadzenia podziatow
nieruchomosci 1 linii zabudowy zgodnie z sugestiami skladajacego uwage. Uwaga
uwzgledniona w cze$ci utrzymania na przedmiotowym terenie funkcji zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonej symbolem MNG6. Uzasadnienie - Zaproponowany
przez sktadajacego uwage, podzial i uktad terenu wynika z obowigzujacego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego. ldeg robienia nowego planu byta m.in. zmiana
uktadu komunikacyjnego — gtéwnie w kwestii wyznaczenia drog wewngtrznych i publicznych,
a wrecz zastgpienie drog publicznych, tam gdzie to mozliwe drogami wewngtrznymi, aby
gmina nie poniosta kosztow zwigzanych z ich wykupem. Wrysowanie drogi publicznej klasy
drogi dojazdowej oznaczonej symbolem KDD5, w wersji zaproponowanej przez sktadajgcego
uwage, jest niemozliwe z nastepujacych powodéw: zakonczone drogi od strony pdtnocne;j jest
korzystniejsze, ze wzgledu na wiecej mozliwosci do zagospodarowania terenu, kosztem
wlaczenia cze$ci wydzielonej dziatki w teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
oznaczony symbolem MN7; zakonczenie drogi w kierunku wschodnim wynika z minimalne;
szerokosci drogi publicznej klasy drogi dojazdowej, dla ktorej stosownie do przepisow prawa
przewidziano szeroko$¢ na poziomie 10 m. Droga wewngetrzna oznaczona symbolem KDW7
musi zosta¢ w obecnej formie, uktadzie i przebiegu. Droga wewnetrzna oznaczona symbolem
KDW?7 jest przesuni¢ta kosztem dziatek sgsiednich w kierunku zachodnim, ze wzgledu na
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istniejgcg skarpe, ktora stanowi istotng barier¢ terenowa dla wytyczenia w tymze miejscu
drogi.

2) Tres¢ uwagi — Dla dziatek oznaczonych numerem ewidencyjnym 49/45, 49/46 i 49/47,
potozonych w obrebie geodezyjnym Gajewo — wprowadzenie podzialow nieruchomosci i linii
zabudowy zgodnie z sugestiami sktadajagcego uwage. Utrzymanie funkcji zabudowy jako
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Rozstrzygnigcie Rady Gminy - Uwaga
nieuwzgledniona dla dziatek oznaczonych numerem ewidencyjnym 49/45, 49/46 i 49/47,
polozonych w obrebie geodezyjnym Gajewo w zakresie wprowadzenia podzialdw
nieruchomosci 1 linii zabudowy zgodnie z sugestiami skladajagcego uwage. Uwaga
uwzgledniona w cze$ci utrzymania na przedmiotowym terenie funkcji zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonej symbolem MNG6. Uzasadnienie — Zaproponowany
przez sktadajacego uwage, podziat i uklad terenu wynika z obowigzujacego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego. Ideg robienia nowego planu byla m.in. zmiana
uktadu komunikacyjnego — gtéwnie w kwestii wyznaczenia drég wewngtrznych i publicznych,
a wrecz zastgpienie drog publicznych, tam gdzie to mozliwe drogami wewngtrznymi, aby
gmina nie poniosta kosztow zwigzanych z ich wykupem. Wrysowanie drogi publicznej klasy
drogi dojazdowej oznaczonej symbolem KDDS5, w wersji zaproponowanej przez sktadajacego
uwagge, jest niemozliwe z nastepujacych powoddéw: zakonczone drogi od strony pdétnocne;j jest
korzystniejsze, ze wzgledu na wiecej] mozliwosci do zagospodarowania terenu, kosztem
wlaczenia czeSci wydzielonej dziatki w teren zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej
oznaczony symbolem MN7; zakonczenie drogi w kierunku wschodnim wynika z minimalnej
szerokos$ci drogi publicznej klasy drogi dojazdowej, dla ktdrej stosownie do przepiséw prawa
przewidziano szeroko$¢ na poziomie 10 m. Droga wewng¢trzna oznaczona symbolem KDW7
musi zosta¢ w obecnej formie, uktadzie i przebiegu. Droga wewnetrzna oznaczona symbolem
KDW?7 jest przesuni¢ta kosztem dzialek sgsiednich w kierunku zachodnim, ze wzgledu na
istniejaca skarpe, ktora stanowi istotng barier¢ terenowa dla wytyczenia w tymze miejscu
drogi.

§4
Po raz drugi projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obrgbu
geodezyjnego Gajewo po zachodniej stronie ul. Wegorzewskiej, gmina Gizycko zostat wytozony do
publicznego wgladu w dniach od 3.07.2020 r. do 27.07.2020 r. Uwagi do wymienionego projektu

planu mozna byto sktada¢ w terminie do dnia 18.08.2020 r. Dyskusja publiczna odbyta si¢ dnia
24.07.2020 r. 0 godz. 10:00.

§5
W wyniku drugiego wylozenia projektu planu do publicznego wgladu w wyznaczonym terminie
wptynety trzy uwagi, sposrod ktorych jedna zostata uwzgledniona w catosci, za§ dwie uwagi nie
uwzgledniono w catosci.

§6
Uwagi nieuwzglednione w catos$ci:

1) Tres¢ uwagi — Zwiekszenie wskaznika liczby miejsc parkingowych do poziomu 2 miejsc/200
m2 obiektéw uslugowych w terenie oznaczonym symbolem Ul. Ograniczenie réznorodnosci
dachow, ograniczenie szerokiej gamy kolorystyki dachow. Doprecyzowanie rodzaju
zabudowy na terenie Ul. Rozstrzygnigcie Rady Gminy - Uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie — Okreslona w planie ilo§¢ miejsc parkingowych wynika z aktualnych potrzeb
parkingowych na przedmiotowym terenie. Organ sporzadzajacy projekt planu chce ograniczy¢
réwniez ilo§¢ miejsc parkingowych ze wzgledu na bliskie sgsiedztwo terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, aby nie generowa¢ dodatkowego ruchu pojazdow, ktory
mogtby spowodowaé trudnosci w funkcjonowaniu calo$ci uktadu komunikacyjnego na
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2)

obszarze objetym planem. Zaproponowana w planie kolorystyka i geometria dachéw wynika z
aktualnych potrzeb na przedmiotowym terenie, ceduje zaproponowanie konkretnych
rozwigzan na architektow oraz jest zgodna z polityka przestrzenng gminy Gizycko, wyrazong
w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Gizycko.
Zaproponowane w planie kwestie dotyczace rodzaju zabudowy wynikajg z aktualnych potrzeb
na przedmiotowym terenie, ceduje zaproponowanie konkretnych rozwiagzan na architektow
oraz sg zgodne z polityka przestrzenng gminy Gizycko, wyrazong w Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Gizycko.

Tre$¢ uwagi — zaniechanie budowy ronda na skrzyzowaniu ulic Klonowa i Swiderska.
Rozstrzygnigcie Rady Gminy — Uwaga nieuwzgledniona. Uzasadnienie — Zasugerowana w
planie kwestia budowy ronda wynika z planow inwestora (teren U1) i jest to inwestycja, ktora
uzyskala aprobat¢ Zarzadcy Drog Krajowych i1 Zarzadcy Drog Powiatowych. Ponadto
wrysowane na rysunku planu projektowane ronda, stanowi jego informacyjng tre$¢, a wigc nie
jest element obligatoryjnym. Z drugiej za$§ strony uwaga dotyczy w duzej mierze terenu
zlokalizowanego poza obszarem objetym planem miejscowym.
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Zaljcznik nr 4

do Uchwaly Nr XXV/259/2020
Rady Gminy Gizycko

z dnia 27 sierpnia 2020 roku

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z pdézn. zm.) Rada Gminy Gizycko stwierdza i rozstrzyga, CO

nastepuje:

§1
Zadania wlasne gminy

1. Do inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej stuzacych zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow zalicza si¢ inwestycje dotyczace zadan wlasnych, wymienionych w art. 7 ust.1 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o0 samorzadzie gminnym.

2. Do zadan wilasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej, finansowanych z udziatem $rodkow z
budzetu gminy zalicza si¢:
1) budowe drog gminnych wraz z ich oswietleniem;
2) budowe wodociggow i urzadzen wodociggowych;
3) budowe kanalizacji sanitarnej z urzadzeniami;
4) budowe kanalizacji deszczowej z urzadzeniami.

3. W granicach planu do zadan wlasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej nalezg budowa drog
gminnych, budowa wodociggdéw i urzadzen wodociggowych, budowa kanalizacji sanitarnej i deszczowej z
urzgdzeniami.
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