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Poz. 4023

UCHWALA NR XV/118/20
RADY MIEJSKIEJ W WIELBARKU

z dnia 7 sierpnia 2020 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Wielbark w czeSci
obrebu Piwnice Wielkie oraz terenéw w miescie Wielbark polozonych od Gléwnego Punktu Zasilajacego
przy ulicy Nowowiejskiego w kierunku poludniowym

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22020 1. poz. 713), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2020r. poz. 293, poz. 1086) oraz na podstawie Uchwaty Nr VIII/63/19 Rady
Miejskiej w Wielbarku z dnia 12 lipca 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Wielbark w czg$ci obrebu Piwnice Wielkie oraz terendow w miescie
Wielbark potozonych od Gtéwnego Punktu Zasilajagcego przy ulicy Nowowiejskiego w kierunku potudniowym
- uchwala sig, co nastepuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY WSTEPNE

§ 1. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) planie — nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu, poza
ktorg nie mozna realizowa¢ nowych budynkéw oraz rozbudowywaé istniejacych, zuwzglednieniem
ponizszych zasad:

a) linie zabudowy nie dotycza czegsci budynku takich jak: schody, okapy, gzymsy, balkony, wysuniete
nie wigcej niz 1,5 m poza gtéwng bryte budynku,

b) w przypadku obiektow budowlanych sytuowanych przy drogach publicznych zastosowanie maja
przepisy odrgbne,

c¢)w przypadku obiektow budowalnych sytuowanych przy granicy lasu, zastosowanie majg przepisy
odrebne;

3) pasie terenu ochrony funkcyjnej — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu,
przeznaczony pod realizacje inwestycji celu publicznego zwigzanego z budowa, przebudowa, remontem,
konserwacja oraz  utrzymaniem linii  elektroenergetycznej, z ograniczeniami  w zabudowie
i zagospodarowaniu terenu, wynikajacymi z przepisoOw planu oraz przepiso6w odrebnych;

4) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw innych niz ustawa z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wraz z ich aktami wykonawczymi;

5) zieleni wysokiej — nalezy przez to rozumie¢ zadrzewienia, zakrzewienia i roslinno$¢ o wysokosci powyzej
4,0 m nad poziomem terenu.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego  —2 — Poz. 4023

2. Stwierdza si¢, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Wielbark.

3. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Wielbark w czg¢sci obrgbu
Piwnice Wielkie oraz terenow w miescie Wielbark potozonych od Gtéwnego Punktu Zasilajacego przy ulicy
Nowowiejskiego w kierunku poludniowym w granicach okre$lonych Uchwata Nr VIII/63/19 Rady Miejskiej
w Wielbarku zdnia 12 lipca 2019r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Wielbark w czesci obrebu Piwnice Wielkie oraz terenow w miescie
Wielbark potozonych od Gtownego Punktu Zasilajacego przy ulicy Nowowiejskiego w kierunku potudniowym,
co obrazuje rysunek planu.

4. Obszar opracowania planu obejmuje taczng powierzchni¢ ok. 26 ha.

§ 2. Integralnymi zatgcznikami uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000, sktadajacy si¢ z 6 arkuszy ponumerowanych od 1 do 6;
2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;

4) zalacznik nr 4 — wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Wielbark.

§ 3. Plan przeznacza na cele nierolnicze inielesne 1,4134 ha gruntéw lesnych stanowigcych wiasnosé
Skarbu Panstwa, na podstawie zgody wyrazonej decyzja Ministra Srodowiska, z dnia 27.07.2020 r., znak: DL-
NL.4130.39.2020.KB.

Rozdzial 2.
PRZEPISY OGOLNE

§ 4. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenia terenow:
1) teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, oznaczony na rysunku planu symbolem E;
2) teren zabudowy zagrodowej, oznaczony na rysunku planu symbolem RM;
3) teren rolniczy, oznaczony na rysunku planu symbolem R;
4) teren lasoOw, oznaczony na rysunku planu symbolem ZL;
5) teren zieleni, oznaczony na rysunku planu symbolem Z;
6) teren wody powierzchniowej §rodladowej, oznaczony na rysunku planu symbolem WS;
7) teren drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDZ;
8) teren drogi wewngtrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDW.
§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) nieprzekraczalna linia zabudowy;
3) pas terenu ochrony funkcyjnej linii napowietrznej 110 kV;
4) pas terenu ochrony funkcyjnej linii napowietrznej 15 kV;
5) pas terenu ochrony funkcyjnej linii napowietrznej 0,4 kV;
6) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
7) wymiar [jednostka: metry];
8) 08§ linii napowietrznej 110 kV;
9) symbole okreslajace przeznaczenie terendow oraz ich numery porzadkowe.

2. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu oznaczonymi
na podstawie przepisow odrgbnych:
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1) obszar specjalnej ochrony ptakéw Doliny Omulwi i Ptodownicy PLB140005;

2) obszar szczegélnego zagrozenia powodzia, na ktéorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
srednie i wynosi 1%.

3. Nastepujace oznaczenie graficzne na rysunku planu jest informacyjne: granica administracyjna Gminy
Wielbark.

4. Oznaczenie granicy obszaru objetego planem, biegnace wzdhuz linii rozgraniczajacych, nalezy traktowac,
jako biegnace w osi tych linii rozgraniczajacych.

§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1) na terenach oznaczonych symbolami 1RM i 1E dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw;

2) na terenie objetym planem nie wystepuja elementy zagospodarowania przestrzennego wymagajace ochrony
lub rewaloryzacji;

3) nie ustala si¢ minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki budowlanej;

4) pozostate zasady ksztattowania tadu przestrzennego okreslone sgustaleniami zasad ksztaltowania
zabudowy okre$lonymi w §18-26.

§ 7. Zasady ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu:

1) dopuszczalne poziomy nat¢zenia pola elektrycznego, pola magnetycznego oraz warto$¢ progowa poziomu
hatasu — zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodla zanieczyszczen dla
srodowiska wodno-gruntowego;

3) na terenie objetym planem mogg wystgpowaé niezinwentaryzowane podziemne systemy melioracyjne
w zwiazku z tym:

a) ustala si¢ zapewnienie spojnego systemu gospodarki wodno-gruntowej,
b) ustala si¢ zabezpieczenie istniejgcych systemoéw melioracyjnych przed dewastacja,

¢) w przypadku wystapienia kolizji nalezy system melioracyjny przebudowacé w sposdb zapewniajacy jego
prawidlowe dziatalnie z zachowaniem wymogow przewidzianych w przepisach odrgbnych;

4) przy realizacji ustalen planu nalezy uwzgledni¢ wymogi dotyczace ochrony gatunkowej roslin, zwierzat
i grzybow, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5)nalezy zastosowac takie rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby przeciwdzialaé
zagrozeniom $rodowiskowym,;

6) na terenie objetym planem istnieje mozliwo$¢ wycinki oraz usunigcia zadrzewien i zakrzewien w zakresie
pozwalajacym na realizacj¢ oraz wlasciwe utrzymanie linii elektroenergetycznych, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr
kultury wspoélczesnej - na terenie objetym planem nie wystepuja: dobra kultury wspoélczesnej, zabytki
nieruchome wpisane do rejestru, zabytki nieruchome znajdujace si¢ w wojewddzkiej ewidencji, w tym zabytki
archeologiczne wpisane do rejestru lub znajdujace sie w ewidencji AZP.

§ 9. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: w Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Wielbark nie wyznacza si¢ obszarow przestrzeni
publicznej.

§ 10. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania
w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowsa isposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow, zawarte sa w ustaleniach szczegétowych okreslonych
w §18-26 uchwaly, jesli przeznaczenie terenu wymaga takiego ustalenia.
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§ 11. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terendw gorniczych, atakze obszaréow szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1) teren objety planem zlokalizowany jest czg§ciowo w granicach prawnej formy ochrony przyrody — obszaru
specjalnej ochrony ptakoéw Doliny Omulwi i Ptodownicy PLB140005;

2)na obszarze, o ktorym mowa w pkt 1 obowigzuja wszystkie zakazy, nakazy i ograniczenia okre$lone
odpowiednimi przepisami odrebnymi, w szczegolnosci art. 33 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody;

3) dla obszaru, o ktorym mowa w pkt 1 ustanowiono plan zadan ochronnych - Zarzadzenie Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Olsztynie z dnia 31 marca 2014 r. w sprawie ustanowienia planu zadan
ochronnych dla obszaru Natura 2000 Doliny Omulwi i Ptodownicy PLB140005 (Dz. Urz. Woj. Mazow.
poz. 3721 z p6zn. zm);

4) teren objety planem zlokalizowany jest w cato$ci na obszarze Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych -
GZWP nr 215 Subniecka Warszawska, objetego ochrong na podstawie przepisow odrebnych;

5) teren objety planem zlokalizowany jest czgsciowo na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, na
ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest Srednie 1 wynosi 1%;

6) wszelkie inwestycje w granicach obszaru, o ktérym mowa w pkt 5 nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami
Prawa wodnego;

7) realizacja wszelkich inwestycji w granicach obszaru, o ktorym mowa w pkt 5 wymaga uzyskania
stosownych zwolnien zgodnie z przepisami Prawa wodnego;

8) nakaz wyniesienia urzadzen wchodzacych w sktad planowane;j linii napowietrznej 110 kV zlokalizowanych
na terenie infrastruktury technicznej — elektroenergetyka 1E ponad rzedng woéd powodziowych
o prawdopodobienstwie wystagpienia powodzi, ktore jest $rednie i wynosi 1% wynoszacg 123,8 m n. p. m.
lub zabezpieczenia ich (szczelne konstrukcje) przed oddziatywaniem wod powodziowych;

9) granice isposoby zagospodarowania terenéw wod powierzchniowych podlegajacych ochronie na
podstawie przepisOw odrgbnych dotyczacych ochrony wod, okre§lono w ustaleniach szczegélowych
dotyczacych terenu oznaczonego symbolem WS;

10) nie ustala si¢ pozostatych granic i sposoboéw zagospodarowania terendw ze wzgledu na to, ze:
a) w granicach planu nie wystepujg tereny gornicze,
b) w granicach planu nie wystepuja obszary osuwania si¢ mas ziemnych,

c)dla obszaru objetego planem nie sporzadzono audytu krajobrazowego, a obowigzujacy plan
zagospodarowania wojewddztwa nie wyznaczyt krajobrazow priorytetowych.

§ 12. Szczegétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo$ci: w granicach planu nie wyznacza si¢
obszaréw, na ktorych bedzie przeprowadzone scalenie i podzial nieruchomosci.

§ 13. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) dla linii elektroenergetycznych ustala si¢ pasy terenu ochrony funkcyjnej o szerokosciach:
a) 18,0 m — po 9,0 m po obu stronach osi linii napowietrznej 110 kV,
b) 12,0 m — po 6,0 m po obu stronach osi linii napowietrznej 15 kV,
¢) 6,0 m — po 3,0 m po obu stronach osi linii napowietrznej 0,4 kV,
d) 2,0 m — po 1,0 m po obu stronach osi linii kablowej 0,4 kV i 15 kV;
2) w pasach terenu ochrony funkcyjnej, o ktérych mowa w pkt 1 ustala sig:

a) lokalizacj¢ linii elektroenergetycznych 1iinnej infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami
niniejszego planu oraz przepisami odrgbnymi,

b) zakaz wprowadzania nasadzen zieleni wysokiej na terenach oznaczonych symbolem R, Z,
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c) zakaz wznoszenia nasypow i hald,
d) zakaz okreslony w lit. ¢ nie dotyczy terenow drog;

3) zasady lokalizacji i oznakowania przeszkdd lotniczych — obiektow o wysokosci rownej lub wyzszej od
50 m nad poziomem terenu — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 14. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemOéw komunikacji zawarte sg w ustaleniach
szczegblowych w §25-26 uchwaty.

§ 15. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:
1) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, konserwacje¢ i remont linii napowietrznej 110 kV;

2) na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, konserwacje i remont innej infrastruktury
technicznej (m. in. wodnej, kanalizacyjnej, elektroenergetycznej, gazowej, telekomunikacyjnej,
cieptowniczej) w sposob niekolidujacy z linig napowietrzng 110 kV oraz przeznaczeniem terenu;

3) nakazuje si¢ w granicach planu projektowac linie telekomunikacyjne, jako podziemne z rozprowadzeniem
w terenach przeznaczonych pod ciggi komunikacyjne;

4) nakazuje si¢ skablowa¢ w zakresie niezbednym linie 15 kV oraz 0,4 kV, kolidujace z przebiegiem linii
napowietrznej 110 kV;

5) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy — 75 m;

6) dopuszcza si¢ budowe dojs¢, dojazdéw do obstugi infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

7) zasady obstugi terenéw oznaczonych symbolami 1RM i 1E w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a) w zakresie zaopatrzenia w wodg¢ do celdow bytowych i przeciwpozarowych ustala sig¢:
- zaopatrzenie z sieci wodociagowej,
- dopuszcza si¢ realizacje uje¢ wlasnych zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) w zakresie odprowadzania $ciekéw ustala si¢:
- odprowadzanie siecig kanalizacyjng do oczyszczalni §ciekow,
- dopuszcza si¢ rozwigzania indywidualne zgodnie z przepisami odrgbnymi,
¢) wody opadowe i roztopowe nalezy zagospodarowac zgodnie z przepisami odrebnymi,
d) w zakresie zasilenia w energi¢ elektryczng ustala sie:
- zasilanie z sieci elektroenergetycznej zgodnie z przepisami odrebnymi,

- dopuszcza si¢ realizacj¢ i zasilanie z urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrdédet energii
o mocy nieprzekraczajacej 100 kW, z zakazem wykorzystania energii wiatru,

e) w zakresie telekomunikacji ustala sig:

- korzystanie z podziemnej sieci telekomunikacyjnej oraz poprzez rozwdj lacznosci bezprzewodowej
zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,

- linie telekomunikacyjne projektowac, jako podziemne z rozprowadzeniem w terenach przeznaczonych
pod ciagi komunikacyjne,

f) w zakresie ogrzewania ustala si¢: zaopatrzenie w ciepto ze zrodet indywidualnych zgodnie z okreslonymi
normami i obowigzujacymi przepisami lub zasilanych energia elektryczna, z dopuszczeniem urzadzen
wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii o mocy nieprzekraczajacej 100 kW, z zakazem
wykorzystania energii wiatru;

g) w zakresie gospodarowania odpadami obowigzuja przepisy odrgbne oraz zasady zawarte w regulaminie
utrzymania czystos$ci 1 porzadku na terenie Gminy Wielbark.

§ 16. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja tereny, dla ktoérych jest potrzeba okreslenia
sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
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§ 17. Ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 1% dla wszystkich terenéw w granicach planu.

Rozdzial 3.
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§ 18. Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego symbolem 1E sg nastepujace:
1) przeznaczenie: teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyka;
2) ustala si¢ lokalizacje stacji elektroenergetycznej 110/15 kV wraz z niezbedng infrastruktura;

3) ustala si¢ lokalizacje¢ linii napowietrznej 110 kV, w tym przewodow i shupow linii napowietrznej 110 kV,
innej infrastruktury technicznej niekolidujacej z linia napowietrzng 110 kV oraz dojazdow do obshugi
infrastruktury technicznej;

4) na terenie, o ktorym mowa w pkt 1 dopuszcza si¢:
a) lokalizacje obiektow tymczasowych,
b) lokalizacje¢ zbiornika przeciwpozarowego,
¢) lokalizacjg¢ infrastruktury techniczne;j,
d) lokalizacje obiektow wszelkiej infrastruktury stuzacej obstudze stacji;
5) zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢:
- budynkow: 8,0 m,
- pozostatej zabudowy: 50,0 m,
b) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2,
c) geometria i nachylenie dachu dowolne;
6) zasady zagospodarowania terenu:
a) intensywno$¢ zabudowy: od 0,01 do 1,6,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy: 80% powierzchni terenu,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 5% powierzchni dziatki budowlanej,

d) nieprzekraczalna linia zabudowy: w odlegtosci 20,0 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi oznaczonej
symbolem 1KDZ,

¢) minimalna liczba stanowisk postojowych: 1 stanowisko postojowe;
7) obstuge komunikacyjng terenu ustala si¢ poprzez wyznaczong w planie droge oznaczong symbolem 1KDZ;

8) teren zlokalizowany jest w cato$ci na obszarze Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych — GZWP nr
215 Subniecka Warszawska — obowigzuja zasady okreslone w §11;

9) teren zlokalizowany jest cze$ciowo na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest Srednie i wynosi 1% — obowiazuja zasady okreslone w §11.

§ 19. Ustalenia szczegotowe dla terenéw oznaczonych symbolami: 2E, 3E, 4E, SE, 6E, 7E, 8E, 9E, 10E,
11E sa nastepujace:

1) przeznaczenie: teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyka;

2) ustala si¢ lokalizacje linii napowietrznej 110 kV, w tym przewodoéw i stupéw linii napowietrznej 110 kV,
innej infrastruktury technicznej niekolidujacej z linia napowietrzng 110 kV oraz dojazdow do obshugi
infrastruktury technicznej;

3) zasady ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 75,0 m,
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b) pozostate gabaryty obiektow — nie okresla si¢ ze wzgledu na charakter przeznaczenia terenu;
4) zasady zagospodarowania terenu:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 90% powierzchni terenu,

b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 5% powierzchni dziatki budowlanej;

5) obstuge komunikacyjng terenéw ustala si¢ poprzez tereny rolnicze, lesne i drogi wewngtrzne oznaczone
symbolem KDW;

6) ustala si¢ leSne uzytkowanie gruntéw lesnych niewylaczonych z uzytkowania leSnego;

7) w granicach pasa terenu ochrony funkcyjnej obowigzujg szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu okreslone w §13 uchwaty;

8) tereny zlokalizowane sg w calo$ci na obszarze specjalnej ochrony ptakéw Doliny Omulwi i Ptodownicy
PLB140005 — obowiazuja zasady okreslone w §11;

9) tereny zlokalizowane sa w cato$ci na obszarze Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych — GZWP nr
215 Subniecka Warszawska — obowiazuja zasady okre§lone w §11.

§ 20. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem 1RM sg nastgpujace:
1) przeznaczenie: teren zabudowy zagrodowe;j;
2) zasady ksztattowania zabudowy zagrodowe;j:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12,0 m,

b) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

- dla budynkéw mieszkalnych w ramach zabudowy zagrodowej: dwie kondygnacje nadziemne, w tym
poddasze uzytkowe,

- dla pozostatych budynkéw: jedna kondygnacja,

c¢) dachy dwu- lub wielospadowe, o kacie nachylenia 30°-45°; pokryte dachowka ceramiczna, cementowa,
blacho-dachowka lub gontem bitumicznym w kolorze ceglastym,

d) w elewacjach stosowa¢ materialy tradycyjne z zachowaniem ich naturalnej barwy: cegla ceramiczna,
kamien, drewno oraz tynki w jasnych, pastelowych kolorach;

3) zasady zagospodarowania terenu
a) intensywnos¢ zabudowy: od 0,001 do 0,18,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy: 6% powierzchni terenu,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 60% powierzchni dziatki budowlanej,

d) nieprzekraczalna linia zabudowy: w odleglosci 12,0 m od terendw oznaczonych symbolami 2ZL oraz
2E,

e) minimalna liczba stanowisk postojowych: nie ustala sie,

f) liczba 1isposob realizacji stanowisk postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa — zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) obstuge komunikacyjng terenu ustala si¢ poprzez grunty potozone poza granicg planu;

5) w granicach pasa terenu ochrony funkcyjnej obowigzuja szczegdlne warunki zagospodarowania terenow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu okreslone w §13 uchwaty;

6) teren zlokalizowany jest w cato$ci na obszarze specjalnej ochrony ptakéw Doliny Omulwi i Plodownicy
PLB140005 — obowiazuja zasady okreslone w §11;

7) teren zlokalizowany jest w catosci na obszarze Gloéwnego Zbiornika Woéd Podziemnych — GZWP nr
215 Subniecka Warszawska — obowigzuja zasady okreslone w §11.

§ 21. Ustalenia szczegélowe dla terendw oznaczonych symbolami: 1R, 2R, 3R, 4R, 5R, 6R, 7R sa
nastepujace:
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1) przeznaczenie: teren rolniczy;

2) dopuszcza sie lokalizacje linii napowietrznej 110 kV, w tym przewodow i stupéw oraz innej infrastruktury
technicznej niekolidujacej zlinig napowietrzng 110 kV wraz z dojazdami do obstugi infrastruktury
technicznej, zuwzglednieniem ograniczen wynikajacych zniniejszego planu i przepisow odrebnych,
z zastrzezeniem §15 pkt 5;

3) ustala si¢ zakaz zabudowy z zastrzezeniem pkt 2;

4) w granicach pasa terenu ochrony funkcyjnej obowigzuja szczegdlne warunki zagospodarowania terenow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu okreslone w §13 uchwaty;

5) tereny zlokalizowane sa w calo$ci na obszarze specjalnej ochrony ptakéw Doliny Omulwi i Ptodownicy
PLB140005 — obowiazujg zasady okreslone w §11;

6) tereny zlokalizowane sa w cato$ci na obszarze Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych — GZWP nr
215 Subniecka Warszawska — obowigzuja zasady okreslone w §11;

7) tereny oznaczone symbolami 2R, 3R zlokalizowane sg w catosci na obszarze szczegdlnego zagrozenia
powodzia, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest Srednie i wynosi 1% — obowiazuja
zasady okre$lone w §11;

8) tereny oznaczone symbolami 1R, 4R zlokalizowane sa cze$ciowo na obszarze szczegdlnego zagrozenia
powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest Srednie i wynosi 1% — obowiazuja
zasady okre$lone w §11.

§ 22. Ustalenia szczegdtowe terendéw oznaczonych symbolami: 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL, 5ZL sa nastepujace:
1) przeznaczenie: teren lasow;
2) dla terenow oznaczonych symbolami ZL., majg zastosowanie przepisy odrebne dotyczace lasow;

3) ustala si¢ przebieg przewodow nadlesnej linii napowietrznej 110 kV oraz innej infrastruktury technicznej
niekolidujacej z linig napowietrzng 110 kV z uwzglednieniem ograniczen wynikajacych z niniejszego planu
i przepiséw odrebnych;

4) zakazuje si¢ lokalizacji stupow linii napowietrznej 110 kV;

5) dopuszcza si¢ budowe doj$¢, dojazdow do obstugi infrastruktury technicznej, z wykorzystaniem
istniejacych drog i duktdéw, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) w granicach pasa terenu ochrony funkcyjnej obowigzujg szczegdlne warunki zagospodarowania terenow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu okreslone w §13 uchwaty;

7) tereny zlokalizowane sa w cato$ci na obszarze specjalnej ochrony ptakéw Doliny Omulwi i Ptodownicy
PLB140005 — obowiazuja zasady okreslone w §11;

8) tereny zlokalizowane sa w calo$ci na obszarze Glownego Zbiornika Wod Podziemnych — GZWP nr
215 Subniecka Warszawska — obowigzujg zasady okreslone w §11;

9) teren oznaczony symbolem 2ZL zlokalizowany jest cze$ciowo na obszarze szczegélnego zagrozenia
powodzia, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest Srednie i wynosi 1% — obowiazuja
zasady okreslone w §11.

§ 23. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem 1Z sg nastgpujace:
1) przeznaczenie: teren zieleni;
2) teren stanowi dawne koryto rzeczne z woda zaskoérna, nieuzytkowane gospodarczo;

3)ustala si¢ przebieg przewodoéw linii napowietrznej 110kV oraz innej infrastruktury technicznej
niekolidujacej z linig napowietrzng 110 kV, zuwzglednieniem ograniczen wynikajacych z niniejszego
planu;

4) ustala si¢ zakaz zabudowy z zastrzezeniem pkt 3;

5) w granicach pasa terenu ochrony funkcyjnej obowigzujg szczegdlne warunki zagospodarowania terenow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu okreslone w §13 uchwaty;
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6) teren zlokalizowany jest w cato$ci na obszarze specjalnej ochrony ptakéw Doliny Omulwi i Plodownicy
PLB140005 — obowiazuja zasady okreslone w §11;

7) teren zlokalizowany jest w catosci na obszarze Gloéwnego Zbiornika Woéd Podziemnych — GZWP nr
215 Subniecka Warszawska — obowigzuja zasady okreslone w §11;

8) teren zlokalizowany jest wcaloéci na obszarze szczegélnego zagrozenia powodzig, na ktérym
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi 1% — obowiazuja zasady okreslone w §11.

§ 24. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem 1WS sg nastepujace:
1) przeznaczenie: teren wody powierzchniowej §rodladowej;

2)ustala si¢ przebieg przewodow linii napowietrznej 110 kV oraz innej infrastruktury technicznej
niekolidujacej z linig napowietrzng 110 kV, zuwzglednieniem ograniczen wynikajacych z niniejszego
planu i przepisow odrgbnych;

3) w granicach pasa terenu ochrony funkcyjnej obowiazuja szczegdlne warunki zagospodarowania terenow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu okreslone w §13 uchwaty;

4) teren zlokalizowany jest w catos$ci na obszarze specjalnej ochrony ptakéw Doliny Omulwi i Plodownicy
PLB140005 — obowiazuja zasady okreslone w §11;

5) teren zlokalizowany jest w cato$ci na obszarze Glownego Zbiornika Wod Podziemnych — GZWP nr
215 Subniecka Warszawska — obowigzujg zasady okreslone w §11;

6) teren zlokalizowany jest w calo$ci na obszarze szczegOlnego zagrozenia powodzig, na ktéorym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest srednie 1 wynosi 1% — obowigzujg zasady okreslone w §11.

§ 25. Ustalenia szczegotowe dla terenow oznaczonych symbolami: 1KDZ, 2KDZ sa nastepujace:
1) przeznaczenie: teren drogi publicznej klasy zbiorczej;

2)ustala si¢ przebieg przewodow linii napowietrznej 110 kV oraz innej infrastruktury technicznej
niekolidujacej z linig napowietrzng 110 kV, zuwzglednieniem ograniczen wynikajagcych z niniejszego
planu;

3) parametry zagospodarowania terenow - szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych:
a) 1KDZ — zgodnie z rysunkiem planu,
b) 2KDZ — 20,0 m;

4) w granicach pasa terenu ochrony funkcyjnej obowiazuja szczegélne warunki zagospodarowania terenow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu okreslone w §13 uchwaty;

5) teren oznaczony symbolem 1KDZ zlokalizowany jest czeSciowo na obszarze specjalnej ochrony ptakow
Doliny Omulwi i Ptodownicy PLB140005 — obowiazuja zasady okreslone w §11;

6) teren oznaczony symbolem 2KDZ zlokalizowany jest w cato$ci na obszarze specjalnej ochrony ptakow
Doliny Omulwi i Ptodownicy PLB140005 — obowiazuja zasady okreslone w §11;

7) tereny zlokalizowane sa w cato$ci na obszarze Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych — GZWP nr
215 Subniecka Warszawska — obowigzujg zasady okreslone w §11;

8) teren oznaczony symbolem 1KDZ zlokalizowany jest czgsciowo na obszarze szczegdlnego zagrozenia
powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest Srednie i wynosi 1% — obowiazuja
zasady okre$lone w §11.

§ 26. Ustalenia szczegotowe dla terenéw oznaczonych symbolami: IKDW, 2KDW, 3KDW sa nastepujace:
1) przeznaczenie: teren drogi wewnetrzne;j;

2) ustala si¢ przebieg przewodow linii napowietrznej 110kV oraz innej infrastruktury technicznej
niekolidujacej zlinia napowietrzng 110 kV, zuwzglednieniem ograniczen wynikajacych z niniejszego
planu;

3) parametry zagospodarowania terendw - szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: zgodnie
Z istniejagcymi podziatami geodezyjnymi;
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4) w granicach pasa terenu ochrony funkcyjnej obowiazuja szczegdlne warunki zagospodarowania terenow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu okreslone w §13 uchwaty;

5) tereny zlokalizowane sa w cato$ci na obszarze specjalnej ochrony ptakéw Doliny Omulwi i Ptodownicy
PLB140005 — obowiazuja zasady okreslone w §11;

6) tereny zlokalizowane sa w cato$ci na obszarze Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych — GZWP nr
215 Subniecka Warszawska — obowigzujg zasady okreslone w §11;

7) teren oznaczony symbolem 1KDW zlokalizowany jest w cato$ci na obszarze szczegdlnego zagrozenia
powodzia, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest Srednie i wynosi 1% — obowiazuja
zasady okreslone w §11.

Rozdzial 4.
PRZEPISY KONCOWE
§ 27. Wejscie w zycie niniejszego planu powoduje utrate mocy obowiazujacej nastepujacych uchwal
odnoszacych si¢ do objetego nim terenu:
1) Uchwata Nr XI1/68/12 Rady Gminy Wielbark z dnia 29 lutego 2012 r. w sprawie uchwalenia miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego terenéw potozonych w dolinie Omulwi na potudniowy - wschod
od miejscowosci Wielbark (Dz. Urz. Woj. Warminsko-Mazurskiego z dnia 28 marca 2012 r. Poz. 1138);

2) Uchwatla Nr VI/46/07 Rady Gminy Wielbark z dnia 16 maja 2007 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego fragmenty gminy Wielbark w obrebach: Wielbark, Kotodziejowy
Grad, Jesionowiec i Ciemna Dabrowa (Dz. Urz. Woj. Warminsko-Mazurskiego z dnia 19 lipca 2007 r.,
Nr 105, Poz. 1502).

§ 28. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Wielbarka.

§ 29. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego.

Wiceprzewodniczacy Rady

Dariusz Szepczynski
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Wielbark w czesci obrebu Piwnice Wielkie oraz terenéw
w miescie Wielbark potozonych od Gtéwnego Punktu Zasilajgcego przy ulicy Nowowiejskiego w kierunku potudniowym
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Wielbark w czesci obrebu Piwnice Wielkie oraz terenéw
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Wielbark w czesci obrebu Piwnice Wielkie oraz terenéw
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Wielbark w czesci obrebu Piwnice Wielkie oraz terenéw
w miescie Wielbark potozonych od Gtéwnego Punktu Zasilajgcego przy ulicy Nowowiejskiego w kierunku potudniowym
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XV/118/20
Rady Miejskiej w Wielbarku
z dnia 7 sierpnia 2020 .

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Wielbark w czesci obrebu Piwnice Wielkie oraz terenéw w miescie Wielbark
polozonych od Gléwnego Punktu Zasilajacego przy ulicy Nowowiejskiego w kierunku poludniowym

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22020 1. 293, poz. 1086) Rada Miejska w Wielbarku postanawia, co nastepuje:

1. Zgodnie z art. 17 pkt. 9 ustawy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, do
sporzadzenia, ktorego przystapiono Uchwala Nr VIII/63/19 Rady Miejskiej w Wielbarku z dnia 12 lipca
2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Wielbark w czg$ci obrebu Piwnice Wielkie oraz terenow w miescie Wielbark polozonych od Gtownego Punktu
Zasilajacego przy ulicy Nowowiejskiego w kierunku poludniowym, wylozony zostal do publicznego wgladu
w dniach od 22.06.2020 r. do 13.07.2020 r.

2. Zgodnie z terminem okreslonym na podstawie art. 17 pkt. 11 ustawy, nieprzekraczalny termin sktadania
uwag wyznaczono do dnia 27.07.2020 r.

3. W terminie, o ktérym mowa w art. 17 pkt. 11 ustawy, do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nie wniesiono uwag. W zwigzku z powyzszym uwag nie rozstrzyga si¢.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XV/118/20
Rady Miejskiej w Wielbarku
z dnia 7 sierpnia 2020 .

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22020 .
poz. 713) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22020 1. 293, poz. 1086) Rada Miejska w Wielbarku postanawia, co nastgpuje:

1. Realizacja podstawowych zatozen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ze wzgledu na
charakter inwestycji, jakim jest budowa linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110 kV relacji Wielbark
— Chorzele, nie stanowi zadan wtasnych gminy.

2.Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego Gmina nie planuje
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej. Tereny sg obslugiwane przez istniejaca infrastrukture. Projekt
planu nie wplywa na konieczno$¢ rozbudowy infrastruktury technicznej, gdyz nie wyznacza nowych terenéw
budowlanych. Nie przewiduje si¢ w zwigzku z tym wydatkow.

3.Z uwagi na waska i1dluga granice planu miejscowego, nie mozna wykluczy¢ przejScia w przysztosci
nowej infrastruktury technicznej stanowiacej zadanie wilasne Gminy, obstugujacej tereny poza planem.
Niemozliwe jest oszacowanie kosztow iterminu realizacji tego rodzaju inwestycji. Takie zadania wtasne
z zakresu infrastruktury technicznej beda realizowane ze $rodkéw wiasnych budzetu Gminy, a takze §rodkow
zewngtrznych (w tym dotacji UE).
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Wielbark
w czesci obrebu Piwnice Wielkie oraz terenéw w miescie Wielbark
potozonych od Giéwnego Punktu Zasilajgcego przy ulicy Nowowiejskiego
w kierunku potudniowym

Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Wielbark

Fragment legendy do Studium: = Granica obszaru objetego planem

[j rolnicza przestrzen produkcyjna
| tereny zagrozone powodzig
e drogi powiatowe

—— drogi gminne

@ Obszary Specjalnej Ochrony
= Ptakéw Doliny Omulwii i Ptodownicy

Zatacznik nr 4
PLB14005 do Uchwaty Nr XV/118/20
e Projektowana linia Rady Miejskiej w Wielbarku

elektroenergetyczna 110 kV z dnia 7 sierpnia 2020 r.
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UZASADNIENIE

do Uchwaty Nr XV/118/20
Rady Miejskiej w Wielbarku
z dnia 7 sierpnia 2020 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Wielbark
w czesci obrebu Piwnice Wielkie oraz terenow w miescie Wielbark potozonych od Gtownego Punktu
Zasilajacego przy ulicy Nowowiejskiego w kierunku poludniowym

1 Podstawa prawna

Art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tj.:
Woijt, burmistrz albo prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego, zawierajacy cze$¢ tekstowaq i
graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru objg¢tego
planem, wraz z uzasadnieniem. W uzasadnieniu przedstawia si¢ w szczegdlnosci:

1) sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4;

2) zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktoérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaty rady gminy,

o ktérej mowa w art. 32 ust. 2;
3) wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

2 Wstep

Niniejsze uzasadnienie dotyczy rozwigzan przyjetych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego Gminy Wielbark w czgsci obregbu Piwnice Wielkie oraz terendw w miescie Wielbark
potozonych od Gléwnego Punktu Zasilajacego przy ulicy Nowowiejskiego w kierunku potudniowym
(zwanego dalej: MPZP).

Do opracowania MPZP przystagpiono na podstawie Uchwaty Nr VIII/63/19 Rady Miejskiej w
Wielbarku z dnia 12 lipca 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Wielbark w cze$ci obrebu Piwnice Wielkie oraz terenow w
miescie Wielbark potozonych od Glownego Punktu Zasilajacego przy ulicy Nowowiejskiego w kierunku
potudniowym.

Teren opracowania MPZP obejmuje fragment obrebu Piwnice Wielkie i miasta Wielbark. Potozony jest
czg¢sciowo w granicach prawnej formy ochrony przyrody Natura 2000 Dolina Omulwi i Ptodownicy (kod
obszaru: PLB140005) oraz na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest Srednie 1 wynosi 1%.

Fragmenty terenow objetych MPZP beda wymagaly wszczgcia procedury majgcej na celu zmiang
przeznaczenia gruntdow lesnych stanowigcych wilasnos¢ Skarbu Panstwa na cele nierolnicze i niele$ne
(konieczno$¢ uzyskania zgody Ministra Srodowiska). Przedmiotowa procedura, zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych jest mozliwa do realizacji jedynie
poprzez ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Dla czgsci terenéw objetych MPZP obowigzujg Uchwaty:

- Nr XII/68/12 Rady Gminy Wielbark z dnia 29 lutego 2012 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terendow polozonych w dolinie Omulwi na potudniowy -
wschod od miejscowosci Wielbark (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. z dnia 28 marca 2012 r. Poz. 1138);

- Nr VI/46/07 Rady Gminy Wielbark z dnia 16 maja 2007 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentu gminy Wielbark w obrebach: Wielbark, Kotodziejowy
Grad, Jesionowiec i Ciemna Dgbrowa (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. z dnia 19 lipca 2007 r. Nr 105 Poz.
1502).

Z wnioskiem o podjecie przez Rade Miejska Uchwaty w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wystgpil Inwestor (PGE Dystrybucja SA z siedzibg w
Lublinie, Oddziat Warszawa oraz ENERGA—Operator S.A. z siedzibg w Gdansku, Oddzial w Olsztynie).
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Whniosek dotyczyt opracowania planu miejscowego dla przebiegu projektowanej linii elektroenergetycznej
wysokiego napigcia 110 kV relacji Wielbark — Chorzele. Cala inwestycja obejmuje lini¢, biegnacg przez
gmin¢ Wielbark (potozong w wojewodztwie warminsko-mazurskim, na terenie powiatu szczycienskiego)
oraz gming¢ Chorzele (potozong w wojewodztwie mazowieckim, na terenie powiatu przasnyskiego).

Realizacja MPZP w zakresie nowej linii 110 kV nie narusza zapisow obowigzujacego Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Wielbark uchwalonego Uchwatg Nr
99/X111//2000 Rady Gminy Wielbark z dnia 29 grudnia 2000 r. sprawie uchwalenia studium uwarunkowan i
kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Wielbark ze zmianami (zmiany uchwalone: Uchwata
Nr XXIX/188/14 Rady Gminy Wielbark z dnia 26 czerwca 2014 r., Uchwatg Nr XVIII/133/16 Rady Gminy
Wielbark z dnia 29 grudnia 2016 r., Uchwatg Nr XXV/196/17 Rady Gminy Wielbark z dnia 28 grudnia
2017 r.).

Przebieg planowanej linii elektroenergetycznej wskazano na =zalaczniku graficznym nr 3 do
przedmiotowej uchwaty — oznaczenie w legendzie: ,,projektowana linia elektroenergetyczna WN 110 kV”.

Inwestycja jest tez wymieniona w zatgczniku nr 1 do Uchwaty:

- ustalenia Studium w rozdziale V.H. Elektroenergetyka:

o »Planowana jest budowa nowych linii WN 110 kV relacji GPZ Wielbark — GPZ Nidzica
oraz GPZ Wielbark — GPZ Chorzele. Wskazane na rysunku studium trasy przebiegu
linii 110 kV moga ulec zmianie na etapie opracowania dokumentacji budowlanej.
ZamKkniecie ukladu sieci WN 110 KV znacznie zwiekszy niezawodnos¢ dostaw energii
elektrycznej dla mieszkancow i zakladow przemystowych.”

o .,Ostateczna trasa przebiegu linii elektroenergetycznych bedzie wynikowa

uwarunkowan zewnetrznych determinujacych ich przebieg, w szczegolnosci
wynikajacych z uwarunkowan srodowiskowych i spoleczno-ekonomicznych”;

o »Wzdhuz osi linii napowietrznych wysokiego i $redniego napigcia obowigzuje obustronna
strefa wolna od zabudowy kubaturowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi. W strefie tej
lokalizacja obiektoéw budowlanych lub zmiana sposobu zagospodarowania moze nastgpi¢ w
uzgodnieniu 1 na warunkach gestora sieci. Roéwniez przebudowa istniejacej sieci
elektroenergetycznej zwigzana z projektowanym sposobem zagospodarowania terenu,
niezaleznie od poziomu jej napi¢cia, moze nastapi¢ w uzgodnieniu i na warunkach gestora
sieci.”

- w rozdziale VII Obszary, na ktorych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa i
ustaleniami programoéw, o ktérych mowa w art. 48 ust. 1:

o 2. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym ustalone w dokumentach
przyjetych przez Sejm Rzeczypospolitej Polskiej, Rad¢ Ministrow, wlasciwego ministra lub
sejmik wojewodztwa:

o 1. Budowa linii 110kV Wielbark —Chorzele”.

Glownym celem budowy napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV relacji
Wielbark — Chorzele jest poprawa warunkéw réwnowagi i pewno$¢ zasilania wojewddztwa warminsko-
mazurskiego i mazowieckiego oraz zapewnienie trwalego i zroOwnowazonego rozwoju gospodarczego
poprzez:

- poprawg niezawodnosci funkcjonowania krajowego systemu dystrybucyjnego i przesytlowego,

- zapewnienie pokrycia zapotrzebowania na energi¢ elektryczng znacznego obszaru pdinocno-

wschodniej Polski,

- zapewnienie cigglosci dostaw energii elektrycznej do =zasilanych za posrednictwem stacji
elektroenergetycznych GPZ odbiorcow, w tym wielu instytucji pozytku publicznego, zaktadoéw
przemystowych 1 wielkopowierzchniowych placéwek handlowych zlokalizowanych na tych
terenach.
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Planowana inwestycja jest wskazana w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa
Warminsko-Mazurskiego stanowigcym zatgcznik do Uchwaty Nr XXXIX/832/18 Sejmiku Wojewodztwa
Warminsko-Mazurskiego z dnia 28 sierpnia 2018 r. w sprawie uchwalenia Planu zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa warminsko-mazurskiego (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. z 4 pazdziernika 2018 r.
Poz. 4173):

- Rozdziat I. Rozmieszczenie inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym,

- Tabela 11. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym z zakresu infrastruktury
technicznej,

- Lp. 6, nazwa inwestycji: ,,Budowa linii 110 kV Wielbark — Chorzele”. Inwestycja wynika z Planu
Rozwoju na lata 2017-2022 ENERGA OPERATOR S.A.

Ponadto zamierzone przedsiewzigcie stanowi inwestycje celu publicznego zgodnie z art. 6 ust. 2
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami. Zgodnie z przywolanym przepisem,
celami publicznymi sg: ,,budowa i utrzymywanie ciggéw drenazowych, przewodoéw i urzadzen stuzacych do
przesytania lub dystrybucji ptyndéw, pary, gazéw i energii elektrycznej, a takze innych obiektow i urzadzen
niezbednych do korzystania z tych przewodow i urzadzen.

Zgodnie z art. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
,ustalenie przeznaczenia terenu, rozmieszczenie inwestycji celu publicznego oraz okreSlenie sposobow
zagospodarowania i warunkow zabudowy terenu nastgpuje w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego.”

3 Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 wust. 2-4 wustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

3.1 Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego tj. dotyczace zasad
ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, a takze ustalenia szczegdtowe dla
terenow drog — wskazano w §6 oraz §18-26.

3.2 Walory architektoniczne i krajobrazowe

Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego tj. dotyczace =zasad
ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, a takze ustalenia szczegdtowe dla
terenow drog — wskazano w §6 oraz §18-26. Projekt MPZP w §7 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony
srodowiska, przyrody oraz ksztaltowania krajobrazu.

3.3 Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
leSnych

MPZP w §7 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody oraz ksztaltowania
krajobrazu.

§11 odnosi si¢ do granic i sposobdéw zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terendw gorniczych, a takze obszarow
szczegblnego zagrozenia powodzig oraz obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

Z uwagi na czeSciowa lokalizacje inwestycji na gruntach lesnych stanowigcych wilasno§¢ Skarbu
Panstwa zaszta konieczno$¢ przeprowadzenia procedury majacej na celu zmian¢ przeznaczenia gruntéw
lesnych na cele nierolnicze i nielesne (zgodnie z ustawg o ochronie gruntéw rolnych i lesnych). Plan
przeznacza na cele nierolnicze i nielesne 1,4134 ha gruntow lesnych, na podstawie zgody wyrazonej decyzja
Ministra Srodowiska z dnia 27.07.2020 r., znak: DL-NL.4130.39.2020.KB.

3.4 Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoélczesnej
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MPZP w §8 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym
krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury wspodlczesnej. W granicach planu nie wystepuja: dobra kultury
wspolczesnej, zabytki nieruchome wpisane do rejestru, zabytki nieruchome znajdujace si¢ w wojewodzkiej
ewidencji, w tym zabytki archeologiczne wpisane do rejestru lub znajdujace si¢ w ewidencji AZP.

3.5 Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepelnosprawnych

§11 odnosi si¢ do granic i sposobdw zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terendw gorniczych, a takze obszarow
szczegblnego zagrozenia powodzig oraz obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

Z uwagi na charakter projektowanego przeznaczenia nie ustala si¢ liczby stanowisk postojowych dla
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa.

3.6 Walory ekonomiczne przestrzeni

MPZP zostal opracowany zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wraz
z przepisami wykonawczymi, dlatego jego tres¢ nie odnosi si¢ bezposrednio do walorow ekonomicznych
terenu, dla ktérego jest sporzadzany. W ustaleniach szczegdlowych przedmiotowego projektu wskazano
ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu - majac na
uwadze optymalne wykorzystanie waloréw ekonomicznych przestrzeni. Przedmiotowy temat zostat
przeanalizowany w prognozie skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu.

3.7 Prawo wlasnos$ci

Ustalenia MPZP oraz sposéb wyznaczenia terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi
okreslono majgc na uwadze poszanowanie prawa wlasnosci terenow.

3.8 Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt MPZP podlega
uzgadnianiu z organami wojskowymi oraz odpowiedzialnymi za ochrong granic i bezpieczenstwo Panstwa.
Projekt planu w zakresie obronnosci i bezpieczenstwa Panstwa uzgodniono z nast¢pujagcymi organami:
Agencja Bezpieczenstwa Wewngtrznego, Agencja Wywiadu, Wojewddzkim Sztabem Wojskowym,
Wydzialem Bezpieczenstwa i Zarzadzania Kryzysowego Urzgdu Wojewodzkiego, Policja, Straza Graniczna.
Teren objety planem miejscowym nie stanowi terenu zamknigtego ani nie znajduje si¢ w jego strefie
ochronne;j.

3.9 Potrzeby interesu publicznego

Ustalenia MPZP zabezpieczajg tereny pod drogi a takze uwzgledniajg istniejgce i planowane sieci i
urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

Sama inwestycja polegajaca na realizacji napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napiccia
110 kV relacji Wielbark — Chorzele stanowi inwestycj¢ celu publicznego zwigzanego z zapewnieniem
bezpieczenstwa energetycznego dla Gminy Wielbark i regionu. Budowa linii elektroenergetycznej 110 kV
ma na celu przede wszystkim poprawe bezpieczenstwa energetycznego poprzez tworzenie nowych zdolnosci
przesytowych oraz zapewnienie poprawy jakosci i niezawodnosci zasilania odbiorcow energii elektryczne;.

3.10 Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnoSci sieci
szerokopasmowych

Projekt MPZP w §15 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury techniczne;.
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3.11 Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania  przestrzennego gminy, miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz planem zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, w tym przy
uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej. Zachowanie jawnoSci i przejrzystosci procedur
planistycznych

Burmistrz na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej MPZP zapewnia jawno$¢ i
przejrzysto$¢ ww. procedury. W szczegdlnosci dotyczy to etapéw zwiagzanych z udziatem spoteczenstwa.

Ogtosit o podjeciu przez Rade Miejskg w Wielbarku Uchwaly Nr VIII/63/19 z dnia 12 lipca 2019 r. w
sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Wielbark w czgéci obrgbu Piwnice Wielkie oraz terendow w miescie Wielbark potozonych od Gléwnego
Punktu Zasilajacego przy ulicy Nowowiejskiego w kierunku potudniowym.

Ogloszenie/obwieszczenie ukazato si¢ na tablicy ogloszen w Urzgdzie Gminy, na stronie Biuletynu
Informacji Publicznej Gminy, a takze w prasie. Mieszkancy zostali poinformowani o mozliwosci sktadania
wnioskow do MPZP. Na tym etapie nie wptynety zadne wnioski.

Nastegpnie zostat sporzadzony projekt MPZP wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko, ktory
zostal zaopiniowany i uzgodniony przez witasciwe instytucje na podstawie art. 17 pkt 6 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Burmistrz obwiescit/oglosit o wytozeniu projektu MPZP wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko do publicznego wgladu. W obwieszczeniu/ogloszeniu wskazatl termin i miejsce wylozenia,
informacje o dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie MPZP rozwigzaniami, informacje na temat
mozliwosci sktadania uwag do projektu. Obwieszczenie znalazto si¢ w lokalnej prasie, na tablicy ogloszen
Urzedu oraz na stronie internetowej Urzedu.

Projekt MPZP wraz z prognoza oddzialywania na §rodowisko zostal wylozony do publicznego
wgladu w dniach od 22.06.2020 r. do 13.07.2020 r. W trakcie wytozenia, w dniu 13.07.2020 r. odbyta si¢
dyskusja publiczna nad rozwigzaniami projektu planu. Na dyskusji publicznej nie zjawili si¢ mieszkancy.
Do wyltozonego do publicznego wgladu projektu nie wniesiono uwag.

3.12 Zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci

Projekt MPZP w §15 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej, ktore przetoza si¢ na zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakosci wody.

3.13 Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i
korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w
postaci wnioskow i uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu,
jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe i
spoleczne

Burmistrz po obwieszczeniu/ogloszeniu, iz przystgpiono do sporzadzenia miejscowego planu nie
otrzymat wnioskow od oséb prywatnych w sprawie planu. Do wytozonego do publicznego wgladu projektu
nie wniesiono uwag.

Ustalenia MPZP uwzgledniajg interes publiczny. Ochrona interesow o0s6b prywatnych zostata
omowiona w punkcie 3.7 przedmiotowego opracowania.

W ramach procedury zmierzajacej do uchwalenia MPZP dokonano bilansu wydatkow i wpltywow,
jakie poniesie Gmina w zwigzku z uchwaleniem planu — analizy ekonomiczne zawarto w prognozie skutkow
finansowych uchwalenia planu miejscowego. Analizy $rodowiskowe wykonano w ramach prognozy
skutkow srodowiskowych uchwalenia MPZP. Przed podjgciem uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia
MPZP, Burmistrz wykonal Analiz¢ dotyczaca zasadno$ci przystapienia do sporzadzenia MPZP i stopnia
zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium, w ktérej dokonano m. in. analizy spoteczne;j.

3.14 W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan ladu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloré6w ekonomicznych przestrzeni nastepuje
poprzez:
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1. ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochlonnosci ukladu przestrzennego;

2. lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajacy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego Srodka
transportu;

3. zapewnianie rozwiazan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystow;

4. dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w
granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003
r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. 2019, poz.
1443), w szczegolnoS$ci poprzez uzupelnianie istniejacej zabudowy,

b) na terenach polozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylacznie
w sytuacji braku dostatecznej ilosci terenéw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy
polozonych na obszarach, o ktérych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na
obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie si¢
obszary charakteryzujace si¢ najlepszym dostegpem do sieci komunikacyjnej oraz
najlepszym  stopniem  wyposazenia w  sieci  wodociggowe, kanalizacyjne,
elektroenergetyczne, gazowe, cieplownicze oraz sieci i urzgdzenia telekomunikacyjne,
adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy

W MPZP nie wyznaczono terenéw lokalizacji nowej zabudowy. Teren oznaczony symbolem 1RM
obejmuje fragment istniejgcego siedliska rolniczego, dla ktérego obowiazuje miejscowy plan podjety
Uchwata Nr XI1/68/12 Rady Gminy Wielbark z dnia 29 lutego 2012 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terendw potozonych w dolinie Omulwi na potudniowy - wschod od
miejscowosci Wielbark (Dz. Urz. Woj. Warminsko-Mazurskiego z dnia 28 marca 2012 r. poz. 1138).
Przeznaczenie w obowigzujacym miejscowym planie to ,,34RM - teren zabudowy zagrodowe;”.

4 Zgodnosé¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaly rady gminy, o
ktorej mowa w art. 32 ust. 2

Rada Miejska w Wielbarku podjeta Uchwate Nr XXVII/213/18 z dnia 27 marca 2018 r. w sprawie
oceny aktualnos$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wielbark
oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Wielbark.

W uchwale wskazano, iz obowigzujace miejscowe plany sporzadzone na mocy ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie wymagaja aktualizacji.

W ,,Analizie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Wielbark™ stanowigcej zatgcznik nr 1
do ww. Uchwaly nie ma odniesien do przedmiotowego MPZP.

Realizacja przedsiewzi¢cia nastepuje w oparciu o wniosek Inwestora (PGE Dystrybucja SA z siedziba
w Lublinie oraz ENERGA-Operator SA z siedzibg w Gdanski). Wniosek zostat ztozony do Burmistrza
Gminy Wielbark juz po sporzadzeniu ,,Analizy...” i podjeciu Uchwaly Nr XXVII/213/18 Rady Miejskiej w
Wielbarku z dnia 27 marca 2018 r. — tj. zostat ztozony w czerwcu 2019 r.

MPZP dotyczy ustalenia przeznaczenia terenu dla inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym polegajacej na budowie linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110 kV relacji
Wielbark — Chorzele. Jest to inwestycja niezalezna od polityki Gminy. Przedsigwzigcie stanowi inwestycje
celu publicznego zwigzanego z zapewnieniem bezpieczenstwa energetycznego dla gminy Wielbark i
regionu. Budowa linii elektroenergetycznej 110 kV ma na celu przede wszystkim poprawe bezpieczenstwa
energetycznego poprzez tworzenie nowych zdolnosci przesylowych oraz zapewnienie poprawy jakosSci i
niezawodnosci zasilania odbiorcow energii elektryczne;.

5 Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy
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Szczegotowy opis wydatkow 1 wplywow, jakie otrzyma Urzad z tytutu uchwalenia MPZP jest podany
w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego.

6 Uzasadnienie dotyczace szczegolowych zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci
ustalonych w uchwale

Zgodnie z art. 15 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustalenie szczegétowych
zasad 1 warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci jest obligatoryjnym elementem planu miejscowego.

W uchwale wskazano: ,w granicach planu nie wyznacza si¢ obszaréw, na ktorych bedzie
przeprowadzone scalenie i podziat nieruchomosci”.

Jezeli plan miejscowy obejmowalby obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podzialow
nieruchomosci, Rada Miejska w Wielbarku, po jego uchwaleniu, podj¢taby uchwate o przystgpieniu do
scalenia i podziatu nieruchomosci - zgodnie z przepisami o gospodarce nieruchomos$ciami.

Przedmiotowych przepisow nie stosuje si¢ jednak do nieruchomos$ci potozonych na obszarach
przeznaczonych w planach miejscowych na cele rolne i lesne. Nalezy nadmieni¢, ze w planie miejscowym
nie wyznaczono funkcji zwigzanych z zabudowg inng niz rolnicza (zabudowa zagrodowa oznaczona
symbolem RM).

7 Uzasadnienie dotyczace zasad zagospodarowania teren6w oznaczonych symbolami: 2E, 3E, 4E,
SE, 6E, 7E, 8E, 9E, 10E, 11E

W ustaleniach szczegdtowych dla terendéw oznaczonych symbolami: 2E, 3E, 4E, 5E, 6E, 7E, 8E, 9E,
10E, 11E nie okreslono zasad zagospodarowania takich jak: maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych,
geometria i nachylenie dachu, intensywno$¢ zabudowy, nieprzekraczalna linia zabudowy, minimalna liczba
stanowisk parkingowych.

Powyzsze wynika z faktu, iz na terenach tych lokalizowana bedzie infrastruktura techniczna, w
szczegblnosci konstrukcje wsporcze projektowanej linii 110 kV (shupy). Obiekty budowlane, jakimi sg
shupy nie majg liczby kondygnacji, dachu czy tez nie wymagaja zapewnienia stanowisk postojowych.
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