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UCHWALA NR XXIX/208/2020
RADY GMINY BARTOSZYCE

z dnia 30 wrzes$nia 2020 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie Lusiny, gmina Bartoszyce

Na podstawie art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z pézn. zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy
zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. 22020 r. poz. 713 z p6ézn. zm.) Rada Gminy
Bartoszyce po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Bartoszyce, uchwalonego uchwatg NR XXVII1/331/2017 Rady Gminy Bartoszyce z dnia
28 czerwca 2017 r., uchwala sig, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w obrebie geodezyjnym Lusiny,
gmina Bartoszyce, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje teren w granicach zgodnych z Uchwatg Nr 1X/73/2019 w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Bartoszyce terendw
rekreacyjnych w obrebach Kinkajmy i Lusiny oraz Uchwalg Nr XV1/101/2019 Rady Gminy Bartoszyce z dnia
29 pazdziernika 2019 r. w sprawie zmiany zalacznika graficznego do uchwaty Nr 1X/73/2019 Rady Gminy
Bartoszyce z dnia 27 czerwca 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Bartoszyce terenow rekreacyjnych w obrgbach Kinkajmy i Lusiny.

3. Obszar objety planem obejmuje powierzchnie ok. 3,13 ha.
4. Plan sktada si¢ z nastepujacych elementow podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:
1) ustalen stanowigcych tres¢ niniejszej uchwaty;
2) rysunku planu w skali 1:1000 stanowiacego zalacznik nr 1 do uchwaty;
3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zatgcznik nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji okre§lonych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j
oraz zasady finansowania inwestycji, nalezacych do zadan wtasnych gminy, stanowigcego zatgcznik nr 3 do
uchwaty.

§ 2. Przedmiotem ustalen planu sg w szczegdlnos$ci:

1) przeznaczenia terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o roéznym przeznaczeniu irdéznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
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4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz doébr kultury
wspotczesnej;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznej;
7) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu;

8) granice 1isposoby zagospodarowania terendow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaré6w
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
10) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

11) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

12) sposo6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;
13) inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym i lokalnym;

14) stawki procentowe stuzace naliczeniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

§3.1.  Ustala si¢ nastepujaca tre$¢ rysunku planu jako obowigzujaca:
1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu i ré6znych zasadach zagospodarowania;
2) przeznaczenie terenu elementarnego oznaczone symbolem;
3) nieprzekraczalna linia zabudowys;
4) wymiary;
5) granica opracowania planu.
§ 4. Ustala si¢ nastgpujaca interpretacje uzytych poje¢ w niniejszej uchwale:

1) Teren elementarny — nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym
przeznaczeniu irdéznych zasadach zagospodarowania, dla ktérego okreslono szczegdlowe zasady
zagospodarowania i 0znaczono symbolem.

2) Przeznaczenie podstawowe - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore powinno przewazaé na
danym terenie elementarnym.

3) Przeznaczenie uzupehiajgce — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe, ktore
uzupetniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe; przeznaczenie uzupehlniajace musi wystgpowac
facznie z przeznaczeniem podstawowym.

4) Dach ptaski — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci do 12°.

5) Nieprzekraczalna linia zabudowy — oznacza linig¢, ktorej obrys §cian zewnetrznych budynku nie moze
przekroczy¢.

6) Rysunek planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek stanowiagcy zatacznik graficzny nr 1 do niniejszej
uchwaty.

§ 5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej.

1. Dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, zmiang przebiegu sieci, rozbiorke obiektow w tym sieci
1 urzadzen istniejacej infrastruktury technicznej, jezeli lokalizacja tych sieci i urzadzen nie ogranicza realizacji
podstawowego przeznaczenia terenow elementarnych lub jezeli stanowi funkcje stuzebng dla podstawowego
przeznaczenia terenu.
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2. Obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenow potozonych w bezposrednim sasiedztwie
infrastruktury technicznej, zwiazanych zzapewnieniem bezpieczenstwa idostepu do sieci, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

3. Zaopatrzenie w wodg nalezy zapewni¢ z sieci wodociggowej lub z uje¢ wlasnych zgodnie z przepisami
odrebnymi.

4. Odprowadzenie $ciekow nalezy realizowaé¢ do uktadu kanalizacji sanitarnej z przesytem Sciekow do
oczyszczalni $ciekow. W przypadku braku mozliwosci przylaczenia do sieci kanalizacyjnej odprowadzanie
sciekow nalezy realizowa¢ poprzez indywidualne rozwigzania i technologie dopuszczone przepisami
odrebnymi.

5. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala si¢:

1) wody opadowe i roztopowe z drog i parkingéw o szczelnej nawierzchni, po uprzednim ich oczyszczeniu
nalezy odprowadza¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) wody opadowe i roztopowe z dachow i terenu dziatki nalezy zagospodarowac¢ w granicach wtasnej dzialki,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. Przylaczenie odbiorcow do sieci elektroenergetycznej bedzie nastgpowato zgodnie z przepisami
odrebnymi. Nowe sieci energetyczne z przylaczami w granicach planu nalezy wykona¢ jako kablowe
podziemne.

7. Zaopatrzenie w ciepto nalezy realizowa¢ zindywidualnych Zrodet przy wykorzystaniu urzadzen,
z ktorych emisja nie przekracza norm przewidzianych przepisami odrgbnymi.

8. Zaopatrzenie w gaz nalezy realizowa¢ z indywidualnych zrodet Iub sieci gazowej zgodnie z przepisami
odrebnymi. Dla sieci gazowych zgodnie z przepisami odrgbnymi obowigzuja strefy kontrolowane.

9. Sieci oraz przylacza telekomunikacyjne nalezy projektowaé jako podziemne zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

10. Odpady komunalne nalezy zagospodarowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, w tym zasady ksztaltowania krajobrazu.

1. Zasady ksztattowania tadu przestrzennego zostaly okreSlone poprzez wyznaczenie parametrow
i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu okreslonych w ustaleniach
szczegotowych.

2. Ustalenia dotyczace zasad podziatu nieruchomosci.
a) Podziat dziatek moze nastepowac w oparciu o nastepujgce parametry dziatek:

- minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej na terenie oznaczonym symbolem 1.Uks,
nie moze by¢ mniejsza niz 5000 m?;

-na pozostatych terenach objetych planem, dla ktorych nie wyznaczono dodatkowych paramentow
podziatu nieruchomosci, nalezy stosowaé przepisy ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

§ 7. W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢ jako obowigzujace.

1. Teren objety opracowaniem miejscowego planu znajduje si¢ w granicach Obszaru Specjalnej Ochrony
Natura 2000 ,,Ostoja Warminska” (kod PLB 280015), w zwiazku z czym na przedmiotowym terenie maja
zastosowanie przepisy odrebne dotyczace ochrony przyrody i ochrony §rodowiska.

2. Teren objety opracowaniem miejscowego planu znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego
Krajobrazu Doliny Dolnej Lyny, na terenie ktorego obowigzuja odpowiednie przepisy wykonawcze w sprawie
Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Dolnej Lyny, wtym w szczegolnosci zakazy i odstgpstwa od
zakazow.

3. Teren objety planem znajduje si¢ w zasiggu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr
205 ,,Subzbiornik Warmia” - ochrona zgodnie z przepisami odrebnymi.
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4. Dla zabudowy w granicach planu dopuszcza si¢ indywidualne rozwigzania w zakresie odnawialnych
zrodel energii w postaci: pomp ciepta, kolektorow stonecznych, paneli fotowoltaicznych o mocy urzadzen do
100 kW. Wyklucza si¢ lokalizowanie elektrowni wiatrowych i turbin wiatrowych.

5. Dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem 1.Uks
nalezy przyja¢ zgodnie zprzepisami odr¢bnymi jak dla terenéw przeznaczonych na cele rekreacyjno —
wypoczynkowe.

6. Wprowadza si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ kwalifikowanych jako przedsigwzigcia mogace zawsze
znaczaco lub mogace potencjalnie znaczaco oddzialywac na srodowisko zgodnie z przepisami odrgbnymi, za
wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

§ 8. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow w tym krajobrazoéw
kulturowych oraz dobr kultury wspodtczesnej - na terenie objetym planem nie wystepuja obiekty objete ochrong
lub wymagajace ochrony.

§ 9. Szczegotowe zasady i1warunki scalania ipodzialu nieruchomosci, o ktéorych mowa w ustawie
o gospodarce nieruchomosciami.

1. Nie wyznacza si¢ terenow wymagajacych przeprowadzenia procedury scalenia i podzialu nieruchomosci.

2.Przy tworzeniu dzialek w wyniku procedury scalania ipodzialu nieruchomosci obowigzuje
uwzglednianie ustalonych na rysunku planu linii rozgraniczajacych tereny elementarne.

3. Ustala si¢ parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki: 5000 m?;
b) minimalny front dziatki: min. 50 m;

c) nakazuje sie¢, aby kat potozenia granic dziatek wydzielanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci do
pasa drogowego miescit si¢ w przedziale 75 - 105 stopni.

§ 10. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1. Bezposrednie powigzanie komunikacyjne z ukladem zewnetrznym realizowane bedzie poprzez zjazdy na
drogg gminng, na zasadach okreslonych w przepisach szczegotowych oraz zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Zasady obstugi parkingowej obszaru planu w tym minimalna liczba miejsc parkingowych:
1) dla terenow oznaczonych symbolem 1.Uks nalezy zapewni¢ min. 5 stanowisk postojowych;

2) w granicach planu iloSci miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa na drogach publicznych, nalezy realizowac zgodnie z przepisami odrebnymi;

3)na dzialkach budowlanych w granicach terendéw inwestycyjnych ustala si¢ nakaz zabezpieczenia
minimalnej liczby stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowg w ilo$ci min.:

a) 1 stanowisko - jezeli liczba miejsc postojowych wynosi 6-15;

b) 2 stanowiska - jezeli liczba miejsc postojowych wynosi 16-40;

¢) 3 stanowiska - jezeli liczba miejsc postojowych wynosi 41-100;

d) 4% liczby miejsc postojowych jezeli ich ogolna liczba wynosi wigcej niz 100.

§ 11. Ustalenia dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenow.

1. Teren objety planem do czasu jego zagospodarowania zgodnego z przeznaczeniem nalezy uzytkowaé
w sposob dotychczasowy.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych zwigzanych z funkcja podstawowa
terenu.

3. Nie przewiduje si¢ tymczasowego sposobu zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 12. Obszary przestrzeni publicznych.

1. Przestrzen publiczng stanowi teren oznaczony symbolem: 1.Uks, 1.KDD, 1.Kx, ktorych realizacja
stanowi inwestycj¢ celu publicznego.
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2. Nakazuje si¢ zagospodarowanie terenow publicznych i ogélnodostepnych z udziatem zieleni w formach
dostosowanych do specyfiki funkcji przy uwzglednieniu wysokiej jakosci estetycznej i funkcjonalne;.

3. W przestrzeni publicznej dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow stuzacych komunikacji pieszej,
rowerowej i samochodowej, obiektow obstugi technicznej, zieleni na zasadach zgodnych z obowigzujacymi
w tym zakresie przepisami odrgbnymi.

4. Lokalizowanie w liniach rozgraniczajagcych drég sieci infrastruktury technicznej stanowigcych
inwestycje celu publicznego, nie zwigzanych z potrzebami ruchu drogowego, moze wystapi¢ wylacznie
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Ksztaltowanie przestrzeni nalezy realizowa¢ w sposdb umozliwiajacy korzystanie z przestrzeni osobom
niepetnosprawnym.

§ 13. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym i lokalnym.
1. W granicach planu nie wystepuja inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.
2. W granicach planu inwestycjami celu publicznego o znaczeniu lokalnym sa:

- realizacja przestrzeni publicznych nalezacych do zadan wilasnych gminy tj. na terenach o symbolu 1.Uks,
1.KDD, 1.Kx;

- realizacja infrastruktury technicznej niezbednej do zagospodarowania obszaréw przestrzeni publiczne;.

§ 14. Warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.W
sgsiedztwie infrastruktury technicznej obowiazuja ograniczenia w zabudowie izagospodarowaniu terenu
wynikajace z przepisow odrebnych.

§ 15. W granicach planu nie wystepuja:
1) tereny gornicze;
2) tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych;
3) projektowane obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
4) obszary szczegolnego zagrozenia powodzig;

S5)na dzien uchwalenia planu nie sporzadzono audytu krajobrazowego, w zwiazku ztym w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa krajobrazéw priorytetowych nie okreslono.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegolowe dotyczace terenéw elementarnych

§ 16. Ustalenia dotyczace parametréw iwskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenow.

Oznaczenie terenu Ustalenia
elementarnego
(powierzchnia w ha)
1. Uks 1.Przeznaczenie podstawowe: tereny ustug kultury i kultury fizyczne;.
(pow. 2,4ha). 2.Zasady zagospodarowania terenu:

a)teren przeznacza si¢ pod lokalizacje uslug kultury i1 kultury fizycznej w tym
ogolnodostepnych boisk, plaz oraz innych obiektow i urzadzen z zielenig towarzyszaca
do realizacji czynnej rekreacji, infrastruktury technicznej oraz niezbg¢dnej komunikacji
zwigzanej z przeznaczeniem podstawowym, ktora stanowi realizacj¢ inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym,;

b)nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

c)odleglosci od lasu przyjmuje si¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

d)wskazniki zagospodarowania terenu:

-wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: maks. 0,1;
-minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy: min. 0,0, maks. 0,1;

-minimalny udziat procentowy terenu biologicznie czynnego: min. 60 % powierzchni
dziatki budowlane;j;

e)obstuga komunikacyjna: z przyleglej drogi publicznej (1.KDD).
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3.Zasady ksztaltowania zabudowy:

a)dachy ptaskie Ilub dachy strome dwuspadowe o kacie nachylenia zawartym
w przedziale 20°-459;

b)liczba kondygnacji: maks. 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe;
c)wysokos¢ zabudowy: maks. 11,0 m;

d)rodzaj pokrycia dachu dla dachéw stromych: dachdéwka lub materiaty dachowko
podobne w kolorze ceglastej czerwieni;

e)kolorystyka i materiaty w elewacji: tynki w kolorach od biatego do jasnych pasteli,
cegla licowa, kamien, drewno, szkto;

fkierunek gléwnej kalenicy budynku: rownolegle do drogi, z ktorej nastepuje gldéwny
wjazd na dziatke lub do granicy dziatki.

1.Kx Tereny ciagow pieszo - rowerowych.

(pow. 0,27ha). 1.Przeznaczenie podstawowe: ciagi piesze i pieszo — rowerowe.

2.Przeznaczenie uzupelniajace: infrastruktura techniczna, zielen urzadzona.

3.Zasady zagospodarowania terenu:

a)teren przeznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
b)dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektéw budowlanych niepowigzanych
trwale z gruntem,;

c)w liniach rozgraniczajacych tereny elementarne dopuszcza si¢ budoweg sieci
1 obiektow infrastruktury technicznej;

d)odprowadzenie wod opadowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

e)szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: min. 5,0 m.

4.Zasady ksztaltowania zabudowy.

a)wysokos¢ zabudowy: maks. 7,0m;

b)kat nachylenia dachu w przedziale: 15°-35°.

1.KDD Tereny dréog publicznych klasy dojazdowej.

(pow. 0,46ha). 1.Przeznaczenie podstawowe: droga publiczna, klasy dojazdowe;.

2.Przeznaczenie uzupelniajace: infrastruktura techniczna, zielen urzadzona.

3.Zasady zagospodarowania terenu:

a)teren przeznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
b)w liniach rozgraniczajacych tereny elementarne dopuszcza si¢ budowe sieci
i obiektow infrastruktury technicznej;

c)odprowadzenie wod  opadowych z  nawierzchni  szczelnych drog zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

d)szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu.

4.Zasady ksztaltowania zabudowy.

a)wysokos¢ zabudowy: maks. 7,0m.

Rozdzial 3.
Postanowienia koncowe

§ 17. Nieokreslone w ustaleniach planu warunki zabudowy reguluja wlasciwe przepisy budowlane.

§ 18. Stawka procentowa shuzaca naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, zostata ustalona w granicach planu w wysokosci 10%.

§ 19. Na obszarze obje¢tym niniejsza uchwatg traci moc miejscowy plany zagospodarowania przestrzennego
terenow rekreacyjnych w obrebach Kinkajmy i Lusiny, zatwierdzony uchwata Rady Gminy w Bartoszycach Nr
XXXV/277/98 zdnia 16 kwietnia 1998 r.  (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa  Olsztynskiego
Nr 11 z27.05.1998 r. poz. 151).

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Bartoszyce.
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§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Wojciech Ferdycz
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XXIX/208/2020
Rady Gminy Bartoszyce
z dnia 30 wrze$nia 2020 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w obrebie Lusiny, gmina Bartoszyce

Do projektu w/w planu nie wniesiono uwag. W zwigzku ztym rozstrzygniecie, o ktorym mowa
w art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
2020 r. poz. 293 ze zm.), nie ma zastosowania.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XXIX/208/2020
Rady Gminy Bartoszyce

z dnia 30 wrze$nia 2020 r.

Rozstrzygniecie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 2020 r. poz. 293 ze zm.), Rada Gminy Bartoszyce okresla nastepujacy sposob realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasady ich finansowania:

1. Realizacja inwestycji zwigzana z budowa infrastruktury technicznej oraz publicznych terenéw ushug
kultury i kultury fizycznej, przebiega¢ bedzie zgodnie z obowiazujacymi przepisami.

2. Sposéb realizacji inwestycji zwigzany z budowa infrastruktury technicznej iterenow ustug kultury
i kultury fizycznej, wynikat bedzie z wykorzystania mozliwych do zastosowania rozwigzan techniczno-
technologicznych, w sposdb gwarantujacy dobrg jako$¢ wykonania. Dopuszcza si¢ etapowa realizacje
inwestycji.

3. Finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej oraz innych inwestycji celu publicznego,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy, ujetych w niniejszym planie dokonywane bedzie zgodnie
z uchwalonym corocznie budzetem gminy Bartoszyce, z wykorzystaniem funduszy celowych krajowych
i unijnych oraz innych $§rodkow zewnetrznych.
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Uzasadnienie

do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie Lusiny, gmina Bartoszyce
sporzadzanego na podstawie Uchwaty Nr 1X/73/2019 w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Bartoszyce terenow rekreacyjnych
w obrebach Kinkajmy i Lusiny oraz Uchwala Nr XV1/101/2019 Rady Gminy Bartoszyce z dnia
9 pazdziernika 2019 r. w sprawie zmiany zalacznika graficznego do uchwaty Nr IX/73/2019 Rady Gminy
Bartoszyce z dnia 27 czerwca 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Bartoszyce terendw rekreacyjnych w obrebach Kinkajmy i Lusiny

1. Podstawa prawna i cel opracowania.

Podstawg prawng wskazujaca na konieczno$¢ opracowania uzasadnienia jest art. 15 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j: Dz. U. z 2020 r., poz. 293). przedmiotowe] ustawy
wynika obowigzek sporzadzania przez wojta, burmistrza albo prezydenta uzasadnienia do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

2. Lokalizacja.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dotyczy obszaru potozonego w obrebie
geodezyjnym Lusiny, gmina Bartoszyce tereny rekreacyjne polozone w sgsiedztwie jeziora Kinkajmskiego.
Powierzchnia terenu objetego granicami opracowania planu wynosi w przyblizeniu 3,13 ha.

3. Uzasadnienie dotyczace sposobu realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1, ust. 2-4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

1) w projekcie planu uwzgledniono wymogi art. 1, ust. 2-4 w/w ustawy a w szczegdlnosci:

a) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez okreslenie: linii
rozgraniczajacych, linii zabudowy, przeznaczenia terenéw, wskaznikow zagospodarowania terenow
i parametrow  ksztaltowania zabudowy oraz ograniczen w zakresie stosowania  materialow
wykonczeniowych obiektow;

b) walory architektoniczne i krajobrazowe dzigki ustaleniom dotyczacym ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terené6w, wtym wprowadzonym zasadom i warunkom sytuowania no$nikoéw
reklamowych a takze ogrodzen;

¢) wymagania ochrony $rodowiska poprzez wprowadzenie m.in.:
- stosowania odpowiednich rozwigzan ekologicznych w zakresie OZE;

- ograniczen lokalizacji zabudowy pod katem pogarszania warunkow zamieszkania i uzytkowania
sasiednich terenow;

- wykluczenia mozliwosci lokalizowania przedsiewzi¢¢ stwarzajacych zagrozenia iucigzliwosci dla
srodowiska, w szczegolnosci dla mieszkancow 1uzytkownikow nieruchomosci zlokalizowanych
w otoczeniu pracowania planu; dla bezpieczenstwa i jakosci ptodéw rolnych wytwarzanych w otoczeniu
obszaru opracowania planu;

d) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej;

e) walory ekonomiczne przestrzeni racjonalnie wykorzystujac istniejagce elementy wyposazenia
technicznego i zagospodarowania terenu przy wyznaczaniu terenéw budowlanych;

f) prawo wiasnos$ci wyznaczajac liniami rozgraniczajacymi tereny przeznaczone pod zabudowe;

g) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa ustalajgc ograniczenia w sposobie zagospodarowania
terenu w tym dostosowanie do przepisow przeciwpozarowych;

h) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, okreslajac mozliwos¢ wyposazenia terenow
w sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej oraz precyzujac zasady ich realizacji;

i) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej, poprzez informacje na stronie
internetowej Urzedu Gminy w Bartoszycach, ogloszenie w prasie, obwieszczenie na tablicach ogloszen;

j) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez zastosowanie si¢ do czynnosci
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formalno-prawnych  okreslonych ~ wart. 17 ustawy  zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, jak rowniez na podstawie art. 21, art. 391 art. 54 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz. U. z2020r. poz. 283)
przeprowadzajac strategiczng ocen¢ oddzialywania na s$rodowisko skutkow realizacji przedmiotowego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

k) potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celow zaopatrzenia ludno$ci poprzez
wykorzystanie projektowanej sieci wodociggowej zapewniajacej odpowiednig ilos¢ ijakos¢ wody lub
poprzez ujecia indywidualne.

2) Tereny objete opracowaniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wskazane zostaly
w Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Bartoszyce (Uchwata Nr
XXVIIl/331/2017 Rady Gminy Bartoszyce z dnia 28 czerwca 2017 r.) na terenie U2 — tereny projektowanej
zabudowy ustugowej. Zgodnie z zapisami Studium "w ramach funkcji mozliwa jest lokalizacja obiektow
zwigzanych ustugami komercyjnymi i publicznymi”.

3) Umozliwiajac realizacj¢ planu miejscowego uwzgledniono w szczegodlnosci wymagania ochrony
srodowiska oraz tadu przestrzennego:

a) projektowane struktury przestrzenne oparto w szczegodlnosci o istniejacy i projektowany system
komunikacyjny;

b) istniejacy uktad drog zlokalizowanych poza granicami opracowania planu miejscowego umozliwia
wykorzystanie transportu publicznego;

¢) uktad komunikacyjny zlokalizowany poza granicami opracowania planu umozliwia wykonanie
rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow.

4. Uzasadnienie dotyczace zgodnoSci z analiza o ktérej mowa w art. 32, ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz sposo6b uwzglednienia uniwersalnego projektowania.

Uchwata Nr X/122/2015 z dnia 29 pazdziernika 2015 r. Rady Gminy Bartoszyce w sprawie: Analizy
aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Bartoszyce oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego przyjeto ,,Analiz¢ aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Bartoszyce oraz miejscowych planow
zagospodarowania  przestrzennego” sporzadzona na podstawie art. 32, ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Zgodnie z wnioskami z w/w analizy ,Nalezy rowniez rozwazyé
lokalizacje inwestycji celu publicznego na gruntach bedgcych we wladaniu Agencji Nieruchomosci Rolnej.
Zgodnie z ustawq z dnia 19 pazdziernika 1991 r. o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu
Panstwa, Agencja Nieruchomosci Rolnych moze przekazaé jednostce samorzqdu terytorialnego grunty
wchodzqgce w skiad Zasobu nieodplatnie jesli dane grunty bedq przeznaczone w studium uwarunkowan lub
miejscowym planie na cele zwigzane m. in. zrealizacjq inwestycji infrastrukturalnych stuzgcych
wykonywaniu zadan wlasnych w zakresie wodociggow i zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania
i oczyszczania Sciekow komunalnych, utrzymania czystosci i porzqdku oraz urzqdzen sanitarnych, wysypisk
i unieszkodliwiania odpadow komunalnych, ochrony zdrowia, pomocy spolecznej, edukacji publicznej,
kultury i kultury fizycznej.”

Wskazano, iz ksztaltowanie przestrzeni nalezy realizowa¢ w sposdb umozliwiajacy korzystanie
z przestrzeni osobom niepetnosprawnym.

5. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Wplyw uchwalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na finanse gminy
przedstawia si¢ nastepujaco:

a) projekt planu nie wprowadza obowigzku wykonania dodatkowych sieci infrastruktury technicznej co
wynika m.in. z lokalizacji obszaru opracowania planu poza Obszarem Aglomeracji oraz z przewidywanego
kierunku rozwoju. Ewentualna realizacja lub przebudowa urzadzen infrastruktury technicznej w granicach
omawianego obszaru bg¢dzie wigzaé si¢ z przeprowadzeniem analizy dotyczacej kosztow ww. inwestycji.

b) zgodnie z przyjetymi zatozeniami w wyniku uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, budzet gminy nie zasilg dodatkowe wptywy z tytutu podatku od nieruchomosci.
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c) ze wzgledu na brak szczegdétowych danych dotyczacych aspektéw technicznych planowanych do
wybudowania urzgdzen sportowo — rekreacyjnych nalezy podkresli¢, ze wiasciwe obliczenie kosztow
budowy w/w urzadzen czy obiektow oraz sgsiedniej komunikacji mozliwe bedzie na podstawie analizy
sporzadzonego w przysztosci projektu budowlanego.

d) w granicach sporzadzanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nieruchomosci
predysponowane do nabycia przez gmin¢ polozone sg w granicach terenow stanowigcych przestrzenie
publiczne, ktorych realizacja stanowi inwestycje celu publicznego. Przedmiotowe grunty znajduja si¢ we
wiladaniu Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa. Tym samym ich nabycie moze nastgpi¢ zgodnie
z przepisami ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 r. o gospodarowaniu nieruchomos$ciami rolnymi Skarbu
Panstwa.

e) nie przewiduje si¢, aby uchwalenie sporzadzanej miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miato przyczyni¢ si¢ do spadku warto$ci gruntow prywatnych. Nalezy jednak podkresli¢, ze doktadne
okreslenie wartosci zwigzanej z omawianym celem moze nastapi¢ jedynie w operacie szacunkowym
sporzadzonym przez rzeczoznawce¢ majgtkowego, w ktorym uwzglednia si¢ uwarunkowania szczegdtowe
nieruchomosci.
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