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UCHWALA NR XVI1/149/20

RADY MIEJSKIEJ W JEZIORANACH
z dnia 27 pazdziernika 2020 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Jeziorany
dla terenéw polozonych: w rejonie ul. Kasztanowej, w rejonie ul. Kosciuszki, w rejonie ul. Krétkiej
i rzeki Symsarny, w rejonie ul. Kajki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2020r.
poz. 713 zp6ézn. zm.) iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2020r. poz. 293 z p6zn. zm.) Rada Miejska Jeziorany, uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Jeziorany dla terendéw
potozonych: w rejonie ul. Kasztanowej, w rejonie ul. Kosciuszki, w rejonie ul. Krotkiej irzeki Symsarny,
w rejonie ul. Kajki, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen zmiany Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Jeziorany, przyjetego uchwata
Nr IV/27/19 Rady Migjskiej Jeziorany z dnia 26 lutego 2019 r.

2. Ustalenia planu stanowig tres¢ niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Granice planu okresla uchwata Nr XI1/97/19 Rady Miejskiej Jeziorany z dnia 20 grudnia 2019 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Jeziorany dla terenow potozonych: w rejonie ul. Kasztanowej, w rejonie ul. Kosciuszki, w rejonie ul. Krotkiej
i rzeki Symsarny, w rejonie ul. Kajki.

2. Plan stanowi w cz¢éci zmiang miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta
Jeziorany przyjetego uchwatg nr XVIII/144/96 Rady Miejskiej w Jezioranach z dnia 20 wrzesnia 1996 r.

3. Rysunek planu, sporzadzony na mapie zasadniczej w skali 1:1000, stanowi zalaczniki Nr 1, 2i3 do
uchwaty i obowigzuje w nastepujacym zakresie ustalen planu:

1) granic planu;

2) linii rozgraniczajacych tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalnych linii zabudowy;

4) granic strefy ochrony konserwatorskiej uktadow urbanistycznych i obiektow o warto$ciach kulturowych;
5) alei drzew;

6) oznaczen przeznaczenia terendw elementarnych wyrazonych symbolem cyfrowo - literowym.

4. Oznaczenia wynikajace z przepiséw odrebnych:
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1) Obszar w granicach planu potozony jest w catoéci na terenie Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr
205 ,,Subzbiornik Warmia™;

2) pas ochrony funkcyjnej od linii elektroenergetycznej sredniego napiecia 15 kV;
3) granica strefy 50 m od cmentarza.

5. Pozostate oznaczenia na rysunku planu (zatgczniki nr 1, 2 1 3), niewymienione w ust. 3 i 4 majg charakter
informacyjny.

6. Rozstrzygnigcia wymagane przepisami art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym zawiera zatgcznik Nr 4 do uchwaty.

7. Z powodu braku okolicznos$ci faktycznie uzasadniajacych dokonania takich ustalen w planie nie ustala
si¢ terenow zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, terenéw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz przestrzeni publicznych.

8. W trakcie opracowania planu w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa nie wskazano
krajobrazéw priorytetowych oraz nie wykonano audytu krajobrazowego.

§ 3. Objasnienie okreslen uzytych w uchwale.
1. Ustala si¢ nastepujacg interpretacje uzytych poje¢ w niniejszej uchwale:

1) teren — obszar o okre§lonym przeznaczeniu lub o odrebnych zasadach zagospodarowania, wydzielony na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

2) linia rozgraniczajaca — wyznaczona na rysunku planu linia, ktorej o$ okresla przebieg granicy pomigdzy
terenami o r6znym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — najmniejsza dopuszczalna odlegtos¢ sytuowania $ciany budynku od linii
rozgraniczajgcej tereny komunikacji lub innych obiektow iurzadzen, z pominigciem loggii, balkonow,
wykuszy wysunietych poza obrys budynku mniej niz 1,5 m, elementéw wej$¢ do budynkow (schody,
podesty, podjazdy, pochylnie dla niepelnosprawnych, daszki), elementéw odwodnienia;

4) powierzchnia biologicznie czynna — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie terenu biologicznie czynnego
W rozumieniu przepisow odrgbnych;

5) dach ptaski — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci nad gléwng bryta budynku do 12°;

6) uciazliwosci — zjawiska fizyczne lub stany powodujace przekroczenie zasad wspotzycia spotecznego,
a takze standardow jakosci srodowiska zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 4. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow.

1.
Przeznaczenie terenu na cele:
MN/U zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ushugowej
MN zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
MWn zabudowy mieszka_miowej wierlo.rodzinnej o niskiej
Intensywnoscl
U zabudowy ustugowej
ZN zieleni nieurzgdzonej
ZU zieleni urzadzonej
WS wod powierzchniowych $rodladowych
IT infrastruktury technicznej
KDW dréog wewnetrznych
KDJ ciggow pieszo-jezdnych
KP ciggdw pieszych

§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztattowania
krajobrazu.
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1. W granicach planu zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego okreslone sg ustaleniami zasad
ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdéw zagospodarowania terenu.

2. Ustala si¢ lokalizacj¢ nowej zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oznaczonymi
na rysunku planu, zgodnie z przepisami szczegdtowymi planu dotyczacymi terenéw elementarnych oraz
zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Ustala si¢ zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki elewacji i dachow budynkow.
4. Warunki sytuowania i rozmieszczenia reklam:

1) zakazuje si¢ sytuowania i rozmieszczania reklam, tablic reklamowych, urzadzen reklamowych i szyldow na
terenach oznaczonych symbolami: ZN, ZU, WS i KP;

2) zakazuje si¢ stosowania reklam, tablic reklamowych, urzadzen reklamowych iszyldow emitujgcych
pulsacyjne §wiatlo;

3) zakazuje si¢ stosowania reklam o powierzchni wigkszej niz 3 m?,
4) maksymalna wysoko$¢ nosnika reklamowego to 4 m.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury
wspotczesne;j.

1. W granicach planu wyst¢puje cze¢s¢ strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej uktadow urbanistycznych
i obiektow o wartosciach kulturowych — tereny dawnych przedmie$¢. W granicach ww. strefy obowigzuje
zachowanie historycznego uktadu ulic iplacow, historycznych podziatow parcelacyjnych oraz historycznej
skali zabudowy. W wyznaczonej strefie zagospodarowanie terenu, prowadzenie badan irobdt budowlanych
oraz podejmowanie innych dzialan odbywa si¢ na zasadach okreslonych w niniejszej uchwale oraz
w przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

2. W granicach planu nie wystepuja obiekty wpisane do ewidencji oraz rejestru zabytkow.
§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska i przyrody.

1. Obszar planu znajduje poza prawnymi formami ochrony przyrody.

2. Aleje drzew wskazang na zalaczniku nr 2 wskazuje si¢ do zachowania i ochrony.

3. W granicach planu wskazuje si¢ maksymalne poziomy hatasu o ktérych mowa w przepisach prawa
ochrony $srodowiska, dla terenéw oznaczonych symbolami:

1) MN/U — jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych;

2) MN - jak dla terenow pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna;
3) MWn — jak dla terenéw pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng;
4) U — jak dla terenow pod zabudowe ustugowa.

4. W granicach planu nalezy dazy¢ do zachowania istniejacych zadrzewien oraz wkomponowania zieleni
W sposOb zagospodarowania terenow.

5. Ewentualng wycinke¢ drzew i zadrzewien nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi w miejscach
niezbednych do lokalizacji zabudowy, terenéw komunikacji okreslonej planem oraz niezbednej infrastruktury
towarzyszace;.

6. Ustala sig, by ucigzliwo$ci generowane przez uzytkowanie nieruchomosci, zawieraly si¢ w granicach,
do ktorych inwestor posiada tytut prawny.

7. Ustala si¢, by dziatalno$¢ ustlugowa byta prowadzona przy zastosowaniu rozwigzah organizacyjnych,
technicznych lub technologicznych zapewniajacych brak przekroczen standardow jakosci srodowiska, w tym
mogacych powodowaé ucigzliwosci dla ludzi lub pogarsza¢ warunki higieniczne i zdrowotne w granicach
nieruchomosci, do ktorych inwestor posiada tytul prawny jak réwniez na terenach sgsiednich.

8. Ustala si¢ zastosowanie rozwigzan technicznych i technologicznych niepowodujacych zagrozen dla
srodowiska wodnego i mogacych doprowadzi¢ do skazenia wod podziemnych.

9. W granicach planu zakazuje si¢ lokalizowania:
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1) elektrowni wiatrowych;

2) obiektoéw lub zaktadow stwarzajacych zagrozenia wystapienia powaznej awarii przemystowej;

3) obiektow lub zaktadow stwarzajacych zagrozenia dla zycia lub zdrowia ludzi;

4) inwestycji mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko oraz inwestycji mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywac na srodowisko za wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

10. Tereny w granicach planu potozone sg w cato$ci w zasiegu Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr
205 "Subzbiornik Warmia”.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 8. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu.
1.
Oznaczenie Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
terenu
IMN/U 1)przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugowa;

2)funkcje ustugowa nalezy realizowa¢ w formie ushug nieucigzliwych;

3)na kazdej z dzialek budowlanych ustala si¢ mozliwos$¢ lokalizacji:

a)jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego lub jednego budynku
mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego z cze$cia uslugows, lub jednego budynku
uslugowego wolnostojacego, lub jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolnostojacego i jednego budynku uslugowego wolnostojacego,

b)budynku garazowego,

¢)budynku gospodarczego;

4)dopuszcza si¢ realizacje budynku mieszkalnego jednorodzinnego Ilub uslugowego
i budynku garazowego lub gospodarczego w jednej bryle;

S)w przypadku budynku mieszkalnego z czescig ustugowa nie przesadza si¢ o wielkosSci
udziatéw poszczegdlnych funkcji w budynku;

6)na przedmiotowym terenie adaptuje si¢ istniejacy budynek mieszkalny wielorodzinny z
mozliwoscig remontu, przebudowy i rozbudowy z zachowaniem wskaznikow niniejszej
uchwaty;

7)dopuszcza si¢ lokalizacje:

a)sieci i urzadzen infrastruktury technicznej do obstugi terenu,

b)obstugi komunikacyjnej, niezbednej do obstugi terenu,

c)obiektéw matej architektury,

d)ogrodzen,

e)zieleni izolacyjne;j;

8)minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlanej — 0,01;

9)maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej — 0,9;

10)maksymalng powierzchni¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
ustala sie¢ w wielkosci 30%;

11)minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlane;j ustala si¢ w wielkosci 50%;

12)maksymalna wysoko$¢ zabudowy 8 m,

13)maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

a)dwie z drugg kondygnacja w poddaszu uzytkowym dla budynkéw mieszkalnych,
mieszkalno-ustugowych i ustugowych,

b)jedna dla budynkow garazowych i gospodarczych;

14)zadaszenia budynkéw nalezy ksztattowaé w formie dachow dwuspadowych lub
wielospadowych o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych do plaszczyzny przekroju
poziomego budynku w przedziale 25°-45°.

15)dopuszczalny rodzaj 1 kolorystyka dachu — dachowka ceramiczna, bitumiczna,
blachodachowka lub materialy dachéwkopodobne w kolorach: czerwonym, pomaranczowym
lub brazowym, zblizonych do koloru tradycyjnej dachoéwki;
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16)dopuszczalny rodzaj materiatbw wykonczeniowych oraz kolorystyka elewacji — tynk,
cegla, okladzina ceramiczna w kolorach: bialym, ecru, lub jasnym szarym, drewno
w kolorach naturalnych, kamien;

17)ogrodzenia dziatek budowlanych od strony drog nalezy ksztattowaé do maksymalnej
wysokosci 1,8 m od poziomu terenu, w formie konstrukcji azurowych, z wykluczeniem
stosowania w wypelnieniach siatki drucianej oraz pelnych przesel ogrodzenia z materiatow
betonowych i zelbetowych;

18)dla zabudowy dopuszcza si¢: remont, przebudowe, nadbudowg, rozbudowe, rozbiorke i
odbudowe¢ w rozumieniu przepis6w budowlanych;

19)ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 700 m?;
20)wskaznik wyposazenia w miejsca postojowe:

a)min. 2 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny,

b)min. 2 miejsca postojowe na jeden lokal ustugowy;

21)ustala si¢ dostep komunikacyjny z drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 2KDW;

IMN, 2MN,
3MN, 4MN

1)przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

2)na kazdej z dziatek budowlanych ustala si¢ mozliwos$¢ lokalizacji:

a)jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego,

b)jednego budynku garazowego,

c)jednego budynku gospodarczego;

3)w graniach terenu 3MN ustala si¢ pas terenu oznaczony na rysunku planu wskazany do
nasadzen zieleni izolacyjnej;

4)dopuszcza si¢ realizacj¢ budynku mieszkalnego jednorodzinnego i budynku garazowego
lub gospodarczego w jednej bryle;

S)dopuszcza si¢ lokalizacje:

a)sieci i urzadzen infrastruktury technicznej do obshugi terenu,

b)obstugi komunikacyjnej, niezbednej do obstugi terenu,

c¢)zieleni izolacyjnej,

d)obiektéw matej architektury,

e)ogrodzen;

6)minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej — 0,05;

7)maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej — 0,75;

8)maksymalng powierzchni¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
ustala sie¢ w wielkosci 25%;

9)minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej ustala si¢ w wielkosci 60%;

10)maksymalna wysoko$¢ zabudowy 10 m, w tym:

a)10 m dla budynkéw mieszkalnych,

b)6 m dla budynkow garazowych i gospodarczych,

¢)6 m dla pozostalych obiektow;

11)maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

a)dwie z drugg kondygnacjg w poddaszu uzytkowym dla budynkéw mieszkalnych,

b)jedna dla budynkow garazowych i gospodarczych;

12)zadaszenia budynkéw nalezy ksztattowaé w formie dachéow dwuspadowych lub
wielospadowych z wykluczeniem dachéw namiotowych.

13)nachylenia gtownych potaci dachowych do ptaszczyzny przekroju poziomego budynku
nalezy ksztattowaé w przedziale 30°-45°;

14)dopuszcza si¢ lokalizowanie lukarn min. 0,5 m ponizej kalenicy. Szerokos$¢ lukarny nie
moze by¢ wigksza niz 30% dlugosci glownej kalenicy;

15)na terenie 2MN, 3MN, 4MN dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych ustala si¢
polozenie gldwnych kalenic rownolegle do frontu dziatki;

16)dopuszczalny rodzaj 1 kolorystyka dachu — dachowka ceramiczna, bitumiczna,
blachodachowka lub materialy dachéwkopodobne w kolorach: czerwonym, pomaranczowym
lub brazowym, zblizonych do koloru tradycyjnej dachéwki. Na terenie 1MN dopuszcza si¢
grafitowy kolor pokrycia dachu;

17)dopuszczalny rodzaj materiatbw wykonczeniowych oraz kolorystyka elewacji — tynk,
cegla, okladzina ceramiczna w kolorach: bialym, ecru, lub jasnym szarym, drewno
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w kolorach naturalnych, kamien;

18)ogrodzenia dziatek budowlanych od strony drog nalezy ksztattowaé do maksymalnej
wysokosci 1,8 m od poziomu terenu, w formie konstrukcji azurowych, z wykluczeniem
stosowania w wypelnieniach siatki drucianej oraz pelnych przesetl ogrodzenia z materiatow
betonowych i zelbetowych;

19)dla zabudowy dopuszcza si¢: remont, przebudowe, nadbudowe, rozbudowe, rozbiorke i
odbudowe w rozumieniu przepiséw budowlanych;

20)ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 1000 m?;
21)ustala si¢ liczbe miejsc postojowych na poziomie min. 2 miejsc na jeden lokal
mieszkalny;

22)ustala si¢ dostep komunikacyjny:

a)dla terenu oznaczonego symbolem 1MN: z drogi wewngetrznej 1IKDW,

b)dla terenu oznaczonego symbolem 2MN: z drogi wewngtrznej zlokalizowanej poza
granicami planu;

c)dla terenu oznaczonego symbolem 3MN i 4MN: z ciagu pieszo-jezdnego 1KDJ,

IMWn

1)przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna o niskiej intensywnosci;

2)na kazdej z dziatek budowlanych ustala si¢ mozliwos$¢ lokalizacji:

a)jednego budynku mieszkalnego wielorodzinnego,

b)budynkéw gospodarczych i garazowych;

3)dopuszcza si¢ lokalizacje:

a)sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej do obstugi terenu,

b)obstugi komunikacyjnej, niezbgdnej do obstugi terenu,

c)obiektow matej architektury,

d)ogrodzen;

4)minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej — 0,05;

5)maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlanej — 1,2;

6)maksymalng powierzchni¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
ustala si¢ w wielkos$ci 30%;

7)minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej ustala si¢ w wielkosci 30%;

8)maksymalna wysokos$¢ zabudowy 12 m, w tym:

a)12 m dla budynkéw mieszkalnych,

b)6 m dla budynkow garazowych i gospodarczych,

¢)6 m dla pozostalych obiektow;

9)liczba kondygnacji nadziemnych:

a)trzy kondygnacje z trzecia kondygnacja w poddaszu uzytkowym dla budynkow
mieszkalnych,

b)jedna dla budynkow garazowych i gospodarczych;

10)zadaszenia budynkéw mieszkalnych nalezy ksztaltowaé¢ w formie dachow
dwuspadowych, dopuszcza si¢ dachy naczotkowe, o kacie nachylenia glownych potaci
dachowych do ptaszczyzny przekroju poziomego budynku w przedziale 30°-45°;
11)dopuszcza si¢ lokalizowanie lukarn min. 0,5 m ponizej kalenicy. Szerokos$¢ lukarny nie
moze by¢ wigksza niz 30% dtugosci gtownej kalenicy;

12)ustala si¢ potozenie gldéwnych kalenic rownolegle do frontu dziatki dla budynkow
mieszkalnych;

13)ustala si¢ potozenie kalenic rownolegle lub prostopadle do frontu dziatki dla budynkow
gospodarczych i garazowych;

14)dopuszczalny rodzaj i kolorystyka dachu — dachéwka ceramiczna, bitumiczna,
blachodachowka lub materialy dachéwkopodobne w kolorach: czerwonym, , zblizonych do
koloru tradycyjnej dachéwki;

15)dopuszczalny rodzaj materiatbw wykonczeniowych oraz kolorystyka elewacji — tynk,
cegla, okladzina ceramiczna w kolorach: biatym, ecru, lub jasnym szarym, drewno
w kolorach naturalnych, kamien;

16)ogrodzenia dziatek budowlanych od strony drég nalezy ksztalttowaé¢ do maksymalnej
wysokosci 1,8 m od poziomu terenu, w formie konstrukcji azurowych, z wykluczeniem
stosowania w wypelnieniach siatki drucianej oraz pelnych przesel ogrodzenia z materiatow
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betonowych i zelbetowych;

17)dla zabudowy dopuszcza si¢: remont, przebudowe, nadbudowe, rozbudowe, rozbiorke i
odbudowe¢ w rozumieniu przepiséw budowlanych;

18)ustala si¢ liczbe miejsc postojowych na poziomie min. 2 miejsc na jeden lokal
mieszkalny;

19)ustala si¢ dostep komunikacyjny: z ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem 1KDJ
lub z drogi publicznej wojewodzkiej zlokalizowanej poza granicami planu,

1U 1)przeznaczenie: zabudowa uslugowa w tym stacja paliw;

2)dopuszcza si¢ lokalizacje:
a)budynkoéw gospodarczych i wiat niezbednych do obshugi terenu,
b)obiektow, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej do obstugi terenu,
c)obstugi komunikacyjnej, niezbgdnej do obstugi terenu,
d)obiektéw matej architektury,
e)zieleni izolacyjnej
f)ogrodzen;
3)minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej — 0,05;
4)maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy dziatki budowlanej — 0,4;
5)maksymalng powierzchni¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej
ustala si¢ w wielkosci 40%;
6)minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej ustala si¢ w wielkosci 20%;
7)maksymalna wysokos$¢ zabudowy: do 10 m;
8)zadaszenia budynkow nalezy ksztaltowa¢ w formie dachéw dwuspadowych o kacie
nachylenia gléwnych potaci dachowych do ptaszczyzny przekroju poziomego budynku
w przedziale 15°-45°. Dopuszcza si¢ dachy ptaskie.
9)ustala si¢ potozenie gldwnej kalenicy budynku ustugowego rownolegle do ul. Kajki;
10)dopuszczalny rodzaj i kolorystyka dachu — dachowka ceramiczna, bitumiczna,
blachodachowka lub materialy dachéwkopodobne w kolorach: czerwonym, pomaranczowym
lub brazowym, zblizonych do koloru tradycyjnej dachowki;
11)dopuszczalny rodzaj materiatdw wykonczeniowych oraz kolorystyka elewacji — tynk,
cegla, okladzina ceramiczna w kolorach: biatym, ecru, lub jasnym szarym, drewno
w kolorach naturalnych, kamien;
12)dla zabudowy dopuszcza si¢: remont, przebudowe, nadbudowe, rozbudowe, rozbiorke i
odbudowe w rozumieniu przepisoéw budowlanych;
13)ustala si¢ liczbg miejsc postojowych na poziomie min. 3 miejsca na kazde rozpoczgte
100 m? powierzchni uzytkowej ustug ;
14)ustala si¢ dostep komunikacyjny z drogi publicznej wojewodzkiej zlokalizowanej poza
granicami planu;

1ZN 1)przeznaczenie podstawowe: zielen nieurzadzona;
2)ustala si¢ zakaz zabudowy;

172U, 27U 1)przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona;

2)w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ lokalizacje:
a)infrastruktury technicznej niezbedng do obstugi terenu lub terenéw sasiednich,
b)ciagdéw pieszych i rowerowych,
c)obiektow matej architektury,
3)zakazuje si¢ wznoszenia wiat i obiektow kubaturowych;
4)ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ obiektow — 6 m;
S)ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej w wielko$ci 75%

IWS 1)przeznaczenie podstawowe: wody powierzchniowe $rodladowe;
2)dopuszcza sie lokalizacje urzadzen wodnych zwiazanych z rekreacja i retencjonowaniem
wody;
3)na przedmiotowym terenie maja zastosowanie przepisy odrgbne dotyczace wod
powierzchniowych;

1T 1)przeznaczenie podstawowe: infrastruktura techniczna;

2)w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza sie lokalizacje stupow i przewodow
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elektroenergetycznych oraz infrastruktury towarzyszacej;

3)minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10%;

4)maksymalna wysokos¢ zabudowy — 30 m;

S)ustala si¢ mozliwos¢ realizacji: sieci i1 urzadzen infrastruktury technicznej, obshlugi
komunikacji, doj$¢ i dojazdow niezbednych do obstugi terenu;

6)ustala si¢ dostep komunikacyjny przez droge wewnetrzng oznaczong symbolem 2KDW;

1IKDW, 1)przeznaczenie podstawowe: drogi wewngtrzne;

2KDW, 2)w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury
technicznej, chodnikéw oraz $ciezek rowerowych, realizowanych jezeli nie narusza to
przepis6w odrebnych;

3)zakazuje si¢ wznoszenia obiektow kubaturowych;

4)ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ obiektow — 6 m;

S)ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, na poziomie:

a)dla terenu oznaczonego symbolem 1KDW — min. 8 m,

b)dla terenu oznaczonego symbolem 2KDW — min. 10 m,

6)ustala si¢ realizacje systemu odwodnienia drogi w tym budowe urzadzen
zabezpieczajacych dziatki przylegle do drogi przed sptywem wdd opadowych z terenu drég;

1KDJ 1)przeznaczenie podstawowe: ciag pieszo-jezdny;

2)w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury
technicznej, chodnikéw oraz $ciezek rowerowych, realizowanych jezeli nie narusza to
przepisow odrgbnych;

3)zakazuje si¢ wznoszenia obiektow kubaturowych;

4)ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ obiektow — 6 m;

S)ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, nie mniej niz
7m

6)ustala si¢ realizacj¢ systemu odwodnienia drogi w tym budowe urzadzen
zabezpieczajacych dzialki przyleglte do drogi przed sptywem wod opadowych z terenu drog;

1KP 1)przeznaczenie podstawowe: cigg pieszy;

2)w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury
technicznej, realizowanych jezeli nie narusza to przepiséw odrebnych;

3)ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ infrastruktury technicznej — 6 m;

4)zakazuje si¢ wznoszenia obiektow kubaturowych;

S)ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych min. 6 m.

2. Nieustalone w planie warunki zabudowy i zagospodarowania terenu reguluja (odpowiednio) wlasciwe
przepisy budowlane.

§ 9. Szczegdtowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

1. Roboty budowlane oraz lokalizacja budynkéw w poblizu istniejacych i projektowanych sieci
elektroenergetycznych  zaré6wno napowietrznych jak ikablowych nalezy prowadzi¢ i realizowac
z uwzglednieniem powszechnie obowigzujacych norm, przepiséw izasad branzowych, w ktorych wystepuja
ograniczenia w uzytkowaniu i lokalizacji budynkéw

2. W granicach planu wystepuja ww. ograniczenia zwigzane z przebiegiem napowietrznych linii
elektroenergetycznych SN 15kV dla ktorej ustalono pas ochrony funkcyjnej o szeroko$ci 11 m zgodnie
z rysunkiem planu. Ww. ograniczenia nie beda wystepowaty w przypadku skablowania linii napowietrznych.

3. W granicach planu wystepuja ograniczenia zwigzane z sgsiedztwem cmentarza (zlokalizowanego poza
granicami planu). W przypadku lokalizacji nowych obiektow budowalnych nalezy uwzgledni¢ wymagania
w ww. zakresie okreslone w przepisach odrgbnych.

§ 10. Ustalenia dotyczace zasad scalania i podziatu nieruchomosci.

1. W granicach planu nie ustala si¢ terenow wymagajacych przeprowadzenie scalenia ipodziatu
W rozumieniu przepiséw o gospodarce nieruchomosciami.

2. W przypadku rozpoczecia procedury scalenia i podzialu wyznacza si¢ nastepujace parametry:

1) minimalna powierzchnia dziatki na terenach oznaczonych symbolami MN/U, MN, MWn — 1000 m?;
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2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 25 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 110°.

3. Dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek o innych parametrach niz okre§lone w ust. 2 pod lokalizacj¢ obstugi
komunikacji, sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 11. Ustalenia dotyczace zasad budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j.

1. Uktad zewngtrzny dla terenow w granicach planu przedstawionych na zalaczniku nr 11 2 stanowi droga
wojewddzka nr 593 a dla terendw przedstawionych na zataczniku nr 3 droga wojewodzka nr 595.

2.Dla terené6w w granicach planu ustala si¢ obstuge komunikacyjna oraz powigzanie z zewngtrznym
uktadem komunikacyjnym poprzez uktad drég wewngtrznych oznaczonych symbolami: 1KDW, 2KDW
i 1IKDJ.

3. Miejsca parkingowe nalezy lokalizowaé w granicach przedmiotowych dziatek budowlanych w ilo$ci
nie mniejszej niz okreslona w ustaleniach szczegdélowych. Miejsca parkingowe dla pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa nalezy realizowaé zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. W granicach planu:

1) w granicach planu kazda zdzialek budowlanych przeznaczonych pod zabudowe budynkami
przeznaczonymi na pobyt ludzi powinna mie¢ zapewniong mozliwos¢ przytaczenia uzbrojenia dziatki lub
bezposrednio budynku do zewngtrznych sieci: wodociagowej, kanalizacji sanitarnej i elektroenergetycznej;

2) zaopatrzenie w wode na cele bytowe, gospodarcze iprzeciwpozarowe nalezy realizowa¢ poprzez
przytaczenie do istniejacej oraz nowoprojektowanej sieci wodociagowe;j;

3) ustala si¢ obowigzek projektowania i wykonania sieci wodociagowej w sposob uwzgledniajacy potrzeby
ochrony przeciwpozarowej zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony
przeciwpozarowej, Wwtym rozmieszczenie hydrantow nadziemnych zapewniajacych mozliwosé
intensywnego czerpania wody do celow przeciwpozarowych;

4)ustala si¢ odprowadzanie $ciekow przez przylacza do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej,
z odprowadzeniem do gminnej oczyszczalni Sciekow znajdujacej si¢ poza granicami planu.

5)wody opadowe zdréog idzialek budowlanych nalezy odprowadza¢ na teren nieutwardzony
i zagospodarowaé¢ w granicach nieruchomosci bez szkody dla gruntow sasiednich. Alternatywnie zezwala
si¢ na inne rozwigzania zgodne z warunkami okreslonymi przepisami prawa wodnego i budowlanego.
Wody opadowe zplacow utwardzonych idréog nalezy odprowadza¢ po ich oczyszczeniu zgodnie
z przepisami odrebnymi;

6) gospodarke odpadami, w tym odpadami niebezpiecznymi i innymi niz niebezpieczne, nalezy realizowaé
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

7)w granicach planu w zakresie zaopatrzenie w ciepto ustala si¢ wyposazenie budynkow w urzadzenia
o wysokiej sprawnosci, ktore przy wytwarzaniu energii cieplnej nie beda powodowaly przekroczenia
dopuszczalnych zawartosci substancji szkodliwych w powietrzu zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
odrebnymi;

8) roboty budowlane oraz lokalizacje sieci iurzadzen wodociggowych, kanalizacji sanitarne;j,
elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych nalezy realizowa¢ w liniach rozgraniczajacych drog
wewnetrznych. Dopuszcza si¢ lokalizacje sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej w granicach dziatek
budowlanych o ile nie naruszy to przeznaczenia okre§lonego w planie oraz przepiséw odrebnych;

9) ustala si¢ w robotach budowlanych sieci elektroenergetycznych SN inn stosowanie linii napowietrznych
lub kablowych, a przylaczen elektroenergetycznych — linii kablowych;

10) w granicach planu ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji sieci gazowej $redniego ci$nienia o maksymalnym
cisnieniu roboczym do 0,5MPa i strefie kontrolowanej 1 m, w liniach rozgraniczajacych pasow drogowych
drog wewnetrznych oraz w granicach dzialek budowlanych w sposob nienaruszajacy podstawowego
zagospodarowania terenu z zachowaniem odpowiednich odlegtosci od obiektéw budowlanych iurzadzen
uzbrojenia terenu oraz zgodnie z przepisami odrebnymi.
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11) ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji stacji transformatorowych sN/nn w liniach rozgraniczajacych pasow
drogowych drég wewnetrznych oraz w granicach dzialek budowlanych w sposob nienaruszajacy
podstawowego zagospodarowania terenu zzachowaniem odpowiednich odlegtosci od obiektow
budowlanych i urzadzen uzbrojenia terenu oraz zgodnie z przepisami odrebnymi;

12) dopuszcza si¢ uzupehienie zasilania w energi¢ elektryczng wytwarzang ze zrodet odnawialnych, przez
urzadzenia o mocy do 100kW, z zastrzezeniem §7 ust. 9.

§ 12. Lokalizacje inwestycji celu publicznego, o ktorych mowa w przepisach art. 2 pkt 5 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

1. W planie nie wyznacza si¢ lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
i ponadlokalnym, o ktérych mowa przepisach art. 2 pkt 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

§ 13. Ustalenia dotyczace tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
1. W granicach planu nie ustala si¢ tymczasowego zagospodarowania terenu.

§ 14. W granicach planu nie ustala si¢ zadan wlasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej,
o ktorych mowa w art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 15. Ustalenia dotyczace stawek ztytulu art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

1. Ustala si¢ stawke procentowg shuzaca naliczeniu jednorazowej optaty ztytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu w wysokosci 30%.

§ 16. 1. Uchwata podlega ogltoszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego.
2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Jezioran.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po 14 dniach od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Bogustaw Wierzbicki
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RYSUNEK MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA JEZIORANY DLA TERENOW POLOZONYCH: W REJONIE UL.

KASZTANOWEJ, W REJONIE UL. KOSCIUSZKI, W REJONIE UL. KROTKIEJ
| RZEKI SYMSARNY, W REJONIE UL. KAJKI

SKALA 1:1000

ZALACZNIK NR 1

y DO UCHWALY NR XVI11/149/20

' RADY MIEJSKIEJ W JEZIORANACH
Z DNIA 27 PAZDZIERNIKA 2020 R.

50(m)
OZNACZENIA:
WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAK | KIERUNKOW
BN | BN GRANICA PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY
JEZIORANY
LINIE ROZGRANICZAJCE TERENY O ROZNYM
PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH == GRANICA PLANU
ZAGOSPODAROWANIA
— A

NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

PRZEZNACZENIE TERENOW NA CELE:

E ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ
DROG WEWNETRZNYCH

OZNACZENIA WYNIKAJACE Z PRZEPISOW ODREBNYCH:

OBSZAR W GRANICACH PLANU POLOZONY JEST W CALOSCI
NA TERENIE GLOWNEGO ZBIORNIKA WOD PODZIEMNYCH
NR 205 "SUBZBIORNIK WARMIA"

TRESC INFORMACYJNA:

UL. KASZTANOWA
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RYSUNEK MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA
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RYSUNEK MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA JEZIORANY DLA TERENOW POLOZONYCH: W REJONIE UL.

KASZTANOWEJ, W REJONIE UL. KOSCIUSZKI, W REJONIE UL. KROTKIEJ
| RZEKI SYMSARNY, W REJONIE UL. KAJKI

ZALACZNIK NR 3
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OZNACZENIA WYNIKAJACE Z PRZEPISOW ODREBNYCH:

OBSZAR W GRANICACH PLANU POLOZONY JEST W CALOSCI
NA TERENIE GLOWNEGO ZBIORNIKA WOD PODZIEMNYCH
NR 205 "SUBZBIORNIK WARMIA"

TRESC INFORMACYJNA:

DROGA PUBLICZNA WOJEWODZKA NR 595
UL. KAJKI
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Zatacznik Nr 4

do uchwaty Nr XVI11/149/20
Rady Miejskiej Jeziorany

z dnia 27 pazdziernika 2020 r.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) Rada Miejska Jeziorany postanawia, co nastepuje:

1. Do projektu planu nie wniesiono uwag w trybie przepisow art. 18 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Do przewidzianych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Jeziorany
dla terenéw potozonych: w rejonie ul. Kasztanowej, w rejonie ul. Kosciuszki, w rejonie ul. Krétkiej
i rzeki Symsarny, w rejonie ul. Kajki, zadan wlasnych Gminy, z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezy budowa, przebudowa, rozbudowa iremonty infrastruktury technicznej gtéwnych sieci
wodociagowych i kanalizacji sanitarnej;

3.  Inwestycje o ktorych mowa w ust. 2 beda realizowane zgodnie z przepisami odrebnymi i na zasadach
okreslonych w uchwale oraz w strategiach, planach i programach uchwalonych przez Rade Miejska
Jeziorany w tym wieloletnimi planami rozwoju i modernizacji urzadzen wodociggowych
i kanalizacyjnych oraz wieloletnimi programami inwestycyjnymi.

4. Inwestycje te realizowane przez Gming, beda finansowane z nastepujacych zrodet:
a)  $rodki wlasne budzetu Gminy;
b)  $rodki UE i budzetu panstwa pozyskiwane w ramach unijnych programéw pomocowych;
¢)  $rodki innych instytucji i programéw krajowych i miedzynarodowych;
d) kredyty i pozyczki, o ile inne zrédla okaza sie niewystarczajace, a Rada Miejska wyrazi
zgode na takg formg¢ finansowania;
e) inne zrodla zewnetrzne w oparciu o przepisy odrebne.

5.  Realizacja nadmienionych inwestycji bedzie finansowana w trybie przepisow o finansach
publicznych stosownie do mozliwosci budzetowych Gminy.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Bogustaw Wierzbicki
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