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UCHWALA NR XXVI1/161/20
RADY GMINY PIECKI

z dnia 30 listopada 2020 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu obejmujacego cze$¢ gruntéw
polozonych na zachéd od ul. Polnej, w obrebie geodezyjnym Piecki, gmina Piecki

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 2020 r. poz. 293 ze zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 713 ze zm.) Rada Gminy Piecki po stwierdzeniu, ze plan nie narusza
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Piecki, uchwala co
nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu obejmujacego czgsé
gruntow potozonych na zachdd od ul. Polnej, w obrebie geodezyjnym Piecki, gmina Piecki, zwany dalej
planem.

2. Plan obejmuje zakres i granice zgodne z Uchwatg Nr IV/20/19 Rady Gminy Piecki z dnia 18 stycznia
2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu obejmujacego czes$¢ gruntdw potozonych na zachdd od ul. Polnej w obrgbie geodezyjnym Piecki, gmina
Piecki.

3. Plan sktada si¢ z nastepujacych elementow podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:
1) ustalen stanowigcych tres¢ niniejszej uchwaty;
2) rysunku planu w skali 1:1000 stanowiacego zatacznik nr 1 do uchwaty;
3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiacego zalacznik nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji okreslonych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
oraz zasady finansowania inwestycji, nalezagcych do zadan wtasnych gminy, stanowiacego zalacznik nr 3 do
uchwaty.

§ 2. 1. Przedmiotem ustalen planu sg w szczegdlnosci:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu symbolem MN;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ushugowej oznaczone na rysunku planu symbolem MNU;

3) tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej oznaczone na rysunku planu
symbolem UM;

4) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczone na rysunku planu symbolem MW;

5) tereny zabudowy ustugowej oznaczone na rysunku planu symbolem U;
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6) tereny zieleni urzadzonej oznaczone na rysunku planu symbolem ZP;

7) tereny zieleni nieurzadzonej oznaczone na rysunku planu symbolem ZN;

8) tereny wod powierzchniowych oznaczone na rysunku planu symbolem WS;

9) tereny rolne oznaczone na rysunku planu symbolem R;
10) tereny zabudowy cieptowniczej i gospodarki odpadami oznaczone na rysunku planu symbolem CO;

11) tereny infrastruktury technicznej - energetyka, kanalizacja, wodociggi oznaczone na rysunku planu
symbolem EKW;

12) tereny drég publicznych oznaczone na rysunku planu symbolem KDD;

13) tereny drog wewngtrznych oznaczone na rysunku planu symbolem KDW;

14) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

15) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

16) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury techniczne;;
17) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu;

18) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

19) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

20) zasady ksztattowania krajobrazu;

21) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej;

22) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;

23) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3. 1. Ustala si¢ nastepujaca tres¢ rysunku planu jako obowiazujaca:
1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania;
2) przeznaczenie terenu elementarnego oznaczone symbolem;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) wymiarowanie;
5) granica opracowania planu.
2. Nastepujace oznaczenia obowigzujg na podstawie przepisOw odrgbnych:

1) tereny w granicach Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakow Natura 2000 ,, Puszcza Piska” - kod obszaru:
PLB280008;

2) tereny w granicach aglomeracji Piecki.

3. Elementy rysunku planu niewymienione w ust. 1 i 2 stanowig oznaczenia informacyjne, ktére moga
podlegac¢ zmianie.
§ 4. Ustala si¢ nastepujacg interpretacje uzytych poje¢ w niniejszej uchwale.

1) Teren elementarny - nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym
przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania, dla ktorego okreslono szczegdlowe zasady
zagospodarowania i oznaczono symbolem.

2) Nieprzekraczalna linia zabudowy - oznacza linig, ktorej nie mogg przekraczac¢ zadne elementy budynku.

3) Gloéwna pota¢ dachowa - nalezy przez to rozumie¢ pota¢ dachu nad gtowna bryta budynku. Gtownej potaci
dachowej nie stanowig zadaszenia wej$¢, schodow zewngtrznych, wykuszy, lukarn, gankéw oraz
zadaszenie tarasow.
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4) Dach ptaski - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci do 10°.

5) Ustugi nieucigzliwe - oznacza to, ze istniejgca lub projektowana funkcja ustugowa, w tym ushlugowo-
produkcyjna, handel, nie moze powodowac przekroczen standardow jakosci Srodowiska okreslonych
w przepisach odrgbnych.

6) Wysoko$¢ zabudowy - w stosunku do budynkow nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynku zgodnie
z przepisami odrebnymi, a w stosunku do innych niz budynki obiektow budowlanych - stanowi zewnetrzny,
pionowy gabaryt, mierzony od poziomu gruntu do najwyzszego elementu obiektu.

7) Rysunek planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek stanowigcy zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
§ 5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej.

1. Obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu terendw potozonych w bezposrednim sgsiedztwie
infrastruktury technicznej, zwigzanych z zapewnieniem bezpieczenstwa i dostepu do sieci, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

2. Adaptuje si¢ istniejace sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

3. Dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, zmiang przebiegu sieci, rozbiorke obiektow w tym sieci
1 urzadzen istniejacej infrastruktury technicznej, jezeli lokalizacja tych sieci i urzadzen nie ogranicza realizacji
podstawowego przeznaczenia terenéw elementarnych lub jezeli stanowi funkcje¢ stuzebna dla podstawowego
przeznaczenia terenu.

4. Wszystkie sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w pasach drog i ciggéw komunikacyjnych,
w przypadku lokalizacji sieci na terenach przeznaczonych pod zabudowe nalezy prowadzi¢ je bez prawa
ograniczania funkcji podstawowej terenu oraz w maksymalnym zblizeniu rownolegle lub w sposob zblizony do
rownolegltego w odniesieniu do granic geodezyjnych dziatek lub linii rozgraniczajacych tereny elementarne.

5. Teren opracowania planu w czesci polozony jest w granicach aglomeracji Piecki. W granicach
aglomeracji Piecki odprowadzenie $ciekow nalezy realizowa¢ do uktadu kanalizacji sanitarnej (kierujacej
scieki na istniejaca oczyszczalni¢). Poza wyznaczonym obszarem aglomeracji Piecki odprowadzenie $ciekow
odbywa¢ bedzie si¢ do projektowanego ukladu kanalizacji sanitarnej (kierujacej Scieki na istniejaca
oczyszczalni¢) a w przypadku braku mozliwosci przylaczenia do sieci kanalizacyjnej odprowadzanie $ciekéw
nalezy realizowa¢ poprzez indywidualne rozwigzania i technologie dopuszczone przepisami odrgbnymi.

6. Ustala si¢ zaopatrzenie w wode¢ z sieci wodociggowej, przy uwzglednieniu przepisow dotyczacych
zaopatrzenia w wode do celow przeciwpozarowych.

7. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig:

1) wody opadowe i roztopowe z nawierzchni uszczelnionych drog, parkingdw i placow manewrowych nalezy
odprowadza¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) wody opadowe i roztopowe z powierzchni dachéw nalezy odprowadza¢ do gruntu lub zagospodarowac

w granicach wlasnych dziatki bez szkody dla gruntow sasiednich zgodnie z przepisami odrebnymi.

8. Na obszarze planu zlokalizowane sg linie napowietrzne 15,0 kV. Dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe
linii elektroenergetycznych w tym ich skablowanie. Dla elektroenergetycznych linii napowietrznych 15 kV
obowigzuje obszar ograniczonego zagospodarowania (strefa ochrony funkcyjnej). Strefa ochrony funkcyjnej od
linii energetycznej nie obowigzuje w przypadku skablowania sieci. Nowe sieci elektroenergetyczne
z przytaczami w granicach planu nalezy wykonac jako kablowe podziemne, zgodnie z przepisami odrebnymi.

9. Przylaczenie odbiorcow do sieci telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.
Sieci oraz przylacza telekomunikacyjne nalezy projektowaé jako podziemne, zgodnie z przepisami odrebnymi.

10. Zaopatrzenie w cieplo nalezy realizowa¢ z indywidualnych zrodet przy wykorzystaniu urzadzen,
z ktorych emisja nie przekracza norm przewidzianych przepisami odrgbnymi.

11. Zaopatrzenie w gaz nalezy realizowa¢ z indywidualnych zrodet lub sieci gazowej zgodnie z przepisami
odrgbnymi. Dla sieci gazowych zgodnie z przepisami odrgbnymi obowigzujg strefy kontrolowane.

12. Melioracje:

1) wszelkie inwestycje realizowane na terenach zdrenowanych powinny by¢ realizowane w sposob
niezaklocajacy funkcjonowania urzadzen melioracyjnych;
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2) dopuszcza si¢ przebudowe systemu melioracyjnego w taki sposdb aby nowa sie¢ drenarska przejela funkcje
starej sieci zachowujac sptyw wod.

13. Odpady komunalne nalezy zagospodarowaé zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku
w gminie oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 6. Zasady obstugi komunikacyjne;j.

1. Powigzanie komunikacyjne terenu opracowania planu z uktadem zewnetrznym zapewnia droga publiczna
(ul. Polna, ul. Krzywa). Zasady obstugi komunikacyjnej zostaly okreslone w ustaleniach szczegétowych
niniejszej uchwaty.

2. W granicach planu ustala si¢ nakaz zabezpieczenia minimalnej liczby stanowisk postojowych dla
pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci:

a) 1 stanowisko - jezeli liczba miejsc postojowych wynosi 6-15;
b) 2 stanowiska - jezeli liczba miejsc postojowych wynosi 16-40;
¢) 3 stanowiska - jezeli liczba miejsc postojowych wynosi 41-100;
d) 4 % liczby miejsc postojowych jezeli ich ogdlna liczba wynosi wigcej niz 100.
§ 7. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania krajobrazu.
1. Ogrodzenia od strony drég nie moga przekracza¢ wysokosci 1,8 m od poziomu terenu.
2. W ogrodzeniach od strony drog wprowadza si¢ zakaz stosowania prefabrykowanych przgset betonowych.

3. Obowiazuje zakaz rozmieszczania nos$nikow reklamowych z oswietleniem pulsacyjnym oraz zakaz
umieszczania reklam, w tym baner6w na ogrodzeniach.

4. Ustalenia dotyczace zasad podziatu i scalania nieruchomosci.
1) Podziat dziatek moze nastepowaé w oparciu o nastgpujgce parametry:

- minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej na terenie oznaczonym symbolem 1.MN,
2.MN, 3.MN, 4. MN, 5.MN, 6.MN, 7.MN, 8. MN, 9.MN, 10.MN, 11.MN, 12.MN nie moze by¢ mniejsza
niz 1000 m*;

- minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dzialki budowlanej na terenie oznaczonym symbolem

1.MNU, 2.MNU, 3.MNU, 4. MNU, 5.MNU, 6.MNU, 2.UM nie moze by¢ mniejsza niz 1500 m’;

- minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dzialki budowlanej na terenie oznaczonym symbolem
1.MW, 2.MW nie moze by¢ mniejsza niz 2000 m>;

- minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej na terenie oznaczonym symbolem 1.U,
2.U, 1.UM nie moze by¢ mniejsza niz 2000 m’;

- minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej na terenie oznaczonym symbolem 1.CO
nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m>;

- na pozostalych terenach objetych planem, dla ktérych nie wyznaczono dodatkowych paramentow
podziatu nieruchomosci, nalezy stosowaé przepisy ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami.

2) W granicach planu nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzania procedury scalania
1 podziatlu nieruchomosci na podstawie odpowiednich przepiséw o gospodarce nieruchomos$ciami.

3) Ustala si¢ parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku procedury scalania i podziatu nieruchomosci:
- minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 1000 m’;
- minimalny front dziatki budowlanej: min. 20 m;

- nakazuje si¢, aby kat polozenia granic dziatek wydzielanych w wyniku procedury scalania i podziatu
nieruchomosci do pasa drogowego miescit si¢ w przedziale 80 - 100 stopni.
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5. Budynki oraz elementy zagospodarowania zgodne z ustaleniami planu, lecz przekraczajace parametry
ustalone w poszczegdlnych terenach elementarnych, istniejace w dniu wejécia w zycie niniejszej uchwaty,
powstale na podstawie prawomocnych decyzji administracyjnych, uznaje si¢ za zgodne z planem. Dopuszcza
si¢ uzytkowanie i remonty tych budynkéw, a takze przebudowe, z zachowaniem pozostatych parametrow
ustalonych w planie i przy zatozeniu, ze przekroczenie parametréw nie bedzie wicksze niz istniejace.

6. W granicach planu nie przewiduje si¢ lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m’.

§ 8. W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu.

1. Teren objety opracowaniem miejscowego planu znajduje si¢ w granicach obszaru specjalnej ochrony
Natura 2000 ,,Puszcza Piska” (kod PLB280008), w zwigzku z czym na przedmiotowym terenie maja
zastosowanie przepisy odrebne dotyczace ochrony przyrody i ochrony §rodowiska.

2. Wprowadza si¢ zakaz lokalizacji zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej
awarii przemystowe;j.

3. Dla zabudowy w granicach planu dopuszcza si¢ indywidualne rozwigzania w zakresie odnawialnych
zrodet energii w postaci: pomp ciepta, kolektorow stonecznych, paneli fotowoltaicznych o mocy urzadzen do
100 kW. Wyklucza si¢ lokalizowanie elektrowni wiatrowych i turbin wiatrowych.

4. Dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku dla:

1) terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych w planie symbolem MN nalezy przyjaé
zgodnie z przepisami odrebnymi jak dla terendéw przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

2) terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej oznaczonych w planie symbolem MNU oraz
terenow zabudowy ustugowej z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej oznaczonych w planie symbolem
UM nalezy przyja¢ zgodnie z przepisami odrebnymi jak dla terenéw przeznaczonych na cele zabudowy
mieszkalno-ustugowej;

3) terendw zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej oznaczonych w planie symbolem MW nalezy przyjaé
zgodnie z przepisami odrebnymi jak dla terendéw przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;

4) terendw zieleni urzadzonej oznaczonych w planie symbolem ZP nalezy przyja¢ zgodnie z przepisami
odrgbnymi jak dla terenéw przeznaczonych na cele rekreacyjno-wypoczynkowe.

5. Dziatalno$¢ ustlugowa lokalizowana w granicach planu nie moze powodowac pogorszenia warunkow
zamieszkania i uzytkowania sasiednich budynkéw przeznaczonych na staly pobyt ludzi (w szczegdlnosci
budynkow mieszkalnych).

§ 9. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr
kultury wspolczesnej. W obszarze objetym planem nie wystepujga obiekty objete ochrong konserwatorska,
stanowiska archeologiczne ani dobra kultury wspolczesnej oraz obszar nie zawiera si¢ w krajobrazie
kulturowym i ze wzgledu na te uwarunkowania nie okresla si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
1 zabytkow oraz dobr kultury wspolczesne;.

§ 10. Ustalenia dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenow. Nie
przewiduje si¢ tymczasowego sposobu zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 11. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.
1. Przestrzen publiczng stanowi teren oznaczony symbolem: 1.KDD, 2.KDD.

2. W przestrzeni publicznej dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow malej architektury, obiektéw obstugi
technicznej, zieleni na zasadach zgodnych z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami odr¢bnymi.

3. Ksztaltowanie przestrzeni nalezy w miar¢ mozliwosci realizowa¢ w sposob umozliwiajacy korzystanie
z przestrzeni osobom niepelnosprawnym.

4. Nakazuje si¢ zagospodarowanie terenow publicznych i ogolnodostepnych z udziatem zieleni w formach
dostosowanych do specyfiki funkcji przy uwzglednieniu wysokiej jako$ci estetycznej 1 funkcjonalne;.
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5. Dopuszcza si¢ lokalizacje sieci 1 obiektow infrastruktury technicznej, $ciezek rowerowych i pieszych,
obiektéw systemu komunikacji i reklamy miejskiej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 12. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym i lokalnym.
1. W granicach planu nie wystgpuja inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

2. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem 1.KDD, 2.KDD, 1.CO stanowig ustalone w planie
lokalizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, o ktérych mowa przepisach art. 2 pkt 5 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wraz z infrastrukturg techniczng w tym:

- budowg sieci wodociagdw i urzadzen wodociggowych;
- budowg kanalizacji sanitarnej i urzadzen kanalizacyjnych;
- budowg kanalizacji deszczowe;;
- realizacjg przestrzeni publicznych nalezacych do zadan wlasnych gminy.
§ 13. W granicach planu nie wystepuja:
1. tereny gornicze;
2. tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych;
3. obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia;

4. na dzien uchwalenia planu nie sporzadzono audytu krajobrazowego, w zwigzku z tym w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa krajobrazow priorytetowych nie okreslono.

Rozdziat 2.
Przepisy szczegélowe dotyczace teren6w elementarnych

§ 14. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenow.

Oznaczenie terenu

elementarnego Ustalenia
(powierzchnia w ha)
1.MN 1. Przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.
(pow. 2,71 ha). 2. Ogélne zasady zagospodarowania terenu:

a) w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ budowe budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych i towarzyszacych budynkow gospodarczych, budynkow garazowych,
wiaty, altany, zielen urzadzona, infrastrukture techniczng do obstugi terenu, dojscia i
dojazdy, obiekty matej architektury;

b) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

¢) miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji nalezy przewidzie¢ w granicach
dziakki tj: min. 2 stanowiska postojowe na 1 samodzielny lokal mieszkalny, przy czym
miejsce na podjezdzie i w garazu nalezy traktowac jako miejsce postojowe;

d) zasady obstugi komunikacyjnej: z drogi publicznej o symbolu KDD lub z drogi
wewngtrznej oznaczonej symbolem KDW.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) rodzaj i nachylenie dachu dla gléwnej potaci dachowej: dachy strome, dwuspadowe lub
wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych zawartym w przedziale
35" - 45°, mozliwe jest stosowanie wykuszy, lukarn, naczotkow oraz okien potaciowych
doswietlajacych poddasze;

b) liczba kondygnacji: maks. 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe;

c) dopuszcza si¢ realizacj¢ maksymalnie jednej kondygnacji podziemne;;

d) wysokos¢ zabudowy: maks. 9,0 m - (ograniczenie nie dotyczy budynkow gospodarczych i
garazowych dla ktorych ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy na 5,0 m oraz ustalen
dotyczacych wysokosci altan i wiat o ktorych mowa w lit. 1);

e) kierunek gtownej kalenicy budynku mieszkalnego: rownolegle lub prostopadle do drogi, z
ktorej nastepuje glowny wjazd na dziatke (dopuszcza sig tolerancje do 15°);
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f) kierunek gtownej kalenicy budynku gospodarczego lub garazowego: rownolegle lub
prostopadle do kalenicy budynku mieszkalnego;

g) wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: maks. 0,20 (20 %);

h) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: w przedziale od 0,05 - do 0,4;

i)teren biologicznie czynny: min. 0,6 (60%) powierzchni dziatki budowlane;j;

j) materiaty w elewacji: tynki od bialego do jasnych pasteli, cegta licowa, drewno, kamien,
szkto;

k) rodzaj pokrycia dachu: materiaty w odcieniach czerwieni lub szarosci;

1) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matlej architektury tj.: ogrodzenia, fawki itp. oraz
obiekty architektury ogrodowej - altany lub wiaty o wysokos$ci do maks. 3,5 m i kacie
nachylenia dachu w przedziale: 15°- 35°.

2.MN
(pow. 0,8 ha);
3.MN
(pow. 2,82 ha);
4.MN
(pow. 1,86 ha);
5.MN
(pow. 1,26 ha);
6.MN
(pow. 2,4 ha);
7.MN
(pow. 2,8%ha).
8.MN
(pow. 2,12ha).

1. Przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

2. Ogolne zasady zagospodarowania terenu:

a) w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ budowe budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych w zabudowie wolnostojacej i towarzyszgcych budynkéw gospodarczych,
budynkow garazowych, wiaty, altany, zielen urzadzona, infrastrukture techniczng do obstugi
terenu, dojscia i dojazdy, obiekty malej architektury;

b) nie dopuszcza si¢ budowy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie
blizniaczej i szeregowej;

¢) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

d) miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji nalezy przewidzie¢ w granicach
dzialki tj: min. 2 stanowiska postojowe na 1 samodzielny lokal mieszkalny, przy czym
miejsce na podjezdzie i w garazu nalezy traktowac jako miejsce postojowe;

e) zasady obstugi komunikacyjnej: z drogi publicznej o symbolu KDD lub z drog
wewngtrznych oznaczonych symbolem KDW.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) rodzaj i nachylenie dachu dla gléwnej potaci dachowej: dachy strome, dwuspadowe lub
wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych zawartym w przedziale
35%-45° mozliwe jest stosowanie wykuszy, lukarn, naczotkow oraz okien potaciowych
doswietlajacych poddasze;

b) liczba kondygnacji: maks. 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe;

¢) dopuszcza si¢ realizacj¢ maksymalnie jednej kondygnacji podziemnej;

d) wysokos¢ zabudowy: maks. 9,0 m - (ograniczenie nie dotyczy budynkéw gospodarczych i
garazowych, dla ktorych ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 5,0 m oraz ustalen
dotyczacych wysokosci altan i wiat o ktorych mowa w lit. 1);

e) kierunek gtownej kalenicy budynku mieszkalnego: réwnolegle lub prostopadle do drogi, z
ktorej nastepuje gtéowny wijazd na dziatke (dopuszcza sie tolerancje do 15°);

f) kierunek gtéwnej kalenicy budynku gospodarczego lub garazowego: rownolegle lub
prostopadle do kalenicy budynku mieszkalnego;

g) wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: maks. 0,20 (20%);

h) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: w przedziale od 0,05 - do 0,4;

1) teren biologicznie czynny: min. 0,6 (60%) powierzchni dziatki budowlane;;

j) materiaty w elewacji: tynki od biatego do jasnych pasteli, cegta licowa, drewno, kamien,
szklo;

k) rodzaj pokrycia dachu: materiaty w odcieniach czerwieni lub szaro$ci;

1) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury tj.: ogrodzenia, tawki itp. oraz
obiekty architektury ogrodowe;j - altany lub wiaty o wysokosci do maks. 3,5 m i kacie
nachylenia dachu w przedziale: 15°- 35°.

9.MN
(pow. 2,29 ha);
10.MN
(pow. 0,64 ha);
11.MN
(pow. 0,17 ha);
12.MN
(pow. 0,26 ha).

1.Przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

2.0golne zasady zagospodarowania terenu:

a) adaptuje sie istniejgcg zabudowe, zagospodarowanie terenu oraz podzial nieruchomosci;

b) w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ budowe budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych w zabudowie wolnostojacej i towarzyszacych budynkow gospodarczych,
budynkow garazowych, wiaty, altany, zielen urzadzona, infrastrukture techniczng do
obstugi terenu, dojscia i dojazdy, obiekty matej architektury;

¢) nie dopuszcza si¢ budowy budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie
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blizniaczej i szeregowe;;

d) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

e) miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji nalezy przewidzie¢ w granicach
dziatki tj: min. 2 stanowiska postojowe na 1 samodzielny lokal mieszkalny, przy czym
miejsce na podjezdzie i w garazu nalezy traktowac jako miejsce postojowe;

f) zasady obstugi komunikacyjnej: z drogi publicznej o symbolu KDD lub z drég
wewngtrznych oznaczonych symbolem KDW.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) rodzaj i nachylenie dachu dla gléwnej potaci dachowej: dachy strome, dwuspadowe lub
wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych zawartym w przedziale
25° - 45° mozliwe jest stosowanie wykuszy, lukarn, naczotkow oraz okien potaciowych
doswietlajacych poddasze;

b) liczba kondygnacji: maks. 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe;

c) dopuszcza si¢ realizacj¢ maksymalnie jednej kondygnacji podziemne;;

d) wysokos¢ zabudowy: maks. 9,0 m - (ograniczenie nie dotyczy budynkow gospodarczych i
garazowych, dla ktorych ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 5,0 m oraz ustalen
dotyczacych wysokosci altan i wiat o ktorych mowa w lit. 1);

e) kierunek gtownej kalenicy budynku mieszkalnego: rownolegle lub prostopadle do drogi, z
ktorej nastepuje gtéowny wijazd na dziatke (dopuszcza sie tolerancje do 15°);

fkierunek gtownej kalenicy budynku gospodarczego lub garazowego: rownolegle lub
prostopadle do kalenicy budynku mieszkalnego;

g)wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: maks. 0,20 (20%);

h) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: w przedziale od 0,05 - do 0.4;

i) teren biologicznie czynny: min. 0,65 (65%) powierzchni dziatki budowlanej;

j) materiaty w elewacji: tynki od biatego do jasnych pasteli, cegta licowa, drewno, kamien,
szklo;

k) rodzaj pokrycia dachu: materiaty w odcieniach czerwieni lub szarosci;

1) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matlej architektury tj.: ogrodzenia, fawki itp. oraz
obiekty architektury ogrodowe;j - altany lub wiaty o wysokos$ci do maks. 3,5 m i kacie
nachylenia dachu w przedziale: 15°- 35°.

1.MNU
(pow. 0,95 ha).

1.Przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;j.

2. Ogoélne zasady zagospodarowania terenu:

a) w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ budowe budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych w zabudowie wolnostojacej, ustug nieucigzliwych w budynku
mieszkalnym lub w samodzielnym budynku o ile powierzchnia uzytkowa funkcji ustugowe;j
nie przekroczy 40 % powierzchni catkowitej wszystkich budynkow na dzialce budowalnej,
towarzyszacych budynkow gospodarczych, budynkéw garazowych, wiaty, altany, zielen
urzadzonag, infrastrukture techniczng do obstugi terenu, dojscia i dojazdy, obiekty malej
architektury;

b) nie dopuszcza si¢ budowy budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie
blizniaczej i szeregowej;

¢) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

d) miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji nalezy przewidzie¢ w granicach
dzialki tj.: min. 2 miejsca parkingowe na jeden lokal mieszkalny oraz min. 2 miejsca
parkingowe na kazde rozpoczete 50 m* powierzchni uzytkowej funkcji ustugowe;;

e) zasady obstugi komunikacyjnej: z drogi publicznej o symbolu KDD lub z drogi
wewngtrznej oznaczonej symbolem KDW.

3.Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) rodzaj i nachylenie dachu dla gléwnej potaci dachowej: dachy strome, dwuspadowe lub
wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych zawartym w przedziale
30° - 45°, mozliwe jest stosowanie wykuszy, lukarn, naczotkow oraz okien potaciowych
doswietlajacych poddasze;

b) liczba kondygnacji: maks. 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe;

c) dopuszcza si¢ realizacj¢ maksymalnie jednej kondygnacji podziemnej;

d) wysokos$¢ zabudowy: maks. 10,0 m - (ograniczenie nie dotyczy budynkéw gospodarczych i
garazowych, dla ktérych ustala si¢ maksymalng wysoko$§¢ zabudowy na 5,0 m oraz ustalen




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego  —9 — Poz. 103

dotyczacych wysokosci altan i wiat o ktorych mowa w lit. 1);

e) kierunek gtownej kalenicy budynku mieszkalnego: rownolegle lub prostopadle do drogi, z
ktorej nastepuje gtéowny wijazd na dziatke (dopuszcza sie tolerancje do 15°);

f) kierunek gtéwnej kalenicy budynku ustugowego, gospodarczego lub garazowego:
rownolegle lub prostopadle do kalenicy budynku mieszkalnego;

g) wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: maks. 0,30 (30%);

h) wskaznik intensywnosci zabudowy: w przedziale od 0,05 - do 0,6;

i)teren biologicznie czynny: min. 0,45 (45%) powierzchni dziatki budowlanej;

j) materiaty w elewacji: tynki od biatego do jasnych pasteli, cegta licowa, drewno, kamien,
szklo;

k) rodzaj pokrycia dachu: materiaty w odcieniach czerwieni lub szaro$ci;

1) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektoéw matej architektury tj.: ogrodzenia, fawki itp. oraz
obiekty architektury ogrodowe;j - altany lub wiaty o wysokos$ci do maks. 3,5 m i kacie
nachylenia dachu w przedziale: 15°- 35°.

2.MNU
(pow. 1,07 ha);
3.MNU
(pow. 0,99 ha);
4.MNU
(pow. 0,58 ha);
5.MNU
(pow. 0,39 ha);
6.MNU
(pow. 0,2 ha).

1.Przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;j.

2.0gélne zasady zagospodarowania terenu:

a) adaptuje sie istniejacg zabudowe, zagospodarowanie terenu oraz podzial nieruchomosci;

b) w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ budowe budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych w zabudowie wolnostojacej, ustug nieucigzliwych w budynku
mieszkalnym lub w samodzielnym budynku o ile powierzchnia uzytkowa funkcji ustugowe;j
nie przekroczy 40 % powierzchni catkowitej wszystkich budynkow na dziatce budowalnej,
towarzyszacych budynkow gospodarczych, budynkéw garazowych, wiaty, altany, zielen
urzadzona, infrastrukture techniczng do obstugi terenu, dojscia i dojazdy, obiekty matej
architektury;

¢) nie dopuszcza si¢ budowy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie
blizniaczej i szeregowej;

d) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

¢) miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji nalezy przewidzie¢ w granicach
dzialki tj.: min. 2 miejsca parkingowe na jeden lokal mieszkalny oraz min. 2 miejsca
parkingowe na kazde rozpoczete 50 m* powierzchni uzytkowej funkcji ustugowej;

f) zasady obstugi komunikacyjnej: z drogi publicznej o symbolu KDD lub z drog
wewngtrznych oznaczonych symbolem KDW.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) rodzaj i nachylenie dachu dla gléwnej potaci dachowej: dachy strome, dwuspadowe lub
wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych zawartym w przedziale
30° - 45°, mozliwe jest stosowanie wykuszy, lukarn, naczotkow oraz okien potaciowych
doswietlajacych poddasze;

b) liczba kondygnacji: maks. 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe;

c¢) dopuszcza si¢ realizacje maksymalnie jednej kondygnacji podziemne;j;

d) wysokos¢ zabudowy: maks. 9,0 m - (ograniczenie nie dotyczy budynkéw gospodarczych i
garazowych, dla ktorych ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 5,0 m oraz ustalen
dotyczacych wysokosci altan i wiat o ktorych mowa w lit. 1);

e)kierunek gtownej kalenicy budynku mieszkalnego: rownolegle lub prostopadle do drogi, z
ktorej nastepuje gtowny wijazd na dziatke (dopuszcza sie tolerancje do 15°);

f) kierunek gtéwnej kalenicy budynku ustugowego, gospodarczego lub garazowego:
rownolegle lub prostopadle do kalenicy budynku mieszkalnego;

g) wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: maks. 0,30 (30%);

h) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: w przedziale od 0,05 - do 0,6;

i)teren biologicznie czynny: min. 0,5 (50%) powierzchni dziatki budowlanej;

j)materiaty w elewacji: tynki od biatego do jasnych pasteli, cegla licowa, drewno, kamien,
szklo;

k) rodzaj pokrycia dachu: materiaty w odcieniach czerwieni lub szaro$ci;

1) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury tj.: ogrodzenia, tawki itp. oraz
obiekty architektury ogrodowej - altany lub wiaty o wysokosci do maks. 3,5 m i kacie
nachylenia dachu w przedziale: 15°- 35°.
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1.UM
(pow. 0,98 ha);

2.UM
(pow. 0,65 ha).

1. Przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustugowo - mieszkaniowe;.

2. Ogolne zasady zagospodarowania terenu:

a) w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ budynki ustugowe z mozliwoscia
realizacji ustug nieucigzliwych, budynki ustugowo - mieszkalne, budynki mieszkano -
ustugowe, towarzyszace budynki gospodarcze, budynki garazowe, wiaty, altany, zielen
urzadzona, parkingi, infrastrukture techniczng do obstugi terenu, dojscia i dojazdy, obiekty
matlej architektury;

b) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

¢) miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji nalezy przewidzie¢ w granicach
dzialki tj.: min. 2 miejsca parkingowe na jeden lokal mieszkalny oraz min. 2 miejsca
parkingowe na kazde rozpoczete 50 m* powierzchni uzytkowej funkcji ustugowe;.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) rodzaj i nachylenie dachu dla gléwnej potaci dachowej: dachy strome, dwuspadowe o
symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych zawartym w przedziale 25° - 45°,
mozliwe jest stosowanie wykuszy, lukarn, naczotkoéw oraz okien potaciowych
doswietlajacych poddasze;

b) liczba kondygnacji: maks. 2 kondygnacje nadziemne;

c) dopuszcza si¢ realizacj¢ maksymalnie jednej kondygnacji podziemne;;

d) wysokos¢ zabudowy: maks. 10,0 m - (ograniczenie nie dotyczy wysokosci budynkow
gospodarczych, budynkéw garazowych, altan i wiat);

e¢) wysoko$¢ budynkow gospodarczych i garazowych: maks. 5,0 m;

f) wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: maks. 0,4 (40%);

g) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: w przedziale od 0,1 - do 0,8;

h) teren biologicznie czynny: min. 0,3 (30%) powierzchni dziatki budowlanej;

i) kierunek gtownej kalenicy budynku: rownolegle lub prostopadle do drogi publicznej o
symbolu KDD (dopuszcza si¢ tolerancje do 15°);

j) materiaty w elewacji: tynki od biatego do jasnych pasteli, cegta licowa, drewno, kamien,
szkto;

k) rodzaj pokrycia dachu: materiaty w odcieniach czerwieni lub szarosci;

1) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matlej architektury tj.: ogrodzenia, tawki itp. oraz
obiekty architektury ogrodowe;j - altany lub wiaty o wysokosci do maks. 5,0 m i kacie
nachylenia dachu w przedziale: 15°- 35°.

1.MW
(pow. 0,44 ha);

2.MW
(pow. 0,7 ha).

1.Przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.

2. Ogoélne zasady zagospodarowania terenu:

a) w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ budynki mieszkalne wielorodzinne,
wiaty, altany, zielen urzadzona, parkingi, infrastrukture techniczna do obstugi terenu,
dojscia i dojazdy, obiekty matej architektury;

b) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

¢) miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji nalezy przewidzie¢ w granicach
dzialki tj.: min. 1,3 miejsca parkingowego na jeden lokal mieszkalny.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) rodzaj i nachylenie dachu dla gléwnej potaci dachowej: dachy strome, dwuspadowe o
symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych zawartym w przedziale 30° - 45°,
mozliwe jest stosowanie wykuszy, lukarn, naczo6tkow oraz okien potaciowych
doswietlajacych poddasze;

b) liczba kondygnacji: maks. 3 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe;

c) dopuszcza si¢ realizacj¢ maksymalnie jednej kondygnacji podziemne;;

d) wysokos¢ zabudowy: maks. 12,0 m - (ograniczenie nie dotyczy wysokosci altan i wiat, o
ktorych mowa w lit. k);

e) wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: maks. 0,30 (30%);

f) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: w przedziale od 0,2 - do 0,9;

g) teren biologicznie czynny: min. 0,25 (25%) powierzchni dziatki budowlanej;

h) kierunek gtéwnej kalenicy budynku: rownolegle lub prostopadle do drogi publicznej o
symbolu KDD (dopuszcza si¢ tolerancje do 10°);

1) materialy w elewacji: tynki od bialego do jasnych pasteli, cegla licowa, drewno, kamien,
szkto;
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j) rodzaj pokrycia dachu: materialy w odcieniach czerwieni lub szarosci;

k) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury tj.: ogrodzenia, tawki itp. oraz
obiekty architektury ogrodowej - altany lub wiaty o wysokos$ci do maks. 4,0 m i kacie
nachylenia dachu w przedziale: 15°- 35°.

1.U
(pow. 1,43 ha);
2.U
(pow. 0,73 ha).

1. Przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustugowe;.

2. Ogolne zasady zagospodarowania terenu:

a) w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ budynki ustugowe z ustugami
nieucigzliwymi i towarzyszace budynki gospodarcze, budynki garazowe, wiaty, altany,
zielen urzadzona, parkingi, infrastrukture techniczng do obshugi terenu, dojscia i dojazdy,
obiekty matej architektury;

b) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

¢) miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji nalezy przewidzie¢ w granicach
dziafki tj.: min. 2 miejsca parkingowe na kazde rozpoczete 75 m* powierzchni uzytkowej
funkcji ustugowe;j;

d) zasady obstugi komunikacyjnej: z drogi publicznej o symbolu KDD lub z drogi
wewnetrznej oznaczonej symbolem KDW.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) rodzaj i nachylenie dachu dla gléwnej potaci dachowej: dachy strome, dwuspadowe o
symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych zawartym w przedziale 25° - 45°,
mozliwe jest stosowanie wykuszy, lukarn, naczotkow oraz okien potaciowych
doswietlajacych poddasze;

b) liczba kondygnacji: maks. 2 kondygnacje nadziemne;

¢) dopuszcza si¢ realizacje maksymalnie jednej kondygnacji podziemne;j;

d) wysokos¢ zabudowy: maks. 11,0 m - (ograniczenie nie dotyczy wysokosci altan i wiat, o
ktorych mowa w lit. j);

e) wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: maks. 0,4 (40%);

f) wskaznik intensywnosci zabudowy: w przedziale od 0,1 - do 0,8;

g) teren biologicznie czynny: min. 0,2 (20%) powierzchni dziatki budowlanej;

h) kierunek gtéwnej kalenicy budynku: rownolegle lub prostopadle do drogi o symbolu KDD
lub do drogi o symbolu KDW (dopuszcza si¢ tolerancje do 15°);

1) materialy w elewacji: tynki od bialego do jasnych pasteli, cegla licowa, drewno, kamien,
szkto;

j) rodzaj pokrycia dachu: materiaty w odcieniach czerwieni lub szarosci;

k) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury tj.: ogrodzenia, tawki itp. oraz
obiekty architektury ogrodowe;j - altany lub wiaty o wysokosci do maks. 5,0 m i kacie
nachylenia dachu w przedziale: 15°- 35°.

1.CO
(pow. 0,78 ha).

1. Przeznaczenie podstawowe: tereny cieptownictwa i gospodarki odpadami.

2. Ogolne warunki urbanistyczne:

a) adaptuje si¢ istniejgcg zabudowe, zagospodarowanie terenu oraz podzial nieruchomosci;

b) w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ w szczegdlnosci budowe budynkow
1 obiektow budowlanych zaktadu energetyki cieplnej, punktu selektywnej zbiorki odpadow i
administracji zwigzanej z przeznaczeniem podstawowym, stanowigcych realizacjg
inwestycji celu publicznego, zielen urzadzona, zielen izolacyjna, parkingi, infrastrukture
techniczng do obstugi terenu, doj$cia i dojazdy, obiekty matej architektury;

¢) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

d) miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji nalezy przewidzie¢ w granicach
terenu elementarnego tj.: min. 6 miejsc parkingowych;

e) zasady obstugi komunikacyjnej: z drogi publicznej o symbolu KDD.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) rodzaj i nachylenie dachu dla gléwnej potaci dachowej: dachy ptaskie, dachy dwuspadowe
lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych zawartym w przedziale 10° - 45°;

b) liczba kondygnacji: maks. 3 kondygnacje nadziemne;

c¢) wysokos¢ zabudowy: maks. 15,0 m; - ograniczenie nie dotyczy wysokos$ci obiektow
niebedacych budynkami i urzagdzen zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym, dla
ktorych wysokos¢ ustala si¢ na maks. 30,0 m;

d) wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: maks. 0,4 (40%);
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e¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: w przedziale od 0,1 - do 1,0;

f) teren biologicznie czynny: min. 0,05 (5%) powierzchni dziatki budowlanej;

g) kierunek gtéwnej kalenicy budynku: rownolegle lub prostopadle do drogi o symbolu KDD
(dopuszcza sie tolerancje do 15°).

1.LEKW
(pow. 0,004 ha);

2.EKW
(pow. 0,004ha).

1. Przeznaczenie podstawowe: infrastruktura techniczna - energetyka, kanalizacja,

wodociagi.

2. Zasady zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i urzadzen stuzacych celom realizacji infrastruktury
technicznej;

b) wysoko$¢ zabudowy: maks. 2,0 m;

c¢) wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: maks. 0,6;

d) wskaznik intensywno$ci zabudowy: nie dotyczy;

e) teren biologicznie czynny: min. 0%;

f) obstuga komunikacyjna: z przylegtych drog wewnetrznych (KDW) lub z drog publicznych
(KDD).

1.ZP
(pow. 0,70 ha);

2.7P
(pow. 0,61 ha).

1. Przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona.

2. Przeznaczenie uzupelniajace: infrastruktura techniczna.

3. Ogélne warunki urbanistyczne:

a) nie zezwala si¢ na budowe budynkéw w rozumieniu przepis6w budowlanych;

b) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury tj.: ogrodzenia, tawki itp.; oraz
obiekty architektury ogrodowej - altany lub wiaty o powierzchni zabudowy do 35 m”.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) rodzaj i nachylenie dachu dla gléwnej potaci dachowej: dachy dwuspadowe lub
wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych zawartym w przedziale 15° - 30°;

b) wysoko$¢ zabudowy: maks. 4,5 m;

c) wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: maks. 0,1 (10%);

d) wskaznik intensywnosci zabudowy: nie dotyczy;

e) teren biologicznie czynny: min. 0,7 (70%) powierzchni dziatki budowlane;j.

1.ZN
(pow. 0,13 ha);

2.ZN
(pow. 0,75 ha).

1. Przeznaczenie podstawowe: zielen nieurzadzona.

2. Ogolne zasady zagospodarowania.

a) w ramach przeznaczenia podstawowego do dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zielni ochronne;j i
wod powierzchniowych;

b) nie zezwala si¢ na budowe budynkéw w rozumieniu przepisow budowlanych;

¢) dopuszcza si¢ prowadzenie infrastruktury technicznej, ktorej realizacja nie powoduje
naruszenia przepisoOw odrebnych w tym o ochronie gruntow rolnych;

d) dopuszcza si¢ dokonanie podzialow dziatek zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrgbnymi;

e) wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: nie dotyczy;

f) wskaznik intensywnosci zabudowy: nie dotyczy;

g) teren biologicznie czynny: 100%.

1.WS
(pow. 0,05 ha);
2.WS
(pow. 0,27 ha);
3.WS
(pow. 0,18ha).
4.WS
(pow. 0,02ha).

1. Przeznaczenie podstawowe: wody powierzchniowe.

2. Zasady zagospodarowania terenu:

a) na terenie dopuszcza si¢ lokalizacje wod powierzchniowych oraz urzadzen wodnych, o
ktoérych mowa w ustawie Prawo wodne;

b) wprowadza si¢ zakaz zabudowy budynkami;

¢) ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji pomostow, urzadzen rekreacyjno-sportowych, ktadek i
obiektow matej architektury, infrastruktury technicznej;

d) wysokos¢ zabudowy: maks. 3,5m;

e) przejscia infrastruktury technicznej pod wodami nalezy realizowac zgodnie z przepisami
odrebnymi;

f) wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: nie dotyczy;

g) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy: nie dotyczy;

h) teren biologicznie czynny: nie dotyczy.

1.R
(pow. 0,02 ha).

Tereny rolne.
1. Przeznaczenie podstawowe: tereny rolne.
2. Zasady zagospodarowania terenu:
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a) ustala si¢ rolnicze uzytkowanie teren6w w rozumieniu rolniczej przestrzeni produkcyjne;j;
b) wprowadza si¢ zakaz budowy budynkdéw z uwagi na warunki techniczne, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;
c) dopuszcza si¢ prowadzenie infrastruktury technicznej bez prawa ograniczania gospodarki
rolnej terenéw na ten cel przeznaczonych;
d) wysokos$¢ zabudowy: maks. 3,0 m.
e¢) wskazniki zagospodarowania terenu:
- wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: nie dotyczy;
- minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy: nie dotyczy;
- minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: min. 80 % powierzchni
dzialki.

1.KDW 1. Przeznaczenie podstawowe: tereny drog wewngtrznych.
(pow. 0,26 ha); 2. Przeznaczenie uzupelniajace: infrastruktura techniczna, zielen urzadzona.
2. KDW 3. Zasady zagospodarowania terenu:
(pow. 0,65 ha); a) zakaz umieszczania reklam;
3. KDW b) w liniach rozgraniczajacych tereny elementarne dopuszcza si¢ przebudowe istniejgcych i
(pow. 0,57 ha); budowe nowych sieci infrastruktury techniczne;;
4. KDW ¢) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych dla terenu o symbolu:
(pow. 0,16 ha); - 1.KDW: min 10m;
5. KDW - 2. KDW: min 10m;
(pow. 0,15 ha); - 3.KDW: min 10m;
6. KDW -4 KDW: min 10m;
(pow. 0,13 ha); - 5.KDW: min 10m;
7. KDW - 6. KDW: min 10m;
(pow. 0,58 ha); - 7.KDW: min 10m;
8.KDW - 8. KDW: min 10 m.
(pow. 0,11 ha). -9.KDW: min 7m.
9.KDW
(pow. 0,06 ha).
1.KDD 1. Przeznaczenie podstawowe: teren drogi publicznej, klasy dojazdowe;.
(pow. 1,8 ha); 2. Przeznaczenie uzupelniajace: infrastruktura techniczna, zielen urzadzona.
2.KDD 3. Zasady zagospodarowania terenu:

(pow. 0,81 ha).

a) zakaz umieszczania reklam;

b) w liniach rozgraniczajacych tereny elementarne dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych i
budowe nowych sieci infrastruktury technicznej;

¢) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z liniami rozgraniczajacymi tereny o
réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania.

§ 15. Nieokreslone w ustaleniach planu warunki zabudowy reguluja wlasciwe przepisy budowlane.

§ 16. Stawke procentowa stuzaca naliczeniu oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢ w granicach planu w wysokosci 15 %.

§ 17. Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Piecki.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady
Tomasz Jasinowicz
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Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego

do uchwaty Nr XXVI1/161/20

Rady Gminy Piecki
z dnia 30 listopada 2020 r.

Zatacznik Nr 1

Rysunek planu
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Zatagcznik Nr 2
do uchwaty Nr XXV1/161/20
Rady Gminy Piecki

z dnia 30 listopada 2020 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu obejmujacego czes¢ gruntow polozonych na zachéd od ul. Polnej, w obrebie
geodezyjnym Piecki, gmina Piecki

Oznaczenie Rozstrzygnig¢cie Rady
Data . - s -
nieruchomosci L x . Gminy Piecki i
Lp. | wplywu do . Tres¢ uwagi : Uwagi
Urzedu w planie Uwaga Uwaga nie
¢ - . .
miejscowym uwzgledniona|uwzgledniona
1 [06.07.2020 r. [Caly teren planu [Zmniejszenie wielkosci nowo wydzielanych Rozwigzanie niezgodne jest z
dziatek na terenie objetym planem do zalozeniami okreslonymi w Studium
minimum 600 m?* (6 aréw), poniewaz taka X uwarunkowan i kierunkow
wielkoscig dziatki jestem zainteresowany, na zagospodarowania przestrzennego
ktorej z powodzeniem mozna wybudowaé gminy Piecki w zakresie minimalnej
dom o pow. 100-120 m? wielkosci dziatki budowlane;j.
2 [13.07.2020 r. [Caty teren planu [Zmniejszenie wielko$ci nowo wydzielanych Rozwigzanie niezgodne jest z
dziatek na terenie objetym planem do zalozeniami okre$§lonymi w Studium
minimum 800 m? (8 aréw), poniewaz taka X uwarunkowan i kierunkow
wielkoscig dziatki jestem zainteresowany, na zagospodarowania przestrzennego
ktorej z powodzeniem mozna wybudowaé gminy Piecki w zakresie minimalnej
dom 0 pow. 100-120 m? wielkosci dziatki budowlanej.
3 [17.07.2020 r. 4MN, 5MN, INieuzasadnione ograniczenie kata Rozwigzanie jest niezgodne z
6MN, 7MN. machylenia dachu do 35°- 45° podczas zalozeniami okre$lonymi w Studium
jednoczesnego wprowadzenia dla terenu uwarunkowan i kierunkow
sasiedniego rowniez do nas nalezacego kata zagospodarowania przestrzennego
nachylenia dachu 25°- 45° (dla terenu 9MN - gminy Piecki w zakresie katow
czyli rowniez zabudowy mieszkaniowej nachylenia dachow dla nowej zabudowy
jednorodzinnej), 30°- 45° (dla terenu 4MNU, jednorodzinne;j.
SMNU, 6MNU, 7MNU), 30°-45° (dla terenu Z uwagi na istniejaca zabudowe na
2MW). Powyzsze zréznicowanie nie ma miektorych terenach oraz z uwagi na
Zzadnego uzasadnienia tym bardziej, iz s to X mozliwos¢ realizacji ustug czy
tereny ze soba sasiadujace i stanowiace jedng| zabudowy mieszkaniowej
cato$¢ urbanistyczng. Tym samym wnosz¢ o wielorodzinnej katy nachylenia dachu
zmiang kata nachylenia dachu dla terenéw zostaty zroznicowane. Dla terenow
oznaczonych 4MN, SMN, 6MN, 7MN na zabudowy mieszkaniowej
30°- 45°. jednorodzinnej: 4MN, SMN, 6MN,
7MN, ktdre sa niezabudowane ustalono
zasadg realizacji katow nachylenia
dachu dla nowej zabudowy na 35°- 45°,
co stanowi element ksztaltowania tadu
[przestrzennego.
4 [17.07.2020 r. 3KDW, 4KDW, |Projekt planu przewiduje utworzenie drog Jednym z podstawowych elementéw
SKDW, 6KDW (wewnetrznych (pomimo braku takiego opracowania miejscowego planu
stwierdzenia) przez tereny Wnioskodawcow, zagospodarowania przestrzennego jest
ktore obecnie nie istnieja, nakazujac tym zapewnienie obstugi komunikacyjne;j
samym podziat ich dziatki nr ewid. 87 obr. terenéw budowlanych. Projekt planu
Piecki. Natomiast brak jest analizy wprowadza w tym zakresie realizacje
dotyczacej bezpieczenstwa, o ktorej mowa w drog publicznych oznaczonych
opinii z dnia 25 listopada 2019r. symbolem KDD i drég wewnetrznych
sporzadzonej przez mgr inz. Mariusza oznaczonych symbolem KDW. Droga
Raszkiewicz. Opinia jednoznacznie oznaczona symbolem 2.KDD nie jest
wskazuje, iz utworzenie drog wewnetrznych X droga krajowa a droga gminna.
SKDW i 6KDW znacznie wptynie na
zmniejszenie bezpieczenstwa uzytkowania
drogi krajowej oznaczonej jako 2KDD,
[poprzez:
-duza ilo$¢ miejsc mozliwych kolizji
(wyjazdy z drég podporzadkowanych);
-skrzyzowana drog wewnetrznych sa zbyt
bliskiej odleglosci - zmniejszenie
plynnosci ruchu;
-utrudnienie ruchu pieszych wzdtuz ulicy
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Polnej oraz zmniejszenie ich

bezpieczenstwa ze wzgledu na zbyt czgste

pokonywanie przej$¢ dla pieszych;
-zwickszone koszty dla zarzadcy drogi.

17.07.2020 r. BKDW, 4KDW, (Co wigcej, brak jest jakichkolwick zapisow W zakresie podziatu nieruchomosci
SKDW, 6KDW [(dotyczacych konieczno$ci podziatu obowiazuja ustalania planu miejscowego

nalezacych do nas nieruchomosci. Brak oraz przepisy ustawy o gospodarce
zapisow regulujacych przejecia dziatek nieruchomos$ciami. Realizacja inwestycji
wyznaczonych pod drogi wewngtrzne i celu publicznego o znaczeniu lokalnym
stwierdzenia na kim cigzy obowiazek ich zostata wskazana w ustaleniach planu.
urzadzenia a nastepnie utrzymania.

17.07.2020 r. BKDW, 4KDW, [Brak jest rowniez okreslonych parametrow IW projekcie planu wskazuje si¢

5SKDW, 6KDW

technicznych projektowanych drog
wewnetrznych.

szeroko$¢ drog wewnetrznych w liniach
rozgraniczajacych. Projektowanie drog
wewnetrznych wedlug parametrow
technicznych bedzie nastgpowalo na
zasadach wynikajacych z przepisow
odrebnych i bedzie przedmiotem innej
procedury tj. zwiazanym z uzyskaniem

decyzji o pozwoleniu na budowe.

Zatacznik Nr 3

do uchwaty Nr XXV1/161/20
Rady Gminy Piecki

z dnia 30 listopada 2020 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji okreslonych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej oraz zasady finansowania inwestycji, nalezacych do zadan wlasnych gminy.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 2020 r. poz. 293 ze zm.), Rada Gminy Piecki okresla nastgpujacy sposob realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania:

1. Realizacja inwestycji celu publicznego w tym budowa drog publicznych oznaczonych symbolem 1. KDD
i 2 KDD oraz utrzymanie i zagospodarowanie terenu o symbolu 1.CO oraz niezbednej infrastruktury

technicznej przebiega¢ bedzie zgodnie z obowiazujacymi przepisami.

2. Sposoéb realizacji inwestycji celu publicznego dotyczacych zadan wtasnych Gminy Piecki wynikat bedzie
z wykorzystania mozliwych do zastosowania rozwigzan techniczno-technologicznych, w sposdb gwarantujacy

dobra jako$¢ wykonania. Dopuszcza si¢ etapowa realizacje inwestycji.

3. Finansowanie inwestycji nalezacych do zadan wlasnych gminy, ujetych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego dokonywane bedzie zgodnie z uchwalanym corocznie budzetem Gminy
Piecki, z wykorzystaniem funduszy celowych krajowych i unijnych oraz innych srodkéw zewnetrznych.
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