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UCHWALA NR XXI1V/232/20
RADY GMINY ILAWA
z dnia 22 grudnia 2020 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Itawa dla fragmentu
wsi Stradomno.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z2020r. poz.713 zpdzn. zm.), art. 20 ust. 1 iart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) oraz Uchwaty Nr XIII/117/19
Rady Gminy Itawa z dnia 29 listopada 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Itawa dla fragmentu wsi Stradomno, Rada Gminy Itawa,
stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza ustalen Zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Itawa, uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
ZAKRES OBOWIAZYWANIA PLANU

§ 1. 1. Uchwala si¢ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Itawa dla fragmentu wsi
Stradomno, zwany w dalszej czgéci planem. Granice terenu objetego planem jak na Zataczniku nr 1, arkusze nr
1,nr21inr 3.

2. Plan, w granicach zalgcznika nr 1, arkusz nr 1inr 3, stanowig zmian¢ ,,Zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy [tawa w obrgbie geodezyjnym Stradomno”, przyjetego Uchwata Nr
X1/96/2011 Rady Gminy Ifawa z dnia 30 wrzesnia 2011 r.

3. Plan, w granicach zatacznika nr 1, arkusz nr 2, stanowi zmiang ,,Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Itawa”, przyjetego Uchwata Nr XII1/108/2003 Rady Gminy Itawa z dnia 3 grudnia
2003 r., zmienionego Uchwata Nr XXXIX/346/06 Rady Gminy Itawa z dnia 31 maja 2006 r.

4. Plan skfada si¢ znastgpujacych elementow publikowanych w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Warminsko- Mazurskiego:

1) tekstu planu, stanowiacego tres¢ niniejszej uchwaty;

2) rysunkow planu, sporzadzonych w skali 1:1000, zatytutowanych jako ,,Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego gminy Itawa dla fragmentu wsi Stradomno” stanowigcych Zataczniki nr 1 do niniejszej
uchwaty — arkusze nr 1, nr 2 i nr 3;

3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu niniejszego planu, stanowigcego Zatacznik
nr 2 do niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji oraz finansowania inwestycji zzakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezag do zadan wlasnych Gminy Itawa stanowigcego Zalacznik nr 3 do niniejszej
uchwaly.
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§ 2. 1. Celem regulacji zawartych w planie jest ustalenie przeznaczenia terenéw oraz sposoboéw ich
zagospodarowania.

2. Rysunki planu sporzadzono w skali 1:1000 i obowigzuja w nastepujacym zakresie ich ustalen:
1) granicy planu;

2) przeznaczenia terenu i linii rozgraniczajacych tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy;

4) cyfrowo - literowego oznaczenia terenu o okreslonym przeznaczeniu;

5) obszaru stanowiska archeologicznego.
3. Elementy rysunku niewymienione w ust. 2 stanowig oznaczenia informacyjne.
4. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terendOw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasad ksztattowania krajobrazu;

5) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr kultury
wspolczesnej;

6) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng iminimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) granic 1isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczeg6lnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,

8) szczegdlowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym,
9) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej;

10) stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate wynikajaca ze wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu;

11) sposobu usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drédg i innych terenéw publicznie dostepnych
oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow;

12) szczegb6lnych warunkoéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy.

5. Plan nie zawiera ustalen dotyczacych:
1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej,
2) sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Rogdzial 2.
SEOWNICZEK POJEC UZYTYCH W UCHWALE

§ 3. Wyjasnienie wazniejszych poje¢ uzytych w tresci niniejszej uchwaty. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:
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1) terenie funkcjonalnym — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objetego planem, ograniczony
liniami rozgraniczajacymi, charakteryzujacy sie¢ okreslonym przeznaczeniem i jednolitymi zasadami
zagospodarowania oraz oznaczony danym symbolem cyfrowo- literowym;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, okreslajaca obszar, poza ktéorym
zakazuje si¢ wznoszenia budynkow;

3) kacie nachylenia polaci — nalezy przez to rozumie¢ kat nachylenia ptaszczyzny potaci dachowej wzgledem
plaszczyzny poziomej, kat nachylenia potaci nie odnosi si¢ do elementdéw takich jak: lukarny, naczotki,
zadaszenia wejs¢;

4) wysoko$ci zabudowy — w stosunku do budynkéw nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ budynku zgodnie
z przepisami odrebnymi dotyczacymi warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich
usytuowanie, a w stosunku do innych niz budynki obiektow budowlanych — stanowi zewngetrzny, pionowy
wymiar, mierzony od poziomu gruntu do najwyzszego punktu obiektu;

5) ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ ustugowsa niezaliczang do przedsiewzie¢
mogacych znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, zgodnie z przepisami odrgbnymi, a takze niepowodujaca
pogorszenia standardow jakosci $rodowiska, zgodnie z przepisami odrgbnymi zaréwno w granicach
nieruchomosci, do ktérej inwestor posiada tytut prawny oraz poza jej granicami;

6) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace akty prawne.

Rozdzial 3.
PRZEPISY OGOLNE

§ 4. Ustalenia dotyczgce przeznaczenia terenow funkcjonalnych na obszarze objgtym planem.Ustala si¢
nastgpujace przeznaczenia terendw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu wedtug symboli literowych:

1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) MNU - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j;
3) PU — teren zabudowy przemystowo-ustugowej;
4) Z1 — teren zieleni izolacyjnej;
5) WS — tereny powierzchniowych waéd stojacych;
6) KDW — tereny droég wewnetrznych.
§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.

1. W granicach objetych planem =zasady ochrony tadu przestrzennego okreslone sa ustaleniami
dotyczacymi:

1) zachowania powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlane;j;

2) nieprzekraczalnych linii zabudowy, wysoko$ci zabudowy, usytuowania kalenic budynkow oraz sposobu
ksztaltowania dachow;

3) kolorystyki obiektow budowlanych, w tym materiatdw uzytych do pokry¢ dachowych i elewacji
budynkow;

4) przeznaczenia terenu funkcjonalnego oraz minimalnych powierzchni nowo wydzielonych dzialek
budowlanych.

2. Ustala si¢ lokalizacje nowej zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oznaczonymi na
rysunku planu oraz przepisami odrgbnymi.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu.
1. Ustala si¢ zasady w zakresie ochrony srodowiska:

1) zakazuje si¢ realizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na sSrodowisko, przy czym
dopuszcza si¢ na terenie oznaczonym w planie symbolem 1PU lokalizacj¢ przedsiewzigcia mogacego
znaczaco oddzialywacé na srodowisko w zakresie realizacji stacji demontazu, o ktorym mowa w przepisach
odrebnych;
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2) zakazuje si¢ lokalizacji zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii;

3) nakazuje si¢ prowadzenie dzialalno$ci przemystowo-uslugowej przy zastosowaniu rozwigzan
organizacyjnych, technicznych i technologicznych ograniczajacych negatywne oddziatywanie w zakresie
wytwarzania hatasu, pytdw i innych zanieczyszczen powietrza na otoczenie;

4) ustala si¢ zasady wynikajace zpolozenia obszaru objetego planem w granicach obszaru ochronnego
Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) Nr 210 Itawa zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) zakazuje si¢ zmiany kierunku odplywu wody opadowej ze szkoda dla gruntdw sgsiednich, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

6) ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu, przyjmujac odpowiednie przepisy dotyczace ochrony §rodowiska
w zakresie dopuszczalnych poziomdw hatasu:

a) dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem literowym MN — jak dla terenéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

b) dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem literowym MNU - jak dla terenow
mieszkaniowo-ustlugowych,

¢) pozostate tereny funkcjonalne wyznaczone w planie nie podlegaja ochronie akustyczne;j.

2. Na obszarze objetym planem, w granicach zalacznika nr 1 arkusze nr 1 i 2, moga wystapi¢ przekroczenia
dopuszczalnego poziomu hatasu od drogi krajowej nr 16. W celu zapewnienia normatywnych warunkoéw
akustycznych na terenie przeznaczonym pod nowg zabudowe przeznaczong na pobyt staly ludzi, nalezy
w ramach tej inwestycji zastosowa¢ odpowiednie $rodki techniczno — przestrzenne chroniace przed
ponadnormatywnym hatasem drogowym.

3. W zakresie ochrony przyrody ustala si¢, iz w granicach planu nie wystepuja prawne formy ochrony
przyrody, o ktorych mowa w przepisach odrebnych.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ksztattowania krajobrazu. Ustala si¢ w zakresie ksztattowania krajobrazu -
nakaz ksztaltowania nowej zabudowy przy uwzglednieniu parametréw, zasad i wskaznikéw ksztattowania
zabudowy okre$lonych w ustaleniach szczegotowych.

§ 8. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
techniczne;j.

1. Ustala si¢ zasady w zakresie systemow komunikacji:
1) obstuge komunikacyjng zapewniaja:

a) dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami 1MNU i 1PU (zatacznik nr 1, arkusz nr 1)
droga powiatowa poprzez wyznaczone w planie drogi wewnetrzne 1KDW i 2KDW oraz przylegte do
planu drogi wewnetrzne;

b) dla terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem 2MNU (zalgcznik nr 1, arkusz nr 2) droga
powiatowa;

c) dla terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem 1MN (zalacznik nr 1, arkusz nr 2) droga
krajowa poprzez istniejacy zjazd;

d) dla terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem 2MN (zalacznik nr 1, arkusz 3) droga
gminna przylegla do planu.

2. Ustala si¢ wskazniki wyposazenia terenu funkcjonalnego w odpowiednia liczb¢ miejsc do parkowania,
zapewniajaca zaspokojenie potrzeb w zakresie parkowania i postoju samochodow:

1)dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonej w planie symbolem MN ustala si¢
minimum 2,0 miejsca postojowe przypadajace na jeden budynek mieszkalny;

2) dla terenow zabudowy mieszkaniowo-ustlugowej oznaczonych w planie symbolem MNU ustala sie:

a) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych minimum 2,0 miejsca postojowe przypadajace na jeden
budynek mieszkalny,
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b) dla budynkéw mieszkalno-ustugowych ibudynkéw ustug nieucigzliwych minimum 3,0 miejsca na
10 zatrudnionych;

3) dla terenu zabudowy przemystowo-ustugowej oznaczonego w planie symbolem PU ustala si¢ minimum 3,0
miegjsca postojowe przypadajace na prowadzong dziatalno$¢ gospodarcza;

4) ustala si¢ nakaz lokalizowania miejsc postojowych w granicach wlasnej dziatki;

5) miejsca postojowe dla pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy realizowa¢ w ilosci oraz na
zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

3. Ustala si¢ zasady z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1) mozliwo$¢ lokalizowania nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
tereny funkcjonalne oznaczone w planie symbolem literowym KDW na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych;

2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizowania sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajacych terenow funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami literowymi MN, MNU, PU,
Z1 na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych oraz jezeli lokalizacja tych sieci iurzadzen
nie ogranicza realizacji przeznaczenia terenu funkcjonalnego.

4. Ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w wodg:
1) zaopatrzenie w wodg nalezy realizowac z sieci wodociggowe;j;

2) zaopatrzenie w wode dla potrzeb przeciwpozarowych nalezy realizowac z sieci wodociggowej lub ze
zbiornikow przeciwpozarowych, na zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych.

5. Ustala si¢ zasady z zakresu odprowadzania i oczyszczania $ciekow sanitarnych, odprowadzania wod
opadowych i roztopowych, gromadzenia odpadow:

1) obstuge w zakresie odprowadzania $ciekow sanitarnych nalezy realizowac siecig kanalizacji sanitarnej lub
na zasadach zgodnych z przepisami odrgbnymi;

2) wody opadowe iroztopowe zpowierzchni szczelnych, nieprzepuszczalnych, utwardzonych nalezy
odprowadza¢ do otwartej lub zamknietej sieci kanalizacji deszczowej, zchwilg jej wybudowania,
wyposazonej w niezbedne urzadzenia oczyszczajace, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

3) dopuszcza si¢ indywidualne zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych, w sposdb nie zagrazajacy
srodowisku oraz warunkom gruntowo-wodnym, bez szkody dla dzialek sasiednich oraz zgodnie
z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi;

4) gospodarke odpadami nalezy realizowal zgodnie zobowigzujagcymi przepisami odrebnymi oraz
obowigzujacymi w tym zakresie przepisami lokalnymi.

6. Ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng nalezy realizowaé z sieci elektroenergetycznych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) nowe sieci elektroenergetyczne nalezy wykona¢ jako napowietrzne lub podziemne na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych;

3)w przypadku kolizji projektowanego zagospodarowania terenu z istniejacymi sieciami i urzgdzeniami
elektroenergetycznymi, nalezy je przebudowa¢ w kolidujacym zakresie, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrebnymi.

7. Ustala si¢ zasady z zakresu infrastruktury telekomunikacyjne;j:

1) zaopatrzenie w zakresie telekomunikacji nalezy realizowac zsieci telekomunikacyjnej, na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych;

2) sieci telekomunikacyjne nalezy lokalizowa¢ jako kablowe umieszczane podziemnie;

3)w przypadku kolizji projektowanych obiektéw zurzadzeniami telekomunikacyjnymi, nalezy je
przebudowaé¢ idostosowa¢ do projektowanego zagospodarowania  przestrzennego, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.
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8. Ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w cieplo:

1) zaopatrzenie w ciepto nalezy realizowa¢ w sposob indywidualny, z zastosowaniem kotléw spelniajacych
normy emisji okreslone w przepisach odrgbnych.

9. Ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w gaz:

1) ustala si¢, iz zaopatrzenie w gaz nalezy realizowac z sieci gazowej z chwilg jej wybudowania i oddania do
uzytkowania;

2) dopuszcza si¢ indywidualnie zaopatrzenie w gaz zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

3) ustala sig, iz dla nowo projektowanych sieci gazowych nalezy wyznaczy¢ strefy kontrolowane gazociagu,
okreslone w przepisach odrebnych.

§ 9. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, wtym krajobrazéw
kulturowych oraz dobr kultury wspotczesnej. Ustala si¢ w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego
1 zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej:

1) zachowuje si¢ obszary zabytkéw archeologicznych podlegajacych ochronie na podstawie przepisow
odrebnych:

a) stanowisko archeologiczne: nr obszaru - AZP 28-52, 1V, 13, nr stanowiska archeologicznego
w miejscowosci — [V, nr stanowiska archeologicznego na obszarze AZP — 13;

b) stanowisko archeologiczne: nr obszaru - AZP 28-52, V, 14, nr stanowiska archeologicznego
w miejscowosci — V, nr stanowiska archeologicznego na obszarze AZP — 14;

2) nakazuje si¢ ochrone obszaréw wymienionych w pkt 1 zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

§ 10. Ustalenia dotyczace granic isposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia
powodzia, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

1. Ustala si¢ granice isposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych:

1) dla calego terenu planu obowigzuja zasady wynikajace z potozenia planu w granicach obszaru ochronnego
Gloéwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 210 Itawa;

2) dla obszarow wystepowania zabytkow archeologicznych obowigzujg zasady ochrony i gospodarowania
wynikajgce z przepiséw odrebnych;

3)dla linii napowietrznych nN 0,4 kV obowigzuje pas terenu ochrony funkcyjnej linii napowietrznej
o szerokosci 3 m, wynikajacy z obowigzujacych norm, przepiséw i zasad branzowych.

2. Na terenie objetym planem nie wyst¢puja tereny gornicze.
3. Na terenie obj¢tym planem nie wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig.
4. Na terenie objetym planem nie wystepuja obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

5.Na terenie objetym planem nie wyznaczono krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym w zwigzku z brakiem jego opracowania.

§ 11. Ustalenia dotyczgce szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, wtym zakaz zabudowy. Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu w pasie terenu ochrony funkcyjnej, obowigzujacym wokot istniejacej linii
elektroenergetycznej niskiego napiecia, zgodnie z normami, przepisami i zasadami branzowymi.

§ 12. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkow scalenia i podzialu nieruchomosci.

1. Ustala si¢, ze w granicach planu nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podziatu nieruchomosci, w rozumieniu przepisoOw odrgbnych z zakresu gospodarki nieruchomosciami.

2. Dopuszcza si¢ przeprowadzenie procedury scalenia i podziatu nieruchomos$ci, w rozumieniu przepiséw
odrebnych z zakresu gospodarki nieruchomog$ciami.
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3. Ustala si¢ szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci dla dzialek uzyskiwanych
w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek budowlanych:
a) na terenie funkcjonalnym MN — 1200 m?;
b) na terenie funkcjonalnym MNU — 1500 m?;
¢) na terenie funkcjonalnym PU — 1800 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontéw dziatek budowlanych:
a) na terenie funkcjonalnym MN — 24 m;
b) na terenie funkcjonalnym MNU — 24 m;
¢) na terenie funkcjonalnym PU — 30 m;

3) katy polozenia granic dziatek na terenach funkcjonalnych MN, MNU, PU w stosunku do pasa drogowego
od 80° do 110°.

4. Ustala si¢, ze szczegdlowe zasady i warunki okreslone w ust. 3 nie dotycza wydzielania dziatek w celu
realizacji obiektow infrastruktury technicznej, urzadzen melioracyjnych oraz terenow funkcjonalnych
oznaczonych symbolami literowymi ZI, WS, KDW.

§ 13. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, wynikajaca ze wzrostu wartoSci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu. Ustala si¢ wysoko$¢ stawek procentowych dla naliczania optat
z tytulu  wzrostu warto$ci nieruchomosci zwigzanych zuchwaleniem niniejszego planu dla terenow
funkcjonalnych oznaczonych symbolami literowymi:

1) MN, MNU, PU - 15%,
2) KDW — 15%;
3) WS, ZI - 0,01%.

Rozdzial 4. ]
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 14. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu funkcjonalnego oraz
wskazniki zagospodarowania terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem literowym MN.Ustala
si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz parametry iwskazniki zagospodarowania terenu funkcjonalnego
oznaczonego w planie symbolem od 1MN do 2MN:

1) przeznaczenie terenu funkcjonalnego - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) w ramach przeznaczenia terenu funkcjonalnego dopuszcza si¢ dodatkowo lokalizacje:
a) wiat i altan,
b) miejsc postojowych,
¢) dojs¢ 1 dojazdow,
d) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
e) obiektow matej architektury.
3) ustala sie nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu funkcjonalnego:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne realizowaé w formie zabudowy wolnostojacej Iub zespolone
z budynkami garazowymi,

b) budynki gospodarcze, garazowe i wiaty realizowa¢ w formie wolnostojacej lub zespolone z innymi
budynkami,

¢) altany realizowac jako wolnostojace;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
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e) nowoprojektowane miejsca postojowe realizowa¢ zgodnie z wymogami wynikajagcymi z §8 ust.2
niniejszej uchwaty;

4) ustala si¢ nastepujgce wskazniki zagospodarowania terenu funkcjonalnego:
a) powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej — minimum 60%,

b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,30
(30%),

¢) wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy — 0,05,
d) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0,6;

5) ustala si¢ nastepujace gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych:

a) wysokos$¢ zabudowy - do 2 kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe) — nie wyzej jednak
niz 12,0 m,

b) usytuowanie gtdéwnych kalenic budynkow — réwnolegle do drogi obstugujacej dziatke budowlana,

c¢) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45° kryte
dachowka ceramiczng lub materialem dachowkopodobnym w odcieniach koloru czerwonego lub
brazowego,

d) w elewacjach stosowa¢ materiaty takie jak: cegla, drewno, kamien naturalny, ceramika, tynki
w kolorystyce barw pastelowych;

6) ustala si¢ nastepujace gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynkéw gospodarczych
1 garazowych:

a) wysokos¢ zabudowy — nie wyzej niz 6 m;

b) usytuowanie glownych kalenic budynkéw — réownolegle lub prostopadle do drogi obstugujacej dziatke
budowlana,

¢) dachy kryte dachéwka ceramiczng lub materiatem dachowkopodobnym w odcieniach koloru czerwonego
lub brazowego,

d) w elewacjach stosowa¢ materialy takie jak: cegla, drewno, kamien naturalny, ceramika, tynki
w kolorystyce barw pastelowych;

7) ustala si¢ nastepujace gabaryty, kolorystyke i pokrycie dachu dla wiaty, altany:
a) wysokos¢ zabudowy — nie wyzej niz 6,0 m,

b) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°, kryte
dachowka ceramiczng lub materiatem dachoéwkopodobnym lub gontem bitumicznym w odcieniach
koloru czerwonego lub brazowego,

8) ustala si¢ wysokos¢ obiektow malej architektury — nie wyzej niz 3 m;
9) ustala si¢ wysoko$¢ pozostatych obiektow budowlanych — nie wyzej niz 10 m;
10) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej — 1200 m?.

§ 15. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow funkcjonalnych oraz
wskazniki zagospodarowania terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem literowym
MNU.Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz parametry iwskazniki zagospodarowania terenow
funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem od 1IMNU do 2MNU:

1) przeznaczenie terené6w funkcjonalnych - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j;
2) w ramach przeznaczenia terenéw funkcjonalnych dopuszcza si¢ dodatkowo lokalizacje:
a) budynkow garazowych,
b) budynkéw gospodarczych,

¢) wiat i altan,
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d) miejsc postojowych,
e) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
f) zieleni urzadzonej,
g) obiektow matej architektury;
3) ustugi nalezy realizowac¢ jako ustugi nieucigzliwe;
4) ustala si¢ nastepujgce zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu funkcjonalnego:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne realizowa¢ w formie zabudowy wolnostojacej z mozliwoscia
zespolenia z budynkiem ustug oraz budynkiem garazowym,

b) budynki mieszkalno-ustugowe realizowa¢ w formie zabudowy wolnostojacej z mozliwos$cia zespolenia
z budynkiem garazowym,

c¢) budynki ustug realizowa¢ w formie zabudowy wolnostojacej z mozliwoscia zespolenia z budynkiem
mieszkalnym, garazowym i gospodarczym,

d) budynki gospodarcze, garazowe, wiaty realizowa¢ jako wolnostojace lub zespolone z innymi budynkami,
e) altany realizowac jako wolnostojace,
f) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

g) nowoprojektowane miejsca postojowe realizowaé zgodnie z wymogami wynikajagcymi z §8 ust.2
niniejszej uchwaty;

S)ustala si¢ nastepujagce wskazniki zagospodarowania dziatki budowlanej dla terenu zabudowy
mieszkaniowo-ustugowe;j:

a) powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej - minimum 50%,

b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 0,40
(40%)

¢) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,05,
d) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy — 0,8;

6) ustala si¢ gabaryty, usytuowanie, katy nachylenia potaci dachowych dla budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych, mieszkalno-ustugowych i ustug nieucigzliwych:

a) wysokos$¢ zabudowy — do dwodch kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe) — nie wyzej
jednak niz 12,0 m,

b) usytuowanie glownych kalenic budynkow — rownolegle do drogi obstugujacej dziatke budowlana,

c) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45° kryte
dachowka ceramiczng lub materialem dachowkopodobnym w odcieniach koloru czerwonego lub
brazowego,

d) w elewacjach stosowa¢ materialy takie jak: cegla, drewno, kamien naturalny, ceramika, tynki
w kolorystyce barw pastelowych;

7) ustala si¢ gabaryty, usytuowanie, katy nachylenia potaci dachowych dla budynkéw gospodarczych,
garazowych:

a) wysokos¢ zabudowy — nie wyzej niz 6 m;

b) usytuowanie glownych kalenic budynkéw — réwnolegle lub prostopadle do drogi obstugujacej dziatke
budowlana,

c¢) kryte dachowka ceramiczng lub materialem dachéwkopodobnym w odcieniach koloru czerwonego lub
brazowego,

d) w elewacjach stosowa¢ materiaty takie jak: cegla, drewno, kamien naturalny, ceramika, tynki
w kolorystyce barw pastelowych;
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8) ustala si¢ gabaryty, katy nachylenia potaci dachowych dla wiat, altan:
a) wysokos¢ zabudowy — nie wyzej niz 6,0 m;

b) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°, kryte
dachowka ceramiczng lub materiatem dachowkopodobnym lub gontem bitumicznym w odcieniach
koloru czerwonego lub brazowego,

9) ustala si¢ wysoko$¢ obiektéw matej architektury — nie wyzej niz 3 m;
10) ustala si¢ wysokos¢ pozostatych obiektow budowlanych — nie wyzej niz 10 m;
11) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej — 1200 m2.

§ 16. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu funkcjonalnego oraz
wskazniki zagospodarowania terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem literowym PUUstala si¢
zasady ksztaltowania zabudowy oraz parametry iwskazniki zagospodarowania terenu funkcjonalnego
oznaczonego w planie symbolem 1PU:

1) przeznaczenie terenu funkcjonalnego - teren zabudowy przemystowo-ustugowej;
2) w ramach przeznaczenia terenu funkcjonalnego dopuszcza si¢ dodatkowo lokalizacje:
a) hal namiotowych,
b) sktadow i magazynow,
c) konteneréw,
d) dojs¢ i dojazdow,
e) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
f) obiektéw matej architektury,
3) ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu funkcjonalnego:

a) budynki nalezy realizowa¢ w formie wolnostojacej Iub jako dobudowane do innych, tworzac zespot
obiektow,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

c) nowoprojektowane miejsca postojowe realizowa¢ zgodnie z wymogami wynikajagcymi z §8 ust.2
niniejszej uchwaty;

4) ustala si¢ nastepujgce wskazniki zagospodarowania dziatki budowlanej dla terenu funkcjonalnego:
a) powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej - minimum 10%,

b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 0,80
(80%)

c¢) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,01,
d) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 1,6;
5) ustala si¢ gabaryty, usytuowanie, katy nachylenia potaci dachowych dla obiektéw budowlanych:

a) wysokos$¢ zabudowy — do dwoéch kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe) — nie wyzej
jednak niz 14,0 m,

b) usytuowanie glownych kalenic budynkéw — prostopadle lub rownolegle do drogi obstugujacej dziatke
budowlana,

c) dachy ptaskie kryte papg, membrang lub innymi materiatami bitumicznymi lub jednospadowe,
dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 10° do 45° kryte dostepnymi materiatami do
pokry¢ dachowych w odcieniach koloru czerwonego, brazowego, szarego;

d) w elewacjach stosowac materiaty takie jak: cegla, stal, blacha, membrana, panele i kasetony elewacyjne
oraz material plandekowy, tynki w kolorystyce barw stonowanych;

6) ustala si¢ wysoko$¢ obiektoéw malej architektury — nie wyzej niz 3 m;
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7) ustala si¢ wysoko$¢ pozostatych obiektow budowlanych — nie wyzej niz 14 m;
8) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej — 1200 m?.

§ 17. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem
literowym Zl.Ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem
171:

1) przeznaczenie terenu funkcjonalnego — teren zieleni izolacyjnej;

2) dopuszcza si¢ prowadzenie nasadzen zieleni wysokiej, w pasie o szerokosci 4 m od granicy z terenem
funkcjonalnym oznaczonym w planie symbolem 1PU, zgodnie zrysunkiem planu, stanowigcej obszar
izolacji projektowanej zabudowy od terenéw zabudowy mieszkaniowej znajdujacej si¢ poza granicami
planu.

3) ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych, z wylaczeniem obiektow matej architektury, doj$c
i dojazdow oraz obiektow liniowych infrastruktury techniczne;.

§ 18. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenéow funkcjonalnych oznaczonych w planie
symbolem literowym WS.Ustala si¢ zasady zagospodarowania terendw funkcjonalnych oznaczonych w planie
symbolem od 1WS do 3WS:

1) przeznaczenie terené6w funkcjonalnych - tereny powierzchniowych wod stojacych;
2) dopuszcza si¢ rekreacyjne wykorzystanie terendw funkcjonalnych;

3) ustala si¢ w granicach terenu funkcjonalnego zakaz lokalizacji obiektow budowlanych za wyjatkiem
pomostéw drewnianych.

§ 19. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenow funkcjonalnych oznaczonych w planie
symbolem literowym KDW.

1. Ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem 1KDW:
1) przeznaczenie terenu funkcjonalnego — tereny drég wewnetrznych;

2) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem
1KDW - szeroko$¢ 6 m, zgodnie z rysunkiem planu;

3) w liniach rozgraniczajacych terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem 1KDW projektuje si¢
plac do zawracania pojazdow;

4) ustala si¢ wysoko$¢ obiektow budowlanych z zakresu infrastruktury technicznej — nie wyzej niz 10 m.
2. Ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem 2KDW:
1) przeznaczenie terenu funkcjonalnego — tereny drég wewnetrznych;
2) ustala sig, ze teren funkcjonalny stanowi pole widocznosci dla drogi publicznej przyleglej do granicy planu;
3) ustala si¢ parametry pola widocznosci zgodnie z rysunkiem planu.
POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 20. 1. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Ifawa.
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2. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Roman Piotrkowski
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XX1V/232/20
Rady Gminy Itawa
z dnia 22 grudnia 2020 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Itawa dla fragmentu wsi Stradomno

Na podstawie art. 17 pkt 9 oraz art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) projekt planu zostal wylozony do publicznego wgladu
wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko, kazdy, kto kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie planu
mogt wnies¢ uwagi w terminie 14 dni od daty zakonczenia wyltozenia projektu planu do publicznego wgladu.

W ustawowym terminie nie zgloszono zadnych uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Itawa dla fragmentu wsi Stradomno.

Przewodniczacy Rady Gminy

Roman Piotrkowski
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr XX1V/232/20
Rady Gminy Itawa
z dnia 22 grudnia 2020 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej nalezacych do zadan wlasnych Gminy zwigzanych z uchwaleniem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Ifawa dla fragmentu wsi Stradomno

W zwiagzku z art. 20 ust. 1 ustawy z dn. 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22020 1. poz. 293 z p6zn. zm.) stwierdza si¢, ze w granicach planu przewiduje si¢ realizacj¢ zadan
wlasnych Gminy [tawa z zakresu infrastruktury technicznej:

-budowa, modernizacja i utrzymanie sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

Zadania wlasne gminy mogg by¢ finansowane z budzetu Gminy [tawa lub wspoétfinansowane ze srodkow
zewngtrznych. Udziat Gminy tawa w finansowaniu ww. zadan bedzie okreslony wiasciwymi uchwatami
Rady Gminy, w wieloletnich planach inwestycyjnych w trybie przepiséw o finansach publicznych,
stosownie do mozliwosci budzetowych.

Przewodniczacy Rady Gminy

Roman Piotrkowski
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